UCHWALA NR LXIV/801/14
RADY MIEJSKIEJ W PABIANICACH

z dnia 9 pazdziernika 2014 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu ograniczonego ulicami:
Jana Pawla 11, Wiejska, Zagajnikowa i Sniadeckiego w Pabianicach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.].
Dz. U. 22013 r. poz. 594, 6451 1318 oraz z 2014 r. poz. 3791 1072) oraz art. 14 ust. 8 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.z 2012 r. poz. 647, 951, 1445,
z 2013 r. poz. 21, 405, 1238, 1446, z2014 r. poz. 379, 768) oraz w zwiazku z uchwatg Nr XII/147/07 Rady
Miejskiej w Pabianicach z dnia 29 sierpnia 2007 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu ograniczonego ulicami: Jana Pawla II, Wiejska, Zagajnikowa
i Sniadeckiego w Pabianicach, po stwierdzeniu zgodnoéci ustalen planu zustaleniami Zmiany studium
uwarunkowan ikierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta Pabianic uchwalonej uchwala Nr
XXVII/316/12 Rady Miejskiej w Pabianicach z dnia 20 czerwca 2012 roku, uchwala sie, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu ograniczonego ulicami: Jana Pawta
11, Wiejska, Zagajnikowsa i Sniadeckiego w Pabianicach zwany dalej planem wraz z:

1) rysunkiem planu stanowigcym zatacznik nr 1 do uchwaty, sporzadzonym na kopii mapy zasadniczej w skali
1:1000 wraz z wyrysem ze zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Pabianic;

2) rozstrzygni¢ciem o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych w okresie wylozenia do
publicznego wgladu — stanowigcym zalacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnieciem o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore nalezag do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania — stanowigcym zatacznik nr 3 do
uchwaty.

§ 2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu w skali 1: 1000 stanowiacym zatacznik nr
1 do uchwaty stanowigcym integralng czg¢s¢ planu.

§ 3. Definiujac ustalenia planu dla poszczegoélnych terendw, sporzadzajac wypisy 1 wyrysy z planu oraz badajac
zgodno$¢ planowanych na obszarze gminy przedsiewzig¢ z ustaleniami planu nalezy bra¢ pod uwage przepisy
zawarte we wszystkich rozdziatach uchwaty.

§ 4. Plan zawiera ustalenia w zakresie:

1) przeznaczenia terendw oraz przebiegu linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu;

5) szczegotowych zasad i warunkdéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;

6) granic i1 sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrgbnych przepisow;

7) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury technicznej;
8) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéws;

9) stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ jednorazowsg oplate, o ktorej mowa w ustawie
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg oznaczeniami obowigzujacymi:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) symbole literowe okreslajace przeznaczenie wyznaczonych w planie terendow.
2. Pozostale oznaczenia na rysunku planu — inne niz wymienione w ust 1. - majg charakter informacyjny.

§ 6. Dla wyodrebnionych liniami rozgraniczajacymi terenéw ustala si¢ nastgpujace rodzaje przeznaczenia oraz
ich symbole oznaczone na rysunku planu:

1) MWU - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy ustugowe;j;
2) U — teren zabudowy uslugowe;j;
3) ZD — teren ogrodéw dziatkowych.

§ 7. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dzialk¢ budowlang w rozumieniu ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym,;

2) dojezdzie nieoznaczonym — nalezy przez to rozumie¢ nieoznaczong na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi droge wewnetrzna, niezbedng dla zapewnienia obstugi komunikacyjnej terenu;

3) miejscu parkingowym — nalezy przez to rozumie¢ miejsce postojowe lub garazowe;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ oznaczong na rysunku planu lini¢ wyznaczajaca
minimalng odleglos¢ od linii rozgraniczajacej, w jakiej mozna sytuowac budynek z dopuszczeniem wysuni¢cia
przed lini¢ zabudowy na nie wiecej niz 1,50 m: schodow zewngtrznych, balkondéw, tarasow, wykuszy, windy
dla 0s6b niepetnosprawnych, podjazdoéw dla wozkow;

5) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, ktorego ustalenia zawarte
sg w niniejszej uchwale;

6) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujgce ustawy wraz z aktami wykonawczymi, inne niz
ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a takze ostateczne decyzje administracyjne;

7) przeznaczeniu terenu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu w zabudowie
i zagospodarowaniu dziatki budowlanej, ktory dominuje na dzialce budowlanej, jest realizowany w pierwszej
kolejnosci i ktéoremu sg podporzadkowane inne sposoby jej uzytkowania;

8) przeznaczeniu terenu uzupeliajagcym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu, ktory uzupetnia
lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe przy czym powierzchnia zabudowy realizowanej na danej dzialce
budowlanej w ramach przeznaczenia uzupetniajagcego zajmuje nie wigcej niz 40% powierzchni zabudowy
realizowanej w ramach przeznaczenia podstawowego terenu;

9) reklamie — nalezy przez to rozumie¢ forme przestrzenng niosaca przekaz informacyjno-reklamowy;

10) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
stanowiacy integralng czes$¢ ustalen, okreslony w §1 pktl uchwaty;

11) terenie — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ obszaru objetego planem o okres§lonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wyznaczong na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

12) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Miejskiej w Pabianicach;

13) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje dziatalnosci nie zakwalifikowane wedtug przepisow odrebnych
do przedsigwzi¢¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialtywaé na §rodowisko Iub mogacych potencjalnie znaczgco
oddzialywa¢ na $rodowisko, ktorych prowadzenie nie moze powodowaé poza granicami terenu, do ktorego
inwestor posiada tytul prawny przekroczenia obowiazujacych dla tych terenéw standardow srodowiska — w tym
norm dotyczacych hatasu, wibracji, czystosci powietrza, wod, ziemi.
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Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dotyczace zasad zagospodarowania i uzytkowania terenéw na calym obszarze objetym
planem

§ 8. Dla calego obszaru objgtego planem ustala sig¢:
1) w zakresie zasad zagospodarowania terenow:

a) realizacje¢ zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu
z uwzglednieniem nastgpujacych zasad:

- mozliwos¢ przebudowy i biezacej konserwacji obiektow budowlanych Iub ich fragmentéw znajdujacych
si¢ przed ustalong niniejszym planem linig zabudowy,

-w terenach zabudowy ustugowej — mozliwo$¢ lokalizowania przed wyznaczonymi na rysunku planu
liniami zabudowy obiektow obstugi wjazdow i dozoru, o wysokosci nieprzekraczajacej 5 m ilacznej
powierzchni zabudowy na danej dziatce budowlanej nieprzekraczajacej 20,00 m?,

- mozliwos¢ lokalizacji stacji transformatorowych przed wyznaczonymi na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, z uwzglednieniem przepiséw odrebnych,

b) w zakresie zagospodarowania dziatek budowlanych:
- mozliwo$¢ wyznaczenia nowych drog wewnetrznych przy uwzglednieniu ustalen §10 ust.2 uchwaty;
2) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy, a takze odbudowy, rozbudowy, przebudowy, nadbudowy zabudowy
istniejace;j:
a) dachy o kacie nachylenia potaci wynoszacym do 40°,

b) realizacje zewngtrznych cze$ci budynkéow z zakazem uzycia materiatow: z tworzyw sztucznych typu
,»siding”, papa smotowa, oktadzin z tzw. sthuczka szklana i podobnych,

c) realizacje budynkoéw gospodarczych i garazy wolnostojacych o formach architektonicznych, wykonczeniach
elewacji i kolorystyce nawiazujacych do budynku podstawowego,

d) mozliwos¢ realizacji kondygnacji podziemnych budynkow;

3) realizacj¢ zabudowy w oparciu o wskazniki intensywnosci zabudowy okreslone w Rozdziale 6, za wyjatkiem
obiektow, ktore nie wymagaja decyzji o pozwoleniu na budowe wedhug przepiséw odrebnych;

4) w zakresie realizacji ogrodzen od strony miejsc publicznych:

a) realizacje ogrodzen przynajmniej w 2/3 wysokosci azurowych o prze§wicie wynoszacym co najmniej 40%
powierzchni ogrodzenia,

b) zakaz realizacji ogrodzen o wysokosci przekraczajacej 1,80 m,
c) zakaz realizacji ogrodzen z prefabrykowanych elementow betonowych typu ptytowego,
5) w zakresie zasad sytuowania reklam ustala sig:

a) zakaz lokalizowania reklam mogacych zmniejszy¢ standard funkcjonowania terendw i obiektow,
w szczegolnosci reklam przystaniajagcych otwory okienne oraz reklam emitujacych o§wietlenie o zmiennym
natgzeniu,

b) mozliwos¢ lokalizowania reklam zwigzanych z dziatalno$cig prowadzong na danej dziatce inwestycyjnej —
w formie reklam wolnostojacych oraz mocowanych na elewacjach budynkow pod warunkiem dopasowania
ich do formy architektonicznej budynku,

c) uwzglednienie ustalen szczegdtowych uchwaty dla poszczegdlnych terenow w tym zakresie.

Rozdzial 3.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 9. 1. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego dla calego obszaru objetego
planem ustala si¢:

1) zachowanie udziatu powierzchni terenu biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej lub terenu jak
okreslono w Rozdziale 6 uchwaty;
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2) zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie izawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko za
wyjatkiem infrastruktury technicznej, droég publicznych, szpitali wraz zobiektami je obslugujacymi
i zapleczem technicznym, instalacji do unieszkodliwiania odpadéw medycznych i komunalnych oraz ladowisk
W rozumieniu przepisow odrgbnych;

3) dla ochrony czystosci powietrza, gleby, wod powierzchniowych, wdd podziemnych:

a) zakaz wprowadzania zanieczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych i do gruntu a takze tworzenia
i utrzymywania otwartych kanatow Sciekowych,

b) zakaz lokalizowania obiektow i urzadzen a takze prowadzenia dziatalnosci gospodarczo-ustugowej mogace;j
powodowac przekroczenia norm dopuszczalnych stezen emitowanych zanieczyszczen poza granice dziatek
wedlug przepisow odrgbnych,

c) dla rejonu lokalizacji ujgcia wody — oznaczonego na rysunku planu — zagospodarowanie z zachowaniem
regulacji wynikajacych z przepiséw odrebnych;

4) jako tereny, dla ktérych nalezy zachowaé okreslony w przepisach odrgbnych dopuszczalny poziom hatasu
w $srodowisku:

a) teren oznaczony MWU — jak teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
b) teren oznaczony U — jak teren szpitali w miastach oraz domédw opieki spotecznej i zamieszkania zbiorowego,
¢) teren oznaczony ZD — jak teren rekreacyjno-wypoczynkowy;

5)dla obiektow o wysokosci 50 m n.p.t. iwigkszej, przed wydaniem pozwolenia na budowe, ustala si¢
koniecznos¢ zgloszenia celem uzgodnienia lokalizacji i sposobu oznakowania przeszkodowego tych obiektow,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

2.Na obszarze objetym planem wskazuje si¢ ustanowione na podstawie przepisow odrebnych pomniki
przyrody:

1) dla zlokalizowanego w terenie U — pomnika przyrody (,,Aleja dgbowa” oznaczona na rysunku planu numerem
1);

2) wzdtuz terenu MWU oraz czgéci terenu ZD, przy ulicy Zagajnikowej poza obszarem obj¢tym planem pomnik
przyrody (,,Aleja dgbowa” oznaczona na rysunku planu numerem 2) — ze wzglgedu na bezposrednie sgsiedztwo;
dla ktérych obowigzuja regulacje wynikajace z przepisow odrebnych je ustanawiajace.

3. Na obszarze objetym planem nie wystepuja obiekty zabytkowe w rozumieniu przepisoéw odrebnych.

Rozdzial 4.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6éw komunikacji
i infrastruktury technicznej

§ 10. 1. Ustala si¢ obstuge komunikacyjna obszaru za posrednictwem ulic: Jana
Pawta II, Zagajnikowa, Wiejska, 15 P.P. Wilkéw, znajdujacych si¢ poza obszarem objetym planem.

2. Ustala si¢ mozliwo$¢ tworzenia drég wewnetrznych przy zachowaniu ustalen:
1) szeroko$¢ nowych drog wewnetrznych wynoszaca co najmniej 6m;

2) realizacje¢ drég jako wiaczonych do istniejacego uktadu drég publicznych a w przypadku, gdy zuwagi na
istniejgce uwarunkowania wlaczenie obustronne nie jest mozliwe — jako zakonczonych placem do zawracania
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) zagospodarowanie w formie ciggdw komunikacyjnych stanowigcych dojazdy do przylegtych nieruchomosci;
4) mozliwos¢ realizowania nadziemnych oraz podziemnych sieci i urzadzen infrastruktury;
5) mozliwos$¢ lokalizowania obiektow matej architektury.

§ 11. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

1) budow¢ nowych oraz wykorzystanie istniejagcych przylaczy wodociggowych, urzadzen i sieci, z mozliwoscia
jej wymiany, remontu irozbudowy z dostosowaniem parametréw do potrzeb wynikajacych ze sposobu
zagospodarowania, z zapewnieniem dostepu do niej w celach eksploatacyjnych;
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2) udostgpnienie  istniejagcych  hydrantow nadziemnych ipodziemnych w celach przeciwpozarowych
z mozliwo$cig montazu dodatkowych hydrantéw podziemnych;

3)w wypadku zachowania iprowadzenia eksploatacji istniejacego w terenie ujecia wod podziemnych
(oznaczonego na rysunku planu) — obowigzek uwzglednienia zasad funkcjonowania ujecia i zagospodarowania
czegsci terenu z uwzglednieniem przepiséw odrebnych.

§ 12. W zakresie kanalizacji ustala sig:

1) budowe nowych oraz wykorzystanie istniejgcych przylaczy, urzadzen isieci, z mozliwoscig jej wymiany,
remontu i rozbudowy z dostosowaniem parametrow do potrzeb wynikajacych ze sposobu zagospodarowania,
z zapewnieniem dostepu do niej w celach eksploatacyjnych;

2) zagospodarowanie wod deszczowych na terenie dziatki Iub retencjonowania jej przed odprowadzeniem do
kanalizacji deszczowej @800 (poza obszarem objetym planem) — zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

3) oczyszczanie §ciekow opadowych zgodnie z przepisami odrebnymi.
§ 13. W zakresie gospodarki odpadami ustala sig:

1) obowigzek wyposazenia nieruchomo$ci w urzadzenia (utrzymywane w odpowiednim stanie sanitarnym)
stuzace do gromadzenia odpadoéw, a nastepnie ich wywoz w systemie zorganizowanym przez uprawnione do
tego podmioty posiadajace wymagane przepisami prawa zezwolenia;

2) w przypadku realizacji obiektow o funkcji ustugowej — gromadzenie odpadéw w sposdb wynikajacy ze
specyfiki funkcjonowania obiektow z zachowaniem zasad okre$lonych w przepisach odrebnych;

3) obowigzek przestrzegania zasad okreslonych w przepisach odrebnych w zakresie utrzymania czystosci
i porzadku w gminach z zakazem sktadowania materiatdéw zawierajacych substancje toksyczne lub tatwopalne
mogace stanowi¢ zagrozenie dla zycia lub zdrowia badz dla srodowiska;

4) zakaz stosowania do utwardzania i niwelacji terenow odpadéw zaliczonych wedhug przepisoéw odrgbnych do
kategorii odpadow niebezpiecznych.

§ 14. W zakresie zasilania w energi¢ elektryczng ustala sie:

1) budowe nowych i wykorzystanie istniejacych przylaczy, sieci i urzadzen elektroenergetycznych, z mozliwoscia
ich wymiany, remontu irozbudowy z dostosowaniem parametrow do potrzeb wynikajacych ze sposobu
zagospodarowania, z zapewnieniem dostepu do nich w celach eksploatacyjnych;

2) lokalizacje stacji trafo SN/nn — wnetrzowych poza liniami rozgraniczajagcymi drog na wydzielonych dziatkach
z dostepem do drogi publicznej bezposrednio lub za posrednictwem drogi wewnetrzne;;

3) w zakresie realizacji stacji transformatorowych dopuszczenie:
a) realizacji stacji SN/nn jako wbudowanych,
b) lokalizacji stacji transformatorowych stupowych SN/nn w liniach rozgraniczajacych drog.
§ 15. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢:

1) wykorzystanie istniejacej sieci z mozliwoscia jej wymiany, remontu, rozbudowy irealizacji nowej
z dostosowaniem parametrow do potrzeb wynikajagcych ze sposobu zagospodarowania, zzapewnieniem
dostepu do niej w celach eksploatacyjnych;

2)jako zrédlo =zasilania w gaz — istniejace gazociagi — zgodnie z warunkami technicznymi zawartymi
w przepisach odrgbnych;

3) mozliwo$¢ rozbudowy i przebudowy istniejacych urzadzen zgodnie z przepisami odrebnymi na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 16. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala sie:

1) zaopatrzenie ze zrodet lokalnych, bezpiecznych ekologicznie tj. zapewniajacych wysoki stopien czystosci
spalin (olej opatowy niskosiarkowy, gaz, energia elektryczna, itp.) lub z miejskiej sieci cieplne;j;

2) zaopatrzenie ze zrodet odnawialnych o mocy nieprzekraczajacej 100 kW wykorzystujacych w procesie
przetwarzania energi¢ promieniowania stonecznego, biomasy i innych.

§ 17. 1. W zakresie telekomunikacji ustala sig:
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1) obstluge z sieci istniejacej i projektowane;j;

2) obsluge abonentéw za posrednictwem indywidualnych przylaczy na warunkach okreslonych w przepisach
odrgbnych;

3) zabezpieczenie mozliwosci lokalizacji nadajnikow stuzacych obstudze lotnictwa.

2. Na calym obszarze objetym planem dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu
faczno$ci publicznej, jezeli takie inwestycje sa zgodne z przepisami odrebnymi — nieprzekraczalna linia zabudowy
nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publiczne;.

3. Ustala si¢ obowigzek zabezpieczenia mozliwosci przygotowania tacznosci alarmowej dla ochrony
mieszkancoéw w sytuacjach szczegolnych.

Rozdzial S.
Zasady dokonywania podzialu na nowe dzialki budowlane

§ 18. W zakresie szczegdlowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) brak wskazania nieruchomosci objetych obowigzkiem przeprowadzenia scalenia i podziatu;

2) mozliwo$¢ przeprowadzenia scalenia, anastgpnie podziatu nieruchomosci — zzachowaniem regulacji
wynikajacych z przepisow odrebnych, oraz zzachowaniem parametrow nowopowstatych dzialek jak dla
dziatek budowlanych powstatych w wyniku podzialéw, na warunkach o ktérych mowa w niniejszym rozdziale
oraz Rozdziale 6 uchwaly zawierajacym ustalenia szczegdtowe dla poszczegolnych terenow.

§ 19. 1. Warunkiem wydzielenia nowych dziatek budowlanych jest zapewnienie im dostepu do drogi publiczne;j
w rozumieniu przepiséw odrebnych oraz mozliwosci obstugi infrastrukturg techniczng na warunkach okreslonych
niniejszym planem.

2. Ustala si¢ mozliwo$§¢ dokonywania odstepstw od ustalonych w Rozdziale 6 uchwaly minimalnych
parametréw nowych dzialek budowlanych o nie wigcej niz 5% ich warto$ci w przypadkach, kiedy wydzielenie
dziatek o takich parametrach nie jest mozliwe.

3. Dla dokonywania podzialéow na nowe dziatki budowlane ustala si¢ przebieg linii podziatu siggajacych linii
rozgraniczajacych drog (w tym wewngtrznych) jako prostopadly z mozliwoscia odchylenia do 20° wzgledem
okreslonego w pkt 1 z uwagi na istniejace uwarunkowania.

4. Ustalenia niniejszego rozdziatlu oraz ustalenia szczegétowe dla poszczegdlnych terenow w zakresie
parametréw nowych dziatek budowlanych nie dotycza podzialow dokonywanych w celu sytuowania urzadzen
infrastruktury technicznej, wyznaczania linii rozgraniczajacych drég (w tym wewnetrznych), podziatéw
dokonywanych w celu regulacji stanu prawnego i poprawy warunkow istniejacego zagospodarowania oraz innych
dokonywanych na podstawie odrgbnych przepisow.

5. Mozliwos$¢ wydzielenia dzialek pod realizacj¢ stacji transformatorowych, przepompowni §ciekéw i innych
urzadzen infrastrukturalnych z obowigzkiem posiadania dostepu do drogi publicznej — bezposredniego lub za
posrednictwem drogi wewngetrzne] z uwzglednieniem zasad tworzenia drog wewnetrznych okre§lonych
w § 10 uchwaly.

Rozdzial 6.
Ustalenia szczegélowe dotyczace poszczegolnych terenéow

§ 20. Dla terenu oznaczonego MWU ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:

a) jako przeznaczenie podstawowe — rOwnowazne:
- teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
- teren zabudowy ustugowej,

b) jako przeznaczenie uzupetniajgce:
- zabudowa garazowa i gospodarcza,
- sieci 1 urzadzenia infrastruktury techniczne;j;

2) w zakresie zasad zagospodarowania terenu:
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a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 20% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 70% powierzchni dziatki budowlane;,
¢) wskazniki intensywnos$ci zabudowy dziatki budowlanej: minimalny: 0,3, maksymalny: 1,5,

d) zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych za wyjatkiem obiektow przeznaczonych do
czasowego uzytkowania w trakcie prowadzenia rob6t budowlanych;

3) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos$¢ do najwyzszego punktu przekrycia dachu:
- zabudowy mieszkaniowej i ustugowej: nieprzekraczajaca 14,00 m,
- zabudowy garazowej i gospodarczej: nieprzekraczajacg 5,00 m,
b) poziom parteréw budynkéw na wysokosci nie wiekszej niz 0,90 m nad poziomem istniejgcego terenu;
4) w zakresie zasad obstugi komunikacyjnej i zapewnienia miejsc do parkowania:

a) obsluga komunikacyjna z publicznej drogi przyleglej — zlokalizowanej poza obszarem objetym planem
(ul.Zagajnikowa),

b) zapewnienie miejsc parkingowych dla nowych inwestycji w nastepujacych ilosciach:
- co najmniej 1 miejsce na kazdy lokal mieszkalny i lokal uzytkowy;

5) w zakresie zasad podziatu nieruchomos$ci — mozliwo$¢ dokonywania podziatow na nowe dziatki budowlane
z zachowaniem ustalen Rozdziatu 5 oraz parametrow:

a) szerokos¢ frontu wynoszaca co najmniej 20,00 m,
b) powierzchnia wynoszgca co najmniej 1000 m?.
§ 21. Dla terenu oznaczonego U ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:

a) jako przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy uslugowe;j (szpitale, ushugi zdrowia, ustugi pielegnacyjne,
ustugi rehabilitacyjne i inne) i zamieszkania zbiorowego,

b) jako przeznaczenie uzupehiajace:
- zabudowa zwigzana z obshuga funkcji podstawowej w tym magazyny, pralnie i inne,
- garaze i budynki gospodarcze,
- ladowisko szpitalne pod warunkiem spetnienia wymagan okreslonych w przepisach odrgbnych,

- instalacje do unieszkodliwiania odpadéw medycznych i komunalnych wytworzonych w terenie U, pod
warunkiem spetnienia wymagan okreslonych w przepisach odrgbnych, iucigzliwosci niewykraczajacej
poza obszar objety planem,

- sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej (w tym w budynkach wolnostojacych);
2) w zakresie zasad zagospodarowania terenu:
a) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 10% powierzchni dziatki budowlane;,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 80% powierzchni dziatki budowlanej,
c¢) wskazniki intensywno$ci zabudowy dziatki budowlanej: minimalny: 0,3, maksymalny: 3,5,

d) zakaz lokalizowania tymczasowych obiektéw budowlanych za wyjatkiem obiektoéw przeznaczonych do
czasowego uzytkowania w trakcie prowadzenia robot budowlanych,

e) zagospodarowanie w sposob umozliwiajacy poruszanie si¢ w nich osobom niepelnosprawnym ruchowo;
3) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos$¢ do najwyzszego punktu przekrycia dachu:

- zabudowy ustugowe;j: nieprzekraczajacg 25,00 m,
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- zabudowy zwigzanej z obslugg funkcji podstawowej: nieprzekraczajaca 10,00 m,
- zabudowy garazowej, gospodarczej i infrastruktury technicznej: nieprzekraczajacg 6,00 m;
4) w zakresie zasad obstugi komunikacyjnej i zapewnienia miejsc do parkowania:

a) obstuga komunikacyjna z publicznych drog przylegtych — zlokalizowanych poza obszarem obj¢tym planem
(ul. Jana Pawta 11, ul. Wiejskiej i ul. Zagajnikowej) oraz dojazdow nieoznaczonych,

b) mozliwo$¢ wydzielenia drég wewngtrznych,

¢) zapewnienie miejsc parkingowych dla nowych inwestycji w ilo§ci co najmniej 1 miejsca na kazde 50 m?
powierzchni uzytkowej obiektu z mozliwoscia ich lokalizacji rowniez w obrgbie drog wewnetrznych;

5) w zakresie zasad podziatu nieruchomosci — mozliwo$¢ dokonywania podziatow na nowe dziatki budowlane
przy zachowaniu ustalen Rozdziatu 5 uchwaty oraz parametrow:

a) szerokos$ci frontu wynoszacej co najmniej 20,00 m,
b) powierzchni wynoszacej co najmniej 2000,00 m?.
§ 22. Dla terenu oznaczonego ZD ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) jako przeznaczenie podstawowe — teren ogrodow dziatkowych,
b) jako przeznaczenie uzupetniajace:

- zabudowa zwigzana z funkcjonowaniem terenu ogrodéow dzialkowych w tym biuro, $wietlica, obiekt
malej gastronomii,

- sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej (w tym w budynkach wolnostojacych);
2) w zakresie zasad zagospodarowania terenu:

a) zagospodarowanie zgodne zregulacjami przepisow odrebnych w zakresie zagospodarowania rodzinnych
ogrodéw dziatkowych,

b) mozliwos¢ utrzymania istniejagcych obiektéw, zzakazem zwickszania powierzchni zabudowy, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 70% powierzchni dziatki budowlanej,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 20% powierzchni dziatki budowlane;,
e) wskazniki intensywno$ci zabudowy dziatki budowlanej: minimalny: 0,01, maksymalny: 0,2;

3) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy realizowanej w ramach przeznaczenia uzupelniajacego terenu —
wysokos¢ nieprzekraczajaca 8,00 m;

4) w zakresie zasad obstugi komunikacyjnej i zapewnienia miejsc do parkowania:

a) obstuga komunikacyjna z publicznych drog przylegtych — zlokalizowanych poza obszarem objgtym planem
(ul.Jana Pawta II i ul.Zagajnikowej) oraz za posrednictwem dojazdow nieoznaczonych,

b) zapewnienie miejsc parkingowych dla nowych inwestycji w iloSci co najmniej 1 miejsca na kazde 30 m?
powierzchni uzytkowej;

5) w zakresie zasad podzialu nieruchomos$ci — zakaz dokonywania podzialow na nowe dziatki budowlane
z zastrzezeniem ustalen okreslonych w §19 ust. 4 1 5 uchwaty.

Rozdzial 6.
Ustalenia koncowe

§ 23. Dla wyznaczonych w planie terenow nie stwierdza si¢ wzrostu wartosci terenow wskutek uchwalenia
planu.

§ 24. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa *Lodzkiego ina stronie
internetowej Urzedu Miejskiego.

§ 25. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Pabianice.
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§ 26. Dla obszaru objetego niniejszym planem, tracg moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Miasta Pabianic w granicach administracyjnych Gminy Miejskiej Pabianice uchwalonego Uchwata
Nr LXVII/561/06 Rady Miejskiej w Pabianicach z dnia 29 czerwca 2006 r..

§ 27. Uchwata wchodzi w zycie po 30 dniach od daty ogloszenia jej w Dzienniku Urzgdowym Wojewoddztwa
Lodzkiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Pabianicach

Radoslaw JanuszKkiewicz
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr LXIV/801/14
Rady Miejskiej w Pabianicach
z dnia 9 pazdziernika 2014 r.
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr LXI1V/801/14
Rady Miejskiej w Pabianicach
z dnia 9 pazdziernika 2014 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Pabianicach z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie sposobu
rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu ograniczonego ulicami: Jana Pawla 11, Wiejska, Zagajnikowa

i Sniadeckiego w Pabianicach.

Ze wzgledu na brak nieuwzglednionych przez Prezydenta uwag wniesionych do projektu zmiany planu
podczas wylozenia do publicznego wgladu oraz w terminie obligatoryjnym na oczekiwanie na uwagi, Rada
Miejska w Pabianicach nie dokonuje rozstrzygnie¢ wynikajacych z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 22012 r. poz. 647, 951, 1445, z2013 r. poz. 21,
405, 1238, 1446, z 2014 r. poz. 379, 768).

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Pabianicach

Radostlaw Januszkiewicz
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr LXI1V/801/14
Rady Miejskiej w Pabianicach
z dnia 9 pazdziernika 2014 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U.z2012r. poz. 647, 951, 1445, z2013 r. poz. 21, 405, 1238, 1446, z2014 . poz. 379, 768),
art. 7ust. 1 pkt 21 3 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U.z 2013 r. poz. 594,
64511318 oraz z2014r. poz. 37911072), art.216ust. 2 pkt 1 ustawy o finansach publicznych z dnia
27 sierpnia 2009 r. (Dz. U. z 2013 1. poz. 885, 938, 1646, z 2014 r. poz. 3791 911) Rada Miejska w Pabianicach
rozstrzyga, co nastepuje:

§1

Ze wzgledu na brak zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wlasnych gminy, niniejsza uchwata nie rodzi skutkéw finansowych.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Pabianicach

Radostlaw Januszkiewicz
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