UCHWALA NR XLI/518/13
RADY MIEJSKIEJ W PABIANICACH

z dnia 27 czerwca 2013 r.

w sprawie ogloszenia tekstu jednolitego uchwaly Nr XXX1V/316/04 Rady Miejskiej w Pabianicach z dnia 22
wrzesnia 2004 r. w sprawie okreslenia zasad nabywania nieruchomosci na wlasno§¢ Gminy Miejskiej
Pabianice ich zbywania, zamiany i darowizny, zbywania lokali mieszkalnych i uzytkowych, oddawania
nieruchomosci w trwaly zarzad, obciazenia prawami rzeczowymi ograniczonymi, uZyczenia,
wydzierzawiania lub najmu na okres dluzszy niz 3 lata

Na podstawie art. 16 ust. 3 1 4 ustawy z 20 lipca 2000 r., o ogltaszaniu aktow normatywnych i niektorych innych
aktow prawnych (t.j. Dz. U. 2011 r. Nr 197 poz. 1172, 22011 Nr 117 poz 676, Nr 232 poz. 1378) uchwala sig, co
nastgpuje:

§ 1. Postanawia si¢ oglosi¢ tekst jednolity uchwaty XXXIV/316/04 Rady Miejskiej w Pabianicach z dnia
22 wrzesnia 2004 r. w sprawie okreslenia zasad nabywania nieruchomosci na wiasno§¢ Gminy Miejskiej Pabianice
ich zbywania, zamiany idarowizny, zbywania lokali mieszkalnych iuzytkowych, oddawania nieruchomosci
w trwaly zarzad, obcigzenia prawami rzeczowymi ograniczonymi, uzyczenia, wydzierzawiania lub najmu na okres
dhuzszy niz 3 lata.

§ 2. Ogloszenie tekstu jednolitego, o ktorym mowa w §1, nastapi w formie obwieszczenia stanowiacego
zatacznik do niniejszej uchwatly.

§ 3. Obwieszczenie podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa L.odzkiego.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Pabianicach

Dariusz Wypych
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XL1/518/13
Rady Miejskiej w Pabianicach

z dnia 27 czerwca 2013 r.

OBWIESZCZENIE
RADY MIEJSKIEJ W PABIANICACH
z dnia 27 czerwca 2013 r.

w sprawie ogloszenia jednolitego tekstu uchwaly Nr XXXIV/316/04 Rady Miejskiej w Pabianicach z dnia
22 wrze$nia 2004 r. w sprawie okre$lenia zasad nabywania nieruchomosci na wlasno$¢ Gminy Miejskiej
Pabianice ich zbywania, zamiany i darowizny, zbywania lokali mieszkalnych i uzytkowych, oddawania
nieruchomosci w trwaly zarzad, obciagzenia prawami rzeczowymi ograniczonymi, uZyczenia,
wydzierzawiania lub najmu na okres dluzszy niz 3 lata.

Na podstawie art. 16 ust. 3 1 4 ustawy z 20 lipca 2000 r., o oglaszaniu aktow normatywnych i niektorych innych
aktow prawnych (t.j. Dz. U. 2011 r. Nr 197 poz. 1172, 22011 Nr 117 poz 676, Nr 232 poz. 1378) oglasza sig tekst
jednolity uchwaty Nr XXXIV/316/04 Rady Miejskiej w Pabianicach z dnia 22 wrzesnia 2004 r. w sprawie
okreslenia zasad nabywania nieruchomo$ci na wilasno$¢ Gminy Miejskiej Pabianice ich zbywania, zamiany
i darowizny, zbywania lokali mieszkalnych i uzytkowych, oddawania nieruchomosci w trwaty zarzad, obciazenia
prawami rzeczowymi ograniczonymi, uzyczenia, wydzierzawiania lub najmu na okres dluzszy niz 3 lata
zmienionej:

1) uchwata Nr XX/272/07 Rady Miejskiej w Pabianicach z dnia 19 grudnia 2007 r. (Dz. Urz. Woj. Ldodzkiego
72008 r. Nr 44 poz. 521),

2) uchwata Nr LII/685/09 Rady Miejskiej w Pabianicach z dnia 28 wrze$nia 2009 r. (Dz. Urz. Woj. Lddzkiego
7 2009 r. Nr 326 poz. 2714),

3) uchwatg Nr XXXVIII/474/13 Rady Miejskiej w Pabianicach z dnia 4 marca 2013 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego
z 2013 r. poz. 1964)

zgodnie z brzmieniem zalacznika do niniejszego obwieszczenia.

2. Tres¢ tekstu jednolitego nie obejmuje § 26 i § 27 uchwaly Nr XXXIV/316/04 Rady Miejskiej w Pabianicach
z dnia 22 wrze$nia 2004 r.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Pabianicach

Dariusz Wypych
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Zalacznik
do obwieszczenia Rady Miejskiej w Pabianicach z dnia 27
czerwca 2013 1.

UCHWALA Nr XXXIV/316/04

RADY MIEJSKIEJ W PABIANICACH
7 dnia 22 wrzesnia 2004 r.

w sprawie okre§lenia zasad nabywania nieruchomosci na wlasno§¢ Gminy Miejskiej Pabianice ich
zbywania, zamiany i darowizny, zbywania lokali mieszkalnych i uzytkowych, oddawania nieruchomosci
w trwaly zarzad, obcigZenia prawami rzeczowymi ograniczonymi, uzyczenia, wydzierzawiania lub najmu
na okres dluzszy niz 3 lata.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 9 lit. a ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z 2013
r. poz.594), art. 13 ust. 1, 2, art. 14, art. 15, art. 16, art. 17, art. 18, art. 22, art. 24 ust. 1, art. 28 ust. 1, art. 32, art.
33, art. 34 ust. 1 pkt 3, ust. 5, 6, 7, 8, art. 35 ust. 3, art. 37, art. 43 ust. 1, 2, 4, 5, art. 67 ust. 1, la, 2, 3, 3a, art. 68
ust. 1 pkt 7, ust. 2, 2a, 2b, art. 69, art. 70, art. 71, art. 72, art. 74 ust. 1, art. 82, art. 83, art. 84 ust. 3 pkt 11 2, art. 85,
art. 98a ust. 1, la, 4, art. 09, art. 113 ust. 1, art. 131 ust. 1, 2, art. 146, art. 207 ust. 1, 1a, art. 209a, art. 218 ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (t.j. Dz.U z 2010 r. Nr 102, poz. 651, 22010 r. Nr 106,
poz. 675, Nr 143, poz. 963, Nr 155, poz. 1043, Nr 197, poz. 1307, Nr 200, poz. 1323, z 2011 r. Nr 64, poz. 341, Nr
115, poz. 673, Nr 106, poz. 622, Nr 129, poz. 732, Nr 130, poz. 762, Nr 135, poz. 789, Nr 187, poz. 1110, Nr 163,
poz. 981, Nr 224, poz. 1337, z 2012 1. poz. 908, poz. 951, poz. 1256, poz. 1429, poz. 1529), art. 2 ust. 1, 2, 3, 4, 5,
art. 3, art. 3a, art. 4 ust. 3, art. 7, art. 8 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wilasnosci lokali (t.j. Dz. U. z 2000 r. Nr
80, poz. 903; z 2004 r. Nr 141, poz. 1492) oraz Kodeksu Cywilnego uchwala sig, co nastgpuje:

Rozdzial 1.

Nabywanie nieruchomosci w celu tworzenia gminnego zasobu nieruchomosci

§ 1. 1. Wyraza sig¢ zgode na tworzenie gminnego zasobu nieruchomosci poprzez:
1) nabycia prawa wlasnosci;
2) nabycia prawa uzytkowania wieczystego;
3) oddanie w uzytkowanie wieczyste gminie przez Skarb Panstwa lub jednostke samorzadu terytorialnego;
4) nabycie w drodze wywlaszczenia;
5) nabycie w drodze zamiany praw wlasnosci i uzytkowania wieczystego;
6) nabycie w drodze darowizny;
7) nabycie w drodze pierwokupu;
8) nabycie w drodze podziatéw oraz scalen i podziatow;

9) zniesienie wspOtwlasnosci lub wspoluzytkowania wieczystego poprzez nabycie udziatdw w prawach do
nieruchomosci;

10) na skutek zrzeczenia si¢ prawa wlasnosci lub prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci;

11) nabycie prawa wlasnosci lub prawa uzytkowania wieczystego przez komunalng jednostke organizacyjna
nie posiadajaca osobowosci prawne;;

12) wygasnigcie prawa uzytkowania wieczystego lub rozwiazanie umowy przed uplywem ustalonego okresu
trwania tego prawa;

13) przejecie lub nabycie nieruchomosci na podstawie innych tytutéw prawnych;

14) nabywanie ograniczonych praw rzeczowych.
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2. Nieruchomosci przejmowane lub nabywane beda za ceng ustalona migdzy stronami w oparciu o operat
szacunkowy rzeczoznawcy majatkowego.

Rozdzial 2.

Zbywanie nieruchomosci, zamiana i darowizna

§ 2. Zbywanie nieruchomosci nastgpuje poprzez sprzedaz prawa wiasnosci, prawa uzytkowania wieczystego
albo oddanie nieruchomosci gruntowej w uzytkowanie wieczyste w drodze przetargu lub w drodze
bezprzetargowe;j.

§ 3. 1. Nieruchomosci stanowiace wlasno$¢ gminy przeznaczone w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego pod budownictwo mieszkaniowe i inne cele publiczne, na cele handlowe, ustugowe, produkcyijne,
rzemie$lnicze, sktadowe, rolne i inne beda zbywane w drodze przetargu z zastrzezeniem § 4 niniejszej uchwaty.

2. Cena wywotlawcza nieruchomosci do pierwszego przetargu ustalona bgdzie w oparciu o operat szacunkowy
rzeczoznawcy majatkowego i nie moze by¢ nizsza niz jej wartos¢.

3. W przypadku oddania nieruchomosci gruntowej w uzytkowanie wieczyste ustala sig, ze:

1) pierwsza optlata z tytulu uzytkowania wieczystego wynosi od 15% do 25% ceny nieruchomos$ci gruntowe;j
i ustalona bedzie przez Prezydenta Miasta Pabianic;

2) optaty roczne ustalane beda zgodnie z zasadami okreslonymi w art.72 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami.

§ 4. 1. Prezydent Miasta Pabianic moze dokonywac obrotu nieruchomosciami stanowiacymi wlasno$¢ gminy
w drodze bezprzetargowe;:

1) na rzecz Skarbu Panstwa i jednostek samorzadu terytorialnego poprzez:
a) sprzedaz nieruchomosci za cen¢ nizsza niz warto$¢ rynkowa,
b) oddanie nieruchomosci gruntowych w uzytkowanie wieczyste bez pobierania pierwszej oplaty,

¢) darowizng nieruchomosci na cel okreslony w umowie. W przypadku nie zrealizowania danego celu
Prezydent Miasta Pabianic odwotuje darowizng;

2) miedzy gmina a Skarbem Panstwa lub jednostka samorzadu terytorialnego — zamiany:

a) praw wlasnosci nieruchomosci,

b) prawa wlasnos$ci nieruchomosci na prawo uzytkowania wieczystego,

c¢) prawa uzytkowania wieczystego na prawo wlasnosci,

d) w przypadku r6znej wartosci zamienianych praw do nieruchomosci nie stosuje si¢ doptat z tego tytuhu;
3) migdzy gming a osobami fizycznymi lub osobami prawnymi — zamiany:

a) praw wlasnosci nieruchomosci,

b) prawa wlasnos$ci nieruchomosci na prawo uzytkowania wieczystego,

¢) prawa uzytkowania wieczystego na prawo wtasnosci nieruchomosci,

d) zamiany udziatow we wspotwlasnosci lub we wspotuzytkowaniu wieczystym nieruchomosci,

e) w przypadku réznej wartosci zamienianych praw do nieruchomosci stosuje sig¢ doptate, ktorej wysokosc jest
rowna roéznicy wartosci zamienianych nieruchomosci;
4) zbycia nieruchomosci na rzecz osob fizycznych i osdéb prawnych, ktore prowadza dziatalno$¢ charytatywna,

opiekuncza, kulturalna, lecznicza, o§wiatowa, naukowa, badawczo- rozwojowa, wychowawcza, sportowa lub
turystyczna, na cele niezwigzane z dziatalnos$cia zarobkowa;

5) zbycia nieruchomos$ci organizacjom pozytku publicznego na cel prowadzonej dziatalnosci pozytku
publicznego;

6) zbycia nieruchomosci lub jej czgsci, jesli moga poprawi¢ warunki zagospodarowania nieruchomosci przylegte;j,
stanowiacej wlasno$¢ lub oddanej w uzytkowanie wieczyste osobie, ktora zamierza t¢ nieruchomos$¢ lub jej
cze$¢ nabyg¢, jesli nie moga by¢ zagospodarowane jako odrgbne nieruchomosci;
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7) zbycia udziatu w nieruchomosci na rzecz innych wspotwilascicieli tej nieruchomosci, z zastrzezeniem § 8 ust.
14, przy czym:

a) wspotwlasciciel nieruchomosci korzysta z pierwszenstwa w nabyciu udziatu Gminy, jezeli w terminie 30 dni
od otrzymania pisemnego zawiadomienia o przeznaczeniu tego udziatlu do zbycia ztozy wniosek o jego
nabycie wraz z o§wiadczeniem, ze wyraza zgode¢ na ceng podang w zawiadomieniu,

b) w przypadku, kiedy o nabycie udzialu Gminy ubiega si¢ kilku wspotwtascicieli tej nieruchomosci udziat ten
moze by¢ sprzedany w drodze przetargu ograniczonego,

c) w przypadku, jesli zaden ze wspotwilascicieli nie wyrazi woli nabycia udzialu Gminy w nieruchomosci,
udziat ten moze by¢ sprzedany w drodze przetargu nieograniczonego,

d) ceng zbywanego udzialu Gminy ustala si¢ w wysokosci nie nizszej niz jej warto$¢ wynikajaca z operatu
szacunkowego sporzadzonego przez rzeczoznawcg majatkowego,

e) przy sprzedazy udzialu w nieruchomosci na rzecz wspotwlasciciela na pisemny wniosek nabywcy zalicza si¢
na poczet ceny sprzedazy warto$¢ udokumentowanych naktadow przez niego poniesionych,

f) warto$¢ naktadow wylicza rzeczoznawca majatkowy;

8) zbycia nieruchomosci na rzecz kosciotdéw izwiazkéw wyznaniowych majacych uregulowane stosunki
z panstwem, przeznaczonych w planach zagospodarowania przestrzennego na cele dziatalnosci sakralnej;

9) zbycia nieruchomosci przeznaczonych w planach zagospodarowania przestrzennego pod budownictwo
mieszkaniowe lub na realizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej albo innych celéw publicznych, jezeli cele
te beda realizowane przez podmioty, dla ktérych sa to cele statutowe i w ktorych dochody przeznacza sig
w cato$ci na dziatalno$¢ statutowa. Przepisu tego nie stosuje sig¢, gdy o nabycie nieruchomosci ubiega si¢
wigcej niz jeden podmiot spetniajacy powyzsze warunki;

10) sprzedaz nieruchomosci na rzecz osoby, ktdra dzierzawi t¢ nieruchomo$¢ na podstawie umowy zawartej co
najmniej na 10 lat, jezeli tacznie spetnione sa nastgpujace przestanki:

a) zabudowa dokonana zostata na podstawie zezwolenia na budowg,

b) sposob korzystania z nieruchomosci jest zgodny z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,

¢) warto$¢ poniesionych przez dzierzawce naktadow przewyzsza warto$¢ zajetego na ten cel gruntu,

d) dzierzawca przez okres dzierzawy wywiazywatl si¢ wobec gminy z obowiazkow okreslonych w umowie;
11) sprzedazy nieruchomosci jej uzytkownikowi wieczystemu jesli:

a) zagospodarowana zostala na cel na jaki przekazano ja w uzytkowanie wieczyste,

b)w chwili sprzedazy sposob korzystania znieruchomo$ci zgodny jest zmiejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego;

12) oddania w uzytkowanie wieczyste nieruchomosci wraz z przeniesieniem wilasnosci budynkéw na rzecz osoby,
ktora byla jej posiadaczem w dniu 5 grudnia 1990 r. i pozostawala nadal w dniu 1 stycznia 1998 r. i ktora
zabudowata t¢ nieruchomos$¢ na podstawie pozwolenia na budowe z lokalizacja stata lub lokalizacja czasowa
zgodna z ustaleniami planu miejscowego obowiazujacego w dniu zgloszenia zadania przez tego posiadacza;

13) przeniesienia wiasnosci lub oddania w uzytkowanie wieczyste przylegtej nieruchomosci gruntowej lub jej
czesci na rzecz wilascicieli lokali w budynku polozonym na dziatce gruntu nie spetniajacej wymogéw dziatki
budowlanej, jesli:

a) roszczenie zgloszone zostato tacznie przez wiascicieli wszystkich lokali w danym budynku,

b) dziatka dotychczas wydzielona przy wyodrgbnianiu lokali wraz z dziatka nabyta beda spelnia¢ wymogi
dziatki budowlanej;

14) sprzedaz nieruchomosci w trybie art. 231 kodeksu cywilnego, jezeli nieruchomo$¢ zabudowano na podstawie
pozwolenia na budowe¢ lub jezeli wilasciciel budynku uzyskal pozwolenie na jego uzytkowanie zgodnie
z przepisami prawa budowlanego;

2. Ceng nieruchomos$ci ustala si¢ w wysokosci nie nizszej niz jej warto§¢ okre$lona przez rzeczoznawce
majatkowego powigkszona o koszty sporzadzenia dokumentacji wymaganej przy zbyciu nieruchomosci.
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Rozdzial 3.

Zbywanie lokali mieszkalnych i uzytkowych

§ 5. Sprzedazy podlegaja lokale mieszkalne 1ilokale uzytkowe w budynkach jedno i wielolokalowych
stanowiacych wlasno$¢ gminy w drodze przetargu lub w drodze bezprzetargowe;.

§ 6. 1. Sprzedaz lokali w trybie okreslonym w §5 nastgpowac bedzie, gdy:

1) sposéb ich wykorzystania lub przeznaczenie zgodne sa z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego,

2) wedlug opinii urbanistycznej, wydanej przez Prezydenta Miasta Pabianic, lokale nie koliduja z zamierzeniami
urbanistycznymi i sa w planach miejscowych przeznaczone do trwalej adaptacji;

3) w chwili przeznaczenia lokali do sprzedazy nie wydane zostaty przez organ nadzoru budowlanego decyzje
o wylaczeniu z uzytkowania lub decyzje o rozbidrce budynku, w ktorym znajduja si¢ te lokale.

2. Zezwala si¢ Prezydentowi Miasta Pabianic na wylaczenie ze sprzedazy lokali mieszkalnych:

1) w budynkach, w ktérych suma powierzchni uzytkowej lokali uzytkowych przewyzsza sume¢ powierzchni
uzytkowej lokali mieszkalnych;

2) w budynkach uzytecznosci publicznej;

3) w budynkach, w ktorych przewidziana jest przez Gming Miejskq Pabianice zmiana funkcji lub przeznaczenia;
4) w budynkach, w ktorych stan techniczny zuzycia ustalony przez rzeczoznawce majatkowego przekracza 70%;
5) wynajete za czynsz wolny przez okres 5 lat od daty zawarcia umowy najmu w drodze przetargu;

6) w przypadku prowadzenia postgpowania dotyczacego zmiany wysokosci udziatow w nieruchomos$ci bedace;j
we wspotwlasnosci lub we wspotuzytkowaniu wieczystym wiascicieli lokali do czasu zakonczenia tego
postepowania;

7) na nieruchomosciach, ktorych stan prawny jest nieuregulowany do czasu uregulowania tego stanu;
8) na rzecz najemcy, ktory posiada:
a) prawo wiasnosci lub wspdtwlasnosci innego lokalu mieszkalnego,

b) prawo wtasnosci lub wspodtwlasnosci nieruchomosci wykorzystywanej na cele mieszkaniowe lub
z rozpoczeta budowa budynku z funkcja mieszkaniowa,

¢) wlasnosciowe spotdzielcze prawo do lokalu mieszkalnego,
9) o wysokosci ponizej 2,20 m na catej powierzchni lokalu,

10) o wysokosci ponizej 2,20 m na czgsci powierzchni lokalu - po uzyskaniu pozytywnej opinii wlasciwej komisji
do spraw gospodarki nieruchomos$ciami i urbanistyki,

11) ktore usytuowane sa w parterach budynkéw w zabudowie pierzejowej — po uzyskaniu pozytywnej opinii
wiasciwej komisji do spraw gospodarki nieruchomos$ciami i urbanistyki.

3. Zezwala sig¢ na wstrzymanie sprzedazy lokali wraz zudzialem w nieruchomosci wspolnej w budynkach
mieszkalnych w przypadku:

1) wystapienia wilascicieli lokali z roszczeniem wobec Gminy Miejskiej Pabianice w trybie art. 209a ust. 1 ustawy
o gospodarce nieruchomosciami — do czasu zawarcia umow przeniesienia wlasnosci lub oddania
w uzytkowanie wieczyste przyleglej nieruchomosci gruntowej, ktora wraz z dotychczas wydzielona dziatka
gruntu bedzie spetnia¢ wymogi dziatki budowlanej;

2) wystapienia Gminy Miejskiej Pabianice z roszczeniem wobec wiascicieli lokali w trybie art. 209a ust. 3 ustawy
o gospodarce nieruchomosciami — do czasu zawarcia umow przeniesienia wiasnosci lub oddania
w uzytkowanie wieczyste przyleglej nieruchomosci gruntowej, ktéra wraz z dotychczas wydzielona dziatka
gruntu bedzie spetnia¢ wymogi dziatki budowlanej;

3) wystapienia wlascicieli lokali bedacych uzytkownikami wieczystymi nieruchomos$ci gruntowej z wnioskiem
owykup prawa wlasnosci lub przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo wilasnosci tej
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nieruchomos$ci — do czasu zawarcia umoéw sprzedazy prawa wlasnosci lub wydania ostatecznej decyzji
administracyjnej.

§ 7. 1. Wolne lokale mieszkalne ilokale uzytkowe sprzedawane beda w drodze przetargu zjednoczesnym
oddaniem w uzytkowanie wieczyste lub sprzedaza nieruchomo$ci gruntowej spehiajacej wymogi dziatki
budowlane;.

2. Sprzedazy podlega lokal uzytkowy, ktory tacznie spetnia warunki:
1) wytypowany zostal do zbycia przez Prezydenta Miasta Pabianic;
2) uzyskat opinig wlasciwej komisji d/s gospodarki nieruchomosciami i urbanistyki.
3. Sprzedazy podlega lokal mieszkalny, ktéry wytypowany zostal do zbycia przez Prezydenta Miasta Pabianic.

4. Cena wywotlawcza lokalu iudziatlu w uzytkowaniu wieczystym lub wlasnosci nieruchomos$ci gruntowe;j
ustalana begdzie w oparciu o operat szacunkowy rzeczoznawcy majatkowego inie moze by¢ nizsza niz jego
warto$c.

5. Pierwsza oplate za uzytkowanie wieczyste ustala si¢ w wysokosci 25% ceny nieruchomosci gruntowej
okreslonej w ust. 4.

6. Cena sprzedawanych w drodze przetargu lokali ptatna bedzie kazdorazowo przez nabywce nie p6zniej niz do
dnia podpisania umowy przenoszacej wtasnosc.

§ 8. 1. Pierwszenstwo w nabyciu lokalu mieszkalnego przyshuguje jego najemcy, zktérym najem zostat
nawiazany na czas nieokreslony i ktory zlozy wniosek o jego nabycie.

2. Sprzedaz lokalu mieszkalnego, okreslonego w ust. 1 nastgpuje z jednoczesnym oddaniem w uzytkowanie
wieczyste lub sprzedaza nieruchomosci gruntowej spetniajacej wymogi dziatki budowlane;.

3. Ceng lokalu mieszkalnego iudzialu w uzytkowaniu wieczystym lub wlasnosci nieruchomosci gruntowe;j
ustala si¢ na podstawie ich wartosci okre$lonej przez rzeczoznawce majatkowego w wysokos$ci nie nizszej niz ich
wartosc.

3a. Na poczet ceny sprzedazy lokalu mieszkalnego zalicza si¢ naklady poniesione przez najemce, na rzecz
ktorego nastgpuje sprzedaz, na modernizacje lokalu w zakresie uzgodnionym przez wiasciciela lub wilasciwa
administracj¢ budynku, badz naktady na prace remontowo — budowlane, przy czym wykonanie tych prac zgodnie
z przepisami prawa budowlanego potwierdzi administracja nieruchomosci.

3b. Warto$¢ nakladow kazdorazowo wylicza rzeczoznawca majatkowy. Warto$¢ naktadow zalicza sig¢ na
poczet ceny lokalu mieszkalnego przed udzieleniem bonifikaty okreslonej w niniejszej uchwale.

3c. Nabywceg lokalu mieszkalnego poza zaplata ceny sprzedazy obciaza obowiazek pokrycia kosztow
sporzadzenia dokumentacji wymaganej przy sprzedazy tego lokalu.

3d. Na poczet kosztow przygotowania dokumentow niezbednych do zbycia lokali najemca zobowigzany jest
wplaci¢ zaliczke w wysokosci 1.000 zt w kasie Urzedu Miejskiego lub na wskazane konto wraz ze zlozeniem
wniosku o nabycie lokalu. Kwota ta zostanie rozliczona w protokole z rokowan okreslajacym warunki nabycia
lokalu bedacego podstawa do sporzadzenia umowy notarialnej sprzedazy lokalu.

3e. W przypadku odstapienia przez nabywce od zawarcia umowy notarialnej zaliczka podlega zwrotowi po
potraceniu rzeczywiscie poniesionych kosztow przygotowania lokalu do sprzedazy.

4. Pierwsza oplatg za uzytkowanie wieczyste ustala si¢ w wysokosci 25% ceny nieruchomos$ci gruntowe;j
okreslonej w ust. 3.

5. Cena zakupu lokalu mieszkalnego moze by¢ zaptacona jednorazowo lub roztozona na raty nie dtuzej niz na
10 lat, przy czym:

1) pierwsza rata nie moze by¢ nizsza niz wysoko$¢ raty rocznej ustalonej w drodze rokowan;
2) pierwsza rata podlega zaptacie nie pdzniej niz do dnia zawarcia umowy sprzedazy;
3) pozostate raty wraz z oprocentowaniem ptatne sa w terminach rocznych z géry do dnia 31 marca kazdego roku.

6. Przy zaptacie ceny jednorazowo za lokal mieszkalny usytuowany:
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1) w budynku wielolokalowym wybudowanym przed 31 grudnia 1955 r. udziela si¢ bonifikaty w wysokosci 75%
od ustalonej ceny zgodnie z ust. 3;

2) w budynku wielolokalowym wybudowanym po 31 grudnia 1955 r. udziela si¢ bonifikaty w wysokosci 60% od
ustalonej ceny zgodnie z ust. 3;

3) w budynkach stanowiacych zespdt dawnego osiedla mieszkaniowego ,,Neue Heimat” przy ulicach:
Odrodzenia, Szarych Szeregéw, Robotniczej i Ludowej udziela si¢ bonifikaty w wysokosci 60% od ustalone;j
ceny zgodnie z ust. 3;

4) w budynku lub budynkach usytuowanych na zbywanej nieruchomosci gruntowej, w ktorych tacznie znajduje
si¢ od 3 do 4 lokali, z zastrzezeniem pkt 3, udziela si¢ bonifikaty w wysokosci 55 % ustalonej ceny zgodnie
z ust. 3;

5) w budynku dwulokalowym, z zastrzezeniem pkt 3, udziela si¢ bonifikaty w wysokosci 25% od ustalonej ceny
zgodnie z ust. 3.

7. Przy zaptacie ceny w ratach za lokal mieszkalny usytuowany:

1) w budynkach wielolokalowych, o ktérych mowa w ust. 6 pkt 11 2 oraz w budynkach, o ktérych mowa w ust.
6 pkt 3, udziela si¢ bonifikaty w wysokosci 40% od ustalonej ceny zgodnie z ust. 3;

2) w budynku lub budynkach, w ktorych tacznie znajduje si¢ od 3 do 4 lokali, z zastrzezeniem pkt 1, udziela si¢
bonifikaty w wysokos$ci 25 % ustalonej ceny zgodnie z ust. 3;

3) w budynku dwulokalowym, z zastrzezeniem pkt 1, nie stosuje si¢ bonifikat.

7a. W przypadku sprzedazy na rzecz najemcy wilasnosciowego spoldzielczego prawa do lokalu mieszkalnego
maja zastosowanie bonifikaty okreslone w ust. 6 — 7.

7b. uchylony.
7c. uchylony.

8. W przypadku jednoczesnej sprzedazy wszystkich lokali mieszkalnych w danym budynku wielolokalowym,
stanowigcym wlasnos¢ gminy, w ktéorym wszystkie lokale mieszkalne sa samodzielne, bonifikata wynosi 90% od
ustalonej ceny zgodnie z ust. 3.

9. Rozlozona na raty nie wptacona czg$¢ ceny zakupu lokalu mieszkalnego podlega oprocentowaniu przy
zastosowaniu stopy procentowej rownej stopie redyskonta weksli okreslonej przez Narodowy Bank Polski
w stosunku rocznym od niesptaconej naleznosci.

10. Wierzytelno$¢ gminy z tytulu nie wptaconej czesci ceny zakupu lokalu wraz z oprocentowaniem podlega
zabezpieczeniu hipotecznemu.

11. Bonifikata okreslona w ust. 6 — 8:

1) obejmuje ceng lokalu z pomieszczeniami przynaleznymi, ceng udzialu w prawie wlasnosci gruntu lub ceng
pierwszej optaty w prawie uzytkowania wieczystego. Bonifikata obejmuje wszystkie sktadniki w jednakowe;j
wysokosci;

2) nie ma zastosowania przy sprzedazy lokali w budynkach oddanych do uzytku po 31 grudnia 2005 r., jesli lokale
te przeznaczone zostana do sprzedazy;

3)nie przystuguje, gdy przedmiotem sprzedazy jest lokal oddany w najem w trybie przetargu z czynszem
wolnym;

4)nie ma zastosowania przy sprzedazy na rzecz najemcy lokalu mieszkalnego stanowiacego budynek
jednolokalowy.

12. W przypadku zbycia lokalu mieszkalnego lub wykorzystania go na cele inne niz cele uzasadniajace
udzielenie bonifikaty przed uplywem 5 lat liczac od dnia nabycia, nabywca zobowiazany jest do zwrotu kwoty
rownej udzielonej bonifikacie po jej waloryzacji. Zwrot nastgpuje na zadanie Prezydenta Miasta Pabianic.

12a. Prezydent Miasta Pabianic odst¢puje od zadania zwrotu udzielonej bonifikaty w przypadku:

1) zbycia lokalu mieszkalnego na rzecz osoby bliskiej z zastrzezeniem ust.12b;
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2) zamiany lokalu mieszkalnego na inny lokal mieszkalny albo nieruchomos¢ przeznaczona lub wykorzystywana
na cele mieszkaniowe;

3) sprzedazy lokalu mieszkalnego, jesli $rodki uzyskane zjego sprzedazy przeznaczone zostana w ciagu 12
miesigcy na nabycie innego lokalu mieszkalnego albo nieruchomosci przeznaczonej lub wykorzystywanej na
cele mieszkaniowe.

12b. Przepis ust. 12 stosuje si¢ odpowiednio do osoby bliskiej, ktora zbyla lub wykorzystata na inne cele niz
uzasadniajace udzielenie bonifikaty nabyty lokal mieszkalny przed uptywem 5 lat, liczac od dnia pierwotnego
nabycia.

13. Prezydent Miasta Pabianic moze odmowi¢ sprzedazy lokalu na rzecz najemcy w przypadkach innych niz
okreslone w §6 ust. 2 niniejszej uchwaty.

14. Lokale mieszkalne, ktorych gmina nie moze sama wyodrgbni¢ gdyz potozone sa w budynkach na
nieruchomosci stanowiacej wspotwiasno$¢ Gminy iinnych os6b moga by¢ sprzedane na rzecz ich najemcow
w ramach posiadanego przez Gming udzialu w nieruchomosci. Ceng sprzedazy udziatu ustala si¢ na podstawie jego
wartosci okreslonej przez rzeczoznawcg majatkowego w wysoko$ci nie nizszej niz jego wartos¢. Bonifikaty
ustalone przy sprzedazy lokali mieszkalnych nie maja zastosowania do sprzedazy udziatu.

15. W przypadku nie skorzystania przez najemcg, o ktérym mowa wust. 14, znabycia udziatu
w nieruchomosci sprzedaz tego udziatu nastepuje wg zasad okreslonych w § 4 ust. 1 pkt 7 niniejszej uchwaty.

16. Jezeli w lokalu, speliajacym wymogi lokalu samodzielnego, zajmowanym przez wigcej niz jednego
najemce¢ ustanie stosunek najmu izwolni si¢ cze$¢ takiego lokalu, Gmina Miejska Pabianice na wniosek
pozostatego najemcy moze zawrze¢ z nim umowe¢ najmu calego lokalu zgodnie z obowiazujacymi w tym zakresie
przepisami. Sprzedaz takiego lokalu nast¢puje z zastosowaniem bonifikat ustalonych w ust. 6 — 7.

§ 9. 1. Rada Miejska w Pabianicach przyznaje pierwszenstwo w nabywaniu lokali uzytkowych ich najemcom
lub dzierzawcom na podstawie art. 34 ust. 6 ustawy o gospodarce nieruchomosciami przy zachowaniu warunkoéw
okreslonych w § 7 ust. 2 niniejszej uchwaty.

2. Sprzedaz lokalu uzytkowego nastgpuje z jednoczesnym oddaniem w uzytkowanie wieczyste lub sprzedaza
nieruchomosci gruntowej spetniajacej wymogi dziatki budowlane;.

3. Ustala si¢ | optate za uzytkowanie wieczyste w wysokosci 25% ceny nieruchomos$ci gruntowej okreslongj
w ust.2.

4. Sprzedaz lokalu uzytkowego nastgpowaé bedzie za ceng ustalona w oparciu o jego wartos¢ okre§lona
w operacie szacunkowym rzeczoznawcy majatkowego i nie moze by¢ od niej nizsza.

4a. Nabywce lokalu uzytkowego poza zaplata ceny sprzedazy obciaza obowiazek pokrycia kosztow
sporzadzenia dokumentacji wymaganej przy sprzedazy tego lokalu.

4b. Na poczet ceny sprzedazy lokalu uzytkowego zalicza si¢ naklady poniesione przez najemceg, na rzecz
ktérego nastgpuje sprzedaz, na modernizacj¢ lokalu w zakresie uzgodnionym przez wlasciciela lub administratora
nieruchomosci.

4c. Wartos$¢ naktadow kazdorazowo wylicza rzeczoznawca majatkowy.

5. Lokal uzytkowy moze naby¢ osoba, ktora jest najemca tego lokalu na podstawie umowy najmu zawartej na
czas nieokreSlony, nie zalega zplatnoscia czynszu, zlozy wniosek onabycie wynajmowanego lub
wydzierzawionego lokalu i spetnia tacznie nizej wymienione warunki:

1) jest najemca tego lokalu nie krocej niz 5 lat;

2) poniosta za zgoda wlasciciela naktady na remont i modernizacje wynajmowanego lokalu i warto$¢ tych robot,
ustalona w chwili sprzedazy wedlug cen obowiazujacych w tym czasie, wynosi co najmniej 20% warto$ci
sprzedawanego lokalu, okreslonej w operacie szacunkowym rzeczoznawcy majatkowego.

6. Naleznos$¢ za lokal uzytkowy moze by¢ zaplacona jednorazowo przed podpisaniem umowy przenoszacej
wlasnos¢ lub roztozona na raty nie dtuzej niz na 3 lata.

7. Przy zaptacie ceny za lokal uzytkowy w ratach:

1) pierwsza wptata wynosi nie mniej niz 50% ceny iplatna jest przed podpisaniem umowy przenoszacej
wlasnos¢;
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2) pozostate raty wraz z oprocentowaniem platne sa w terminach rocznych z gory do dnia 31 marca kazdego roku;

3) roztozona na raty, nie wptacona czg$¢ ceny, podlega oprocentowaniu przy zastosowaniu stopy procentowej
réwnej stopie redyskonta weksli okreslonej przez Narodowy Bank Polski;

4) wierzytelno$¢ gminy z tytulu nie wplaconej czgsci ceny zakupu lokalu uzytkowego wraz z oprocentowaniem
podlega zabezpieczeniu hipotecznemu.

8. W przypadku nie skorzystania przez najemcow lokali uzytkowych z uprawnien wynikajacych z § 9 ust. 1 w
terminie 30 dni od daty poinformowania o warunkach sprzedazy, Prezydent Miasta Pabianic moze przeznaczyc¢ te
lokale do sprzedazy w drodze przetargu wedhug zasad okreslonych w § 7 niniejszej uchwaly.

9. W przypadku zbycia na rzecz oséb trzecich prawa witasnosci lokalu uzytkowego nabytego na raty, zaptacie
podlega cato$¢ nie wptaconej naleznosci z tytutu rat wraz z oprocentowaniem w terminie 30 dni liczac od daty
otrzymania wezwania wystosowanego przez Gming.

§ 9a. 1. Dokonywanie przez osoby fizyczne lub prawne na ich koszt przebudowy, rozbudowy, nadbudowy,
adaptacji strychu iinnych pomieszczen niemieszkalnych w budynkach stanowiacych wlasnos¢ Gminy Miejskiej
Pabianice kazdorazowo wymaga uzyskania zgody Prezydenta Miasta Pabianic.

2. W przypadku wyodrgbnienia lokalu stanowiacego przedmiot umowy powstalego w sposob okreslony w ust. 1
1 przeznaczenia go do sprzedazy:

1) najemcy lub dzierzawcy lokalu zalicza si¢ poniesione naktady na poczet ceny sprzedazy;

2) przy ustalaniu wysokosci poniesionych naktadow bierze si¢ za podstawg faktycznie wykonane roboty oraz
warto$¢ tych robot w dniu ustalenia ceny, okreslonych przez rzeczoznawce majatkowego;

3) obowiazek udokumentowania naktadéw, o ktorych mowa w pkt 2 spoczywa na nabywcy lokalu.
3. Zasad okreslonych w ust.2 nie stosuje sig, jezeli umowa najmu lub dzierzawy lokalu stanowi inacze;.

§ 9b. 1. Zbycie udzialu stanowiacego wtasno§¢ Gminy Miejskiej Pabianice obejmujacego izbg lub izby, ktore
nie moga by¢ zbyte jako odrgbne nieruchomosci inie bedace przedmiotem najmu nast¢puje na poprawienie
warunkow zagospodarowania w trybie:

1) bezprzetargowym — gdy izba lub izby ze wzgledu na swoje potozenie moga stanowi¢ uzupehienie tylko
jednego lokalu mieszkalnego, stanowiacego nieruchomos$¢ przylegla;

2) przetargu ograniczonego do wiascicieli nieruchomosci przylegltych — gdy izba lub izby ze wzgledu na swoje
potozenie moga stanowi¢ uzupetienie dwoch lub wigeej lokali mieszkalnych stanowiacych nieruchomosci
przylegle.

2. Zbycie, o ktorym mowa w ust. 1 nastgpuje na wniosek wlasciciela Iub wiascicieli przylegtych lokali
mieszkalnych do zbywanej izby lub izb.

3. Ceng sprzedazy zbywanej izby lub izb ustala si¢ w wysokosci nie nizszej niz warto$¢ wynikajaca z operatu
szacunkowego sporzadzonego przez rzeczoznawce majatkowego.

4. Zbycie izby lub izb nastgpuje wraz ze sprzedaza lub oddaniem w uzytkowanie wieczyste udzialu
w nieruchomosci gruntowe;.

5. Pierwsza oplate za uzytkowanie wieczyste ustala si¢ w wysokos$ci 25% ceny nieruchomosci gruntowe;.

6. Koszty zwiazane z wykonaniem operatu szacunkowego, inwentaryzacji budowlanej, zawarciem umowy
notarialnej, wpisem do ksiggi wieczystej ponosi nabyweca.

§9c. 1. W przypadku, gdy w wyniku przebudowy, rozbudowy lub nadbudowy ulega zmianie udziat
w nieruchomosci, cena jego zbycia ustalana bedzie w oparciu o operat szacunkowy rzeczoznawcy majatkowego
i nie moze by¢ nizsza niz jego wartosc.

2. Koszty zwiazane z wycena nieruchomosci, zawarciem umow zmieniajacych udziaty w nieruchomosci
wspodlnej 1 umowy zbycia udziatu ponosi jego nabywca.

§ 9d. Nie udziela si¢ bonifikaty wynikajacych z niniejszej uchwaly w przypadkach opisanych w §9a, §9b i §9c.

§ 9e. Zasady zawarte w §8 1 §9 niniejszej uchwaty stosuje si¢ odpowiednio do sprzedazy lokali mieszkalnych

stanowiacych przedmiot wlasnosciowego spoldzielczego prawa do lokalu mieszkalnego nabytego lub
ustanowionego na rzecz Gminy Miejskiej Pabianice.
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§ 9f. 1. Wyraza sig zgodg Prezydentowi Miasta Pabianic na udzielenie bonifikaty wiascicielom lokali bedacych
wspotwlascicielami lub wspotuzytkownikami wieczystymi nieruchomosci gruntowej, ktorym przyshuguje
roszczenie z art. 209a ust.1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami w wysokosci:

1) 85% od ceny nieruchomosci lub od Ioptaty ztytulu oddania nieruchomosci w uzytkowanie wieczyste
w przypadku ptatnosci jednorazowej;

2)50% od ceny nieruchomosci lub od Ioptaty ztytulu oddania nieruchomo$ci w uzytkowanie wieczyste
w przypadku platnosci ratalne;j.

2. Wyraza si¢ zgode na udzielenie bonifikaty wlascicielom lokali bedacych wspotwlascicielami lub
wspotuzytkownikami wieczystymi nieruchomosci gruntowej gdy nabycie praw do nieruchomos$ci nastgpuje na
podstawie orzeczenia sadowego wydanego w trybie art.209a ust.3 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami
w wysokosci:

1) 75% od ceny nieruchomos$ci lub od Ioplaty ztytulu oddania nieruchomosci w uzytkowanie wieczyste
w przypadku ptatnosci jednorazowe;j;

2)40% od ceny nieruchomosci lub od Ioptaty ztytulu oddania nieruchomosci w uzytkowanie wieczyste
w przypadku ptatnosci ratalne;.

§ 9g. 1. Prezydent Miasta Pabianic moze dokonywaé czynno$ci prawnych zmierzajacych do potaczenia
nieruchomosci gminnych z nieruchomos$ciami gdzie ustanowiono odrgbna wlasnosc¢ lokali.

2. Polaczenie to polega¢ begdzie na zmianie udzialow w taki sposob, aby odzwierciedlaly faktyczne
uzytkowanie nieruchomosci i zapewnialy wiascicielom lokali umozliwienie korzystania z dziatek spetniajacych
wymogi dziatek budowlanych.

3. Wyraza si¢ zgodg na odstapienie od zadania dokonywania splat i doptat w przypadku taczenia nieruchomosci
w sposob okreslony w ust. 2.

§ 9h. 1. Sprzedazy podlegaja garaze stanowiace wlasnos¢ Gminy Miejskiej Pabianice.
2. Sprzedaz garazy moze nastapic:

1) w trybie bezprzetargowym — na rzecz najemcy;

2) w drodze przetargu — wolny garaz wskazany przez Prezydenta Miasta Pabianic.

3. Sprzedaz garazy w trybie okreslonym w ust. 2 nastgpuje z jednoczesnym oddaniem w uzytkowanie
wieczyste lub sprzedaza nieruchomosci gruntowej, na ktorej usytuowane sa te garaze.

4. Ceng sprzedazy garazu i prawa uzytkowania wieczystego lub wtasnos$ci nieruchomosci gruntowej ustala si¢
na podstawie ich wartosci okreslonej przez rzeczoznawce majatkowego w wysokos$ci nie nizszej niz ich wartoscé.

5. Ustalona cena stanowi odpowiednio ceng sprzedazy na rzecz najemcy lub ceng wywolawcza.

6. Pierwsza optat¢ za uzytkowanie wieczyste ustala si¢ w wysokosci 25% ceny nieruchomos$ci gruntowe;j
okreslonej w ust. 4.

7. Cena sprzedazy garazy ipraw do gruntu w trybie okres§lonym w ust. 2 i ust. 3 platna jest przez nabywce
jednorazowo nie pdzniej niz do dnia podpisania umowy przenoszacej prawa do garazu i do gruntu.

8. Sprzedazy nie podlegaja garaze:

1) wybudowane po 5 grudnia 1990 r., chyba, ze garaz zostal dobudowany do zespotu garazowego podlegajacego
zbyciu w trybie art. 211 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami;

2) przeznaczone do czasowego uzytkowania;
3) nietrwale zwiazane z gruntem.

9. Garaz usytuowany w podworku moze by¢ sprzedany tylko jako pomieszczenie przynalezne do lokalu
polozonego w budynku usytuowanym na tej samej nieruchomosci.

10. W przypadku sprzedazy garazu na rzecz najemcy podlegaja zaliczeniu na poczet ceny sprzedazy
udokumentowane naktady konieczne, wykonane przez najemce¢ garazu za zgoda wiasciciela Iub administratora
nieruchomos$ci udzielona w formie pisemnej 1idotychczas nie rozliczone. Obowiazek udokumentowania
poniesionych naktadéw i uzyskanej zgody spoczywa na najemcy garazu.
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11. Warto$¢ naktadow kazdorazowo wylicza rzeczoznawca majatkowy.

§ 10. 1. Wyraza si¢ zgodg na udzielenie przez Prezydenta Miasta Pabianic bonifikaty w wysokosci 50% od
ustalonej optaty rocznej za uzytkowanie wieczyste nieruchomos$ci gruntowej przeznaczonej lub wykorzystywanej
na cele mieszkalne.

2. Bonifikata ustalona wust.1 udzielana jest osobom fizycznym, ktérych dochdéd miesigczny na jednego
cztonka gospodarstwva domowego nie przekracza 50% przecigtnego wynagrodzenia w gospodarce narodowej
w roku poprzedzajacym rok, za ktory oplata ma by¢ wnoszona oglaszanego przez Prezesa Glownego Urzedu
Statystycznego w sposob okreslony w art.74 ust.1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

Rozdzial 4.

Oddawanie nieruchomos$ci w trwaty zarzad

§ 11. 1. Nieruchomosci stanowiace wlasnos¢ gminy lub bedace w jej uzytkowaniu wieczystym oddawane sa
jednostkom i zaktadom budzetowym gminy w trwaty zarzad na cele zwiazane z ich dzialalno$cia statutowa.

2. Jednostki 1izaktady budzetowe moga nabywaé prawo wilasnosci lub prawo uzytkowania wieczystego
nieruchomosci na rzecz gminy, gdy:

1) przeznaczone sa one w planach zagospodarowania przestrzennego na cel zgodny z prowadzona przez nabywce
dzialalnoS$cia statutowa;

2) w budzecie gminy zostana zaplanowane $rodki finansowe na ten cel,;
3) wlasnym staraniem uzyskaja srodki finansowe pozwalajace sfinansowa¢ nabycie praw do nieruchomosci.

§ 12. 1. Jednostki i zaklady budzetowe gminy jako trwaly zarzadca korzystaja z nieruchomosci oddanych
w trwaty zarzad w sposob zgodny z zakresem ich dziatania.

2. Trwaly zarzadca ma prawo zabudowy nieruchomosci wowczas, gdy w planie zagospodarowania
przestrzennego przeznaczona jest ona pod obiekty, w ktorych bedzie prowadzona dziatalnos$¢ statutowa.

3. Zabudowa, rozbudowa, nadbudowa, przebudowa lub remont obiektu budowlanego na nieruchomosci moze
by¢ dokonana przez trwatego zarzadcg¢ wowczas, gdy posiada S$rodki finansowe pozwalajace zrealizowac
planowana inwestycj¢ zgodnie z przepisami Prawa budowlanego.

4. Pozyskanie srodkow finansowych nastgpuje wedtug zasad okreslonych w § 11 ust. 2 pkt. 21 3.

5. Wykonanie inwestycji okreslonych w ust. 2 i 3 nastgpuje po uzyskaniu zgody Prezydenta Miasta Pabianic na
ich realizacjg.

§ 13. Nieruchomosci gminy moga by¢ oddawane jednostkom organizacyjnym gminy w najem , dzierzawe oraz
uzyczane na cele zwiazane z ich dziatalnoS$cia statutowa na zasadach okreslonych w §19 i § 20 niniejszej uchwaty.

§ 14. 1. Trwaly zarzadca ma prawo do oddania nieruchomosci lub jej czgsci w najem lub dzierzawe osobom
trzecim, ktorych dziatalno$¢ statutowa jest zblizona do dziatalnosci trwatego zarzadcy na nastepujacych
warunkach:

1) umowa najmu lub dzierzawy zawarta moze by¢ na czas nie dtuzszy niz czas ustanowionego trwalego zarzadu;

2) umowa najmu lub dzierzawy moze by¢ zawarta na okres do 3 lat po zawiadomieniu Prezydenta Miasta
Pabianic;

3) umowa najmu lub dzierzawy moze by¢ zawarta na okres powyzej 3 lat po uzyskaniu pisemnej zgody
Prezydenta Miasta Pabianic;

4) najem lub dzierzawa nieruchomosci lub jej czeSci nastgpuje wg zasad okreslonych w przepisach gminnych
obowiazujacych w chwili zawierania tych umow;

5) zawarcie kolejnej umowy najmu lub dzierzawy, ktoérej przedmiotem jest ta sama nieruchomos¢ bedaca
w trwalym zarzadzie, po umowie zawartej na czas oznaczony, wymaga zgody Prezydenta Miasta Pabianic.

2. Trwatly zarzadca moze wypowiedzie¢ kazda umowe najmu lub dzierzawy z zachowaniem 3 — miesigcznego
okresu wypowiedzenia, jezeli wynajmowana lub wydzierzawiana nieruchomos$¢ badz jej czg$¢ jest niezbedna do
realizacji jego celow statutowych.
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3. Trwaly zarzadca rozwiazuje umowe najmu badz dzierzawy w trybie natychmiastowym gdy najemca lub
dzierzawca:

1) korzysta z nieruchomosci w sposob sprzeczny z jej przeznaczeniem;
2) zalega z zaptata czynszu za dwa pelne okresy platnosci;

3) oddat wynajmowana lub wydzierzawiana nieruchomos$¢ do uzywania osobom trzecim bez zawiadomienia lub
zgody Prezydenta Miasta Pabianic zgodnie z §14 ust. 1 pkt.2 1 3.

§ 15. Trwaly zarzadca ma prawo do uzyczania nieruchomos$ci lub jej czesci wylacznie na rzecz gminngj
jednostki organizacyjnej po uzyskaniu zgody Prezydenta Miasta Pabianic.

§ 16. 1. Wyraza si¢ zgode na udzielenie przez Prezydenta Miasta Pabianic bonifikaty do wysokosci 0,1% ceny
od optat rocznych z tytutu trwatego zarzadu, wynoszacych 0,3% ceny, jezeli nieruchomos¢ jest oddana jednostkom
organizacyjnym gminy:

1) na cele mieszkaniowe;
2) na realizacjg urzadzen infrastruktury technicznej oraz innych celéw publicznych;

3) ktore prowadza dziatalno$¢ charytatywna, opiekuncza, kulturalna, lecznicza, o§wiatowa, naukowa, badawczo —
rozwojowa, wychowawcza, sportowa lub turystyczna, na cele niezwiazane z dziatalno$cia zarobkowa.

2. Trwaty zarzadca moze by¢ pozbawiony bonifikaty, o ktorej mowa w ust. 1 jesli nieruchomos$¢ lub jej czgsé
odda w najem lub dzierzawe.

Rozdzial 5.

Ograniczone prawa rzeczowe

§ 17. 1. Zezwala si¢ Prezydentowi Miasta Pabianic na obcigzanie nieruchomo$ci gminnych ograniczonymi
prawami rzeczowymi.

2. Obciazanie nieruchomosci stuzebnoscia nastepuje za wynagrodzeniem ustalanym na podstawie wartosci
okreslonej w operacie szacunkowym rzeczoznawcy majatkowego.

3. Obciazanie nieruchomosci stuzebnoscia nie moze powodowaé utraty mozliwosci jej zagospodarowania
zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

3a. W szczegolnie uzasadnionych przypadkach stuzebno$¢ moze by¢ ustanowiona przez Prezydenta Miasta
Pabianic nieodptatnie, po uzyskaniu pozytywnej opinii wlasciwej komisji do spraw gospodarki nieruchomos$ciami
1 urbanistyki.

4. Obciazanie nieruchomosci uzytkowaniem nastgpuje za wynagrodzeniem w formie optat rocznych ustalanych
na podstawie operatu szacunkowego wykonanego przez rzeczoznawcg¢ majatkowego.

5. Stawki optat rocznych nie moga by¢ nizsze niz stosowane przy oddawaniu nieruchomosci w uzytkowanie
wieczyste.

6. Obciazanie nieruchomosci uzytkowaniem na okres dluzszy niz 10 lat wymaga opinii wlasciwych komisji
Rady Miejskie;.

7. Ustanawianie na nieruchomosciach hipotek wymaga kazdorazowo odrebnej zgody Rady Miejskie;.
§ 18. 1. Ustala si¢ stawke procentowa optaty adiacenckiej:

1) w wysokosci 50 % w zwiazku ze wzrostem warto$ci nieruchomosci spowodowanym budowa urzadzen
infrastruktury technicznej z udziatlem $rodkéw Skarbu Panstwa, jednostek samorzadu terytorialnego, §rodkéw
pochodzacych z budzetu Unii Europejskiej lub ze zrodet zagranicznych nie podlegajacych zwrotowi;

2) w wysokosci 30 % w zwiazku z podzialem nieruchomosci dokonanym na wniosek witasciciela lub uzytkownika
wieczystego, ktory wnidst oplaty roczne za caty okres uzytkowania tego prawa.

2. Optata adiacencka stanowi réznice migdzy wartoscia, jaka nieruchomo$¢ miata przed wybudowaniem
urzadzen infrastruktury technicznej lub jej podziatem, a wartoscia jaka nieruchomo$¢ ma po ich wybudowaniu lub
podziale.
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3. Ustalona stawka procentowa jest podstawa do naliczenia przez Prezydenta Miasta Pabianice oplaty
adiacenckiej w trybie przepiséw ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami.

Rozdzial 6.

Uzytkowanie, najem lub dzierzawa nieruchomosci

§ 19. 1. Nieruchomosci bedace w zasobach gminy moga by¢ wynajmowane, wydzierzawione lub oddane
w uzytkowanie do czasu realizacji inwestycji w sposob okre§lony w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego.

2. Wydzierzawianie lub wynajmowanie nieruchomosci wskazanych wust. 1 nastgpowaé bedzie w oparciu
o zasady okreslone wuchwale Rady Miejskiej w Pabianicach obowiazujacych w chwili wydzierzawiania lub
najmu.

3. Oddanie w uzytkowanie nieruchomosci okreslonych w ust. 1 nastgpowac bedzie przy zachowaniu warunkéw
okreslonych w § 17 ust. 4 niniejszej uchwaty.

§ 20. 1. Wydzierzawianie, wynajmowanie lub oddanie w uzytkowanie nieruchomo$ci na czas oznaczony
dhuzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony nastgpuje w drodze przetargu.

2. Nieruchomo$¢ moze by¢ wydzierzawiana, wynajmowana lub oddawana w uzytkowanie w drodze
bezprzetargowej na czas oznaczony dtuzszy niz 3 lata lub na czas nicoznaczony:

1) dotychczasowemu dzierzawcy, najemcy lub uzytkownikowi, ktory korzystat z nieruchomosci jako ostatni na
podstawie zawartej umowy i zabudowatl t¢ nieruchomos¢ za zgoda gminy;

2) osobie, ktora za zgoda gminy nabyla naklady za wykonane naniesienia budowlane stanowiace wlasnosé
dotychczasowego dzierzawcy lub najemcy;

3) osobie posiadajacej gospodarstwo rolne i dzierzawiacej nieruchomo$¢ gminy na cele rolne lub osobie
wydzierzawiajacej na cele rolne nieruchomo$¢ gminy o powierzchni wigkszej niz 1 ha;

4) na rzecz podmiotow realizujacych cele publiczne, dla ktorych sa to cele statutowe wymienione w art. 6 ustawy
o gospodarce nieruchomosciami;

5) organizacjom pozytku publicznego na cel prowadzonej dzialalnosci pozytku publicznego;

6) osobom fizycznym iosobom prawnym prowadzacym dziatalno$¢ charytatywna, opiekuncza, kulturalna,
lecznicza, o$Swiatowa, naukowa, badawczo — rozwojowa, wychowawcza, sportowa lub turystyczna na cele
nie zwigzane z dziatalnoscia zarobkowa;

7) osobie, od ktorej gmina nabylta nieruchomo$¢ z mocy prawa na podstawie art. 98 ust. 1 ustawy o gospodarce
nieruchomos$ciami;

8) poprzedniemu wiascicielowi nieruchomosci wywlaszczonej na rzecz gminy;
9) innym jednostkom samorzadu terytorialnego lub Skarbu Panstwa;

10) na rzecz wiasciciela badz uzytkownika wieczystego nieruchomosci przyleglej jesli nieruchomos$¢ gminy
nie moze by¢ zagospodarowana odrebnie;

11) gdy dwa kolejne przetargi nie wytonily najemcy, dzierzawcy lub uzytkownika nieruchomosci;
12) w celu urzadzenia drég dojazdowych;

13) na urzadzenie zielencoéw i ogrodkoéw przydomowych;

14) na organizowane imprezy rekreacyjno-sportowe;

15) pod lokalizacjg tablic informacyjnych lub tablic i urzadzen reklamowych;

16) na zorganizowanie placu budowy;

17) na lokalizacjg sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

18) terendow przylegtych do lokali uzytkowych prowadzacych dziatalno$¢ na podstawie zezwolenia;

19) osobom bliskim dotychczasowemu dzierzawcy na czas obowiazujacej umowy;
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20) w innych przypadkach — po uzyskaniu opinii wtasciwych komisji Rady Miejskie;j;

21) wspolnotom mieszkaniowym korzystajacym z przyleglych terenow gminnych na cele zwiazane
z zaspokajaniem potrzeb mieszkaniowych.

2a. Zezwala si¢ Prezydentowi Miasta Pabianic na zawieranie z dotychczasowym dzierzawca lub najemca
w trybie bezprzetargowym na czas oznaczony do 3 lat kolejnej umowy dzierzawy lub najmu, ktérej przedmiotem
jest ta sama nieruchomos¢.

3. W przypadku gdy o najem, dzierzawg lub uzytkowanie ubiega si¢ wigcej niz jeden podmiot, nieruchomosé
jest wynajmowana, wydzierzawiana lub oddawana w uzytkowanie w drodze przetargu.

Rozdzial 7.

Przepisy koncowe

§ 21. 1. Przeniesienie wlasnosci nieruchomosci, zbycie lub nabycie praw do nieruchomosci, zbycie lub nabycie
prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci o wartosci przewyzszajacej 300.000 zt nastgpowaé bedzie na
podstawie odrgbnych uchwat Rady Miejskiej w Pabianicach w oparciu o projekty uchwal przygotowanych przez
Prezydenta Miasta Pabianic wedlug zasad zawartych w niniejszej uchwale.

2. Przeniesienie witasno$ci nieruchomosci, zbycie lub nabycie praw do nieruchomos$ci, zbycie lub nabycie
prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci o wartosci od 50.000 zt do 300.000 zt, obciazanie nieruchomosci
stluzebnoscia i uzytkowaniem oraz wydzierzawianie lub wynajmowanie na czas okreslony dtuzszy niz 3 lata lub na
czas nieoznaczony nastgpowaé bedzie wedhug zasad zawartych w niniejszej uchwale po uzyskaniu przez
Prezydenta Miasta Pabianic pozytywnej opinii wlasciwej komisji ds. gospodarki nieruchomos$ciami i urbanistyki.

§ 22. Zobowiazuje si¢ Prezydenta Miasta Pabianic do przedktadania Radzie Miejskiej kwatalnych sprawozdan
dotyczacych obrotu nieruchomo$ciami stanowigcymi wtasno$¢ Gminy Miejskiej Pabianice.

§ 23. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie o samorzadzie gminnym — rozumie si¢ przez to ustawe z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz.U. 2 2013 r. poz.594);

2) ustawie o gospodarce nieruchomos$ciami — rozumie si¢ przez to ustawe z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami ( t.j. Dz. U. z 2000 r. Nr 46, poz.543, z 2001 r. Nr 129, poz.1447, Nr 154, poz.1800, z 2002
r. Nr 25, poz.253, Nr 74, poz.676, Nr 113, poz. 984, Nr 126, poz.1070, Nr 130, poz.1112, Nr 153, poz.1271, Nr
200, poz.1682, Nr 240, poz. 2058, z2003 r. Nr 1, poz.15, Nr 80, poz. 717, 720, 721, Nr 96, poz. 874, Nr 124,
poz. 1152, Nr 162, poz. 1568, Nr 203, poz. 1966, Nr 217, poz. 2124, z 2004 r. Nr 6, poz. 39, Nr 19, poz. 177,
Nr 92, poz. 880, Nr 141, poz. 1492);

3) ustawie o wlasnosci lokali — rozumie si¢ przez to ustawe z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali (t.j. Dz.
U. z 2000 r. Nr 80, poz. 903, z 2004 r. Nr 141, poz. 1492);

4) gminnym zasobie nieruchomosci - rozumie si¢ nieruchomosci, ktore stanowia witasno$¢ gminy i nie zostaty
oddane w uzytkowanie wieczyste oraz nieruchomosci bedace w uzytkowaniu wieczystym gminy;

5) budynku wielolokalowym — rozumie sie przez to budynek mieszkalny lub budynki mieszkalne usytuowane na
zbywanej nieruchomosci gruntowej, w ktorych tacznie znajduje si¢ wigcej niz 4 lokale;

6) osobie bliskiej - rozumie si¢ przez to zstgpnych, wstgpnych, rodzenstwo, dzieci rodzenstwa, matzonka, osoby
przysposabiajace i przysposobione, oraz osobe, ktora pozostaje ze zbywca faktycznie we wspdlnym pozyciu;

7) naktadach na remont i modernizacjg¢ — rozumie si¢ przez to wydatki poniesione przez najemce lub dzierzawce
lokalu zarowno przed wejsciem w zycie niniejszej uchwatly jak iod dnia jej obowiazywania, a dotyczace
wszelkich poniesionych kosztow z tytutu robot budowlanych trwale zwiazanych z lokalem z wylaczeniem
napraw, biezacej konserwacji urzadzen zainstalowanych w lokalu i elementdw wystroju wnetrza;

8) samodzielnym lokalu mieszkalnym - rozumie si¢ przez to wydzielona trwalymi $cianami w obrgbie budynku
izbg lub zespot izb przeznaczonych na staty pobyt ludzi, ktére wraz z pomieszczeniami pomocniczymi stuza
zaspokajaniu ich potrzeb mieszkaniowych;
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9) dziatce budowlanej - rozumie sig¢ przez to zabudowana dziatkg gruntu, ktorej wielkos¢, cechy geometryczne,
dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej umozliwiaja prawidtowe
i racjonalne korzystanie z budynkow i urzadzen potozonych na tej dziatce;

10) planie miejscowym - rozumie si¢ przez to miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktérym mowa
w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

11) zbywaniu lub nabywaniu nieruchomo$ci - rozumie si¢ przez to dokonywanie czynno$ci prawnych na
podstawie ktorych nastgpuje przeniesienie wilasnosci nieruchomosci lub przeniesienie prawa uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowej albo oddanie jej w uzytkowanie wieczyste.

§ 24. Sprawy objete niniejsza uchwata lecz nie zakonczone przed jej wejSciem w zycie prowadzone beda
W oparciu o t¢ uchwale.

§ 25. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Pabianic.
§ 26. (pominiety).
§ 27. (pominiety).

Przewodniczacy Rady
Miegjskiej w Pabianicach

Dariusz Wypych
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