UCHWALA NR XXXVIII/474/13
RADY MIEJSKIEJ W PABIANICACH

z dnia 4 marca 2013 r.

zmieniajgca uchwale Nr XXXIV/316/04 Rady Miejskiej w Pabianicach z dnia 22 wrze$nia 2004 r. w sprawie
okreslenia zasad nabywania nieruchomosci na wlasno§¢ Gminy Miejskiej Pabianice ich zbywania, zamiany
i darowizny, zbywania lokali mieszkalnych i uzytkowych, oddawania nieruchomosci w trwaly zarzad,
obcigzenia prawami rzeczowymi ograniczonymi, uzyczenia, wydzierzawiania lub najmu na okres dluzszy niz
3 lata.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 9 lit. a ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2001
r. Nr 142, poz. 1591, 22002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz.
1806, z 2003r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1759, z 2005 r. Nr
172, poz. 14441, Nr 175, poz. 1457, 22006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr
138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218, 22008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458, z 2009 r. Nr 52, poz. 420, Nr
157, poz. 1241, 22010 r. Nr 28, poz. 142 i poz. 146, Nr 40, poz. 230, Nr 106, poz. 675, z2011 r. Nr 21, poz. 113,
Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 149, poz. 887, Nr 219, poz. 1281, z 2012 r. poz. 567, z2013 r. poz. 153),
art. 13 ust. 1, 2, art. 14, art. 15, art. 16, art. 17, art. 18, art. 22, art. 24 ust. 1, art. 28 ust. 1, art. 32, art. 33, art. 34 ust.
1 pkt 3, ust. 5, 6, 7, 8, art. 35 ust. 3, art. 37, art. 43 ust. 1, 2, 4, 5, art. 67 ust. 1, la, 2, 3, 3a, art. 68 ust. 1 pkt 7, ust.
2, 2a, 2b, art. 69, art. 70, art. 71, art. 72, art. 74 ust. 1, art. 82, art. 83, art. 84 ust. 3 pkt 11 2, art. 85, art. 98a ust. 1,
la, 4, art. 109, art. 113 ust. 1, art. 131 ust. 1, 2, art. 146, art. 207 ust. 1, 1a, art. 209a, art. 218 ustawy z dnia 21
sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (t.j. Dz.U z 2010 r. Nr 102, poz. 651, 22010 r. Nr 106, poz. 675,
Nr 143, poz. 963, Nr 155, poz. 1043, Nr 197, poz. 1307, Nr 200, poz. 1323, z2011 r. Nr 64, poz. 341, Nr 115, poz.
673, Nr 106, poz. 622, Nr 129, poz. 732, Nr 130, poz. 762, Nr 135, poz. 789, Nr 187, poz. 1110, Nr 163, poz. 981,
Nr 224, poz. 1337, z 2012 r. poz. 908, poz. 951, poz. 1256, poz. 1429, poz. 1529), art. 2 ust. 1, 2, 3, 4, 5, art. 3, art.
3a, art. 4 ust. 3, art. 7, art. 8 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali (t.j. Dz. U. z 2000 r. Nr 80, poz.
903, z 2004 r. Nr 141, poz. 1492) oraz Kodeksu Cywilnego uchwala sig, co nastgpuje:

§ 1. W uchwale Nr XXXIV/316/04 Rady Miejskiej w Pabianicach z dnia 22 wrze$nia 2004 r. w sprawie
okreslenia zasad nabywania nieruchomo$ci na wilasno$¢ Gminy Miejskiej Pabianice ich zbywania, zamiany
i darowizny, zbywania lokali mieszkalnych i uzytkowych, oddawania nieruchomos$ci w trwaty zarzad, obciazenia
prawami rzeczowymi ograniczonymi, uzyczenia, wydzierzawiania lub najmu na okres dluzszy niz 3 lata
z uwzglednieniem zmian wprowadzonych uchwata Nr XX/272/07 Rady Miejskiej w Pabianicach z dnia 19 grudnia
2007 r. oraz uchwata Nr LII/685/09 Rady Miejskiej w Pabianicach z dnia 28 wrze$nia 2009 r., wprowadza si¢
nastgpujace zmiany:

1) §3 ust. 2 otrzymuje brzmienie:

»2. Cena wywotawcza nieruchomosci do pierwszego przetargu ustalona begdzie w oparciu o operat
szacunkowy rzeczoznawcy majatkowego i nie moze by¢ nizsza niz jej warto$c.”;

2)w §4 ust. 1:
a) pkt 1:
- w lit. a) wyraz ,,obnizong” zast¢puje si¢ wyrazami ,,nizsza niz warto$¢ rynkowa”,
- w lit. b) wyraz ,,nieodptatnie” zastgpuje si¢ wyrazami ,,bez pobierania pierwszej oplaty”,
b) pkt 2:

-w lit. a) skresla si¢ wyrazy,, bez obowiazku dokonywania doptat w przypadku rdéznej wartoSci
zamienianych nieruchomosci”,

- lit. d) otrzymuje brzmienie ,,w przypadku rdznej wartosci zamienianych praw do nieruchomos$ci nie
stosuje si¢ doptat z tego tytutu;”,

¢) pkt 3:

-w lit. a) skreSla si¢ wyrazy ,,z obowiazkiem doptaty, ktorej wysoko§¢ réwna jest roznicy wartoSci
zamienianych nieruchomos$ci w przypadku nierdwnej wartos$ci tych nieruchomosci”,
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- lit.d) otrzymuje brzmienie ,, zamiany udziatow we wspolwlasnosci lub we wspotuzytkowaniu wieczystym
nieruchomosci,”,

- lit.e) otrzymuje brzmienie ,,w przypadku r6znej wartosci zamienianych praw do nieruchomosci stosuje si¢
dopfate, ktorej wysokos¢ jest rowna roznicy wartosci zamienianych nieruchomosci;”,

d) pkt 7 otrzymuje brzmienie:

»7) zbycia udzialu w nieruchomosci na rzecz innych wspétwiascicieli tej nieruchomosci, z zastrzezeniem §
8 ust. 14, przy czym:

a) wspotwlasciciel nieruchomosci korzysta z pierwszefistwa w nabyciu udzialu Gminy, jezeli
w terminie 30 dni od otrzymania pisemnego zawiadomienia o przeznaczeniu tego udziatu do
zbycia ztozy wniosek o jego nabycie wraz z oswiadczeniem, ze wyraza zgode¢ na cen¢ podana
w zawiadomieniu,

b) w przypadku, kiedy onabycie udzialu Gminy ubiega si¢ kilku wspotwiascicieli tej
nieruchomosci udzial ten moze by¢ sprzedany w drodze przetargu ograniczonego,

c)w przypadku, jesli zaden ze wspotwlascicieli nie wyrazi woli nabycia udzialu Gminy
w nieruchomosci, udziat ten moze by¢ sprzedany w drodze przetargu nieograniczonego,

d) cen¢ zbywanego udziatu Gminy ustala si¢ w wysokos$ci nie nizszej niz jej warto§¢ wynikajaca
z operatu szacunkowego sporzadzonego przez rzeczoznawcg majatkowego,

e) przy sprzedazy udzialu w nieruchomos$ci na rzecz wspolwlasciciela na pisemny wniosek
nabywcy zalicza si¢ na poczet ceny sprzedazy wartos¢ udokumentowanych nakladow przez
niego poniesionych,

f) warto$¢ naktadow wylicza rzeczoznawca majatkowy.”;
3) w §6 po ust. 2 dodaje sig ust. 3 w brzmieniu:

»3. Zezwala sig¢ na wstrzymanie sprzedazy lokali wraz z udzialem w nieruchomos$ci wspdlnej w budynkach
mieszkalnych w przypadku:

1) wystapienia wiascicieli lokali z roszczeniem wobec Gminy Miejskiej Pabianice w trybie art. 209a ust.
1 ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami — do czasu zawarcia uméw przeniesienia wilasnosci lub
oddania w uzytkowanie wieczyste przyleglej nieruchomos$ci gruntowej, ktora wraz z dotychczas
wydzielong dziatka gruntu bedzie spelnia¢ wymogi dziatki budowlanej;

2) wystapienia Gminy Miejskiej Pabianice z roszczeniem wobec wiascicieli lokali w trybie art. 209a ust.
3 ustawy o gospodarce nieruchomosciami — do czasu zawarcia umoOw przeniesienia wlasnosci lub
oddania w uzytkowanie wieczyste przyleglej nieruchomos$ci gruntowej, ktora wraz z dotychczas
wydzielona dziatka gruntu bedzie spetnia¢ wymogi dziatki budowlanej, wystapienia wlascicieli lokali
bedacych uzytkownikami wieczystymi nieruchomosci gruntowej z wnioskiem o wykup prawa wlasnosci
lub przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci tej nieruchomosci — do czasu
zawarcia umoéw sprzedazy prawa wlasnosci lub wydania ostatecznej decyzji administracyjnej.”;

4)w §8:
a) ustepy 3a, 5, 6, 71 7a otrzymuja brzmienie:

,»3a. Na poczet ceny sprzedazy lokalu mieszkalnego zalicza si¢ naklady poniesione przez najemcg, na rzecz
ktorego nastepuje sprzedaz, na modernizacj¢ lokalu w zakresie uzgodnionym przez wtasciciela lub wtasciwa
administracj¢ budynku, badz naktady na prace remontowo — budowlane, przy czym wykonanie tych prac
zgodnie z przepisami prawa budowlanego potwierdzi administracja nieruchomosci.

5. Cena zakupu lokalu mieszkalnego moze by¢ zaptacona jednorazowo lub roztozona na raty nie dluzej niz
na 10 lat, przy czym:

1) pierwsza rata nie moze by¢ nizsza niz wysokos$¢ raty rocznej ustalonej w drodze rokowan;
2) pierwsza rata podlega zaplacie nie pdzniej niz do dnia zawarcia umowy sprzedazy;

3) pozostale raty wraz z oprocentowaniem ptatne sa w terminach rocznych z géry do dnia 31 marca
kazdego roku.
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6. Przy zaptacie ceny jednorazowo za lokal mieszkalny usytuowany:

1) w budynku wielolokalowym wybudowanym przed 31 grudnia 1955 r. udziela si¢ bonifikaty
w wysokosci 75% od ustalonej ceny zgodnie z ust. 3;

2) w budynku wielolokalowym wybudowanym po 31 grudnia 1955 r. udziela si¢ bonifikaty w wysokosci
60% od ustalonej ceny zgodnie z ust. 3;

3) w budynkach stanowiacych zesp6t dawnego osiedla mieszkaniowego ,,Neue Heimat” przy ulicach:
Odrodzenia, Szarych Szeregéw, Robotniczej i Ludowej udziela sig¢ bonifikaty w wysokosci 60% od
ustalonej ceny zgodnie z ust. 3;

4) w budynku lub budynkach usytuowanych na zbywanej nieruchomosci gruntowej, w ktorych tacznie
znajduje si¢ od 3 do 4 lokali, z zastrzezeniem pkt 3, udziela si¢ bonifikaty w wysokosci 55 % ustalongj
ceny zgodnie z ust. 3;

5) w budynku dwulokalowym, z zastrzezeniem pkt 3, udziela si¢ bonifikaty w wysokosci 25% od ustalone;j
ceny zgodnie z ust. 3.

7. Przy zaplacie ceny w ratach za lokal mieszkalny usytuowany:

1) w budynkach wielolokalowych, o ktorych mowa w ust. 6 pkt 11 2 oraz w budynkach, o ktérych mowa
w ust. 6 pkt 3, udziela si¢ bonifikaty w wysokosci 40% od ustalonej ceny zgodnie z ust. 3;

2) w budynku lub budynkach, w ktorych tacznie znajduje si¢ od 3 do 4 lokali, z zastrzezeniem pkt 1,
udziela si¢ bonifikaty w wysokosci 25 % ustalonej ceny zgodnie z ust. 3;

3) w budynku dwulokalowym, z zastrzezeniem pkt 1, nie stosuje si¢ bonifikat.

7a. W przypadku sprzedazy na rzecz najemcy wiasno$ciowego spotdzielczego prawa do lokalu mieszkalnego
maja zastosowanie bonifikaty okreslone w ust. 6 — 7.7,

b) uchyla sig ustepy 7b i 7c,
c)wust. 11:
- pkt 2 otrzymuje brzmienie:

,»2) nie ma zastosowania przy sprzedazy lokali w budynkach oddanych do uzytku po 31 grudnia 2005 r., jesli
lokale te przeznaczone zostana do sprzedazy;”,

- w pkt 3 na koncu zdania ,, .” zastgpuje si¢ ,, ,” 1 po tym punkcie dodaje si¢ pkt 4 w brzmieniu:

»4) nie ma zastosowania przy sprzedazy na rzecz najemcy lokalu mieszkalnego stanowiacego budynek
jednolokalowy;”,

d) po ust. 13 dodaje si¢ ustepy 14, 151 16 w brzmieniu:

,»14. Lokale mieszkalne, ktorych gmina nie moze sama wyodrebni¢ gdyz potozone sa w budynkach na
nieruchomosci stanowiacej wspotwlasno$¢ Gminy i innych osob moga by¢ sprzedane na rzecz ich najemcoéw
w ramach posiadanego przez Gming udziatu w nieruchomos$ci. Ceng sprzedazy udziatu ustala si¢ na
podstawie jego warto$ci okreslonej przez rzeczoznawce majatkowego w wysokoSci nie nizszej niz jego
warto$¢. Bonifikaty ustalone przy sprzedazy lokali mieszkalnych nie maja zastosowania do sprzedazy
udziatu.

15. W przypadku nie skorzystania przez najemcg, o ktdrym mowa wust. 14, znabycia udziatu
w nieruchomos$ci sprzedaz tego udzialu nastgpuje wg zasad okreslonych w § 4 ust. 1 pkt 7 niniejszej
uchwaty.

16. Jezeli w lokalu, spetniajacym wymogi lokalu samodzielnego, zajmowanym przez wigcej niz jednego
najemcg ustanie stosunek najmu i zwolni si¢ czg$¢ takiego lokalu, Gmina Miejska Pabianice na wniosek
pozostatego najemcy moze zawrze¢ z nim umowe najmu calego lokalu zgodnie z obowiazujacymi w tym
zakresie przepisami. Sprzedaz takiego lokalu nastgpuje z zastosowaniem bonifikat ustalonych w ust. 6 — 7.”;

5)w §9:
a) po ust. 4a dodaje si¢ ustgpy 4b i 4c w brzmieniu:
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,»4b. Na poczet ceny sprzedazy lokalu uzytkowego zalicza si¢ naktady poniesione przez najemce, na rzecz
ktérego nastepuje sprzedaz, na modernizacje lokalu w zakresie uzgodnionym przez wiasciciela lub
administratora nieruchomosci.

4c. Wartos¢ naktadoéw kazdorazowo wylicza rzeczoznawca majatkowy.”,
b) po ust. 8 dodaje sig ust. 9 w brzmieniu:

»9. W przypadku zbycia na rzecz osob trzecich prawa wlasnosci lokalu uzytkowego nabytego na raty,
zaptacie podlega cato$¢ nie wplaconej naleznosci z tytulu rat wraz z oprocentowaniem w terminie 30 dni
liczac od daty otrzymania wezwania wystosowanego przez Gming.”;

6) §9b otrzymuje brzmienie:

»$ 9b. 1. Zbycie udziatu stanowiacego wlasnos¢ Gminy Miejskiej Pabianice obejmujacego izbe lub izby,
ktore nie moga by¢ zbyte jako odrgbne nieruchomosci inie bgdace przedmiotem najmu nastgpuje na
poprawienie warunkow zagospodarowania w trybie:

1) bezprzetargowym — gdy izba lub izby ze wzgledu na swoje poltozenie moga stanowi¢ uzupehienie tylko
jednego lokalu mieszkalnego, stanowiagcego nieruchomos¢ przylegta;

2) przetargu ograniczonego do wiascicieli nieruchomosci przyleglych — gdy izba lub izby ze wzgledu na
swoje polozenie moga stanowi¢ uzupetnienie dwoch lub wigcej lokali mieszkalnych stanowiacych
nieruchomosci przylegte.

2. Zbycie, o ktorym mowa w ust. 1 nastepuje na wniosek wlasciciela lub wiascicieli przylegtych lokali
mieszkalnych do zbywanej izby lub izb.

3. Ceng sprzedazy zbywanej izby lub izb ustala si¢ w wysoko$ci nie nizszej niz warto$¢ wynikajaca
z operatu szacunkowego sporzadzonego przez rzeczoznawce majatkowego.

4. Zbycie izby lub izb nastgpuje wraz ze sprzedaza lub oddaniem w uzytkowanie wieczyste udziatu
w nieruchomosci gruntowe;.

5. Pierwsza oplatg za uzytkowanie wieczyste ustala si¢ w wysokosci 25% ceny nieruchomosci
gruntowe;j.

6. Koszty zwiazane z wykonaniem operatu szacunkowego, inwentaryzacji budowlanej, zawarciem
umowy notarialnej, wpisem do ksiggi wieczystej ponosi nabywca.”;

7) §9g otrzymuje brzmienie:

»$ 9g. 1. Prezydent Miasta Pabianic moze dokonywaé czynno$ci prawnych zmierzajacych do potaczenia
nieruchomosci gminnych z nieruchomos$ciami gdzie ustanowiono odrgbna wlasnos¢ lokali.

2. Polaczenie to polega¢ bedzie na zmianie udzialow w taki sposob, aby odzwierciedlaly faktyczne
uzytkowanie nieruchomosci izapewnialy wiascicielom lokali umozliwienie korzystania z dziatek
speliajacych wymogi dziatek budowlanych.

3. Wyraza si¢ zgod¢ na odstapienie od zadania dokonywania splat i doplat w przypadku taczenia
nieruchomosci w sposob okreslony w ust. 2.”;

8) po §9¢g dodaje si¢ §9h, ktory otrzymuje brzmienie:
,»$ 9h. 1. Sprzedazy podlegaja garaze stanowiace wlasno$¢ Gminy Miejskiej Pabianice.
2. Sprzedaz garazy moze nastapic:
1) w trybie bezprzetargowym — na rzecz najemcy;
2) w drodze przetargu — wolny garaz wskazany przez Prezydenta Miasta Pabianic.

3. Sprzedaz garazy w trybie okreslonym w ust. 2 nast¢puje z jednoczesnym oddaniem w uzytkowanie
wieczyste lub sprzedaza nieruchomosci gruntowej, na ktorej usytuowane sa te garaze.

4. Ceng¢ sprzedazy garazu iprawa uzytkowania wieczystego lub wlasnos$ci nieruchomosci gruntowe;j
ustala si¢ na podstawie ich wartosci okreslonej przez rzeczoznawcg majatkowego w wysokos$ci nie nizszej
niz ich wartosc.

5. Ustalona cena stanowi odpowiednio ceng sprzedazy na rzecz najemcy lub ceng wywotawcza.
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6. Pierwsza optate za uzytkowanie wieczyste ustala si¢ w wysokosci 25% ceny nieruchomosci gruntowe;j
okreslonej w ust. 4.

7. Cena sprzedazy garazy ipraw do gruntu w trybie okreslonym wust. 21 ust. 3 platna jest przez
nabywce jednorazowo nie p6zniej niz do dnia podpisania umowy przenoszacej prawa do garazu i do gruntu.

8. Sprzedazy nie podlegaja garaze:

1) wybudowane po 5 grudnia 1990 r., chyba ze garaz zostal dobudowany do zespolu garazowego
podlegajacego zbyciu w trybie art. 211 ustawy o gospodarce nieruchomosciami;

2) przeznaczone do czasowego uzytkowania;
3) nietrwale zwigzane z gruntem.

9. Garaz usytuowany w podworku moze by¢ sprzedany tylko jako pomieszczenie przynalezne do lokalu
potozonego w budynku usytuowanym na tej samej nieruchomosci.

10. W przypadku sprzedazy garazu na rzecz najemcy podlegaja zaliczeniu na poczet ceny sprzedazy
udokumentowane naktady konieczne, wykonane przez najemce garazu za zgoda wilasciciela lub
administratora nieruchomos$ci udzielona w formie pisemnej idotychczas nie rozliczone. Obowiazek
udokumentowania poniesionych naktadow i uzyskanej zgody spoczywa na najemcy garazu.

11. Wartos¢ naktadéw kazdorazowo wylicza rzeczoznawca majatkowy.”.

§ 2. Sprawy objete niniejsza uchwata lecz nie zakonczone przed jej wejsciem w zycie prowadzone beda
z uwzglednieniem zmian wprowadzonych niniejsza uchwata.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Pabianic.

§ 4. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa t.odzkiego i wchodzi w zycie po
uptywie 14 dni od jej ogloszenia.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Pabianicach

Dariusz Wypych
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