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OPIS POTRZEB | WYMAGA N PODMIOTU PUBLICZNEGO

Dotyczy dialogu konkurencyjnego na realizagjzedsgwziecia pn.:
.Poprawa efektywnosci wykorzystania energii w budynkach
uzytecznasci publicznej Gminy Miejskiej Pabianice”.
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znak sprawy: zP.271.6.2015

PODMIOT PUBLICZNY:

Gmina Miejska Pabianice
Ul. Zamkowa 16
95-200 Pabianice
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1. PODSTAWA PRAWNA POSTEPOWANIA

Postpowanie prowadzone jest na podstawie ustawy z 2@iatycznia 2004 r. Prawo zamowie
publicznych (tj. Dz. U. z 2013 r. poz. 907 zzp6zm.) (dalej ,ustawa Pzp”) w zyaku z art. 4 ust.
2 ustawy z dnia 19 grudnia 2008 r. o partnerstwillipzno prywatnym (tj. Dz. U. z 2015 r., poz.
696) (dalej ,ustawa o ppp”) w trybie dialogu kon&ocyjnego.

Podmiot Publiczny, zgodnie z art. 60 c) ust. 1 wgtdzp, poniej przedstawia opis potrzeb
i wymaga Podmiotu Publicznego, dotygzy realizacji zamoOwienia pod nagw,Poprawa

efektywnaci wykorzystania energii w budynkachzytieczndci publicznej Gminy Miejskiej

Pabianice” (dalej ,Przedsaiziecie”), umazliwiajacy przygotowanie giwykonawcéw do udziatu w
postpowaniu.

Podmiot Publiczny zastrzegae informacje zawarte w niniejszym dokumencie gnelparakter
wstepny- przedstawiaj biezace zalgenia Podmiotu Publicznego. Zaémia te mog uleg&
zmianom i doprecyzowaniu w toku dialogu konkurenego oraz po jego zakczeniu.

2. PODMIOT PUBLICZNY

Podmiotem Publicznym jest Gmina Miejska Pabianiggrezentowana przez Prezydenta Miasta
Pabianic.

3. PROCEDURA WYBORU PARTNERA PRYWATNEGO

Procedura wyboru Partnera Prywatnego prowadzonavjéis/bie dialogu konkurencyjnego na podstawie

przepisow ustawy Pzp.

Przebieg pospowania:

1. W odpowiedzi na ogtoszenie o zaméwieniu, Wykonaskiada wniosek o dopuszczenie do udziatu w
postpowaniu, wraz z wymaganymi dokumentami potwierglaani spetnianie przez Wykonawc
warunkoéw udziatu w pogpowaniu okrélonych w ogtoszeniu o zamdéwieniu.

2. Podmiot Publiczny zaprosi do dialogu konkurencym@gykonawcow, ktérzy spetnigjwarunki udziatu
w postpowaniu, w liczbie okrdonej w ogtoszeniu o zamowieniu.

3. Prowadzony dialog dulzie dotyczy wszystkich aspektéw realizacji przeggziecia, w tym aspektow
technicznych, finansowych i prawnych. W wyniku pamvadzonego dialogu, Podmiot Publiczny
zastrzega zgodnie z art. 60e ust. 2 u.p.z.plimos¢ przed zaproszeniem do sktadania ofert dokonania
zmiany wymaga bedacych przedmiotem dialogu.

4. Podmiot Publiczny przeka Wykonawcom biacym udziat w dialogu informa¢jo jego zakaczeniu
wraz z zaproszeniem do sktadania ofert oraz Speyji Istotnych Warunkéw Zamowienia.

5. Po uptywie terminu na skfadanie ofert Podmiot Rudoly przeprowadzi oceretozonych ofert i dokona

wyboru oferty najkorzystniejszej.
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4. PRZEDMIOT | ZAKRES PRZEDSI EWZI ECIA

Planowany zakres rzeczowy Projektu obejmuje przeadaenie kompleksowej termomodernizacji
oraz wdragenie zintegrowanego systemu zglzania energi w 13 budynkach iyteczndci
publicznej podlegtych gminie miejskiej Pabianice,kdorych nales:

1. Gimnazjum nr 3, ul. 20 Stycznia 9/13;

Miejski Osrodek Kultury, ul. Kéciuszki 14;
Muzeum Miasta Pabianic, ul. Stary Rynek 1/2;
Przedszkole Miejskie nr 6, ul. Warszawska 53;
Przedszkole Miejskie nr 11, Ww. Jana 28;
Przedszkole Miejskie nr 13 ul. Mokra 19/23;
Przedszkole Miejskie nr 14, ul. Odrodzenia 10;
Przedszkole Miejskie nr 16, ul. Bugaj 58;
Przedszkole Miejskie nr 4, Wytnia 13/17;

10. Szkota Podstawowa nr 14, ul. Ostatnia 15A;

© ©® N o gk~ wDd

11. Szkota Podstawowa nr 17, ul. Warszawska 65;
12. Szkota Podstawowa nr 3, ul. Mokra 28/34.
13. Ztobek Miejski Oddziat I, ul. Piotra Skargi 70;

Dla wszystkich powsszych budynkéw zostaly opracowane audyty energegycz
Audyty energetyczne zostanudostpnione podmiotom zaproszonym do udzialu w dialogu.
we wszystkich budynkach planowane jest wykonanié&pagcych prac:

0 docieplenie przegrod zewtnznych,
wymiana zewgtrznej stolarki okiennej i drzwiowej,
modernizacja instalacji centralnego ogrzewania,

modernizacja instalacji centralnej wodiytkowej,

O 0o o o

monta systemow monitoringu i zdalnego zguizania energi

Szczego6towy zakres zaflanwestycyjnych zostanie oldleny na etapie dialogu, a neghie
opisany w Programie Funkcjonalnodkowym (dalej ,PFU”) zajczonym do Specyfikacji
Istotnych Warunkow Zamowienia (dalej ,SIZW”).
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5. OPIS POTRZEB | WYMAGA N PODMIOTU PUBLICZNEGO
5.1. CELE PODMIOTU PUBLICZNEGO

Celem Przedswziecia jest uzyskanie przez Podmiot Publiczny ¢magicych korzyci:

1) osigniccie efektu energetycznego polegago na obmeniu poziomu zizycia energii
elektrycznej i cieplnej, czego rezultatem ma lopnizenie kosztow mediéw ponoszonych
w zwigzku z biggcym funkcjonowaniem budynkow;

2) uzyskanie oszeznaosci w przysztych wydatkach ponoszonych na utrzymanidynkow
w zakresie zaggdzania energi (m.in. ograniczenie przysztych kosztéw ponoszonytez
Miasto na naprawy, i remonty infrastruktury grzeejdaudowlanej budynkéw);

3) sfinansowanie Projektu z wygenerowanych osdnzici finansowych spowodowanych
zmniejszeniem ztycia energii w budynkach orazsrodkéw pozyskanych przez Podmiot
Publiczny w ramach dofinansowania UE — projekt kgomvy;

4) brak wptywu zobowgzan z tytutu realizacji Przedsivziecia na pastwowy diug publiczny
oraz deficyt sektora finanséw publicznych;

5) zmniejszenie emisji szkodliwych substancji i pyt@e otoczenia poprzez olienie emisiji
dwutlenku vegla do atmosfery (efekrodowiskowy);

6) podniesienie funkcjonalgoi i standardu zytkowania budynkow oraz ich estetyki.

Oczekuje si, ze powysze cele zostanzrealizowane w ramach wspoOtpracy z partnerem
prywatnym, ktory bdzie odpowiedzialny za co najmniej ¢éziowe sfinansowanie,

zaprojektowanie i przeprowadzenie termomodernizagjaz za utrzymanie zmodernizowanej
infrastruktury w zakresie uzyskania efektu energatggo i ekonomicznego Przegsziccia.

5.2.ZAKRES OBOWI AZKOW PARTNERA PRYWATNEGO

Przedsiwziccie zrealizowane zostanie na podstawie umowy ampestwie publiczno-prywatnym
w rozumieniu przepisOw ustawy o ppp zakladaj wspolm realizaci przedstwziccia oparg
na podziale zadai ryzyk miedzy Podmiotem Publicznym i Partherem Prywatnym.

Oczekuje si, ze Przedsiwziecie zostanie zrealizowane w dwoch rpsfacych kolejno po sobie
etapach: Etapie Budowy oraz Etapie Zdwania.

Etap Budowy

Oczekuje si, ze na Etapie Budowy od Partner Prywatregdie odpowiedzialny w szczegdkum
za:

1) wykonanie kompletnej dokumentacji projektowej i wylawczej na podstawie PFU;
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2) uzyskanie niezfinych decyzji administracyjnych w imieniu i na rzed®odmiotu
Publicznego oraz innych wymaganych przepisami prazgodnié, pozwolé i decyzji;
3) przeprowadzenie rob6t budowlanych zgodnie z PFUuch@ntacy projektows oraz umow

0 ppp;

Etap Zarzdzania

Oczekuje si, ze na Etapie Zasdzania od Partner Prywatny¢dzie odpowiedzialny w
szczegoOlnéci za:

1) monitorowanie poziomu 2zycia energii w obiektach, sterowanie oraz prograange
instalacji i uradzen grzewczych oraz elektrycznych (wdemie systemu zagdzania
gospodark energetyczi).

2) dokonywanie konserwacji, napraw remontdw, usuwarsgerek, wymiany uszkodzonych
badz zuzytych elementow w zakresie przeprowadzonej modadjiizmapcych na celu
osiagniecie efektu energetycznego.

3) przeszkolenia zagrlcéw obiektow oraz innych wybranych przedstawiciMiasta
w zakresie zawgzania energi w obiektach oraz aytkowania zainstalowanych

urzadzen.

Ostateczny zakres prze¢lsiziecia, szczegotowy podziat zatla ryzyk oraz ustalenie zasad
wspoétpracy pomidzy Podmiotem Publicznym i Partnerem Prywatnym amgsokreslone w SIWZ
na podstawie ustalepoczynionych w toku dialogu konkurencyjnego orae podstawie analizy
przez Podmiot Publiczny rozgzan proponowanych przez partneréw prywatnych w zakresi
realizacji przedswzi¢cia. Podmiot Publiczny oczekujee w trakcie dialogu Wykonawcy w
oparciu 0 sw wiedz i doswiadczenie, zaproponujoptymalne rozwjzania stuace realizacji
Przedsiwziecia w sposob najbardziej efektywny oraz ustakpoélnie z Podmiotem Publicznym
optymalny podziat zada ryzyk zwigzanych z Przedsizigciem.

5.3. FINANSOWANIE PRZEDSI EWZI ECIA

Podmiot Publiczny zaktada pozyskanie dofinansowaaiaealizag Przedsjwziecia z srodkow
europejskich dogpnych w ramach Regionalnego Programu Operacyjnegojewddztwa
toédzkiego na lata 2014-2020 - projekt pn. ,Popraefektywndgci wykorzystania energii
w budynkach #yteczngci publicznej Gminy Miejskiej Pabianice” (Projektskiazany w Strategii
tédzkiego Obszaru Metropolitalnego 2020+, symbaljgktu: 3-024). Pozyskangodki stanowd
beda wktad wiasny Podmiotu Publicznego w Przedgiiccie w rozumieniu przepiséw ustawy o
ppp. Podmiot Publiczny oczekujge w pozostatej egci Partner Prywatny sfinansuje realizacj
Przedsjwziecia zsrodkdw wiasnych i/lub tytutdw dinych.

Wynagrodzenie Partnera Prywatnego
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Wynagrodzeniem partnera prywatnegedtie cykliczna ptatn@& przekazywana przez Podmiot
Publiczny w formie tzw. optaty za dephcs¢ w okresie obowgzywania umowy 0 ppp.
Wynagrodzenie za realizgcjEtapu Budowy obejmie a¢zny koszt projektowania, robét
budowlanych oraz kosztéw obstugi zaddnia (koszt finansowania) ktizie ptatne po dokonaniu
odbioru Etapu Rob6t w wedlug modelu oftomego w trakcie dialogu. Oczekujegsize
wynagrodzenie za realizgcetapu Zarzdzania nagpi poczwszy od dnia rozpogeia Etapu
Zarzpdzania i ldzie trw& do dnia zakfczenia umowy O ppp na podstawie wystawianych
cyklicznie przez partnera prywatnego faktur.

Podmiot Publiczny oczekujege wynagrodzenie Partnera Prywatnego zostanie molarytatdci ze
srodkébw pozyskanych w ramach dofinansowanie UE oregzczdnasci finansowych
wygenerowanych w zwrzku z przeprowadza@rtermomodernizagj

Podmiotowi Publicznemu ¢olzie przystugiwato prawo naliczenia kary umownejprzypadku
niezapewnienia okéonego w umowie o ppp standardu @psiasci przedmiotu partnerstwa.

6. KONTAKT

Wszellg korespondengjzwigzarg z niniejszym pospowaniem prosimy kierowana nasfpujacy
adres:
Urzad Miejski w Pabianicach, Biuro Obstugi Interesantélv Zamkowa 16, 95-200 Pabianice,

Fax: 42 22 54 669; e-mail: efla@um.pabianice.pl.

Uwaga:

Wykonawca ma prawo zig¢ tylko jeden wniosek o dopuszczenie do udzialu wstgpowaniu pisemnie na
adres: Urzad Miejski w Pabianicach, Biuro Obstugi Interesantoml. Zamkowa 16, 95-200

Pabianice,

Dla potrzeb niniejszego pe@gowania Zamawiagy ustala,ze porozumiewanie @iz wykonawcami w
zakresie éwiadcze, wnioskow (innych ni o dopuszczenie do udziatu w pgsiwaniu), zawiadomieoraz
informacji dotycacych posipowania odbywé& si¢ bedzie za pomag faksu, lub drog elektronicza.

Przekazywanie informacji dragelektronicza odbywa& si¢ bedzie na nasgpujace adresy mailowe:

efila@um.pabianice.da potwierdzeniem otrzymania wiadofoo

Jereli Zamawiajcy lub Wykonawca przekazupswiadczenia, zawiadomienia oraz informacje faksem lu
poczy elektroniczi, kazda ze stron naagdanie drugiej strony niezwtocznie potwierdza faitt otrzymania.
W przypadku przekazywania informacji faksem potdieniem otrzymania wiadorfm zarowno przez
Wykonawe, jak i Zamawiajcego, jest raport faksu, z ktérego nadano wiadém@otwierdzajcy
prawidtows transmis§ danych. Potwierdzeniem otrzymania wiaddoioelektronicznej, zaréwno przez
wykonawe, jak i Zamawiajcego, jest niezwtoczne potwierdzenie faktu jej yirania nazadanie kadej ze

stron.
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W przypadku dwukrotnego nie potwierdzenia otrzyraamiiadomdci elektronicznej uznaje &i ze
wiadoma@¢ zostata prawidtowo dostarczona na podstawie wydrekementow wystanych z poczty

elektronicznej Zamawiagego.

W przypadku uzupetniania dokumentow zgodnie z 28tust. 3 ustawy Pzp, Zamawiey nie dopuszcza
przekazywania dokumentow faksem i dy@dektronicza — wymagana jest forma pisemna.

Niezaleznie od powyszych sposobOw porozumiewania, sigodnie z ustagvPzp, zawsze dopuszczalny jest
pisemny spos6b porozumiewania. i

Prezydent Miasta Pabianice
/-1 Grzegorz Mackiewicz
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