UCHWALA NR XII/114/11
RADY MIEJSKIEJ W PABIANICACH

z dnia 27 czerwca 2011 r.

w sprawie programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej Pabianice na lata 2012 -
2016

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz.U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266, Nr 69, poz. 626, z 2006 r. Nr
86, poz. 602, Nr 167, poz.1193, Nr 249, poz.1833, z 2007 r. Nr 173, poz.1218, z 2010 r. Nr 3, poz.13) w zwiazku
z art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 11 art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z 2001 r. Nr
142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806,
22003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz.1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz.1759,
z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz.1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337, z2007 r. Nr 138, poz.
974, Nr 173, poz. 1218, 22008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458, z2009 r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz.
1241, z 2010 r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 40, poz. 230, Nr 106, poz. 675) uchwala sig, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawg zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz.U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266, z pdzn.
zm.),

2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale;
3) gminie - rozumie si¢ Gming Miejska Pabianice;

4) mieszkaniowym zasobie gminy - nalezy przez to rozumie¢ lokale stanowigce wlasno$¢ gminy albo gminnych
0s6b prawnych lub spoétek handlowych utworzonych z udziatem gminy, z wyjatkiem towarzystw budownictwa
spotecznego, a takze lokale pozostajace w posiadaniu samoistnym tych podmiotow;

5) lokatorze - nalezy przez to rozumie¢ najemcg lokalu Iub osobg uzywajaca lokal na podstawie innego tytutu
prawnego niz prawo wlasnosci;

6) budynku mieszkalnym - nalezy przez to rozumie¢ budynek wykorzystywany w calosci lub w czesci do celow
mieszkalnych;

7) gospodarstwie domowym - nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo domowe w rozumieniu ustawy z dnia 21
czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. z 2001 r. Nr 71, poz. 734, z pdzn. zm.);

8) dochodzie - nalezy przez to rozumie¢ dochod, o ktorym mowa w ustawie z dnia 21 czerwca 2001 r.
o dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. z 2001 r. Nr 71, poz. 734, z p6zn. zm.) i przepisach wykonawczych do tej
ustawy ;

9) lokalu - nalezy przez to rozumie¢ lokal mieszkalny w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz.U. z 2005
r. Nr 31 poz. 266, z p6zn. zm.);

10) koszty zarzadu nieruchomoscia wspolna - nalezy przez to rozumie¢ pojecie w rozumieniu ustawy z dnia 24
czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali (t.j. Dz.U. z 2000 r. Nr 80, poz. 903, z pézn. zm.);

11) powierzchni uzytkowej - rozumie si¢ powierzchnig¢ wszystkich pomieszczen znajdujacych si¢ w lokalu, a w
szczegblnosci pokoi, kuchni, spizarni, przedpokoi, alkow, holi, korytarzy, tazienek oraz innych pomieszczen
stuzacych mieszkalnym i gospodarczym potrzebom lokatora, bez wzgledu na ich przeznaczenie isposob
uzytkowania; za powierzchni¢ uzytkowa lokalu nie uwaza si¢ powierzchni balkonow, tarasow i loggii,
antresoli, szaf ischowkow w S$cianach, pralni, suszarni, wozkowni, strychéw, piwnic ikomorek
przeznaczonych do przechowywania opalu. Obmiaru powierzchni uzytkowej lokalu dokonuje si¢ w $wietle
wyprawionych $cian. Powierzchni¢ pomieszczen lub ich czgsci o wysokosci w §wietle rownej lub wigkszej od
2,20 m nalezy zalicza¢ do obliczen w 100%, o wysokos$ci rownej lub wigkszej od 1,40 m, lecz mniejszej od
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2,20 m - w50%, o wysokosci mniejszej od 1,40 m pomija si¢ catkowicie. Pozostate zasady obliczania
powierzchni nalezy przyjmowaé zgodnie z obowiazujaca Polska Norma (PN -70/B-02365) odpowiednia do
okreslania i obliczania wskaznikow powierzchniowych i kubaturowych w budownictwie;

12) w.c. - rozumie si¢ doprowadzona do tazienki lub wydzielonego pomieszczenia instalacje wodociagowo-
kanalizacyjna z podtaczona muszla sedesowa i spluczka; dotyczy to rowniez w.c. potozonego poza lokalem na
tej samej kondygnacji co zajmowany lokal, badZ polozonego na najblizszej kondygnacji;

13) tazience - rozumie si¢ wydzielone w lokalu pomieszczenie posiadajace instalacj¢ wodociagowo-kanalizacyjna
z podlaczonymi urzadzeniami sanitarno-kapielowymi;

14) centralnym ogrzewaniu - rozumie si¢ przez to energi¢ cieplna dostarczona na potrzeby ogrzewania lokalu,
zwane dalej c.o.;

15) cieptej wodzie - nalezy przez to rozumie¢ podgrzana w wezle cieptowniczym wodg dostarczona do lokalu na
potrzeby najemcy, zwana dalej c.w.;

16) termomodernizacji - nalezy przez to rozumie¢ ulepszenie poprzez kompleksowe docieplenie przegrod
zewngtrznych, w wyniku ktorego nastapito zmniejszenie zapotrzebowania na energi¢ dostarczana na potrzeby
ogrzewania budynku mieszkalnego;

17) budynku przeznaczonym do rozbidrki - rozumie si¢ budynek o zlym stanie technicznym przeznaczony, na
wniosek Zaktadu Gospodarki Mieszkaniowej w Pabianicach, decyzja Prezydenta Miasta Pabianic do rozbiorki,
podjeta w oparciu o opini¢ techniczng sporzadzona przez uprawnione osoby;

18) samodzielnym lokalu - nalezy przez to rozumie¢ lokal w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 24 czerwca
1994 r. o wlasnosci lokali (t.j. Dz.U. z 2000 r. Nr 80, poz 903, z pézn. zm.);

19) wskazniku przeliczeniowym kosztu odtworzenia 1 m? powierzchni uzytkowej budynkow mieszkalnych -
nalezy przez to rozumie¢ wskaznik przeliczeniowy, o ktorym mowa w art. 2 ust. 1 pkt 12 ustawy z dnia 21
czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(t.j. Dz.U. 22005 r. Nr 31, poz. 266, z p6zn. zm.);

20) wspolnocie mieszkaniowej - nalezy przez to rozumie¢ wspodlnote mieszkaniowa w rozumieniu ustawy z dnia
24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali (t.j. Dz.U. z 2000 r. Nr 80, poz 903, z pézn. zm.);

21) obrzezach miasta - rozumie sig¢ przez to tereny miasta potozone poza obszarem ograniczonym przez: uliceg pik.
Henryka Swietlickiego, ulice gen. Zygmunta Waltera-Jankego na odcinku od ulicy Bugaj do ulicy Siennej,
ulice Sienna na odcinku od ulicy gen. Zygmunta Waltera-Jankego do ulicy Rydzynskiej, ulice Rydzynska na
odcinku od ulicy Siennej do ulicy 20 Stycznia, prosta taczaca zbieg ulic: Rydzynskiej i 20 Stycznia ze zbiegiem
ulic: Piotra Skargi i Spokojnej, ulice Spokojna, prosta taczaca zbieg ulic: Rzgowskiej 1 Spokojnej ze zbiegiem
ulic: Warszawskiej i Widzewskiej, ulice Widzewska, prosta taczaca zbieg ulic: Widzewskiej 1 Rypultowickiej
ze zbiegiem ulic: Karniszewickiej i Pitsudskiego, ulice Karniszewicka, ulicg 15. Putku Piechoty ,,Wilkow”,
ulicg Wiejska na odcinku od ulicy od 15. Putku Piechoty ,,Wilkéw” do ulicy Zagajnikowe;j, ulicg Zagajnikowa
od ulicy Wiejskiej do rowu melioracyjnego, row melioracyjny na odcinku od ulicy Zagajnikowej do rzeki
Pabianki, lini¢ prosta laczaca uj$cie rowu melioracyjnego ze zbiegiem ulic: Jutrzkowickiej i ptk. Henryka
Swietlickiego, opis zgodnie z zatacznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty;

22) remontach - nalezy przez to rozumie¢ pojgcia w rozumieniu przepisoOw ustawy z dnia 07 lipca 1994 r. Prawo
budowlane (t.j. Dz.U. z 2010 r. Nr 243, poz. 1623, z p6zn. zm.);

23) przegladach budowlanych - nalezy przez to rozumie¢ pojgcia w rozumieniu przepisoOw ustawy z dnia 07 lipca
1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz.U. z 2010 r. Nr 243, poz. 1623, z p6zn. zm.).

Rozdzial 2.
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego mieszkaniowego zasobu gminy w poszczego6lnych
latach, z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne

§ 2. Stan techniczny mieszkaniowego zasobu gminy w roku 2011 przedstawia sig¢ nastepujaco:

. . . Tlo$¢ budynkéw % posiadanych Stan techniczny Stan techniczny Stan techniczny Budynki do
Kryteria podzialu budynkéw . P co ) e
mieszkalnych zasobow dobry dostateczny zly rozbiorki
Wybudowane po 1 stycznia 1961 r. 22 3 22
Wybudowane po 1950 r. 23 3 22 1
‘Wybudowane do 1950 r. 50 7 50
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Wybudowane przed 194§ . murowane - stropy 540 75 490 50
drewniane
Wybudowane przed 1945 r. drewniane 85 12 60 25
RAZEM 720 100 44 540 110 26
6% 75% 15% 4%

§ 3. Prognoza stanu technicznego mieszkaniowego zasobu gminy w poszczegdlnych latach przedstawia sig
nastgpujaco:

Tlo$¢ budynkéw 31 grudnia 2012 r. 31 grudnia 2013 r. 31 grudnia 2014 r. 31 grudnia 2015 r. 31 grudnia 2016 r.
Wybudowanych po 1 stycznia 1961 r. w tym: 22 22 22 22 22
o stanie technicznym dobrym 22 22 22 22 22

o stanie technicznym dostatecznym - - - - -

o stanie technicznym ztym - - - - -

Wybudowanych po 1950 r. w tym: 22 22 22 22 22

o stanie technicznym dobrym 22 22 22 22 22

o stanie technicznym dostatecznym - - - - -

o stanie technicznym ztym - - - - -

Wybudowanych do 1950 r. w tym: 50 50 50 50 50

o stanie technicznym dobrym - - - - -

o stanie technicznym dostatecznym 50 50 50 50 50

o stanie technicznym ztym - - - - -

Wybudowanych przed 1945 r. murowanych - stropy drewniane w tym: 540 540 540 540 540
o stanie technicznym dobrym - - - - -

o stanie technicznym dostatecznym 490 490 490 490 490
o stanie technicznym ztym 50 50 50 50 50
Wybudowanych przed 1945 r. drewnianych w tym: 77 73 68 64 60

o stanie technicznym dobrym - - - - -

o stanie technicznym dostatecznym - - - - -

o stanie technicznym ztym 60 60 57 56 54

Budynki do rozbiorki 17 13 11 8 6

§ 4. Planowane rozbiorki budynkow:
1) w roku 2012 - 9 budynkdéw;
2) w roku 2013 - 4 budynki;
3) w roku 2014 - 5 budynkdéw;
4) w roku 2015 - 4 budynki;
5) w roku 2016 - 4 budynki;
§ 5. Mieszkaniowy zasob gminy wedtug stanu na dzien 28 lutego 2011 r. przedstawia si¢ nastgpujaco:
1) lokale mieszkalne stanowiace wlasno$¢ i wspotwiasnosé gminy - 4.313;
2) lokale mieszkalne pozostajace w samoistnym posiadaniu - 455.

§ 6. Prognoza wielkosci mieszkaniowego zasobu gminy w poszczego6lnych latach przedstawia si¢ nastgpujaco:

Ilo$¢ lokali wedlug stanu na dzien 31 grudnia
Lata Tlos¢ lokali w budynkach do rozbiérki Tlo$¢ sprzedanych lokali
ogélem w tym socjalne
2012 31 30 4707 44
2013 30 30 4647 48
2014 27 30 4590 53
2015 14 30 4546 59
2016 26 30 4490 64
Rozdzial 3.

Plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw i lokali, z podzialem na kolejne
lata. Wysoko$¢ wydatkéw z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw oraz koszty
modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu

nieruchomos$ciami wspolnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspoélwlascicieli, a takze wydatki inwestycyjne

§ 7. 1. Plan w zakresie remontow mieszkaniowego zasobu gminy w latach 2012-2016 (w tys. zt) ksztaltuje si¢
na poziomie 13.603,00, w tym:
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1) remonty biezace budynkow - 12.308,00;
2) przeglady wynikajace z ustawy Prawo budowlane - 1.295,00;
3) remont kapitalny budynkow, wydatki inwestycyjne - 0,00.
2. Wprowadza sig zasady polityki remontowej majacej na celu ustalenie kolejnosci tych prac:

1) zapewniajacych bezpieczenstwo mieszkancom: przemurowanie, dobudowywanie i uszczelnianie przewodow
kominowych, zabezpieczenie konstrukcji budynkow, remonty instalacji gazowych i elektrycznych;

2) zapobiegajacych dewastacji budynkéw (roboty dekarskie, remonty instalacji wod-kan, c.o. i c.w.);

3) obnizajacych koszty eksploatacji (wymiana stolarki okienno-drzwiowej, wprowadzanie nowych instalacji,
ocieplanie budynkdw;

4) poprawiajacych estetyke ( roboty malarskie, posadzki, elewacje).
§ 8. W latach 2012 - 2016 zakres robodt przedstawia si¢ nastgpujaco:

w ty$. zt
Lata Remonty biezace budynkow Przeglady wynikajace z ustawy prawo budowlane Remonty kapitalne budynkow, wydatki inwestycyjne Razem
2012 2.389,00 251,00 0,00 2.640,00
2013 2.425,00 255,00 0,00 2.680,00
2014 2.461,00 259,00 0,00 2.720,00
2015 2.498,00 263,00 0,00 2.761,00
2016 2.535,00 267,00 0,00 2.802,00
Razem 12.308,00 1.295,00 0,00 13.603,00

§ 9. 1. Wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw
oraz koszty modernizacji lokali i budynkow wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu
nieruchomos$ciami wspolnymi, ktorych gmina jest jednym ze wspotwlascicieli, atakze wydatki inwestycyjne
przedstawia tabela stanowiaca zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

2. Wydatki na pokrycie kosztow zarzadu nieruchomoscia wspolna oraz wplaty na fundusz remontowy we
wspolnotach mieszkaniowych z udziatem gminy wynika¢ bgda z uchwat wlascicieli lokali. Gmina zobowigzana
bedzie planowac srodki na pokrycie kosztow zarzadu nieruchomoscia wspdlna w wysokosci proporcjonalnej do jej
udziatu w czgéciach wspolnych.

Rozdzial 4.
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§ 10. 1. Zasady zbywania lokali mieszkalnych okresla uchwata nr XXXIV/316/04 Rady Miejskiej
w Pabianicach z dnia 22 wrze$nia 2004 roku w sprawie okreslenia zasad nabywania nieruchomos$ci na wlasno$¢
Gminy Miejskiej Pabianice ich zbywania, zamiany i darowizny, zbywania lokali mieszkalnych iuzytkowych,
oddawania nieruchomosci w trwaty zarzad, obcigzania prawami rzeczowymi ograniczonymi, uzyczania,
wydzierzawiania lub najmu na okres dluzszy niz 3 lata zmieniona uchwata nr XX/272/07 Rady Miejskiej
w Pabianicach zdnia 19 grudnia 2007 r. wsprawie zmiany uchwaty nr XXXIV/316/04 Rady Miejskiej
w Pabianicach z dnia 22 wrzesnia 2004 roku w sprawie okres§lenia zasad nabywania nieruchomos$ci na wlasnosé
Gminy Miejskiej Pabianice ich zbywania, zamiany i darowizny, zbywania lokali mieszkalnych iuzytkowych,
oddawania nieruchomos$ci w trwaly zarzad, obcigzania prawami rzeczowymi ograniczonymi, uZzyczania,
wydzierzawiania lub najmu na okres dluzszy niz 3 lata izmieniona uchwata nr LII/685/09 Rady Miejskiej
w Pabianicach z dnia 28 wrze$nia 2009 r. w sprawie zmiany uchwaly nr XXXIV/316/04 Rady Miejskiej
w Pabianicach z dnia 22 wrze$nia 2004 roku w sprawie okreslenia zasad nabywania nieruchomos$ci na wlasno$¢
Gminy Miejskiej Pabianice ich zbywania, zamiany i darowizny, zbywania lokali mieszkalnych iuzytkowych,
oddawania nieruchomosci w trwaty zarzad, obcigzania prawami rzeczowymi ograniczonymi, uzyczania,
wydzierzawiania lub najmu na okres dluzszy niz 3 lata, w brzmieniu ustalonym uchwala nr XX/272/07 Rady
Miejskiej w Pabianicach z dnia 19 grudnia 2007 r. w sprawie zmiany uchwaly nr XXXIV/316/04 Rady Miejskiej
w Pabianicach z dnia 22 wrzesnia 2004 roku w sprawie okres§lenia zasad nabywania nieruchomos$ci na wlasnosé
Gminy Miejskiej Pabianice ich zbywania, zamiany i darowizny, zbywania lokali mieszkalnych iuzytkowych,
oddawania nieruchomos$ci w trwaly zarzad, obcigzania prawami rzeczowymi ograniczonymi, uZzyczania,
wydzierzawiania lub najmu na okres dtuzszy niz 3 lata (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Lodzkiego z 2004 r. Nr
301 poz. 2502, z 2008 r. Nr 44, poz. 521, z 2009 r. Nr 326, poz. 2714).
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2. Planuje si¢ dochod po uwzglednieniu bonifikaty ze sprzedazy lokali mieszkalnych na rzecz najemcow i ich
ilos¢ w kolejnych latach nastepujaco:

1) w roku 2012 — 1.080.000 zt — 30 lokali;
2) w roku 2013 — 1.102.500 zt — 30 lokali;
3) w roku 2014 — 1.282.500 zt — 30 lokali;
4) w roku 2015 — 1.327.500 zt — 30 lokali;
5) w roku 2016 — 1.000.000 zt — 30 lokali.

Rozdzial S.
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

§ 11. 1. Utrzymuje si¢ dotychczasowe zasady zarzadzania lokalami ibudynkami wchodzacymi w skiad
mieszkaniowego zasobu gminy.

2. Mieszkaniowym zasobem gminy zarzadza i administruje Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej w Pabianicach.

3. Mozliwe jest powierzenie na mocy uchwaty Rady Miejskiej w Pabianicach administrowanie mieszkaniowym
zasobem gminy innym podmiotom wytonionym w drodze przetargu.

Rozdzial 6.
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 12. 1. Podstawowym zrédtem finansowania gospodarki mieszkaniowej sa srodki pochodzace z najmu lokali
mieszkalnych i niemieszkalnych.

2. Dodatkowym zrodiem finansowania gospodarki mieszkaniowej moga by¢ dotacje.

Rozdzial 7.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 13. 1. Na terenie gminy Prezydent Miasta Pabianic ustala stawki czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej
lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy zuwzglgdnieniem czynnikéw podwyzszajacych
i obnizajacych ich wartos¢ uzytkowa, a w szczegdlnosci:

1) potozenia budynku;
2) potozenia lokalu w budynku;
3) wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne oraz ich stan;
4) ogdblny stan techniczny budynku.

2. Ustalona stawka bazowa ulega podwyzszeniu lub obnizeniu zgodnie z nizej wymienionymi czynnikami:
1) Czynniki podwyzszajace stawke czynszowa:

a) lokal wyposazony w w.c. 0 30%,

b) lokal wyposazony w tazienke o 20%,

c) lokal wyposazony w c.o. 1 c.w. 0 20%,

d) lokal wyposazony w c.o. o0 10%,

e) lokal wyposazony w gaz przewodowy o 20%,

f) lokal potozony w budynku oddanym do uzytku po 31 grudnia 1997 r. albo w budynku poddanym
termomodernizacji o 80%,

g) lokal potozony w budynku mieszkalnym, w ktérym usytuowanych jest z lokalami niemieszkalnymi tacznie
do 4 lokali 0 50%,

h) lokal mieszkalny o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m?, ktory zamieszkuje mniej niz 4 osoby
0 20%.

2) Czynniki obnizajace stawke czynszowa:
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a) brak urzadzen wodociagowych o 10%,

b) przeznaczenie budynku do rozbiorki ze wzgledu na jego zty stan techniczny o 50%,
¢) usytuowanie lokalu w suterenie o 20%,

d) potozenie lokalu powyzej 5 kondygnacji w budynku bez windy o 10%,

e) lokal z kuchnia bez o$§wietlenia naturalnego o 10%,

f) lokal ze wspolna uzywalnos$cia tazienki, w.c., przedpokoju, kuchni o 10%,

g) lokal jednoizbowy (bez kuchni, wneki kuchennej oraz kuchni wspoélnej) o 10%,

h) potozenie lokalu w budynku znajdujacym si¢ na obrzezach miasta o 10%.

3. Czynniki majace wplyw na podwyzszenie stawki czynszu podlegaja sumowaniu.

4. Obnizenie stawki czynszu, ustalonego z uwzglednieniem czynnikéw podwyzszajacych okreslonych w ust.
2 pkt 1 nastepuje tylko z tytutu jednego - najwyzszego czynnika wymienionego w ust. 2 pkt 2.

5. Dokonuje si¢ zmian w wysokosci czynszu w czasie trwania stosunku najmu w przypadkach:
1) ulepszenia lokalu;
2) zmniejszenia wyposazenia technicznego lokalu.

6. Podstawa dokonania zmian w wysoko$ci czynszu powinien by¢ protokot sporzadzony przez Zaktad
Gospodarki Mieszkaniowej w Pabianicach potwierdzajacy fakty uzasadniajace podwyzke lub obnizke czynszu.

7. Zasad okreslonych w §13 ust. 2 pkt 1 lit. a) - e) nie stosuje si¢ do lokatora, ktoéry za udokumentowana zgoda
wynajmujacego po dniu 12 listopada 1994 r. dokonat ulepszen w zakresie przewidzianym tym przepisem, przez
okres 3 lat od chwili dokonania tych ulepszen.

8. Lokator, ktory za udokumentowana zgoda wynajmujacego po dniu 12 listopada 1994 r. doprowadzit do
lokalu urzadzenia wodociagowe, oplaca przez okres 3 lat od chwili dokonania tych ulepszen stawkeg czynszu
wyliczona zgodnie z § 13 ust. 2 pkt 2 lit.a).

9. Lokator, ktory przed dniem 12 listopada 1994 r., za zgoda wynajmujacego, dokonat w lokalu ulepszen
majacych wplyw na wysokos¢ czynszu, optaca czynsz w wysokosci nie uwzgledniajacej ulepszen.

10. W wypadku uzytkowania przez lokatorow wspolnych pomieszczen, aw szczegolnosci przedpokoju,
tazienki, w.c., kuchni itp. lokatorzy tych lokali optacaja czynsz za te pomieszczenia wedlug zasad okreslonych
w §13 proporcjonalnie do powierzchni zajmowanych przez nich lokali.

§ 14. Stawka czynszu za lokale socjalne, wchodzace w sklad mieszkaniowego zasobu gminy wynosi 50%
stawki najnizszego czynszu.

§ 15. 1. Podwyzki czynszu dokonywane beda raz w roku, poczynajac od dnia 1 stycznia kazdego roku.

2. Stawka bazowa, o ktorej mowa w §13 ust. 2, ulega corocznemu podwyzszeniu od 2% do 15%, przy czym
podstawa podwyzki bedzie stawka bazowa ustalona dla roku poprzedzajacego rok, w ktorym nastepuje podwyzka.

3. Ustalenie wysoko$ci podwyzki stawki bazowej czynszu uzaleznione jest od wskaznika przeliczeniowego
kosztu odtworzenia 1m? powierzchni uzytkowej budynkow mieszkalnych oglaszanego przez Wojewode L.odzkiego
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Lodzkiego.

4. Podstawa do ustalenia stawki bazowej na 2012 rok, wedtug zasad okreslonych w ust. 1, 2 i 3, jest kwota 2,73
zt.

5. W umowach najmu na lokale wchodzace w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, zawartych po dniu
obowiazywania niniejszej uchwaty, stosuje si¢ ustalanie czynszu wedlug zasad zawartych w niniejszej uchwale.

§ 16. 1. Osobom okreslonym w § 17 ust. 1 uchwaty nr XXX/380/08 Rady Miejskiej w Pabianicach z dnia 27
czerwca 2008 r. w sprawie okres$lenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy Miejskiej Pabianice (Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Lodzkiego z 2008 r. Nr 268, poz. 2378) oraz
spetniajacym kryteria okreslone w ust. 2, 31 5 Prezydent Miasta Pabianic moze obnizy¢ czynsz za najem lokalu
wedlug nastepujacych zasad:
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1) do 10 % czynszu naliczonego wedtlug obowiazujacych stawek okreslonych niniejsza uchwata i wydanym do
niej zarzadzeniem Prezydenta Miasta Pabianic dla najemcow osiagajacych dochdd w przeliczeniu na jednego
cztonka gospodarstwa domowego nizszy niz:

a) 50 % najnizszej emerytury obowiazujacej w dniu ztozenia wniosku w gospodarstwach jednoosobowych,
b) 25 % najnizszej emerytury obowiazujacej w dniu ztozenia wniosku w gospodarstwach wieloosobowych.

2) do 5 % czynszu naliczonego wedtug obowiazujacych stawek okreslonych niniejsza uchwala i wydanym do niej
zarzadzeniem Prezydenta Miasta Pabianic dla najemcéw osiagajacych dochod w przeliczeniu na jednego
cztonka gospodarstwa domowego nizszy niz:

a) 75 % najnizszej emerytury obowiazujacej w dniu ztozenia wniosku w gospodarstwach jednoosobowych,
b) 50 % najnizszej emerytury obowiazujacej w dniu ztozenia wniosku w gospodarstwach wieloosobowych.

2. O obnizkg czynszu moga ubiega¢ si¢ najemcy lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy za wyjatkiem najemcdéw lokali socjalnych oraz najemcoéw, ktorym wypowiedziano umowe najmu.

3. Warunkiem ubiegania si¢ o obnizenie czynszu jest zlozenie stosownego wniosku wraz z deklaracja
o wysokos$ci dochodéw cztonkow gospodarstwa domowego.

4. Po dokonaniu analizy zlozonego wniosku i zataczonych do niego dokumentéw Prezydent Miasta Pabianic po
stwierdzeniu okolicznosci uzasadniajacych lub nieuzasadniajacych zastosowanie obnizki czynszu, o ktorej mowa
w ust. 1, zawiadamia najemcg o zastosowaniu lub nie zastosowaniu okreslonej obnizki.

5. W przypadku obowiazku zwrotu przez najemce nienaleznie otrzymanego obnizenia czynszu w wysokosci
okreslonej w art. 7 ust. 9 ustawy ponowne wystapienie o obnizke czynszu bedzie moglo mie¢ miejsce po zwrocie
nienaleznie otrzymanego obnizenia czynszu.

Rozdzial 8.
Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy

§ 17. Niezbedny zakres zamian lokali zwiazanych z remontami budynkoéw i lokali ksztattuje si¢ w nastgpujacy
Sposob:

1) w roku 2012 - 7 lokali;
2) w roku 2013 - 5 lokali;
3) w roku 2014 - 6 lokali;
4) w roku 2015 - 8 lokali;
5) w roku 2016 - 5 lokali.

§ 18. 1. W przypadku gdy w nieruchomosci, w ktorej wiasciciele lokali tworza wspolnote mieszkaniowa,
a gmina jest wlascicielem tylko jednego lokalu dazy¢ sig bedzie do jego sprzedazy.

2. W budynkach, ktére zuwagi na zuzycie techniczne winny by¢ typowane do generalnego remontu lub
rozbiorki lub tez w przypadku, ktoérych utworzenie nowej wspolnoty moze by¢ sprzeczne z interesem gminy
wspolnoty mieszkaniowe bgda tworzone po zasiggnigciu opinii Zaktadu Gospodarki Mieszkaniowej w Pabianicach
i odpowiedniej komisji Rady Miejskiej w Pabianicach.

Rozdzial 9.
Postanowienia koncowe

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Pabianic i dyrektorowi Zakladu Gospodarki
Mieszkaniowej w Pabianicach.

§ 20. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Lodzkiego iwchodzi w zycie
z dniem 1 stycznia 2012 roku.
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XI1/114/11
Rady Miejskiej w Pabianicach
z dnia 27 czerwca 2011 r.
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Sporauzit akue dria 2011.06.20.
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XI1/114/11
Rady Miejskiej w Pabianicach
z dnia 27 czerwca 2011 r.

Prognoza wplywow i wydatkéw mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Pabianice na lata 2012-2016

i Wsk. Wsk. Wsk. Wsk.
Tres¢ 2012r. 2013 . Warostu 2014 r. Warostu 2015. Wazrostu 2016 1. Wazrostu

1 Sprzedaz - eksploatacja budynkéw (1-4) 10 445,00 110 706,00 [102,50 |10974,00 (102,50 |11 248,00 (102,50 |11529,00 [102,50
1. lokale mieszkalne gminy 7488,00 767500 [102,50 |[7867,00 ]102,50 |8064,00 [102,50 |8266,00 [102,50
2. lokale niemieszkalne gminy 2286,00 |2343,00 |102,49 |2402,00 [102,52 |2462,00 [102,50 |[2523,00 [102,48
3. wplywy z administrowania wspélnot mieszkaniowych wyodrgbnionych 456,00 467,00 102,41 |479,00 102,57 491,00 102,51 ]503,00 102,44
4. wplywy z zarzadu nieruchomosciami wspolnymi - lokale wykupione ( wspdlnoty mieszkaniowe
niewyodrgbnione ) 215,00 221,00 102,79 226,00 102,26 231,00 102,21 237,00 102,60
11 Wydatki (1-4) 12 098,00 |12 279,00 (101,50 |12463,00 |101,50 |12 650,00 (101,50 |12 840,00 [101,50
1. Koszty biezacej eksploatacji-obejmuje lokale gminy mieszkalne i niemieszkalne w budynkach
gminnych i budynkach wspolnot mieszkaniowych oraz koszty zarzadu zwiazane z utrzymaniem
nieruchomosci wspolnej, ktore pokrywa gmina jako wiasciciel we wspolnocie mieszkaniowej
niewyodrgbnionej ** 7213,00 |7321,00 101,50 |7 431,00 101,50 |7 542,00 101,49 |7 655,00 101,50
2. koszty zarzadu zwiazane z utrzymaniem nieruchomosci wspolnej, ktore pokrywaja lokale wykupione
we wspolnotach mieszkaniowych niewyodrgbnionych** 155,00 157,00 101,29 160,00 101,91 162,00 101,25 165,00 101,85
3. koszty zarzadu zwiazane z utrzymaniem nieruchomos$ci wspoélnej, ktore pokrywa gmina jako wiasciciel
we wspolnotach mieszkaniowych wyodrgbnionych** 1 220,00 1 238,00 101,48 |1256,00 101,45 |1275,00 101,51 1 294,00 101,49
4. Koszty remontow , konserwacji i przeglady w tym : 3510,00 ]3563,00 [101,51 |3616,00 [101,49 |3671,00 |101,52 |3726,00 |101,50
a) remonty biezace 1 konserwacje budynkow gminnych,lokali gminnych we wspolnotach mieszkaniowych
wyodregbnionych i budynkoéw wspélnot mieszkaniowych niewyodrgbnionych 2389,00 [2425,00 ]101,51 [2461,00 [101,48 [2498,00 |101,50 [2535,00 [101,48
b) wptaty na fundusz remontowy gminy jako wiasciciela w wyodrebnionych Wspolnotach
mieszkaniowych 870,00 883,00 101,49 896,00 101,47 [910,00 101,56 924,00 101,54
¢) przeglady wynikajace z ustawy Prawo budowlane w budynkach gminnych i budynkach wspélnot
mieszkaniowych niewyodrgbnionych 251,00 255,00 101,59 259,00 101,57 [263,00 101,54 267,00 101,52
Niedobér srodkéw (I-11) -1 653,00 |-1573,00 -1489,00 -1 402,00 -1311,00
Remonty kapitalne, inwestycje finansowane z dotacji celowych Urzedu Miasta 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

- *powyzsza analiza nie obejmuje rozliczenia medidow, przychoddéw ikosztow finansowych oraz przychodow
i kosztow operacyjnych ani dotacji przedmiotowe;j

**uwzgledniono amortyzacje
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