Zatgcznik do uchwaty
Nr LIX/736/10

z dnia 27 stycznia 2010.

UMOWA DZIERZAWY

Zawarta w dniu ...........w Pabianicach pomiedzy Gming Miejskg Pabianice reprezentowang przez :

Prezydenta Miasta Pabianic — ........ccccceeeeverveeneneee

zwang dalej ,Wydzierzawiajgcym”

a
z siedzibg W o Przy Ul , wpisany do Krajowego Rejestru Sgdowego
pod Nr....ccceeennee , prowadzonego przez Sad Rejonowy w ........... reprezentowany przez:

zwanym dalej , Dzierzawcy”

§1.

1. Wydzierzawiajacy oswiadcza, ze Gmina Miejska Pabianice jest wtascicielem nieruchomosci zabudowanych

potozonych w Pabianicach przy :

ul. Jana Pawta Il 68 — dz. nr 480 o pow.74174 m2 , zapisanej w ksiedze wieczystej KW 35071
prowadzonej w Sadzie Rejonowym w Pabianicach w V Wydziale Ksigg Wieczystych — zabudowana
budynkiem szpitala;

ul. Wilenskiej 61 — dz. nr 323/2, 323/3 , 323/4, 323/5, 323/6, 323/7 o tacznej pow. 3509m?2
zapisanej w ksiedze wieczystej KW 3162 prowadzonej w Sadzie Rejonowym w Pabianicach wV
Wydziale Ksigg Wieczystych — zabudowana budynkiem przychodni;

ul. Wiejskiej 58/62 — dz. nr 197 o pow. 9191 m2 zapisanej w ksiedze wieczystej KW 31740
prowadzonej w Sgdzie Rejonowym w Pabianicach w V Wydziale Ksigg Wieczystych — zabudowana
pawilonem psychiatrii;

ul. Nawrockiego 24A — dz. nr 510/2 o pow. 562 m2 zapisanej w ksiedze wieczystej LD1P/000
31788/0 prowadzonej w Sadzie Rejonowym w Pabianicach w V Wydziale Ksigg Wieczystych —
zabudowana budynkiem przychodni.

2. W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego nieruchomosci opisane w ust.1 przeznaczone s3

pod :

ul.Jana Pawta Il 68 — ustugi publiczne lub komercyjne tj. ustugi, kultury, zdrowia, sportu, rekreacji i
wypoczynku itp. z towarzyszacg zielenig, jako towarzyszacg zielenig, jako podstawowe
przeznaczenie terenu;

ul.Wilenska 61 — zabudowe mieszkaniowga wielorodzinng , jako podstawowe przeznaczenie terenu;

ul.Wiejska 58/62 — ustugi publiczne lub komercyjne tj. ustugi, kultury, zdrowia, sportu, rekreacji i
wypoczynku itp. z towarzyszacg zielenig, jako podstawowe przeznaczenie terenu;

ul. Nawrockiego 24a — ustugi publiczne lub komercyjne, tj. ustugi oswiaty, kultury, zdrowia, sportu,
rekreacji i wypoczynku itp. z towarzyszacg zielenig, jako podstawowe przeznaczenie terenu.



§2.

Podstawg zawarcia umowy dzierzawy jest uchwafta Rady Miejskiej w Pabianicach Nr ...........

§3.
1. Wydzierzawiajacy oddaje Dzierzawcy do uzywania i pobierania pozytkdw nieruchomosci zabudowane
opisane w § 1 niniejszej umowy.
2. Dzierzawca zobowigzuje sie do wykorzystywania przedmiotu dzierzawy na cele okreslone w akcie

zatozycielskim Spotki, w szczegdlnosci na cele medyczne, z zachowaniem zasad starannego gospodarowania.

3. Opis przedmiotu dzierzawy, jego wyposazenie, stan techniczny oraz inne sktadniki znajdujace sie na
wydzierzawionej nieruchomosci s3 wymienione w protokole zdawczo-odbiorczym, ktory stanowi zatgcznik
nr 1 do umowy i jest jej integralng czescia.

4. Dzierzawca o$wiadcza, ze zapoznat sie z przedmiotem dzierzawy.
§4

1. Dzierzawca oswiadcza, ze dziatalnos¢ zwigzang z wydzierzawieniem przedmiotu dzierzawy prowadzi¢
bedzie w oparciu o odpis z KRS..................

2. Zmiany formy organizacyjno - prawnej prowadzonej dziatalnosci wymagajg sporzadzenia aneksu do
niniejszej umowy.

§5.

Wydzierzawiajgcy oddaje Dzierzawcy w dzierzawe nieruchomos¢ zabudowang opisang  w §1 poczawszy od
dnia 1.01.2010 r. na czas nieoznaczony.

§6.

1. W okresie czasu od dnia zawarcia umowy do dnia 31.12.2010 r. Dzierzawca pfaci¢ bedzie
Wydzierzawiajgcemu miesieczny czynsz w wysokos$ci 8.734,60 zt oraz nalezny z tego tytutu podatek VAT.
W nastepnych okresach czynsz ustalany bedzie na zasadach okreslonych w ust. 2.

2. Czynsz okreslony w ust. 1 podlegac¢ bedzie corocznej negocjacji, lecz nie moze by¢ nizszy niz ustanowiony
w roku poprzednim, powiekszony o prognozowany Srednioroczny wskaznik cen towarow i ustug
konsumpcyjnych ogdétem okreslony w danym roku w ustawie budzetowej, bgdz réwnowazny.

3. Czynsz pfatny jest miesiecznie do dnia 25-go kazdego miesigca z dotu (bez wezwania), w gotéwce lub
przelewem na konto wskazane przez Wydzierzawiajgcego.

4. W przypadku nie uiszczenia czynszu w podanym terminie Wydzierzawiajgcy pobieraé bedzie ustawowe
odsetki.

5. W przypadku nieustalenia wysokosci czynszu w sposéb okreslony w ust 2 niniejszego paragrafu,
Wydzierzawiajgcy powiadomi pisemnie Dzierzawce o nowej stawce czynszu, w terminie 30 dni przed dniem
jej obowigzywania.

6. Dzierzawca upowaznia Wydzierzawiajgcego do wystawiania faktur bez podpisu odbiorcy.

7. Wydzierzawiajgcy wystawi faktury do 10-go dnia kazdego miesigca, ktére niezwtocznie zostang doreczone
Dzierzawcy.

§7.

Dzierzawca zobowigzuje sie do korzystania z przedmiotu dzierzawy w sposéb okreslony w § 3 ust 2 niniejszej
umowy, a w szczegdlnosci ma obowigzek do dokonywania wtasnym kosztem i staraniem remontéw i napraw
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zwigzanych ze zwyktym uzytkowaniem przedmiotu dzierzawy.
§8.

1. Dzierzawca bedzie miat prawo dokonywania adaptacji i ulepszen przedmiotu dzierzawy, przekraczajgcych
wartos¢ 10.000 ztotych na podstawie odrebnej pisemnej zgody udzielonej przez Wydzierzawiajacego.
Niniejsza zgoda bedzie obejmowata uzgodnienia o zwrocie badz braku zwrotu naktadéw przez
Wydzierzawiajgcego.

2. W przypadku zgtoszenia takich prac Dzierzawca winien przedstawic:

1) zakres rzeczowy planowanych robdt i uzyskac na jego realizacje wstepng zgode Wydzierzawiajgcego,
2) zasadnos¢ wykonania planowanych robot,

3) czas realizacji tych prac,

4) koszt planowanego zakresu robét.

3. Po uzyskaniu zgody i warunkéw realizacji, w szczegdlnosci sposobu rozliczenia planowanej inwestycji,
Dzierzawca moze przystgpi¢ do jej wykonania.

4. Dokonanie jakichkolwiek zmian w zakresie rzeczowym, czasie realizacji lub planowanych kosztach
wynikajacych z koniecznosci realizacji inwestycji, ktdre nie moga przewyzsza¢ 20% zaplanowanych kosztow,
mozliwe bedzie po uzyskaniu pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego.

5. Dzierzawca wykonanie uzgodnionego zakresu robét przedtozy Wydzierzawiajgcemu w formie protokotu
odbioru tych robdét. Wykonanie uzgodnionego zakresu robdt potwierdzone zostanie protokotem odbioru.
Wydzierzawiajgcy uprawniony jest do odmowy podpisania protokotu odbioru robdt w przypadku gdy
naruszone zostang postanowienia ust. 2 - 4.

6. Zwrot naktadow nastgpi w terminie 30 dni od daty podpisania protokotu odbioru robdt.

7. Dzierzawca nie moze dochodzi¢ jakichkolwiek roszczen z tytutu adaptacji lub ulepszen badz innych
naktadoéw na przedmiocie Dzierzawy, dokonanych bez pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego.

8. Nakfady powyzej 10.000 zt podlegajg opinii wiasciwych komisji Rady Miejskiej w Pabianicach.

9. Naktady ponizej wartosci 10.000 ztotych Wydzierzawiajagcy wykonuje we wiasnym zakresie, bez
koniecznosci stosowania przepisdw powyzszych i naktady te nie podlegajg zwrotowi na rzecz
Wydzierzawiajgcego.

§9.

1. Dzierzawca od daty podpisania umowy zobowigzany jest do zabezpieczenia przedmiotu dzierzawy
zgodnie z wymogami ochrony przeciwpozarowej, Pafistwowej Inspekcji Pracy, Inspekcji Sanitarnej, Inspekcji
Ochrony Srodowiska i inne okreslone przez przepisy szczegdlne, za$ zalecenia uprawnionych organéw w tych
sprawach wykonaé na witasny koszt.

2. Na Wydzierzawiajgcym spoczywa obowigzek zabezpieczenie przedmiotu dzierzawy w zakresie okreslonym
w ust. 1 przed datg podpisania protokotu zdawczo — odbiorczego, o ktéorym mowa w § 3 ust. 3, wykonanie
zalecen uprawnionych organéw w tym wzgledzie oraz ponoszenie wszelkich ewentualnych kar i mandatéw
karnych z tego tytutu.

§10.

1. Dzierzawca zobowigzuje sie zachowac przedmiot dzierzawy w nalezytym stanie i porzadku, poza tym
utrzymywac w czystosci przylegty teren oraz stosowac sie w tym wzgledzie do wszelkich zarzadzen wtadz
administracyjno - porzadkowych.

2. Dzierzawca ponosi petng odpowiedzialnos¢ za wszelkie szkody powstate w wyniku nie wykonywania
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badZ nie nalezytego wykonania obowigzku okreslonego w ust.1 niniejszego paragrafu jak rowniez
ptaci¢ wszelkie kary oraz mandaty karne okreslone w przepisach szczegélnych.

§11.
Niezaleznie od ustalonego czynszu Dzierzawca bedzie:

- uiszczat podatek od nieruchomosci wg stawek ustalanych corocznie przez Rade Miejska
w Pabianicach,

- wnosit opfaty z tytutu dostawy energii elektrycznej, gazu, wody, odprowadzenie Sciekdw, wywozu
nieczystosci i innych naleznosci zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci,

- na przedmiocie Dzierzawy na podstawie zawartych z gestorami sieci uméw w oparciu
- o obowigzujgce przepisy.
§12.

1. Wydzierzawiajgcy nie odpowiada za szkody powstate w wyniku pozaru, kradziezy, zalania i innych
zniszczen powstatych z przyczyn niezaleznych od Wydzierzawiajgcego.

2. Dzierzawca odpowiada za szkody, ktére spowodowat on sam, jego pracownicy lub osoby trzecie, za ktére

ponosi odpowiedzialnos¢ na mocy przepiséw prawa.

3. Dzierzawca zobowigzany jest ubezpieczy¢ przedmiot dzierzawy od odpowiedzialnosci cywilnej, ognia i
klesk zywiotowych oraz innych zdarzen losowych.

§13.

1. Dzierzawca bez pisemnej zgody Wydzierzawiajacego nie jest uprawniony do poddzierzawy, najmu
lub bezptatnego oddania do uzywania przedmiotu dzierzawy ani poszczegdlnych czesci skladowych osobom
trzecim.

2. Zmiana charakteru uzytkowania przedmiotu dzierzawy moze by¢ dokonana po uzyskaniu pisemnej
zgody Wydzierzawiajgcego.

3. Zgoda, o ktérej mowa w ust. 1 i 2 wyrazona jest przez Wydzierzawiajgcego po uprzednim uzyskaniu zgody
Rady Miejskiej w formie uchwaty.

§14.

1. Wydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo dokonywania kontroli przedmiotu dzierzawy w kazdym terminie
w zakresie zgodnosci jej wykorzystania przez Dzierzawce z postanowienia niniejszej umowy i wynikajacymi z
przepisdw prawa budowlanego.

2. W przypadku uzytkowania nieruchomosci w sposéb sprzeczny z postanowieniami niniejszej umowy
czynsz zwieksza sie 0 100% do czasu przywrdcenia do stanu zgodnego z niniejszg umowa.

§15.

1. Wydzierzawiajgcy i Dzierzawca majg prawo rozwigzania niniejszej umowy po uprzednim pisemnym jej
wypowiedzeniu z zachowaniem 6 miesiecznego okresu wypowiedzenia. Okres wypowiedzenia rozpoczynac
sie bedzie od pierwszego dnia nastepnego miesigca, po ktérym doreczono w formie pisemnej
wypowiedzenie umowy dzierzawy.



2. W przypadku rozwigzania umowy na zasadach okreslonych w ust.1:

a) przez Wydzierzawiajgcego —Dzierzawcy przystugiwa¢ bedzie prawo zwrotu poniesionych
i uzgodnionych naktaddéw, nierozliczonych do dnia rozwigzania umowy w sposéb uzgodniony przez strony
oraz naktadéw wykonanych za zgoda Wydzierzawiajgcego udokumentowanych
i protokolarnie odebranych. Wartos¢ tych robdt wykonanych za zgodg Wydzierzawiajgcego ustalona bedzie
wedtug wyceny rzeczoznawcy majgtkowego po ich pomniejszeniu o stopien zuzycia;

b) przez Dzierzawce — Wydzierzawiajagcy dokona zwrotu udokumentowanych
i protokolarnie odebranych naktadéw poniesionych przez Dzierzawce na warunkach okreslonych
w udzielonej zgodzie na realizacje inwestycji. Warto$¢ nakfadéw ustalana bedzie na podstawie
dokumentéw ksiegowych dotyczacych wykonanych robdt, z uwzglednieniem stopnia zuzycia, a w przypadku
ich braku wedtug wyceny rzeczoznawcy majgtkowego.

3. Zwrot wartosci poniesionych naktadéw przez wydzierzawiajgcego okreslonych w ust.2 nastgpi w terminie
nie dtuzszym niz 12 miesiecy od daty rozwigzania umowy.

4. Umowa dzierzawy moze byé rozwigzana przez Wydzierzawiajgcego ze skutkiem natychmiastowym, jesli:

a) Dzierzawca bedzie wykonywat prace adaptacyjne na przedmiocie dzierzawy niezgodnie
z warunkami ustalonymi przez strony umowy lub bez zgody Wydzierzawiajacego,

b) Dzierzawca w sposdb razgcy dopusci sie dewastacji przedmiotu dzierzawy,

c) Dzierzawca zalegac bedzie z zaptatg czynszu za jeden petny okres ptatnosci (pomimo uprzedniego
wezwania do zaptaty),

d) Dzierzawca zalegac bedzie z zaptfatg innych naleznosci zwigzanych z przedmiotem dzierzawy za
jeden petny okres ptatnosci, (pomimo uprzedniego wezwania do zaptaty)

e) Dzierzawca zawrze umowe dzierzawy, poddzierzawy, lub odda do uzytkowania przedmiot
dzierzawy osobie trzeciej bez zgody Wydzierzawiajacego,

f) Dzierzawca bedzie wykorzystywat przedmiot dzierzawy niezgodnie z przeznaczeniem,
g) Dzierzawca naruszy inne postanowienia umowy.

5. W przypadku rozwigzania umowy ze skutkiem natychmiastowym, Wydzierzawiajgcemu przystugiwac
bedzie prawo zatrzymania ulepszen i adaptacji bez zwrotu naktadéw poniesionych przez Dzierzawce z tytutu
ulepszen i adaptacji przedmiotu dzierzawy.

6. Po rozwigzaniu umowy Dzierzawca zobowigzany jest zwrdcié¢ przedmiot dzierzawy w nalezytym stanie, nie
pogorszonym niz w chwili przejecia, z uwzglednieniem normalnego stopnia zuzycia.

7. W przypadku rozwigzania umowy na podstawie ust. 4 lit. b Dzierzawca zobowigzany bedzie do
przywrécenia przedmiotu dzierzawy sprzed dokonania dewastacji, w terminie 3 miesiecy od daty
rozwigzania umowy, badz pokrycia wyrzgdzonych szkdd w formie odptatnosci, w terminie 60 dni od daty
rozwigzania umowy. W przypadku nie dokonania napraw powstatych szkéd Wydzierzawiajgcy zastrzega
sobie prawo ich naprawy a kosztami obcigzy Dzierzawce.

8. Jesli Dzierzawca spowodowat zuzycie lub szkody wieksze niz zwigzane ze zwyktym uzywaniem rzeczy,
Wydzierzawiajgcy moze zgda¢ doprowadzenia przedmiotu dzierzawy do wtasciwego stanu badz pokrycia
wyrzadzonych szkéd w formie odptatnosci w terminie 60 dni od daty rozwigzania umowy.

§16.

W przypadkach, gdy mimo ustania stosunku dzierzawy Dzierzawca nie opuszcza przedmiotu dzierzawy,
Wydzierzawiajacy naliczy za bezumowne korzystanie z nieruchomosci odszkodowanie w wysokosci 200%
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obowigzujacej stawki, za kazdy miesigc bezumownego korzystania z nieruchomosci, ptatnej w terminie
wskazanym przez Wydzierzawiajgcego. i w tym zakresie Dzierzawca poddaje sie rygorowi egzekucji
stosownie do art. 777 § 1 pkt. 4 i 5 k.p.c. w formie aktu notarialnego.

§17.

Protokolarne przekazanie przedmiotu dzierzawy nastgpi w terminie 14 dni od daty podpisania niniejszej
umowy.

§18.

1. W przypadku rozwigzania umowy dzierzawy Dzierzawca zobowigzuje sie do opuszczenia i wydania
przedmiotu dzierzawy w terminie wyznaczonym przez Wydzierzawiajgcego.

2. Termin okreslony w ust. 1 musi uwzglednia¢ przepisy prawa w zakresie udzielania $wiadczen
zdrowotnych.

§19.
Wszelkie zmiany umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.
§20.
W sprawach nie uregulowanych niniejszg umowg majg zastosowanie przepisy Kodeksu Cywilnego.
§21.
Koszty i optaty zwigzane z zawarciem umowy ponosi Dzierzawca.
§22.

W kazdym wypadku, gdy w niniejszej umowie mowa jest o Wydzierzawiajgcym, nalezy przez to rozumiec
Prezydenta Miasta Pabianic lub osobe dziatajaca z Jego upowaznienia.

§23.

Umowa sporzgdzona zostata w 3 - ch jednobrzmigcych egzemplarzach, jeden dla Dzierzawcy oraz dwa dla
Wydzierzawiajgcego.

Wydzierzawiajacy Dzierzawca



