UCHWALA NR LII/ 685/09
RADY MIEJSKIEJ W PABIANICACH
z dnia 28 wrzes$nia 2009r.

w sprawie zmiany uchwaly Nr XXXIV/316/04 Rady Miejskiej w Pabianicach z dnia 22
wrzesnia 2004r. w sprawie okreslenia zasad nabywania nieruchomosci na wlasno$s¢ Gminy
Miejskiej Pabianice ich zbywania, zamiany i darowizny, zbywania lokali mieszkalnych i
uzytkowych, oddawania nieruchomosci w trwaly zarzad, obciazenia prawami rzeczowymi
ograniczonymi, uzyczenia, wydzierzawiania lub najmu na okres dluzszy niz 3 lata, w
brzmieniu ustalonym uchwala nr XX/272/07 Rady Miejskiej w Pabianicach z dnia 19
grudnia 2007r. w sprawie zmiany uchwaly Nr XXXIV/316/04 Rady Miejskiej w
Pabianicach z dnia 22 wrzeSnia 2004r. w sprawie okreSlenia zasad nabywania
nieruchomosci na wlasnos¢ Gminy Miejskiej Pabianice ich zbywania, zamiany i darowizny,
zbywania lokali mieszkalnych i uzytkowych, oddawania nieruchomosci w trwaly zarzad,
obcigzenia prawami rzeczowymi ograniczonymi, uzyczenia, wydzierzawiania lub najmu na
okres dluzszy niz 3 lata.

Na podstawie art.18 ust.2 pkt.9 lit. a ustawy z dnia 8 marca 1990r o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2001r. Nr 142 poz.1591,z 2002r. Nr 23 poz. 220, Nr 62 poz.
558, Nr 113 poz. 984, Nr 153 poz. 1271, Nr 214 poz. 1806, z 2003r. Nr 80 poz. 717, Nr 162 poz.
1568, z 2004r. Nr 102 poz. 1055, Nr 116 poz. 1759, z 2005r. Nr 172 poz. 14441, Nr 175 poz.
1457, z 2006r. Nr 17 poz. 128, Nr 181 poz. 1337, z 2007r. Nr 48 poz. 327, Nr 138 poz. 974, Nr
173 poz. 1218, z 2008r. Nr 180 poz. 1111, Nr 223 poz. 1458, z 2009r. Nr 52 poz. 420), art.13
ust.1,2, art.14, art.15, art.16, art.17, art.18, art.22, art.24 ust.1, art.28 ust.1, art.32, art.33, art. 34
ust.1 pkt 3, ust.5, 6, 7, 8, art.35 ust.3, art.37, art.43 ust.1, 2, 4, 5, art.67 ust.1, la, 2, 3, 3a, art.68
ust.1 pkt 7, ust.2, 2a, 2b, art.69, art.70, art.71, art.72, art.74 ust.1, art.82, art.83, art.84 ust.3 pkt 1
12, art.85, art.98a ust.1, 1a, 4, art.109, art.113 ust.1, art.131 ust.1, 2, art.146, art.207 ust.1, la, art.
209a, art.218 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity: z
2004r. Dz. U. Nr 261 poz. 2603, Nr 281 poz. 2782, z 2005r.Nr 130 poz. 1087, Nr 169 poz.
1420, Nr 175 poz.1459, z 2006r. Nr 64 poz. 456, Nr 104 poz. 708, Nr 220 poz. 1600 1 1601, z
2007r. Nr 173 poz. 1218, z 2008r. Nr 59 poz. 369, Nr 220 poz. 1412, z 2009r. Nr 19 poz. 100, Nr
42 poz. 335 1 340), art.2 ust.1,2,3,4,5, art.3, art.3a, art.4 ust.3, art.7, art.8 ustawy z dnia 24
czerwca 1994r o wlasnosci lokali (tekst jednolity: Dz.U. z 2000 r. Nr 80, p0z.903, z 2004r Dz.U.
Nr 141, poz.1492) oraz Kodeksu Cywilnego — Rada Miejska w Pabianicach uchwala, co
nastepuje:

§1. W uchwale Nr XXXIV/316/04 Rady Miejskiej w Pabianicach z dnia 22 wrze$nia
2004r.,w sprawie okreslenia zasad nabywania nieruchomos$ci na wilasno$¢ Gminy Miejskiej
Pabianice ich zbywania, zamiany i darowizny, zbywania lokali mieszkalnych 1 uzytkowych,
oddawania nieruchomos$ci w trwaty zarzad, obciazenia prawami rzeczowymi ograniczonymi,
uzyczenia, wydzierzawiania lub najmu na okres dtuzszy niz 3 lata, w brzmieniu ustalonym
uchwata nr XX/272/07 Rady Miejskiej w Pabianicach z dnia 19 grudnia 2007r. w sprawie
zmiany uchwaly Nr XXXIV/316/04 Rady Miejskiej w Pabianicach z dnia 22 wrze$nia 2004r. w
sprawie okreslenia zasad nabywania nieruchomos$ci na wlasno§¢ Gminy Miejskiej Pabianice ich
zbywania, zamiany i darowizny, zbywania lokali mieszkalnych i uzytkowych, oddawania
nieruchomos$ci w trwaly zarzad, obciazenia prawami rzeczowymi ograniczonymi, uzyczenia,
wydzierzawiania lub najmu na okres dtuzszy niz 3 lata, wprowadza si¢ nastgpujace zmiany:



1) §6 otrzymuje brzmienie:
,»$6.1. Sprzedaz lokali w trybie okreslonym w §5 nastgpowac bedzie, gdy:

1) sposob ich wykorzystania lub przeznaczenie zgodne sa z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego;

2) wedtug opinii urbanistycznej, wydanej przez Prezydenta Miasta Pabianic, lokale nie
koliduja z zamierzeniami urbanistycznymi i sa w planach miejscowych przeznaczone
do trwatej adaptac;ji;

3) w chwili przeznaczenia lokali do sprzedazy nie wydane zostaly przez organ nadzoru
budowlanego decyzje o wytaczeniu z uzytkowania lub decyzje o rozbidrce budynku, w
ktorym znajduja si¢ te lokale.

2. Zezwala si¢ Prezydentowi Miasta Pabianic na wylaczenie ze sprzedazy lokali
mieszkalnych:

1) w budynkach, w ktorych suma powierzchni uzytkowej lokali uzytkowych przewyzsza
sumg powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych,

2) w budynkach uzytecznosci publicznej,

3) w budynkach, w ktérych przewidziana jest przez Gming Miejska Pabianice zmiana
funkcji lub przeznaczenia,

4) w budynkach, w ktorych stan techniczny zuzycia ustalony przez rzeczoznawce
majatkowego przekracza 70%,

5) wynajete za czynsz wolny przez okres 5 lat od daty zawarcia umowy najmu w drodze
przetargu,

6) w przypadku prowadzenia post¢gpowania dotyczacego zmiany wysoko$ci udzialow w
nieruchomosci bedacej we wspotwilasnosci lub we wspotuzytkowaniu wieczystym
wilascicieli lokali do czasu zakonczenia tego postgpowania,

7) na nieruchomosciach, ktorych stan prawny jest nieuregulowany do czasu uregulowania
tego stanu,

8) na rzecz najemcy, ktory posiada:
a) prawo wlasno$ci lub wspotwiasnosci innego lokalu mieszkalnego,

b) prawo wlasnosci lub wspotwtasnosci nieruchomosci wykorzystywanej na cele
mieszkaniowe lub z rozpoczgta budowa budynku z funkcja mieszkaniowa,

c¢) wlasnosciowe spotdzielcze prawo do lokalu mieszkalnego.
9) o wysokosci ponizej 2,20 m na calej powierzchni lokalu,

10) o wysokosci ponizej 2,20 m na czgsci powierzchni lokalu - po uzyskaniu pozytywne;j
opinii wlasciwej komisji do spraw gospodarki nieruchomo$ciami i urbanistyki

11) ktére usytuowane sa w parterach budynkéw w zabudowie pierzejowej — po uzyskaniu
pozytywnej opinii wlasciwej komisji do spraw gospodarki nieruchomo$ciami i
urbanistyki.”

2)w §8:

a) ust.3a otrzymuje brzmienie:
»3a. Na poczet ceny sprzedazy lokalu mieszkalnego zalicza si¢ naktady poniesione przez
najemcg, na rzecz ktorego nastgpuje sprzedaz, na modernizacjg lokalu w zakresie
uzgodnionym przez wiasciciela lub wlasciwa administracj¢ budynku.”



b) po ust.3a dodaje sig ust.3b — 3e w brzmieniu:
,»3b.Wartos$¢ naktadéw kazdorazowo wylicza rzeczoznawca majatkowy. Wartos¢
naktadow zalicza si¢ na poczet ceny lokalu mieszkalnego przed udzieleniem bonifikaty
okreslonej w niniejszej uchwale.
3c. Nabywcg lokalu mieszkalnego poza zaptata ceny sprzedazy obciaza obowiazek
pokrycia kosztéw sporzadzenia dokumentacji wymaganej przy sprzedazy tego lokalu.
3d. Na poczet kosztow przygotowania dokumentéw niezbednych do zbycia lokali
najemca zobowiazany jest wptaci¢ zaliczke w wysokosci 1.000 zt w kasie Urzedu
Miejskiego lub na wskazane konto wraz ze zlozeniem wniosku o nabycie lokalu. Kwota
ta zostanie rozliczona w protokole z rokowan okreslajacym warunki nabycia lokalu
bedacego podstawa do sporzadzenia umowy notarialnej sprzedazy lokalu.
3e. W przypadku odstapienia przez nabywcg od zawarcia umowy notarialnej zaliczka
podlega zwrotowi po potraceniu rzeczywiscie poniesionych kosztoéw przygotowania
lokalu do sprzedazy.”

¢) ust.6 otrzymuje brzmienie:
,,0. Przy zaplacie ceny za lokal mieszkalny w budynku wielolokalowym jednorazowo
udziela si¢ bonifikaty w wysokos$ci 75% dla budynkow wybudowanych przed 1945r. i
bonifikaty w wysokos$ci 60% dla budynkow wybudowanych po 1945r. od ustalonej ceny
zgodnie z ust. 3.”

d) ust.7 otrzymuje brzmienie:
,» 1. Przy zaplacie ceny za lokal mieszkalny w budynku wielolokalowym w ratach udziela
si¢ bonifikaty od ustalonej ceny zgodnie z ust. 3 w wysokosci 40%, przy czym:
1) pierwsza rata nie moze by¢ nizsza niz wysokos$¢ raty rocznej ustalonej w drodze
rokowan;
2) pierwsza rata podlega zaptacie nie pdzniej niz do dnia zawarcia umowy sprzedazy;
3) pozostate raty wraz z oprocentowaniem platne sa w terminach rocznych z goéry do dnia
31 marca kazdego roku;”

e) po ust.7 dodaje sig ust. 7a — 7c w brzmieniu:
,»/a. Przy zaptacie ceny za lokal mieszkalny stanowiacy budynek jednolokalowy udziela
si¢ bonifikaty w wysokosci 15% przy ptatnosci jednorazowej od ustalonej ceny zgodnie z
ust.3, niezaleznie od roku budowy budynku.
7b. Przy zaptacie ceny za lokal mieszkalny w budynku dwulokalowym udziela si¢
bonifikaty w wysokosci 25% przy platnosci jednorazowej od ustalonej ceny zgodnie
z ust.3, niezaleznie od roku budowy budynku.
7c. Przy zaptacie ceny za lokal mieszkalny w budynku mieszkalnym lub budynkach
mieszkalnych usytuowanych na zbywanej nieruchomosci gruntowej, w ktorych facznie
znajduje si¢ od 3 do 4 lokali udziela si¢ bonifikaty w wysokosci 35% przy ptatnosci
jednorazowej od ustalonej ceny zgodnie z ust.3, niezaleznie od roku budowy budynku.”

f) wust.11:

- pkt 2 otrzymuje brzmienie:
,,2) nie ma zastosowania przy sprzedazy lokali w budynkach oddanych do uzytku po 31
grudnia 1997r., jesli lokale te przeznaczone zostana do sprzedazy,”

- po pkt 2 dodaje sig pkt 3 w brzmieniu:
,»3) nie przystuguje, gdy przedmiotem sprzedazy jest lokal oddany w najem w trybie
przetargu z czynszem wolnym.”



g) ust.13 otrzymuje brzmienie:
,»13. Prezydent Miasta Pabianic moze odmowi¢ sprzedazy lokalu na rzecz najemcy w
przypadkach innych niz okreslone w §6 ust.2 niniejszej uchwaty.”

3) po §9 dodaje si¢ §9a — §9g w brzmieniu:
»39a.1. Dokonywanie przez osoby fizyczne lub prawne na ich koszt przebudowy,
rozbudowy, nadbudowy, adaptacji strychu i innych pomieszczen niemieszkalnych w
budynkach stanowiacych wtasno$¢ Gminy Miejskiej Pabianice kazdorazowo wymaga
uzyskania zgody Prezydenta Miasta Pabianic.

2. W przypadku wyodrebnienia lokalu stanowiacego przedmiot umowy powstalego w
sposOb okreslony w ust.1 1 przeznaczenia go do sprzedazy:

1) najemcy lub dzierzawcy lokalu zalicza si¢ poniesione naklady na poczet ceny
sprzedazy,

2) przy ustalaniu wysokos$ci poniesionych naktadéw bierze si¢ za podstawg faktycznie
wykonane roboty oraz warto$¢ tych rob6t w dniu ustalenia ceny, okreslonych przez
rzeczoznawce¢ majatkowego,

3) obowiazek udokumentowania naktadéw, o ktorych mowa w pkt 2 spoczywa na
nabywcy lokalu.

3. Zasad okreslonych w ust.2 nie stosuje sig, jezeli umowa najmu lub dzierzawy lokalu
stanowi inaczej.

§9b.1. Pomieszczenie wolne powstale w wyniku wczesniejszego podziatu lokalu
samodzielnego i do niego bezposrednio przylegajace moze by¢ sprzedane w trybie
bezprzetargowym wtascicielowi tego lokalu mieszkalnego.

2. Cena sprzedazy nie moze by¢ nizsza od wartosci okreslonej przez rzeczoznawce
majatkowego.

§9c.1. W przypadku, gdy w wyniku przebudowy, rozbudowy lub nadbudowy
ulega zmianie udziat w nieruchomosci, cena jego zbycia ustalana bgdzie w oparciu o
operat szacunkowy rzeczoznawcy majatkowego i1 nie moze by¢ nizsza niz jego wartosc.

2. Koszty zwiazane z wycena nieruchomosci, zawarciem umow zmieniajacych udzialty w
nieruchomosci wspolnej i umowy zbycia udzialu ponosi jego nabyweca.

§9d. Nie udziela si¢ bonifikaty wynikajacych z niniejszej uchwaty w przypadkach
opisanych w §9a, §9b 1 §9c.

§9e. Zasady zawarte w §8 1 §9 niniejszej uchwaty stosuje si¢ odpowiednio do sprzedazy
lokali mieszkalnych stanowiacych przedmiot wtasnosciowego spotdzielczego prawa do
lokalu mieszkalnego nabytego lub ustanowionego na rzecz Gminy Miejskiej Pabianice.

§91.1. Wyraza si¢ zgodg Prezydentowi Miasta Pabianic na udzielenie bonifikaty
wlascicielom lokali bgdacych wspotwilascicielami lub wspotuzytkownikami wieczystymi
nieruchomosci gruntowej, ktorym przystuguje roszczenie z art. 209a ust.1 ustawy o
gospodarce nieruchomo$ciami w wysokosci:

1) 85% od ceny nieruchomosci lub od I optaty z tytulu oddania nieruchomosci w
uzytkowanie wieczyste w przypadku platnosci jednorazowej,

2) 50% od ceny nieruchomosci lub od I optaty z tytutu oddania nieruchomos$ci w



uzytkowanie wieczyste w przypadku ptatnosci ratalne;,

2. Wyraza si¢ zgodg na udzielenie bonifikaty wlascicielom lokali bedacych
wspotwlascicielami lub wspotuzytkownikami wieczystymi nieruchomosci gruntowej
gdy nabycie praw do nieruchomosci nastgpuje na podstawie orzeczenia sadowego
wydanego w trybie art.209a ust.3 ustawy o gospodarce nieruchomosciami w
wysokosci:

1) 75% od ceny nieruchomosci lub od I optaty z tytulu oddania nieruchomosci w
uzytkowanie wieczyste w przypadku platnosci jednorazowej,

2) 40% od ceny nieruchomosci lub od I optaty z tytutu oddania nieruchomos$ci w
uzytkowanie wieczyste w przypadku platnosci ratalnej,

§9g.1. Wyraza sie zgodg Prezydentowi Miasta Pabianic na oddanie w uzytkowanie
wieczyste lub sprzedaz utamkowej cz¢s$ci nieruchomosci gminnej w trybie
bezprzetargowym na rzecz wlascicieli lokali, jezeli czynno$¢ ta jest nastgpstwem
regulowania stanu prawnego nieruchomosci budynkowej, gdzie ustanowiono odrgbna
wlasnos$¢ lokali.

2. Przez regulowanie stanu prawnego nieruchomosci budynkowej rozumie si¢ potaczenie
dziatki gruntu dotychczas wydzielonej dla potrzeb zbywania lokali oraz przylegtej
nieruchomos$ci gminnej w taki sposdb, aby lacznie spetniaty wymogi dziatki budowlane;.

3. Wyraza si¢ zgodg Prezydentowi Miasta Pabianic na udzielenie bonifikaty wtascicielom
lokali, ktorzy beda nabywac prawa opisane w ust.1 w wysokosci:

1) 85% od ceny nieruchomosci lub od I optaty z tytutu oddania nieruchomosci w
uzytkowanie wieczyste w przypadku ptatnosci jednorazowe;,

2) 50% od ceny nieruchomosci lub od I optaty z tytutu oddania nieruchomos$ci w
uzytkowanie wieczyste w przypadku ptatnosci ratalne;.

Bonifikata obejmuje grunt i zlokalizowane na nim naniesienia w jednakowej wysokosci.”

4) w §17 po ust.3 dodaje si¢ ust.3a w brzmieniu:
»3a. W szczegolnie uzasadnionych przypadkach stuzebno$¢ moze by¢ ustanowiona przez
Prezydenta Miasta Pabianic nieodptatnie, po uzyskaniu pozytywnej opinii wtasciwej
komisji do spraw gospodarki nieruchomos$ciami i urbanistyki.”

5) w §20:

a) w ust.2:

- pkt 1 otrzymuje brzmienie:
,»1) dotychczasowemu dzierzawcy, najemcy lub uzytkownikowi, ktory korzystat z
nieruchomosci jako ostatni na podstawie zawartej umowy i zabudowat t¢ nieruchomos$¢
za zgoda gminy”,

- pkt 2 otrzymuje brzmienie:
,»2) osobie, ktora za zgoda gminy nabyla naktady za wykonane naniesienia budowlane
stanowiace wlasnos$¢ dotychczasowego dzierzawcy lub najemcy”,

- po pkt 20 dodaje si¢ pkt 21 w brzmieniu:
,»21) wspolnotom mieszkaniowym korzystajacym z przyleglych terenéw gminnych na
cele zwigzane z zaspokajaniem potrzeb mieszkaniowych.”,

b) po ust.2 dodaje si¢ ust.2a w brzmieniu:
»2a.Zezwala si¢ Prezydentowi Miasta Pabianic na zawieranie z dotychczasowym
dzierzawca lub najemca w trybie bezprzetargowym na czas oznaczony do 3 lat kolejne;j
umowy dzierzawy lub najmu, ktérej przedmiotem jest ta sama nieruchomos¢.”



6) §21 otrzymuje brzmienie:
., 1.Przeniesienie wlasnos$ci nieruchomosci, zbycie lub nabycie praw do nieruchomosci,
zbycie lub nabycie prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci o wartosci
przewyzszajacej 300.000 zt nastgpowac bedzie na podstawie odrgbnych uchwat Rady
Miejskiej w Pabianicach w oparciu o projekty uchwat przygotowanych przez Prezydenta
Miasta Pabianic wedlug zasad zawartych w niniejszej uchwale.

2. Przeniesienie wtasnosci nieruchomosci, zbycie lub nabycie praw do nieruchomosci,
zbycie lub nabycie prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci o wartosci od 50.000
zt do 300.000 zt, obciazanie nieruchomosci stuzebnoscia i uzytkowaniem oraz
wydzierzawianie lub wynajmowanie na czas okre$lony dluzszy niz 3 lata lub na czas
nieoznaczony nast¢gpowac bedzie wedlug zasad zawartych w niniejszej uchwale po
uzyskaniu przez Prezydenta Miasta Pabianic pozytywnej opinii wiasciwej komisji ds.
gospodarki nieruchomos$ciami 1 urbanistyki.”

7) w §23:

- pkt 5 otrzymuje brzmienie:
,»J) budynku wielolokalowym — rozumie sie przez to budynek mieszkalny lub budynki
mieszkalne usytuowane na zbywanej nieruchomosci gruntowej, w ktorych tacznie
znajduje si¢ wigcej niz 4 lokale.”

§2. Sprawy objete niniejsza uchwata lecz nie zakonczone przed jej wejsciem w zycie
prowadzone bgda w oparciu o t¢ uchwale.

§3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Pabianic.

§4. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa L.odzkiego i
wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogloszenia.



