UCHWALA Nr XXX/380/08
RADY MIEJSKIEJ W PABIANICACH
z dnia 27 czerwca 2008r.
w sprawie okreslenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Pabianice.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 1 art. 40 ust.1 1 2, ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz.U. z 2001 r., Nr 142, poz. 1591; z 2002 r. Nr 23, poz. 220;
Nr 62, poz. 558; Nr 113, poz. 984; Nr 152, poz. 1271; Nr 214, poz. 1806; z 2003 r. Nr 80, poz. 717;
Nr 162, poz.1568; z 2004 r. Nr 102, poz. 1055; Nr 116, poz. 1203; Nr 167, poz. 1759; z 2005 r. Nr
172, poz. 1441; nr 175, poz. 1457; 22006 1. Nr 17, poz. 128; z 2007 r. Nr 173, poz. 1218) oraz art. 21
ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy 1 o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity Dz.U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266, Nr
69, poz. 626, z 2006 r. Nr 86, poz. 602, Nr 167, poz. 1193, Nr 249, poz. 1833, z 2007 r. Nr 173, poz.
1218).

RADA MIEJSKA W PABIANICACH

uchwala, co nastepuje:

§ 1.1 Uchwata niniejsza reguluje zasady wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Pabianice i ustala kryteria wyboru osob, z ktorymi umowy
najmu powinny by¢ zawierane w pierwszej kolejnosci.

2. Zas6b mieszkaniowy Gminy Miejskiej Pabianice stuzy zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych
cztonkow wspodlnoty samorzadowe] w szczegdlnosci potrzeb mieszkaniowych gospodarstw
domowych o niskich dochodach.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawg z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego,

2) uchwale - nalezy przez to rozumiec¢ niniejsza uchwate,
3) mieszkaniowym zasobie gminy — nalezy przez to rozumie¢ lokale okreslone w ustawie,

4) centralnym ogrzewaniu - nalezy przez to rozumie¢ ogrzewanie dostarczona i wykorzystywana
przez najemcg energia cieplna, zwana dalej c.o.,

5) cieplej wodzie- nalezy przez to rozumie¢ dostarczona i wykorzystywana przez najemce ciepla
wodg, zwana dalej c.w.,

6) lokalu - nalezy przez to rozumie¢ lokal, o ktérym mowa w ustawie,

7) gospodarstwie domowym - nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo domowe, o ktérym mowa
w ustawie o dodatkach mieszkaniowych i przepisach wykonawczych do tej ustawy,

8) dochodzie - nalezy przez to rozumie¢ dochdd, o ktorym mowa w ustawie o dodatkach
mieszkaniowych i przepisach wykonawczych do tej ustawy,



9) osobach (gospodarstvach domowych) o niskich dochodach - nalezy przez to rozumie¢ osoby
(gospodarstwa domowe), ktérych $redni miesigczny dochdd z okresu trzech kolejnych miesigcy
poprzedzajacych dzien ztozenia wniosku o przyznanie lokalu mieszkalnego, przypadajacy
na cztonka gospodarstwa domowego nie przekracza:

a) 200 % najnizsze] obowiazujacej emerytury ogloszonej przez Prezesa Gloéwnego Urzedu
Statystycznego - w gospodarstwie jednoosobowym,

b) 150 % najnizszej obowiazujacej emerytury ogloszonej przez Prezesa Gtoéwnego Urzedu
Statystycznego - w gospodarstwie wieloosobowym,

10) lokal do remontu - nalezy przez to rozumie¢ lokal, wskazany przez podmiot zajmujacy si¢
administrowaniem mieszkaniowym zasobem gminy, ktéry w jego opinii wymaga wykonania
kapitalnego remontu (z okresleniem zakresu prac remontowych),

11) mieszkaniu chronionym - nalezy przez to rozumie¢ mieszkanie chronione, o ktérym mowa
W ustawie o pomocy spoleczne;.

§ 3.1 Gmina Miejska Pabianice wynajmuje lokale mieszkalne osobom petnoletnim, ktore spetniaja
tacznie nastgpujace warunki:

1) stale zamieszkuja na terenie Gminy Miejskiej Pabianice,
2) posiadaja niskie dochody,

3) nie posiadaja (wnioskodawca oraz inne osoby zgloszone do wspolnego zamieszkiwania) tytulu
prawnego do lokalu lub domu mieszkalnego potozonego na terenie Gminy Miejskiej Pabianice
z wyjatkiem posiadania tytutu prawnego do obecnie zajmowanego lokalu, w ktorym zaggszczenie
wynosi ponizej 8 m® powierzchni uzytkowej w przeliczeniu na jedna osobe uprawniona
do zamieszkiwania,

4) nie zbyly lub nie przekazaly w ciagu 10 lat przed data zloZenia wniosku:

- prawa wlasnos$ci lub wspotwlasnosci lokalu lub budynku mieszkalnego,
- wlasnos$ciowego spotdzielczego prawa do lokalu mieszkalnego,

5) nie posiadaja na koniec miesigca kalendarzowego poprzedzajacego date ztozenia wniosku
zadluzenia wobec podmiotu zajmujacego si¢ administrowaniem mieszkaniowym zasobem gminy.

2. Warunkow okreslonych w ust.1 nie stosuje si¢ do osdb, o ktérych mowa w § 4 pkt.1-6,
§7,812,8§ 13, § 15 ust.2.

3. Osoby, o ktérych mowa w ust.]1 maja obowiazek co roku liczac od daty ztozenia wniosku
w ciagu 14 dni zlozy¢ dokumenty w celu sprawdzenia speilnienia warunkow okreslonych
w ust.1.

4. Sprawdzenie spelnienia warunkow, o ktérych mowa w ust.l oraz warunkéw okreslonych
w § 4 pkt 7 moze by¢ réwniez dokonywane przez caly okres oczekiwania, liczac od dnia wpisu
do rejestru 0s6b oczekujacych na przydziat lokalu do dnia zawarcia umowy najmu.

5. Osoby nie spetniajace warunkéw okreslonych w ust.1 oraz warunkow okreslonych w § 4 pkt 7 jak
roOwniez nie wypelniajace obowiazku wynikajacego z ust.3 sa wykreslane z rejestru 0sob



oczekujacych na przydziat lokalu.

6. Prezydent moze skresli¢ z rejestru osob oczekujacych na przydzial lokalu osoby umieszczone
w nim na podstawie § 4 pkt 6 w przypadku zmiany ich sytuacji bedacej przyczyna wpisu
do rejestru.

7. Czterokrotna odmowa przyjgcia propozycji wynajgcia kolejnych lokali przez osoby, o ktérych
mowa w § 4 pkt. 6, 7 powoduje skreslenie tych osob z rejestru 0s6b oczekujacych.

§ 4. Pierwszenstwo w zawieraniu umOw najmu na lokale stanowiace mieszkaniowy zasob gminy
przyshuguje:

1) osobom nie majacym zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych z powodu:

a) utraty lokalu z mieszkaniowego zasobu gminy na skutek klgski zywiotowej, katastrofy, pozaru lub
innego zdarzenia losowego,

b) przekwaterowania z mieszkaniowego zasobu gminy z powodu rozbiérki, remontu, modernizacji
lub wylaczenia budynku, lokalu z uzytkowania na cele mieszkalne ze wzgledu na zly stan
techniczny lub przeznaczenia przez Prezydenta Miasta Pabianic na inne cele,

c) przebywania w Domach Dziecka, jezeli zameldowani sa na stale w Pabianicach, a wniosek
o przydzial lokalu zloZony zostat nie pdzniej niz w okresie 6-ciu miesigcy po uzyskaniu przez nich
petoletnosci,

2) Najemcy lokalu w wyniku wczes$niejszego podziatu lokalu samodzielnego w stosunku
do oprdznionej czesci tego lokalu, jezeli po potaczeniu najemca bedzie zamieszkiwal w lokalu
0 zageszczeniu ponizej 12 m? powierzchni uzytkowej w przeliczeniu na jedna osobe uprawniona
do zamieszkiwania.

3) Najemcy lokalu w wyniku rozdzielenia lokalu, jezeli po rozdzieleniu najemca begdzie
zamieszkiwal w lokalu o zageszczeniu nie mniejszym niz 8 m® powierzchni uzytkowej
w przeliczeniu na jedng osobg uprawniona do zamieszkiwania.

4) Zglaszajacym zamiar zamiany pomigdzy soba lokali do ktorych maja tytul prawny,
a znajdujacych si¢ w zasobach: mieszkaniowym zasobie gminy, spotdzielczym i1 innym, pod
warunkiem, Zze w lokalach do ktorych uzyskaliby w wyniku zamiany tytul prawny nie wystapi
zageszczenie ponizej 8 m® powierzchni uzytkowej na osobe uprawniona do zamieszkiwania.

5) Zglaszajacym zamiar zamiany lokalu wchodzacego w sklad mieszkaniowego zasobu gminy,
ktérego sa najemcami na podstawie aktualnego tytulu prawnego na lokal mniejszy, jezeli przekaza
do dyspozycji Urzedu Miejskiego w Pabianicach samodzielny lokal, w stanie technicznym
umozliwiajacym zamieszkanie, przy czym wyposazenie w nowo najmowanym lokalu nie moze by¢
lepsze niz w dotychczas najmowanym lokalu, a na jedna osobg¢ uprawniona do zamieszkiwania
przypada¢ bedzie nie mniej niz 8 m* powierzchni uzytkowe;j.

6) Osobom, z ktérymi zawarcie umowy najmu uzasadniaja uznane przez Prezydenta Miasta Pabianic

istotnie wzgledy spoteczne, a zwtaszcza zdrowotne lub rodzinne.

7) Osobom, ktore zamieszkuja w lokalach o zageszczeniu ponizej 8 m® powierzchni uzytkowe;j
w przeliczeniu na jedna osobg uprawniong do zamieszkiwania.



§ 5. Prezydent Miasta Pabianic moze wyrazi¢ zgodg na zawarcie umowy najmu zajmowanego lokalu
z pomini¢ciem zasad zawartych w § 3 pkt. 1, 2, 5, § 6 ust. 1, 2 osobom wiladajacym lokalem,
do ktorego posiadaty tytul prawny, a ktore uregulowaty zadluzenie wobec podmiotu zajmujacego si¢
administrowaniem mieszkaniowym zasobem gminy.

§ 6.1 Osoby spelniajace kryteria okreslone w § 4 pkt. 6, 7 wpisuje si¢ do rejestru osob oczekujacych
na przydziat lokalu.

2. Gdy kilka os6b spetiajacych kryteria okreslone w § 4 pkt. 6, 7 oczekuje na zawarcie umowy
najmu o pierwszenstwie decyduje data zlozenia wniosku o zawarcie umowy.

3. Prezydent Miasta Pabianic ma prawo podja¢ decyzje o niezwlocznym przydziale lokalu
z pominigciem zasad okre$lonych w ust. 2 w stosunku do oséb okreslonych w § 4 pkt. 6, 7.

§ 7.1 Prawo do zawierania uméw najmu na lokale potozone w budynkach oddanych do uzytku
po 31.12.1997 r. i stanowiacych mieszkaniowy zasdb gminy przystuguje osobom stale zamieszkatym
na terenie Gminy Miejskiej Pabianice, ktore nie posiadaja (wnioskodawca jak 1 osoby zgloszone do
wspolnego zamieszkiwania) tytulu prawnego do innego lokalu lub domu mieszkalnego z wyjatkiem
lokalu zgloszonego do dyspozycji Urzedu Miejskiego w Pabianicach a ponadto nie posiadaly
zadluzenia wobec podmiotu zajmujacego si¢ administrowaniem mieszkaniowym zasobem gminy
przekraczajacego trzykrotno$¢ czynszu i optat eksploatacyjnych za zajmowany lokal w okresie
poprzedzajacym 3 lata do terminu okreslonego w § 3 ust.1 pkt 5 i przekaza do dyspozycji Urzedu
Miejskiego w Pabianicach samodzielny lokal, w dobrym stanie technicznym, spetiajacy przepisy
prawa budowlanego, stanowiacy mieszkaniowy zasob gminy, ktorego sa najemcami na podstawie
aktualnego tytutu prawnego obowiazujacego na czas nieoznaczony w nastepujacej kolejnosci:

1) o powierzchni uzytkowej powyzej 50 m?, wyposazonego we wszystkie urzadzenia techniczne,
2) o powierzchni uzytkowej powyzej 50 m?, bez jednego urzadzenia technicznego (c.o. lub c.w.),
3) o powierzchni uzytkowej od 40 m* do 50 m? wyposazony we wszystkie urzadzenia techniczne,
4) o powierzchni uzytkowej powyzej 50 m? (bez dwoch urzadzeh technicznych) lub o powierzchni
uzytkowej od 40 m* do 50 m?, bez jednego urzadzenia technicznego (c.o lub ¢.w.) lub o powierzchni
uzytkowej do 40 m* wyposazone we wszystkie urzadzenia techniczne,

5) pozostate lokale z czgSciowymi urzadzeniami technicznymi z wytaczeniem lokali jednoizbowych,
6) lokale jednoizbowe z czg$ciowymi urzadzeniami technicznymi.

§ 8.1. W wypadku, gdy kilka osdb ubiegajac si¢ o zawarcie umowy najmu lokalu potozonego
w budynku oddanym do uzytku po 31.12.1997r. jednoczes$nie speinia warunki okreslone w § 7,
o pierwszenstwie do zawarcia umowy decyduje w kolejnosci: wigksza liczba oséb zgloszonych
do wniosku o zawarcie umowy, a nastgpnie data zgloszenia wniosku o zawarcie umowy.

2. W przypadku nie przyznania lokalu wedlug zasad zawartych w § 7 1 w § 8 ust. 1 stosuje
si¢ zasady zawarte w § 4 pkt. 6, 7 oraz w § 6.

3. W stosunku do zdanych lokali mieszkalnych przydzielonych na podstawie § 7 i § 8 stosuje
si¢ zasady zawarte w § 41 § 6.

§ 9. Dla lokali potozonych w budynkach oddanych do uzytku po 31.12.1997r. i stanowiacych
mieszkaniowy zasob gminy ustala si¢ kaucje zabezpieczajaca pokrycie naleznosci z tytutu najmu
lokalu w wysokos$ci 12 - krotnos$ci miesigcznego czynszu za dany lokal, obliczonego wedlug stawek
obowiazujacych w dniu zawarcia umowy najmu.



§ 10.1. Umowa podnajmu lokalu lub jego czeéci wymaga zgody wynajmujacego wyrazonej
na piSmie.

2. Wynajmujacy wyraza zgode na podnajem lokalu lub jego czgsci w szczegdlnie uzasadnionych
przez najemcg przypadkach.

§ 11.1. Lokale do remontu, moga by¢ wynajmowane na wniosek osob, o ktorych mowaw § 41§ 6,
jezeli wyraza wole wykonania remontu na wtasny koszt bez mozliwosci refundowania poniesionych
wydatkow.

2. Lokale do remontu proponuje si¢ w pierwszej kolejnosci osobom, ktére najwczesniej ztozyty
odpowiedni wniosek o taki lokal z o§wiadczeniem wykonania remontu.

3. Osoby sktadajace wniosek, o ktorym mowa w ust. 2 po uzyskaniu zgody Prezydenta Miasta
Pabianic na korzystanie z remontowanego lokalu zobowiazane sa do przeprowadzenia remontu na
warunkach okreslonych w umowie zawartej z podmiotem zajmujacym si¢ administrowaniem
mieszkaniowym zasobem gminy. Czas wykonania remontu oraz korzystania z lokalu w trakcie
remontu nie moze przekroczy¢ 1 roku.

4. Prezydent Miasta Pabianic zawiera umowg¢ najmu z osobami, o ktérych mowa w ust. 2
po zakonczeniu prac remontowych w terminie okreslonym w ust. 3 i1 przedtozeniu protokotu
o bezusterkowym odbiorze robot przez podmiot zajmujacy si¢ administrowaniem mieszkaniowym
zasobem gminy.

5. Z dniem zawarcia z podmiotem zajmujacym si¢ administrowaniem mieszkaniowym zasobem
gminy umowy okreslajacej warunki przeprowadzenia remontu, o ktérych mowa w ust. 3 sa skreslane
sposrod osob oczekujacych na lokal.

§ 12.1. Z lokali stanowiacych mieszkaniowy zasob gminy wyodrebnia si¢ lokale socjalne
w rozumieniu art. 2 ust. 1 pkt 5 ustawy o obnizonym standardzie nie wyposazone w sie¢
wodociagowa, kanalizacyjna, gazowa, centralnego ogrzewania.

2. Prawo do lokalu socjalnego przysluguje osobom wskazanym w ustawie, a takze osobom, ktore
nie maja tytulu prawnego do lokalu, nie maja zabezpieczonych potrzeb mieszkaniowych 1 ktorych
sredni miesigczny dochod z okresu 3 miesigey poprzedzajacych datg zlozenia wniosku oraz datg
podpisania umowy na jednego cztonka gospodarstwva domowego nie przekracza:

1) 75% najnizszej obowiazujacej emerytury w gospodarstwach jednoosobowych,
2) 50% najnizszej obowiazujacej emerytury w gospodarstwach wieloosobowych.

3. Z osobami, ktére nie majq tytulu prawnego do lokalu, nie maja zabezpieczonych potrzeb
mieszkaniowych 1 ktorych $redni miesigczny dochdd z okresu 3 miesigey poprzedzajacych date
ztozenia wniosku oraz dat¢ podpisania umowy na jednego czlonka gospodarstwa domowego
nie przekracza:

1) 75% najnizszej obowiazujacej emerytury w gospodarstwach jednoosobowych,

2) 50% najnizszej obowiazujacej emerytury w gospodarstwach wieloosobowych

umowy najmu lokali socjalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy moga by¢
zawierane wylacznie po zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych osdb majacych prawo do lokalu
socjalnego orzeczone w wyroku sadu nakazujacym oprdznienie lokalu.

4. Z osobami, ktorym sad w wyroku orzekajacym o przymusowym oprdznieniu mieszkania przyznat
prawo do lokalu socjalnego moze zosta¢ zawarta umowa najmu lokalu socjalnego w dotychczas



zajmowanym lokalu, jezeli lokal ten spetnia warunki okreslone w § 12 ust. 1.

§ 13.1. Z istniejacego mieszkaniowego zasobu gminy Prezydent Miasta Pabianic moze wylaczy¢

na pisemny i umotywowany wniosek Miejskiego Centrum Pomocy Spolecznej w Pabianicach lokale
mieszkalne na rzecz osob okreSlonych w ustawie o pomocy spotecznej z przeznaczeniem na
mieszkania chronione.

2. Mieszkania chronione, o ktéorych mowa w ust. 1 przekazywane beda do uzywania na czas
nieoznaczony Miejskiemu Centrum Pomocy Spotecznej w Pabianicach.

3. Wylanianie osob, ktére uzywaé maja mieszkan chronionych nastgpuje w oparciu o regulamin
opracowany przez Miejskie Centrum Pomocy Spotecznej w Pabianicach. Regulamin ten zatwierdza
Prezydent Miasta Pabianic.

§ 14. Do wynajmu z czynszem w wysoko$ci co najmniej 3% warto$ci odtworzeniowej moga by¢
przeznaczone lokale o powierzchni przekraczajacej 80 m* powierzchni uzytkowe;.

§ 15.1. W stosunku do osob, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub w lokalu,
w ktérego najem nie wstapity po $mierci najemcy, Prezydent Miasta Pabianic podejmie dziatania
majace na celu odzyskanie lokalu.

2. Biorac pod uwage istotne wzgledy spoleczne, a w szczeg6lnosci rodzinne lub zdrowotne
Prezydent Miasta Pabianic moze z osobami, o ktérych mowa w ust. 1 zawrze¢ umoweg najmu lokalu.

§ 16. Zawieranie uméw najmu na lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
odbywac sig¢ bgdzie w oparciu o rejestr osob oczekujacych na przydziat lokalu 1 prowadzonym przez
Urzad Miejski w Pabianicach.

§ 17. 1. Prawo do zastosowania obnizki czynszu przysluguje najemcom, ktérych $redni miesigczny
dochod z okresu trzech miesigecy poprzedzajacych date ztozenia wniosku na jednego cztonka
gospodarstwa domowego nie przekracza:

1) w gospodarstwach jednoosobowych - 75% wysokosci najnizszej emerytury obowiazujacej
w dniu zlozenia wniosku,

2) w gospodarstwach wieloosobowych - 50% wysokosci najnizszej emerytury obowiazujacej
w dniu zlozenia wniosku.

2. Szczegdlowe warunki kwalifikujace do otrzymania obnizki oraz wysoko$¢ tej obnizki okresla
uchwata nr LXVII/562/06 Rady Miejskiej w Pabianicach z dnia 29 czerwca 2006 roku w sprawie
programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej w Pabianicach na lata
2007 — 2011 (tekst jednolity Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego z dnia 21.08.2006 r.
Nr 295, poz. 2293);

§ 18. Do wnioskow ztozonych a nie zakonczonych podpisaniem umowy najmu badz odmowa
podpisania umowy najmu stosuje si¢ przepisy powyzszej uchwaty.

§ 19. Zobowiazuje si¢ Prezydenta Miasta Pabianic do sktadania Radzie Miejskiej w Pabianicach
kwartalnych sprawozdan dotyczacych zawieranych umow najmu lokali mieszkalnych
z wyszczegolnieniem spraw odnoszacych si¢ do § 4 pkt 6, § 5, § 6 ust. 3, § 15 ust. 2 oraz realizacji
wykonania niniejszej uchwaty.

§ 20. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Pabianic.



§ 21. Traci moc uchwata Nr LI/548/01 Rady Miasta Pabianic z dnia 21 grudnia 2001 r.
w sprawie okreslenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy Miejskiej Pabianice (wraz z poézniejszymi zmianami - uchwala Nr LI/446/05 z dnia
28 wrzesnia 2005 r.; uchwata Nr LXX/610/06 z dnia 18 pazdziernika 2006 r.)

§ 22. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzegdowym Wojewddztwa L.odzkiego 1 wchodzi
w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia.



	RADA MIEJSKA W PABIANICACH

