UCHWALA NR XX/ 272 /07
RADY MIEJSKIEJ W PABIANICACH
z dnia 19 grudnia 2007r.

w sprawie zmiany uchwaly Nr XXXIV/316/04 Rady Miejskiej w Pabianicach z dnia 22
wrzesnia 2004r. w sprawie okreslenia zasad nabywania nieruchomosci na wlasnos¢ Gminy
Miejskiej Pabianice ich zbywania, zamiany i darowizny, zbywania lokali mieszkalnych i
uzytkowych, oddawania nieruchomosci w trwaly zarzad, obciazenia prawami rzeczowymi
ograniczonymi, uzyczenia, wydzierzawiania lub najmu na okres dluzszy niz 3 lata.

Na podstawie art.18 ust.2 pkt.9 lit. a ustawy z dnia 8 marca 1990r o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2001r. Nr 142 poz.1591; z 2002r. Nr 23, poz.220, Nr 62, poz.
558, Nr 113, poz.984, Nr 153 poz.1271, Nr 214 poz.1806, z 2003r. Nr 80 poz.717, Nr 162 poz.
1568, z 2004r. Nr 102 poz.1055, Nr 116 poz.1203, Nr 167 poz.1759, z 2005r. Nr 172 poz.1441,
Nr 175 poz.1457, z 2006r. Nr 17 poz.128, Nr 181 poz.1337, z 2007r. Nr 138 poz.974, Nr 173
poz.1218), art.13 ust.1,2, art.14, art.15, art.16, art.17, art.18, art.22, art.24 ust.1, art.28 ust.1, art.
32, art.33, art. 34 ust.1 pkt 3, ust.5, 6, 7, 8, art.35 ust.3, art.37, art.43 ust.1, 2, 4, 5, art.67 ust.1,
la, 2, 3, 3a, art.68 ust.1 pkt 7, ust.2, 2a, 2b, art.69, art.70, art.71, art.72, art.74 ust.1, art.82, art.
83, art.84 ust.3 pkt 1 i 2, art.85, art.98a ust.1, la, 4, art.109, art.113 ust.1, art.131 ust.1, 2, art.
146, art.207 ust.1, la, art.209a ust. 1, 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce
nieruchomosciami (tekst jednolity: z 2004r. Dz. U. Nr 261 poz. 2603, Nr 281 poz.2782, z 2005r.
Nr 130 poz.1087, Nr 169 poz.1420, Nr 175 poz.1459, z 2006r. Nr 64 poz.456, Nr 104 poz.708,
Nr 220 poz.1600 i poz.1601, z 2007r. Nr 173 poz.1218), art.2 ust.1,2,3,4,5, art.3, art.3a, art.4 ust.
3, art.7, art.8 ustawy z dnia 24 czerwca 1994r o wilasnosci lokali (tekst jednolity: Dz.U. z 2000 r.
Nr 80, poz.903, z 2004r Dz.U. Nr 141, poz.1492) — Rada Miejska w Pabianicach uchwala, co
nastepuje:

§1. W uchwale Nr XXXIV/316/04 Rady Miejskiej w Pabianicach z dnia 22 wrze$nia
2004r. w sprawie okreslenia zasad nabywania nieruchomos$ci na witasnos¢ Gminy Miejskiej
Pabianice ich zbywania, zamiany i darowizny, zbywania lokali mieszkalnych i uzytkowych,
oddawania nieruchomo$ci w trwaly zarzad, obciazenia prawami rzeczowymi ograniczonymi,
uzyczenia, wydzierzawiania lub najmu na okres dluzszy niz 3 lata (Dz.Urz. Woj. Lodzkiego Nr
301 poz.2502) wprowadza sie nast¢pujace zmiany :

1) w§l:

a) w ust.1 pkt 9 otrzymuje brzmienie:

,»9) zniesienie wspotwlasnosci lub wspotuzytkowania wieczystego poprzez nabycie
udziatow w prawach do nieruchomosci,”,

b) w ust.1 po pkt 13 dodaje si¢ pkt 14 w brzmieniu:

,»14) nabywanie ograniczonych praw rzeczowych.”.
2) w §3 ust.1 otrzymuje brzmienie:

»1.Nieruchomos$ci stanowiace wilasno$¢ gminy przeznaczone w miejscowych planach

zagospodarowania przestrzennego pod budownictwo mieszkaniowe i inne cele publiczne,

na cele handlowe, ustugowe, produkcyjne, rzemieslnicze, sktadowe, rolne i inne beda
zbywane w drodze przetargu z zastrzezeniem § 4 niniejszej uchwaty”.

3) w §4:
a) wust.1:
- pkt 6 otrzymuje brzmienie:
,,0) zbycia nieruchomosci lub jej czesci, jesli moga poprawic¢ warunki
zagospodarowania nieruchomosci przyleglej, stanowiacej wtasnos¢ lub oddane;



w uzytkowanie wieczyste osobie, ktora zamierza t¢ nieruchomos¢ lub jej czgs¢
naby¢, jesli nie moga by¢ zagospodarowane jako odrgbne nieruchomosci,”
- w pkt 9 na koncu $rednik zastepuje sie kropka 1 dodaje si¢ zdanie w brzmieniu:

,»Przepisu tego nie stosuje si¢, gdy o nabycie nieruchomosci ubiega sie wigcej niz

jeden podmiot spetniajacy powyzsze warunki.”

- pkt 10 otrzymuje brzmienie:

,10) sprzedaz nieruchomosci na rzecz osoby, ktéra dzierzawi te¢ nieruchomos$¢ na
podstawie umowy zawartej co najmniej na 10 lat, jeZeli tacznie spetnione sa
nastepujace przestanki:

a) zabudowa dokonana zostala na podstawie zezwolenia na budowg,
b) sposob korzystania z nieruchomosci jest zgodny z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego,
c¢) warto$¢ poniesionych przez dzierzawce naktadow przewyzsza wartos$¢ zajetego
na ten cel gruntu,
d) dzierzawca przez okres dzierzawy wywiazywatl si¢ wobec gminy z
obowiazkéw okreslonych w umowie”;
- po pkt 13 dodaje si¢ pkt 14 w brzmieniu:
,»14) sprzedaz nieruchomosci w trybie art. 231 kodeksu cywilnego, jezeli
nieruchomo$¢ zabudowano na podstawie pozwolenia na budowg lub jezeli
wiasciciel budynku uzyskat pozwolenie na jego uzytkowanie zgodnie z
przepisami prawa budowlanego”.
b) po ust. 1 dodaje sig ust. 2 w brzmieniu:
,»2. Ceng nieruchomosci ustala si¢ w wysokosci nie nizszej niz jej wartos¢
okreslona przez rzeczoznawcg majatkowego powigkszong o koszty
sporzadzenia dokumentacji wymaganej przy zbyciu nieruchomosci.”
4) w §6:
a) pkt 2 otrzymuje brzmienie:
»2)wedtug opinii urbanistycznej, wydanej przez Prezydenta Miasta Pabianic, nie
koliduja z zamierzeniami urbanistycznymi i sa w planach miejscowych przeznaczone
do trwatej adaptacji,”;
b) pkt 3 otrzymuje brzmienie:
,»3)w chwili przeznaczania do sprzedazy na wniosek najemcy lub w drodze przetargu
nie wydane zostaty przez organ nadzoru budowlanego decyzje o wylaczeniu z
uzytkowania lub decyzje o rozbiorce budynku, w ktorych usytuowane sa te lokale.”.
S5)w§ 8
a) po ust. 3 dodaje sig ust. 3a w brzmieniu:

,»3a. Nabywce lokalu mieszkalnego poza zaptata ceny sprzedazy obciaza
obowiazek pokrycia kosztéw sporzadzenia dokumentacji wymaganej przy
sprzedazy tego lokalu.”

b) wust. 11:

- pkt 1 otrzymuje brzmienie:

,»1) obejmuje ceng lokalu z pomieszczeniami przynaleznymi, ceng udziatu w
prawie wlasnos$ci gruntu lub ceng pierwszej oplaty w prawie uzytkowania
wieczystego. Bonifikata obejmuje wszystkie sktadniki w jednakowej
wysokosci.”

¢) ust.12 otrzymuje brzmienie:

»12. W przypadku zbycia lokalu mieszkalnego lub wykorzystania go na cele inne
niz cele uzasadniajace udzielenie bonifikaty przed uptywem 5 lat liczac od
dnia nabycia, nabywca zobowiazany jest do zwrotu kwoty réwnej udzielonej
bonifikacie po jej waloryzacji. Zwrot nast¢puje na zadanie Prezydenta
Miasta Pabianic.”



d) po ust. 12. dodaje sig ust. 12a — 12b w brzmieniu:
»12a. Prezydent Miasta Pabianic odstgpuje od Zadania zwrotu udzielone;j
bonifikaty w przypadku:

1) zbycia lokalu mieszkalnego na rzecz osoby bliskiej z zastrzezeniem
ust.12b,

2) zamiany lokalu mieszkalnego na inny lokal mieszkalny albo
nieruchomos$¢ przeznaczona lub wykorzystywana na cele
mieszkaniowe.”

3) sprzedazy lokalu mieszkalnego, jesli srodki uzyskane z jego sprzedazy
przeznaczone zostang w ciagu 12 miesigcy na nabycie innego lokalu
mieszkalnego albo nieruchomosci przeznaczonej lub wykorzystywane;j
na cele mieszkaniowe,”

,,12b. Przepis ust.12 stosuje sie odpowiednio do osoby bliskiej, ktora zbyta lub

wykorzystata na inne cele niz uzasadniajace udzielenie bonifikaty nabyty

lokal mieszkalny przed uptywem 5 lat, liczac od dnia pierwotnego
nabycia.”
e) po ust.12b dodaje sie ust.13 w brzmieniu:
,»13. Prezydent Miasta Pabianic moze odmoéwi¢ sprzedazy lokalu na rzecz
najemcy.”
6) w §9:
a) po ust.4 dodaje sie ust.4a w brzmieniu:
»4a. Nabywce lokalu uzytkowego poza zaptata ceny sprzedazy obciaza obowiazek
pokrycia kosztéw sporzadzenia dokumentacji wymaganej przy sprzedazy tego lokalu.”
7)w §10:
a) ust.2 otrzymuje brzmienie:

,,2. Bonifikata ustalona w ust.1 udzielana jest osobom fizycznym, ktorych dochéd
miesi¢czny na jednego cztonka gospodarstwa domowego nie przekracza 50%
przecigtnego wynagrodzenia w gospodarce narodowej w roku poprzedzajacym rok,
za ktory optata ma by¢ wnoszona oglaszanego przez Prezesa Gtownego Urzedu
Statystycznego w sposob okreslony w art.74 ust.1 ustawy o gospodarce
nieruchomos$ciami.”

8) w§l14:
a) wust.1:
- po pkt 4 dodaje sie pkt 5 w brzmieniu:

,»J) zawarcie kolejnej umowy najmu lub dzierzawy, ktorej przedmiotem jest ta sama
nieruchomos$¢ bedaca w trwalym zarzadzie, po umowie zawartej na czas
oznaczony, wymaga zgody Prezydenta Miasta Pabianic.”

9) § 17 otrzymuje brzmienie:
»317.1. Zezwala si¢ Prezydentowi Miasta Pabianic na obciazanie nieruchomosci
gminnych ograniczonymi prawami rzeczowymi.

2. Obciazanie nieruchomosci stuzebnos$cia nastepuje za wynagrodzeniem ustalanym
na podstawie warto$ci okre§lonej w operacie szacunkowym rzeczoznawcy
majatkowego.

3. Obciazanie nieruchomosci stuzebnos$cia nie moze powodowac utraty mozliwosci
jej zagospodarowania zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego.

4. Obciazanie nieruchomosci uzytkowaniem nastgpuje za wynagrodzeniem w
formie optat rocznych ustalanych na podstawie operatu szacunkowego
wykonanego przez rzeczoznawcg majatkowego.

5. Stawki optat rocznych nie moga by¢ nizsze niz stosowane przy oddawaniu
nieruchomosci w uzytkowanie wieczyste.



6. Obciazanie nieruchomosci uzytkowaniem na okres dluzszy niz 10 lat wymaga
opinii wlasciwych Komisji Rady Miejskie;j.
7. Ustanawianie na nieruchomos$ciach hipotek wymaga kazdorazowo odregbne;
zgody Rady Miejskiej.”
10) w § 18 ust. 1 otrzymuje brzmienie:
,» 1. ustala si¢ stawke procentowa optaty adiacenckie;j:

1) w wysokosci 50 % w zwiazku ze wzrostem wartosci nieruchomosci
spowodowanym budowa urzadzen infrastruktury technicznej z udziatem $rodkow
Skarbu Panstwa, jednostek samorzadu terytorialnego, srodkdw pochodzacych z
budzetu Unii Europejskiej lub ze Zrodet zagranicznych nie podlegajacych
ZWTIotowi,

2) w wysokosci 30 % w zwiazku z podziatem nieruchomos$ci dokonanym na wniosek
wlasciciela lub uzytkownika wieczystego, ktory wniodst optaty roczne za caly okres
uzytkowania tego prawa.”

11) w § 19 ust. 3 otrzymuje brzmienie:
,»3. Oddanie w uzytkowanie nieruchomosci okreslonych w ust. 1 nastgpowac bgdzie przy
zachowaniu warunkow okreslonych w § 17 ust. 4 niniejszej uchwaty.”
12) w § 20:
a) ust. 1 otrzymuje brzmienie:

»1. Wydzierzawianie, wynajmowanie lub oddanie w uzytkowanie nieruchomosci na
czas oznaczony dtuzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony nast¢puje w drodze
przetargu.”

b) ust. 2 otrzymuje brzmienie:

,»2. Nieruchomo$¢ moze by¢ wydzierzawiana, wynajmowana lub oddawana w
uzytkowanie w drodze bezprzetargowej na czas oznaczony dtuzszy niz 3 lata lub
na czas nieoznaczony.”,

c) w ust. 2:

- pkt 1 otrzymuje brzmienie:

,1) dotychczasowemu dzierzawcy, najemcy lub uzytkownikowi, ktory korzystat z
nieruchomosci jako ostatni na podstawie uméw przez okres co najmniej 1 roku
lub zabudowat tg¢ nieruchomos$¢ za zgoda gminy”,

- pkt 9 otrzymuje brzmienie:

,9) innym jednostkom samorzadu terytorialnego lub Skarbu Panstwa”,

- pkt 11 otrzymuje brzmienie:

,»11) gdy dwa kolejne przetargi nie wyltonity najemcy, dzierzawcy lub uzytkownika
nieruchomosci”,

- po pkt 11 dodaje sig pkt 12 — 20 w brzmieniu:

,»12) w celu urzadzenia drég dojazdowych,

13) na urzadzenie zielencow i1 ogrodkéw przydomowych,

14) na organizowane imprezy rekreacyjno-sportowe,

15) pod lokalizacje tablic informacyjnych lub tablic i urzadzen reklamowych,

16) na zorganizowanie placu budowy,

17) na lokalizacjg sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;,

18) terenow przylegtych do lokali uzytkowych prowadzacych dziatalno$¢ na
podstawie zezwolenia,

19) osobom bliskim dotychczasowemu dzierzawcy na czas obowiazujacej umowy,

20) w innych przypadkach — po uzyskaniu opinii wtasciwych komisji Rady
Miejskiej.”

d) po ust. 2 dodaje si¢ ust. 3 w brzmieniu:

»3. W przypadku gdy o najem, dzierzaweg lub uzytkowanie ubiega si¢ wigcej niz jeden

podmiot, nieruchomos$¢ jest wynajmowana, wydzierzawiana lub oddawana w



uzytkowanie w drodze przetargu.”
13) w § 21 ust.2 otrzymuje brzmienie:
,2. Przeniesienie wtasnosci nieruchomosci, zbycie lub nabycie praw do nieruchomosci,
zbycie lub nabycie prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci o wartosci od
50.000 zt do 200.000 z1, obciazanie nieruchomosci stuzebnos$cia 1 uzytkowaniem oraz
wydzierzawianie lub wynajmowanie na czas okreslony dtuzszy niz 3 lata lub na czas
nieoznaczony nastgpowac bedzie wedtug zasad zawartych w niniejszej uchwale po
uzyskaniu przez Prezydenta Miasta Pabianic pozytywnej opinii wtasciwej komisji ds.
gospodarki nieruchomos$ciami 1 urbanistyki.”
14) w § 23 pkt 5 otrzymuje brzmienie:
,»J) budynku wielolokalowym — rozumie si¢ przez to budynek mieszkalny zawierajacy
wigcej niz dwa lokale mieszkalne.”

§2. Sprawy objete niniejsza uchwala lecz nie zakonczone przed jej wejSciem w zycie
prowadzone beda w oparciu o t¢ uchwate.

§3. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Pabianic.

§4. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Lodzkiego i
wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogloszenia.



