UCHWALA Nr LXIX /595 /06
RADY MIEJSKIEJ W PABIANICACH
z dnia 27 wrzesnia 2006 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek potozonych przy
ul. Podmiejskiej 107-111 oraz dziatek potozonych przy ul. Gruntowej 21-27 w Pabianicach.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzgdzie
gminnym (tj. Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591; zm. z 2002 r. Nr 23 poz. 220, Nr 62 poz. 558,

Nr 113, poz.984, Nr 153 poz. 1271, Nr 214, poz. 1806; z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162,

poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz.1759; z 2005 r. Nr 172, poz.
1441 i Nr 175, poz. 1457; z 2006 r. Nr 17, poz.128) oraz art. 14 ust. 8 i art. 20 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80,

poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141 poz. 1492; z 2005 r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130. poz.1087,
z 2006 r. Nr 45, poz. 319) Rada Miejska w Pabianicach uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1

Przepisy ogoine

§1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatek potozonych przy
ul. Podmiejskiej 107-111 oraz dziatek potozonych przy ul. Gruntowej 21-27 w Pabianicach, zwany
dalej ,planem”.

§2.1. Plan obejmuje dwa obszary potozone w miescie Pabianice przy ul. Podmiejskiej 107-111 i
przy ul. Gruntowej 21-27.

2. Granice obszaru potozonego przy ul. Podmiejskiej 107-111 wyznaczaja;

1) od pétnocy — projektowana, potudniowa linia rozgraniczajgca ulicy Bocianiej, wschodnia
linia rozgraniczajgca planowanej ulicy dojazdowej oraz pétnocna granica dziatki nr 53/17;

2) od wschodu — wschodnie granice dziatek nr nr 53/1, 53/2, 53/9, 53/10, 53/13, 53/14, 53/16,
53/17;

3) od potudnia — pétnocna linia rozgraniczajgca ul. Podmiejskiej;

4) od zachodu — zachodnia granica dziatki nr 48.

3. Granice obszaru potozonego przy ul. Gruntowej 21-27 wyznaczaja;

1) od pétnocy — potudniowa linia rozgraniczajgca projektowanej ulicy biegnacej wzdiuz
pétnocnej granicy miasta;

2) od wschodu — wschodnia granica dziatki nr 205, pdétnocne granice dziatek nr 212/9
i nr 217/9, wschodnie granice dziatek nr 217/9 i nr 218/10, potudniowe granice dziatek
nr 218/10 i nr 214/12, wschodnie granice dziatek nr nr 206/1, 206/2 i 207/1;

3) od potudnia — potudniowe granice dziatek nr 207/1 i nr 199/1, potudniowo-zachodnia
granica dziatki nr 187/2 z jej przedtuzeniem w kierunku potnocnym, potnocne granice
dziatek nr 187/2 i nr 183/2;

4) od zachodu — zachodnia granica dziatki nr 183/5.

4. Granice obszaréw objetych ustaleniami planu oznaczone sg na rysunkach planu.

§3. Stwierdza sie zgodnos¢ planu z ustaleniami ,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Pabianic” przyjetego uchwatg Nr XLIX/436/05 Rady
Miejskiej w Pabianicach z dnia 10 sierpnia 2005 r.



§4. Integralng czescig uchwaty sa:

§5.

§6.

1) rysunek planu na mapie w skali 1 : 1000 dla obszaru przy ul. Podmiejskiej, stanowigcy
zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rysunek planu na mapie w skali 1 : 1000 dla obszaru przy ul. Gruntowej, stanowiacy
zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Pabianicach o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
planu, stanowigce zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty;

4) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Pabianicach o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, stanowigce zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:

okreslenie przeznaczenia terendw oraz ustalenie zasad ich zabudowy i zagospodarowania;
stworzenie podstaw materialno-prawnych do wydawania decyzji administracyjnych;
ochrona interesu publicznego, w zakresie komunikaciji, inzynierii i ochrony srodowiska;
ustalenie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.

e

llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. nr 80 poz. 717, z pdzniejszymi
zZmianami);

2) przepisach szczegolnych i odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy innych ustaw
wraz z aktami wykonawczymi oraz prawomocne decyzje administracyjne ograniczajgce
prawo dysponowania terenem;

3) uchwale — nalezy przez to rozumiec niniejszg uchwate Rady Miejskiej w Pabianicach;

4) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunki planu sporzadzone na mapie w skali 1 :
1000, stanowigce zatgcznik nr 1 i nr 2 do niniejszej uchwaty;

5) planie — nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, stanowiacy przepis gminny, obejmujacy obszary okreslone w §1 niniejszej
uchwaty;

6) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszary objete niniejszym planem w granicach
przedstawionych na rysunkach planu;

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi oraz oznaczony symbolem, (w ktérym cyfry oznaczajg numer terenu w
obszarze, litery oznaczajg przeznaczenie podstawowe);

8) dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlana, zgodnie z przepisami ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

9) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ granice miedzy terenami o réznym
przeznaczeniu lub réznym sposobie zagospodarowania, ustalone niniejszym planem;

10) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ mozliwo$¢ sytuowania
budynkéw na dziatce, bez prawa przekroczenia tej linii, licem budynku. Zewnetrzne
elementy budynku jak balkony, wykusze, galerie, tarasy lub schody zewnetrzne oraz
daszki, okapy i gzymsy mogq by¢ sytuowane poza tg linig, bez prawa przekroczenia linii
rozgraniczajacej;

11)innej dziatalnosci gospodarczej — nalezy przez to rozumie¢ odpowiednie rodzaje
przedsiewzie¢ innych niz mogace znaczgco oddziatywaC na srodowisko, okreslone w
przepisach o ochronie srodowiska;

12) uciazliwosci obiektéow i urzadzen - nalezy przez to rozumie¢ przekroczenie
dopuszczalnych odrebnymi przepisami o ochronie $rodowiska stezen emisji substancji i
energii dla rodzaju zabudowy okres$lonej przeznaczeniem terenu;

13) terenie o charakterze publicznym — nalezy przez to rozumie¢ teren ogéinodostepny do
zagospodarowania przez gmine.



§7. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunkach planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

granice obszaru objetego planem;

linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

nieprzekraczalne linie zabudowy;

symbole dotyczgce przeznaczenia terenow;

strefa den dolinnych i teras nadzalewowych potencjalnie narazonych na podtopienia.

§8. W planie nie okresla sie zagadnien, ktére nie dotyczg obszaru objetego planem:

zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspotczesnej;
wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

granic i sposobdéw zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendéw goérniczych, a takze
narazonych na niebezpieczehstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas
ziemnych;

szczegobtowych zasad i warunkéw scalania nieruchomosci.

Rozdziat 2

Ustalenia ogdlne dla catlych obszaréw

§9. Plan wyznacza tereny:

1) dla obszaru przy ul. Podmiejskiej:

a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami
1MN, 2MN, 3MN i 4MN,

b) urzadzen elektroenergetycznych (stacji transformatorowej), oznaczony na rysunku
planu symbolem 5E,

c) urzadzen kanalizacyjnych, oznaczony na rysunku planu symbolem 6K,

d) drég publicznych (ulic dojazdowych), oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDD i
2KDD;

2) dla obszaru przy ul. Gruntowe;j:

§10.1.

a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami
7MN, 8MN i 9MN,

b) zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem 10ZP,

c) urzadzen elektroenergetycznych (stacji transformatorowej), oznaczony na rysunku
planu symbolem 11E,

d) drog publicznych (ulic dojazdowych), oznaczone na rysunku planu symbolami 3KDD i
4KDD.

Tereny drég publicznych, oznaczone symbolami od 1KDD do 4KDD, plan ustala terenami o

charakterze publicznym.

2. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1, plan ustala:

1) zagospodarowanie terenu i ksztattowanie nawierzchni ulic, chodnikow w sposob

umozliwiajacy korzystanie osobom niepetnosprawnym ruchowo;

2) mozliwos¢ lokalizacji, poza pasem jezdnym, obiektéw matej architektury, reklam i zieleni,

pod warunkiem nienaruszania wymagan okreslonych w odrebnych przepisach o drogach
publicznych, a takze uzyskania zgody zarzadcy drég.



§11. W zakresie ochrony srodowiska plan ustala:

1)

3)

w zakresie ochrony przed hatasem:

a) tereny, o ktérych mowa w §9 pkt 1 lit. a, pkt 2 lit. a, nalezg do kategorii terenéw
okreslonych w przepisach o ochronie srodowiska, jako tereny przeznaczone na cele
mieszkaniowo-ustugowe,

b) tereny, o ktérych mowa w §9 pkt 1 lit. b, c, d, pkt 2 lit. b, ¢, d, nie nalezg do zadnego z
terenow, dla ktdrego obowigzujg wartosci progowe pozioméw hatasu w Srodowisku,
okreslone w przepisach o ochronie srodowiska;

zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko,

wymagajacych sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na s$rodowisko, z wytgczeniem

przedsiewzie¢ zwigzanych z realizacjg celu publicznego w tym z budowa drég i urzadzenh
infrastruktury technicznej;

zakaz lokalizowania ustug, ktorych ucigzliwos¢ przekracza granice terenu, do ktérego

inwestor ma tytut prawny.

§12. W zakresie ochrony ludnosci w sytuacjach kryzysowych, plan ustala obowigzek
dostosowania:

1)
2)
3)

drég publicznych;
sieci i urzadzen zaopatrzenia w wode;
sieci i urzadzen telekomunikacyjnych;

do dziatan w sytuacjach szczegdlnych zagrozen, zgodnie z wymaganiami przepiséw odrebnych.

§13. Plan ustala nastepujgce zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1)
2)

3)

3)
4)

obstuga terendéw i budynkéw w obszarze objetym planem nastepowaé bedzie z sieci
miejskich systemow uzbrojenia;

zaopatrzenie w ciepto do celéw grzewczych i cieptej wody uzytkowej z indywidualnych
zrédet ciepta, z obowigzkiem stosowania technologii i paliw, w wyniku spalania ktérych
poziom emisji zanieczyszczen do atmosfery nie przekroczy dopuszczalnych norm;
obowigzuje zasada realizacji podziemnych i nadziemnych urzadzen infrastruktury
technicznej w liniach rozgraniczajgcych ulic, z zachowaniem przepiséw szczegdlnych w
zakresie ich lokalizacji i wzajemnych odlegtosci; lokalizacja poza terenami ulic wymaga
zgody wiascicieli lub uzyskania notarialnie stuzebnosci gruntowej;

poza liniami rozgraniczajacymi ulic nalezy zapewni¢ tereny dla lokalizacji projektowanej
przepompowni sciekéw i stacji transformatorowej;

istniejace urzadzenia infrastruktury technicznej nie kolidujagce z projektowanym
zagospodarowaniem terendéw ustala sie do zachowania; w przypadku kolizji z planowanym
zagospodarowaniem dopuszcza sie przebudowe urzadzen w uzgodnieniu z zarzadzajgcym
siecig;

budowe (rozbudowe) sieci prowadzi¢ nalezy na podstawie warunkéw i danych
technicznych uzyskanych od wiasciwego dla danej sieci zarzadcy.

W zakresie wodociggéw dla obszaru ul. Podmiejskiej plan ustala:

zaopatrzenie w wode na cele bytowo-gospodarcze i p.pozarowe z miejskiej sieci
wodociggowej;

obstuge planowanego programu urbanistycznego przez budowe wodociagu w
ul. Podmiejskiej, stanowigcego przedtuzenie wodociggu @ 150mm istniejgcego we
wschodnim odcinku ulicy oraz przez budowe sieci w projektowanych ulicach dojazdowych
KDD;

warunki rozbudowy wodociggdw okresli zarzadzajacy siecig;

do czasu budowy wodociggu miejskiego w ul. Podmiejskiej - dla nowej zabudowy plan
dopuszcza przejsciowo ujecia wtasne na dziatkach. Odbiorcy podtaczeni do wodociggu
stanowigcego wiasno$¢é gminy Dobron mogg nadal korzystaé z tego zrodia wody, na
warunkach okreslonych przez dostawce wody.



9)

3)

5

wybudowanie wodociggu miejskiego nakfada na wiascicieli nieruchomosci, korzystajgcych
z ujec¢ wtasnych wody, obowigzek podtgczenia do tej sieci w terminie dwdch lat.

2. W zakresie wodociggow dla obszaru przy ul. Gruntowej plan ustala:

zaopatrzenie w wode na cele bytowo-gospodarcze i p.pozarowe z miejskiej sieci
wodociggowej;

obstuge planowanego programu urbanistycznego przez realizacje wodociggu w
ul. Projektowanej KDD, z podtgczeniem do istniejagcego wodocigagu w ul. Stonecznikowej
i drugostronnie do wodociggu w ul. Gruntowej, na warunkach uzyskanych od
zarzgdzajacego siecig;

wybudowanie wodociggu miejskiego naktada na wiascicieli nieruchomosci, korzystajacych
z uje¢ wiasnych wody, obowigzek podtaczenia do tej sieci w terminie dwdch lat.

§15.1. W zakresie kanalizacji sanitarnej dla obszaru przy ul. Podmiejskiej plan ustala:

1)

2)

S)

odprowadzanie $ciekdw sanitarnych do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej, ze
wskazaniem jako odbiornika kolektora sanitarnego II-A, we wschodniej czesci osiedla
Klimkowizna;

bezposrednig obstuge terendéw objetych planem poprzez zaprojektowanie i wybudowanie
grawitacyjno-pompowego uktadu sieci kanalizacji sanitarnej, powigzanego z realizowanym
uktadem kanalizacji w cze$ci wschodniej osiedla, poprzez:

a) lokalng przepompownie $ciekow P.1 w terenie oznaczonym 6K i kanat ttoczny
transportujacy scieki z przepompowni do studzienki kanalizacyjnej na kolektorze II- A,
projektowanej w ul. Podmiejskiej na wysokosci posesji Nr 91,

b) grawitacyjne kanaly sanitarne w ul. Podmiejskiej i projektowanych ulicach
dojazdowych KDD, doprowadzajgce scieki do przepompowni P.1;

projektowany uktad powinien zapewnia¢ mozliwos¢ przyjecia Sciekow ze wszystkich

terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, istniejacej i projektowanej miedzy

ciekiem spod Pabianic i zachodnig granicg miasta, doprowadzanych do przepompowni

P.1 grawitacyjnie i przez przepompowywanie z terendw potozonych poza mozliwoscig

skanalizowania grawitacyjnego;

do czasu zapewnienia mozliwosci podigczenia terenu do miejskiej sieci kanalizacji
sanitarnej, dopuszcza sie kanalizacje indywidualng i odprowadzanie $ciekéw do
szczelnych zbiornikéw bezodptywowych lokalizowanych na dziatkach, pod warunkiem
zapewnienia wywozu zgromadzonych nieczystosci przez koncesjonowanych przez gmine
przewoznikéw do punktu zlewnego sciekow;

wybudowanie miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej naktada na wiascicieli nieruchomosci
obowigzek podtgczenia do tej sieci w terminie dwéch Iat.

2. W zakresie kanalizacji sanitarnej dla obszaru przy ul. Gruntowej plan ustala:

odprowadzanie $ciekow bytowo-gospodarczych do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej,
ze wskazaniem jako gtéwnego odbiornika kolektora sanitarnego II-A;

dla bezposredniej obstugi projektowanej zabudowy budowe kanatu sanitarnego w
ul. Projektowanej 1KDD i ul. Ornej, z podfgczeniem do kanatu sanitarnego istniejagcego w
ul. Gruntowej;

do czasu wybudowania w terenie miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej, dopuszcza sie
kanalizacje indywidualng i odprowadzanie sciekow do szczelnych zbiornikow
bezodptywowych lokalizowanych na dziatkach, pod warunkiem zapewnienia wywozu
zgromadzonych nieczystosci przez koncesjonowanych przez gmine przewoznikéw do
punktu zlewnego Sciekdw;

wybudowanie miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej naktada na wiascicieli nieruchomosci
obowigzek podtgczenia do tej sieci w terminie dwoch lat.



6

W zakresie kanalizacji deszczowej dla obszaru przy ul. Podmiejskiej, plan ustala:

do czasu budowy w obszarze sieci kanalizacji deszczowej ustala sie powierzchniowe
odprowadzanie wod opadowych;

wody opadowe w terenach zabudowy powinny by¢ odprowadzane powierzchniowo
i zagospodarowywane na dziatkach; w przypadku niewystarczajgco chtonnej powierzchni
biologicznej dziatki zapewni¢ nalezy retencje wody w zbiornikach;

docelowo dla odprowadzania wod opadowych z ulic ustala sie budowe sieci kanalizacji
deszczowej z odptywami do rowéw melioracyjnych, istniejacych i projektowanych w zlewni
rzeki Grabi;

przy wprowadzaniu sciekéw do wod lub do ziemi muszg by¢ spetnione warunki okreslone w
obowigzujacych w tym zakresie odrebnych przepisach.

2. W zakresie kanalizacji deszczowej dla obszaru przy ul. Gruntowej, plan ustala:

do czasu budowy w obszarze sieci kanalizacji deszczowej powierzchniowe odprowadzanie
wod opadowych;

zachowaniu podlegajg istniejace rowy melioracyjne i odwadniajgce. Przebudowa Ilub
likwidacja rowow kolidujgcych z projektowanym zagospodarowaniem mozliwa jest
wylgcznie na warunkach uzgodnionych z odpowiednimi stuzbami i organami ds. gospodarki
wodnej, po wybudowaniu kanatéw deszczowych zapewniajgcych odptyw wod opadowych z
terendw;

wody opadowe w terenach zabudowy powinny by¢ odprowadzane powierzchniowo
i zagospodarowane na dziatkach; w przypadku niewystarczajgco chtonnej biologicznie
czynnej powierzchni dziatki dopuszcza sie retencje wody w zbiornikach;

docelowo dla odprowadzania wod opadowych z ulic ustala sie budowe sieci kanalizacji
deszczowej z odptywami do istniejacych rowéw melioracyjnych;

przy wprowadzaniu sciekéw do woéd lub do ziemi musza by¢ spetnione warunki okreslone w
obowigzujacych w tym zakresie odrebnych przepisach.

§17.1. W zakresie zasilania w energie elektryczng dla obszaru przy ul. Podmiejskiej plan ustala:

4)

5)

6)

1)

zasilanie w energie elektryczng z sieci napowietrzno-kablowej sredniego (15kV) i niskiego
napiecia;

budowe i przebudowe sieci oraz budowe urzadzen elektroenergetycznych prowadzong w
uzgodnieniu z wtasciwym zaktadem energetycznym;

budowe liniowych odcinkéw sieci Sredniego i niskiego napiecia w liniach rozgraniczajgcych
ulic;

rezerwe terenu o powierzchni 72 m? dla lokalizacji wnetrzowej stacji transformatorowe;
15/0,4 kV;

w stosunku do istniejgcych sieci nadziemnych i podziemnych uzbrojenia terendéw plan
ustala ich zachowanie z dopuszczeniem modernizacji i rozbudowy w przypadku
zwiekszonych potrzeb przesytu mediow oraz przebudowy w przypadku kolizji z
projektowanym zagospodarowaniem terenu;

przebudowa istniejgcej sieci elektroenergetycznej, ktéra koliduje z projektowang zabudowg
i ukitadem komunikacyjnym moze byC¢ zrealizowana przez wiasciciela sieci
(przedsiebiorstwo energetyczne) na koszt podmiotu, ktéry te zmiane powoduje, po
zawarciu stosownej umowy o przebudowe sieci;

maksymalng szeroko$¢ strefy bezpieczenstwa dla trasy przebiegu napowietrznych linii
elektroenergetycznych 15 kV-12 m, dla terenu stacji transformatorowej 15/04 kV — 10 m.
W strefie bezpieczenstwa plan ustala zakaz lokalizacji budynkéw przeznaczonych na staty
pobyt ludzi.

2. W zakresie zasilania w energie elektryczna, dla obszaru przy ul. Gruntowej plan ustala:
zasilanie w energie elektryczng po wybudowaniu stacji transformatorowej 15/0,4 kV i sieci

niskiego napiecia. Bezposredni dosyt energii elektrycznej do poszczegdinych odbiorcéw
poprzez przytgcza elektroenergetyczne niskiego napiecia;
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2) budowe sieci oraz urzadzen elektroenergetycznych prowadzong w uzgodnieniu z
zaktadem energetycznym;

3) budowe liniowych odcinkéw sieci niskiego napiecia w liniach rozgraniczajacych ulicy;

4) rezerwe terenu dla lokalizacji wnetrzowej stacji transformatorowej 15/0,4 kV;

5) przebudowa istniejgcej sieci elektroenergetycznej, ktéra koliduje z projektowang zabudowg
i ukiadem komunikacyjnym moze byC zrealizowana przez wiasciciela sieci
(przedsiebiorstwo energetyczne) na koszt podmiotu, ktéry te zmiane powoduje, po
zawarciu stosownej umowy o przebudowe sieci;

6) maksymalng szerokos¢ strefy bezpieczenstwa dla trasy przebiegu napowietrznych linii
elektroenergetycznych 15 kV-12 m, dla terenu stacji transformatorowej 15/04 kV — 10 m.
W strefie bezpieczenstwa plan ustala zakaz lokalizacji budynkéw przeznaczonych na staty
pobyt ludzi.

§18.1. Plan ustala dla obszarow przy ul. Podmiejskiej i Gruntowej zaopatrzenie w gaz przewodowy
po wybudowaniu sieci gazowej sredniego cisnienia zgodnie z Koncepcjg Programowg Gazyfikacji
miasta i gm. Pabianice.

2. Do czasu realizacji miejskiej sieci gazowej dopuszcza sie zaopatrzenie w gaz z butli lub
zbiornikéw.

3. Wybudowanie gazociggéw nakfada na wiascicieli nieruchomosci korzystajacych z
nieekologicznych zroédet ciepta obowigzek przytaczenia do tej sieci w terminie dwoch lat.

§19.1. W zakresie telekomunikacji dla obszaru przy ul. Podmiejskiej plan ustala:

1) zaopatrzenie w tacza telefoniczne =z istniejgcej i projektowanej sieci w liniach
rozgraniczajgcych ulic na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci;

2) obstuge abonentéw telefonicznych za posrednictwem indywidualnych przytaczy na
warunkach okreslonych przez odpowiedniego operatora telekomunikacyjnego;

3) przebudowe istniejace;j sieci telefonicznej kolidujacej z projektowanym
zagospodarowaniem terenu, na warunkach technicznych okreslonych przez witadciciela
infrastruktury telekomunikacyjnej,

4) dopuszczenie przebiegu istniejgce;j linii telekomunikacyjnej poza linig rozgraniczajaca ulicy,
pod warunkiem zapewnienia stuzebnosci gruntowej dla tej sieci.

2. W zakresie telekomunikacji dla obszaru przy ul. Gruntowej plan ustala:

1) zaopatrzenie w tgcza telefoniczne z projektowanej sieci w liniach rozgraniczajgcych ulic na
warunkach okreslonych przez zarzadce sieci;

2) obstuge abonentéw telefonicznych za posrednictwem indywidualnych przytaczy na
warunkach okreslonych przez odpowiedniego operatora telekomunikacyjnego.

§20.1. W zakresie gospodarki odpadami plan ustala selekcje i gromadzenie odpaddéw na
posesjach w pojemnikach przystosowanych do ich gromadzenia (odpady wymieszane
przeznaczone do Zaktadu Utylizacji Odpadéw Komunalnych, surowce wtérne, odpady organiczne
przeznaczone do kompostowania, wydzielone odpady niebezpieczne), zgodnie z wymaganiami
okreslonymi w Uchwale Rady Gminy dotyczacej utrzymania czystosci i porzadku w gminie.

2. Usuwanie i utylizacja odpadow wytwarzanych w ramach istniejagcych i projektowanych
ustug, zgodnie z ustaleniami przepisow szczegodlnych i odrebnych.

§21. Plan zakazuje:

lokalizowania obiektow tymczasowych (w rozumieniu przepisow Prawa budowlanego);
stosowania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych wzdtuz ulic;

odprowadzania nieoczyszczonych sciekéw do wod powierzchniowych i gruntu;
stosowania agresywnych barw w elewacjach i dachach budynkéw;

e
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zakaz stosowania oktadzin winylowych (typu siding) i z blachy trapezowej w elewacjach
budynkow.

§22. Plan nakazuje:

1)
2)

wznoszenie budynkéw kalenicowo badz szczytowo w stosunku do ulicy;
sytuowanie ogrodzen dziatek w liniach rozgraniczajacych ulic.

Rozdziat 3

Ustalenia szczeg6towe
dla obszaru przy ul. Podmiejskiej 107-111

§23.1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, plan ustala,
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna.

2. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1, plan dopuszcza funkcje handlowo-ustugowe i

innej dziatalnosci gospodarczej, o ucigzliwosciach nie przekraczajgcych granic dziatki, do ktérej
inwestor posiada tytut prawny.

3. Dla istniejacej zabudowy plan ustala mozliwo$¢ zachowania i adaptacji istniejgcych

budynkdéw mieszkalnych, gospodarczych i garazowych, z mozliwoscig odbudowy, rozbudowy,
nadbudowy i przebudowy, zgodnie z ustaleniami ust. 4 i Rozdziatu 2.

1)
2)
3)

4)
S)

9)

4. Dla nowej zabudowy, o ktorej mowa w ust. 1 i 2, plan ustala:

nieprzekraczalne linie zabudowy frontowej, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;
powierzchnie zabudowy nie przekraczajgcg 30% powierzchni dziatki;

powierzchnie biologicznie czynng nie mniejszg niz:

a) dla dziatek o powierzchni 500 m? — 1000 m?~ 20%-60% (proporcjonalnie),
b) dla dziatek o powierzchni powyzej 1000 m? — 60%;

charakter budynkéw mieszkalnych wolnostojacy;

lokalizacje na dziatce jednego budynku mieszkalnego o wysokos$ci nieprzekraczajace;j
11m, z dachem dwuspadowym lub wielospadowym, o kacie nachylenia 25°-40° (przy
zastosowaniu dachéw mansardowych dopuszcza sie inne katy nachylenia potaci dachéw,
odpowiednio do ich formy i konstrukciji). Sytuowanie budynkéw kalenicowo badz
szczytowo w stosunku do ul. Podmiejskiej, na dziatkach do niej przylegajacych;

zakaz podpiwniczenia budynkow, ze wzgledu na wysoki poziom wod gruntowych;
lokalizacje ustug w lokalu uzytkowym wydzielonym w budynku mieszkalnym, o powierzchni
catkowitej nieprzekraczajgcej 30% powierzchni catkowitej budynku;

garaze zintegrowane z budynkami mieszkalnymi. Dopuszcza sie samodzielne budynki
garazowe, sytuowane na dziatce lub bezposrednio przy granicy dziatki, o wysokosci
nieprzekraczajacej 4,5 m z dachem nawigzujagcym do budynkéw mieszkalnych;
pomieszczenia gospodarcze w budynkach mieszkalnych. Dopuszcza sie samodzielne
budynki gospodarcze lub zintegrowane z budynkami garazowymi, sytuowane na dziatce
lub bezposrednio przy granicy dziatki, o wysokos$ci nieprzekraczajgcej 4,5 m dachem
nawigzujacym do budynkéw mieszkalnych;

10) ogrodzenia dziatek wzdtuz ulic azurowe o wysokosci do 1,5 m, wedlug decyzji

indywidualnych w zakresie formy i materiatu, z wytaczeniem ogrodzen z prefabrykatow
betonowych. Nalezy dgzy¢ do ujednolicenia ogrodzen frontu dziatek.

5. Dla nowej zabudowy na terenach 3MN i 4MN, potozonej w strefie den dolinnych i teras
nadzalewowych potencjalnie narazonych na podtopienia, oznaczonej na rysunku planu,
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ustala sie wprowadzenie rozwigzah technicznych ograniczajacych powstawanie szkdod
w wyniku podtopienia.
6. Plan ustala podziat nieruchomosci na dziatki zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.
Dopuszcza sie inny podziat nieruchomosci pod warunkami:

1) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz:
a) 20,0 m —dla zabudowy wolnostojacej, na terenach 1MN, 2MN, 3MN,
b) 10,0 m — dla zabudowy wolnostojacej na terenie 4MN;

2) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 700 m%
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do linii rozgraniczajgcych ulic 1KDD i 2KDD - 90°;
4) zapewnienie dostepu do drogi publiczne;.

7. Obstuga komunikacyjna terendw, o ktérych mowa w ust. 1, z przylegajacych ulic
dojazdowych i lokalnych.

8. Miejsca parkingowe ustala sie w granicach dziatek, w ilosci nie mniejszej niz:

1) 1 stanowisko na 1 mieszkanie;
2) 1 stanowisko na 50 m? powierzchni uzytkowej ustug.

9. Dla terendw, o ktérych mowaw ust. 1, plan ustala zaopatrzenie w media z
sieci miejskich, zlokalizowanych w przylegajacych ulicach. Do czasu wybudowania miejskiej sieci
wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i sieci gazowej dopuszcza sie zaopatrzenie w wode z ujec
indywidualnych na dziatkach, tymczasowe odprowadzanie Sciekow do zbiornikow bezodptywowych
oraz zaopatrzenie w gaz z butli lub zbiornikéw.

10. Plan ustala przetozenie istniejacych na terenie 2MN linii napowietrznej niskiego
napiecia i kabla telefonicznego w teren projektowanej ulicy dojazdowe;j.

§24.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem S5E plan ustala urzadzenia
elektroenergetyczne.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sie:

1) lokalizacje stacji transformatorowej 15/04 kV;

2) ze wzgledu na potozenie w strefie den dolinnych teras nadzalewowych potencjalnie
narazonych na podtopienia, dla projektowanego budynku i urzadzen ustala sie
wprowadzenie rozwigzan technicznych ograniczajacych powstawanie szkéd w wyniku
podtopienia.

3. Obstuga komunikacyjna terenu, z przylegajgcej ulicy dojazdowe;.

§25.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6K, plan ustala urzadzenia
kanalizacyjne.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala sie:
1) lokalizacje przepompowni $ciekow;
2) ze wzgledu na potozenie w strefie den dolinnych potencjalnie narazonych na podtopienia,
dla projektowanej przepompowni ustala sie wprowadzenie rozwigzan technicznych
ograniczajacych powstawanie szkéd w wyniku podtopienia.

3. Obstuga komunikacyjna terenu, z przylegajacej ulicy dojazdowe;j.

§26.1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDD i 2KDD, plan ustala, drogi
publiczne - ulice dojazdowe.

2. Dla ulic, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie:
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1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 10,0 m, z poszerzeniem do 15,0 m ulicy 2KDD w
rejonie wigczenia do ul. Bocianiej, zgodnie z rysunkiem planu;

2) jezdnie o dwoch pasach ruchu;

3) lokalizacje nadziemnych i podziemnych urzadzen infrastruktury technicznej, stosownie do
przepisow szczegolnych;

4) obstuge komunikacyjng przylegajacych terenéw i dziatek;

5) powigzanie z uktadem zewnetrznym poprzez skrzyzowania:

a) ulicy 1TKDD z ul. Podmiejska i ul. Bociania,
b) ulicy 2KDD z ul. Podmiejska i ul. Bociania.

3. Parametry techniczne ulic zgodnie z wymogami okreslonymi w warunkach technicznych,
jakim powinny odpowiadaé drogi publiczne i ich usytuowanie.

4. Plan wustala zapewnienie miejsc parkingowych na dziatkach uzytkownikow
poszczegodlnych funkciji.

5. Dla projektowanej ulicy 2KDD, pofozonej w oznaczonej na rysunku planu strefie den
dolinnych potencjalnie narazonych na podtopienia, ustala sie wprowadzenie rozwigzan
technicznych ograniczajacych powstawanie szkéd w wyniku podtopienia.

Rozdziat 4

Ustalenia szczeg6towe
dla obszaru przy ul. Gruntowej 21-27

§27.1. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami 7MN, 8MN, 9MN, plan ustala
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna.

2. Dopuszczalne dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, plan dopuszcza funkcje handlowo-
ustugowe i innej dziatalnosci gospodarczej, o ucigzliwosciach nie przekraczajacych granic dziafki,
do ktorej inwestor posiada tytut prawny, okreslonych w przepisach o ochronie srodowiska.

3. Dla nowej zabudowy, o ktorej mowa w ust. 1i 2, plan ustala:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

2) powierzchnie zabudowy nie przekraczajgca 30% powierzchni dziatki;

3) powierzchnie biologicznie czynng nie mniejszg niz:

a) dla dziatek o powierzchni ponizej 500 m*— 20%,
b) dla dziatek o powierzchni 500 m? — 1000 m?*~ 20%-60% (proporcjonalnie),
c¢) dla dziatek o powierzchni powyzej 1000 m? — 60%;

4) charakter budynkéw mieszkalnych wolnostojgcy. Dopuszcza sie budynki w zabudowie
blizniaczej, w przypadku tagcznego zagospodarowania sgsiednich dziatek;

5) lokalizacje na dziatce jednego budynku mieszkalnego, o wysokosci nieprzekraczajgcej
11 m z dachem dwuspadowym lub wielospadowym, o kacie nachylenia 25°-40° (przy
zastosowaniu dachéw mansardowych dopuszcza sie inne katy nachylenia potaci dachow,
odpowiednio do ich formy i konstrukgiji);

6) lokalizacje ustug w lokalu uzytkowym wydzielonym w budynku mieszkalnym, o powierzchni
catkowitej nieprzekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku;

7) garaze zintegrowane z budynkami mieszkalnymi. Dopuszcza sie samodzielne budynki
garazowe, sytuowane na dzialce lub bezposrednio przy granicy dziatki, o wysokosci
nieprzekraczajgcej 4,5 m z dachem nawigzujgcym do budynkéw mieszkalnych;

8) pomieszczenia gospodarcze w budynkach mieszkalnych. Dopuszcza sie samodzielne
budynki gospodarcze lub zintegrowane z budynkami garazowymi, sytuowane na dziatce
lub bezposrednio przy granicy dziatki, o0 wysokosci nieprzekraczajacej 4,5 m z dachem
nawigzujacym do budynkéw mieszkalnych;
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9) ogrodzenia dziatek wzdtuz ulic azurowe o wysokosci do 1,5 m, wedtug decyzji
indywidualnych w zakresie formy i materiatu, z wytaczeniem ogrodzen z prefabrykatéw
betonowych. Nalezy dgzy¢ do ujednolicenia ogrodzen frontu dziatek.

4. Plan ustala podziat nieruchomosci na dziatki zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.
Dopuszcza sie inny podziat nieruchomosci pod warunkami:

1) szerokosc frontu dziatki nie mniejsza niz:
a) 20 m - dla zabudowy wolnostojacej,
b) 14 m - dla zabudowy blizniacze;.

2) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz:

a) 700 m? — dla zabudowy wolnostojace;,
b) 450 m? — dla zabudowy blizniaczej;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do linii rozgraniczajacych ulicy 3KDD - 90°;
4) zapewnienie dostepu do drogi publiczne;.

5. Obstuga komunikacyjna terendw, o ktérych mowa w ust. 1, z przylegajacych ulic
dojazdowych i lokalne;j.

6. Miejsca parkingowe ustala sie w granicach dziatek, w iloSci nie mniejszej niz:

1) 1 stanowisko na 1 mieszkanie;
2) 1 stanowisko na 50 m? powierzchni uzytkowej ustug.

7. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1, plan ustala zaopatrzenie w media z sieci
miejskich, zlokalizowanych w przylegajgcych ulicach. Do czasu wybudowania miejskiej sieci
wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i sieci gazowej dopuszcza sie zaopatrzenie w wode z ujeé
indywidualnych na dziatkach, tymczasowe odprowadzanie Sciekow do zbiornikow bezodptywowych
oraz zaopatrzenie w gaz z butli lub zbiornikéw.

8. Dla terenu 9MN ustala sie obowigzek ochrony i zabezpieczenia sprawnosci
funkcjonowania istniejgcego rowu odwadniajgcego, do czasu jego zamiany na kanat deszczowy.
§28.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 10ZP plan ustala, jako przeznaczenie
podstawowe, zielen urzgdzona.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, plan ustala:

1) zakaz jakiejkolwiek zabudowy;

2) zachowanie istniejgcego rowu melioracyjnego dla potrzeb miejskiej kanalizacji
deszczowej, z dopuszczeniem jego regulaciji;

3) dopuszczenie realizacji urzadzen infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych.

3. Obstuga komunikacyjna terenu z przylegajacej ulicy dojazdowe;j.

§29.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 11E plan ustala, jako przeznaczenie
podstawowe, urzgdzenia elektroenergetyczne.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sie , lokalizacje stacji transformatorowe;j
15/04 kV.

3. Obstuga komunikacyjna terenu, z przylegajacej ulicy dojazdowe;j.
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§30.1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 3KDD i 4KDD plan ustala drogi
publiczne - ulice dojazdowe.

2. Dla ulic, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie:
1) szerokosc¢ w liniach rozgraniczajgcych:

a) 10,0 m — dla ulicy 3KDD,
b) 16,0 m —dla ulicy 4KDD:

2) jezdnie o dwoch pasach ruchu;

3) lokalizacje nadziemnych i podziemnych urzgadzen infrastruktury technicznej, stosownie do
przepiséw szczegolnych;

4) skanalizowanie istniejacych rowow odwadniajgcych;

5) obstuge komunikacyjng przylegajacych terenéw i dziatek;

6) powigzanie z uktadem zewnetrznym poprzez:

a) skrzyzowanie ulicy 3KDD z projektowang ulica biegnaca wzdtuz poétnocnej granicy
miasta oraz potaczenie z przylegajaca do obszaru ulicg dojazdowa,
b) skrzyzowanie ulicy 4KDD z przylegajacq do obszaru ulicg dojazdowa.

3. Parametry techniczne ulic zgodnie z wymogami okreslonymi w warunkach technicznych,
jakim powinny odpowiadaé drogi publiczne i ich usytuowanie.

Rozdziat 5

Przepisy przejsciowe i koncowe

§31. Okresla sie nastepujace stawki procentowe wzrostu wartosci nieruchomosci stuzace pobraniu
optaty, o ktérej mowa w art. 36, ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 z pdzniejszymi zmianami):

1) dla obszaru przy ul. Podmiejskiej:
a) 20% - dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolami
1MN, 2MN, 3MN i 4MN,
b) 0% - dla terenu urzadzen elektroenergetycznych, oznaczonego symbolem 5E,
c) 0% - dla terenu urzadzen kanalizacyjnych, oznaczonego symbolem 6K,
d) 0% - dla terenéw drég publicznych — ulic dojazdowych, oznaczonych symbolami 1KDD
i 2KDD.

2) dla obszaru przy ul. Gruntowe;j:
a) 20% - dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolami
7MN, 8MN i 9MN,
b) 0% - dla terenu zieleni urzgdzonej, oznaczonego symbolem 10ZP,
c) 0% - dla terenu urzadzenh elektroenergetycznych, oznaczonego symbolem 11E,
d) 0% - dla terenéw drég publicznych — ulic dojazdowych, oznaczonych symbolami 3KDD
i 4KDD.

§32. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Pabianic.

§33. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa todzkiego.



