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OSWIADCZENIE

Zgodnie z art. 51 ust. 2 pkt 1 litera f ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie $rodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (t.j. z 2024 r. poz. 1112 ze zm.), w zwiazku z art.
74a ust. 2 ww. ustawy o$wiadczam, Ze:

1) ukonczylam, w rozumieniu przepisow o szkolnictwie wyzszym, jednolite studia
magisterskie na kierunku geografia, specjalizacja ,,Ksztalttowanie i ochrona §rodowiska”, na
Wydziale Biologii i Nauk o Ziemi w Uniwersytecie Lodzkim — kierunek zwigzany
z ksztalceniem w obszarze nauk przyrodniczych z dziedzin nauk biologicznych oraz nauk
o Ziemi, a takze podyplomowe studia na Politechnice Lodzkiej w zakresie ,,Ochrony
Srodowiska”;

2) posiadam ponad 20-letnie doswiadczenie w pracach w zespotach przygotowujacych prognozy
oddziatywania na $rodowisko, a takze opracowania ekofizjograficzne. Bratam udzial
w opracowaniu kilkudziesigciu prognoz oddziatywania na srodowisko dla terenéw potoznych
zarbwno w centrach miast i gmin, jak i na ich obrzezach m.in. w Lodzi, Pabianicach,
Tuszynie, Aleksandrowie Lodzkim, Zgierzu, Kutnie, Plocku, Tomaszowie Maz., Piotrkowie
Trybunalskim, Kedzierzynie-Kozlu, Waltbrzychu.

Jestem $wiadoma odpowiedzialnosci karnej za ztozenie falszywego oswiadczenia.

Barbara Wysmyk-Lamprecht
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1. Przedmiot, cel i zakres opracowania

Przedmiotem niniejszego opracowania jest prognoza oddziatywania na srodowisko
przyrodnicze ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenow potozonych w Pabianicach w rejonie ulic: Hermanowskiej i1 Zielnej — czgsé
pOlnocna, sporzadzanego na podstawie uchwatly Nr LIV/539/22 Rady Miejskiej
w Pabianicach z dnia 26 pazdziernika 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Tre$¢ prognozy zostata opracowana zgodnie z obowigzujacym prawem — przede
wszystkim przepisami Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
o srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1112), a takze wytycznymi
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Eodzi oraz Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego w Lodzi.

Niniejsza prognoza odnosi si¢ do obecnego stanu $rodowiska na terenie objetym
ustaleniami opracowania planu wraz z terenami sasiednimi. Jej celem jest wskazanie
mozliwych zagrozen dla §rodowiska przyrodniczego i1 zdrowia ludzi, jakie moga powsta¢ na
skutek realizacji ustalen zawartych w planie, a takze pokazanie metod zmniejszenia
wystgpienia potencjalnych ucigzliwoséci. Oceng prognozowanych skutkéw dla srodowiska,
ktéore moga wyniknaé z przewidywanego przeznaczenia terendw oraz rozwigzan
funkcjonalno-przestrzennych zawartych w akcie prawa miejscowego, skonfrontowano
z obecnym stanem $rodowiska, z warunkami i predyspozycjami uzytkowymi jakie
rozpoznano w opracowaniu ekofizjograficznym.

2. Okreslenie zasiegu terenu objetego prognoza

Opracowaniem objeto fragment miasta Pabianice obejmujacy tereny polozone
w obrgbie Jutrzkowic na poludnie od wul. Ksiedza Jerzego Popietuszki, miedzy
ul. Hermanowska a ul. Zielng. Z potudnia w kierunku poéinocnym przez obszar opracowania
planu przeptywa rzeka Pabianka. Obszar przystgpienia graniczy bezposrednio od
potludniowej strony z terenem objetym przystapieniem do sporzadzenia planu miejscowego
na podstawie uchwaly Nr LIV/540/22 Rady Miejskiej w Pabianicach z dnia 26 pazdziernika
2022 r.

Granice projektu planu, na ktoérego potrzeby powstata prognoza, okreslono w uchwale
Nr LIV/539/22 Rady Miejskiej w Pabianicach z dnia 26 pazdziernika 2022 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenow potozonych w Pabianicach w rejonie ulic: Hermanowskiej i Zielnej - cze$¢
polnocna. W granicach opracowania projektu planu znajduja si¢ tereny w wiekszosci
niezabudowane, czg$ciowo uzytkowane rolniczo, porosnicte prawie w catosci zielenig
réznego rodzaju, gtownie niska.

Opracowanie prognozy oddzialywania na $§rodowisko przyrodnicze, zwanej dalej
prognoza, sktada si¢ z:
1) czesci tekstowej prognozy;
2) czesci graficznej w postaci rysunku prognozy wykonanego na rysunku planu, bedacego

integralnym zalacznikiem prognozy, wykonanym w skali 1:2000.

W prognozie dokonano takze analizy porownawczej skutkow zmian jakie nastgpia
w srodowisku w wyniku realizacji ustalen projektu planu ze skutkami jakie wynikaja
z ustalen obowigzujacego obecnie na przedmiotowym obszarze planu miejscowego
uchwalonego w 2006 r.



3. Metody zastosowane przy sporzadzaniu prognozy

Prognoza oddziatywania na $rodowisko jest ocena oddzialywania na $rodowisko
przyrodnicze realizacji ustalen projektu planu dla fragmentu miasta Pabianice oraz
propozycja zastosowania rozwigzan w celu zminimalizowania niekorzystnego wptywu
realizacji jego ustalen na srodowisko.

Przeprowadzona analiza skutkéw wplywu realizacji zamierzen okreslonych
w projekcie planu oparta jest na zalozeniach, ze stanem odniesienia dla prognozy sa:

1) ustalenia obowigzujacego obecnie na przedmiotowym obszarze miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego;

2) istniejacy stan srodowiska przyrodniczego i zagospodarowania przedmiotowego obszaru;

3) ustalenia Zmiany studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Pabianic.

Prace nad sporzadzeniem prognozy prowadzone byly z wykorzystaniem badan
terenowych (inwentaryzacja stanu zagospodarowania obszaru — marzec 2026 r.) jak
1 kameralnych. Wykorzystano dostepne materiaty kartograficzne, opracowania dotyczace
srodowiska przyrodniczego oraz dokumenty planistyczne dotyczace obszaru objetego
opracowaniem oraz jego otoczenia, w tym opracowanie ekofizjograficzne sporzadzone dla
przedmiotowego obszaru.

Zebrane informacje postuzyly do nakreslenia obrazu funkcjonowania $rodowiska
przyrodniczego obszaru w chwili obecnej i pordwnania go z przewidywanym jako skutek
realizacji ustalen projektu planu.

4. Podstawy prawne i materialy wejsciowe

Podstawe prawng sporzadzonej prognozy stanowia:

1) uchwata Nr LIV/539/22 Rady Miejskiej w Pabianicach z dnia 26 pazdziernika 2022 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenéw polozonych w Pabianicach w rejonie ulic: Hermanowskiej
1 Zielnej — czes$¢ ponocna;

2) Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 2 2026 1. poz. poz. 538, 781 1 912);

3) ustawa zdnia 7lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 ze zm.);

4) Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (t.j. Dz. U. 22024 r. poz. 1112 ze zm.).

Materiaty wyjsciowe i opracowania wykorzystane przy sporzadzaniu prognozy:

1) projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow potozonych
w Pabianicach w rejonie ulic: Hermanowskiej i Zielnej — cze¢$¢ potnocna,;

2) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Miasta Pabianic w granicach
administracyjnych Gminy Miejskiej Pabianice uchwalony Uchwata Nr LXVII/561/06
Rady Miejskiej w Pabianicach z dnia 29 czerwca 2006 r.;

3) Zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Pabianic przyjeta uchwatg Nr XXVII/316/12 Rady Miejskiej w Pabianicach z dnia 20
czerwca 2012 r.;

4) opracowanie ekofizjograficzne sporzadzone na potrzeby Zmiany studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Pabianic, oprac. Przedsigbiorstwo
Zagospodarowania Miast i Osiedli ,, TEREN” Sp. z o.0., E. Stankiewicz, £.6dz, 2009;

5) Uchwata nr LV/679/18 Sejmiku Wojewodztwa todzkiego z dnia 28 sierpnia 2018 r.
w sprawie uchwalenia ,,Planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
todzkiego oraz planu zagospodarowania przestrzennego miejskiego obszaru
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funkcjonalnego Lodzi” (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego poz. 4915);

6) Audyt krajobrazowy wojewddztwa todzkiego obowigzujacy na mocy uchwaly
Nr XIII/150/25 Sejmiku Wojewodztwa Lodzkiego z dnia 15 kwietnia 2025 r. w sprawie
uchwalenia Audytu krajobrazowego wojewddztwa todzkiego;

7) Stan $rodowiska w wojewodztwie 1odzkim. Raport 2020, GIOS, Departament
Monitoringu Srodowiska, Regionalny Wydziat Monitoringu Srodowiska w Eodzi;

8) Roczna ocena jakosci powietrza w wojewodztwie t6dzkim. Raport wojewddzki za rok
2023, Gtowny Inspektorat Ochrony Srodowiska, 2024;

9) Przegladowa mapa geologiczno-inzynierska Polski 1:300000, Arkusz £.6dz, 1995;

10) Charakterystyka geologiczna i hydrogeologiczna zweryfikowanych JCWPd, PIG,
Warszawa,;

11) Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry (Dz. U. 2023, poz. 335);

12) Poradnik przygotowania inwestycji z uwzglednieniem zmian klimatu, ich tagodzenia
1 przystosowania do tych zmian oraz odpornosci na klgski zywiotowe, Ministerstwo
Srodowiska, Warszawa, pazdziernik 2015;

13) Podrecznik adaptacji dla miast. Wytyczne do przygotowania Miejskiego Planu Adaptacji
do zmian klimatu, Warszawa, 2014;

14) Poradnik weryfikacji inwestycji pod wzgledem wplywu na klimat i adaptacji do zmian
klimatu w okresie programowania UE 2021-2027 przygotowany dla Ministerstwa
Klimatu i Srodowiska (MkiS) https://www.gov.pl/web/klimat/poradnik-weryfikacji-
inwestycji-pod-wzgledem-wplywu-na-klimat-i-adaptacji-do-zmian-klimatu-w-okresie-
programowania-ue-2021-2028;

15) Strategiczny Plan Adaptacji dla sektoréw i obszarow wrazliwych na zmiany klimatu
do roku 2020 z perspektywa do roku 2030, Ministerstwo Srodowiska, 2013;

16) Strategia Europa 2020;

17) 11 Polityka ekologiczna panstwa (dokument z perspektywa do 2025);

18) Koncepcja przestrzennego zagospodarowania kraju 2030;

19) Polska 2025 - dlugookresowa strategia trwatego 1 zrbwnowazonego rozwoju (2000 r.);

20) Strategiczny plan adaptacji dla sektorow i obszaréw wrazliwych na zmiany klimatu
do roku 2020 z perspektywa do roku 2030 (SPA 2020);

21) Przewodniki metodyczne: dla siedlisk przyrodniczych, dla gatunkéw roslin i dla
gatunkow zwierzat, publikacje Panstwowego Monitoringu Srodowiska, Gléwnego
Inspektoratu Ochrony Srodowiska, https://siedliska.gios.gov.pl/publikacje-
menu/przewodniki-metodyczne/dla-siedlisk-przyrodniczych;

22)Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzieé
mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko (|Dz. U. 2019, poz. 1839);

23)Rozporzadzenie Ministra Srodowiska w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu
w $rodowisku (Dz. U. 2014 poz. 112);

24) Rozporzadzenie Ministra Rozwoju, Pracy i Technologii z dnia 27 lipca 2021 r. w sprawie
ewidencji gruntow i1 budynkéw (Dz. U. 2024 poz. 219);

25)Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 1 wrzesnia 2016 r. w sprawie sposobu
prowadzenia oceny zanieczyszczenia powierzchni ziemi (Dz. U. z 2016 r., poz. 1395);

26) Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo Ochrony Srodowiska (tj. Dz. U. z 2025 .
poz. 647 ze zm.),

27)Ustawa z dnia 13 kwietnia 2007 roku o zapobieganiu szkodom w $rodowisku i ich
naprawie (Dz. U. z 2020 r., poz. 2187);

28) Dyrektywa Rady 79/409/EWG z dnia 2 kwietnia 1979 r. w sprawie ochrony dzikiego
ptactwa,

29) Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 12 stycznia 2011 r. w sprawie obszaréw
specjalnej ochrony ptakow (Dz. U. Nr 25, poz. 133 ze zm.);

30) Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 13 kwietnia 2010 r. w sprawie siedlisk
przyrodniczych oraz gatunkéw bedacych przedmiotem zainteresowania Wspdlnoty,
a takze kryteriow wyboru obszarow kwalifikujacych si¢ do uznania lub wyznaczenia jako
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obszary Natura 2000 (Dz. U. 2014 poz. 1713);

31) Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony
gatunkowej zwierzat (Dz. U. z 2022 r., poz. 2380);

32) Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony
gatunkowej roslin (Dz. U. z 2014 r., poz. 1409);

33) Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony
gatunkowej grzybow (Dz. U. z 2014 r., poz. 1408);

34) Rozporzadzenie (UE) 2024/1991 Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 24 czerwca
2024 r. w sprawie odbudowy zasobdw przyrodniczych i zmiany rozporzadzenia (UE)
2022/869 (Dz. U. UE. L. 22024 r. poz. 1991);

35),,Bilans zasobow zt6z kopalin w Polsce wg stanu na 31 XII 2023 r.”, Panstwowy Instytut
Geologiczny, Panstwowy Instytut Badawczy, Warszawa 2024;

36) Centralna Baza Danych Geologicznych, Panstwowy Instytut Geologiczny, Panstwowy
Instytut Badawczy, CBDG Geol.OG (pgi.gov.pl);

37) Informator PSH Gtéwne Zbiorniki Wéd Podziemnych w Polsce, PIG PIB, Warszawa
2017,

38) Geoserwis Generalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska Geoserwis GDOS (gdos.gov.pl);

39) Regionalna geografia fizyczna Polski, red. A. Richling, J. Solon, A. Macias, J. Balon,
J. Borzyszkowski, M. Kistowski. Bogucki Wydawnictwo Naukowe, Poznan 2021;

40) Projekt korytarzy ekologicznych taczacych Europejska Sie¢ Natura 2000 w Polsce,
Zaktad Badania Ssakow PAN, Bialowieza 2011 r., http://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/;
41)Dane Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska w Fodzi (wykaz prawnych form

ochrony przyrody);

42) Dane Inspekcji Ochrony Srodowiska — clc.gios.gov.pl;

43) Dane Urzedu Marszatkowskiego Wojewodztwa L.odzkiego
http://geoportal.lodzkie.pl/imap/;

44) Wstepna ocena ryzyka powodziowego, Krajowy Zarzad Gospodarki Wodnej
http://www.kzgw.gov.pl/pl/Wstepna-ocena-ryzyka-powodziowego.html;

45) Rejestr Whnioskow, Decyzji 1 Zgloszen w sprawach budowlanych
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/;

46) Bank Danych o Lasach https://www.bdl.lasy.gov.pl/portal/mapy;

47) Hydroportal https://wody.isok.gov.pl/imap kzgw/?gpmap=gpPDF;

48) www.polska.geoportal2.pl.

5. Zawartos¢, glowne cele projektu planu i jego powiazania z innymi dokumentami

W projekcie planu miejscowego, ktory sktada si¢ z czgsci opisowej (tekst planu —
projekt uchwaty Rady Miejskiej) oraz graficznej (rysunku planu w skali 1:2000), okreslono
dla catego obszaru obj¢tego projektem planu ustalenia w zakresie:

1) przeznaczenia terenow oraz przebiegu linii rozgraniczajacych tereny o réznym

przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;

2) zasad ochrony 1 ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasad ksztaltowania krajobrazu;

5) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych;

6) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych;

7) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaZznikdbw zagospodarowania terenu,
maksymalnej 1 minimalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy, minimalnego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej, maksymalnego udzialu powierzchni zabudowy,
maksymalnej wysoko$ci zabudowy, minimalnej liczby i1 sposobu realizacji miejsc
do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowg oraz linii zabudowy 1 gabarytow obiektow;

8) szczegdlowych zasad 1 warunkow scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem;
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9) szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy;

10) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej;

11) stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ jednorazowa optate okreslong
w stosunku procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci.

Projekt planu, ze wzgledu na brak podstaw wynikajacych ze stanu faktycznego,
nie okresla:

1) wymagan wynikajacych z zasad ochrony dobr kultury wspoétczesnej — z uwagi na
niewystepowanie tych form ochrony konserwatorskiej w obszarze objetym planem,;

2) granic 1 sposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, terenéw goérniczych, a takze obszaréw
szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaroOw osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — z uwagi na brak takich terenoéw
1 obiektow w obszarze objetym planem;

3) sposobu 1 terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow.

Plan wyodrgbnia tereny o réznym przeznaczeniu 1 rdznych sposobach
zagospodarowania przestrzennego wyznaczone liniami rozgraniczajagcymi, oznaczone
na rysunku planu symbolami literowymi, w tym:

1) od IMN do 32MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, z wylaczeniem
terenu zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej szeregowej lub grupowej (1-32MN),
a w przypadku czesci terenéw takze terenu zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej
blizniaczej (2-9MN, 12-14MN, 18-32MN), ktorych przeznaczeniem uzupeiniajacym
w przypadku terenéw IMN, 5-6MN, 10-11MN, 15-17MN moga by¢ ustugi. Tereny te
obejmuja wigkszos¢ obszaru opracowania planu. Poza terenami IMN i 17MN przy
ul. Hermanowskiej, wszystkie pozostatle obejmuja niezabudowane obecnie obszary,
porosnicte zielenig niskg lub krzewami, w poinocno-zachodniej cze$ci z udzialem
terenow zadrzewionych (na ogot samosiejki). W projekcie planu przewiduje si¢ i stwarza
warunki dla lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolnostojacej,
a w przypadku terenow IMN, 10-11MN, 15- 17MN takze blizniaczej, przy czym
minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej ustalono na poziomie 45% dla
terené6w 5-6MN, 55% dla terenow 6MN, 16MN, 22MN, 23MN, 25MN, 27MN, 28MN,
30MN, 31MN oraz 50% dla pozostalych terenow MN, wysokos¢ zabudowy ograniczono
dla budynkéw przeznaczenia podstawowego 1uzupekniajacego do 11,0 m, adla
garazowych i gospodarczych oraz wiat i altan — do 5 m. Dodatkowo zawarto w projekcie
planu  zapis  orealizacji  budynkow  gospodarczych  1garazowych  jako
jednokondygnacyjnych, we wszystkich terenach MN. W zakresie powierzchni dziatki
budowlanej ustalono minimum:

» dla dziatek przeznaczonych pod realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojgcej — 900 m? w przypadku terenéw 2-4MN, 10-11MN, 15-16MN, 1000 m?
w przypadku terenow IMN, 5-O9MN, 12-14MN, 17-23MN, 25-26MN, 28-29MN, 31-
32MN, 1200 m? w przypadku terenéw 24MN, 27MN i 30MN,

» dla dziatek przeznaczonych pod realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
blizniaczej — 700 m? w przypadku terenéw 10-11MN, 15-16MN, 800 m? w przypadku
terenow 1IMN 1 17MN.

Tak wydzielone dziatki budowlane beda mogly by¢ zabudowane na nie wigcej niz 35%

w przypadku terenow 24MN, 27MN i 30MN lub w przypadku pozostatych - 40% ich

powierzchni, w tym powierzchnia zabudowy budynkami gospodarczymi i garazowymi

facznie nie moze przekroczy¢ 16 % powierzchni dziatki;
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2)

3)

4)

od IMN-U do SMN-U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z wylaczeniem
terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej 1 terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowej; teren ushug, z wytaczeniem
terenu ustug handlu hurtowego 1 wielkopowierzchniowego. Tereny te zostaly wyznaczone
w centralnej czgsci obszaru opracowania planu wokot przestrzeni zaprojektowanej
w postaci placu miejskiego (teren KOR). Obecnie jest to niezabudowany obszar dawnych
uzytkow rolnych, na skutek zaprzestania rolniczego uzytkowania poro$nicty zielenig
niska, krzewami i drzewami (samosiejki). W projekcie planu przewiduje si¢ 1 stwarza
warunki dla lokalizacji tu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie
wolnostojacej lub ustug, przy czym minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej
ustalono na poziomie 30% powierzchni dzialki budowlanej, wysokos$¢ zabudowy dla
budynkoéw przeznaczenia podstawowego ograniczono do 11,0 m, a dla garazowych
1 gospodarczych oraz wiat i altan — do 6 m. Dodatkowo zawarto w projekcie planu zapis
o realizacji budynkow gospodarczych 1 garazowych jako jednokondygnacyjnych.
W zakresie powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych ustalono wartos¢
minimum 1000 m?, z wyjatkiem terenu SMN-U, dla ktorego ustalono warto$¢ 250 m?2,
Tak wydzielone dziatki budowlane beda mogly by¢ zabudowane na nie wigcej niz 45%
ich powierzchni, w tym powierzchnia zabudowy budynkami gospodarczymi
1 garazowymi tacznie nie moze przekroczy¢ 18 % powierzchni dziatki. Ponadto nakazuje
si¢ stosowanie szlachetnych materialéw elewacyjnych w zabudowie tworzacej pierzeje
wokot terenu KOR, przy czym ustala si¢, ze powierzchnia przeszklen na poszczegdlnych
elewacjach nie moze by¢ wigksza niz 35% powierzchni elewacji;
tereny 1WS i 2WS — tereny wod powierzchniowych $rodladowych — rzeka rzeka
Pabianka wraz z zielenig towarzyszaca i urzadzeniami wodnymi. Tereny te obejmuja
srodkowy odcinek rzeki Pabianki przedzielony droga lokalng wyznaczong w projekcie
planu jako 1KDL. Rzeka jest uregulowana, plynie wyprostowanym umocnionym
korytem, z nieliczng zielenia nadwodng w postaci drzew i1 krzewoéw. Dla terenow tych
projekt planu ustala dopuszczenie lokalizacji przej§¢ 1 mostow oraz przeprowadzenie
infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych
zagospodarowania i ochrony wod;
tereny od 1ZP do 15 ZP — tereny zieleni urzadzonej, przy czym w przypadku terenow
potozonych w dolinie rzeki Pabianki: 7ZP oraz od 12ZP do 15ZP przeznaczeniem
rownowaznym s3 zbiorniki retencyjne. Tereny zieleni urzadzonej polozone s3
w poinocnej czgsci obszaru opracowania planu, gdzie wyznaczono je po potudniowej
stronie projektowanej drogi KDZ oraz w centralnej czg$ci obszaru — po obu stronach
koryta rzeki Pabianki oraz w sgsiedztwie placu wyznaczonego w centralnej czgsci
osiedla. Obecnie sg to tereny niezabudowane, aktywne przyrodniczo. Tereny ZP
wyznaczone wzdtuz projektowanej drogi zbiorczej posiadaja zainwestowanie w postaci
Sciezki rowerowej, s3 w znacznym stopniu zadrzewione i zakrzewione. Pozostale tereny
ZP — wyznaczone wzdtuz rzeki Pabianki oraz w centralnej czeSci obszaru planu s3
porosnicte gtownie murawami, w poludniowej cze$ci obszaru sg polami uprawnymi
(uprawa kukurydzy), z niewielkim udziatem zieleni w postaci drzew i krzewow. Projekt
planu ustala dla terenéw ZP minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 90 %
powierzchni dziatki (z wyjatkiem terenu 11ZP, dla ktérego ustalono 75%) i zakaz
zabudowy z wyjatkiem: niefundamentowanych obiektéw budowlanych funkcjonujacych
sezonowo, infrastruktury technicznej, obiektoéw matej architektury, Sciezek rowerowych,
a w terenach 7ZP i 12-15ZP takze z wyjatkiem:

budowli przeciwpowodziowych oraz sluzacych ochronie 1 prawidlowemu

funkcjonowaniu zbiornikoéw retencyjnych irzeki, w tym majacych na celu

zagospodarowanie zgodne z przeznaczeniem okreslonym w ust.2 1 przepisami

odrebnymi,

urzadzen stuzacych regulacji przeptywow i1 ochronie przed powodzia,

mostow, pomostow, itp.



W terenach 7ZP i 12-15ZP dopuszcza si¢ mozliwo§¢ prowadzenia prac przy brzegach rzeki

oraz przy zbiornikach retencyjnych pod warunkiem spelnienia przepiséw odrebnych,

zakazuje si¢ przegradzania rzeki w sposob uniemozliwiajacy naturalny splyw wod

i powietrza. Ponadto w terenie 11ZP dopuszczono mozliwo$¢ urzadzenia miejsc

parkingowych od strony drogi SKDD;

5) teren KO - teren obstugi komunikacji, w tym: ushugi zwigzane z obstuga komunikacji,
tj. myjnie, stacje obslugi pojazdéw, miejsca postojowe dla samochodow, zielen. Zostat
wyznaczony w potnocno-zachodniej cze$ci obszaru w trojkacie ograniczonym ulicami:
projektowang KDZ, ul. Wiejska (SKDL) iul. Zagajnikowa (32KDD). Teren stanowi
uzytek rolny R, od wielu lat nie uzytkowany rolniczo, obecnie porosnicty krzewami
i drzewami (samosiejki). W projekcie planu ustalono minimalny udzial powierzchni
biologicznie czynnej — 20% powierzchni dziatki, a maksymalny udzial powierzchni
zabudowy — 30 % powierzchni dziatki budowlanej. W obrebie tego terenu ustalono
mozliwos¢ lokalizacji: wiat przystankowych dla komunikacji zbiorowej, S$ciezek
rowerowych, niefundamentowanych obiektow budowlanych funkcjonujacych sezonowo,
sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej. Wysokos$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢
6 m;

6) teren KOR - teren placu lub rynku, o przeznaczeniu uzupetniajagcym:

* gastronomia,

*  wystawy i ekspozycje,

* drobne ustugi rozrywki,

* obiekty imprez plenerowych,

* handel detaliczny matopowierzchniowy,

* podziemny zbiornik retencyjny wod deszczowych i roztopowych,

* miejsca postojowe dla samochodow,

* wiaty przystankowe dla komunikacji zbiorowej, drogi rowerowe, zielen.

Teren zostal wyznaczony jako plac miejski w centralnej czgsci osiedla zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej, czeSciowo w miejscu przebiegu obecnej ul. Potokowej, na

terenach dawnych uzytkow rolnych, obecnie sporadycznie poros$nictych zielenig wysoka.

Projekt planu ustala mozliwo$¢ wprowadzenia zabudowy na maksymalnie 10 % powierzchni

dziatki budowlanej, w dwoch $cisle wyznaczonych miejscach: w rejonie potnocnej oraz

poludniowej granicy terenu, przy czym zakazuje lokalizacji zabudowy z wyjatkiem:

* obiektow gastronomii,

* obiektow uslug rozrywki 1 zwigzanych z obstuga wystaw, ekspozycji 1imprez
plenerowych,

* niefundamentowanych obiektow budowlanych funkcjonujacych sezonowo,

* infrastruktury techniczne;,

* obiektow matej architektury,

* $ciezek rowerowych.

Projekt planu zaktada konieczno$¢ pozostawienia minimum 25% powierzchni dzialki jako

udziat powierzchni biologicznie czynnej;

7) tereny drog publicznych, w tym:

a) KDZ - droga publiczna klasy zbiorczej — ul. ks. Jerzego Popietluszki. Jest to
projektowana w potnocnej czeSci obszaru planu droga o szeroko$ci w liniach
rozgraniczajacych od 36,5 m do 56 m, czgSciowo wynikajaca z przebiegu granic
istniejacych dziatek nr ew. 28-79/5, 28-80/1, 28-84/5, 28-85/15, 28-85/17, 28-86/7, 28
86/9, 28-88/1, 28-90/5, 28-94/12, 28-93/5, 28-95/13, 28-97/16, 17-60, 17-68, 17-61/1,
17-69, 17-61/2, 17-61/3, 17-61/4, 17-77/3, 17-14/7, 17-14/15, 17-79/1, 17-70, 17-
63/1, 17-63/2, 17 63/3, 17-64/2, 17-80/1, 17-71, 17-73/3, 17-73/9, 17-73/7, 17-81, 17-
82/1, 17-100, 17-101/1, 17-548/5, 17-83/1, 17-74/2, 17-84/4, 17-85/4, 17-85/5, 17-
72/2, 17-66/5, 17-66/4, 17-65/4, 17-65/1, 17-546/4 1 17-546/6,
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b) od IKDL do 5KDL - drogi publiczne klasy lokalnej, wszystkie s3 drogami
projektowanymi z wyjatkiem SKDL - istniejacej ul. Wiejskiej o nawierzchni
utwardzonej i szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 14 m, czg$ciowo wynikajacej
z przebiegu granic istniejacych dziatek nr ew. 28-79/4, 28-84/6 1 28 6/6;

IKDL to droga o szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych od 16 m do 18,5 m,
czgsciowo wynikajacej z przebiegu granic istniejacych dziatek nr ew. 17-514, 17-466,
17-500, 17-470, 17-501, 17-471/3, 17-472/3 i 17-473/5; droga projektowana
w potudniowej czeéci obszaru planu, stanowigca potaczenie ul. Hermanowskiej
z ul. Zielna;

2KDL to droga o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 15 m, z miejscowymi
poszerzeniami w rejonach skrzyzowan zgodnie z rysunkiem planu;

3KDL to droga o szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 25 m, cze$ciowo
wynikajacej z przebiegu granic istniejacych dziatek nr ew. 18-4/5 i 18-6/6;

4KDL to droga o szerokosci w liniach rozgraniczajacych od 15 m do 25 m, czgsciowo
wynikajacej z przebiegu granic istniejgcych dzialek nr ew. 17-305, 17-306, 17-351/6,
17-396/6, 17-420/7 1 17-421/7, z miejscowymi poszerzeniami w rejonach skrzyzowan
zgodnie z rysunkiem planu;

SKDL to droga publiczna klasy lokalnej, ul. Wiejska o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych od 30,5 m do 32,5 m, czgsciowo wynikajacej z przebiegu granic
istniejgcych dziatek nr ew. 28-79/4, 28-84/6 1 28-81;

c) od 1KDD do 34KDD - drogi publiczne klasy dojazdowej, na ogdt o szerokosci
w liniach rozgraniczajacych od 12 m do 20 m, z miejscowymi poszerzeniami
w rejonach skrzyzowan zgodnie z rysunkiem planu. Wszystkie, z wyjatkiem 33KDD
134KDD, s3 drogami projektowanymi; celem ich wyznaczenia jest zapewnienie
dojazdu do nieruchomosci z projektowang zabudowa mieszkaniows.

W projekcie planu w zakresie ochrony $rodowiska ustalono m.in.: zakaz realizacji
przedsiewzie¢, ktore zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony srodowiska, moga
zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, a takze realizacji przedsiewzie¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na S$rodowisko z wyjatkiem: drog publicznych,
infrastruktury technicznej (w tym uje¢ wody podziemnej) oraz budowli i urzadzen
przeciwpowodziowych oraz budowli pietrzacych wodg.

Ponadto ograniczenia w zagospodarowaniu wprowadzono w obrgbie terenow
w dolinie rzeki Pabianki oznaczonych na rysunku projektu planu jako:

1) tereny zagrozone okresowym zalewaniem;

2) strefa potencjalnie narazona na okresowe podtapianie;

a takze w strefach zwigzanych z przebiegiem infrastruktury techniczne;j:

3) strefy oddziatywania istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej 15kV;
4) strefy ochronnej istniejacej magistrali wodociggowe.

W granicach obszaru projektu planu wyznaczono tereny chronione akustycznie w rozumieniu
przepisow odrebnych. Ustalono nakaz zachowania dopuszczalnych pozioméw hatasu
w Srodowisku, okreslonych w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony $rodowiska dla
terenéw oznaczonych symbolami:

1) MN - okre$lonych jako "tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;”;

2) MN-U - okreslonych jako "tereny mieszkaniowo-ustugowe";

3) ZP — okreslonych jako "tereny rekreacyjno - wypoczynkowe".

Caly obszar objety projektem planu potozony jest w granicach obowigzujacego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzadzonego w 2006 r. dla catego
Miasta Pabianice w granicach administracyjnych Gminy Miejskiej Pabianice uchwalonego
Uchwata Nr LXVII/561/06 Rady Miejskiej w Pabianicach z dnia 29 czerwca 2006 r. (Rys. 1).
Z uwagi na zmian¢ uwarunkowan przestrzennych (plan uchwalony prawie 20 lat temu)
inowe potrzeby inwestycyjne, co znalazto odzwierciedlenie w obowigzujacym obecnie
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Studium Miasta, konieczne jest dla przedmiotowego fragmentu miasta opracowanie nowych
zasad zagospodarowania tych terenow. Celem sporzadzenia nowego planu jest zmiana uktadu
komunikacyjnego — m.in. w zakresie obnizenia klas cze$ci droég, umozliwienia realizacji
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (zamiast zaproponowanej w obowigzujacym planie
wielorodzinnej), z wytworzeniem w centrum osiedla strefy przestrzeni publicznej i lokalnego
osrodka ustug lokalnych, z uwzglednieniem uwarunkowan wynikajacych z koniecznosci
ochrony zasobow przyrodniczych doliny rzeki Pabianki.

Rys. 1 Obszar opracowania projektu planu na tle ustalen obowigzujacego planu miejscowego
przyjetego uchwatag Nr LXVII/561/06 Rady Miejskiej w Pabianicach z dnia 29 czerwca 2006
r.

Zrodto: materiat udostepniony przez Urzad Miasta Pabianice

Obowigzujaca Zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Pabianic przyjeta uchwatg Nr XXVII/316/12 Rady Miejskiej
w Pabianicach z dnia 20 czerwca 2012 r., wyznacza kierunki i polityke zagospodarowania
przestrzennego miasta, odnoszac si¢ do problematyki przyrodniczej, dziedzictwa
kulturowego, tadu przestrzennego, infrastruktury komunikacyjnej i technicznej. W granicach
przedmiotowego projektu planu studium przewiduje wiodaca funkcje dla wigkszosci terenow
jako: ,MN/MW - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej”
(Rys. 2), przy czym zgodnie z ustaleniami dokumentu strategicznego:

1) tereny MN obejmuja ,tereny zabudowy jednorodzinnej w réznych formach
1 intensywnos$ciach, zarowno jako obiekty wolnostojace, blizniacze, szeregowe atrialne oraz
zespoly malych domoéw mieszkalnych obejmujacych od 4 do 6 lokali mieszkaniowych.
Tereny te, w zaleznosci od wielkosci, obejmuja rowniez program szeroko przyjetych ustug
nie kolidujacych z funkcja mieszkaniowg”;

2) tereny MW obejmuja ,,tereny zarowno o zabudowie zwartej, jak 1 w strukturach
rozluznionych — osiedlowych oraz zespotéw domoéw mieszkalnych obejmujacych od 4 do 6
lokali mieszkalnych. Tereny te obejmujg jednocze$nie program ustug podstawowych,
terenow rekreacji, zieleni i sportu oraz obstugi komunikacyjne;.

Ponadto w Zmianie Studium w obrebie doliny rzeki Pabianki wyznaczono ,.tereny
zieleni urzadzonej z programem ustugowym” oznaczone symbolem ZP — obejmujg ,,tereny
zieleni z dopuszczeniem elementow matlej architektury oraz lokalizacji obiektéw i1 urzadzen
sportowych, rekreacyjnych, dydaktycznych itp.”.

Z analizy ustalen projektu planu wynika, iz nie narusza on ustalen obowigzujacej
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Rys. 2 Obszar opracowania projektu planu na tle ustalen obowigzujacego studium
uwarunkowan 1 kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Pabianic przyjetego
uchwatg Nr XXVII/316/12 Rady Miejskiej w Pabianicach z dnia 20 czerwca 2012 r.

Zrodto: materiat udostepniony przez Urzad Miasta Pabianice

Ekofizjografia sporzadzona dla Miasta Pabianice w 2009 r. na potrzeby studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta zawiera charakterystyke
poszczegolnych elementdw S$rodowiska przyrodniczego uwzgledniajac ich wzajemne
powigzania. Przedstawia dziedzictwo kulturowe oraz istniejagce i1 projektowane obszary
i obiekty przyrodnicze prawnie chronione na terenie gminy. Okresla ekofizjograficzne
uwarunkowania dla planowania przestrzennego poprzez wyznaczenie terendw przydatnych
dla rozwoju funkcji uzytkowych oraz zdefiniowanie ograniczen wynikajacych z potrzeby
ochrony zasoboéw $rodowiska lub mozliwosci ucigzliwosci 1 zagrozen dla Srodowiska.
Obszar opracowania planu prawie w catosci znajduje si¢ w granicach terenéw uznanych
w tym opracowaniu za posiadajace ,,warunki ekofizjograficzne dla zabudowy mieszkaniowe;j
— wszelkie formy zabudowy”, z niewielkim udziatem terenow wzdhuz koryta rzeki Pabianki
oznaczonych jako ,,obszary o warunkach ekofizjograficznych dla uzytkowania rolniczego,
w tym zabudowa siedliskowa”.

Dokumentem waloryzujacym krajobraz wojewodztwa todzkiego, w tym miasta
Pabianice, jest ,,Audyt krajobrazowy wojewddztwa lédzkiego” przyjety 15 kwietnia
2025 r. Uchwalg nr XIII/150/25 Sejmiku Wojewddztwa Lodzkiego w sprawie uchwalenia
Audytu krajobrazowego wojewddztwa Lodzkiego, ktory wszedt w zycie 1 lipca 2025 r.
Wedtug tego dokumentu obszar opracowania planu znajduje si¢ w granicach jednostki
krajobrazowej o kodzie 10-318.19-5, nalezacej do grupy krajobrazu ,B. Krajobrazy
przyrodniczo-kulturowe”, typ krajobrazu ,,8. Podmiejskie 1 osadnicze”, podtyp krajobrazu
,»38¢. Miejscowosci o zwartej, wielorzedowej zabudowie o charakterze wiejskim”; nie jest to
krajobraz priorytetowy.

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa l.odzkiego oraz Plan
Zagospodarowania Przestrzennego Miejskiego Obszaru Funkcjonalnego Yodzi zostaty
przyjete przez Sejmik Wojewodztwa Lodzkiego uchwatg nr LV/679/18 z dnia 28 sierpnia
2018 r. W dokumencie tym obszar opracowania planu zostal wskazany jako strefa
urbanizujgca si¢ o charakterze podmiejskim/ekstensywna, wzdhiz Pabianki wyznaczono
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obustronnie doling rzeczng.

6. Istniejacy stan Srodowiska oraz potencjalne zmiany jego stanu w przypadku
braku realizacji projektowanego planu

Obszar objety projektem planu zagospodarowania przestrzennego obejmuje dawne
1 czeSciowo nadal uzytkowane rolniczo pola uprawne wsi Jutrzkowice, wlgczonej w granice
Pabianic w 1950 r., rozciaggajace si¢ na zboczach doliny rzeki Pabianki.

Obszar prawie w catosci jest aktywny przyrodniczo, wspottworzy system ekologiczny
miasta w zakresie powigzan przyrodniczych (dolina rzeczna Pabianki) oraz wymiany mas
powietrza na kierunku potnoc-potudnie. Obszar ten z trzech stron sagsiaduje bezposrednio
z terenami zurbanizowanymi.

Tereny zainwestowane w granicach obszaru to:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (kilkana$cie nieruchomosci) zlokalizowana
po wschodniej stronie ul. Hermanowskiej z niewielkim udzialem nieucigzliwych ustug
(m.in. pracownia graficzna);

2) niewielki zespdt zabudowy w obrebie terenu SMN-U przy ul. Wodnej 23 u zbiegu
z ul. Jutrzkowicka — budynek mieszkalny i gospodarczy;

3) ulice z nawierzchnig utwardzong — ul. Wodna, ul. Zagajnikowa, ul. Wiejska;

4) Sciezka rowerowa stanowigca istotny element infrastruktury rowerowej Pabianic —
biegnie wzdhuiz calego obszaru opracowania, rownolegle do jego potnocnej granicy — taczy
si¢ na zachodzie z ul. Wiejska (a dalej z ul. Laska 1 ul. Zamkowsa), na wschodzie
z ul. Jutrzkowickg 1 dalej z ul. Kilinskiego.

Ponadto przez obszar opracowania przebiegaja liniowe elementy infrastruktury techniczne;j:
m.in. napowietrzna linia elektroenergetyczna 15KV zlokalizowana wzdhiz ul. ks. Jerzego
Popietuszki oraz wzdtuz wschodniej granicy obszaru opracowania; magistrala wodociggowa
wychodzaca ze Stacji Uzdatniania Wody ,,Jutrzkowice” (ZWiK Pabianice) biegnaca przez
centralng cze$¢ obszaru i czeSciowo ul. Potokowg oraz wzdhuz ul. Popietuszki.

Wiekszo$¢ obszaru zajmuja uzytki rolne — tgki 1 pastwiska oraz grunty orne, wystgpuja tu
uzytki ewidencyjne: RV i RVI — gltéwnie w zachodniej czg$ci obszaru, nieco bardziej zyzne
sg gleby wzdhuz rzeki Pabianki — LIV oraz po wschodniej stronie rzeki m.in. RIVa, lokalnie
nawet RIIIb, LIV. Sporadycznie wystepuja pastwiska PsIV, PsV i PsVI. Nieuzytki zajmuja
m.in. centralny fragment obszaru — na zachdd od ul. Polnej (z map topograficzny wynika,
iz w przesztosci eksploatowano tu prawdopodobnie piasek na lokalne potrzeby budowlane).
W uzytkowaniu rolnym pozostala prawie cala wschodnia cze$¢ obszaru oraz tereny
przylegajace do koryta rzeki Pabianki od zachodniej strony — zlokalizowane s3 tu taki,
mniejszg powierzchnie zajmuja grunty orne (gtdéwnie uprawa kukurydzy). Na terenach po
zachodniej stronie ul. Potokowej oraz czgsciowo migdzy ul. Potokowa a korytem rzeki
Pabianki zaprzestano rolniczego uzytkowania, jest on obecnie poro$ni¢ty murawami, ze
wzrastajacym stopniowo (szczegdlnie w poOlnocno-zachodniej czesci) udziatem drzew
1 krzewow.

W granicach obszaru nie wystepuja grunty oznaczone ewidencyjnie jako lasy. Jedyny uzytek
zewidencjonowany jako LzVI — zadrzewienia, zajmuje niecate 300 m kw. (dz. nr ew. 209).
Skupiska zieleni wysokiej koncentruja si¢ wzdhuz potnocnej granicy obszaru opracowania —
zajmuja pas terenu wzdtuz $ciezki rowerowej oraz na terenach po wschodniej stronie pasa
zabudowy przy ul. Hermanowskiej. Rosng tu drzewa gatunkéw takich jak: brzozy, wierzby,
olchy (wzdluz koryta rzeki Pabianki), topole, robinie akacjowe, sosny, klony, d¢by, swierki,
leszczyny, graby. Sa to w wiekszos$ci samosiejki.

Na omawianym terenie nie wystepuja obiekty mogace stwarzaé istotng potencjalng
ucigzliwo$¢ dla srodowiska. Obecne niewielkie negatywne oddziatywanie na $rodowisko
przyrodnicze obszaru wynika jedynie z ruchu samochodowego zwigzanego z uzytkowaniem
ul. Zagajnikowej, ul. Wiejskiej (obie ulice stanowig dojazd do szpitala miejskiego),
ul. Hermanowskiej przylegajacej do obszaru opracowania planu (ulica prowadzaca ruch
lokalny, ale o niezbyt duzym natezeniu) oraz na przeciwleglej stronie obszaru opracowania —
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ul. Wodnej (niewielki fragment stanowiagcy dojazd do kilku nieruchomosci). Istniejgca
w granicach analizowanego obszaru zabudowa jest podiaczona do sieci gazowej i wodno-
kanalizacyjnej, co skutecznie zapobiega negatywnym wplywom jej uzytkowania na
srodowisko przyrodnicze w jej otoczeniu.

Uksztaltowanie obszaru opracowania planu nie stwarza ograniczen dla lokalizacji
zabudowy ani obiektéw inzynieryjnych infrastruktury technicznej. Nie wystepuja tu tereny
naturalnych zagrozen geologicznych ani osuwania si¢ mas ziemnych. Teren jest nieznacznie
zrdéznicowany pod wzgledem uksztaltowania terenu za sprawa przebiegajacej tu potudnikowo
doliny rzecznej — stoki doliny tagodnie opadaja w kierunku koryta rzeki, zlokalizowanego na
wysokosci ok. 181,9 m p.p.t. - 181 m p.p.t. Teren podnosi si¢ do wysokosci ok. 190 m n.p.m.
na krancach wschodnich oraz do prawie 192 m n.p.m. w pasie kulminacji wzniesien po
zachodniej stronie ul. Potokowej, od ktérego teren nieznacznie obniza si¢ w kierunku
zachodniej granicy obszaru do ok. 189-190 m n.p.m.

Pod wzgledem geologicznym obszar opracowania planu posiada na ogot korzystne
uwarunkowania dla lokalizacji zabudowy. Wiekszo$¢ obszaru to tereny ,,gruntéw spoistych,
zwartych, potzwartych i twardolastycznych oraz gruntéw sypkich $rednio zageszczonych
i skat, na ktorych nie wystepuja zjawiska geodynamiczne, a glebokos¢ wody gruntowej
przekracza 2 m”. Jedynie tereny wzdluz koryta rzeki Pabianki naleza do rejonow
o warunkach geologiczno-inzynierskich utrudniajacych budownictwo, z uwagi na
wystepowanie tam ,,gruntdéw stabonosnych (grunty organiczne, grunty spoiste plastyczne
i migkkoplastyczne, grunty sypkie luzne)” oraz ,,obszaré6w plytkiego wystepowania wod
gruntowych (0-2 m)” (dane wg opracowania ekofizjograficznego z 2009 r.). W projekcie
planu oznaczono ,.tereny zagrozone okresowym zalewaniem” - w bezposrednim sgsiedztwie
koryta rzecznego oraz tereny zlokalizowane w ,.strefie potencjalnie narazonej na okresowe
podtapianie”. Tereny te w catosci, z wyjatkiem niewielkich fragmentéw terenéw 6MN
1 2MN-U zostaly wylaczone w z mozliwos$ci lokalizacji zabudowy 1 przeznaczone na cele
realizacji zieleni urzadzone;.

Wedhug zaproponowanego przez Antoniego S. Kleczkowskiego podziatu Polski na
jednostki hydrogeologiczno-strukturalne obszar opracowania planu znajduje si¢ w zasiggu
Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 401 - Niecka Lodzka, zbiornik ten zostat
szczegotowo udokumentowany w 2013 r., posiada zasoby wod kredowych Crl w o$rodku
porowo-szczelinowym. W 2025 r. ustanowiono stref¢ ochronng ww. zbiornika
Rozporzadzeniem Wojewody Lodzkiego z dnia 22 grudnia 2025 r. w sprawie ustanowienia
obszaru ochronnego Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 401 — Niecka Lodzka.
W ww. dokumencie wyznaczono 6 podobszarow ochronnych, zaden z nich nie obejmuje
terenu Pabianic.

Badany teren, dla ktérego sporzadzono projekt planu miejscowego, znajduje si¢
w zasiegu jednego ze 174 wydzielen Jednolitych Cze$ci Wod Podziemnych (JCWPd) — nr 72
— kod UE PLGWG600072. Celem strategicznym wydzielen JCWPd jest zapewnienie
mozliwo$ci utrzymania lub osiggnigcia dobrego stanu wod podziemnych jako warunku
niezbednego dla ksztaltowania pozadanego stanu ekosystemow od nich zaleznych
oraz zaopatrzenia ludnosci w dobrg wode. W ramach opracowywania charakterystyk JCWPd
przeprowadzona zostata analiza warunkéw hydrogeologicznych w poszczegolnych JCWPd
pod katem naturalnych wlasciwosci ochronnych warstw wodonosnych wyrazonych
m.in. poprzez stopien zagrozenia gtdéwnego uzytkowego poziomu wodonosnego, podatnos¢
na zanieczyszczenie, izolacje od powierzchni terenu, a takze gleboko$¢ wystgpowania wod
podziemnych i rodzaj o$rodka wodono$nego. Ocena stanu JCWPd wykazata: stan ilosciowy
— dobry, stan chemiczny — dobry, ogdélna ocena stanu — dobra, ocena ryzyka niespelnienia
celow $rodowiskowych — niezagrozona. JCWPd nr 72 nie zostata zakwalifikowana do
jednolitych czg$ci wod podziemnych zagrozonych nieosiggni¢ciem celow srodowiskowych.

Zlokalizowany jest tu 1 obiekt hydrogeologiczny — na terenie dziatki nr ew. 301,
z 1960 r., glebokos¢ 281,9 m — obiekt zarejestrowany jako CBDH 6640016 — wodociag
miejski I-3.
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W obrebie obszaru opracowania projektu planu nie przewiduje si¢ realizacji
przedsiewzie¢, ktorych realizacja lub funkcjonowanie mogloby wptynaé¢ na wielkosé
lub jako$¢ zasobow wod podziemnych tego rejonu miasta. Projekt planu ustala m.in. na
calym obszarze, ktory potozony jest w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych
nr 401 Niecka Lodzka, obowigzywanie zasad zagospodarowania zgodnie z przepisami
odrgbnymi. Ponadto projekt ustala zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wod
powierzchniowych i podziemnych oraz do ziemi, a takze tworzenia i utrzymywania
otwartych kanatéw $ciekowych. Dodatkowo w terenach narazonych na zalewanie lub
podtopienia ustalono zakaz realizacji indywidualnej kanalizacji sanitarnej oraz uje¢ wod
podziemnych. Zaproponowane w projekcie planu podstawowe i1 uzupetniajace przeznaczenie
terendow oraz zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej nie wskazuja na
mozliwo$¢  istotnego  pogorszenia  jakoSci wod  zardowno  podziemnych - jak
i powierzchniowych.

Przez obszar opracowania projektu planu przeptywa rzeka Pabianka — lewobrzezny
doplyw Dobrzynki, o dlugosci 9263,01 m. Jest ciekiem gtéwnym, V rzedu, naturalnym —
struga; na calej dlugosci przeptywu przez miasto: typ odcinka — staly, rodzaj odcinka —
rzeczywisty. Koryto rzeki jest na odcinku przeptywu przez obszar opracowania planu
uregulowane, wyprostowane.

Nie wystepuja tu zbiorniki wod stojacych powierzchniowych. Obszar znajduje si¢
poza zasiggiem obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, ale jest narazony na okresowe
zalewanie w strefie terenow przylegajacych bezposrednio do koryta rzeki, a takze w znacznie
szerszym zasig¢gu na okresowe podtapianie.

Nie wystepuja tu grunty zmeliorowane ani zdrenowane.

Obszar opracowania projektu planu zawiera si¢ w obszarze dorzecza Odry,
w granicach zlewni rzecznej Jednolitych Czesci Wod Powierzchniowych Rzecznych (JCWP)
Dobrzynka kod RW600010183229. Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry
(Dz. U. 2023, poz. 335) okresla cele srodowiskowe dla wod powierzchniowych oparte na
wartosciach granicznych wskaznikow fizyko-chemicznych, biologicznych
i hydromorfologicznych  okreslajacych  stan  ekologiczny woéd — powierzchniowych
odpowiadajacych dobremu stanowi wod. W celu zachowania dobrego stanu wod nalezy
monitorowa¢ prowadzone formy dziatalnosci czlowieka o najwigkszym wptywie na zasoby
1 jako$¢ wod (np. sposob postepowania ze §ciekami, odpadami, zrodta poboru wody).

W wyniku realizacji ustalen projektu planu, przy przestrzeganiu okre§lonych planem
zasad funkcjonowania obszaru, nie powinny nastgpi¢ znaczace zmiany Ww zasobach
jak i jako$ci wod podziemnych w obrebie obszaru objetego ustaleniami planu ani wod
powierzchniowych w jego sgsiedztwie.

W granicach badanego obszaru wystepuja dobre warunki bytowo-legowe dla matych
1 $rednich zwierzat. Obszar jest prawie w cato$ci pokryty zielenia, czgsciowo uprawami
rolnymi, sagsiaduje z terenami zurbanizowanymi: osiedlami mieszkaniowymi i drogami
publicznymi, co generuje czgste przemieszczanie si¢ mieszkancow (rekreacja), a tym samym
ogranicza mozliwo$¢ bytowania i migracji przez ten obszar duzych zwierzat. Nadal jednak
jest to jeden z niewielu juz na terenie Pabianic obszaréw otwartych powigzanych z terenami
aktywnymi przyrodniczo w sasiedztwie, o znacznej powierzchni (kilkaset ha) bez zabudowy.
Gatunki zwierzat tu wystepujace to prawdopodobnie takie, ktore przystosowaty si¢ do zycia
w bliskim sgsiedztwie cztowieka. Na terenie sgsiadujacym z obszarem opracowania planu —
w dolinie Pabianki na pétnoc od granicy obszaru opracowania planu w trakcie inwentaryzacji
terenowej zaobserwowano $lady bytnosci bobrow (Scigte drzewa, zeremia, tama spigtrzajaca
wode w rzece), zwierzeta te bytuja prawdopodobnie takze w obrebie terenow 12 ZP i 13ZP
(spietrzony poziom wody w rzece, $lady podcinania drzew). Bobry naleza do gatunkéw
objetych obecnie w Polsce ochrong czesciowa.

W granicach analizowanego obszaru ani w jego bezposrednim sgsiedztwie
nie wystepuja udokumentowane ztoza kopalin, obszary ani tereny gornicze.

W otoczeniu obszaru opracowania nie wystepuja obszary Natura 2000, najblizej
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potozony to PLH 100021 Grabia (9,02 km). Z pozostatych prawnych form ochrony przyrody

najblizej (w promieniu do10 km) znajdujg sie:

1) rezerwat przyrody ,,Molenda” (w odlegtosci 9,16 km) obejmujacy kilka zespotow lesnych
na terenie Lasu Tuszynskiego o bardzo réznorodnym i starym drzewostanie (buki, jodty,
deby, brzozy, klony i jawory);

2) rezerwat przyrody ,,Wolborka” (w odleglosci 10,55 km) obejmujacy na terenie Lasu
Tuszynskiego podmokle obnizenie — nieckg zrodtowa rzeki Wolborki — poroste lasem
olszowym o bardzo bujnym runie 1 podszyciu;

3) obszar chronionego krajobrazu ,,Srodkowej Grabi” (w odlegtosci 0,82 km);

4) zespoty przyrodniczo-krajobrazowe: ,,Dobron” (w odleglosci 3,80 km), ,,Mogilno”
(w odlegtosci 3,87 km), ,,Miedzyrzecze Neru i Dobrzynki” (w odlegtosci 5,41 km),
»Ruda Willowa” (w odlegtosci 6,78 km), ,,Borkowice” (w odlegtosci 7,53 km), ,,.Dolina
Grabi” (w odlegtosci 8,24 ha), ,,Kolumna-Las” (w odlegtosci 8,24 ha);

5) 8 uzytkow ekologicznych.
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Rys. 3 Lokalizacja obszaru opracowania projektu planu w odniesieniu do prawnych form
ochrony przyrody

Zrédto: Portal map Generalnej Dyrekeji Ochrony Srodowiska Geoserwis GDOS

W granicach obszaru opracowania planu na podstawie dostepnej literatury
i publikowanych danych srodowiskowych nie stwierdzono wystepowania:

1) siedlisk przyrodniczych bedacych przedmiotem zainteresowania Wspolnoty, ktore
wymagajga ochrony w formie wyznaczenia obszar6w Natura 2000;

2) gatunkoéw chronionych roslin ani grzybow;

3) bytowania gatunkow zwierzat begdacych przedmiotem zainteresowania Wspolnoty,
wymagajacych ochrony w formie wyznaczenia obszarow Natura 2000, zwierzat
0 znaczeniu priorytetowym.
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https://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/?openedAdd=iasAdd&openedAddSelection=118

Szczegbdtowa analiza obszaru w tym zakresie nastgpi na etapie uzyskiwania zgody na
realizacj¢ konkretnych przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko (jesli
takie beda realizowane).

Na przedmiotowym obszarze nie wystepuja obiekty ani obszary objete ochrong
konserwatorskg w ramach wpisu do rejestru zabytkéw nieruchomych wojewddztwa
t6dzkiego lub gminnej ewidencji zabytkéw Miasta Pabianice.

W granicach obszaru opracowania planu nie wystepuja tereny wskazane w rejestrach:
historycznych zanieczyszczen powierzchni ziemi, szkod w srodowisku prowadzonych przez
Generalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska (GDOS), ani w wykazie potencjalnych
historycznych zanieczyszczen powierzchni ziemi prowadzonym przez staroste.

Z uwagi na brak istotnych zrédet zanieczyszczen powietrza obszar opracowania
planu cechuje si¢ dobrymi warunkami aerosanitarnymi, nie zalicza si¢ do obszarow
przekroczen stezenia $redniorocznego zanieczyszczen powietrza w zakresie NO2, SO,, ani
pyhlu zawieszonego.

Jedynym, cho¢ malo znaczgcym, zrédlem zagrozen dla srodowiska analizowanego
obszaru sg przebiegajace tuz przy granicy obszaru opracowania planu ulice (Hermanowska,
Wiejska, Wodna, — droga prowadzaca ruch lokalny m.in. w kierunku miejscowosci
potozonych na potudniowy-wschod od Pabianic. Ruch samochodowy prowadzony tg droga
jest niewielki, cho¢ zapewne wywoluje negatywne skutki w srodowisku, gtownie w zakresie
hatasu 1 emisji zanieczyszczen do powietrza i gleby. W zasiegu oddzialywania drogi beda sie
znajdowaty, zgodnie z dyspozycja przestrzenng Zmiany studium i sporzadzanego na jej
podstawie planu, tereny mieszkaniowe podlegajace ochronie akustyczne;.

Stan $rodowiska przyrodniczego obszaru opracowania planu i jego otoczenia jest dobry,
potencjalne jego zmiany w przypadku braku realizacji ustalen projektu planu, wynikatyby
z dalszego jego uzytkowania zgodnie z ustaleniami obowigzujacego mpzp uchwalonego
w 2006 r. Obszar zostal w obowigzujacym planie wskazany do uzytkowania gidwnie na cele
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, a takze wustug, zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, zieleni i komunikacji. Dotychczas tereny te nie zostaly zagospodarowane we
wskazany w obowigzujacym planie sposob.

Niewatpliwie potencjalne zmiany stanu §rodowiska badanego obszaru bytyby wieksze
w przypadku realizacji obowigzujacego planu (realizacja zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej) niz w przypadku realizacji ustalen procedowanego obecnie projektu planu
(realizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej). Mozliwo$¢ przeznaczenia w obecnie
sporzadzanym planie wigkszo$ci nieruchomosci rolnych na cele realizacji zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wynika z ustalen obowigzujacej Zmiany studium, ktéra
dopuszcza taka mozliwo$¢, oraz stanowi odpowiedz na aktualne potrzeby rozwojowe miasta.

7. Stan Srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczacym
oddzialywaniem

Rodzaje przedsiewzig¢ negatywnie oddzialujacych lub mogacych negatywnie
oddzialywaé na srodowisko okres$la rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 10 wrze$nia
2019 r. w sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko.

W zakresie mozliwos$ci realizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na
srodowisko projekt planu zawiera Scisle regulacje: na catym obszarze ustalono zakaz
realizacji wszystkich przedsigwzie¢, ktore zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu
ochrony $rodowiska, mogg zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko. Ponadto zakazano
realizacji wszystkich przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywac
na srodowisko z wyjatkiem:

1) drog publicznych;
2) infrastruktury technicznej, w tym uje¢ wody podziemnej;
3) budowli i urzadzen przeciwpowodziowych oraz budowli pigtrzacych wode.

Dopuszczono zatem w projekcie planu mozliwos¢ lokalizacji przedsiewziec
mogacych oddziatywa¢ na srodowisko, ale w bardzo ograniczonym zakresie — wigkszo$¢ ww.
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wymienionych, dopuszczonych ustaleniami planu przedsiewzi¢é, stanowi realizacje celow
publicznych.

Wspomniane powyzej rozporzadzenie Rady Ministrow do przedsigwzig¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na §rodowisko kwalifikuje drogi o nawierzchni twardej
o catkowitej dtugosci przedsiewzigcia powyzej 1 km inne niz autostrady i drogi ekspresowe
oraz nie bedace nimi ,,inne drogi nie mniej niz o czterech pasach ruchu 1 dlugosci nie
mniejszej niz 10 km w jednym odcinku”. Oznacza to, ze w granicach obszaru opracowania
planu pojawia si¢ tego typu przedsiewziecia, nalezy wiec, dla potrzeb niniejszej prognozy,
przeanalizowaé¢ stan S$rodowiska na obszarach ich przebiegu oraz w terenach
przewidywanego oddziatywania. Prawie wszystkie projektowane drogi zostalty wyznaczone
na terenach obecnych tagk lub pdl uprawnych. Jedynie dwie drogi dojazdowe (19KDD
127KDD) czg$ciowo przebiegaja w miejscach obecnych korytarzy komunikacyjnych
i wydzielonych uzytkéw drogowych dr. Stan $rodowiska na tych obszarach oraz w ich
sgsiedztwie jest dobry. Drogi te nie posiadaja obecnie nawierzchni utwardzonych, sg
przepuszczalne, nie prowadza ruchu, ktory stanowilby jakakolwiek ucigzliwos¢ dla
srodowiska — ruch samochodowy jest tu sporadyczny, glownymi ich uzytkownikami sa piesi
i rowerzysci. Wyznaczone w planie tereny przysziych inwestycji drogowych sa obecnie
w wigkszos$ci porosnigte murawami, a takze lokalnie drzewami 1 krzewami (szczegdlnie
w pdinocnej 1 pétnocno-zachodniej czesci terenu).

Druga grupa dopuszczonych ustaleniami planu przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywaé¢ na Srodowisko, do ktorej nalezy infrastruktura techniczna (w tym
ujecia wod podziemnych) bedzie mogla by¢ realizowana w granicach catego obszaru
opracowania planu, nalezy jednak zalozy¢, ze nie beda to przedsigwzigcia istotnie ingerujace
w stan $rodowiska przyrodniczego. Jak wynika z zapisow projektu planu mozliwosé
lokalizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej dotyczy prawie calego obszaru
opracowania planu — terenéw: MN, MN-U, WS, ZP, KO i1 KOR oraz drég KD.
Przeznaczenie podstawowe poszczegdlnych ww. terenéw determinuje fakt, iz beda to jednak
wylacznie obiekty i1 urzadzenia niezbedne do uzytkowania zabudowy, tworzace z nig
funkcjonalng cato$¢. Ryzyko pojawienia si¢ tu nowych obiektéw infrastruktury technicznej,
nalezacych do przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko,
jest bardzo niewielkie. Realizacja sieci oraz przytaczy infrastruktury technicznej
do budynkow, ktore si¢ pojawiag w tym obszarze, nie bgdzie si¢ wigzala z koniecznoscia
dokonywania istotnej ingerencji w srodowisko przyrodnicze obszaru.

Realizacja budowli i urzadzen przeciwpowodziowych oraz budowli pigtrzacych wode
nalezy do trzeciej grupy przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé
na $rodowisko dopuszczalnych ustaleniami planu. Obecnie trudno przewidzie¢, ktore z ww.
budowli si¢ tu pojawia. Tereny ich przysztej realizacji obecnie sa aktywne przyrodniczo,
o dobrym stanie §rodowiska.

Stan srodowiska w granicach catego obszaru planu jest dobry, jest to w wigkszos$ci
obszar aktywny przyrodniczo, pozbawiony istotnych ucigzliwych dla §rodowiska elementéw
zainwestowania. Rosngca tu zielen jest w dobrym stanie zdrowotnym. Obiektami
generujacymi potencjalne ucigzliwosci jest napowietrzna linia elektroenergetyczna 15 kV.
Pozostate obiekty zainwestowania tj. zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, z niewielkim
udziatem ushugowej przy ul. Hermanowskiej wykazuja niewielki wptyw na stan srodowiska
przyrodniczego obszaru w zakresie oddziatywan akustycznych, generowania zanieczyszczen
powietrza, czy wytwarzania odpadow. Zabudowa ta jest podtaczona m.in. do sieci gazowe;j,
wodociggowej 1 kanalizacyjne;.
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8. Istniejace problemy ochrony Srodowiska istotne z punktu widzenia realizacji
projektowanego planu, w szczegolnosci dotyczace obszaréw podlegajacych
ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody

W granicach obszaru opracowania planu, ani w jego bezposrednim sgsiedztwie,
nie wystepuja obszary podlegajace ochronie na podstawy ustawy o ochronie przyrody.

Analizowany obszar jest obecnie pozbawiony istotnych probleméw srodowiskowych
— jest polozony peryferyjnie, na obrzezach zwartej strefy zurbanizowanej miasta Pabianice.
Jest uzytkowany ekstensywnie, dzigki czemu znaczny udziat w jego powierzchni ma zielen,
w  wigkszosci niska, w tym kultywowana (uprawy rolne, Igki). Stan $rodowiska
przyrodniczego obszaru jest dobry, narazony na zmiany wylacznie pod wptywem czynnikow
zewngtrznych — np. w  zakresie naplywu zanieczyszczen powietrza z terendow
zurbanizowanych miasta. Obecnie jednym z gléwnych probleméw w zakresie jako$ci
podstawowych elementow S$rodowiska obszaru miasta Pabianice jest jako$¢ powietrza
atmosferycznego. Na jego stan maja wplyw przede wszystkim emisje komunikacyjne,
zardwno w obrgbie zwartej zabudowy miejskiej jak 1 zwigzane z ruchem samochodowym na
drogach krajowych (droga ekspresowa S14/DK91, droga krajowa 71, drogi wojewodzkie 482
1485).

Dokument ,,Roczna ocena jako$ci powietrza w wojewodztwie todzkim. Raport
wojewddzki za rok 2023” (Glowny Inspektorat Ochrony Srodowiska, 2024) wykazat,
ze najwickszym problemem w skali wojewodztwa t6dzkiego, w tym Pabianic, sg wysokie
stezenia benzo(a)pirenu zawartego w pyle zawieszonym PM10. Podobnie jak w minionych
latach, wysokie warto$ci stgzen tego zanieczyszczenia rejestrowano w okresach grzewczych.
Przekroczenie poziomu docelowego B(a)P zarejestrowaly w 2023 r. niemal wszystkie stacje
pomiarowe w wojewodztwie, w tym w Pabianicach (ul. Kilinskiego 4, ul. Konstantynowska);
obszar przekroczen w porownaniu z 2022 r. ulegl jednak znacznemu zmniejszeniu. Ponadto
w ostatnich latach nastgpita poprawa jakosci powietrza pod wzgledem poziomu
zanieczyszczenia pytem - nie dochodzi juz do przekroczenia poziomu dopuszczalnego
sredniorocznego oraz $redniodobowego pylu zawieszonego PM10. Jednakze wysokie
dobowe stezenia pytu zawieszonego PM10 rejestrowane w sezonie grzewczym pozostaja
istotnym problemem. Przeprowadzona ocena jakosci powietrza wykazata rowniez brak
przekroczenia w 2023 r. poziomu dopuszczalnego pytu zawieszonego PM2,5.

Obszar planu potozony jest w oddaleniu od drég generujacych znaczne ucigzliwos$ci
akustyczne 1 sanitarne oraz od innych obiektow ucigzliwych dla srodowiska.

Z punktu widzenia realizacji projektowanego planu istotnym problemem jest
zagrozenie wynikajace z obserwowanego podtapiania i zalewania terendéw w okresie
wiosennych roztopdw oraz podczas dtugotrwatych opadow. Problem ten dotyczy doliny rzeki
Pabianki i1 obecnie stanowi zagrozenie jedynie dla upraw rolnych, nie zagraza zabudowie,
gdyz zadna obecnie nie wystepuje ani w granicach terenéw zagrozonych okresowym
zalewaniem ani terenéw bedacych w zasiegu strefy potencjalnie narazonej na okresowe
podtapianie. Tereny te prawie w catosci znajduja w granicach terendw objetych
przeznaczeniem na cele zieleni urzadzonej (6ZP, 7ZP, 11ZP-15ZP), a w niewielkim
fragmencie zlokalizowane sg w obrgbie terenow projektowanych drog (KDZ, 1KDL, 5KDD,
6KDD, 13KDD) oraz przeznaczonych na cele realizacji zabudowy (6 MN, 2MN-U). Projekt
planu zawiera ustalenia, ktére maja ograniczy¢ potencjalne ryzyko poniesienia strat
materialnych zwigzanych ze zniszczeniem mienia oraz kladzie nacisk na zapobieganie ich
wystapieniu.

Specyficznym problemem bezposredniego sasiedztwa obszaru opracowania planu, ale
takze czeSciowo obszaru planu (fragmenty terendw 12 ZP i1 13ZP) sa bobry — ssaki
podlegajace ochronie czgsciowej w Polsce. Ich bytowanie wigze si¢ z podnoszeniem poziomu
wody w rzece, a tym samym wod gruntowych w jej poblizu. Kopanie nor powoduje
ostabienie brzegdéw rzeki, efektem ich bytnosci sg takze Scigte drzewa na brzegach rzeki.
Obszar doliny rzeki Pabianki zawiera si¢ w granicach terendw przeznaczonych do
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pozostawienia w obowigzujagcym planie miejscowym oraz w projekcie planu jako
niebudowlane (m.in. tereny: 7ZP, 12 ZP, 13ZP, 14ZP 1 15ZP oraz 1WS i 2WS). Niewatpliwie
jednak obecno$¢ tych ssakow w granicach terenéw zieleni urzadzonej moze stanowié
problemy zwigzane z niszczeniem drzewostanéw lub brakiem okresowej dostepnosci terenow
z uwagi na spigtrzenie poziomu wody w rzece i oslabienie wytrzymatosci technicznej
brzegdéw rzeki Pabianki, a tym samym wzrost ryzyka zalaniem pobliskich terenow — §ciezki
spacerowe. Jednoczesnie wprowadzenie zabudowy w otoczeniu doliny Pabianki w postaci
drogi zbiorczej oraz rozleglych terendw mieszkaniowych, w terenie obecnie pozbawionym
zabudowy 1 presji ze strony czlowieka, spowoduje zmiang warunkéw siedliskowych i bedzie
prawdopodobnie stanowito zagrozenie dla bytowania bobra w tym rejonie miasta.

9. Cele ochrony Ssrodowiska ustanowione na szczeblu mi¢dzynarodowym,
wspolnotowym i Kkrajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego
dokumentu, oraz sposoby, w jakich te cele i inne problemy Srodowiska zostaly
uwzglednione podczas opracowywania planu

Organ gminy sporzadzajacy dokumenty z zakresu planowania przestrzennego, w tym
plan miejscowy stanowigcy prawo lokalne, jest zobowigzany do uwzglgdnienia zapiséw
dokumentéw nadrz¢dnych o réoznym, gtownie strategicznym dla danego obszaru charakterze.
Cele ochrony $rodowiska zostaty okreslone przez stosowne instytucje i wladze panstwowe na
kazdym ze szczebli planowania i1 zarzadzania przestrzenia.

Do zasadniczych dokumentéw w tym zakresie naleza:

1) Strategia Europa 2020;

2) Rozporzadzenie (UE) 2024/1991 Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 24 czerwca
2024 r. w sprawie odbudowy zasobow przyrodniczych i zmiana rozporzadzenia (UE)
2022/869 (Dz. U. UE. L. 2 2024 r. poz. 1991);

3) Polityka ekologiczna panstwa 2030;

4) Koncepcja przestrzennego zagospodarowania kraju 2030;

5) Polska 2025 - dlugookresowa strategia trwatego 1 zrOwnowazonego rozwoju (2000 r.);

6) Strategiczny plan adaptacji dla sektoréw i obszaréw wrazliwych na zmiany klimatu
do roku 2020 z perspektywa do roku 2030 (SPA 2020).

Poszczegdlne ww. dokumenty rdéznig si¢ tematyka przewodnig oraz stopniem
szczegotowosci poruszanych zagadnien, taczy je natomiast przyjecie jako gtownej zasady
zréwWnowazonego rozwoju.

Dokumenty te jako gltéwne cele w zakresie poprawy jakosci §rodowiska, przyjmuja
min.:

1) utrzymywanie i powigkszanie zasobow zieleni (tzw. ,,zielonej infrastruktury™);

2) zmniejszanie wielkosci ,,niskiej emisji” energetycznej;

3) zmniejszanie ,,niskiej emisji” komunikacyjnej;

4) wzrost wykorzystania energii odnawialnej;

5) zwigkszenie retencji wody (wprowadzanie odpowiednich zasad dotyczacych
wykorzystania zasobow ,,biekitnej infrastruktury™);

6) zwiekszenie zdolno$ci adaptacyjnych gminy wobec mozliwych zagrozen wynikajacych
ze zmian klimatu.

Narzgdziem realizacji  powyzszych celéw jest m.in. miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego oraz zapisy dokumentéw sporzadzanych na jego potrzeby.

Analizowany projekt planu zawiera ustalenia, ktore odnosza si¢ do ww. celow —
reguluje sposdb zaopatrzenia budynkow mieszkaniowych w ciepto przy wykorzystaniu
bezpiecznych ekologicznie nos$nikéw energii, ustala powierzchni¢ terenu, ktora musi
pozosta¢ wolna od zabudowy i czynna biologicznie, ustala, ze podstawowym odbiornikiem
sciekow docelowo bedzie sie¢ kanalizacji sanitarnej (po jej rozbudowie), a takze okresla
zasady zaopatrzenia terenow mieszkaniowych i1 ustugowych w pozostate sieci infrastruktury
technicznej, co ma na celu ograniczenie emisji zanieczyszczen do srodowiska.

Ksztattowaniu wlasciwych proporcji pomigdzy obszarami przeznaczonymi pod
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zabudowe oraz terenami aktywnymi przyrodniczo stuza zapisy projektu planu okreslajace
procentowo udzial minimalny terenéw biologicznie czynnych — wielko$¢ ta zostata ustalona
na poziomie minimum od 20% do 90% powierzchni dziatki lub dziatki budowlane;.

Obserwowane zmiany klimatyczne w strefach zurbanizowanych jednostek
osadniczych i potrzeba ich adaptacji do zachodzacych zmian podkre$lana w krajowych
dokumentach strategicznych, znalazta odzwierciedlenie w ustaleniach projektu planu poprzez
m.in. wprowadzenie odpowiednich zasad wyposazenia obszaru w infrastrukturg, a takze
dopuszczenia lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrodet
(m.in. fotowoltaika).

Rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2024/1991 z dnia 24 czerwca
2024 r. w sprawie odbudowy zasobow przyrodniczych i zmiany rozporzadzenia (UE)
2022/869 ustanawia cele i obowigzki dotyczgce odbudowy ekosystemow. Z punktu widzenia
analizowanego projektu planu znaczenie moga mie¢ w szczegdlnosci przepisy dotyczace
ekosystemoéw ladowych i1 stodkowodnych, ekosystemoéw miejskich, naturalnej tacznosci rzek
i naturalnych funkcji powigzanych réwnin zalewowych, populacji owadoéw zapylajacych,
ekosystemow rolniczych oraz ekosystemow lesnych. Zgodnie z art. 8 ust. 1 Rozporzadzenia
do 31 grudnia 2030 r. panstwa czlonkowskie majg zapewni¢ brak utraty netto catkowitej
krajowej powierzchni miejskich terendw zieleni oraz pokrycia koronami drzew na obszarach
ekosystemow miejskich w porownaniu z 2024 r. Obowiazek ten dotyczy bilansu na poziomie
krajowym 1 nie ustanawia zakazu przeksztalcania kazdego pojedynczego terenu zieleni.
Lokalne zmniejszanie powierzchni zieleni i pokrycia koronami drzew moze jednak wptywaé
na mozliwos$¢ realizacji tego celu i powinno by¢ uwzgledniane przy ocenie rozwigzan
planistycznych.

Obszar projektu planu jest prawie w calosci niezabudowany. Czg$¢ powierzchni jest
nadal uzytkowana rolniczo, natomiast na terenach, na ktoérych zaprzestano uzytkowania
rolniczego, rozwinely si¢ murawy, zakrzewienia oraz lokalnie zadrzewienia, szczegdlnie
w zachodniej i pdtnocno-zachodniej czgéci obszaru, nie sg to jednak miejskie tereny zieleni.
Niewatpliwie realizacja ustalen planu w zakresie terendow MN 1 drég bedzie powodowata
lokalne zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej oraz moze prowadzi¢ do
zmniejszenia pokrycia koronami drzew. Oddzialtywanie to nalezy uzna¢ za negatywne,
dlugoterminowe i w czeSci nieodwracalne. Jego ograniczeniu stuzy pozostawienie bez
zabudowy szerokiego pasa terendéw w dolinie Pabianki (tereny: ZP 1 WS), ustalenie
minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej na terenach inwestycyjnych oraz
ustalenia dotyczace retencjonowania wod opadowych. Wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej nie jest jednak tozsamy z ochrong istniejagcego pokrycia koronami drzew, dlatego
jako dodatkowe dzialanie minimalizujace nalezy propagowa¢ wsrod mieszkancow
i uzytkownikow terendw zachowanie istniejacej zieleni wysokiej w mozliwie najwiekszym
zakresie oraz uwzglednianie jej rozmieszczenia przy lokalizacji zabudowy, dojazdow
i powierzchni utwardzonych.

W odniesieniu do wytycznych rozporzadzenia w zakresie rzek i terenow zalewowych
istotne jest zachowanie funkcji doliny rzeki Pabianki. Projekt planu pozostawia koryto rzeki
w terenie WS oraz wyznacza przylegajace tereny ZP, w ktérych mozliwos¢ zabudowy zostata
wykluczona lub znacznie ograniczona. Tereny zagrozone okresowym zalewaniem oraz strefa
potencjalnie narazona na okresowe podtapianie zostaly wylaczone spod zabudowy.
Rozwigzania te ograniczaja mozliwo$¢ dalszej antropogenicznej presji na koryto i najblizsza
cz¢s¢ doliny oraz sprzyjaja zachowaniu jej funkcji retencyjnych 1 ekologicznych.
Jednoczesnie urbanizacja terendw polozonych w otoczeniu doliny zwigkszy udziat
powierzchni uszczelnionych 1 moze zwigkszy¢ wielko$¢ oraz szybkos¢ sptywu
powierzchniowego, dlatego istotne jest maksymalne zatrzymywanie wod opadowych
w miejscu ich powstawania, jak ustala projekt planu.

W zakresie populacji owadow zapylajacych nalezy stwierdzi¢, ze niewatpliwie
realizacja zabudowy moze oddziatywa¢ na siedliska dzikich owaddéw zapylajacych,
w szczegblnosci poprzez zmniejszenie powierzchni muraw, zakrzewien i innych terendw
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porosnictych roslinnoscig. Bez znajomos$ci lokalizacji poszczegdlnych inwestycji na
dziatkach nie jest mozliwe ilosciowe okreslenie w prognozie skali tego oddzialywania. Jako
dziatania ograniczajagce negatywne skutki w tym zakresie, nalezy propagowacé wsrdd
przysztych uzytkownikow poszczegdlnych terendw zachowanie mozliwie duzej powierzchni
trwalej roslinno$ci, zachowanie w maksymalnym mozliwym stopniu istniejacych drzew
1 krzewow oraz stosowanie w nowych nasadzeniach zréznicowanych gatunkowo,
w szczeg6lnosci rodzimych roslin nektaro- i pytkodajnych.

W granicach obszaru nie wystgpuja grunty ewidencyjnie oznaczone jako lasy.
Wystepujace tu skupiska drzew majg charakter sukcesyjny i rozwingty si¢ na terenach, na
ktoérych zaprzestano wczes$niejszego rolniczego uzytkowania. Nie jest zatem mozliwa ich
jednoznaczna kwalifikacja jako ekosystemow lesnych objetych dziataniami przewidzianymi
w ww. rozporzadzeniu dla ekosystemow lesnych. Niezaleznie od powyzszego faktu braku
gruntow lesnych w granicach obszaru planu, zadrzewienia pelnig lokalnie istotne funkcje
przyrodnicze, klimatyczne i retencyjne, a ich potencjalna utrata zostata uwzgledniona
w ocenie oddziatywania planu.

Cze$¢ obszaru opracowania planu jest obecnie uzytkowana rolniczo, dlatego
realizacja ustalen planu spowoduje zmniejszenie powierzchni ekosystemow rolniczych. Cele
ww. rozporzadzenia okreslone sg za pomocg wskaznikoOw realizowanych na poziomie
panstwa czlonkowskiego i1 nie ustanawiaja obowigzku zachowania kazdej powierzchni
uzytkowanej rolniczo. Oddzialywanie polegajace na trwalej zmianie sposobu uzytkowania
czesci gruntdow rolnych zostato uwzglednione w prognozie jako skutek realizacji projektu
planu. Projekt planu pozostawia cze$¢ gruntdéw rolnych (w sasiedztwie rzeki Pabianki) jako
tereny aktywne przyrodniczo — niezurbanizowane (tereny ZP), pozostawienie wszystkich
w dalszym uzytkowaniu rolniczym byloby sprzeczne z polityka przestrzenng Miasta
okreslong w dokumentach strategicznych.

Na podstawie przeprowadzonej analizy nie jest mozliwe stwierdzenie, Ze realizacja
przedmiotowego miejscowego planu zapewnia osiaggniecie krajowych celéw rozporzadzenia
(UE) 2024/1991. Mozliwe jest natomiast okreslenie lokalnego oddzialtywania realizacji
ustalen planu na elementy $rodowiska wymienione w rozporzadzeniu oraz wskazanie
srodkow stuzacych ograniczaniu oddzialywan negatywnych, co zostato szczegotowo opisane
w poszczegbdlnych rozdzialach niniejszej prognozy. Projekt planu zawiera ustalenia
skutkujace zachowaniem najwazniejszego lokalnego ciggu przyrodniczego zwigzanego
z doling Pabianki, jednocze$nie umozliwia przeksztalcenie znacznej cze$ci obecnie
niezabudowanych terenow biologicznie czynnych, w tym czesci terenow zadrzewionych,
realizujac ustalenia polityki przestrzennej Miasta oraz odpowiadajac na obecne potrzeby
mieszkaniowe jego mieszkancow. Z tego wzgledu realizacja planu wymaga podejmowania
dzialan monitorujacych zmiany w przestrzeni i ich zgodno$¢ z ustaleniami planu oraz
propagowanie wsrdd inwestoréw dzialan sprzyjajacych maksymalnemu ograniczaniu utraty
istniejgcej zieleni oraz powierzchni retencyjnych.

10. Przewidywane znaczace oddzialywania na cele i przedmiot ochrony obszaru
Natura 2000 oraz integralnos¢ tego obszaru, a takze na Srodowisko,
z uwzglednieniem zalezno$ci miedzy tymi elementami Srodowiska i miedzy
oddzialywaniami na te elementy

W granicach obszaru opracowania planu, w jego bezposrednim sgsiedztwie ani
w bliskim otoczeniu, nie wystepuja obszary podlegajace ochronie jako obszary Natura 2000.
Zaden z terendw w obrebie obszaru opracowania planu nie zostal w dostepnych
opracowaniach ani publikacjach wskazany do objecia takg ochrona.

Realizacja ustalen projektu planu w zakresie zagospodarowania poszczegdlnych
terenow bedzie si¢ wigzala znastepujacymi zjawiskami w zakresie oddziatywania
na $rodowisko:
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)

2)

3)

4)

S)

wprowadzeniem gazoéw lub pyléw do powietrza — zrodtem wzrostu emisji zanieczyszczen
do powietrza beda gléwnie pojazdy samochodowe poruszajace si¢ po drodze zbiorczej
KDZ (ul. ks. Jerzego Popietuszki) oraz drogach lokalnych i dojazdowych wewnatrz
obszaru a takze graniczacych z obszarem (ul. Hermanowska). Skutkiem realizacji ustalen
planu bedzie pojawienie si¢ nowych uzytkownikow terenéw przeznaczonych dla
lokalizacji domow mieszkalnych jednorodzinnych (obecnie obszar jest w wigkszosSci
aktywny przyrodniczo, niezabudowany). Projekt planu przewiduje zaopatrzenia
terendéw/nowej zabudowy w energie cieplng z trzech zrodet:

* zindywidualnych instalacji lub urzadzen ogrzewczych na paliwa nieodnawialne,
spelniajagcych wymogi standardow emisyjnych, tj. zapewniajacych wysoki stopien
czystosci spalin, zgodnie z przepisami odrebnymi,

* odnawialnych zrodet energii, przy czym ustalono zakaz lokalizacji urzadzen
wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrédet energii wykorzystujacych energie
wiatru 0 mocy przekraczajacej moc mikroinstalacji w rozumieniu przepisoOw
odrgbnych, a takze biogazowni,

* sieci cieplnej po jej rozbudowie.

Wyklucza si¢ tym samym realizacj¢ takich inwestycji w zakresie zaopatrzenia w cieplo,

ktére moglyby prowadzi¢ do emitowania szkodliwych dla srodowiska zanieczyszczen;

wytwarzaniem odpadéw — w granicach obszaru opracowania beda wytwarzane odpady
zwigzane z funkcjonowaniem obiektow mieszkalnych i uslugowych, czyli odpady
komunalne. Projekt planu ustala obowigzek zapewnienia na terenie kazdej nieruchomosci
miejsca do gromadzenia odpadow stalych w pojemnikach przystosowanych do
czasowego ich gromadzenia oraz ich usuwanie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

W przypadku odpadéw komunalnych szacunkowo nalezy przyjaé, iz zasadniczy udziat

w ich strumieniu bedg miaty: tworzywa sztuczne, papier i odpady organiczne, dodatkowo

beda wytwarzane odpady zwigzane z eksploatacja pomieszczen (np. lampy

o$wietleniowe). Ze wzgledu na rodzaj zabudowy (mieszkaniowa, ustugowa) nalezy
przewidywacé, ze powstang odpady w postaci mas ziemnych z wykopow;

wprowadzaniem $ciekéw do wod lub ziemi — realizacja ustalen projektu planu przyczyni

si¢ do pojawienia si¢ Scieckow wymagajacych odprowadzenia z analizowanego obszaru,

gdyz tereny obecnie niezabudowane stang si¢ terenami lokalizacji funkcji mieszkaniowej

i ustugowe;j. Ilos¢ sciekéw bedzie zalezna od ilosci uzytkownikéw tych terendw. Zgodnie

z ustaleniami planu $cieki te beda odprowadzane do sieci kanalizacji sanitarnej,

z zastrzezeniem, ze do czasu wyposazenia obszaru objetego planem w sie¢ istnieje

mozliwos$¢ realizacji kanalizacji indywidualnej poprzez zastosowanie szczelnych

zbiornikow bezodptywowych, pod warunkiem zapewnienia okresowego ich oprdézniania
przez koncesjonowane firmy. Ponadto ustalono mozliwo$¢ realizacji na terenach
zabudowy  mieszkaniowej  przydomowych  oczyszczalni  $cieckow  zgodnie

z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi. Ustalono, ze po przekazaniu do eksploatacji

wybudowanych poszczegolnych odcinkdéw sieci, istnieje obowigzek podiaczenia

zabudowanych nieruchomosci do systemu kanalizacyjnego — z wyjatkiem nieruchomo$ci
posiadajacych przydomowe oczyszczalnie §cickow wybudowane zgodnie z przepisami
odrgbnymi oraz spetniajace warunki obowigzujacych przepisow odrebnych;
wykorzystywaniem zasoboéw srodowiska — projekt planu nie wyznacza zadnych terenow,
na ktorych dopuszczalna jest eksploatacja surowcow;

zanieczyszczeniem gleby lub ziemi — na obszarze objetym projektem planu

nie przewiduje si¢ lokalizacji obiektéw, ktérych funkcjonowanie mogloby przy

respektowaniu  wytycznych projektu planu, powodowac zanieczyszczenie gleby lub
ziemi. Projekt planu ustala m.in. zakaz wprowadzania $cieckow do wod
powierzchniowych i podziemnych oraz do ziemi — z wyjatkiem $ciekoOw oczyszczonych

w przydomowych oczyszczalniach wybudowanych i eksploatowanych zgodnie

z przepisami odrebnymi;
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6)

7)

8)

9)

przeksztalceniem naturalnego uksztaltowania terenu — poza doling rzeczng, obszar
opracowania jest pozbawiony innych elementow réznicujacych rzezbe terenu. W obrebie
doliny roznica wysokosci migdzy najwyzej a najnizej polozonym punktami terenu
oddalonymi od siebie o 500 m wynosi ok. 10 m. W terenach zagrozonych okresowym
zalewaniem projekt planu zakazuje zmian uksztattowania rzezby terenu, z wyjatkiem prac
zwigzanych z systemem ochrony przeciwpowodziowej oraz regulacja rzeki. Z kolei
w strefach  oddziatywania napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV
wprowadzono zakaz tworzenia hald, nasypdéw oraz sadzenia roslinnosci wysokiej. Projekt
planu nie wprowadza innych zasad regulujacych zakres ingerencji w istniejaca rzezbe
terenu. Realizacja nowego zainwestowania obszaru na zasadach okreslonych w planie nie
bedzie si¢ jednak wigzata z konieczno$cia wprowadzenia znaczacych zmian
w dotychczasowym uksztattowaniu terenu, cho¢ zapewne nastagpig one w miejscach
lokalizacji zabudowy na stokach doliny rzecznej;

emitowaniem hatasu — konsekwencjg realizacji ustalen planu bedzie wzrost natezenia
hatasu zwigzany ze wzrostem nat¢zenia ruchu samochodowego na projektowanej drodze
zbiorczej KDZ oraz drogach lokalnych i dojazdowych wewnatrz obszaru, a takze
graniczacych z obszarem (ul. Hermanowska). Wzrost ten bedzie jednak uzalezniony od
rodzaju zabudowy, wielko$ci dziatek budowlanych i1 profilu mogacej si¢ tu pojawic
dziatalnosci ustugowej;

emitowaniem pol elektromagnetycznych — obszar opracowania planu pozbawiony jest
emitoréow pol elektromagnetycznych z wyjatkiem linii napowietrznej 15 kV. Projekt planu
ustala zasilanie z istniejacej sieci niskiego napigcia lub z odnawialnych Zrédet energii,
daje mozliwo$¢ rozbudowy i przebudowy istniejacej linii elektroenergetycznej 15 kV, pod
warunkiem niepowigkszania i braku zmiany lokalizacji ustalonych na rysunku planu stref
oddzialywania. Ponadto nakazuje realizacje nowej sieci $redniego napigcia jako
podziemne;j;

ryzykiem wystapienia powaznych awarii — ryzyko takie nie istnieje obecnie, nie powinno
rowniez zaistnie¢ w zwigzku z zagospodarowaniem terendw zgodnie z ustaleniami
projektu planu, gdyz dla cato$ci obszaru obowigzuje zakaz lokalizacji okreslonych na
podstawie przepisoOw odrgbnych przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé
na $rodowisko oraz przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na
srodowisko (z wyjatkami);

W ramach catego obszaru objetego planem wprowadzono ustalenia minimalizujgce

ryzyko negatywnego wplywu nowego zainwestowania na §rodowisko i zycie ludzi m.in.:

1))

2)

3)

obowigzek zachowania jako$ci §rodowiska na granicy dziatki budowlanej, do ktorej
inwestor posiada tytul prawny, odpowiedniego dla przeznaczenia terenu okreslonego dla
dziatek sgsiednich;

zakaz lokalizowania obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury, ktére powoduja w obrebie
terenow zabudowy mieszkaniowej oraz miejsc pobytu ludzi przekroczenie
dopuszczalnych pozioméw pol elektromagnetycznych okreslonych w  przepisach
odrebnych;

zakaz lokalizowania obiektéw 1 wurzadzen mogacych powodowaé przekroczenie
dopuszczalnych pozioméw wibracji.

Nalezy jednak zaktada¢, iz wprowadzenie zainwestowania w postaci nowej zabudowy na

tereny dotychczas niezabudowane, bg¢dzie moglo mie¢ wplyw na pogorszenie jakoSci
srodowiska w tej czeSci miasta. Przewidywany wplyw realizacji ustalen projektu
miejscowego planu zagospodarowania na poszczegolne elementy srodowiska przyrodniczego
bedzie nastgpujacy:

1))

powietrze: wprowadzenie zainwestowania na terenach obecnie nieuzytkowanych, bedzie
si¢ prawdopodobnie wigzato ze wzrostem emisji zanieczyszczen do atmosfery, a tym
samym pogorszeniem warunkow aerosanitarnych obszaru badan i jego bezposredniego
sasiedztwa, w poréwnaniu ze stanem obecnym. Na stan sanitarny powietrza wptyw beda
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2)

3)

4)

5)

mialy przede wszystkim zanieczyszczenia komunikacyjne oraz ewentualne emisje
z budynkow mieszkalnych (projekt planu zaklada mozliwos$¢ zaopatrzenia w cieplo
z indywidualnych instalacji lub urzadzen ogrzewczych na paliwa nieodnawialne,
spelniajacych wymogi standardow emisyjnych, tj. zapewniajacych wysoki stopien
czysto$ci spalin, zgodnie z przepisami odrgbnymi). Projekt planu ustala zakaz
lokalizowania obiektow i urzadzen mogacych powodowa¢ wprowadzanie do powietrza
atmosferycznego zanieczyszczen w ilosciach powodujacych przekroczenie norm
dopuszczalnych stezen okreslonych w przepisach odrebnych, a takze zakaz sktadowania
materialdw zawierajacych substancje toksyczne lub tatwopalne mogace stanowic
zagrozenie dla zycia i zdrowia ludzi lub dla srodowiska;

powierzchni¢ ziemi i gleby: realizacja nowego zainwestowania obszaru na zasadach
okreslonych w planie nie bedzie wymagata wprowadzenia istotnych zmian
w dotychczasowym uksztattowaniu terenu. Roboty budowlane zwigzane z realizacja
nowej zabudowy mieszkaniowej 1 ustugowej beda niewatpliwie skutkowaty naruszeniem
istniejgcej powierzchni glebowej 1 powstaniem powierzchni utwardzonych pod
budynkami i dojazdami, pod ktérymi wyksztatcg si¢ gleby antropogeniczne przeobrazone
przez cztowieka. Gleba z nowych wykopoéw fundamentowych pod budynkami zostanie
usunig¢ta, pod powstajacymi nawierzchniami utwardzonymi i zabudowanymi nastapi
unieczynnienie gleby. Projekt planu nie okresla zasad postgpowania z masami ziemnymi
pochodzacymi z wykopow, ale moga one by¢ zagospodarowanie na terenie ich powstania
(jesli spelniaja standardy jakosci gleby lub ziemi) np. poprzez wykorzystanie do
ksztaltowania terenéw zieleni towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej;

wody powierzchniowe ipodziemne: w granicach opracowania planu przewiduje si¢
mozliwo$¢ realizacji zbiornikow wodnych na terenach zagrozonych okresowym
zalewaniem oraz terenach bedacych w zasiegu strefy potencjalnie narazonej na okresowe
podtapianie. Nalezy réwniez spodziewac sie¢, ze bgda realizowane zbiorniki gromadzace
wody opadowe lub przydomowe zbiorniki wodne w ogrodkach. Realizacja ustalen
projektu planu przyczyni si¢ do wzrostu ilo$ci odprowadzanych $ciekéw z analizowanego
obszaru — tereny obecnie niezabudowane stang si¢ terenami lokalizacji funkcji
mieszkaniowej lub ustugowej. Dla zabezpieczenia jakosci wod powierzchniowych oraz
wod podziemnych plan wprowadza ustalenie o docelowym odprowadzaniu $ciekow do
lokalnego uktadu kanalizacji sanitarnej, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych
oraz zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych
1 podziemnych oraz do ziemi, atakze tworzenia i utrzymywania otwartych kanalow
sciekowych. Przy respektowaniu wytycznych projektu planu nie powinno wigc nastgpié
pogorszenie jakosci wod powierzchniowych ani podziemnych obszaru planu;

klimat: z uwagi na skal¢ i rodzaj nowych przedsiewzie¢ (zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna i ushugowa, o wysokosci do 11 m) lokalizacja nowej zabudowy na terenie
obecnie niezabudowanym bedzie miata wplyw na pogorszenie parametrow klimatu
lokalnego tj. zmniejszenie wilgotnos$ci 1 ograniczenie warunkéw przewietrzania, co moze
by¢ odczuwalne takze na terenach mieszkaniowych polozonych po poétnocnej stronie
obszaru opracowania planu;

zwierzeta 1irosliny, ekosystemy i1 biordznorodno$¢: wprowadzenie nowej zabudowy
odbedzie si¢ kosztem terenow zaje¢tych obecnie przez roslinnos¢. Przygotowanie terenow
pod przyszte inwestycje bedzie wymagalo wycinki duzej ilosci drzew lub krzewow,
ale glownie w pdinocno-zachodniej czgsci obszaru, w pozostatej czesci gldwna roslinnosé
obszaru to monokultury upraw rolnych oraz murawy na nieuzytkach rolnych. Realizacja
nowej zabudowy spowoduje zatem zmniejszenie udzialu powierzchni biologicznie
czynnej (plan naktada obowigzek zachowania minimalnych powierzchni jako
biologicznie czynnych na poziomie 20-90% w zalezno$ci od terenu), nie oznacza to
jednak, ze bedzie to obszar pozbawiony rdéznorodnosci biologicznej. Obecnie
roznorodno$¢ ta w obszarach monokultur upraw rolnych (znaczna czg$¢ obszaru planu)
jest niewielka, a uprawy prowadzone s3 z uzyciem §rodkéw ochrony roélin.
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Wprowadzenie tam zabudowy mieszkaniowej z obowigzkiem zachowania czeséci dziatki
jako aktywnej biologicznie wytworzy mozliwos$¢ realizacji ogrédkéw przydomowych
z bylinami, drzewami, krzewami, oczkami wodnymi. Obecnie w granicach obszaru
opracowania planu nie wystepuja zwierzeta duze, a jedynie Srednie, ptaki i drobne ssaki
przystosowane do zycia w sasiedztwie ludzi. Intensywne uzytkowanie rolnicze zostanie
prawdopodobnie wyeliminowane z tego obszaru, w to miejsce pojawi si¢ nowa zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna oraz uslugowa. Ewentualne nowe wygrodzenia terenow
ograniczg migracje zwierzat i uczynig ten obszar mniej atrakcyjnym dla $rednich
zwierzat. Realizacja nowego osiedla mieszkaniowego, drog oraz urzadzanie terenow
wzdhuz koryta rzeki jako publicznie dostepnych, moze wplynag¢ na populacje bobra
bytujacego tuz poza poinoca granica obszaru opracowania planu, ale takze w granicach
terenéw 12ZP i 13ZP — wzdtuz koryta rzeki Pabianki;

6) krajobraz: realizacja ustalen planu wplynie na krajobraz obszaru — nalezy on obecnie
do krajobrazéw otwartych, prawie pozbawionych zabudowy; zmieni on swoj charakter na
zurbanizowany, miejski po wprowadzeniu elementow zabudowy dzialek, czyli budynkow
1 ogrodzen. Projekt planu zawiera zapisy, ktdore majg na celu minimalizowanie
negatywnych oddziatywan na krajobraz i wkomponowanie przyszlego zainwestowania
W otaczajaca przestrzen. Zawiera wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki
i architektury - okresla m.in. jednolita dla catego obszaru wysoko$¢ zabudowy
o0 przeznaczeniu podstawowym — do 11 m oraz budynkow garazowych i gospodarczych —
do 6 m, a w zakresie ksztalttowania przestrzeni publicznych (tereny komunikacji drogowej
publicznej — KDZ, KDL i1 KDD, teren placu miejskiego KOR oraz tereny zieleni
urzadzonej — ZP) ustala si¢ zharmonizowanie w zakresie o$wietlenia, kolorystyki
1uzytych materialbw powtarzalnych elementow zagospodarowania — w obrgbie
poszczegolnych grup wyposazenia,

7) zdrowie ludzi — obecnie obszar opracowania planu poza pasem zabudowy wzdhiz
ul. Hermanowskiej pozbawiony jest statych mieszkancow. Stan ten ulegnie zmianie
w przypadku rozwoju budownictwa mieszkaniowego na tym terenie. Uzytkowanie
poszczegolnych terendw w sposéb okreslony w projekcie planu nie powinno skutkowaé
negatywnym wptywem na zdrowie przysztych uzytkownikow tych terenéw. W granicach
obszaru planu nie przewiduje si¢ realizacji zakladow stwarzajacych zagrozenie dla zycia
lub zdrowia ludzi, a w szczegdlnosci zaktadéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku
wystapienia awarii przemystowej, o ktérych mowa w przepisach odrgbnych. Tereny,
przewidziane dla realizacji funkcji mieszkaniowej (oraz tereny z mozliwoscig realizacji
ustug i zieleni urzadzonej) objeto w planie ochrong akustyczng w rozumieniu przepisow
odrgbnych — zaliczono je do terendow chronionych akustycznie. W granicach obszaru
planu zlokalizowana jest napowietrzna linia elektroenergetyczna 15 kV, ktora jak kazdy
tego typu obiekt stwarza potencjalne zagrozenie w postaci emisji fal
elektromagnetycznych oraz w przypadku zerwania przewodow ryzyko porazenia pradem.
Z tego wzgledu projekt planu ustala, ze w terenach budowlanych obowigzuja wskazane
na rysunku planu strefy oddzialywania linii po 7,5 m odosi linii 15 kV w ktorych
obowigzuje m.in.: zakaz lokalizowania pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,
lokalizowania maszyn i urzadzen budowlanych oraz sktadowisk wyrobow i materiatow,
a warunki zagospodarowania w strefach oddziatywania oraz lokalizacja budynkow winny
uwzglednia¢ obowigzujace w tym zakresie przepisy odrgbne, w szczegolnosci dotyczace
dopuszczalnego poziomu poél elektromagnetycznych w §rodowisku oraz bezpieczenstwa
1 higieny pracy.

Oddzialywania bedace skutkiem realizacji ustalen projektu planu bgda wystepowaty

w fazie budowy poszczegolnych obiektow, ich eksploatacji 1 likwidacji, a ich natezenie
bedzie zréznicowane.
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Dla potrzeb niniejszej prognozy przeanalizowano mozliwe oddzialywania realizacji
ustalen projektu planu na srodowisko przyrodnicze, w podziale na:
1) bezposrednie — mechaniczne przeksztalcenia pokrywy glebowo-roslinnej w wyniku
technicznej zabudowy powierzchni ziemi — pod budynkami oraz nawierzchniami
utwardzonymi (place postojowe, drogi), halas, wytwarzanie odpadow;
2) posrednie — emisja zanieczyszczen pylowych do powietrza, uszczelnienie
powierzchni, ryzyko wystapienia wypadkoéw w fazie budowy;
3) wtorne — zwigkszenie splywu powierzchniowego wod opadowych w  obrebie
uszczelnionych powierzchni;
4) skumulowane — wzrost emisji zanieczyszczen pylowych, gazowych, produkeji
odpadow, Sciekoéw, wzrost natgzenia hatasu, zmniejszenie wilgotnosci powietrza, obnizenie
poziomu wod gruntowych, uszczelnienie powierzchni — zmniejszenie powierzchni retencji
naturalnej (gruntowej), zmniejszenie rdéznorodnosci biologicznej, zmiana krajobrazu
z otwartego podmiejskiego na miejski;

5) krotkoterminowe — emisja hatasu i pytow w fazie budowy budynkéw mieszkalnych
1 ustugowych, ryzyko wystapienia wypadkéw w fazie budowy;
0) dhlugoterminowe — zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej poprzez zajgcie

zabudowg (budynki, nawierzchnie utwardzone), wytwarzanie odpadow (pojawienie si¢
odpadow komunalnych);

7) stale — zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej, uszczelnienie powierzchni,
wytwarzanie odpadow;
8) chwilowe — ryzyko wystapienia wypadkow, hatas i zanieczyszczenia pylowo-gazowe

powietrza powodowane praca sprzetu budowlanego, wystepujace w fazie budowy obiektow.
Jak opisano w powyzszej analizie oddziatywan, realizacja ustalen projektu planu bedzie
miala wptyw gléwnie na powietrze, krajobraz, roslinnos$¢ i klimat, a w mniejszym stopniu
stopniu na inne elementy 1 cechy $rodowiska przyrodniczego tj. rzezba terenu, zasoby
surowcowe, wody.

Glownymi terenami w obrebie obszaru opracowania projektu planu, ktére beda
mogly generowa¢ oddziatywania wplywajace na zmiang¢ stanu Srodowiska przyrodniczego
obszaru sg tereny MN i MN-U. Efekt kumulowania ich oddziatywan i projektowanych drog,
w tym zbiorczej biegnacej m.in. wzdluz potnocnej granicy obszaru, obejmie tereny
o wysokich walorach przyrodniczych oraz krajobrazowych. Kumulowanie si¢ oddziatywan
na $rodowisko tj. zmniejszanie retencji powierzchniowej, wzrost zanieczyszczen powietrza
1 hatasu, emisja $ciekéw, wzrost ilosci wytwarzanych odpadow, ograniczenie mozliwosci
przemieszczania  si¢  Srednich 1 duzych  zwierzat, wzrost promieniowania
elektromagnetycznego bedzie nastgpowato w miar¢ rozrastania si¢  powierzchni
zainwestowanej 1 budowy kolejnych obiektow. Ztagodzenie skumulowanych oddzialywan
bedzie mozliwe np. poprzez zapewnienie odpowiedniego minimalnego udziatu powierzchni
biologicznie czynnej wg wartosci wskazanych w projekcie planu, stosowanie zasad obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej, postepowania ze $ciekami i opadami, w przypadku
paneli fotowoltaicznych zastosowanie odpowiednich powlok ogniw fotowoltaicznych
zapobiegajacych odbijaniu promieniowania stonecznego (co ograniczy dezorientacje
przelatujacych ptakoéw), zastosowanie rozwigzan w zakresie ogrodzen (zagadnienie
wykraczajagce poza ustalenia projektu planu) lub rezygnacja z ich realizacji, spowalnianie
odptywu waéd i jak najwieksze ich retencjonowanie na miejscu.

Odporno$¢ analizowanego obszaru planu na zmiany klimatu, a szczeg6lnie na klgski
zywiolowe, nalezy uzna¢ za bardzo wysoka. Skutkiem realizacji ustalen projektu planu
bedzie bowiem budowa budynkéw o funkcji mieszkaniowej 1 ustugowej w granicach terenow
MN, MN-U. Zaden z budynkéw nie powstanie na terenach powodziowych, gdyz takie
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w granicach obszaru opracowania planu nie wystepuja. Zabudowa ta bedzie odporna na takie
zjawiska w zakresie zmian klimatycznych jak fale upaléw i1 susze. Przy konstruowaniu
obiektéw nalezy jednak wzia¢ pod uwage nasilanie si¢ takich zjawisk jak burze i silne wiatry,
ktérych skutkiem moze by¢ wuszkodzenie obiektow 1 stwarzanie zagrozenia dla
bezpieczenstwa ludzi. Oddzialywanie zmieniajacych si¢ warunkéw klimatycznych
1 sSrodowiskowych na efekty realizacji ustalen projektu planu bedzie zatem znikome.

Wprowadzenie zabudowy na tereny dotychczas niezabudowane, zgodnie z warunkami
okreslonymi w projekcie planu, bedzie mialo wptyw na nasilanie si¢ takich zmian jak wzrost
sredniej temperatury powietrza czy zmniejszenie wilgotnosci powietrza. Jak wynika
z przeprowadzonych analiz wptywu realizacji ustalen planu na réznorodnos¢ biologiczng
oraz inne kwestie/elementy $rodowiska przyrodniczego, zmianie moze ulec cze$¢ jego
elementow. Konieczne jest prowadzenie monitoringu S$rodowiskowego, aby zapobiec
istotnym zmianom stanu $rodowiska.

11. Rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje
przyrodnicza negatywnych oddzialywan na Srodowisko, mogacych by¢
rezultatem realizacji projektowanego planu, w szczegolnosci na cele i przedmiot
ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralnos¢ tego obszaru

Realizacja ustalen projektu planu bedzie skutkowata przede wszystkim powstaniem
nowych terenéw z zabudowa gtéwnie mieszkaniowg oraz drog. Nowa zabudowa pojawi si¢
na terenach obecnie wolnych od zabudowy, poro$nigtych zielenia, czesciowo z plytkim
poziomem wod gruntowych. Negatywne konsekwencje dla stanu $rodowiska przyrodniczego
beda si¢ wigzaly ze zwigkszeniem powierzchni zabudowanych/utwardzonych oraz ze
wzrostem liczby uzytkownikéw terenéw (ruch samochodowy, emisja zanieczyszczen —
odpady komunalne i $cieki) w poréwnaniu ze stanem istniejacym (obszar niezabudowany).
Zmiany te bedg mialy istotny wplyw na stan §rodowiska przyrodniczego, w szczegdlnosci
zielen 1 mikroklimat. Projekt planu okresla zasady zagospodarowania terendw i ich obshugi
infrastrukturg techniczng, ktére maja na celu zminimalizowanie ww. negatywnych
oddziatywan.

W projekcie planu do istotnych rozwigzan, jakie zaproponowano dla ograniczania

negatywnych oddziatywan na §rodowisko, krajobraz i zycie ludzi, naleza:

1) ustalenie wskaznika powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 20% w terenie
obstlugi komunikacji, 25% w terenie placu lub rynku, 30-55% w terenach
mieszkaniowych 1 ustugowych oraz 85-90% w projektowanych terenach zieleni
urzadzone;j;

2) zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko,
atakze wigkszosci mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko
(dopuszczona jest jedynie realizacja drog publicznych, infrastruktury technicznej, w tym
uje¢ wody podziemnej oraz budowli i urzadzen przeciwpowodziowych oraz budowli
pietrzacych wodg);

3) ustalenia w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury
technicznej m.in. odprowadzenie $ciekoéw do sieci kanalizacji sanitarnej, zaopatrzenie
w ciepto ze zrodet bezpiecznych ekologicznie, zakaz stosowania urzadzen i instalacji
przekraczajacych graniczne warto$ci emisji okreslone w przepisach odrebnych;

4) wprowadzenie ustalen majacych na celu minimalizowanie przenikania zanieczyszczen do
wod gruntowych, podziemnych i1 do gruntu tj.: nakaz przestrzegania zasad okreslonych
w przepisach odrgbnych, w zwiazku z potozeniem calego obszaru objetego planem
w granicach Glownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 401 Niecka todzka; zakaz
wprowadzania nieoczyszczonych §ciekow do wdd powierzchniowych 1 podziemnych oraz
do ziemi, a takze tworzenia 1 utrzymywania otwartych kanatow sciekowych;

5) ustalenie zasad zwigzanych z potrzeba ograniczenia zagrozen wynikajacych z wysokiego
prawdopodobienstwa okresowego zalewania lub podtapiania terenéw, w tym m.in.: zakaz
realizacji indywidualnej kanalizacji sanitarnej oraz uje¢ wod podziemnych;
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6) wprowadzenie ustalen majacych na celu wzmocnienie odpornosci obszaru na zmiany
klimatu (zapobieganie suszom): nakaz stosowania rozwigzan umozliwiajgcych
retencjonowanie nadmiaru wod opadowych i roztopowych, przed ich odprowadzeniem do
sieci kanalizacji deszczowej, zgodnie z przepisami odrebnymi; nakaz ograniczenia
odptywu wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej poprzez
zagospodarowanie w sposob umozliwiajacy wykorzystanie ich na miejscu oraz
odprowadzenie do ziemi na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

7) ustalenie ochrony akustycznej dla terendéw majacej na celu zapobieganie negatywnym
wptywom ruchu samochodowego i innych przedsigwzigé generujacych ucigzliwosé
akustyczng. Ochrong ustalono nie tylko dla terenow mieszkaniowych, ale takze dla
terenow zieleni urzadzonej. Mimo zagwarantowania w planie ochrony akustycznej,
przysztym uzytkownikom terendéw mieszkaniowych, a szczegdlnie potozonych
w bezposrednim sgsiedztwie projektowanej drogi 1KDL (bedzie zbierata ruch
samochodowy z nowych osiedli mieszkaniowych i1 zapewniala potgczenie obszaru planu
z otoczeniem), zaleca si¢ wycofanie zabudowy w glab dzialki oraz tworzenie pasow
zieleni od strony przylegtych drog.

Przysztym uzytkownikom terenow zabudowy mieszkaniowej, a takze mogacej si¢ tu
pojawi¢ ustugowej, poza ustaleniami projektu planu, zaleca si¢, aby planujac inwestycje
uwzglednia¢ potrzeb¢ wkomponowania zieleni, w szczegdlno$ci istniejagcych zwartych
skupisk zieleni wysokiej, w przyszle zagospodarowania obszaru w mozliwie jak
najwigkszym stopniu. Przy lokalizacji budynkow, dojazdow, miejsc postojowych
i infrastruktury nalezy, w granicach mozliwosci wynikajacych z przepisow odrebnych
iustalen planu, uwzglednia¢ rozmieszczenie istniejacego drzewostanu. Sadzenie drzew
1 krzewoOw jest bardzo istotne ze wzgledow sanitarnych. W przypadku koniecznos$ci usuwania
drzew zaleca si¢ odtwarzanie zasobu zieleni poprzez nasadzenia drzew 1 krzewow,
z preferencja dla gatunkdw rodzimych i odpornych na prognozowane warunki klimatyczne.
Ksztaltowanie zieleni powinno uwzglednia¢ tworzenie zroznicowanych strukturalnie
i gatunkowo siedlisk, w tym udzial roslin nektaro- i pytkodajnych wspierajacych populacje
dzikich owadoéw zapylajacych. Ze wzgledow ekologicznych, ekonomicznych, spotecznych
oraz estetycznych za bardzo pozadane uwaza si¢ sadzenie drzew szczeg6lnie w rejonie drog.
Tam, gdzie nie bgdzie mozliwe przyjecie takich rozwigzan, nalezy wprowadza¢ zadarnianie
wszystkich wolnych od zabudowy 1 komunikacji powierzchni. Trawniki spetniaja
podstawowg role sanitarno-higieniczng wychwytujac zanieczyszczenia, a sedymentacja pytu
na trawnikach przeciwdziata ich wtérnemu unoszeniu i przenikaniu do gleb.

Szczegolne znaczenie dla ograniczania oddziatywania terendéw zabudowy potozonych
w sgsiedztwie doliny Pabianki ma zachowanie infiltracji i retencjonowanie wod opadowych
w granicach nieruchomosci oraz ograniczanie ich szybkiego odptywu do odbiornikow.

12. Rozwiazania alternatywne do projektu planu

Ze wzgledu na brak obszaréw Natura 2000 w granicach badanego obszaru oraz
w jego sasiedztwie (w strefie mozliwego oddziatywania rozwigzan zawartych w projekcie)
nie wskazuje si¢ rozwigzan alternatywnych do zawartych w projekcie planu.

Przeksztalcenie obszaru opracowania, obecnie porosnigtego prawie w calosci zielenia,
w tereny o funkcji mieszkaniowej, z niewielkim udzialem ustugowej — z punktu widzenia
ksztattowania walorow przyrodniczych 1 krajobrazowych nie bedzie korzystne. Tereny
otwarte obszaru opracowania planu stanowig obecnie strefe naptywu mas powietrza znad
pobliskich terenéw lesnych oraz otwartych wsi Hermanow i Bychlew umozliwiaja odptyw
zanieczyszczonego powietrza ze strefy zurbanizowanej miasta, funkcja ta zostanie
ograniczona. Z punktu widzenia ochrony s$rodowiska rozwigzaniem alternatywnym
najbardziej korzystnym byloby pozostawienie wigkszej cze$ci analizowanego obszaru
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w dotychczasowym uzytkowaniu, w szczego6lnosci zachowanie terenéw zadrzewionych
1 zakrzewionych oraz ograniczenie zasiggu nowych terenow inwestycyjnych. Rozwigzanie
takie ograniczatoby utrate powierzchni biologicznie czynnych i pokrycia koronami drzew,
zachowywaloby wigksza zdolnos$¢ retencyjna obszaru oraz w mniejszym stopniu wptywaloby
na lokalne warunki klimatyczne i siedliskowe. Wariantem posrednim mogloby by¢
zachowanie podstawowego kierunku urbanizacji przy jednoczesnym wylaczeniu z zabudowy
najbardziej zwartych skupisk istniejacej zieleni wysokiej, zwigkszeniu minimalnego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej na czesci terendw MN oraz zwigkszeniu szerokosci
terendow wolnych od zabudowy w sasiedztwie doliny Pabianki. Wyznaczenie terenow
o funkcji mieszkaniowej na tym obszarze nie jest jednak inicjatywa powstalg na etapie
sporzadzania analizowanego projektu planu miejscowego, lecz stanowi realizacje zapisow
obowigzujacego Studium, w ktorym zaproponowano ich wyznaczenie oraz nawigzuje do
ustalen obowigzujacego planu miejscowego, ktory rowniez przeznacza zachodnig cze$é
analizowanego obszaru na cele mieszkaniowe. Zastosowanie rozwigzania alternatywnego,
jakim mogtoby by¢ pozostawienie obszaru w dotychczasowym uzytkowaniu, byloby zatem
sprzeczne z kierunkami rozwoju gminy okreslonymi w obowigzujacym  Studium.
W odniesieniu do terend6w oznaczonych symbolem MN nalezy podkresli¢, ze w przypadku
braku realizacji ustalen analizowanego projektu planu, bytyby one zagospodarowane zgodnie
z obowigzujacym na tym obszarze miejscowym planem uchwalonym w 2006 r., ktory
rowniez przeznaczatl czg$¢ obszaru na funkcje mieszkaniowa, ale o znacznie wigkszej
intensywnosci, bo wielorodzinng. Dodatkowo projekt planu wyznacza szersza strefe zieleni
wzdtuz koryta rzeki Pabianki, niz obowigzujacy mpzp, co nalezy uzna¢ za korzystniejsze
z punktu widzenia ochrony przyrody dziatanie. Projekt planu przyjmuje rozwigzanie
kompromisowe polegajace na umozliwieniu rozwoju zabudowy mieszkaniowej zgodnego
z kierunkami okreslonymi w dokumentach polityki przestrzennej miasta, przy jednoczesnym
zachowaniu szerokiego ciggu terenow WS, ZP i ZN w dolinie Pabianki oraz okresleniu
minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej i zasad gospodarowania wodami
opadowymi. Z punktu widzenia ochrony $rodowiska wariant ten jest mniej korzystny niz
pozostawienie terendéw w dotychczasowym uzytkowaniu, lecz ogranicza cz¢$¢ negatywnych
skutkéw urbanizacji.

Nalezy podkreslié, ze w trakcie plac planistycznych, na skutek stanowiska RDOS
w Lodzi (pismo W0OO0S.410.344.2026.MGw z dn. 7.08.2026 r.), w projekcie planu dokonano
zmian polegajacych na zwigkszeniu udzialu powierzchni biologicznie czynnej w cze$ci
terené6w mieszkaniowych (SMN, 6MN, 16 MN, 22MN, 23MN, 24MN, 25MN, 27MN, 28MN,
30MN i 31MN).

Dla ograniczenia ewentualnych negatywnych oddzialtywan na $rodowisko, w tym
zdrowie ludzi, istotne jest respektowanie ustalen projektu planu w zakresie usytuowania,
gabarytow (szczegdlnie wysokosci 1 powierzchni) nowej zabudowy, udziatlu powierzchni
biologicznie czynnej, a takze zasad postegpowania ze S$ciekami i wodami opadowymi
oraz sposobu zaopatrzenia w ciepto. Zaproponowane W projekcie planu rozwigzania
w zakresie = przeznaczenia terendw, sposobu ich zagospodarowania, warunkow
dla projektowanej zabudowy oraz zasad obstugi technicznej i komunikacyjnej, maja na celu
stworzenie warunkéw dla prawidlowego funkcjonowanie omawianego obszaru. Bardzo
istotne jest monitorowanie tych form dziatalno$ci, ktore beda mialy wpltyw na jakos¢ wod
gruntowych i1 powierzchniowych (rzeka Pabianka, obszar GZWP Nr 401 , Niecka L.6dzka”),
a takze na ksztalttowanie warunkow klimatycznych obszaru i jego sasiedztwa.

13. Propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkéw realizacji
postanowien projektowanego planu oraz czestotliwosci ich przeprowadzania

Projekt planu zostatl sporzadzony zgodnie z obowigzujagcymi przepisami, w tym

z zakresu ochrony $rodowiska. Realizacja ustalen projektu planu wymaga kontroli i oceny

jakosci poszczegbdlnych elementow srodowiska. Ocenie nalezy podda¢ oddziatywania

nowego zainwestowania oraz skuteczno$¢ przewidywanych dzialan zapobiegajacych,
31



ograniczajacych, kompensujacych negatywne oddzialywanie na $rodowisko, w tym na
krajobraz. Konieczne jest monitorowanie ikonsekwentne egzekwowanie od inwestorow
narzuconych ustaleniami planu zasad ksztaltowania zabudowy oraz postgpowania
ze $ciekami, wodami opadowymi, odpadami, a takze prowadzenie monitoringu Srodowiska
akustycznego obszaru opracowania planu oraz terendow sasiednich, szczeg6lnie w potnocnej
czgsci obszaru, gdzie zgodnie z ustaleniami planu bedzie realizowana droga zbiorcza.
Szczeg6lnej kontroli nalezy podda¢ zachowanie udzialu powierzchni aktywnych
przyrodniczo, stosowanie si¢ przyszltych uzytkownikow terenéw do zasad postgpowania
zwodami opadowymi oraz $ciekami, a takze do obowigzku wykorzystywania paliw
grzewczych o niskiej emisji zanieczyszczen do powietrza.

Do elementdéw wymagajacych obserwacji w zwigzku z realizacja planu nalezy
zaliczy¢, w miarg¢ dostgpnosci odpowiednich danych, zmiany powierzchni terenow
biologicznie czynnych, zmiany pokrycia koronami drzew, skale zachowania istniejacej
zieleni wysokiej oraz skuteczno$¢ rozwigzan shuzacych retencjonowaniu wod opadowych.
Wyniki takich obserwacji moga by¢ wykorzystywane przy okresowych analizach zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym oraz przy kolejnych pracach planistycznych.

Przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie regulujg metod
analizy skutkoéw realizacji zapisdéw miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego,
ani czegstotliwosci ich przeprowadzania w odniesieniu do zmian jako$ci $rodowiska
przyrodniczego. Badaniu jakosci $rodowiska shuzy regularny monitoring jego
poszczegolnych komponentéw, w tym powietrza, wody, gleb, klimatu akustycznego. Analiza
porownawcza wynikow pomiaréw i obserwacji przeprowadzonych w ramach monitoringu
powinna by¢ podstawowa metodg analizy skutkéw realizacji ustalen projektu planu
w Srodowisku przyrodniczym. Zgodnie z wymogami przepisow dotyczacych ochrony
srodowiska, do prowadzenia monitoringu $rodowiska zobligowane sg panstwowe organy
monitoringu §rodowiska, poprzez tzw. panstwowy monitoring $rodowiska. Jest to system
pomiaréw, ocen 1iprognoz stanu $rodowiska oraz gromadzenia, przetwarzania
i rozpowszechniania informacji o $rodowisku. Panstwowy monitoring $rodowiska zbiera
dane na podstawie m.in. dokonywanych przez zobowigzane organy administracji pomiarow
stanu $rodowiska, wielkosci 1 rodzajow emisji oraz ewidencji, do ktorych prowadzenia
zobowigzane sg podmioty korzystajace ze srodowiska (m.in. te, ktore prowadza dziatalnos¢
powodujacag wprowadzenie szkodliwych substancji do powietrza). Badania jakosci
poszczegolnych elementow $rodowiska powinny by¢ przeprowadzane w sposob cykliczny,
a ich zakres 1 czgstotliwo§¢ wynika¢ z charakteru inwestycji dopuszczonych do realizacji na
mocy zapisow planu miejscowego.

14. Transgraniczne oddzialywanie na Srodowisko

Realizacja ustalen projektu planu nie bedzie skutkowala transgranicznym
oddziatywaniem na $rodowisko ze wzgledu na potozenie obszaru objetego opracowaniem
planu w odlegtosci ponad 185 km od najblizszej granicy sasiedniego panstwa.

15. Streszczenie w jezyku niespecjalistycznym

Prognoza oddzialywania na $rodowisko jest dokumentem = sporzadzanym
obowigzkowo dla miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego (przed
skierowaniem projektu planu do uzgodnien). Niniejsze opracowanie zostalo sporzadzone dla
potrzeb projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendw
potozonych w Pabianicach w rejonie ulic: Hermanowskiej i Zielnej — czg$¢ pdinocna,
obejmujacego teren o powierzchni ok. 105 ha w poludniowej czgéci miasta, tuz przy granicy
administracyjnej z gming wiejska Pabianice. Decyzja o przystapieniu do sporzadzania planu
miejscowego oraz granice planu okre$lone zostaly w zataczniku graficznym do uchwatly
Nr LIV/539/22 Rady Miejskiej w Pabianicach z dnia 26 pazdziernika 2022 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
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dla terenéw potozonych w Pabianicach w rejonie ulic: Hermanowskiej i Zielnej — cze$¢
poinocna.

W granicach opracowania projektu planu znajduja si¢ tereny prawie w catosci
porosni¢te zielenig, czesciowo uzytkowane rolniczo, a tam gdzie zaprzestano upraw rolnych
poros$nigte murawami i krzewami, z niewielkim udzialem drzewostanow, z wyjatkiem
poinocno-zachodniej czesci, gdzie samosiejski drzew w roznym wieku porastajg wigkszos¢
obszaru. Jedyne tereny zabudowane obejmuja kompleks zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej przy ul. Hermanowskiej oraz 1 nieruchomos$¢ przy ul. Wodne;.

Ze wzgledu na obecny stan zagospodarowania obszaru nie generuje on zadnych
istotnych ucigzliwos$ci dla srodowiska przyrodniczego. Obszar ten stanowi rozlegly obszar
podmiejskich terenéw potudniowej czeéci Pabianic — dawna wie$ Jutrzkowice, graniczacych
z rozleglymi polami uprawnymi wsi Bychlew. Ze wzgledu na jego polozenie w sagsiedztwie
terenéw zurbanizowanych pelni on jednak ograniczong role w systemie przyrodniczym
gminy, cho¢ istotng np. z punktu widzenia ksztattowania warunkéw klimatycznych (strefa
przeplywu mas powietrza na kierunku poéinoc-potudnie). Przez obszar opracowania
z potudnia na pdétnoc przeptywa rzeka Pabianka — na tym odcinku plyngca uregulowanym
korytem o umocnionych brzegach, ze sporadycznie rosngcymi drzewami wilgociolubnymi
(olchy, wierzby).

Caly obszar objety planem polozony jest w granicach obowigzywania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego przyjetego w 2006 r. - sporzadzonego dla calego
miasta, ktory przeznacza wigkszo$¢ obszaru na cele rozwoju budownictwa mieszkaniowego
wielorodzinnego. Z uwagi na zmian¢ polityki przestrzennej miasta zawarta w ,,Zmianie
studium uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta Pabianic”
przyjetej uchwata Nr XXVII/316/12 Rady Miejskiej w Pabianicach z dnia 20 czerwca 2012 r.
konieczne jest dla przedmiotowego fragmentu miasta opracowanie nowych zasad
zagospodarowania terenow.

W projekcie planu miejscowego, ktory sklada si¢ z czeSci opisowej (tekst planu —
projekt uchwaty Rady Miejskiej) oraz graficznej (rysunek planu w skali 1:2000) wyodrebnia
si¢ tereny:

1) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

2) MN-U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;
3) WS — teren wod powierzchniowych srodladowych — rzeka;

4) ZP —teren zieleni urzadzonej;

5) KDZ- teren drogi zbiorczej;

6) KDL — teren drogi lokalnej;

7) KDD — teren drogi dojazdowej;

8) KO — teren obshugi komunikacji,

9) KOR - teren placu lub rynku.

Realizacja ustalen projektu planu bedzie skutkowala mozliwoscig realizacji nowej
zabudowy mieszkaniowej 1 ustugowej oraz nowych drog stanowiacych dojazd do nich. Nowa
zabudowa pojawi si¢ na terenach obecnie wolnych od zabudowy, porosnietych zielenia.

W prognozie przeanalizowano rodzaje potencjalnych znaczacych oddzialywan jakie
moga wystapi¢ na skutek zmian w uzytkowaniu terendw obszaru planu, szczeg6lnie
w konteks$cie realizacji nowych osiedli mieszkaniowych. Analizie poddano takze szereg
ustalen planu, ktorych celem jest zapobieganie i ograniczanie negatywnych oddzialywan na
srodowisko. Zaproponowano metod¢ analizy skutkdéw realizacji postanowien projektowanego
planu.

Realizacja ustalen planu bedzie skutkowata realizacja nowych inwestycji w obrebie
terenow dotychczas aktywnych przyrodniczo. Negatywne konsekwencje dla stanu
srodowiska przyrodniczego beda najistotniejsze w zakresie zmniejszenia powierzchni
biologicznie czynnej oraz zwigzane ze wzrostem liczby uzytkownikow tych terendéw
w poréwnaniu ze stanem istniejgcym. Wzrosnie ilo$¢ emitowanych zanieczyszczen
gazowych i pylowych, ilo§¢ wytwarzanych odpadéw komunalnych i §ciekow, zwigkszy si¢
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nate¢zenie ruchu samochodowego naulicach prowadzacych do nowych terenow
inwestycyjnych, powstang nowe bariery przestrzenne dla przemieszczajacych si¢ drobnych
ssakow. Realizacja nowych inwestycji  bedzie si¢ prawdopodobnie takze wigzata
z konieczno$cig wycinki drzew, ale jedynie w poinocno-zachodniej czes$ci obszaru, gdyz
wigkszos$¢ to tereny rolne lub dawne uzytki poros$nigte murawami. Projekt planu okresla
zasady zagospodarowania terendow 1 ich obstugi infrastrukturg techniczna, ktére maja na celu
zminimalizowanie potencjalnych negatywnych oddziatywan.

Wyznaczenie nowych terendéw inwestycyjnych nie jest inicjatywa powstala na etapie
analizowanego projektu planu miejscowego, lecz na etapie obowigzujacego obecnie planu
miejscowego, a takze stanowi realizacj¢ zapisOw obowigzujacej Zmiany studium
uwarunkowan  ikierunkow  zagospodarowania  przestrzennego miasta, w ktérym
zaproponowano poszerzenie istniejacej strefy mieszkaniowej] w kierunku potudniowe;j
granicy miasta.
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