UCHWALA NR ......eivieneee
RADY MIEJSKIEJ W PABIANICACH
zdnia ..o,
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow
polozonych w Pabianicach w rejonie ulic: Hermanowskiej i Zielnej — cze¢$¢ péinocna

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2026 .
poz. 662 1912) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538, 781 1 912), w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 1, 2 1 4 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych
ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688, z 2024 r. poz. 1824, z 2025 r. poz. 527, 1543 11668, z 2026r.
poz. 781), uchwala sig¢, co nastepuje:
Rozdzial 1.
Przepisy ogdlne

§ 1. Stwierdza si¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych
w Pabianicach w rejonie ulic: Hermanowskiej 1 Zielnej — cze$¢ podinocna, zwany dalej ,,planem”,
nie narusza ustalen ,,Zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Pabianic” przyjetej uchwalga Nr XXVII/316/12 zdnia 20 czerwca 2012 r. Rady Miejskiej
w Pabianicach.

§ 2. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terendw potozonych
w Pabianicach w rejonie ulic: Hermanowskiej i Zielnej — cze¢$¢ potnocna, sktadajacy si¢ z:

1) czgsci tekstowej, stanowigcej tre$¢ uchwaty;

2) czeSci graficznej, w postaci rysunku planu sporzadzonego na kopii mapy zasadniczej w skali
1:2 000 wraz zwyrysem ze Zmiany studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Pabianic — stanowiacej Zatacznik Nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do publicznego wgladu
projektu planu — stanowigcego Zatacznik Nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania —
stanowigcego Zalacznik Nr 3 do uchwaty;

5) danych przestrzennych dla planu w postaci dokumentu elektronicznego — stanowigcego Zatgcznik
Nr 4 do uchwaty.

2. Plan uchwala si¢ w zwiazku z uchwatg Nr LIV/539/22 Rady Miejskiej w Pabianicach z dnia
26 pazdziernika 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenéw potozonych w Pabianicach w rejonie ulic: Hermanowskiej 1 Zielnej — czgs¢
péinocna.

3. Szczegotowy przebieg granic obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu.

§ 3. 1. Plan zawiera ustalenia w zakresie:

1) przeznaczenia terendOw oraz przebiegu linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

2) zasad ochrony 1 ksztatltowania tadu przestrzennego;

3) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasad ksztattowania krajobrazu,

5) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych,

6) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych;

7) zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikoéw zagospodarowania terenu, maksymalnej
1 minimalne] nadziemnej intensywnos$ci zabudowy, minimalnego wudzialu powierzchni
biologicznie czynnej, maksymalnego udzialu powierzchni zabudowy, maksymalnej wysokosci
zabudowy, minimalnej liczby 1 sposobu realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc
przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa oraz linii zabudowy
1 gabarytow obiektow;

8) szczegdlowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;
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9)

szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym
zakazu zabudowy;

10) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji 1 infrastruktury technicznej;
11) stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ jednorazowa optate okreslong w stosunku

)]

2)

3)

1)
2)

procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci.

2. W planie nie okresla si¢:

wymagan wynikajagcych z zasad ochrony dobr kultury wspodtczesnej — z uwagi
na niewystepowanie tych form ochrony konserwatorskiej w obszarze objetym planem;

granic i1 sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepisow, terendéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa — z uwagi na brak takich terenow i1 obiektow w obszarze objetym planem;

sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

3. Ustalenia planu dzielg si¢ na:

og6lne — majace zastosowanie dla wszystkich terendéw w obszarze objetym planem;

szczegotowe — dotyczace poszczegdlnych terendw, uzupeiniajace ustalenia ogdlne.

4. Rysunek planu zawiera ustalenia oraz oznaczenia graficzne o charakterze obowigzujacym

1 informacyjnym, zgodnie z legenda oznaczen zamieszczong na rysunku planu.

5. Definiujac ustalenia planu dla poszczegolnych terendw, sporzadzajgc wypisy i wyrysy z planu

oraz badajgc zgodno$¢ planowanych na obszarze objetym planem przedsiewzie¢ z ustaleniami planu,
nalezy bra¢ pod uwage zapisy zawarte we wszystkich rozdziatach uchwaly oraz rysunek planu.

6. Potozenie linii rozgraniczajacych 1 linii zabudowy nalezy identyfikowa¢ w oparciu o miary ich

lokalizacji lub punkty identyfikacyjne okreslone na rysunku planu, a w przypadku braku tych miar,
poprzez odczyt w oparciu o skale rysunku planu.

7. Wskazane w planie numery ewidencyjne dzialek odnosza si¢ do obszaréw, wyznaczonych przez

linie graniczne tych dziatek na dzien 4 marca 2026 1., na ww. dzien sa rowniez aktualne uzyte w planie
nazwy wiasne ulic.

1))

2)

3)

4)

6)
7)

8)

§ 4. 1. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

dzialka budowlana — w rozumieniu przepisow ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu
przestrzennym;

nadzér archeologiczny — rodzaj badan archeologicznych polegajacych na obserwacji 1 analizie
nawarstwien majacych na celu odkrycie 1 rozpoznanie zabytku archeologicznego w wykopach
budowlanych podczas realizacji robdt ziemnych lub przy dokonywaniu zmiany charakteru
dotychczasowej dziatalnos$ci wigzacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu;

nieprzekraczalna linia zabudowy — oznaczona na rysunku planu linia ograniczajaca cze$¢ dziatki
budowlanej, na ktorej mozliwe jest lokalizowanie budynkow, z zakazem jej przekraczania, ktory
to zakaz nie dotyczy (na nie wigcej jednak niz 1,50 m): urzadzen budowlanych zwigzanych
z budynkiem, elementéw wejscia do budynku takich jak: schody, pochylnie, podesty, rampy,
zadaszenia, tarasy, elementow nadwieszen takich jak: faczniki, balkony, wykusze, gzymsy, okapy
dachu - o ile ustalenia szczegdtowe nie rozstrzygaja inaczej;

obiekt — obiekt budowlany w rozumieniu przepiséw ustawy Prawo Budowlane;

obiekty budowlane funkcjonujace sezonowo — obiekty niepodpiwniczone o powierzchni kazdego
znich nie wigkszej niz 100 m?, wysokosci do najwyzszego punktu przekrycia dachu do 5 m
1 lokalizowane na nie dhluzej niz 8 miesigcy w szczegdlnosci: altany, ogrédki gastronomiczne,
kioski, pawilony sprzedazy, wystawiennicze oraz obiekty obstugujace zorganizowane imprezy
publiczne np. kiermasze, wystawy, festyny;

plan — miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, ktorego ustalenia zawarte s3
W niniejszej uchwale;

przepisy odrgbne — obowigzujace ustawy wraz z aktami wykonawczymi, inne niZz ustawa
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym,;

przeznaczenie podstawowe terenu — rodzaj przeznaczenia terenu w  zabudowie
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1 zagospodarowaniu dziatki budowlanej, ktory dominuje na dzialce budowlanej, i ktéremu sa

podporzadkowane inne sposoby jej uzytkowania;

9) przeznaczenie uzupekniajace terenu — rodzaj przeznaczenia terenu, ktoéry uzupetnia lub wzbogaca
przeznaczenie podstawowe, przy czym powierzchnia (zabudowy na danej dziatce budowlanej oraz
powierzchnia uzytkowa w przypadku lokali i pomieszczen wbudowanych) realizowana w ramach
przeznaczenia uzupehliajgcego stanowi nie wiecej niz40% powierzchni mozliwej
do zrealizowania na dziatce budowlanej;

10)rysunek planu — rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego stanowiacy
integralng czg$¢ jego ustalen, okreslony w § 2 ust. 1 pkt. 2 uchwaty;

11) strefa ochrony archeologicznej — rodzaj strefy konserwatorskiej obejmujacej obszar, na ktérym
zlokalizowane sg zabytki archeologiczne lub istnieje uzasadnione podejrzenie, Ze mogg si¢ one
na nim znajdowac;

12) strefa oddziatywania linii elektroenergetycznej — maksymalny mozliwy zasieg niekorzystnego
oddziatywania tej linii na obszary przylegle zwigzany z poziomem poél elektromagnetycznych
w Srodowisku oraz z przepisami dotyczacymi bezpieczenstwa i higieny pracy;

13) teren — czg$¢ obszaru objetego planem o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
wyznaczona na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, okre§lona symbolami literowymi
1 numerami wyrdzniajacymi ten teren sposrod innych;

14) teren inwestycji — dziatka budowlana lub zespot takich dzialek bezposrednio z sobg graniczacych,
na ktorych zlokalizowana jest inwestycja;

15) uchwala — niniejsza uchwata Rady Miejskiej w Pabianicach, o ile z treSci przepisu nie wynika
inaczej;

16) ustugi — dzialalno$ci gospodarcze majace na celu zaspokojenie potrzeb ludnosci metodami
nieprzemyslowymi, o ucigzliwosci nieprzekraczajacej granic lokalu zwigzane z podstawowymi
potrzebami funkcji mieszkaniowej w zakresie: ochrony zdrowia, oswiaty, kultury, sportu,
wypoczynku, handlu detalicznego, gastronomii, prowadzone w obiektach wolnostojacych
lub lokalach wbudowanych w budynkach o innej funkcji niz ustugowa.

2. Okreslenia uzyte w planie, a niezdefiniowane w ust. 1, dotyczace zagadnien przewidzianych
ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym lub przepisami odrebnymi przywotanymi
w tredci niniejszej uchwaty, nalezy rozumie¢ w sposob okreslony w tej ustawie lub w tych przepisach,
a w przypadku braku definicji, w rozumieniu powszechnym.

Rozdziatl 2.
Ustalenia ogélne w zaKkresie przeznaczenia terenow
§ 5. 1. Dla terendw wyodrgbnionych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych

symbolami literowymi ustala sie nastepujace rodzaje przeznaczenia terenu:

1) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) MN-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;

3) WS — teren wod powierzchniowych srodladowych — rzeka;

4) ZP — teren zieleni urzadzonej;

5) KDZ- teren drogi zbiorczej;

6) KDL — teren drogi lokalnej;

7) KDD - teren drogi dojazdowej;

8) KO — teren obstlugi komunikacji;

9) KOR — teren placu lub rynku.

2. Ustala si¢ nastepujacy sposob oznaczania terenow wyodrgbnionych na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi:
1) symbole literowe oznaczajg przeznaczenie podstawowe terendOw zgodne z ustaleniami ust. 1;
2) liczby porzadkowe oznaczaja kolejno$¢ wyznaczonych w planie terendw, dla ktérych ustalono
szczegOtowe zasady zagospodarowania.

Rozdzial 3.
Ustalenia ogolne w zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
§ 6. 1. Realizacja zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi
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na rysunku planu.
2. Ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglosci 2 m od granicy dzialki przeznaczonej
pod droge wewnetrzng wydzielong na podstawie ustalen § 14 ust. 5 uchwaty.
3. Mozliwo$¢ lokalizacji przed wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy:
1) stacji transformatorowych, z uwzglednieniem przepiséw odrebnych;
2) obiektow budowlanych funkcjonujacych sezonowo
a) w obrebie terenéw 24MN, 27MN, 30MN, 2MN-U, 4MN-U od strony terendw oznaczonych
ZP oraz
b) w obrebie terenow 1 MN-U, 2MN-U, 3MN-U, 4MN-U od strony terenu oznaczonego KOR.
4. Realizacja zabudowy w oparciu o zasady zabudowy okreslone w ustaleniach szczegdtowych.
§ 7. Dla obiektéw o wysokosci 50 m n.p.t. i
wigkszej, w przedmiocie uzgodnienia lokalizacji 1 sposobu oznakowania przeszkodowego tych
obiektow, obowigzuja przepisy odrebne w zakresie potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.
§ 8. W zakresie warunkéw dostepu dziatek budowlanych do drogi publicznej ustala sig:
1) mozliwo$¢ dostepu poprzez drogi wewngtrzne wydzielone zgodnie z ustaleniami § 14 wust. 5
uchwaty;
2) dla dzialek istniejacych w dniu wej$cia w zycie planu i nieposiadajacych dostepu do drogi
publicznej bezposredniego lub na zasadach stuzebnos$ci gruntowej — zagospodarowanie taczne
z dziatkami posiadajacymi taki dostep lub wydzielenie drogi wewnetrznej zgodnie z ustaleniami
§ 14 ust. 5 uchwaty.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 9. 1. Udziat powierzchni biologicznie czynnej terenu w powierzchni dziatki budowlane;j,
zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi dla terenow.

2. Zakaz realizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko.

3. Zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko
z wyjatkiem:

1) drog publicznych;
2) infrastruktury technicznej, w tym uje¢ wody podziemne;j;
3) budowli i urzadzen przeciwpowodziowych oraz budowli pigtrzacych wode.

4. Obowigzek zachowania jakosci §rodowiska na granicy dziatki budowlanej, do ktérej inwestor
posiada tytul prawny, odpowiednich dla przeznaczenia terenu okreslonego dla dziatek sgsiednich.

5. Zakaz lokalizowania obiektow i1 urzadzen mogacych powodowac:

1) wprowadzanie do powietrza atmosferycznego zanieczyszczen w ilosciach powodujacych
przekroczenie norm dopuszczalnych stezen okreslonych w przepisach odrgbnych;
2) przekroczenie dopuszczalnych poziomow wibracji.

6. Zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do wod powierzchniowych i podziemnych
oraz do ziemi, a takze tworzenia i utrzymywania otwartych kanatow $ciekowych.

7. Obowiazek zapewnienia na terenie kazdej nieruchomos$ci miejsca do gromadzenia odpadow
stalych w pojemnikach przystosowanych do czasowego ich gromadzenia oraz ich usuwanie zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi.

8. Zakaz skladowania materialow zawierajacych substancje toksyczne lub tatwopalne mogace
stanowi¢ zagrozenie dla Zzycia i zdrowia ludzi lub dla srodowiska.

9. W zakresie ochrony przed hatasem nastepujace tereny zalicza si¢ do terendw chronionych
akustycznie w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu ochrony srodowiska:

1) tereny oznaczone MN — okres§lonych jako "tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j”;
2) tereny oznaczone symbolem MN-U — okres§lonych jako "tereny mieszkaniowo - ustugowe";
3) tereny oznaczone symbolem ZP — okreslonych jako "tereny rekreacyjno - wypoczynkowe".

10. W zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi ustala si¢ zakaz lokalizowania
obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury, ktore powodujag w obrebie terenow zabudowy mieszkaniowe;j
oraz miejsc pobytu ludzi przekroczenie dopuszczalnych pozioméw podl elektromagnetycznych
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okreslonych w przepisach odrebnych.
11. W zakresie ochrony powietrza ustala sig¢:

1) zakaz stosowania do celéw grzewczych paliw niespetniajagcych wymagan jakos$ciowych
wynikajacych z przepiséw odrgbnych;

2) zakaz stosowania urzadzen i instalacji przekraczajacych graniczne wartosci emisji okreslone
w przepisach odrebnych.

12. W zakresie ochrony wod ustala sig:

1) nakaz ograniczenia odptywu woéd opadowych 1 roztopowych do sieci kanalizacji deszczowe;j
poprzez zagospodarowanie w sposob umozliwiajagcy wykorzystanie ich na miejscu oraz
odprowadzenie do ziemi na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

2) nakaz stosowania rozwigzan umozliwiajacych retencjonowanie nadmiaru wod opadowych
i roztopowych, przed ich odprowadzeniem do sieci kanalizacji deszczowej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) oczyszczanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) zakaz ksztaltowania 1 zagospodarowywania powierzchni dzialek budowlanych w sposob
umozliwiajacy naturalny sptyw wod opadowych i roztopowych na sgsiednie dziatki budowlane;

5) zakaz wyprowadzania wod opadowych i roztopowych z obszaru dzialek budowlanych na obszar
innych dziatek.

13. Obszar zlokalizowany jest w calo$ci w zasiegu Giownego Zbiornika Wod Podziemnych
nr 401 "Niecka Lodzka" — obowigzuja zasady zagospodarowania zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 5.

Ustalenia ogo6lne w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym

krajobrazow kulturoewych

§ 10. 1. Ustala si¢ ochrong¢ zabytku archeologicznego (obszaru stanowiska archeologicznego
wskazanego na rysunku planu):

1) stanowisko archeologiczne nr 28 (wg AZP 69-50) — dwie osady, kultura — tuzycka i polska,
chronologia — pozna epoka brazu/wcez. okres halsztacki oraz pdzn.Sred. / nowozytnosé
XV-XVIlw.;

2) stanowisko archeologiczne nr 29 (wg AZP 69-50) — $lad osadniczy, kultura - polska, chronologia —
nowozytnos¢ XVI-XVIlIw.;

3) stanowisko archeologiczne nr 33 (wg AZP 69-50) — élad osadniczy, kultura - polska, chronologia —
pozn. $redn. / nowozytno$¢ XV-XVIIIw.;

4) stanowisko archeologiczne nr 34 (wg AZP 69-50) — dwa §lady osadnicze, kultura — nieokreslona
1 tuzycka, chronologia — epoka kamienia i epoka brazu / epoka zelaza;

5) stanowisko archeologiczne nr 58 (wg AZP 69-50) — $lad osadnictwa, kultura - polska, chronologia
—nowozytnos¢ XVII-XVIIIw.;

2. Na obszarze lokalizacji zabytku archeologicznego przy realizacji robot ziemnych lub
dokonywaniu zmiany charakteru dotychczasowej dziatalno$ci wiazacej si¢ z naruszeniem struktury
gruntu, nalezy przeprowadzi¢ badania archeologiczne zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi
ochrony zabytkéw.

3. W przypadku znalezienia przedmiotu, co do ktorego istnieje przypuszczenie, ze jest on
zabytkiem archeologicznym — postgpowanie zgodne z przepisami odrgbnymi.

4. Ustala si¢ strefe ochrony archeologicznej, w ktérej nakazuje si¢ przeprowadzenie badan
archeologicznych w formie nadzoru archeologicznego przy realizacji rob6t ziemnych lub dokonaniu
zmiany dotychczasowej dzialalno$ci wiazacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu. Wydanie pozwolenia
na nadzodr archeologiczny regulujg przepisy odrebne.

§ 11. W granicach obszaru objgtego planem nie wystepuja krajobrazy kulturowe okre§lone
w Audycie Krajobrazowym Wojewodztwa todzkiego jako priorytetowe oraz nie wyznaczono takich
krajobrazow w Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Lodzkiego.

Rozdzial 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 12. 1. Jako tereny przestrzeni publicznych wskazuje si¢ tereny drog publicznych (oznaczone
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KDZ, KDL, KDD), teren placu miejskiego — KOR oraz tereny zieleni urzagdzonej — ZP.
2. W zakresie ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala sig:
1) zharmonizowanie w zakresie o$wietlenia, kolorystyki i uzytych materiatbw powtarzalnych
elementow zagospodarowania — w obrebie poszczegdlnych grup wyposazenia;
2) zagospodarowanie w sposob umozliwiajacy korzystanie z terendéw osobom ze szczegdlnymi
potrzebami.

Rozdzial 7.
Ustalenia ogolne w zakresie podzialu nieruchomosci oraz szczegolowych zasad i warunkow scalania
i podzialu nieruchomosci

§ 13. Mozliwos¢ przeprowadzenia scalenia 1 podziatu nieruchomosci dokonywanego na wniosek —
z zachowaniem regulacji wynikajacych z przepiséw odrgbnych oraz z zachowaniem parametrow
(powierzchnia, szerokos¢ frontu, kat potozenia granic dziatek) nowych dziatek budowlanych okreslonych
w Rozdziale 11 uchwaly (dlaterenu, na ktorym sa zlokalizowane) przy zachowaniu warunkow
okreslonych w niniejszym Rozdziale.

§ 14. 1. Ustalenia niniejszego rozdziatu oraz ustalenia szczegotowe dla poszczegdlnych terendow
w zakresie parametrow nowych dziatek budowlanych nie dotycza podziatow dokonywanych w celu
sytuowania urzadzen infrastruktury technicznej (stacje trafo, przepompownie $ciekow, itp.), wyznaczania
linii rozgraniczajacych paséw drogowych, wydzielania lub poprawy parametrow drog wewngtrznych
nieoznaczonych na rysunku planu, regulacji stanu prawnego, poprawy istniejacego zagospodarowania
celem powigkszenia sgsiedniej nieruchomosci (pod warunkiem, ze nieprzytaczana dzialka bedzie spelnia¢
warunki okre$lone w niniejszym Rozdziale oraz w Rozdziale 11 uchwaty dla terenu, na ktérym jest
zlokalizowana).

2. W przypadku dokonywania podzialdw na nowe dziatki budowlane pod realizacje zabudowy
mieszkaniowej blizniaczej ustala si¢ taki sposob dokonywania podziatu, w wyniku ktoérego powstaje parzysta
liczba dziatek budowlanych, umozliwiajacych taka zabudowg.

3. Dokonywany podzial nieruchomos$ci musi zapewni¢ mozliwos¢ zagospodarowania kazdej
dziatki budowlanej lub nieruchomosci zgodnie z planem.

4. Warunkiem wydzielenia nowych dzialek budowlanych jest zapewnienie im dostepu do drogi
publicznej lub drogi wewnetrznej bezposredniego lub na warunkach okreslonych w § 8 uchwaty.

5. Ustala si¢ mozliwos¢ wydzielenia dziatek pod drogi wewnetrzne przy zachowaniu ustalen:

1) minimalna szeroko$¢ wydzielanej dziatki drogi wewnetrznej wynoszaca:

a) 6 m dla obstugi do 4 dziatek budowlanych wtacznie,

b) & m dla obstugi powyzej 4 dziatek budowlanych,;

2) nakaz wigczenia do okreslonego w planie ukladu drég publicznych, a w przypadku, gdy z uwagi
na istniejagce uwarunkowania wigczenie obustronne nie jest mozliwe — jako zakonczonych placem

do zawracania o wymiarach co najmniej 12,5 m na 12,5 m.

6. Mozliwos¢ wydzielenia dziatek pod realizacj¢ stacji transformatorowych, przepompowni
sciekow i innych urzadzen infrastruktury, z obowigzkiem zapewnienia im dostepu do drogi publicznej —
bezposredniego lub za posrednictwem drogi wewnetrznej, wydzielonej geodezyjnie zgodnie z ustaleniami
ust. 5.

7. Minimalne szerokos$ci frontow nowych dziatek budowlanych nie dotycza dziatek wydzielonych
wokot placow do zawracania.

8. Ustala si¢ mozliwo$¢ dokonywania odstgpstw od ustalonych w Rozdziale 11 uchwaty
minimalnych parametrow nowych dziatek budowlanych o nie wigcej niz 5 % ich wartosci
w przypadkach, kiedy wydzielenie dziatek o takich parametrach nie jest mozliwe.

Rozdzial 8.
Ustalenia ogdlne w zakresie szczegélnych warunkow zagospodarowania terendow oraz ograniczen
w ich uzytkowaniu

§ 15. 1. Nie dopuszcza si¢ lokalizacji zabudowy, sktadowisk wyrobow i materiatow bezposrednio
na kablowych liniach elektroenergetycznych LN 15 kV lub w odlegtosci mniejszej niz 1 m od skraju
kabla.

2.Ze wzglegdu na wystepowanie oznaczonych narysunku planu napowietrznych linii
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elektroenergetycznych LN 15kV w terenach obowigzuja wskazane narysunku planu strefy
oddziatywania tych linii po 7,5 m od osi linii:

1) w strefach oddzialywania obowigzuje zakaz lokalizowania pomieszczen przeznaczonych na pobyt
ludzi, lokalizowania maszyn i urzagdzen budowlanych oraz sktadowisk wyrobow i materiatow;

2) warunki zagospodarowania w strefach oddzialywania oraz lokalizacja budynkow winny
uwzglednia¢ obowigzujace w tym zakresie przepisy odrebne, w szczegdlnosci dotyczace
dopuszczalnego poziomu pol elektromagnetycznych w srodowisku oraz bezpieczenstwa 1 higieny
pracy;

3) w przypadku skablowania lub likwidacji tych linii dopuszcza si¢ zniesienie stref;

4) obowigzuje zakaz tworzenia hatd, nasypow oraz sadzenia roslinnosci wysokiej pod linig.

§ 16. Ze wzgledu na wystegpowanie oznaczonej narysunku planu istniejacej magistrali
wodociggowej w terenach obowigzuja wskazane na rysunku planu strefy ochronne — wolne od zabudowy
kubaturowe;.

§ 17. Dla terendéw lub fragmentéw terenow zagrozonych okresowym zalewaniem — oznaczonych
na rysunku planu, ustala si¢:

1) zakaz realizacji nowej zabudowy oraz obiektéw budowlanych (nie dotyczy infrastruktury
technicznej, budowli 1 urzadzen przeciwpowodziowych, budowli pietrzacych wode oraz
niefundamentowanych obiektéw budowlanych funkcjonujacych sezonowo);

2) zakaz realizacji indywidualnej kanalizacji sanitarnej oraz uje¢ wod podziemnych;

3) zakaz zmian uksztaltowania rzezby terenu, z wyjgtkiem prac zwigzanych z systemem ochrony
przeciwpowodziowej oraz regulacja rzeki;

4) mozliwos¢ lokalizacji zbiornikéw retencjonujacych wodg.

§ 18. Dla terenow lub fragmentow terenow bedacych w zasiegu strefy potencjalnie narazonej
na okresowe podtapianie, oznaczonej na rysunku planu, ustala sig¢:

1) nakaz wprowadzania rozwigzan technicznych: budowlanych lub terenowych ograniczajacych
powstawanie szkod w wyniku okresowego podtapiania;

2) zakaz realizacji indywidualnej kanalizacji sanitarnej oraz uje¢ wod podziemnych;

3) mozliwo$¢ budowy obiektéw pod warunkiem:

a) wprowadzenia rozwigzan technicznych eliminujacych powstawanie szkod w  wyniku

okresowego podtapiania,

b) realizacji zabudowy jako niepodpiwniczonej;

4) mozliwosc¢ lokalizacji zbiornikéw retencjonujacych wodg.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 19. 1. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenéw objetych planem poprzez uklad drogowy,
w tym:

1) droge klasy zbiorczej — ul. ks. Jerzego Popietuszki (oznaczona KDZ);

2) drogi klasy lokalnej — ul. Hermanowska (poza obszarem objetym planem — stanowigca zachodnig
granice planu), projektowane (oznaczone od 1KDL do 4KDL) oraz ul. Wiejska (oznaczona
SKDL);

3) drogi klasy dojazdowej — projektowane (oznaczone od 1KDD do 34KDD).

2. Dla poszczegolnych terenow oraz wchodzacych w ich sktad dziatek istniejacych oraz tych,
ktére powstang w wyniku podziatéw ustala si¢ obstuge komunikacyjng z przylegtych drég lokalnych (L),
dojazdowych (D) oraz drég wewnetrznych wydzielonych geodezyjnie zgodnie z ustaleniami § 14 ust. 5
uchwaty.

3. Powigzanie uktadu komunikacyjnego obszaru objetego planem z ukladem zewnetrznym
zapewniaja drogi gminne:

1) ul. Hermanowska znajdujaca si¢ poza obszarem objetym planem, bedaca zachodnig granicg planu,
1 z ktéra polaczona jest droga klasy lokalnej oznaczona 1KDL;

2) ul. ks. Jerzego Popietuszki (oznaczona KDZ), bedaca pdinocng granica planu, i z ktorg polaczone
sa drogi klasy lokalnej oznaczone 2KDL i 4KDL oraz klasy dojazdowej oznaczone od 1KDD
do 8KDD.



2)

3)

4)

S)

6)

§ 20. 1. Dla drog publicznych oznaczonych na rysunku planu ustala si¢ nastgpujace warunki
funkcjonalno — techniczne:
1) KDZ — droga publiczna klasy zbiorczej — ul. ks. Jerzego Popietuszki:

a)

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 36,5 m do 56 m, czesciowo wynikajaca z przebiegu
granic istniejacych dziatek nr ew. 28-79/5, 28-80/1, 28-84/5, 28-85/15, 28-85/17, 28-86/7,
28-86/9, 28-88/1, 28-90/5, 28-94/12, 28-93/5, 28-95/13, 28-97/16, 17-60, 17-68, 17-61/1,
17-69, 17-61/2, 17-61/3, 17-61/4, 17-77/3, 17-14/7, 17-14/15, 17-79/1, 17-70, 17-63/1,
17-63/2, 17-63/3, 17-64/2, 17-80/1, 17-71, 17-73/3, 17-73/9, 17-73/7, 17-81, 17-82/1, 17-100,
17-101/1, 17-548/5, 17-83/1, 17-74/2, 17-84/4, 17-85/4, 17-85/5, 17-72/2, 17-66/5, 17-66/4,
17-65/4, 17-65/1, 17-546/4 1 17-546/6,

dla czesci terenu znajdujacej si¢ w strefie oddziatywania linii elektroenergetycznej 15 kV
obowigzek uwzglednienia ustalen § 15 uchwaty,

dla czesci terenu znajdujacej si¢ w strefie istniejacej magistrali wodociaggowej obowigzek
uwzglednienia ustalen § 16 uchwatly,

z uwagi na potozenie czgsdci terenu w strefie zagrozenia okresowym zalewaniem obowigzek
uwzglednienia zapisow § 17;

z uwagi na potozenie czesci terenu w strefie potencjalnie narazonej na okresowe podtapianie
obowigzek uwzglednienia zapisow § 18;

1KDL — droga publiczna klasy lokalne;j:

a)
b)
c)
d)
e)
f)

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 16 m do 18,5 m, czesciowo wynikajaca z przebiegu
granic istniejacych dzialek nrew. 17-514, 17-466, 17-500, 17-470, 17-501, 17-471/3,
17-472/3 1 17-473/5,

miejscowe poszerzenia w rejonach skrzyzowan zgodnie z rysunkiem planu,

dla czesci terenu znajdujace) si¢ w strefie istniejace] magistrali wodociaggowej obowigzek
uwzglednienia ustalen § 16 uchwatly,

z uwagi na potozenie czesci terenu w strefie zagrozenia okresowym zalewaniem obowigzek
uwzglednienia zapisow § 17;

z uwagi na polozenie czgsci terenu w strefie potencjalnie narazonej na okresowe podtapianie
obowigzek uwzglednienia zapisow § 18;

dla czgsci terenu znajdujacej si¢ w strefie ochrony archeologicznej obowiazek uwzglednienia
zapisow § 10 ust. 4 uchwaty;

2KDL — droga publiczna klasy lokalne;j:

a)
b)

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 15 m,
miejscowe poszerzenia w rejonach skrzyzowan zgodnie z rysunkiem planu;

3KDL — droga publiczna klasy lokalnej: szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — 25 m, cze§ciowo
wynikajaca z przebiegu granic istniejacych dziatek nr ew. 18-4/5 i 18-6/6;
4KDL - droga publiczna klasy lokalne;:

a)

b)
©)

d)
e)
f)

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 15 m do 25 m, cze$ciowo wynikajaca z przebiegu
granic istniejacych dziatek nr ew. 17-305, 17-306, 17-351/6, 17-396/6, 17-420/7 1 17-421/7,
miejscowe poszerzenia w rejonach skrzyzowan zgodnie z rysunkiem planu,

dla czesci terenu znajdujacej si¢ w strefie oddziatywania linii elektroenergetycznej 15 kV
obowigzek uwzglednienia ustalen § 15 uchwaty,

dla czesci terenu znajdujacej si¢ w strefie istniejacej magistrali wodociaggowej obowigzek
uwzglednienia ustalen § 16 uchwatly,

Z uwagi na wystgpowanie na czgsci terenu zabytku archeologicznego wymienionego w § 10
ust. 1 uchwaty — zachowanie ustalen § 10 ust. 2 uchwaty,

dla czgsci terenu znajdujacej si¢ w strefie ochrony archeologicznej obowigzek uwzglednienia
zapisOw § 10 ust. 4 uchwaty;

SKDL — droga publiczna klasy lokalnej — ul. Wiejska:

a)
b)

szeroko§¢ w liniach rozgraniczajacych od 30,5 m do 32,5 m, cze¢sciowo wynikajgca
z przebiegu granic istniejacych dziatek nr ew. 28-79/4, 28-84/6 1 28-81,
dla czesci terenu znajdujacej si¢ w strefie istniejacej magistrali wodociaggowej obowigzek
uwzglednienia ustalen § 16 uchwaty;
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7) 1KDD — droga publiczna klasy dojazdowej: szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 20 m,
czesciowo wynikajaca z przebiegu granic istniejacych dzialek nrew. 17-442/7, 17-418/3,
17-393/3, 17-380/3, 17-364/3, 17-349/3, 17-331/3, 17-296/2, 17-245/4, 17-208/3, 17-184/3,
17-166/5, 17-150/4, 17-117/6, 17-97/3;

8) 2KDD — droga publiczna klasy dojazdowe;:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 15 m,
b) miejscowe poszerzenia w rejonach skrzyzowan zgodnie z rysunkiem planu;
9) 3KDD - droga publiczna klasy dojazdowe;j:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 15 m,
b) miejscowe poszerzenia w rejonach skrzyzowan zgodnie z rysunkiem planu;
10) 4KDD — droga publiczna klasy dojazdowe;j:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 15 m,
b) miejscowe poszerzenia w rejonach skrzyzowan zgodnie z rysunkiem planu;
11) SKDD — droga publiczna klasy dojazdowe;j:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 15 m,
b) miejscowe poszerzenia w rejonach skrzyzowan zgodnie z rysunkiem planu,
c) dla cze$ci terenu znajdujacej si¢ w strefie istniejacej magistrali wodociagowej obowiazek
uwzglednienia ustalen § 16 uchwaly
d) z uwagi na potozenie czesci terenu w strefie potencjalnie narazonej na okresowe podtapianie
obowigzek uwzglednienia zapisow § 18;
12) 6KDD — droga publiczna klasy dojazdowej:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 15 m,
b) miejscowe poszerzenia w rejonie skrzyzowania z droga 21KDD, zgodnie z rysunkiem planu,
c) dla czesci terenu znajdujacej si¢ w strefie istniejgce) magistrali wodociagowej obowigzek
uwzglednienia ustalen § 16 uchwatly,
d) z uwagi na potozenie czesci terenu w strefie potencjalnie narazonej na okresowe podtapianie
obowigzek uwzglednienia zapisow § 18,
€) zuwagi na wystepowanie na czesci terenu zabytku archeologicznego wymienionego w § 10
ust. 1 uchwaty — zachowanie ustalen § 10 ust. 2 uchwaty;

13) 7KDD — droga publiczna klasy dojazdowej:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — 15 m,

b) miejscowe poszerzenia w rejonach skrzyzowan zgodnie z rysunkiem planu,

c) dla cze$ci terenu znajdujacej si¢ w strefie istniejacej magistrali wodociggowej obowigzek
uwzglednienia ustalen § 16 uchwaly;

14) 8KDD — droga publiczna klasy dojazdowe;j:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 15 m,

b) miejscowe poszerzenia w rejonach skrzyzowan zgodnie z rysunkiem planu,

c) dla czesci terenu znajdujacej si¢ w strefie istniejgcej magistrali wodociagowej obowigzek
uwzglednienia ustalen § 16 uchwaty;

15)9KDD — droga publiczna klasy dojazdowej: szeroko§¢ w liniach rozgraniczajacych ok. 16,5 m,
wynikajaca z przebiegu granic istniejacej dziatki nr ew. 17-166/6;

16) 10KDD — droga publiczna klasy dojazdowej: szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych ok. 16,5 m,
wynikajaca z przebiegu granic istniejacej dziatki nr ew. 17-166/6;

17) 11KDD - droga publiczna klasy dojazdowej: szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych ok. 16,5 m,
wynikajaca z przebiegu granic istniejacej dziatki nr ew. 17-166/6;

18) 12KDD — droga publiczna klasy dojazdowej: szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych ok. 16,5 m,
wynikajaca z przebiegu granic istniejacej dziatki nr ew. 17-166/6;

19) 13KDD - droga publiczna klasy dojazdowej:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 16 m do 16,5 m, wynikajaca z przebiegu granic
istniejacych dziatek nr ew. 17-166/6 1 17-167;
b) z uwagi na potozenie cz¢sci terenu w strefie potencjalnie narazonej na okresowe podtapianie
obowigzek uwzglednienia zapisow § 18;
20) 14KDD — droga publiczna klasy dojazdowej: szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 15 m;
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21) 15KDD — droga publiczna klasy dojazdowej: szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 15 m
22) 16KDD — droga publiczna klasy dojazdowej: szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 15 m;
23) 17KDD — droga publiczna klasy dojazdowej: szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 15 m;
24) 18KDD — droga publiczna klasy dojazdowej: szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 15 m;
25) 19KDD - droga publiczna klasy dojazdowe;:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 15 m,
b) miejscowe poszerzenia w rejonach skrzyzowan zgodnie z rysunkiem planu,
c) dla czesci terenu znajdujacej si¢ w strefie istniejgcej magistrali wodociagowej obowigzek
uwzglednienia ustalen § 16 uchwaty;
26) 20KDD — droga publiczna klasy dojazdowej: szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 15 m;
27)21KDD — droga publiczna klasy dojazdowe;:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 15m,
b) poszerzenie do 18 m wynikajace z przebiegu granic istniejagcych dzialek nrew. 17-335
117-336;
c) dla cze$ci terenu znajdujacej si¢ w strefie istniejacej magistrali wodociggowej obowigzek
uwzglednienia ustalen § 16 uchwatly,
d) zuwagi na wystgpowanie na czgsci terenu zabytku archeologicznego wymienionego w § 10
ust. 1 uchwaty — zachowanie ustalen § 10 ust. 2 uchwaly;
28)22KDD — droga publiczna klasy dojazdowe;:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajagcych — 15 m,
b) dla czesci terenu znajdujacej si¢ w strefie istniejagcej magistrali wodociggowej obowigzek
uwzglednienia ustalen § 16 uchwaty;
29)23KDD - droga publiczna klasy dojazdowe;:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — 15 m;
b) dla czesci terenu znajdujacej si¢ w strefie istniejagcej magistrali wodociaggowej obowigzek
uwzglednienia ustalen § 16 uchwaty;
30)24KDD - droga publiczna klasy dojazdowej: szerokos¢ w liniach rozgraniczajagcych — 18 m,
czgsciowo wynikajgca z przebiegu granic istniejgcych dziatek nr ew. 18-6/3, 18-4/3 1 17-514/4;
31) 25KDD - droga publiczna klasy dojazdowej: szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 15 m;
32)26KDD — droga publiczna klasy dojazdowej: szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — 15 m;
33) 27KDD — droga publiczna klasy dojazdowe;:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — 15 m,
b) dla czesci terenu znajdujacej si¢ w strefie istniejgcej magistrali wodociaggowej obowigzek
uwzglednienia ustalen § 16 uchwaly;
34) 28KDD — droga publiczna klasy dojazdowe;j:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 15 m,
b) zuwagi na wystepowanie na czeéci terenu zabytku archeologicznego wymienionego w § 10
ust. 1 uchwaty — zachowanie ustalen § 10 ust. 2 uchwaty,
c) dla czesci terenu znajdujacej si¢ w strefie ochrony archeologicznej obowigzek uwzglednienia
zapisOw § 10 ust. 4 uchwaty;
35) 29KDD - droga publiczna klasy dojazdowej: szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — 12 m;
36) 30KDD — droga publiczna klasy dojazdowej: szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 12 m;
37)31KDD — droga publiczna klasy dojazdowej: szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 12 m
38)32KDD — droga publiczna klasy dojazdowe;:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 12 m;
b) dla czesci terenu znajdujacej si¢ w strefie oddziatywania linii elektroenergetycznej 15 kV
obowigzek uwzglednienia ustalen § 15 uchwaty,
€) zuwagi na wystepowanie na czesci terenu zabytku archeologicznego wymienionego w § 10
ust. 1 uchwatly — zachowanie ustalen § 10 ust. 2 uchwaty,
d) dla czesci terenu znajdujacej si¢ w strefie ochrony archeologicznej obowigzek uwzglednienia
zapisow § 10 ust. 4 uchwaty;
39)33KDD — droga publiczna klasy dojazdowej — ul. Zagajnikowa:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 11 m do 14 m, czeSciowo wynikajaca z przebiegu
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granic istniejacych dziatek nr ew. 5-481, 28-198,
b) dla czesci terenu znajdujacej si¢ w strefie istniejacej magistrali wodociggowej obowigzek
uwzglednienia ustalen § 16 uchwaty;

40)34KDD - droga publiczna klasy dojazdowej — ul. 15 Putku Piechoty ,,Wilkéw”: szerokos¢

w liniach rozgraniczajacych od 13,5 m do 14,5 m, czg¢éciowo wynikajaca z przebiegu granic
istniejacej dziatki nr ew. 5-10/2.

2. W ramach zagospodarowania terenow drég publicznych wymienionych w ust. 1 ustala sig:
zagospodarowanie z zachowaniem regulacji wynikajacych z przepisow odrgbnych;

z uwagi na wskazanie terenow drog jako terendw przestrzeni publicznej — uwzglednienie ustalen
Rozdzialu 6 uchwaty;

lokalizacj¢ chodnikow co najmniej jednostronnie;

mozliwo$¢ lokalizacji $ciezek rowerowych;

mozliwos¢ wprowadzania zieleni przydroznej w miejscach, gdzie jest to mozliwe technicznie;
mozliwo$¢ lokalizacji na przystanku komunikacji publicznej jednego kiosku o powierzchni
zabudowy nie wigkszej niz 8 m*> 1 maksymalnej wysokosci 3,5 m, zintegrowanego z wiatg
przystankowa.

§ 21. 1. W zakresie zapewnienia miejsc do parkowania ustala si¢ nakaz ich realizowania w ramach

terenu inwestycji wedtug nastgpujacych wskaznikow:

1)
2)
3)

1)

2)

dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — co najmniej | miejsce na kazdy lokal mieszkalny;
dla ustug — co najmniej 1 miejsce na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej obiektu lub lokalu;

dla inwestycji taczacych w sobie wigcej niz jedng funkcje — w ilosci odpowiedniej dla kazdej
z nich.

2. Wymagana liczbe miejsc do parkowania dla samochodow nalezy okreslaé:

proporcjonalnie wzgledem przyjetej jednostki przeliczeniowej z zaokragleniem w gore do kolejne;j
liczby catkowitej;

poprzez sumowanie ilosci miejsc do parkowania wymaganych dla poszczegdlnych czesci
budynku.

3. Na parkingach dla samochodéw osobowych liczacych wigcej niz 5 miejsc do parkowania,

minimum 5 % ogo6lnej liczby miejsc, lecz nie mniej niz 1 miejsce, nalezy przeznaczy¢ na parkowanie
pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa, o ktérej mowa w przepisach odrebnych.

4. Realizacja miejsc do parkowania jedynie jako towarzyszacych realizowanej funkcji w ramach

przeznaczenia terenu.

1)
2)

3)

1)
2)

3)
4)

§ 22. 1. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢:

budowe urzadzen i sieci na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

realizacje sieci w terenach istniejagcych i1 projektowanych drog, a w przypadku braku miejsca

w terenach drog — mozliwos¢ jej lokalizacji w innych terenach;

mozliwos¢ rozbudowy 1 przebudowy istniejacej magistrali wodociggowej pod warunkiem

niepowigkszania 1 braku zmiany lokalizacji ustalonych na rysunku planu stref ochronnych;

zaopatrzenie z istniejgcej oraz projektowanej sieci wodociggowej;

mozliwos¢ realizacji 1 korzystania z indywidualnych uje¢ wody zuwzglednieniem § 17 1§ 18

uchwaty oraz przepiséw odrebnych;

realizacje¢ sieci w uktadach pierscieniowych, z adaptacjg sieci istniejace;;

wyposazenie sieci w hydranty do celéw przeciwpozarowych, zgodnie z warunkami zawartymi

w przepisach odrebnych.

2. W zakresie kanalizacji sanitarnej ustala sig¢:

budowe urzadzen i sieci na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

realizacje sieci w terenach istniejagcych i1 projektowanych drog, a w przypadku braku miejsca

w terenach drog — mozliwos¢ jej lokalizacji w innych terenach;

odprowadzenie $ciekoéw do sieci kanalizacji sanitarnej;

do czasu wyposazenia obszaru objetego planem w sie¢ mozliwos$¢ realizacji kanalizacji

indywidualnej poprzez zastosowanie szczelnych zbiornikow bezodpltywowych, pod warunkiem

zapewnienia okresowego ich oprdzniania przez koncesjonowane firmy zuwzglednieniem § 17
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5)

6)

7)

5)

6)

1)

3)
4)

S)
6)

7)

8)

1)

3)

4)

1)

1§ 18 uchwaty;

mozliwos$¢ realizacji na terenach zabudowy mieszkaniowej przydomowych oczyszczalni Sciekow
z uwzglednieniem § 17 1 § 18 uchwaly oraz przepisoOw odrebnych;

po przekazaniu do eksploatacji wybudowanych poszczegdlnych odcinkéw sieci, obowigzek
podiaczenia zabudowanych nieruchomo$ci do systemu kanalizacyjnego — z wyjatkiem
nieruchomos$ci posiadajacych przydomowe oczyszczalnie S$ciekow wybudowane zgodnie
z przepisami odrgbnymi oraz spetniajace warunki obowigzujacych przepisoOw odrebnych;

zakaz wprowadzania $ciekow do wodd powierzchniowych i1 podziemnych oraz do ziemi —
z wyjatkiem S$ciekow oczyszczonych w przydomowych oczyszczalniach wybudowanych
1 eksploatowanych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

mozliwos¢ lokalizacji przepompowni sciekow.

3. W zakresie kanalizacji deszczowej ustala sig:

budowg urzadzen i sieci na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

mozliwos¢ realizacji kanalizacji deszczowej jako otwartej (rowy);

realizacj¢ sieci w terenach istniejagcych i projektowanych drég, a w przypadku braku miejsca
w terenach droég — mozliwos¢ jej lokalizacji w innych terenach;

zagospodarowanie wod opadowych 1 roztopowych na terenie dzialtki budowlanej lub
odprowadzenie do sieci z obowigzkiem wczesniejszego retencjonowania ich nadmiaru zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

do czasu realizacji kanalizacji deszczowej nakaz zagospodarowania wod deszczowych
1 roztopowych na terenie wlasnej dziatki budowlanej;

separacj¢ zanieczyszczen u zrodet ich powstawania.

4. W zakresie zasilania w energie elektryczng ustala sie:

budowe urzadzen i sieci na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

budowg sieci $redniego (15 kV) i niskiego napigcia z bezposrednim dosylem energii elektrycznej

do poszczegdlnych odbiorcéw poprzez przyltacza elektroenergetyczne niskiego napigcia, zgodnie

z przepisami odrgbnymi;

nakaz realizacji nowej sieci sredniego napigcia jako podziemnej;

budowe liniowych odcinkéw sieci redniego 1 niskiego napigcia w liniach rozgraniczajacych drog,

dla sieci niskiego napiecia w przypadku braku miejsca w terenach drog — mozliwos¢ ich

lokalizacji w innych terenach;

zasilanie z istniejacej sieci niskiego napiecia lub z odnawialnych zrédet energii, z uwzglednieniem

zapisow ust. 8;

mozliwos¢ rozbudowy 1 przebudowy istniejacej linii elektroenergetycznej 15kV, pod warunkiem

niepowigkszania i braku zmiany lokalizacji ustalonych na rysunku planu stref oddziatywania;

realizacje budynkow 1 kontenerow stacji trafo SN/nn poza liniami rozgraniczajgcymi dréog

na wydzielonych dziatkach z bezposrednim dostepem do drogi publicznej lub dostgpem

za posrednictwem drogi wewnetrznej wydzielonej geodezyjnie zgodnie z ustaleniami § 14 ust. 5

uchwaty;

w zakresie stacji transformatorowych dopuszczenie:

a) realizacji stacji SN/nn jako wbudowanych (wngtrzowych) lub wolnostojacych,

b) realizacji stacji transformatorowych stlupowych SN/nn, z mozliwoscig ich lokalizacji
w terenach drdg.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:

budowe urzadzen i sieci gazowej na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

realizacj¢ sieci gazowej w terenach istniejacych i projektowanych drég, a w przypadku braku
miejsca w terenach drog — mozliwo$¢ jej lokalizacji w innych terenach;

zaopatrzenie zsieci gazowej niskiego ci$nienia z dopuszczeniem sieci gazowej Sredniego
ci$nienia - po ich rozbudowie lub z zastosowaniem rozwigzan indywidualnych;

parametry sieci gazowej muszg zapewni¢ mozliwos¢ wykorzystania gazu do celéw grzewczych.

6. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala sie:
budowg urzadzen i sieci na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;
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2)

1)

3)

1))

2)

3)

4)

zaopatrzenie z:

a) indywidualnych instalacji lub urzadzen ogrzewczych na paliwa nieodnawialne, spetniajacych
wymogi standardéw emisyjnych, tj. zapewniajacych wysoki stopien czystosci spalin, zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

b) odnawialnych Zrdédetl energii z uwzglednieniem zapisow ust. 8,

c) sieci cieplnej po jej rozbudowie.

7. W zakresie telekomunikacji ustala si¢:

obsluge z sieci istniejacej 1 projektowanej;

obstuge abonentow za posrednictwem indywidualnych przytaczy na warunkach okreslonych

w przepisach odrebnych;

obowigzek zabezpieczenia mozliwosci przygotowania tacznosci alarmowej dla ochrony

mieszkancoOw w sytuacjach szczegolnych.

8. W zakresie wykorzystania odnawialnych zrodet energii ustala sig:

zakaz lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrédet energii:

a) wykorzystujacych energi¢ wiatru o mocy przekraczajace] moc mikroinstalacji w rozumieniu
przepiséw odrebnych,

b) biogazowni;

mozliwo$¢ wykorzystania pozostalych urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrodet

energii 0 mocy 1 na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

lokalizacje paneli stonecznych lub paneli fotowoltaicznych na dachach lub stropodachach, przy

czym panele oraz ich konstrukcja nos$na nie moga wykracza¢ poza obrys zewngtrzny dachu lub

stropodachu, a maksymalna odlegtoé¢ panelu od dachu nie moze by¢ wigksza niz 1,5 m;

mozliwos¢ lokalizacji paneli stonecznych 1 paneli fotowoltaicznych na terenach MN na gruncie

pod warunkiem, Ze faczna powierzchnia rzutu poziomego paneli nie przekroczy 40 % powierzchni

juz zabudowanej na danej dzialce budowlanej oraz pod warunkiem nieprzekroczenia 3 m

wysokosci obiektu mierzonej od powierzchni gruntu w miejscu jego lokalizacji.

Rozdzial 10.
Wysokos$¢ stawek procentowych wzrostu wartos$ci nieruchomosci

§ 23. 1. Ustala si¢ stawke procentowg stuzacg naliczeniu jednorazowej optaty z tytulu wzrostu

wartos$ci nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu:

)]

2)

dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN,
8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 18MN, 19MN, 20MN, 21MN,
22MN, 23MN, 24MN, 25MN, 26MN, 27MN, 28MN, 29MN, 30MN, 31MN, 32MN, 1MN-U,
2MN-U, 3MN-U i 4MN-U w wysokosci — 20%;

dla terenu oznaczonego symbolem SMNU i KO w wysokosci — 10%;

2. Dla pozostatych terenow — nie stwierdza si¢ wzrostu wartosci wskutek uchwalenia planu.

Rozdzial 11.
Ustalenia szczegotowe dotyczace poszczegdélnych terenow

§ 24. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu 1IMN i 17MN obowigzuja ustalenia zawarte

w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

1)

2)

1)
2)

3)

2. W zakresie przeznaczenia ustala sig:
podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z wylaczeniem terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowej;
uzupetniajace — ushugi.
3. W zakresie zasad zagospodarowania terenu ustala si¢:
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 50 % powierzchni dziatki budowlane;j;
maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 40 % powierzchni dziatki budowlanej, w tym
powierzchnia zabudowy budynkami gospodarczymi i garazowymi tgcznie nie moze przekroczyé
16 % powierzchni dziatki;
wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej: minimalny - 0,05,
maksymalny — 0,8;
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4) zapewnienie dla kazdej z nowych inwestycji miejsc do parkowania w ilo$ci wynikajacej z ustalen

§ 21 uchwaty;

5) mozliwo$¢ lokalizacji zabudowy w granicy dziatki;
6) mozliwo$¢ lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

4. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego
ustala si¢:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) przeznaczenia podstawowego i uzupetniajacego: 11 m,
b) budynkow garazowych 1 gospodarczych oraz wiat 1 altan: 5 m;
2) dachy o dowolnej formie i kacie nachylenia potaci wynoszacym do 40°;
3) realizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolnostojacej i blizniaczej;
4) realizacja budynkow gospodarczych i garazowych jako jednokondygnacyjnych;
5) realizacja zabudowy na dziatkach powstalych w wyniku podziatu okreslonego w ust. 51 6 zgodnie

z ich przeznaczeniem.

5. W zakresie zasad podzialu nieruchomos$ci ustala si¢ mozliwo$¢ dokonywania podziatow
na nowe dziatki budowlane przy zachowaniu ustalen § 14 uchwaly oraz minimalnej powierzchni dziatki
powstatej w wyniku podziatu wynoszace;:

1) dla dzialek przeznaczonych pod realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

wolnostojagcej — 1 000 m?;

2) dla dziatek przeznaczonych pod realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej —

800 m?.

6. W zakresie szczegdlowych zasad i warunkéw scalania i podziatlu nieruchomosci, przy
zachowaniu ustalen Rozdziatu 7 ustala sie:

1) dla dzialek przeznaczonych pod realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojace;j:

a) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m,

b) minimalng powierzchni¢ dziatki — 1 000 m?;

2) dla dzialek przeznaczonych pod realizacje¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniacze;j:

a) minimalng szerokos¢ frontu dziatki — 15 m,

b) minimalng powierzchnie dziatki — 800 m?;

3) kierunek linii podziatu siggajacych linii rozgraniczajacych drég taki sam jak istniejacych granic
dziatki, ktora podlega podzialowi lub do nich prostopadty;

4) mozliwos¢ odchylenia kierunku linii podzialu do 10° wzgledem okreslonego w pkt. 4 z uwagi
na istniejgce uwarunkowania.

§ 25. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu 2MN, 3MN i 4MN obowigzujg ustalenia
zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala si¢ jako przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z wylaczeniem terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
blizniaczej i terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowe;.

3. W zakresie zasad zagospodarowania terenu ustala sig¢:

1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 50 % powierzchni dziatki budowlane;;

2) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 40 % powierzchni dzialki budowlanej, w tym
powierzchnia zabudowy budynkami gospodarczymi i garazowymi tgcznie nie moze przekroczy¢
16 % powierzchni dziatki,

3) wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej: minimalny — 0,05, maksymalny — 0,6;

4) zapewnienie dla kazdej z nowych inwestycji miejsc do parkowania w ilo$ci wynikajacej z ustalen

§ 21 uchwaty;

5) mozliwo$¢ lokalizacji zabudowy gospodarczej i garazowej w granicy dzialki;
6) mozliwos¢ lokalizacji sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;.
4. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
ustala sig:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) przeznaczenia podstawowego: 11 m,
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b) budynkow garazowych 1 gospodarczych oraz wiat 1 altan: 5 m;
2) dachy o dowolnej formie i kacie nachylenia potaci wynoszacym do 40°;
3) realizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolnostojacej;
4) realizacja budynkow gospodarczych i garazowych jako jednokondygnacyjnych.

5. W zakresie zasad podzialu nieruchomos$ci ustala si¢ mozliwo$¢ dokonywania podziatow
na nowe dziatki budowlane przy zachowaniu ustalen § 14 uchwaly oraz minimalnej powierzchni dziatki
powstatej w wyniku podzialu wynoszacej — 900 m?.

6. W zakresie szczegdlowych zasad i warunkéw scalania i podziatlu nieruchomosci, przy
zachowaniu ustalen Rozdziatu 7 ustala si¢:

1) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki — 18 m;

2) minimalng powierzchnie dziatki — 900 m?;

3) kierunek linii podziatu si¢gajacych linii rozgraniczajacych drog taki sam jak istniejacych granic
dziatki, ktora podlega podziatowi lub do nich prostopadty;

4) mozliwos¢ odchylenia kierunku linii podziatu do 10° wzgledem okreslonego w pkt. 3 z uwagi
na istniejgce uwarunkowania.

§ 26. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu 5SMN obowigzuja ustalenia zawarte
w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala sig¢:

1) podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z wytaczeniem terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej 1 terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
szeregowej lub grupowej;

2) uzupehiajace — ustugi.

3. W zakresie zasad zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 50 % powierzchni dziatki budowlane;;

2) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 40 % powierzchni dziatki budowlanej, w tym
powierzchnia zabudowy budynkami gospodarczymi 1 garazowymi Igcznie nie moze przekroczy¢
16 % powierzchni dziatki;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej: minimalny — 0,05, maksymalny — 0,8;

4) zapewnienie dla kazdej z nowych inwestycji miejsc do parkowania w ilosci wynikajacej z ustalen
§ 21 uchwaty;

5) mozliwo$¢ lokalizacji zabudowy gospodarczej 1 garazowej w granicy dziatki;

6) mozliwos¢ lokalizacji sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;j.

4. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego
ustala sie:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) przeznaczenia podstawowego i uzupetniajacego: 11 m,

b) budynkow garazowych 1 gospodarczych oraz wiat 1 altan: 5 m;

2) dachy o dowolnej formie i kacie nachylenia potaci wynoszacym do 40°;

3) realizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolnostojacej;

4) realizacja budynkéw gospodarczych i garazowych jako jednokondygnacyjnych.

5. W zakresie zasad podzialu nieruchomos$ci ustala si¢ mozliwo$¢ dokonywania podziatow
na nowe dzialki budowlane przy zachowaniu ustalen § 14 uchwaly oraz minimalnej powierzchni dziatki
powstatej w wyniku podziatu wynoszacej — 1 000 m?.

6. W zakresie szczegdlowych zasad i1 warunkéw scalania 1 podzialu nieruchomosci, przy
zachowaniu ustalen Rozdziatu 7 ustala si¢:

1) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m;

2) minimalng powierzchni¢ dziatki — 1 000 m?;

3) kierunek linii podziatu siegajacych linii rozgraniczajacych drég taki sam jak istniejacych granic
dzialki, ktora podlega podziatowi lub do nich prostopadty;

4) mozliwos¢ odchylenia kierunku linii podzialu do 10° wzgledem okreslonego w pkt. 3 z uwagi
na istniejgce uwarunkowania.

§ 27. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu 6MN obowigzuja ustalenia zawarte
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w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala sig¢:

1) podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z wylaczeniem terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej i terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
szeregowej lub grupowej;

2) uzupehiajace — ustugi.

3. W zakresie zasad zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 55 % powierzchni dziatki budowlane;j;

2) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 40 % powierzchni dziatki budowlanej, w tym
powierzchnia zabudowy budynkami gospodarczymi i garazowymi tgcznie nie moze przekroczyé
16 % powierzchni dziatki;

3) wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatki budowlanej: minimalny — 0,05, maksymalny — 0,8;

4) zapewnienie dla kazdej z nowych inwestycji miejsc do parkowania w ilosci wynikajacej z ustalen
§ 21 uchwaty;

5) mozliwo$¢ lokalizacji zabudowy gospodarczej i garazowej w granicy dziatki;

6) mozliwo$¢ lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

4. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego
ustala sie:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) przeznaczenia podstawowego i uzupetniajacego: 11 m,

b) budynkow garazowych 1 gospodarczych oraz wiat 1 altan: 5 m;

2) dachy o dowolnej formie i kacie nachylenia potaci wynoszacym do 40°;

3) realizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolnostojace;j;

4) realizacja budynkoéw gospodarczych i garazowych jako jednokondygnacyjnych.

5. W zakresie zasad podzialu nieruchomos$ci ustala si¢ mozliwo$¢ dokonywania podziatow
na nowe dziatki budowlane przy zachowaniu ustalef § 14 uchwaly oraz minimalnej powierzchni dziatki
powstatej w wyniku podzialu wynoszgcej — 1 000 m?.

6. W zakresie szczegOlowych zasad 1 warunkéw scalania 1 podziatlu nieruchomoscei, przy
zachowaniu ustalen Rozdziatu 7 ustala si¢:

1) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m;

2) minimalna powierzchni¢ dziatki — 1 000 m?;

3) kierunek linii podziatu siggajacych linii rozgraniczajacych drég taki sam jak istniejacych granic
dziatki, ktora podlega podzialowi lub do nich prostopadty;

4) mozliwos¢ odchylenia kierunku linii podzialu do 10° wzgledem okreslonego w pkt. 3 z uwagi
na istniejgce uwarunkowania.

7. W zakresie wymagan wynikajacych ze szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw
oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, ustala si¢ z uwagi na potozenie czesci terenu 6MN w strefie
potencjalnie narazonej na okresowe podtapianie obowigzek uwzglednienia zapiséw § 18.

§ 28. 1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu 7MN, SMN, 9MN, 12MN, 13MN i 14MN,
obowiazuja ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala si¢ jako przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z wylaczeniem terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
blizniaczej 1 terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowe;.

3. W zakresie zasad zagospodarowania terenu ustala sig¢:

1) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej — 50 % powierzchni dziatki budowlane;;

2) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 40 % powierzchni dzialki budowlanej, w tym
powierzchnia zabudowy budynkami gospodarczymi i garazowymi tacznie nie moze przekroczy¢
16 % powierzchni dziatki,

3) wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej: minimalny — 0,05, maksymalny — 0,6;

4) zapewnienie dla kazdej z nowych inwestycji miejsc do parkowania w ilo$ci wynikajacej z ustalen
§ 21 uchwaty;

5) mozliwo$¢ lokalizacji zabudowy gospodarczej i garazowej w granicy dzialki;

6) mozliwos¢ lokalizacji sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;.
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4. W zakresie zasad ksztalttowania zabudowy oraz ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

ustala si¢:

1)

maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) przeznaczenia podstawowego: 11 m,

b) budynkow garazowych 1 gospodarczych oraz wiat 1 altan: 5 m;

dachy o dowolnej formie i kacie nachylenia potaci wynoszacym do 40°;

realizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolnostojacej;

realizacja budynkéw gospodarczych i garazowych jako jednokondygnacyjnych.

5. W zakresie zasad podzialu nieruchomos$ci ustala si¢ mozliwo$¢ dokonywania podziatow

na nowe dziatki budowlane przy zachowaniu ustalen § 14 uchwaly oraz minimalnej powierzchni dziatki
powstatej w wyniku podzialu wynoszacej — 1 000 m2.

6. W zakresie szczegdlowych zasad i warunkéw scalania i podziatlu nieruchomoscei, przy

zachowaniu ustalen Rozdziatu 7 ustala si¢:

1)
2)
3)

4)

minimalng szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m;

minimalng powierzchnie dziatki — 1 000 m?;

kierunek linii podziatu si¢gajacych linii rozgraniczajacych drog taki sam jak istniejacych granic
dziatki, ktora podlega podziatowi lub do nich prostopadty;

mozliwo$¢ odchylenia kierunku linii podziatu do 10° wzgledem okreslonego w pkt. 3 z uwagi
na istniejgce uwarunkowania.

§ 29. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu 10MN, 11MN i 15MN obowigzuja ustalenia

zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

1))

2)

2. W zakresie przeznaczenia ustala sig:

podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej z wytaczeniem terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowej;

uzupeiniajace — ustugi.

3. W zakresie zasad zagospodarowania terenu ustala si¢:

minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 50 % powierzchni dziatki budowlanej;
maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 40 % powierzchni dziatki budowlanej, w tym
powierzchnia zabudowy budynkami gospodarczymi i garazowymi tgcznie nie moze przekroczy¢
16 % powierzchni dziatki;

wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatki budowlanej: minimalny — 0,05, maksymalny — 0,8;
zapewnienie dla kazdej z nowych inwestycji miejsc do parkowania w ilosci wynikajacej z ustalen
§ 21 uchwaty;

mozliwo$¢ lokalizacji zabudowy w granicy dziakki;

mozliwos¢ lokalizacji sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;.

4. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

ustala sig:

1))

2)
3)
4)
5)

maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) przeznaczenia podstawowego: 11 m,

b) budynkow garazowych i1 gospodarczych oraz wiat i altan: 5 m;

dachy o dowolnej formie 1 kacie nachylenia potaci wynoszagcym do 40°;

realizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolnostojacej 1 blizniaczej;
realizacja budynkow gospodarczych i1 garazowych jako jednokondygnacyjnych;

realizacja zabudowy na dziatkach powstatych w wyniku podzialu okreslonego w ust. 51 6 zgodnie
z ich przeznaczeniem.

5. W zakresie zasad podzialu nieruchomosci ustala si¢ mozliwo$¢ dokonywania podziatow

na nowe dziatki budowlane przy zachowaniu ustalen § 14 uchwaty oraz minimalnej powierzchni dziatki
powstatej w wyniku podziatu wynoszace;j:

1))

2)

dla dziatek przeznaczonych pod realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

wolnostojacej — 900 m?;

dla dziatek przeznaczonych pod realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej —

700 m?.

6. W zakresie szczegdlowych zasad 1 warunkow scalania 1 podziatu nieruchomosci, przy
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zachowaniu ustalen Rozdziatu 7 ustala si¢:

1))

2)

3)

4)

dla dziatek przeznaczonych pod realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojace;j:

a) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m,

b) minimalng powierzchnie dziatki — 900 m?;

dla dziatek przeznaczonych pod realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej:
a) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki — 15 m,

b) minimalng powierzchnie dziatki — 700 m?;

kierunek linii podziatlu si¢gajacych linii rozgraniczajacych drog taki sam jak istniejacych granic
dziatki, ktdra podlega podzialowi lub do nich prostopadty;

mozliwos¢ odchylenia kierunku linii podzialu do 10° wzgledem okreslonego w pkt. 3 z uwagi
na istniejgce uwarunkowania.

§ 30. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu 16MN obowigzuja ustalenia zawarte

w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

1))
2)
1)
2)
3)
4)

5)
6)

2. W zakresie przeznaczenia ustala sig:

podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej z wylaczeniem terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowej;

uzupetniajace — ushugi.

3. W zakresie zasad zagospodarowania terenu ustala si¢:

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 55 % powierzchni dziatki budowlane;j;
maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 40 % powierzchni dziatki budowlanej, w tym
powierzchnia zabudowy budynkami gospodarczymi i garazowymi facznie nie moze przekroczy¢
16 % powierzchni dziatki;

wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatki budowlanej: minimalny — 0,05, maksymalny — 0,8;
zapewnienie dla kazdej z nowych inwestycji miejsc do parkowania w ilosci wynikajacej z ustalen
§ 21 uchwaty;

mozliwos¢ lokalizacji zabudowy w granicy dziatki;

mozliwos$¢ lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

4. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego

ustala sie:

)]

2)
3)
4)
5)

maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) przeznaczenia podstawowego: 11 m,

b) budynkow garazowych 1 gospodarczych oraz wiat i altan: 5 m;

dachy o dowolnej formie i kacie nachylenia potaci wynoszacym do 40°;

realizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolnostojacej 1 blizniaczej;
realizacja budynkow gospodarczych i garazowych jako jednokondygnacyjnych;

realizacja zabudowy na dziatkach powstatych w wyniku podziatu okreslonego w ust. 5 1 6 zgodnie
z ich przeznaczeniem.

5. W zakresie zasad podzialu nieruchomos$ci ustala si¢ mozliwo$¢ dokonywania podziatow

na nowe dziatki budowlane przy zachowaniu ustalen § 14 uchwaly oraz minimalnej powierzchni dziatki
powstatej w wyniku podziatu wynoszace;:

1))

2)

dla dzialek przeznaczonych pod realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojgcej — 900 m?;

dla dziatek przeznaczonych pod realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej —
700 m?.

6. W zakresie szczegdlowych zasad 1 warunkéw scalania i1 podziatlu nieruchomosci, przy

zachowaniu ustalen Rozdziatu 7 ustala si¢:

1)

2)

dla dziatek przeznaczonych pod realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojace;j:

a) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m,

b) minimalng powierzchnie dziatki — 900 m?;

dla dziatek przeznaczonych pod realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej:
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a) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki — 15 m,

b) minimalng powierzchnie dziatki — 700 m?;

3) kierunek linii podziatu siggajacych linii rozgraniczajacych drog taki sam jak istniejacych granic
dziatki, ktora podlega podzialowi lub do nich prostopadty;

4) mozliwos¢ odchylenia kierunku linii podziatu do 10° wzgledem okreslonego w pkt. 3 z uwagi
na istniejgce uwarunkowania.

§ 31. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu 18MN, 19MN, 20MN i 21MN obowiazuja
ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala si¢ jako przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z wylaczeniem terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
bliZzniaczej 1 terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowe;.

3. W zakresie zasad zagospodarowania terenu ustala sie:

1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 50 % powierzchni dziatki budowlane;;
2) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 40 % powierzchni dziatki budowlanej, w tym
powierzchnia zabudowy budynkami gospodarczymi i garazowymi tacznie nie moze przekroczy¢

16 % powierzchni dziatki,

3) wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej: minimalny — 0,05, maksymalny — 0,6;
4) zapewnienie dla kazdej z nowych inwestycji miejsc do parkowania w ilo$ci wynikajacej z ustalen

§ 21 uchwaty;

5) mozliwo$¢ lokalizacji zabudowy gospodarczej i garazowej w granicy dziatki;
6) mozliwo$¢ lokalizacji sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;j.
4. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
ustala sig:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) przeznaczenia podstawowego: 11 m,
b) budynkoéw garazowych i gospodarczych oraz wiat 1 altan: 5 m;
2) dachy o dowolnej formie 1 kacie nachylenia potaci wynoszacym do 40°;
3) realizacja zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej w formie wolnostojace;;
4) realizacja budynkoéw gospodarczych 1 garazowych jako jednokondygnacyjnych.

5. W zakresie zasad podzialu nieruchomos$ci ustala si¢ mozliwo$¢ dokonywania podziatow
na nowe dziatki budowlane przy zachowaniu ustalen § 14 uchwaty oraz minimalnej powierzchni dziatki
powstatej w wyniku podziatu wynoszacej — 1 000 m”.

6. W zakresie szczegdlowych zasad 1 warunkow scalania 1 podziatu nieruchomosci, przy
zachowaniu ustalen Rozdziatu 7 ustala sig:

1) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m;

2) minimalng powierzchnie dziatki — 1 000 m?;

3) kierunek linii podziatu siegajacych linii rozgraniczajacych drég taki sam jak istniejacych granic
dzialki, ktora podlega podziatowi lub do nich prostopadty;

4) mozliwos¢ odchylenia kierunku linii podzialu do 10° wzgledem okreslonego w pkt. 3 z uwagi
na istniejace uwarunkowania.

32. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu 22MN i 23MN obowigzujg ustalenia zawarte
w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala si¢ jako przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z wylaczeniem terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
blizniaczej 1 terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowe;.

3. W zakresie zasad zagospodarowania terenu ustala sig¢:

1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 55 % powierzchni dziatki budowlane;;
2) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 40 % powierzchni dzialki budowlanej, w tym
powierzchnia zabudowy budynkami gospodarczymi i garazowymi tgcznie nie moze przekroczy¢

16 % powierzchni dziatki;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej: minimalny — 0,05, maksymalny — 0,6;
4) zapewnienie dla kazdej z nowych inwestycji miejsc do parkowania w ilo$ci wynikajacej z ustalen

§ 21 uchwaty;
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5) mozliwo$¢ lokalizacji zabudowy gospodarczej i garazowej w granicy dziatki;
6) mozliwo$¢ lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.
4. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego
ustala si¢:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) przeznaczenia podstawowego: 11 m,
b) budynkow garazowych 1 gospodarczych oraz wiat 1 altan: 5 m;
2) dachy o dowolnej formie i kacie nachylenia potaci wynoszacym do 40°;
3) realizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolnostojacej;
4) realizacja budynkéw gospodarczych i garazowych jako jednokondygnacyjnych.

5. W zakresie zasad podzialu nieruchomos$ci ustala si¢ mozliwos¢ dokonywania podziatow
na nowe dziatki budowlane przy zachowaniu ustalen § 14 uchwaly oraz minimalnej powierzchni dziatki
powstatej w wyniku podzialu wynoszacej — 1 000 m2.

6. W zakresie szczegdlowych zasad i warunkéw scalania i podziatlu nieruchomoscei, przy
zachowaniu ustalen Rozdziatu 7 ustala si¢:

1) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m;

2) minimalng powierzchnie dziatki — 1 000 m?;

3) kierunek linii podziatu si¢gajacych linii rozgraniczajacych drég taki sam jak istniejacych granic
dziatki, ktora podlega podziatowi lub do nich prostopadty;

4) mozliwos¢ odchylenia kierunku linii podziatu do 10° wzglgdem okreslonego w pkt. 3 z uwagi
na istniejgce uwarunkowania.

7. W zakresie wymagan wynikajacych ze szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw
oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, ustala sie

1) zuwagi na wystgpowanie na czgsci terenow 22MN 123MN zabytku archeologicznego
wymienionego w § 10 ust. 1 uchwaty — zachowanie ustalen § 10 ust. 2 uchwaty;

2) dla czesci terenow 22MN 1 23MN znajdujgcych si¢ w strefie ochrony archeologicznej obowigzek
uwzglednienia zapisow § 10 ust. 4 uchwaty.

§ 33. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu 24MN, 27MN i 30MN obowigzuja ustalenia
zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala si¢ jako przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne] z wylaczeniem terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
blizniaczej 1 terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowe;.

3. W zakresie zasad zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 55 % powierzchni dziatki budowlane;;

2) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 35 % powierzchni dzialki budowlanej, w tym
powierzchnia zabudowy budynkami gospodarczymi i1 garazowymi tgcznie nie moze przekroczy¢
16 % powierzchni dzialki,

3) wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej: minimalny — 0,05, maksymalny — 0,6;

4) zapewnienie dla kazdej z nowych inwestycji miejsc do parkowania w ilo$ci wynikajacej z ustalen

§ 21 uchwaty;

5) mozliwos¢ lokalizacji zabudowy gospodarczej 1 garazowej w granicy dzialki;
6) mozliwosc lokalizacji sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;.
4. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
ustala sig:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) przeznaczenia podstawowego: 11 m,
b) budynkow garazowych i gospodarczych oraz wiat i altan: 5 m;
2) dachy o dowolnej formie i1 kacie nachylenia potaci wynoszacym do 40°;
3) realizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolnostojacej;
4) realizacja budynkow gospodarczych i1 garazowych jako jednokondygnacyjnych.

5. W zakresie zasad podzialu nieruchomosci ustala si¢ mozliwo$¢ dokonywania podziatlow

na nowe dziatki budowlane przy zachowaniu ustalen § 14 uchwaty oraz minimalnej powierzchni dziatki
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powstatej w wyniku podzialu wynoszacej — 1 200 m2.
6. W zakresie szczegdlowych zasad i warunkéw scalania i podziatlu nieruchomosci, przy
zachowaniu ustalen Rozdziatu 7 ustala si¢:
1) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m;
2) minimalng powierzchnie dziatki — 1 200 m?;
3) kierunek linii podziatu si¢gajacych linii rozgraniczajacych drég taki sam jak istniejacych granic
dziatki, ktora podlega podziatowi lub do nich prostopadty;
4) mozliwos¢ odchylenia kierunku linii podziatu do 10° wzgledem okreslonego w pkt. 3 z uwagi
na istniejgce uwarunkowania.

7. W zakresie wymagan wynikajacych ze szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw
oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, z uwagi na wystepowanie na czgsci terenow 24MN 1 27MN zabytku
archeologicznego wymienionego w § 10 ust. 1 uchwaly ustala si¢ zachowanie ustalen § 10 ust. 2 uchwaty.

§ 34. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu 25MN, 28MN i 31MN obowiazuja ustalenia
zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala si¢ jako przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z wylaczeniem terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
bliZzniaczej i1 terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowe;j.

3. W zakresie zasad zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 55 % powierzchni dziatki budowlane;j;
2) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 40 % powierzchni dziatki budowlanej, w tym
powierzchnia zabudowy budynkami gospodarczymi i garazowymi lacznie nie moze przekroczy¢

16 % powierzchni dziatki;

3) wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatki budowlanej: minimalny — 0,05, maksymalny — 0,6;
4) zapewnienie dla kazdej z nowych inwestycji miejsc do parkowania w ilosci wynikajacej z ustalen

§ 21 uchwaty;

5) mozliwo$¢ lokalizacji zabudowy gospodarczej 1 garazowej w granicy dziatki;
6) mozliwo$¢ lokalizacji sieci i urzgdzen infrastruktury techniczne;.
4. W zakresie zasad ksztalttowania zabudowy oraz ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego
ustala sie:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) przeznaczenia podstawowego: 11 m,
b) budynkow garazowych i1 gospodarczych oraz wiat 1 altan: 5 m;
2) dachy o dowolnej formie i1 kgcie nachylenia potaci wynoszacym do 40°;
3) realizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolnostojacej;
4) realizacja budynkéw gospodarczych i garazowych jako jednokondygnacyjnych.

5. W zakresie zasad podziahi nieruchomos$ci ustala si¢ mozliwo$¢ dokonywania podziatow
na nowe dzialki budowlane przy zachowaniu ustalen § 14 uchwaly oraz minimalnej powierzchni dziatki
powstalej w wyniku podziatu wynoszacej — 1 000 m?.

6. W zakresie szczegdlowych zasad 1 warunkéw scalania 1 podziatlu nieruchomosci, przy
zachowaniu ustalen Rozdziatu 7 ustala si¢:

1) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m;

2) minimalng powierzchni¢ dziatki — 1 000 m?;

3) kierunek linii podziatu siggajacych linii rozgraniczajacych drég taki sam jak istniejacych granic
dziatki, ktora podlega podzialowi lub do nich prostopadty;

4) mozliwos¢ odchylenia kierunku linii podzialu do 10° wzgledem okreslonego w pkt. 3 z uwagi
na istniejgce uwarunkowania.

§ 35. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu 26 MN, 29MN i 32MN obowigzujg ustalenia
zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala si¢ jako przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z wylaczeniem terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
blizniaczej 1 terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowe;.

3. W zakresie zasad zagospodarowania terenu ustala sie:
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minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 50 % powierzchni dziatki budowlanej;
maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 40 % powierzchni dziatki budowlanej, w tym
powierzchnia zabudowy budynkami gospodarczymi i garazowymi tacznie nie moze przekroczy¢
16 % powierzchni dziatki,

wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatki budowlanej: minimalny — 0,05, maksymalny — 0,6;
zapewnienie dla kazdej z nowych inwestycji miejsc do parkowania w ilosci wynikajacej z ustalen
§ 21 uchwaty;

mozliwos¢ lokalizacji zabudowy gospodarczej 1 garazowej w granicy dziatki;

mozliwos$¢ lokalizacji sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;j.

4. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz ochrony i ksztattowania ladu przestrzennego

ustala sig:

1)

2)
3)
4)

maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) przeznaczenia podstawowego: 11 m,

b) budynkoéw garazowych i gospodarczych oraz wiat i altan: 5 m;

dachy o dowolnej formie i1 kacie nachylenia potaci wynoszacym do 40°;

realizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolnostojacej;

realizacja budynkéw gospodarczych i garazowych jako jednokondygnacyjnych.

5. W zakresie zasad podzialu nieruchomos$ci ustala sie mozliwo$¢ dokonywania podziatow

na nowe dziatki budowlane przy zachowaniu ustalen § 14 uchwaty oraz minimalnej powierzchni dziatki
powstatej w wyniku podziatu wynoszacej — 1 000 m”.

6. W zakresie szczegdlowych zasad i warunkéw scalania 1 podzialu nieruchomosci, przy

zachowaniu ustalen Rozdziatu 7 ustala sie:

1)
2)
3)

4)

minimalng szerokos$¢ frontu dziatki — 20 m;

minimalng powierzchnie dziatki — 1 000 m?;

kierunek linii podziatlu si¢gajacych linii rozgraniczajacych drog taki sam jak istniejgcych granic
dziatki, ktora podlega podzialowi lub do nich prostopadty;

mozliwos¢ odchylenia kierunku linii podziatu do 10° wzgledem okreslonego w pkt. 3 z uwagi
na istniejgce uwarunkowania.

7. W zakresie wymagan wynikajacych ze szczegolnych warunkow zagospodarowania terendw

oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, ustala sie:

1)
2)

3)

dla czgsci terenu 32MN znajdujacych si¢ w strefie oddziatywania linii elektroenergetycznej 15 kV
—uwzglednienie ustalen § 15 uchwaty;

zuwagi na wystgpowanie na czegsci terenu 32MN zabytku archeologicznego wymienionego
w § 10 ust. 1 uchwaty — zachowanie ustalen § 10 ust. 2 uchwaty;

dla czeSci terenu 32MN znajdujgcej si¢ w strefie ochrony archeologicznej obowigzek
uwzglednienia zapisow § 10 ust. 4 uchwaty.

§ 36. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu 1MN-U, 2MN-U, 3MN-U i4MN-U

obowigzuja ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

1)

2)
1)
2)
3)
4)

5)

2. W zakresie przeznaczenia ustala si¢ jako przeznaczenie podstawowe rOwnowazne:

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z wylaczeniem terenu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej blizniaczej i terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub
grupowej;

teren ustug z wylaczeniem terenu ustug handlu hurtowego 1 wielkopowierzchniowego.

3. W zakresie zasad zagospodarowania terenu ustala sie:

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30 % powierzchni dziatki budowlanej;
maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 45 % powierzchni dziatki budowlanej, w tym
powierzchnia zabudowy budynkami gospodarczymi i garazowymi tacznie nie moze przekroczy¢
18 % powierzchni dziatki,

wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatki budowlanej: minimalny — 0,05, maksymalny — 1,2;
zapewnienie dla kazdej z nowych inwestycji miejsc do parkowania w ilosci wynikajacej z ustalen
§ 21 uchwaty;

mozliwos¢ lokalizacji zabudowy gospodarczej 1 garazowej w granicy dziatki;
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6) mozliwo$¢ lokalizacji sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;.
4. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
ustala sig:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) przeznaczenia podstawowego: 11 m,
b) budynkoéw garazowych i gospodarczych oraz wiat i altan: 6 m;
2) dachy o dowolnej formie i kacie nachylenia potaci wynoszacym do 40°;
3) realizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolnostojace;;
4) realizacja budynkow gospodarczych i garazowych jako jednokondygnacyjnych.

5. W zakresie zasad podzialu nieruchomos$ci ustala si¢ mozliwo$¢ dokonywania podziatow
na nowe dziatki budowlane przy zachowaniu ustalen § 14 uchwaty oraz minimalnej powierzchni dziatki
wynoszgcej — 1 000 m?.

6. W zakresie szczegdlowych zasad i1 warunkéw scalania 1 podzialu nieruchomosci, przy
zachowaniu ustalen Rozdziatu 7 ustala sie:

1) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki — 22 m;

2) minimalng powierzchnie dziatki — 1 000 m?;

3) kierunek linii podziatu siggajacych linii rozgraniczajacych drog taki sam jak istniejgcych granic
dziatki, ktora podlega podzialowi lub do nich prostopadty;

4) mozliwos¢ odchylenia kierunku linii podzialu do 10° wzgledem okreslonego w pkt. 3 z uwagi
na istniejgce uwarunkowania.

7. W zakresie wymagan wynikajacych ze szczegolnych warunkow zagospodarowania terenéw
oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, ustala si¢:

1) z uwagi na potozenie czeSci terenu 2MN-U w strefie potencjalnie narazonej na okresowe

podtapianie obowigzek uwzglednienia zapisow § 18;

2) nakazuje si¢ stosowanie szlachetnych materiatow elewacyjnych w zabudowie tworzacej pierzeje
wokot terenu KOR, przy czym ustala sie, ze powierzchnia przeszklen na poszczegdlnych
elewacjach nie moze by¢ wigksza niz 35% powierzchni elewacji.

§37. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu SMN-U obowigzuja ustalenia zawarte
w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia ustala si¢ jako przeznaczenie podstawowe rOwnowazne:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z wytgczeniem terenu zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej bliZzniaczej 1 terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub
grupowe;j.;

2) teren uslug z wylaczeniem terenu ustug handlu hurtowego i wielkopowierzchniowego.

3. W zakresie zasad zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30 % powierzchni dziatki budowlane;;

2) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 45 % powierzchni dziatki budowlanej, w tym
powierzchnia zabudowy budynkami gospodarczymi i garazowymi lacznie nie moze przekroczy¢
18 % powierzchni dziatki;

3) wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatki budowlanej: minimalny — 0,05, maksymalny — 1,2;

4) zapewnienie dla kazdej z nowych inwestycji miejsc do parkowania w ilosci wynikajacej z ustalen
§ 21 uchwaty;

5) mozliwo$¢ lokalizacji zabudowy w granicy dziatki;

6) mozliwo$¢ lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

4. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego
ustala sie:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) przeznaczenia podstawowego: 11 m,
b) budynkow garazowych i gospodarczych oraz wiat i altan: 6 m;

2) dachy o dowolnej formie i kacie nachylenia potaci wynoszacym do 40°;

3) realizacja budynkoéw gospodarczych i garazowych jako jednokondygnacyjnych.

5. W zakresie zasad podzialu nieruchomosci ustala si¢ mozliwo$¢ dokonywania podziatow
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na nowe dziatki budowlane przy zachowaniu ustalen § 14 uchwaty oraz minimalnej powierzchni dziatki
wynoszgcej — 250 m?.
6. W zakresie szczegdlowych zasad 1 warunkéw scalania 1 podzialu nieruchomosci, przy
zachowaniu ustalen Rozdziatu 7 ustala sie:
1) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki — 16 m;
2) minimalng powierzchnie dziatki — 250 m?;
3) kierunek linii podziatu siggajacych linii rozgraniczajacych drég taki sam jak istniejacych granic
dziatki, ktdra podlega podzialowi lub do nich prostopadty;
4) mozliwos¢ odchylenia kierunku linii podzialu do 10° wzgledem okreslonego w pkt. 3 z uwagi
na istniejgce uwarunkowania.

§ 38. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu 1WS i 2WS obowigzuja ustalenia zawarte
w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢ wody powierzchniowe — rzeka Pabianka wraz
z zielenig towarzyszacg i urzagdzeniami wodnymi.

3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania
fadu przestrzennego ustala si¢ dopuszczenie lokalizacji przejs¢ 1 mostow oraz przeprowadzenie
infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych
zagospodarowania i ochrony wod.

§ 39. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4Z.P, SZP, 6ZP, 82P, 9P
i 10ZP obowiazuja ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala si¢ jako przeznaczenie podstawowe — teren zieleni urzadzone;.

3. W zakresie zasad zagospodarowania terenu ustala sie:

1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 90% powierzchni dzialki,
2) zakaz zabudowy z wyjatkiem:

a) niefundamentowanych obiektow budowlanych funkejonujacych sezonowo,

b) infrastruktury techniczne;,

c) obiektow matej architektury,

d) S$ciezek rowerowych.

4. W zakresie zasad podzialu nieruchomosci oraz szczegotowych zasad 1 warunkéw scalania
1 podziatu nieruchomosci ustala si¢ zakaz podziatow z wyjatkiem wymienionych w § 14 ust. 1,
z uwzglednieniem przepisoOw odrebnych.

5. W zakresie wymagan wynikajacych ze szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendow
oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, ustala si¢ z uwagi na potozenie czgsci terenu 6ZP w strefie
potencjalnie narazonej na okresowe podtapianie obowigzek uwzglednienia zapisow § 18.

§ 40. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu 7ZP, 12ZP, 13ZP, 14ZP i 15ZP obowiazuja
ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala si¢ jako przeznaczenie podstawowe — rbwnowaznie:

1) teren zieleni urzadzone;j;
2) zbiorniki retencyjne.
3. W zakresie zasad zagospodarowania terenu ustala si¢:
1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 90% powierzchni dziakki;
2) mozliwos¢ prowadzenia prac przy brzegach rzeki oraz przy zbiornikach retencyjnych
pod warunkiem spelnienia przepiséw odrebnych;
3) zakaz przegradzania rzeki w sposob uniemozliwiajacy naturalny sptyw wod 1 powietrza;
4) zakaz realizacji inwestycji uniemozliwiajacych prowadzenie prac konserwacyjnych przy brzegach
rzeki oraz przy zbiornikach retencyjnych;
5) zakaz zabudowy z wyjatkiem:
a) budowli przeciwpowodziowych oraz stuzacych ochronie i1 prawidlowemu funkcjonowaniu
zbiornikow retencyjnych irzeki, w tym majacych na celu zagospodarowanie zgodne
z przeznaczeniem okreslonym w ust. 2 i przepisami odrgbnymi,
b) niefundamentowanych obiektéw budowlanych funkcjonujacych sezonowo,
¢) urzadzen stuzacych regulacji przeplywow 1 ochronie przed powodzia,
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d) infrastruktury techniczne;,
e) obiektow matej architektury,
f) Sciezek rowerowych,
g) mostow, pomostow, itp.
4. W zakresie zasad podziatu nieruchomosci oraz szczegotowych zasad i warunkow scalania
i podzialu nieruchomos$ci ustala si¢ mozliwo$¢ dokonywania podziatow wylacznie zwigzanych
z prawidlowym funkcjonowaniem rzeki i zbiornikéw retencyjnych z uwzglednieniem przepiséw
odregbnych.
5. W zakresie wymagan wynikajacych ze szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendow
oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, ustala sie:
1) zuwagi na potozenie cze$ci terenu w strefie zagrozenia okresowym zalewaniem obowigzek
uwzglednienia zapisow § 17,
2) z uwagi na polozenie czeg$ci terenu w strefie potencjalnie narazonej na okresowe podtapianie
obowigzek uwzglednienia zapisow § 18,
3) zuwagi na wystgpowanie na czgsci terenu 7ZP zabytku archeologicznego wymienionego w § 10
ust. 1 uchwaty — zachowanie ustalen § 10 ust. 2 uchwaly.
4) dla czesci terenu 13ZP znajdujacej si¢ w strefie ochrony archeologicznej obowiazek
uwzglednienia zapiséw § 10 ust. 4 uchwaty;
§41. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu 11ZP obowiazuja ustalenia zawarte
w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia ustala si¢ jako przeznaczenie podstawowe — teren zieleni urzadzone;.
3. W zakresie zasad zagospodarowania terenu ustala sie:
1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 75% powierzchni dzialki;
2) zakaz zabudowy z wyjatkiem:
a) niefundamentowanych obiektow budowlanych funkcjonujacych sezonowo,
b) infrastruktury technicznej,
c) obiektow malej architektury,
d) S$ciezek rowerowych,
e) obiektow rekreacji.
4. W zakresie zasad podziatu nieruchomosci oraz szczegdétowych zasad i warunkéw scalania
1 podziatu nieruchomosci ustala si¢ zakaz podziatow z wyjatkiem wymienionych w § 14 ust. 1 uchwaty,
z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych.
5. W zakresie wymagan wynikajacych ze szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw
oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, ustala sie:
a) dla czesci terenu znajdujacej si¢ w strefie istniejacej magistrali wodociggowej obowigzek
uwzglednienia ustalen § 16 uchwaty,
b) z uwagi na potozenie czg¢sci terenu w strefie potencjalnie narazonej na okresowe podtapianie
obowiazek uwzglednienia zapisow § 18 uchwaty,
¢) mozliwos¢ urzadzenia miejsc parkingowych od strony drogi SKDD w strefie oznaczonej
na rysunku planu.
§ 42. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu KO obowiazuja ustalenia zawarte w kolejnych
ustepach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia ustala si¢:
1) podstawowe — teren obstugi komunikacji, w tym: uslugi zwigzane z obstuga komunikacji
tj. myjnie, stacje obstugi pojazdow, miejsca postojowe dla samochodow, zielen.
3. W zakresie zasad zagospodarowania terenu ustala si¢:
1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 20% powierzchni dziatki;
2) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 30 % powierzchni dziatki budowlane;j;
3) wskaznik intensywno$ci zabudowy dziatki budowlanej: minimalny — 0, maksymalny — 0,3;
4) mozliwos¢ lokalizacji:
a) wiat przystankowych dla komunikacji zbiorowe;,
b) sciezek rowerowych,
c) niefundamentowanych obiektow budowlanych funkcjonujacych sezonowo,
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d) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

4. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
ustala sig:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 6 m;
2) dachy o dowolnej formie i kacie nachylenia potaci wynoszacym do 40°.

5. W zakresie zasad podzialu nieruchomosci oraz szczegdlowych zasad i warunkow scalania
1 podzialu nieruchomosci ustala si¢ zakaz podziatoéw z wyjatkiem wymienionych w § 14 ust. 1 uchwaty,
z uwzglednieniem przepisoOw odrebnych.

6. W zakresie wymagan wynikajacych ze szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenow
oraz ograniczen w ich uzytkowaniu ustala si¢ dla czgsci terenu znajdujacej si¢ w strefie istniejacej
magistrali wodociggowej obowiazek uwzglednienia ustalen § 16 uchwaty;

§43. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu KOR obowigzuja ustalenia zawarte
w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala sig¢:

1) podstawowe — teren placu lub rynku;
2) uzupehiajace:

a) gastronomia

b) wystawy i ekspozycje,

c) drobne ustugi rozrywki,

d) obiekty imprez plenerowych,

e) handel detaliczny matopowierzchniowy,

f) podziemny zbiornik retencyjny wod deszczowych i roztopowych,

g) miejsca postojowe dla samochodow,

h) wiaty przystankowe dla komunikacji zbiorowej, drogi rowerowe, zielen.

3. W zakresie zasad zagospodarowania terenu ustala sie:

1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 25% powierzchni dziakki;

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 10 % powierzchni dziatki budowlane;;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej: minimalny — 0, maksymalny — 0,005;
4) mozliwos¢ lokalizacji sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;.

5) zakaz zabudowy z wyjatkiem:

a) obiektow gastronomii,

b) obiektow ustug rozrywki i zwigzanych z obstuga wystaw, ekspozycji i imprez plenerowych,

¢) niefundamentowanych obiektow budowlanych funkcjonujacych sezonowo,

d) infrastruktury techniczne;j,

e) obiektow malej architektury,

f) Sciezek rowerowych.

4. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
ustala sig:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy przeznaczenia uzupetniajacego: 6 m;
2) dachy o dowolnej formie 1 kacie nachylenia potaci wynoszacym do 40°.

5. W zakresie zasad podziatu nieruchomosci oraz szczegdétowych zasad i warunkéw scalania
i podzialu nieruchomos$ci ustala si¢ zakaz podzialdow z wyjatkiem wymienionych w § 14 ust. 1,
z uwzglednieniem przepisOw odrgbnych.

6. W zakresie wymagan wynikajacych ze szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendw
oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, ustala si¢:

1) dla czg$ci terenu znajdujacej sie¢ w strefie istniejgcej magistrali wodociggowej obowigzek
uwzglednienia ustalen § 16 uchwaty,
2) lokalizacja obiektéw budowlanych funkcjonujacych sezonowo jedyne w obszarze wskazanym
na rysunku planu.
Rozdzial 12.
Przepisy koncowe

§ 44. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewodztwa Lodzkiego.
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