UCHWALA Nr LXVII/562/06
RADY MIEJSKIEJ W PABIANICACH

Z dnia 29 czerwca 2006 r.

w sprawie programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej w
Pabianicach na lata 2007 - 2011

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity Dz.U. z
2005 r. Nr 31, poz. 266) w zwiazku z art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591; z 2002 r. Nr 23, poz. 220; Nr 62, poz.
558; Nr 113, poz. 984; Nr 153, poz. 1271; Nr 214, poz. 1806; z 2003 r. Nr 80, poz. 717; Nr 162,
poz. 1568; z 2004 r. Nr 102, poz. 1055; Nr 116, poz. 1203; Nr 167, poz. 1759; z 2005 r. Nr 172,
poz. 1441; Nr 175, poz. 1457; 22006 r. Nr 17, poz. 128)

Rada Miejska w Pabianicach

uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogodlne

§ 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) gminie — rozumie si¢ Gming Miejska w Pabianicach;

2) w.c. - rozumie si¢ doprowadzona do tazienki lub wydzielonego pomieszczenia instalacje
wodociagowo-kanalizacyjna, umozliwiajaca podiaczenie muszli sedesowej i spluczki; dotyczy to
rowniez w.c. potozonego poza lokalem na tej samej kondygnacji co zajmowany lokal, badz
polozonego na najblizszej kondygnacji;

3) tazience - rozumie si¢ wydzielone w lokalu pomieszczenie posiadajace stata instalacje
wodociagowo-kanalizacyjna umozliwiajaca podiaczenie urzadzen sanitarno-kapielowych;

4) centralnym ogrzewaniu - rozumie si¢ ogrzewanie dostarczona i wykorzystywana przez lokatora
energi¢ cieplna, zwane dalej c.o0.;

5) budynku przeznaczonym do rozbiorki - rozumie si¢ budynek zakwalifikowany decyzja nadzoru
budowlanego do rozbidrki;

6) powierzchni uzytkowej - rozumie si¢ powierzchnig wszystkich pomieszczen znajdujacych sig¢ w
lokalu, a w szczego6lnosci pokoi, kuchni, spizarni, przedpokoi, alkow, holi, korytarzy, tazienek
oraz innych pomieszczen stuzacych mieszkalnym i gospodarczym potrzebom lokatora, bez
wzgledu na ich przeznaczenie i sposob uzytkowania; za powierzchni¢ uzytkowa lokalu nie
uwaza si¢ powierzchni balkonow, tarasow i loggii, antresoli, szaf i schowkéw w $cianach,
pralni, suszarni, wozkowni, strychéw, piwnic i komorek przeznaczonych do przechowywania



opatu. Obmiaru powierzchni uzytkowej lokalu dokonuje si¢ w $wietle wyprawionych $cian.
Powierzchnig pomieszczen lub ich czesci o wysokosci w Swietle rownej lub wigkszej od 2,20 m
nalezy zalicza¢ do obliczen w 100%, o wysokos$ci rownej lub wigkszej od 1,40 m, lecz mniejszej
od 2,20 m - w 50%, o wysokosci mniejszej od 1,40 m pomija si¢ catkowicie. Pozostale zasady
obliczania powierzchni nalezy przyjmowa¢ zgodnie z Polska Norma odpowiednia do okreslania i
obliczania wskaznikow powierzchniowych i kubaturowych w budownictwie.

7) obrzezach miasta - rozumie si¢ obszar wyznaczony rowem melioracyjnym od ul. Hermanowskiej
do ul. Swictokrzyskiej po potudniowej jego stronie, od ul. Swictokrzyskiej do ul. Wodnej po
stronie poludniowej, linia prosta od ul. Wodnej do ul. Bugaj po stronie potudniowej, od tego
miejsca ul. Bugaj po stronie potudniowe;j, linia prosta od konca ul, Bugaj do zbiegu ulic 20-
Stycznia i Granicznej po stronie potudniowej, ul. Graniczna po stronie wschodniej, ul. P. Skargi
do ul. Spokojnej po stronie pdinocnej, od ul. Spokojnej linig prosta do ul. Ksawerowskiej po
stronie wschodniej, ul. Ksawerowska i Widzewska do ul. Konstantynowskiej po stronie
potnocnej, linig prosta od tego miejsca do zbiegu ulic Pilsudskiego i Karniszewickiej po stronie
péinocnej, ul. Karniszewicka do ul. Laskiej po stronie poélnocnej, pdinocno-zachodniej i
zachodniej, dalej od tego miejsca ul. 15 p.p. ,,Wilkow” do ul. Wiejskiej po stronie potudniowe;,
od zbiegu ulic Wiejskiej 1 15 p.p. ,,Wilkow” linia prosta do rowu melioracyjnego
rozpoczynajacego si¢ przy ul. Hermanowskiej po stronie potudniowej. Do tego obszaru nie
wlacza sig¢ nieruchomosci potozonych przy ulicach i liniach wyznaczajacych obrzeze miasta.

Rozdzial 2.
Prognoza dotyczaca wielkosSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w
poszczegolnych latach, z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne.

§ 2. Stan techniczny zasobéw mieszkaniowych gminy w roku 2006 przedstawia si¢ nastepujaco:

Kryteria podzialu| .. , | % posiadanych| Stan techniczny |Stan techniczny|Stan techniczny Budynki do
budynkéw Tlosé budynkow zasobow dobry dostateczny zly rozbioérki
wybudowane po i ) )
01.01.1961r, 39 43 39
wybudowane po
1950 1. 28 3.3 28 - - -
wybudowane do i ) )
1950 1. 56 6,5 56
przedwojenne
murowane - stropy 632 73,5 - 569 63 -
drewniane
prgfjv‘v”;ﬁ‘:e 105 12,2 - - 66 39
razem 860 100,0 67 625 129 39
7,8 % 72,7% 15,0% 4,5%

§ 3. Prognoza stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegdlnych latach




przedstawia si¢ nastgpujaco:

Io$¢ budynkow 31.12.2007 r. 31.12.2008 r. 31.12.2009 r. 31.12.2010 r. 31.12.2011 r.

wybudowanych po
01.01.1961 r. w tym: 39 39 39 39 39

o stanie technicznym

dobrym 39 39 39 39 39

o stanie technicznym
dostatecznym

o stanie technicznym

ztym

wybudowanych po

1950 1. w tym: 28 28 28 28 28

o stanie technicznym 8 8 8 28 28
dobrym

o stanie technicznym
dostatecznym

o stanie technicznym

zlym

wybudowanych do

1950 r. w tym: 36 36 36 36 36

o stanie technicznym
dobrym

o stanie technicznym

dostatecznym >6 >6 >6 >6 >6

o stanie technicznym

zlym

przedwojennych
murowanych - stropy 632 632 632 632 632
drewniane w tym:

o stanie technicznym
dobrym

o stanie technicznym

569 568 568 567 567
dostatecznym

o stanie technicznym

Ztym 63 64 64 65 65

przedwojennych

drewnianych w tym: 101 98 94 89 84

o stanie technicznym
dobrym

o stanie technicznym
dostatecznym

o stanie technicznym 66 66 66 66 66
zlym

budynki do rozbidrki 35 32 28 23 18

§ 4. Rozbidrki budynkéw drewnianych powinny by¢ dokonane nastepujaco:
1) wroku 2007 - 4 budynki,

2) wroku 2008 - 3 budynki;

3) wroku 2009 - 4 budynki,

4) wroku 2010 - 5 budynkow;

5) wroku 2011 - 5 budynkow.

§ 5. Mieszkaniowy zasob gminy wedtug stanu na dzien 01.01.2006 r. przedstawia si¢ nastgpujaco:

1) lokale mieszkalne stanowiace wlasno$¢ gminy - 4.711;

2) lokale mieszkalne w budynkach stanowiacych wlasno$¢ osob fizycznych, bedace w zarzadzie
ZGM - 555.




§ 6. Prognoza wielko$ci zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegolnych latach przedstawia sig
nastgpujaco:

Ilos¢ lokali wedlug stanu
i . | Ilo$¢ lokali w budynkach na 31 grudnia

Lata Ilos¢ sprzedanych lokali do rozbiérki ogolem |w tym lokale

socjalne

2007 r. 33 24 5.209 10
2008 . 35 18 5.156 20
2009 1. 36 24 5.096 30
2010 1. 36 30 5.030 40
2011 r. 38 30 4.962 50

Rozdzial 3.

Plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkoéw i lokali, z
podzialem na kolejne lata. Wysokos¢ wydatkow z podzialem na koszty biezacej eksploatacji,
koszty remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkow wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspdolnymi, ktorych gmina
jest jednym ze wspoélwlascicieli, a takze wydatki inwestycyjne.

§ 7. Plan w zakresie remontéw mieszkaniowego zasobu gminy w latach 2007 - 2011 (w tys. zt.)
ksztaltuje si¢ na poziomie 15.588,00, w tym:

1) remonty biezace budynkow: 11.547,00;

2) przeglady wynikajace z ustawy Prawo Budowlane: 1.279,00;

3) remont kapitalny budynkow, wydatki inwestycyjne: 2.762,00;

§ 8. W latach 2007 - 2011 zakres robot przedstawia sig nast¢pujaco:

w tys. zh
Rok Remonty bi'eizlce Przeglady wynikajace z ust. ll){u e(;‘;;‘;?wlj?;;a;gg Razem
budynkow Prawo Budowlane . .
inwestycyjne
2007 2.210,00 215,00 486,00 2.911,00
2008 2.265,00 222,00 486,00 2.973,00
2009 2.311,00 231,00 641,00 3.183,00
2010 2.357,00 238,00 546,00 3.141,00
2011 2.404,00 373,00 603,00 3.380,00
Razem 11.547,00 1.279,00 2.762,00 15.588,00

§ 9. Wysokos¢ wydatkéw w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontow oraz koszty modernizacji lokali 1 budynkow wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomos$ciami wspdlnymi, ktérych gmina jest jednym ze
wspotwlascicieli, a takze wydatki inwestycyjne przedstawia zatacznik do niniejszej uchwaty.

Rozdzial 4.
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach.

§ 10. 1. Zasady zbywania lokali mieszkalnych okresla uchwata nr XXXIV/316/04 Rady Miejskiej
w Pabianicach z dnia 22 wrze$nia 2004 roku w sprawie okreslenia zasad nabywania nieruchomosci
na wilasno$¢ Gminy Miejskiej Pabianice ich zbywania, zamiany i darowizny, zbywania lokali
mieszkalnych 1 uzytkowych, oddawania nieruchomos$ci w trwaly zarzad, obciazania prawami
rzeczowymi ograniczonymi, uzyczania, wydzierzawiania lub najmu na okres dluzszy niz 3 lata
(Dziennik Urzedowy Wojewodztwa L.odzkiego z dnia 9 listopada 2004 r. Nr 301, poz. 2502).




2. Planuje si¢ warto$¢ sprzedazy lokali mieszkalnych na rzecz najemcow w kolejnych latach
nastgpujaco:

1) wroku 2007 — 1.320.000 zt. — 33 lokale;

2) wroku 2008 —1.417.000 zt. — 35 lokali;

3) wroku 2009 — 1.476.000 zt. — 36 lokali,

4) wroku 2010 — 1.494.000 zt. — 36 lokali;

5) wroku 2011 —1.596.000 zt. — 38 lokali.

Rozdzial 5.

Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem
gminy w kolejnych latach.

§ 11. Utrzymuje si¢ dotychczasowe zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w
sktad mieszkaniowego zasobu gminy.

Rozdzial 6.
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

§ 12. 1. Podstawowym zrodtem finansowania gospodarki mieszkaniowej sa $rodki pochodzace z
najmu lokali mieszkalnych 1 niemieszkalnych.
2. Dodatkowym zrodiem finansowania gospodarki mieszkaniowej moga by¢ dotacje.

Rozdzial 7.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.

§ 13. 1. Na terenie gminy Prezydent Miasta Pabianic ustala stawki czynszu za 1 m* powierzchni
uzytkowej lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy z uwzglednieniem
czynnikdw podwyzszajacych i obnizajacych ich warto$¢ uzytkowa, a w szczegdlnosci:

1) potozenia budynku;

2) potozenia lokalu w budynku;

3) wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne oraz ich stan;

4) ogolny stan techniczny budynku.

2. Ustalona stawka bazowa ulega:

1) podwyzszeniu za wyposazenie lokalu w:

a) w.c. 0 30%,

b) tazienkg o 20%,

c) c.0. 0 10%,

d) gaz przewodowy o 20%,

e) za w.c. 1 lazienk¢ w odrgbnych pomieszczeniach o 20%,

2) podwyzszeniu za lokal potozony w budynku oddanym do uzytku po 31.12.1997 r. i stanowiacym
zasob mieszkaniowy gminy o 80%;

3) obnizeniu z powodu:

a) braku urzadzen wodociagowych o 40%,

b) przeznaczenia budynku do rozbiorki ze wzgledu na jego zly stan techniczny o 50%,

c¢) usytuowania lokalu w suterenie o 20%,

d) potozenie lokalu powyzej 5 kondygnacji w budynku bez windy o 10%,



) zajmowania lokalu:

- bez oswietlenia naturalnego kuchni o 10%

- ze wspolna uzywalno$cia tazienki, sanitariatu o 10%

- ze wspblna uzywalnos$cia przedpokoju, kuchni o 10%

- jednoizbowego (bez kuchni, wngki kuchennej oraz kuchni wspoélnej) o 15%

f) potozenia lokalu w budynku znajdujacym sig na obrzezach miasta o 10%.

3. Czynniki majace wplyw na podwyzszenie stawki podstawowej czynszu podlegaja sumowaniu.
4. Obnizenie stawki czynszu, ustalonego z uwzglednieniem czynnikoéw podwyzszajacych
okreslonych w ust. 2 pkt 1 1 2 nastgpuje tylko z tytulu jednego - najwyzszego czynnika
wymienionego w ust. 2 pkt 3.

5. 1) Zasad okreslonych w § 13 ust. 2 pkt 1 lit. a-e nie stosuje si¢ do lokatoroéw, ktorzy za
udokumentowana zgoda wynajmujacego po dniu 12.11.1994 r. dokonali ulepszen w zakresie
przewidzianym tym przepisem, przez okres 3 lat od chwili dokonania tych ulepszen.

2) lokatorom, ktérzy za udokumentowana zgoda wynajmujacego po dniu 12.11.1994 r.
doprowadzili do lokalu urzadzenia wodociagowe, przez okres 3 lat od chwili dokonania tych
ulepszen stosuje si¢ stawke czynszu wyliczona zgodnie z § 13 ust. 2 pkt 3 lit. a.

3) jezeli lokator przed dniem 12.11.1994 r., za zgoda wynajmujacego, dokonat w lokalu ulepszen
majacych wplyw na wysokos$¢ czynszu, optaca czynsz w wysokos$ci nie uwzgledniajacej ulepszen.

6. W wypadku uzytkowania przez lokatoréw wspdlnych pomieszczen, a w szczego6lnosci
przedpokoju, tazienki, w.c., kuchni itp. najemcy tych lokali optacaja czynsz za te pomieszczenia
wedlug zasad okre§lonych w § 13 proporcjonalnie do powierzchni zajmowanych przez nich lokali.

§ 14. Stawka czynszu za lokale socjalne, wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu gminy,
wynosi 50% stawki najnizszego czynszu.

§ 15. 1. Podwyzki czynszu dokonywane beda raz w roku, poczynajac od 1 stycznia kazdego roku.

2. Stawka bazowa, o ktorej mowa w § 13 ust. 2, ulega corocznemu podwyzszeniu o 5%, przy czym
podstawa podwyzki bedzie stawka bazowa ustalona dla roku poprzedzajacego rok, w ktorym
nastgpuje podwyzka.

3. Podstawa do ustalenia stawki bazowej na 2007 rok, wedlug zasad okreslonych w ust. 11 2, jest
kwota z1. 1,76.

4. W umowach najmu na lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, zawartych po
dniu obowiazywania niniejszej uchwaty, stosuje si¢ ustalanie czynszu wedtug zasad zawartych w
niniejszej uchwale.

§ 16. 1. Osobom okreSlonym w § 13" ust. 1 uchwaly nr LI/548/01 Rady Miasta Pabianic z dnia 21

grudnia 2001 r. w sprawie okre§lenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad

mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Pabianice (Dziennik Urzedowy Wojewodztwa L.odzkiego

z 2002 r. Nr 33, poz. 932, z p6zniejszymi zmianami) oraz spetniajacym kryteria okreslone w ust. 2,

3 1 5 Prezydent Miasta Pabianic moze obnizy¢ czynsz za najem lokalu wedlug nastepujacych zasad:
I)do 10% czynszu naliczonego wedlug obowiazujacych stawek okreslonych niniejsza uchwalg i
wydanym do niej zarzadzeniem Prezydenta Miasta Pabianic dla najemcow osiagajacych dochod w
przeliczeniu na jednego czlonka gospodarstwa domowego nizszy niz:

a)50% najnizszej emerytury obowiazujacej w dniu zlozenia wniosku w gospodarstwach
jednoosobowych,

b)25% najnizsze] emerytury obowiazujacej w dniu zlozenia wniosku w gospodarstwach
wieloosobowych,

2)do 5% czynszu naliczonego wedtug obowiazujacych stawek okreslonych niniejsza uchwata 1
wydanym do niej zarzadzeniem Prezydenta Miasta Pabianic dla najemcow osiagajacych dochod w



przeliczeniu na jednego czlonka gospodarstwa domowego nizszy niz:
a)75% najnizszej emerytury obowiazujacej w dniu zlozenia wniosku w gospodarstwach
jednoosobowych,
b)50% najnizszej emerytury obowiazujacej w dniu zlozenia wniosku w gospodarstwach
wieloosobowych.
2. O obnizkg czynszu moga ubiega¢ si¢ najemcy lokali mieszkalnych stanowiacych wlasnos$¢
gminy, za wyjatkiem najemcoéw lokali socjalnych oraz najemcéw ktdrym wypowiedziano umowe
najmu a termin wypowiedzenia jeszcze nie uptynat.
3. Warunkiem obnizenia czynszu jest zloZenie stosownego wniosku wraz z deklaracja o wysokosci
dochodow cztonkow gospodarstwa domowego.
4. Po dokonaniu niezbgdnej analizy ztozonych wnioskéw i zataczonych do nich dokumentéw
Prezydent Miasta Pabianic po stwierdzeniu okoliczno$ci uzasadniajacych lub nieuzasadniajacych
zastosowanie obnizek czynszow, o ktorych mowa w ust. 1, zawiadamia najemceg o zastosowaniu lub
nie zastosowaniu okreslonych obnizek.
5. W przypadku obowiazku zwrotu przez najemcg nienaleznie otrzymanego obnizenia czynszu w
wysokosci okreslonej w art. 7 ust. 9 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego ponowne wystapienie o obnizke
czynszu bedzie mogto mie¢ miejsce po zwrocie nienaleznie otrzymanego obnizenia czynszu.

Rozdzial 8.
Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacja gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy.

§ 17. Niezbedny zakres zamian lokali zwiazanych z remontami budynkéw 1 lokali ksztattuje si¢ w
nastgpujacy sposob:

1) wroku 2007 - 5 lokali;
2) wroku 2008 - 6 lokali;
3) wroku 2009 - 5 lokali;
4) wroku 2010 - 7 lokali;
5) wroku 2011 - 8 lokali.

§ 18. W przypadku gdy w nieruchomosci, w ktérej wihasciciele lokali tworza wspolnote
mieszkaniowa, a gmina jest wlascicielem tylko jednego lokalu dazy¢ si¢ bedzie do sprzedazy tego
lokalu.

Rozdzial 9.
Postanowienia koncowe.

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Pabianic i1 dyrektorowi Zaktadu
Gospodarki Mieszkaniowej w Pabianicach.

§ 20. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa L.odzkiego i wchodzi w
zycie z dniem 1 stycznia 2007 roku.
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