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I. Wstep

Niniejsze uzasadnienie dotyczy projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,f.ukowa”, sporzadzonego na podstawie uchwaty Nr X/125/19 Rady Miejskiej
w  Pabianicach z dnia 3 wrzesnia 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek o numerach ewidencyjnych
1-13, 1-24/1, 1-24/2, 1-26/1, 1-26/3, 1-26/4, 1-27/1, 1-27/2, 1-3/1 i 1-3/2, potozonych
w Pabianicach w rejonie ulic Agrestowa / Lukowa.

Procedura opracowania niniejszego planu prowadzona jest w brzmieniu ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, z uwzglednieniem zmian
wprowadzonych ustawg z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688)
w zakresie okreslonym w art. 67 ust. 3 pkt 1, 2 1 4 ustawy zmieniajace;.

Opracowaniem projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,Lukowa” objeto dzialki o numerach ewidencyjnych 1-13, 1-24/1, 1-24/2, 1-26/1, 1-26/3, 1-
26/4,1-27/1,1-27/2, 1-3/1 1 1-3/2, potozone w Pabianicach w rejonie ulic Agrestowa / L.ukowa.
W bliskim otoczeniu znajduje si¢ zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa ustugowa
oraz tereny rolne.

Obszar przedmiotowego planu znajduje si¢ w potnocnej czgsci "zespotu D", dla
ktérego Zmiana studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta
Pabianic (przyjeta uchwata Nr XXVII/316/12 Rady Miejskiej w Pabianicach z dnia
20 czerwca 2012 r.) ustala: "jednostka obrzezna, potoZona po potnocnej stronie torow PKP i na
potudnie od ulicy Wspdlnej, a uksztattowana w oparciu o dawny uktad siedliskowy wzdtuz ulicy
Karniszewickiej. Na terenie jednostki utrzymuje sie zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
z dopuszczeniem zabudowy ustugowej. Wolne tereny w granicach jednostki przeznacza sie pod
zabudowe jednorodzinng, wraz z wewnetrznym uktadem ulic, przestrzeni publicznych, zieleni."

Jako funkcje wiodgcq ustalono tereny o przewadze zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej — MN. Tereny MN: "obejmujq tereny zabudowy jednorodzinnej w roznych
formach iintensywnoSciach, zarowno jako obiekty wolnostojgce, blizniacze, szeregowe
atrialne oraz zespoly malych domow mieszkalnych obejmujgcych od 4 do 6 lokali
mieszkaniowych. Tereny te, w zaleznosci od wielkosci, obejmujg rowniez program szeroko
przyjetych ustug nie kolidujgcych z funkcjg mieszkaniowq."”

Obszar projektu planu objety jest ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Miasta Pabianic w granicach administracyjnych Gminy Miejskiej Pabianice
uchwalonego Uchwatg Nr LXVII/561/06 Rady Miejskiej w Pabianicach z dnia 29 czerwca
2006 r. (Dz. U. Woj. Lodzkiego Nr 330, poz. 2552 z dnia 27 wrze$nia 2006 r.).

W obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego obszar
projektu planu obejmuje tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustug (przeznaczenie
dopuszczalne) 1 komunikacji.

Powierzchnia obszaru objetego projektem planu wynosi okoto 2 820 m?. Teren ten
obecnie jest zagospodarowany i uzytkowany. Struktura wtasno$ciowa przedmiotowego terenu
jest réznorodna — wtasnos¢ Gminy Miejskiej Pabianice 1 wlasnos¢ prywatna.

Celem regulacji przyjetych w projekcie planu ,,Lukowa” jest wprowadzanie korekty
przebiegu drogi KDW (ul. Agrestowa) zgodnie ze stanem faktycznym. W wyniku btedu
w 2006 r. droge publiczng wskazano na rysunku planu na zabudowanych dziatkach
prywatnych, natomiast na dziatkach (gminnych), na ktérych faktycznie zlokalizowana
1 uzytkowana jest droga wskazano tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Usunigcie
ww. btedu umozliwi bardziej racjonalne zagospodarowanie terenu 1 rozwdj istniejacych oraz
planowanych funkcji zgodnych z zapisami studium oraz stanem faktycznym obszaru juz
zagospodarowanego.

REFERAT PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO
WYDZzIAt URBANISTYKI URZAD MIEJSKI W PABIANICACH
UL. KOos$cluszki 22/26, 95-200 PABIANICE
tel. (42) 22 54 638 e-mail: urbanistyka@um.pabianice.pl

1


mailto:urbanistyka@um.pabianice.pl

UZASADNIENIE DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO — ,£LUKOWA"
II.  Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

1. Wymagania w zakresie ladu przestrzennego, w tym urbanistyKki i architektury

Wszelkie uwarunkowania i1 wymagania z zakresu ochrony i ksztalttowania tadu
przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury okreslone zostaly w Rozdziale 3, a takze na
rysunku projektu planu poprzez m. in. ustalenie obowigzujacych linii zabudowy. Ponadto,
w Rozdziale 10 (wybrane zagadnienia) przedmiotowego projektu planu znajduja si¢ ustalenia
dotyczace zasad ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, takie jak
wysoko$¢ zabudowy, maksymalna powierzchnia zabudowy, minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej oraz nadziemna intensywno$¢ zabudowy, warunki przeprowadzania
scalen i podzialéw terenow.

Ustalenia te zapewniaja uwzglednienie w planie miejscowym wymagan tadu
przestrzennego w zakresie urbanistyki i rozwigzan architektonicznych.

2. Walory architektoniczne i krajobrazowe

Ustalenia dotyczace waloréw architektonicznych okreslono w Rozdziale 10 projektu
planu ,tukowa”, natomiast w Rozdziale 4 zawarto szereg ustalen stuzacych ochronie
srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

Audyt Krajobrazowy Wojewodztwa L.odzkiego zostalt uchwalony 15 kwietnia 2025 r.
(Uchwata nr XI11/150/25 Sejmiku Wojewodztwa Lodzkiego z dnia 15 kwietnia 2025 r. w sprawie
uchwalenia Audytu Krajobrazowego Wojewodztwa £.odzkiego) i wszedt w zycie z dniem 1 lipca
2025 r. W audycie obszar objety projektem planu potozony w grupie krajobrazu B. krajobrazy
przyrodniczo-kulturowe (kod jednostki: 10-318.19-1). W grupie nie ma wskazan do typowania
krajobrazu priorytetowego. W § 9 w przedmiocie danych dotyczacych krajobrazu kulturowego
wskazano brak krajobrazow priorytetowych na obszarze objetym projektem planu.

3. Wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntow rolnych i lesnych

Poprzez uwzglednienie w zapisach projektu planu wytycznych wynikajacych
z Opracowania ekofizjograficznego do zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
przestrzennego zagospodarowania Miasta Pabianice, zrealizowano wymagania w zakresie
zasad ochrony §rodowiska, ktore zawarto w Rozdziale 4 (wybrane zagadnienia) tekstu projektu
planu.

W zwigzku z niewyznaczeniem w planie ,tukowa” ram dla pdzniejszych realizacji
przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko oraz fakt, iz dokument ten
dotyczy obszaru w granicach jednej gminy, na podstawie art. 48 ust. 1 1 5 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, po
stwierdzeniu, iz realizacja postanowien planu nie spowoduje znaczacego oddziatywania na
srodowisko, odstagpiono od przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko,
w uzgodnieniu z wlasciwymi organami, o ktérych mowa w art. 57 1 58 ww. ustawy.

Pismem z dnia 19 marca 2026 r. wystgpiono do Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska o uzgodnienie mozliwosci odstapienia od obowiazku przeprowadzenia
strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko, zalaczajac projekt planu oraz informacje
o uwarunkowaniach, o ktorych mowa w art. 49 ww. ustawy. Pismem z dnia 1 kwietnia 2026 r.
znak: WOOS.411.109.2026. MGw Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska uzgodnit
odstgpienie od przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na S$rodowisko dla
przedmiotowego projektu planu.
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Pismem z dnia 19 marca 2026r. w tej samej sprawie wystgpiono réwniez do
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego, ktory pismem z dnia 21 kwietnia 2026 .
znak: ZNS.90280.160.2026 réwniez pozytywnie uzgodnit ww. odstapienie.

Zwazajac na powyzsze, odstagpiono od obowigzku przeprowadzenia strategicznej oceny
oddziatywania na S$rodowisko, a tym samym sporzadzenia prognozy oddzialywania
na srodowisko dla planu miejscowego ,.L.ukowa”.

W projekcie planu ustalono zasady zaopatrzenia w wode, uregulowano kwestie m. in.
odprowadzania $ciekdéw sanitarnych i odprowadzania wod deszczowych. Wprowadzono takze
zapisy dotyczace ochrony przed polami elektromagnetycznymi.

Obszar objety projektem planu nie obejmuje gruntow lesnych ani rolnych. Zgodnie
z art. 10a ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych w granicach
administracyjnych miast grunty rolne nie podlegaja przepisom zwigzanym z ograniczaniem
przeznaczenia gruntow na cele nierolnicze.

4. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz doébr kultury
wspolczesnej

Obszar objety projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,JLukowa” nie znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej ani archeologicznej, okreslone;j
W ,,Zmianie studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta
Pabianic”.

Na obszarze objetym planem nie wystepuja udokumentowane stanowiska
archeologiczne, ani tez dobra kultury wspolczesnej, co zostalo potwierdzone poprzez brak
wnioskow Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w tym zakresie. W planie nie ustalono
zatem wymogow ich ochrony.

5. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
osob ze szczegélnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia
19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnos$ci osobom ze szczegélnymi potrzebami
(Dz.U. z 2022 r. poz. 2240)

Wymagania w zakresie ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia okreslone sg
w Rozdziale 4 (wybrane zagadnienia) projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,L.ukowa”.

Projekt planu w Rozdziale 4 okresla tez szczegdlne warunki zagospodarowania terenow
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym m. in. zakaz wprowadzania zanieczyszczonych
sciekow do wod powierzchniowych, podziemnych oraz ziemi, a takze tworzenia 1 utrzymania
otwartych kanatow $ciekowych, regulacje dotyczace gospodarowania odpadami i ochrony
akustycznej.

Potrzeby osob ze szczegdlnymi potrzebami, w tym mozliwos¢ parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa, zostaty zapisane w projekcie planu w § 10 ust. 2 pkt. 2.

6. Walory ekonomiczne przestrzeni

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,tukowa”, poprzez
ustalenia w Rozdziale 10 (wybrane zagadnienia), w ktorym ustalono optymalne wskazniki
zagospodarowania terenu 1 ksztaltowania zabudowy, uwzglednia walory ekonomiczne
omawiane] przestrzeni. W ten sposob zapewniono najbardziej optymalne zagospodarowanie
tego obszaru, ktore uwzglednia rowniez warunki terenowe oraz istniejacy stan
zagospodarowania i uwarunkowania wynikajace z otoczenia terenu objetego projektem planu.

Z uwagi na fakt, iz w stosunku do ustaleh obowigzujacego planu miejscowego
nieruchomosci znajdujace si¢ w granicach terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem
IMN zyskaja na wartosci, ustalono w planie stawke jednorazowej optaty, o ktorej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 20%. Ponadto
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problematyka kwestii ekonomicznych zostala przeanalizowana w Prognozie skutkow
finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek
o numerach ewidencyjnych 1-13, 1-24/1, 1-24/2, 1-26/1, 1-26/3, 1-26/4, 1-27/1, 1-27/2, 1-3/1
i 1-3/2, potozone w Pabianicach w rejonie ulic Agrestowa/t.ukowa.

7. Prawo wlasnosci

Ustalenia projektu planu ,fukowa” majg na uwadze poszanowanie prawa witasnosci
terenu i w maksymalny mozliwy sposob uwzgledniaja zlozone wnioski o zmiang planu.
W granicach obszaru objetego projektem planu znajdujg si¢ grunty miejskie oraz dziatki bedace
wlasnos$cig prywatng. Zapisy projektu planu nie ingeruja ponad miar¢ w wykonywanie prawa
wlasnosci 1 nie przekraczajg granic wladztwa planistycznego gminy.

8. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Obszar objety projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,JLukowa” znajduje si¢ poza strefami ochronnymi oraz poza strefami obszaru ograniczonego
uzytkowania wyznaczonymi dla obiektow wojskowych, a takze nie posiada w swych granicach
terenéw zamknietych. Rozwigzania przyjete w planie nie wplywajg na realizacj¢ zadan
dotyczacych ochrony granicy panstwowej i kontroli ruchu granicznego. Zgodnie z wnioskami
uzyskanymi w trakcie procedury planistycznej zapisy projektu planu ,,f.ukowa” nie wymagaja
ustalenia szczego6lnych wymagan dla potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

W projekcie planu w §7 uwzgledniono przepisy w sprawie sposobu zglaszania
1 oznakowania przeszkdd lotniczych zgodnie z wnioskami Wojewodzkiego Sztabu
Wojskowego w Lodzi oraz Urzedu Lotnictwa Cywilnego w Warszawie.

9. Potrzeby interesu publicznego

Projekt planu ,,Lukowa” w Rozdziale 6 jako przestrzenie publiczne wskazuje tereny drogi
publicznej KDD. Niezaleznie, projekt planu zabezpiecza interes publiczny umozliwiajac
powigzanie sgsiadujacej z projektem planu zabudowy z istniejacym oraz projektowanym
publicznym ukladem drogowym. Interes publiczny zabezpieczaja tez zapisy projektu planu
dotyczace $Srodowiska naturalnego iprzyrody (Rozdzial 4), a takze zapisy w zakresie zasad
budowania infrastruktury technicznej i komunikacji (Rozdzial 8) oraz zasad zagospodarowania
przestrzeni publicznych (Rozdzial 6).

10. Potrzeby w zakresie infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci
szerokopasmowych

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,f.ukowa” w Rozdziale 8
zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw komunikacji
1 infrastruktury technicznej. Natomiast w § 15 ust. 7 zawarto ustalenia dotyczace sieci
szerokopasmowych, ktorych gltéwnym zadaniem jest transmisja danych na bazie ktorej
realizowane sg ustugi: dostep do Internetu, monitoring, integracja shuzb ratunkowych,
zarzadzanie o$wietleniem ulicznym, telefonia VoIP, telewizja cyfrowa, itp.

11. Zapewnienie udzialu spoleczenstwva w pracach nad sporzadzaniem aktow
planowania przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji
elektronicznej.

Zgodnie z art. 31 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
Prezydent Miasta Pabianic prowadzi rejestr wnioskOw o sporzadzenie lub zmiang¢ miejscowych
planéw zagospodarowania. Sktadane wnioski sg rejestrowane i stanowig jeden z elementow
rozwazanych podczas dokonywania okresowych analiz zagospodarowania przestrzennego
Gminy.
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Dnia 29 pazdziernika 2019 r. Prezydent Miasta Pabianic oglosil o przystapieniu do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,.tukowa” w lokalnej
prasie (,,Nowe Zycie Pabianic” Nr43 z dnia 29 pazdziernika 2019r.), a takze zamie$cit
obwieszczenie o przystgpieniu do sporzgdzania ww. miejscowego planu na tablicy ogloszen
Urzedu Miejskiego w Pabianicach (29 pazdziernika 2019 r. — 30 listopada 2019 r.) oraz na
stronie internetowej urzedu (BIP — 29 pazdziernika 2019 r.), wyznaczajac termin sktadania
wnioskow do projektu planu. Prezydent zawiadomit tez na pi§mie wtasciwe instytucje i organy,
o podjeciu uchwaly o przystgpieniu do sporzadzania planu oraz mozliwosci sktadania
wnioskow. W odpowiedzi na powyzsze, w wyznaczonym terminie wplynety wnioski od osob
fizycznych, a takze instytucji i organdw, ktdre zostaty rozpatrzone w trakcie prac projektowych
nad planem.

W ramach czynnosci wynikajacych z ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na Srodowisko, podano do publicznej wiadomosci (razem z informacja o przystgpieniu
do sporzadzania planu) informacj¢ o przystapieniu do przeprowadzenia strategicznej oceny
oddziatywania na $srodowisko oraz o mozliwosci sktadania wnioskow — nie wptynat zaden
wniosek. Po przeanalizowaniu zatozen i zagadnien zwigzanych z tworzonym projektem planu
,Lukowa” 1 ocenie jego zapisow dotyczacych zagadnien wplywu na srodowisko, stwierdzono,
iz projekt planu nie przewiduje ram dla pdzniejszych realizacji przedsigwzig¢ mogacych
znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko. Wystagpiono wigc do Powiatowego Panstwowego
Inspektora Sanitarnego w Pabianicach oraz Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Lodzi o uzgodnienie odstapienia od obowigzku przeprowadzenia strategicznej oceny
oddziatywania na $rodowisko. Uzyskano w obu przypadkach zgodg.

Dnia 30 kwietnia 2026 r. Prezydent Miasta Pabianic oglosit o odstgpieniu od obowigzku
przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko dla projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ,.t.ukowa” w lokalnej prasie (,,Nowe Zycie Pabianic”
nr 18 z dnia 5 maja 2026 r.), a takze zamiescit obwieszczenie o ww. odstgpieniu na tablicy
ogtoszen Urzedu Miejskiego w Pabianicach (30 kwietnia 2026 r - 4 czerwca 2026 r.) oraz na
stronie internetowej urzedu (BIP — 30 kwietnia 2026 t.).

W dniu 14 maja 2026 r. odbylo si¢ posiedzenie Miejskiej Komisji Urbanistyczno-
Architektonicznej, celem zaopiniowania projektu planu "Eukowa". Projekt planu uzyskat
pozytywng opini¢ ww. Komisji.

Stalg praktyka jest, ze na stronie Miejskiego Systemu Informacji Przestrzennej
zamieszczane sg informacje dotyczace wszystkich obszaréw objetych pracami planistycznymi,
informacje ogolne o etapach procedury planistycznej, w tym informacje na jakim etapie ich
sporzadzania znajduja si¢ poszczegolne plany. Dziatanie to (przy uzyciu srodkéw komunikacji
elektronicznej), ma na celu biezace, ciggle informowanie oraz zapewnienie jak najszerszego
udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

12. Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych

Prezydent Miasta Pabianic na kazdym etapie procedury planistycznej dotyczacej projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,tukowa” zapewnia jawnos¢
1 przejrzystos¢ tej procedury, czemu stuzag wszystkie podjete dzialania (wynikajace zardéwno
z obowigzkéw ustawowych jak 1 poza nie wykraczajacych), zwigzane z biezagcym
informowaniem oraz umozliwieniem jak najszerszej partycypacji spotecznej w trakcie prac
planistycznych.

Informacje zamieszczane na stronie miejskiego Systemu Informacji Przestrzenne;,
dotyczace obszaréw objetych pracami planistycznymi oraz informacje ogdlne o etapach
procedury planistycznej, w tym informacje na jakim etapie ich sporzadzania znajduja si¢
poszczegblne projekty planow — zapewniajg jawnos¢ 1 przejrzysto$¢ procedury planistyczne;.

Przy odstapieniu od obowiazku przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania
na srodowisko, a tym samym od opracowania prognozy oddzialywania na S$rodowisko
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dotyczacej planu ,tukowa”, spetlnione zostaly wymogi ustawy z dnia 6 wrze$nia 2001 r.
o dostepie do informacji publicznej oraz ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na srodowisko.

13. Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakoSci wody do celow zaopatrzenia
ludnosci

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,.Lukowa” w § 15 ust. 1
zawiera ustalenia dotyczace zasad zaopatrzenia w wode terenow objetych ww. projektem.
Celem tych ustalen jest mozliwo$¢ zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody. Obszar
objety projektem planu potozony jest w zasiggu obstugi wodociggdéw miejskich. Istniejgca sie¢
zapewnia odpowiednig ilos¢ wody do celow zaopatrzenia ludnosci.

14. Zachowanie réwnowagi, miedzy interesem publicznym a interesami prywatnymi
przy ustalaniu przeznaczenia terenu lub okreslaniu potencjalnego sposobu
zagospodarowania i korzystania z terenu

Przy ustalaniu przeznaczenia terenu 1 sposobu jego zagospodarowania, organ
sporzadzajacy projekt przedmiotowego planu wazyl interes publiczny i interesy prywatne.
Projekt planu uwzglednil zarowno zapisy studium uwarunkowan, jak i stan dotychczasowych
zobowigzan planistycznych, a takze uwarunkowania wynikajace z dokumentow planistycznych
wyzszego rzedu.

Ustalenia przedmiotowego projektu planu sg zgodne z polityka rozwoju gminy wyrazong
w innych dokumentach gminnych takich, jak m. in. Strategia rozwoju Miasta Pabianic na lata
2023-2030 z lipca 2023 .

Zapisy projektu planu nie ingeruja ponad miar¢ w wykonywanie prawa wilasnosci
inie przekraczaja granic wladztwa planistycznego gminy, uwzgledniajac zasade
proporcjonalno$ci migdzy interesem publicznym i prywatnym.

15. Wymagania ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz
walorow ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej zabudowy

1) Ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia
do minimalizowania transportochlonnosci ukladu przestrzennego

Obszar objety granicami projektu planu ,,f.ukowa” jest w zasieggu komunikacji publicznej
— linii autobusowych miejskich i migdzygminnych zlokalizowanych w ul. Karniszewickiej,
Torowej 1 Wspolnej. Taka lokalizacja gwarantuje bardzo dobry dostep do publicznego
transportu zbiorowego. Obszar objety planem potozony jest w odlegtosci od ok.150m do 800 m
do przystankow linii autobusowych.

2) Lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy
mieszkancom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego
jako podstawowego Srodka transportu

Na obszarze objetym planem ,t.ukowa” przewidziano tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i drogi publicznej klasy dojazdowe;.

Teren objety projektem planu przeznaczony jest w dotychczas obowiazujacym m.p.z.p.
pod zabudowe mieszkaniowg, tym samym jest on zlokalizowany w czegs$ci miasta posiadajace;]
infrastrukture publicznego transportu zbiorowego.

3) Zapewnienie rozwiazan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie sie
pieszych i rowerzystow

Projekt planu swym zakresem czg¢sciowo obejmuje tereny urzadzonych drog publicznych
(ul. Agrestowa) i przylega bezposrednio do drég publicznych (ul. Eukowa). W 2019 roku
zakonczyt si¢ remont ulic Agrestowej 1 Lukowe] podczas ktéorego wykonano utwardzong
nawierzchni¢ i o§wietlenie.
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4) Dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy
Projekt planu miejscowego ,,Lukowa” obejmuje obszary juz zainwestowane. Warunki
1 wskazniki zabudowy ustalone w projekcie planu umozliwig lokalizowanie nowej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;.

III.  Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data uchwaly
rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,.Lukowa” jest zgodny
z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Analiza powyzsza zostala przyjeta uchwatg Nr LXXVI1/741/24 Rady Miejskiej
w Pabianicach w dniu 28 lutego 2024 r., po uzyskaniu pozytywnej opinii Miejskiej Komisji
Urbanistyczno — Architektoniczne;.

IV.  Wplyw na finanse publiczne

Wplyw projektu planu ,,f.ukowa” na finanse publiczne zostal wykazany w Prognozie
skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Wykazane w prognozie dochody wiazg si¢ glownie z wplywami z optaty planistycznej z tytulu
wzrostu warto$ci nieruchomosci oraz oplat od czynnos$ci cywilno — prawnych.

Wydatki wykazane w prognozie obejmuja koszty wykonania planu.

Przewidywane w analizie zawartej w ,,Prognozie skutkow finansowych uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego” dochody Gminy nie wystapia
natychmiast po uchwaleniu planu i bedg rozlozone w czasie. Ich wysoko$¢ okreslona jest
na podstawie prognoz zaréwno ilosciowych i jakosciowych, jak i przewidywan co do czasu,
kiedy poszczegolne prognozowane zjawiska mogg nastapi¢, a takze ich fakultatywnosci.
Prognozowany poziom wyniku finansowego przedsigwzigcia wykazany w analizie moze by¢
obarczony bledem z uwagi na mala przewidywalno$¢ ksztattowania si¢ cen rynkowych
1 zmienno$¢ uwarunkowan w czasie. Rowniez dane wyjsciowe przyjete do kalkulacji sg danymi
przyblizonymi.
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