Prezydent Miasta Pabianic

na podstawie Uchwal Rady Miejskiej w Pabianicach Nr XXV/259/26 z dnia 25 marca 2026r.
oglasza I przetarg ustny nieograniczony na sprzedaz nieruchomosci zabudowanej
polozonej w Pabianicach przy ul. Warszawskiej 101 , oznaczonej jako dziatka nr 33/1 o
pow. 677 m2, zapisanej w ksigdze wieczystej LD1P/00028218/0, zabudowanej murowanym,
dwukondygnacyjnym, z poddaszem uzytkowym, budynkiem mieszkalnym o pow.
zabudowy 78 m2, nie bedacej przedmiotem zobowigzan, nieobcigzonej prawami 0sOb
trzecich, przeznaczonej réwnowaznie pod tereny zabudowy uslugowej, tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, fragmentem pod droge publiczna klasy
glownej — ulice Warszawska.

Cena wywolawcza — 315.000 zl brutto. Wysokos¢ wadium 31.500 zl.

Postapienie nie moze wynosi¢ mniej niz 1% ceny wywotawczej z zaokragleniem w gorg do
petnych dziesiatek ztotych.

Przetarg odbedzie si¢ 27 sierpnia 2026r. o godz. 10.00 w sali nr 4, parter Urzedu
Miejskiego w Pabianicach, ul. Zamkowa 16.

WAZNE INFORMACJE O BUDYNKU
Budynek stanowi czg¢$¢ zespotu dwoch przylegajacych do siebie budynkow
zlokalizowanych na zbywanej dzialce nr 33/1 stanowiacej wlasnos¢ Gminy Miejskiej
Pabianice 1 na sgsiedniej dzialce nr 32/2 stanowigcej wspotwlasno$¢ osob fizycznych,
tworzacych zwartg zabudowg o jednolitej linii i formie architektonicznej. Obiekty pozostaja
w bezposrednim styku konstrukcyjnym i funkcjonujg jako catos¢ pod wzgledem
uzytkowym.
Z uwagi na historycznie uksztattowany uklad zabudowy, czgsci lokali mieszkalnych
zlokalizowanych w budynku potozonym na dzialce nr 33/1 wykraczajga przestrzennie
w obreb sasiedniej dziatki, analogicznie czgsci lokali z budynku przylegtego zlokalizowane
sa w obrebie dziatki nr 33/1. Granice funkcjonalne lokali oraz uklad konstrukcyjny
budynkéw nie pokrywaja si¢ z granicg ewidencyjng dziatki.
Klatka schodowa prowadzaca na I pigtro budynku przy ul Warszawskiej 101 usytuowana
jest na dwoch dziatkach — zbywanej dzialce nr 33/1 1 dzialce nr 32/2 stanowigcej
wspotwlasnos$¢ osob fizycznych. Wejscie do klatki jest bezposrednio z dziatki nr 32/2.
Na parterze budynku na zbywanej dzialce nr 33/1 usytuowana jest czg$¢ lokalu
mieszkalnego pozostajacego w dyspozycji wspotwiascicieli dziatki nr 32/2 (izba oraz czgs¢
dobudowki).
Na I pigtrze czgs¢ jednej izby lokalu mieszkalnego nr 2 pozostajacego w dyspozycji Gminy
Miejskiej Pabianice wchodzi w teren dziatki nr 32/2.
Na II pietrze cze¢$¢ lokalu nr 4 pozostajacego w dyspozycji Gminy Miejskiej Pabianice
wchodzi w teren dziatki nr 32/2.
Korytarz na I pigtrze usytuowany jest na dwoch dziatkach, tj. nr 33/1 i nr 32/2.
Bieg schodowy prowadzacy na II pigtro oraz korytarz na II pigtrze usytuowany jest na
dzialce nr 32/2.
Instalacje techniczne, tj. przytacze wodociagowe, elektryczne oraz szambo zlokalizowane
sg na zbywanej dzialce nr 33/1. Obecnie z instalacji wodociggowej 1 szamba korzystaja
wspotwilasciciele nieruchomosci sasiedniej (dziatka nr 32/2).
Uktad ten powoduje wzajemne przenikanie si¢ funkcji mieszkaniowej 1 komunikacji
pomie¢dzy obiema nieruchomos$ciami gruntowymi. W konsekwencji dziatka nr 33/1 nie
stanowi samodzielnej jednostki zabudowy, a jej zagospodarowanie 1 uzytkowanie pozostaje
trwale powigzane z zabudowg na dzialce nr 32/2.
Prawidtowe uzytkowanie budynku w zakresie posadowienia na dziatce nr 33/1 wymaga
wspoéldzialania wilascicieli nieruchomos$ci sasiednich, w szczegdlnosci w  zakresie
korzystania z elementow zabudowy 1 przestrzeni funkcjonalnie powigzanych z budynkiem



przylegtym. Koniecznos$¢ ta wynika z fizycznego i funkcjonalnego uktadu zabudowy, a nie
z przyjetych rozwigzan organizacyjnych.

W zwigzku z obowiazkiem sporzadzenia $wiadectwa charakterystyki energetycznej w
przypadku zbycia nieruchomosci okreslonym w art. 3 ust. 1 Ustawy z dnia 29 sierpnia 2014
1. o charakterystyce energetycznej budynkoéw (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 497; zm.: Dz. U. z
2022 r. poz. 2206) zostalo wykonane §wiadectwo charakterystyki energetycznej dla budynku
mieszkalnego o pow. uzytkowej 176 m2, w ktorych oceniono, ze:

— wskaznik rocznego zapotrzebowania na energie uzytkowg wynosi 235,95 kWh/(m?*rok),
— wskaznik rocznego zapotrzebowania na energie koncowa wynosi 451,82 kWh/(m?*rok),
— wskaznik rocznego zapotrzebowania na nieodnawialng energi¢ pierwotng wynosi 416,92
kWh/(m?*rok),

— jednostkowa wielko$¢ emisji CO2 wynosi 0,1131 t CO2/(m**rok),

— udziat odnawialnych zrodet energii w rocznym zapotrzebowaniu na energi¢ koncowa
wynosi 39,23%.

Warunkiem udzialu w przetargu jest wniesienie wadium oraz przeditozenie komisji

przetargowe;j:

1. w przypadku oséb fizycznych- dowodu tozsamosci. Jezeli oferenta reprezentuje
petnomocnik winien on przedtozy¢, wraz ze swoim dowodem tozsamosci, stosowne

petnomocnictwo,
2. w przypadku osob prawnych i innych jednostek organizacyjnych nie posiadajacych
osobowos$ci prawnej, a podlegajacych rejestracji — dowodu tozsamos$ci osoby

reprezentujacej podmiot. Jezeli oferenta reprezentuje pelnomocnik winien on przediozy¢
wraz z dowodem osobistym stosowne pelnomocnictwo.

Wadium w wysokosci 31.500 zt nalezy wplaci¢ przelewem w pienigdzu na konto: Urzad
Miejski w Pabianicach Erste Bank Polska SA 16 1090 1304 0000 0001 5606 2328 do
dnia 20 sierpnia 2026r. wlacznie, przy czym wplata wadium nie powoduje naliczenia
odsetek od zdeponowanej kwoty.

Za date wplacenia wadium uwaza si¢ date wplywu wymaganej kwoty na rachunek Urzedu
Miejskiego w Pabianicach.

Nabycie nieruchomos$ci przez cudzoziemcoOw moze nastapi¢ w przypadku uzyskania
zezwolenia Ministra Spraw Wewnetrznych 1 Administracji, jezeli wymagaja tego przepisy
ustawy z dnia 24 marca 1920r. o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcéw (t.j. Dz. U.
22017 r. poz. 2278).

Prezydent Miasta Pabianic zastrzega sobie prawo odwotania przetargu z waznych powodow.

Osoba ustalona jako nabywca nieruchomosci zawiadomiona zostanie w terminie 21 dni od
dnia rozstrzygnig¢cia przetargu o miejscu 1 terminie zawarcia umowy sprzedazy. Jezeli
ustalony nabywca nieruchomosci nie stawi si¢ bez usprawiedliwienia w miejscu i w terminie
podanym w zawiadomieniu Prezydent Miasta Pabianic moze odstapi¢ od zawarcia umowy
sprzedazy, a wptacone wadium nie podlega zwrotowi.

Regulamin przetargu 1 informacje mozna uzyska¢ w Wydziale Gospodarki
Nieruchomosciami ul. Kosciuszki 18, lok. 7, II pietro, pok. 3, tel. 42 22-54-650.



