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IT ZASTEPCA
PREZYDENTA
MIASTA PABIANIC

Pabianice, dnia 15 czerwca 2026 r.

UZASADNIENIE

odstapienia od przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko
dla projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw dawnej Polfy
polozonych w Pabianicach (Uchwala Nr XIV/134/25 Rady Miejskiej w Pabianicach z dnia
26 marca 2025 r.),

Sporzgdzono na podstawie art. 49 ustawy z 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2026 r., poz. 670).

1. Charakter dzialan przewidzianych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenow dawnej Polfy polozonych w Pabianicach:
a) stopien, w jakim dokument ustala ramy dla p6zniejszych realizacji przedsiewziec,
w odniesieniu do usytuowania, rodzaju i skali tych przedsiewzie¢
Projekt planu obejmuje swoimi ustaleniami obszar o powierzchni ok. 12,3 ha.

Na tym terenie obowigzujg zapisy uchwaty Nr XXVIII/358/16 Rady Miejskiej w Pabianicach
zdnia 15 wrze$nia 2016 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujacego teren ograniczony ulicami: Pilsudskiego, Projektowana (9KD-Z1/2), Widzewska,
Pietrusinskiego, Warszawska, Kapliczng, Zwirki i Wigury, Konopna, Garncarska, Gdanska, Stary
Rynek i Zamkowa w Pabianicach (Dz. U. Woj. Lodzkiego z dnia 6 pazdziernika 2016 r. poz. 4219).

Zapisy tego dokumentu przewidujg na tym obszarze zabudowe produkcyjna, sktady i magazyny.
Przeznaczenie uzupetniajace terenu to zabudowa ustugowa, zabudowa garazowa, gospodarcza, wiaty
oraz sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej. Ustalenia obowigzujacego planu, m.in. na terenie
13.P1 umozliwiaja realizacje przedsigwzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie oddziatywaé na
srodowisko.

Ustalenia opracowywanego planu, w porownaniu do obowigzujacych zapisow planistycznych,
wprowadzaja zmiany jedynie w zakresie likwidacji linii zabudowy wzdtuz $ladu ulicy Barucha oraz
zmianie maksymalnej wysoko$ci zabudowy budynkoéw o funkcji produkcyjnej 1 magazynowej.

b) powiazania z dzialaniami przewidzianymi w innych dokumentach

Dziatania przewidziane w procedowanym miejscowym planie powigzane s3 z innymi
dokumentami, a w szczegolnosci:

e Strategia Rozwoju Lodzkiego Obszaru Metropolitalnego 2020+ przyjeta Uchwala Nr
2/2016 Rady Stowarzyszenia Lodzki Obszar Metropolitalny z dnia 24 marca 2016 r.,
zaktualizowang 29 wrze$nia 2022 r. uchwatg Nr 12/2022,

e Strategiag Rozwoju Miasta Pabianice na lata 2023-2030 przyjeta uchwala Rady Miejskiej
w Pabianicach Nr LXVI1/649/23 z dnia 20 lipca 2023 r.,
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e _Studium Uwarunkowan 1 Kierunkdw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
Pabianic” przyjetym uchwatg Nr XVIII/184/99 Rady Miasta Pabianic z dnia 1 grudnia
1999 r. (zmienionym uchwala nr XXVII/316/12 Rady Miejskiej w Pabianicach z dnia
20 czerwca 2012 r. w sprawie zatwierdzenia zmiany ,,Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Pabianic”),

e Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego obejmujacym teren ograniczony
ulicami: Pitsudskiego, Projektowang (9KD-Z1/2), Widzewska, Pietrusinskiego,
Warszawska, Kapliczng, Zwirki i Wigury, Konopng, Garncarska, Gdanska, Stary Rynek
1 Zamkowa w Pabianicach (uchwata Rady Miejskiej w Pabianicach Nr XXVIII/358/16
z dnia 15 wrzesnia 2016 r. (Dz. Urz. Woj. 16dz., poz. 4219 z dnia 6 pazdziernika 2016 r.),

e Prognoza oddziatywania na $rodowisko przyrodnicze do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujacego tereny ograniczone ulicami:
Pilsudskiego, Projektowana (9KD-Z1/2), Widzewska, Pietrusinskiego, Warszawska,
Kapliczna, Zwirki i Wigury, Konopna, Garncarska, Gdanska, Stary Rynek i Zamkowa.

¢) przydatno$¢ w uwzglednieniu aspektow Srodowiskowych, w szczegolnosci w celu
wspierania zréwnowazonego rozwoju oraz we wdrazaniu prawa wspolnotowego w dziedzinie
ochrony srodowiska.

W ustaleniach tworzonego planu miejscowego przewiduje si¢ zagwarantowanie mozliwosci
wykorzystania odnawialnych zrddel energii na poziomie przewidzianym aktualnymi przepisami
prawa i tym samym racjonalne gospodarowanie i funkcjonowanie przewidzianych na tym terenie
inwestycji.

Charakter dziatan wynikajacych z ustalen opracowywanego planu miejscowego nie bedzie stat
na przeszkodzie we wdrazaniu prawa wspdlnotowego w dziedzinie ochrony $rodowiska.

d) powiazania z problemami dotyczacymi ochrony srodowiska.

Projekt tworzonego planu miejscowego dotyczy zmian jedynie w zakresie likwidacji linii
zabudowy wzdhuz §ladu ulicy Barucha oraz zmiany maksymalnej wysoko$ci zabudowy dla
budynkow o funkcji produkcyjnej 1 magazynowej. Zgodnie z obowigzujagcym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego teren znajduje si¢ w jednostce oznaczonej jako 13.PI.
Podstawowe przeznaczenie tego terenu to zabudowa produkcyjna, sktady, magazyny. Przeznaczenie
uzupehiajace tego terenu to zabudowa uslugowa, garazowa, gospodarcza, wiaty oraz sieci
1urzadzenia infrastruktury technicznej. Przeznaczenie jest zgodne ze ,,Studium Uwarunkowan
i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Pabianic”. Ponadto, obszar objety
opracowaniem podlegal juz ocenie w prognozie oddzialywania na Srodowisko opracowanej dla
obowigzujacego na omawianym terenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

2. Rodzaj i skala oddzialywania na Srodowisko, a w szczegolnosci:

a) prawdopodobienstwo wystapienia, czas trwania, zasi¢g, czestotliwos¢ i
odwracalno$¢ oddzialywan

Charakter proponowanych zmian, ich rodzaj i skala, a takze zakres oddziatywania wskazuja, ze
pod wzgledem oddzialywania na Srodowisko, nie bedzie odbiegat od tych, ktore zostaty ustalone
w obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

Dziatania mogace mie¢ miejsce na terenie dawnej Polfy w Pabianicach, w wyniku realizacji
ustalen nowego planu miejscowego nie beda negatywnie wptywac na §rodowisko terenu objetego
opracowaniem oraz na tereny sasiadujace. Potencjalne oddzialywanie negatywne moze wystapic¢
jedynie na etapie realizacji inwestycji (prace budowlane zwigzane z realizacja inwestycji) 1 bedzie
mie¢ charakter miejscowy i krotkotrwaty.
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b) prawdopodobienstwo wystapienia oddzialywan skumulowanych lub
transgranicznych.

Realizacja ustalen opracowywanego planu bedzie dotyczy¢ tylko terendw nim objetych oraz
nie bedzie oddziatywac¢ na tereny sgsiednie. Realizacja tych ustalen nie bedzie miata dodatkowego
wpltywu na stan $rodowiska naturalnego, w stosunku do tego, ktory zostat okreslony w ramach
strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko, przeprowadzonej w trakcie sporzadzania obecnie
obowigzujacego dla omawianego terenu planu miejscowego.

Nie przewiduje si¢ wystgpienia w ramach realizacji opracowywanego planu oddzialywan
skumulowanych lub transgranicznych.

¢) prawdopodobienstwo wystapienia ryzyka dla zdrowia ludzi lub zagrozenia dla
srodowiska

Realizacja ustalen opracowywanego planu miejscowego, w $wietle okreslonych
projektowanym planem zasad w zakresie ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu,
a sformutowanych analogicznie, jak w obowigzujacym planie miejscowym, nie bedzie skutkowata
mozliwo$cia wystgpienia ryzyka dla zdrowia ludzi lub zagrozenia dla srodowiska.

Realizacje przedsigwzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko dopuszcza si¢ na obszarze projektu planu (o przeznaczeniu PP-PS — teren produkcji
przemystowej lub teren sktadéw i magazynow), m.in. ze wzgledu na zapisy planu obowigzujacego
dla terenodw sgsiadujacych z obszarem objetym projektem planu, na ktorych ww. przedsigwzigcia sa
dopuszczone. Omawiany obszar jest obecnie wyposazony w infrastrukture techniczng z sieci
zlokalizowanych poza obszarem objetym projektem planu.

Skutki realizacji planu nie zwicksza oddziatywania na sSrodowisko, jak rowniez skutki realizacji
ustalen obowigzujacego planu, nie przekroczg standardow jakosci srodowiska.

3. Cechy obszaru objetego oddzialywaniem na Srodowisko:

a) Obszary o szczegélnych wlasciwosciach naturalnych lub posiadajace znaczenie
dla dziedzictwa kulturowego, wrazliwe na oddzialywania, istniejace przekroczenia standardéow
jakosci srodowiska lub intensywne wykorzystywanie terenu

Obszar objety opracowaniem nie znajduje si¢ na obszarze Natura 2000 ani w jego sgsiedztwie.
Realizacja postanowien projektowanej zmiany planu, ze wzgledu na polozenie w terenach juz
wskazanych na cele produkcyjne, sktadéw, magazynow nie spowoduje znaczacego oddziatywania na
srodowisko naturalne oraz nie wplynie negatywnie na obszary chronione, ktdre nie wystgpuja na
niniejszym terenie. Skala zmian zagospodarowania i potozenie analizowanego obszaru stanowi o tym,
ze nie powstang oddzialywania ingerujace w chronione siedliska, czy tez wplywajace na populacje
zwierzat.

Teren objety omawianym projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest
czesciowo objety strefa ochrony konserwatorskiej i strefg ochrony archeologiczne;.

W zwigzku z powyZzszym, juz obowiazujacy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
formutuje wymagania wynikajace z zasad dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow (ktore to zostaly
przeniesione do sporzadzanego projektu planu), wskazujac ochron¢ oraz okreslajac wymogi
postepowania ze znajdujagcymi si¢ na omawianym terenie zabytkami archeologicznymi.
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b) formy ochrony przyrody w rozumieniu ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody oraz obszary podlegajace ochronie zgodnie z prawem mi¢dzynarodowym
Omawiany obszar nie jest objety zadng inng formg ochrony krajobrazu kulturowego i ochrony
przyrody w rozumieniu ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, a takze nie podlega
ochronie zgodnie z prawem mi¢dzynarodowym.

4. Podsumowanie

Reasumujac, projekt opisanego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenow dawnej Polfy potozonych w Pabianicach obejmuje niewielka modyfikacje wczesniej
przyjetych ustalen planistycznych. Zmiana polega na likwidacji linii zabudowy wzdtuz $ladu ulicy
Barucha oraz zmianie maksymalnej wysoko$ci zabudowy budynkéw o funkcji produkcyjnej
1 magazynowe;j.

I1 ZASTEPCA
Prezydenta Miasta Pabianic
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