UCHWALA NR LXVII/561/06
RADY MIEJSKIEJ W PABIANICACH
z dnia 29 czerwca 2006 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pabianic
w granicach administracyjnych Gminy Miejskiej Pabianice.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tj. Dz. U. 22001 r. Nr 142, poz. 1591; zm. z 2002 r. Nr 23 poz. 220, Nr 62 poz. 558, Nr
113, poz.984, Nr 153 poz. 1271, Nr 214, poz. 1806; z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568,

7 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz.1759; z 2005 r. Nr 172, poz. 1441 i Nr
175, poz. 1457; 22006 r. Nr 17, poz.128) oraz art. 14 ust. 8 i art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 . o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr
141 poz. 1492; z 2005 r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130. poz.1087) Rada Miejska w Pabianicach uchwala,
co nastegpuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Pabianic w granicach
administracyjnych Gminy Miejskiej Pabianice.
2. Z granic obszaru okreslonego w ust. 1 wylacza sie:

1) tereny, dla ktorych zatwierdzono miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego na
mocy ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym:

a) teren potozony migdzy ul. Potokowa, projektowang ul. gen. ,,Waltera” Janke i stadionem
sportowym P.T.C. zatwierdzony uchwala Nr XXX/318/97 Rady Miasta Pabianic
z dn. 27.08.1997 r. oraz uchwata Nr XXXI1/333/97 Rady Miasta Pabianic z dnia
26.11.1997 r. w sprawie zmiany w/w uchwaty,

b) teren potozony przy ul. Jutrzkowickiej, za terenami sportowymi MOSiR w Pabianicach,
zatwierdzony uchwatg Nr XXX1/320/97 Rady Miasta Pabianic z dnia 24.09.1997 r.,

c) teren potozony w rejonie ulic: Partyzanckiej, Widzewskiej i Konstantynowskiej
w Pabianicach zatwierdzony uchwalg Nr XXVII1/295/2000 Rady Miasta Pabianic z dnia
26.06.2000 1.,

d) teren, Rypultowic” zatwierdzony uchwatg Nr XXVII1/296/2000 Rady Miasta Pabianic z
dnia 26.06.2000 r.,

e) teren potozony w rejonie ulic: Warszawska, Ksawerowska, Zaradzynska i Rzgowska
zatwierdzony uchwatg Nr XLIV/443/01 Rady Miasta Pabianic z dnia 31.05.2001 r.,

f) teren potozony w rejonie Klimkowizny w Pabianicach zatwierdzony uchwata
Nr XXI1/168/03 Rady Miasta Pabianic z dnia 17.12.2003 r.,

g) teren potozony w Pabianicach pomiedzy ul. Miodowa, ul. Wiejska, projektowana ulica
gen. ,,Waltera” Janke i zachodnia granica administracyjng miasta Pabianic zatwierdzony
uchwalg LVII/588/02 Rady Miasta Pabianic z dnia 24.04.2002 r.,

h) teren Starego Miasta w Pabianicach ograniczony: rzekg Dobrzynka na odcinku od gen.
Stefana ,,Grota” Roweckiego do ul. Zamkowej, ul. Grobelna, ul. Lipowa, terenem Parku
im. J. Stowackiego, ul. Garncarska, ul. Majdany, naroznikiem u zbiegu ulic
Konstantynowskiej i B6znicznej z ul. Zamkowg oraz Boznicznej i Kopernika z ul. Piotra
Skargi i ul. Bugaj zatwierdzony uchwata Nr XII/87/03 Rady Miejskiej w Pabianicach z
dnia 27.06.2003 r.,

1) teren ograniczony ul. Ewangelicka, cmentarzem, rzeka Pabiankg oraz ul. gen. Stefana
,»Qrota” Roweckiego objety uchwata Nr IX/60/03 Rady Miejskiej w Pabianicach z dnia
26.03.2003 r.;

2) tereny, dla ktérych zatwierdzono zmiany w planie ogdélnym zagospodarowania przestrzen-
nego miasta Pabianic na mocy ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzen-
nym, zatwierdzone uchwata Nr XIV/114/99 z dnia 16.06.1999 r.:

a) ul. Wyszynskiego 4a (A1/MW, MN, U),

b) ul. Konopnickiej 39 (A2/MW, MN, U),
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¢) ul. Zeromskiego 20 (B2/U),

d) ul $w.Jana 27 (C1/MW, U),

e) ul. Robotnicza 13 (E4/MW, MN, U),

f) ul. Laska 1 (F4/P, U),

g) ul. Jana Pawta II 57 (G4c/ZC),

h) wul. Jana Pawta II 48 (G8/MN),

1) ul. Jana Pawla II 14 (H1/MN),

j) K2/UMW,

k) ul. Bugaj 1261 128 (K5/UT, US),

1) ul. Partyzancka (C11/P, U; M1/P, U; N1/P, U),
m) ul. Sw. Jana 46b (O5/MN),

n) ul. Karniszewicka 2 (O10/MN),

0) ul. $w. Jana 33 (O7/UO, U),

p) ul. Ryputtowicka 88b, 90b, 92b, 96b (P1a/PE),
q) ul. Mostowa (P1b/ZL),

r) ul. Karniszewicka 77 (R4a/U);

3) teren, dla ktorego Rada Miejska w Pabianicach podjeta uchwate Nr XX VII1/242/04 z dnia
28.04.2004 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek potozonych przy ul. Podmiejskiej 107-111 oraz dziatek
potozonych przy ul. Gruntowej 21-27 w Pabianicach.

3. Zalagczniki do uchwaly stanowia:

1) wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Pabianic
w skali 1:20000 stanowigcy zatacznik nr 1;
2) rysunek planu, na ktory sktadaja sie:
struktura funkcjonalno — przestrzenna stanowigca zatacznik nr 2 (arkusze ponumerowane od 1
do 7 oraz orientacja wraz z legenda stanowiaca arkusz nr 8),
wraz z zasadami uzbrojenia:
- ideogram sieci — wodociagi, kanalizacja sanitarna i deszczowa stanowiacy zatgcznik
nr 2a,
- ideogram sieci - elektroenergetyka, gazownictwo, cieptownictwo, telekomunikacja
stanowigcy zalacznik nr 2b;
3) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu zgtoszonych
w czasie wytozenia do publicznego wgladu stanowiace zatacznik nr 3;
4) rozstrzygniecie Rady Miejskiej o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy, stanowigce zatacznik nr 4;
5) spis tresci uchwaty Rady Miejskiej — tekstu planu wraz numeracja stron, stanowigcy
zatgcznik nr 5.

4. Stwierdza si¢ zgodno$¢ planu z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Pabianic, uchwalonego uchwata Nr XVIII/184/99 Rady Miasta Pabianic z dnia
01.12.1999r., wraz ze zmianami: uchwata Nr XXI11/248/2000 Rady Miasta Pabianic z dnia
29.03.2000r. i uchwatg Nr XLIX/436/05 Rady Miejskiej w Pabianicach z dnia 10.08.2005 r.

§ 2.

1)

2)
3)

§ 3.

1)

Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:

ustalenie zasad tworzenia struktury funkcjonalno-przestrzennej z uwzglednieniem istniejgcego
stanu zainwestowania, uktadu komunikacyjnego, infrastruktury technicznej oraz minimalizacji
konfliktow wynikajacych ze zmian z strukturze funkcjonalno-przestrzennej, dla ktérych jako
podstawe przyjeto tad przestrzenny oraz zrownowazony rozwoj;

ustalenie przeznaczenia terendw oraz okreslenie sposobu ich zagospodarowania i zabudowy;
ochrona interesow publicznych o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym w zakresie ochrony
srodowiska, komunikacji, infrastruktury technicznej poprzez okreslenie terenow dla inwestycji
celu publicznego.

Przedmiotem planu jest:
ustalenie linii rozgraniczajacych tereny o r6znym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospoda-
rowania,



2) ustalenie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego poprzez podzial obszaru objetego
planem na podstawowe typy terendw, o zrdznicowanym przeznaczeniu, dla ktérych okreslono
szczegotowe zasady zagospodarowania,

3) ustalenie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego poprzez okreslenie zasad
ogolnych dla catego obszaru oraz szczegotowych zasad zagospodarowania dla podstawowych
terenow wspottworzacych system ekologiczny oraz wyodrebnionych w ramach strefy
zurbanizowane;j,

4) ustalenie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej
poprzez okreslenie zasad og6lnych dla calego obszaru oraz szczegotowych zasad
zagospodarowania dla terendw, na ktorych sg zlokalizowane elementy dziedzictwa,

5) ustalenie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych poprzez
okreslenie terenow celu publicznego oraz zasad ich zagospodarowania,

6) ustalenie parametrow, wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,

w tym linii zabudowy, gabarytow obiektow, wskaznikow intensywnosci zabudowy okreslonych
dla poszczegdlnych podstawowych typow terenow,

7) ustalenie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terendw gorniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych poprzez
wyodrebnienie terenow i obiektow objetych ochrong na podstawie przepisow zwigzanych
z ochrona przyrody, dobr kultury lub na podstawie prawa gérniczego,

8) ustalenie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci poprzez okreslenie
parametrow, wymagan dla dzialek powstatych w wyniku podzialu, w dostosowaniu do typu
terenu, w ktorym sg zlokalizowane,

9) ustalenie szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania podstawowych typoéw terenéw oraz
ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy,

10) ustalenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej,

11) ustalenie sposobu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow,

12) ustalenie stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ optate zwigzang ze wzrostem
warto$ci nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwale o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

2) planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta
Pabianic bedacy przedmiotem uchwaty;

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumiec:
rysunek w skali 1:2000 — struktura funkcjonalno — przestrzenna wraz z zasadami uzbrojenia —
ideogram sieci w zakresie:

- wodociagi, kanalizacja sanitarna i deszczowa w skali 1:5000,
- elektroenergetyka, gazownictwo, cieptownictwo, telekomunikacja w skali 1:5000;

4) obszarze - nalezy przez to rozumie¢ obszar objety niniejszym planem w granicach
przedstawionych na rysunku planu, okreslonych w § 1 ust. 1 i 2 niniejszej uchwaty;

5) jednostkach przestrzennych — nalezy przez to rozumie¢ cze$ci obszaru objetego planem
o okreslonych na rysunku planu granicach oraz oznaczonych literami od A do T;

6) zespotach terenow - nalezy przez to rozumie¢ grupe terendw o jednakowym przeznaczeniu
podstawowym, oznaczong na rysunku planu w skali 1:2000 symbolami, w ktorych:

a) poz. 1 — litera — oznacza symbol jednostki przestrzennej,

b) poz. 2 —liczba — oznacza numer zespotu terenéw w jednostce przestrzennej,
¢) poz. 3 —litera V— oznacza teren inwestycji celu publicznego,

d) poz.4 —litera — oznacza podstawowe przeznaczenie terenu;

7) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren wchodzacy w sktad ww. zespotu, o takim samym
podstawowym okreslonym przeznaczeniu podstawowym, oznaczony na rysunku planu w skali
1:2000 symbolami, w ktorych:

a) poz. 1 — litera — oznacza symbol jednostki przestrzennej,
b) poz.2 — liczba — oznacza numer zespolu terenow w jednostce przestrzennej,



¢) poz.3 —liczba — oznacza numer terenu w zespole terenow;

8) zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej — nalezy przez to rozumiec tereny, dla ktorych scalenie
i podziat nieruchomosci nastepuje w trybie przepiséw ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami;

9) podstawowym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumiec takie przeznaczenie, ktore
powinno przewaza¢ na danym terenie (stanowi¢ min. 50% powierzchni nieruchomosci oraz min.
50% powierzchni terenu oznaczonego danym symbolem) wyznaczonym liniami
rozgraniczajacymi;

10) dopuszczalnym przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, okreslone w ustaleniach szczegotowych dla terenéw o danym przeznaczeniu
podstawowym, ktore uzupetniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe;

11) podziatach dziatek wynikajacych z regulacji stanu prawnego — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie
podziaty, ktorych celem nie jest wydzielenie dziatek w celach budowlanych;

12) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ cz¢s$¢ powierzchni dziatki zajetg przez rzuty
poziome wszystkich budynkow w ich obrysie (w tym garazy, budynkow gospodarczych);

13) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ liczong od poziomu terenu przy
najnizej potozonym wejsciu do budynku, nie bedacym wytacznie wejsciem do pomieszczen
gospodarczych lub technicznych, do gornej ptaszczyzny attyki (niewysokiej §cianki zakrywajacej
dach) lub w przypadku jej braku, do gornej ptaszczyzny stropu lub stropodachu nad najwyzsza
kondygnacjg uzytkowa tacznie z gruboscia izolacji cieplnej bez uwzglednienia wyniesionych
ponad te ptaszczyzne urzadzen technicznych;

14) intensywnos$ci zabudowy — rozumie si¢ przez to wskaznik zdefiniowany jako stosunek sumy
powierzchni nadziemnych kondygnacji budynkow zlokalizowanych na danym terenie, liczony w
zewngtrznym obrysie muréw do powierzchni tego terenu;

15) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ powierzchni dziatki, ktora nie
zostata zabudowana ani utwardzona nawierzchnia sztuczng lecz zagospodarowana jako tereny
zielone lub wodne; fragmenty zabudowy (tarasy, stropodachy z wytworzong warstwa gleby
pokryta trwata roslinnoscia, a takze nawierzchnie trawiasta urzadzen sportowych i rekreacyjnych;

16) strefach ochrony konserwatorskiej — nalezy przez to rozumie¢ strefy ustalone w planie, dla
ktérych sformutowano w planie wymogi, ktorych celem jest ochrona otoczenia i elementéw
dziedzictwa kulturowego;

17) badaniach archeologicznych — nalezy przez to rozumie¢ dziatania majace na celu odkrycie,
rozpoznanie, udokumentowanie i zabezpieczenie zabytku archeologicznego;

18) otoczeniu obiektu zabytkowego — nalezy przez to rozumie¢ teren wokoét lub przy zabytku,
wyznaczony w decyzji o wpisie tego terenu do rejestru zabytkow w celu ochrony wartosci
widokowych zabytku oraz jego ochrony przed szkodliwym oddzialywaniem czynnikow
zewngtrznych;

19) strefie ochronnej od sieci uzbrojenia — strefie ograniczonego uzytkowania — nalezy przez to
rozumie¢ cze$¢ obszaru potozong w okreslonej odlegtosci od sieci uzbrojenia, ktora jest
wyznaczona na rysunku planu; w strefie tej sytuowanie zabudowy uzaleznia si¢ od uzyskania
zgody gestora sieci uzbrojenia; dopuszcza si¢ natomiast urzadzenia terenowe jak: drogi, parkingi,
place sktadowe, zielen niska;

20) zabudowie ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe zwiazang z wszelka dziatalnoscia
gospodarcza, w wyniku ktdrej nie powstaja nowe dobra materialne oraz zwigzang z wszelkimi
czynnos$ciami §wiadczonymi na rzecz jednostek publicznych oraz na rzecz ludnosci,
przeznaczonymi dla celow konsumpcji indywidualnej, zbiorowej i ogdlnospoteczne;;

21) ushugach centrum - nalezy przez to rozumie¢ ustugi lokalne i ponadlokalne, publiczne lub
komercyjne o reprezentacyjnym charakterze, ktore ze wzglgedu na rodzaj dziatalnosci w nich
prowadzonej $wiadczg ustugi dla ogotu spotecznosci miejskiej i 0so6b przyjezdnych (np. urzedy,
szkoty, banki, hotele, centra handlowe itp.), a o ich reprezentacyjnym charakterze przesadzaja
znaczace gabaryty obiektow, ich forma oraz wysokiej klasy materialty wykonczeniowe;

22) uciazliwosci obiektow i urzadzen — nalezy przez to rozumie¢ negatywne ich oddziatywanie na
otoczenie, powodowane emisjg gazow i1 pyldw, zapachow, hatasu, promieniowania itp., a takze
wynikajace ze wzmozonego ruchu pojazdéw zwigzanego z funkcjonowaniem tych obiektow
iurzadzen;

23) uciazliwosci niewykraczajacej poza granice dzialki - nalezy przez to rozumie¢ szczegdlny
przypadek, w ktorym wystepujace formy ucigzliwosci dziatan gospodarczych moga by¢ jedno-
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znacznie pomierzone, a ich skutki w udokumentowany sposéb neutralizowane w obrebie granic
dzialki;

24) uciazliwosci niewykraczajacej poza lokal — nalezy przez to rozumie¢ szczego6lny przypadek,

w ktoérym wystepujace formy uciazliwosci dziatan gospodarczych moga by¢ jednoznacznie
pomierzone, a ich skutki w udokumentowany sposob neutralizowane w obrgbie granic lokalu;

25) budynkach do likwidacji - nalezy przez to rozumie¢ budynki dla ktorych obowiazuje zakaz
rozbudowy, nadbudowy, przebudowy i odtwarzania; dopuszcza si¢ wytacznie biezace remonty
oraz remonty zwigzane z zachowaniem bezpieczenstwa obiektu, ktore wymagaja decyzji o
pozwoleniu na budowe, konieczno$¢ ich wykonania winna by¢ potwierdzona techniczng
ekspertyza;

26) podstawowym uktadzie komunikacyjnym — nalezy przez to rozumie¢ uktad komunikacyjny ulic
0 znaczeniu og6lnomiejskim obstugujacy caty obszar miasta lub jego czesé, stosownie do funkcji
ustalonej w planie;

27) ulicy, pasie ulicznym — nalezy przez to rozumie¢ pas terenu prawnie wydzielony liniami
rozgraniczajacymi, przebiegajacy przez teren istniejacego i projektowanego zainwestowania
miejskiego, przeznaczony do ruchu lub postoju pojazdéw i do ruchu pieszych wraz ze
znajdujacymi si¢ w jego ciagu obiektami inzynierskimi, jezdnia, placami, zatokami postojowymi
oraz chodnikami, drzewami, krzewami i urzadzeniami technicznymi zwigzanymi z prowadzeniem
i zabezpieczeniem ruchu, a ponadto przeznaczony do prowadzenia ciaggéw podziemnych i pod-
ziemnych uzbrojenia terenu i obstugi komunikacyjnej otoczenia w zakresie zaleznym od klasy,
kategorii i funkcji ulicy.

§ 5. 1. Integralng cze$cia ustalen planu stanowiacych tre$¢ niniejszej uchwaly sg ustalenia
zawarte na rysunku planu.
2. Rysunek, o ktorym mowa w ust. 1, okresla podstawowe przeznaczenie terendw wydzielonych
liniami rozgraniczajgcymi oraz ich warunki zabudowy i zagospodarowania w zakresie okreslonym w
oznaczeniach tego rysunku, a takze zasady ich uzbrojenia.
3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu w skali 1:2000 sa obowiazujacymi
ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem;
2) tereny wylaczone z ustalen planu;
3) granice jednostek przestrzennych;
4) linie rozgraniczajace zespoly terenéw o r6znym przeznaczeniu oraz drog publicznych;
5) linie rozgraniczajace droég wewnetrznych stanowiace granice terendw wydzielonych w ramach
zespotu terenow;
6) zasigg obszarow zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej; scalenie i podzial nieruchomosci
wg trybu okre$lonego w przepisach o gospodarce nieruchomo$ciami;
7) podstawowe przeznaczenie terenu;
8) obowigzujace linie zabudowy;
9) nieprzekraczalne linie zabudowy;
10) obiekty i tereny objete ochrong konserwatorska: w rejestrze oraz ewidencji zabytkow;
11) strefa $cislej ochrony konserwatorskiej;
12) strefa ograniczonej ochrony konserwatorskiej;
13) strefa ochrony konserwatorskiej ogélnych cech rozplanowania;
14) strefa ochrony krajobrazu;
15) strefa ochrony stanowisk archeologicznych;
16) strefa ochrony archeologicznej;
17) skupiska drzew wpisanych do rejestru pomnikow przyrody;
18) wartosciowe szpalery drzew do zachowania;
19) ulice w liniach rozgraniczajacych petiace funkcje w miejskiej sieci ulicznej;
20) ulice i dojazdy w liniach rozgraniczajacych petniace funkcje bezposredniej obstugi
poszczegdlnych posesji, obiektow, niepetnigce funkcji w miejskiej sieci ulicznej;
21) mozliwos¢ zjazdu na drogi publiczne uwarunkowana zgodg zarzadcy drogi publiczne;;
22) Sciezki rowerowe;
23) strefa ochronna cmentarza;
24) strefa ochronna terenéw zamknigtych;



25) strefy ochronne istniejagcego magistralnego uzbrojenia;
26) strefa bezposredniego zagrozenia powodzia;
27) strefa den dolinnych i teras nadzalewowych potencjalnie narazonych na podtopienie.

4. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu w skali 1:2000 maja charakter
informacyjny:

1) istniejace granice dziatek;

2) istniejace budynki;

3) granice projektowanego zespotu przyrodniczo — krajobrazowego ,,Dolina Neru i Dobrzynki”;

4) granice projektowanego obszaru chronionego krajobrazu ,,Tuszynsko — Dtutowsko —
Grabianskiego”;

5) aleje drzew wskazane do objecia przyrodniczg ochrong konserwatorska;

6) istniejace cieki i zbiorniki wodne;

7) projektowane zbiorniki wodne;

8) zasigg istniejgcych melioracji;

9) granice obszardéw i terendw gorniczych — wydobycie kruszywa naturalnego (piasku);

10) sieci infrastruktury techniczne;.

Rozdzial 11
Ustalenia ogélne dla calego obszaru

§ 6. Na obszarze objetym planem obowiazuja nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania ladu
przestrzennego:

1)

2)

3)

ustala si¢ ochrong i ksztattowanie tadu przestrzennego poprzez ksztattowanie struktury
funkcjonalno — przestrzennej miasta, w ktorej poprzez ustalenia dotyczace przeznaczenia

1 sposobu zagospodarowania wyodrgbnionych terendw uscisla si¢ strukture funkcjonalno-
przestrzenna miasta ustalong w zmianie studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego tj.:

- dla terenow zainwestowanych, zwlaszcza usytuowanych w ramach jednostek
przestrzennych A, B, C, D, F (strefa centrum), okresla si¢ zasady ich porzadkowania i
przeksztatcen,

- dla terenow o niedokonczonych procesach urbanizacji oraz przeznaczonych do
urbanizacji okresla si¢ zasady i warunki ich zagospodarowania uwzgledniajace
uzyskanie tadu przestrzennego, wyposazenie w urzadzenia komunikacji i
infrastruktury techniczne;j,

- dla terendow wspottworzacych system ekologiczny okresla si¢ zasady
zagospodarowania, ktorych celem jest petna ochrona i zachowanie waloréw
przyrodniczych;

dla terenow o réoznym podstawowym przeznaczeniu usytuowanych w ramach jednostek
przestrzennych A, B, C, D (strefa centrum) obowigzuje zakaz lokalizacji wolnostojacych reklam,
dopuszcza si¢ sytuowanie reklam wytacznie na budynkach;

dla realizacji ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego formutuje si¢ w Rozdziale 111
szczegotowe ustalenia dotyczace sposobu zagospodarowania terenow wyodrebnionych

w obszarze objetym planem, w zakresie zgodnym z ustalonym w § 3 pkt. 1.

§ 7. Na obszarze objetym planem obowiazuja nastepujace zasady w zakresie ochrony i
ksztaltowania Srodowiska przyrodniczego:

1) ustala si¢ ochrong wartosci srodowiska przyrodniczego poprzez:
a) stworzenie systemu zielonych terenow wzajemnie powigzanych ze soba, wspottworzacych

ogo6lnomigjski system powigzan przyrodniczych, w sktad ktérego wchodza:

- las panstwowy (wezel systemu) o cennych walorach przyrodniczych, stanowigcy
strefe zasilania dla terenow otaczajacych,

- dolina rzeki Dobrzynki — gtéwny korytarz ekologiczny tworzacy system powigzan
zaréwno ,,wewnetrznych”, jak i ,,zewngtrznych”, poprzez powigzania z kompleksami
lasow tuszynsko — dtutowskich,



- wigksze dolinki boczne (doptywy Dobrzynki) stanowigce rozgatezienie systemu,
zagospodarowane w formie zieleni, petnigce rol¢ rynien grawitacyjnych sptywu mas
powietrza, wod opadowych, pelniacych role w przewietrzaniu miasta,

- tereny zieleni miejskiej ogolnodostepnej, oraz towarzyszacej obiektom ustugowym,

- tereny ogrodoéw dziatkowych,

- tereny otwarte,

b) zwigkszenie lesisto$ci w mie$cie w wyniku uzupelniania istniejacych rozcztonkowanych
lasow na potudniowym wschodzie oraz wzdhuz doliny Dobrzynki w rejonie Ryputtowic,

¢) pelna ochrong istniejacych terenéw zielonych oraz rozszerzenie ich zasiggu w dolinach
rzek Dobrzynki i Pabianki ( powigkszenie terenéw rekreacyjnych na potudnie od Osrodka

Sportu i Rekreacji; przedtuzenie istniejgcego bulwaru nad rzekg Dobrzynka w formie

zieleni ogdlnodostepne;j),

d) ustalenie powierzchni biologicznie czynnych w ramach terenéw o réoznym podstawowym
przeznaczeniu (tworzenie wngtrz zieleni §rodosiedlowej w obrgbie istniejacych

i projektowanych zespolow zabudowy wielorodzinnej, zaktadanie ogrodow

przydomowych w projektowanych zespotach zabudowy jednorodzinnej),

e) wprowadzenie maksymalnej ilosci nowych nasadzen szczegdlnie w ramach uktadu
komunikacyjnego, w tym:

wprowadzenie w ciagach ulic: Laska, Zamkowa, Stary Rynek, Warszawska enklaw zieleni

w postaci nowych nasadzen drzew i krzewdw oraz gazondw obsadzanych wieloletnimi i

sezonowymi krzewami iglastymi, liSciastymi i kwiatami,

f) tworzenie zielonych pasazy, Sciezek rowerowych dla polaczenia kompleksow zieleni w
ciaggly system,
g) ksztaltowanie terendéw otwartych w formie systemu nieprzerwanych ciggéw
przyrodniczych poprawiajacych funkcjonowanie przyrody, jak i warunki sanitarne miasta,
h) wyrdznienie drzew uznanych za pomniki przyrody na mocy obowiazujgcych przepisow:
- naterenie cmentarza ewangelicko — augsburskiego przy ul. Ewangelickiej:

- klon zwyczajny,

- dab szyputkowy,

- lipa drobnolistna,

- modrzew,

- w obrebie placu koscielnego przy kosciele sw. Floriana przy ul. Warszawskiej 34:
- 2 lipy drobnolistne,
- modrzew europejski,
- na bulwarze nad rzeka Dobrzynka:
- 7 wierzb biatych, odmiana ptaczaca,
- wparku im. J. Stowackiego:
2 jesiony wynioste,
klon srebrzysty,
- olsza czarna,
kasztanowiec zwyczajny,
- platan
wraz z uwzglednieniem w ustaleniach szczegdtowych dla terenow, w ramach ktorych sa
zlokalizowane ww. drzewa odpowiednich wymogoéw w zakresie sposobu ich zagospoda-rowania,
1) wytypowanie fragmentow obszaru objetego planem oraz obiektéw wskazanych do objecia
formami ochrony przyrody takimi jak:

- zespOt przyrodniczo — krajobrazowy ,,Dolina Neru i Dobrzynki”,

- obszar chronionego krajobrazu ,, Tuszynsko — Dhutowsko - Grabianski”,

ktore sg elementami systemu ekologicznego wojewddztwa,

- pomniki przyrody — grupa starych dgbow w formie szpaleroéw wzdtuz ul.
Zagajnikowej;

2) ustala si¢ zasady ochrony terenéw przed powodzia:

a) dla strefy bezposredniego zagrozenia powodzia, wyznaczonej na rysunku planu,
obowigzujg zasady zagospodarowania okreslone w przepisach szczegdlnych,

b) dla strefy den dolinnych i teras nadzalewowych potencjalnie narazonej na
podtopienie, wyznaczonej na rysunku planu, obowigzuje dla remontowanej i
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projektowanej zabudowy wprowadzenie rozwigzan technicznych ograniczajgcych
powstawanie szkéd w wyniku powodzi;

3) w strefach wymienionych w pkt.2 lit.a i b dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen zwigzanych
z podczyszczeniem Sciekdw deszczowych;

4) dla wszystkich nieruchomosci przylegtych do wod powierzchniowych publicznych zabrania
si¢ grodzenia w odlegtosci mniejszej niz 1,5 m od linii brzegu, a takze zakazywania lub
uniemozliwiania przechodzenia przez ten fragment nieruchomosci;

5) dla realizacji zasad w zakresie ochrony i ksztaltowania srodowiska przyrodniczego formutuje
si¢ szczegotowe ustalenia dotyczace sposobu zagospodarowania terenow wspottworzacych
ogolnomiejski system powigzan przyrodniczych w Rozdziale II1.

§ 8. 1. Na obszarze objetym planem obowiazuja nastepujace zasady w zakresie ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:
1) ustala si¢ ochrong dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw poprzez wyrdznienie obiektow objetych
formami ochrony na mocy obowigzujacych przepisow:
a) obiektow wciagnietych do rejestru zabytkow:
- kosciot parafialny pw. $w. Mateusza — nr rejestru A/44/181,
- kosciot ewangelicko — augsburski pw. Sw. Piotra i Pawta — nr rejestru A/45/182,
- dwor kapituty krakowskiej; ob. muzeum ul. Stary Rynek 1 — nr rejestru A/46/183,
- palac Rudolfa Kindlera, ob. urzad skarbowy, ul. Zamkowa 26 — nr rejestru A/270,
- kaplica grobowa rodziny Kindleréw, ul. Ewangelicka 2 — nr rejestru A/375,
- dom drew., ul. $w. Jana 20 — nr rejestru A/47/184,
- cmentarz zydowski, ul. Jana Pawta Il — nr rejestru A/363,
- dom mieszk. Ludwika Schweikerta, ul. Pitsudskiego 12 — nr rejestru A/2,
- willa, ul. Pitsudskiego 14 — nr rejestru A/369,
- dom malarza B. Nawrockiego, ul. P. Skargi 78 — nr rejestru A/209,
- dom, ul. Zamkowa 21 — nr rejestru A/637/185,
- dom, ul. Zamkowa 23 — nr rejestru A/638/186,
- zespdt fabryczno — rezydencjonalny firmy ,,Krusche i Ender”, ul. J. Pitsudskiego 1, 2 i
Zamkowa 4 — nr rejestru A/269/1-3,
b) obiektow wciggnietych do ewidencji zabytkéw:
- kosciot pw. Matki Boskiej Rozancowe;j,
- dworzec kolejowy,
- kosciot parafialny pw. Sw. Floriana Meczennika,
- starokatolicki ko$ciot Mariawitoéw, ul. Targowa 31,
- kaplica cmentarna ewangelicka, ul. Kilinskiego,
- zesp6t budynkow przemystowych, ul. Zamkowa 2,
- budynek przemystowy — obecnie Pabianickie Zaktady Farmaceutyczne ,,Polfa”,
ul. Pitsudskiego 5,
- domy zlokalizowane przy:
- ul. Berlinga nr 6/8,
- ul. Bohaterow nr 3, 15,
- ul. Sw. Rochanr 11, 12, 13, 14,
- ul. Jutrzkowickiej nr 20, 22, 34/36, 44, 46, 50, 132,
- ul. Karniszewickiej nr 85,
- ul Kilinskiego nr 8, 11, 31, 33, 39, 51,
- ul. Kolbego nr 10,
- ul. Konopnej nr 2, 4,
- ul. Konopnickiej nr 39,
- ul. Konstantynowskiej nr 12, 16, 43,
- ul. Kosciuszki nr 4, 12, 16, 18, 20,
- ul. Swietokrzyskiej nr 1, 19, 21,
- ul. Lutomierskiej nr 5, 9, 11,
- ul. Moniuszki nr 6, 21, 24, 27, 29, 35,
- ul. Narutowicza nr 27, 29,
- ul. Sw.Jana2,4,6,8,10,21,23,24,25,31,
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2)

- ul. Orlej nr 3, 15,

- ul. Pigknej nr 1, 3, 26,

- ul. Partyzanckiej nr 10, 11, 12, 14, 56,
- ul. Pilsudskiego nr 30/32,

- ul. Pulaskiego nr 4, 19, 21, 24, 27, 29,
- ul. Sienkiewicza nr 6, 9, 14,

- ul. Sejmowe;j nr 2, 4,

- ul. Spétdzielczej nr 2, 3, 4,

- ul. P. Skargi nr 53, 78,

- ul. Sklodowskiej nr 20,

- ul. Sw. Jana 11,

- ul. Targowej nr 3, 7,9, 12, 14, 18, 20,
- ul. Traugutta nr 2, 16,

- ul. Warszawskiej nr 6, 73, 79, 85,

- ul. Warynskiego nr 7, 8, 12, 33,

- ul. Zamkowej nr 1, 2, 6, 7, 8, 65,

- ul Zeromskiego nr3,5,9, 13,

- cmentarz pomariawicki w rejonie ul. Swiatka,

wraz z uwzglednieniem wptywu tych obiektow na sposdb zagospodarowania terendéw, na ktorych
sg zlokalizowane lub terenow w ich sgsiedztwie;
ustala si¢ dodatkowe formy ochrony w postaci projektowanych stref ochronnych wyrdznionych na
rysunku planu:

a) Scistej ochrony konserwatorskiej obejmujace;j:

historyczny zespot Starego Miasta,

pétnocng czes¢ dawnego Nowego Miasta i jego fragment po potudniowej stronie
ul. Zamkowej,

dawne zespoty fabryczne Kindlera, Endera i Kruschego z towarzyszaca zabudowa,
fragmenty obszaru zainwestowania miejskiego z poczatku XX wieku, zespot
urbanistyczno — architektoniczny ul. Bugaj,

b) ograniczonej ochrony konserwatorskiej obejmujacej:

zespot potudniowej cze$ci dawnego Nowego Miasta, wartosciowa zabudowa

ul. Moniuszki i ulic sasiednich ( Warynskiego, Swietokrzyskiej, Pieknej) z wezesnych
faz rozwoju miasta przemystowego,

posesje po péinocnej stronie zbiegu ulic Barucha i Konopne;j,

zespot dawnego szpitala fabrycznego Kindlera po zachodniej stronie ul. Zeromskiego,
osiedle mieszkaniowe z okresu miedzywojennego przy ul. Spotdzielczej pomiedzy
ulicami Karniszewicka i Partyzancka,

zesp6Ot dawnego osiedla mieszkaniowego ,,Neue Heimat”, wybudowanego w latach

II wojny $wiatowej przy ulicach: Odrodzenia, Szarych Szeregéw, Robotnicze;j

i Ludowe;j,

c) ochrony konserwatorskiej ogélnych cech rozplanowania obejmujace;j:

uktad przestrzenny zainwestowania miejskiego z poczatku XX w., ograniczony
ulicami: Curie Sktodowskiej, Wyszynskiego (z wylaczeniem zespotu blokow),
Moniuszki, Kilinskiego, Ewangelicka, koryto rz. Pabianki, Grabowa, Jana Pawta II,
Matejki,

fragment zespotu przemystowego ,,Polfy” i zaktadow papierniczych ograniczone
korytem rzeki Dobrzynki oraz ulicami: Partyzancka i Pitsudskiego,

fragmenty kwartatéw w rejonie ulic: M. Sktodowskiej - Curie i Warynskiego,
fragment obszaru ograniczony ulicami: P. Skargi, Boczna, Zytnia, Kopernika (do nr
33), tylnymi granicami posesji przy ul. Bugaj oraz tylnymi granicami posesji przy ul.
Piotra Skargi,

posesje po obu stronach ul. Sw. Jana od ul. Karniszewickiej do zakretu ul. Sw. Jana,
fragment obszaru ograniczony ulicami: Pitsudskiego, Partyzancka, Sw. Jana

(do zakretu) i dalej ukosnym przebiegiem granic posesji do ul. Pitsudskiego,
fragment obszaru ograniczony ulicami: Warszawska, 3 Maja oraz tylng i boczna
granicg posesji fabrycznej przy ul. Warszawskiej nr 51,
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d)

ochrony krajobrazu obejmujacej:

- doling rz. Dobrzynki na zachdd od ul. Bugaj pomi¢dzy ulicami: Grobelng i ,,Grota”
Roweckiego,

- zespol cmentarzy migdzy ul. Kilinskiego i Orla,

- dawny cmentarz zydowski przy ul. Jana Pawta II,

- Park Wolnosci pomiedzy ulicami: Laska i 15 Putku Piechoty ,,Wilkow”,

- Las Miejski w Pabianicach,

ochrony stanowisk archeologicznych obejmujacej:

- fragmenty obszaru z istniejgcymi badz potencjalnymi stanowiskami archeologicznymi
zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu,

ochrony archeologicznej obejmujace;j:

- fragmenty obszaru ze znacznymi istniejagcymi badz potencjalnymi skupiskami
stanowisk archeologicznych zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu,

3) sformutowanie szczegdtowych ustalen dotyczacych zagospodarowania otoczenia obiektow i stref
wymienionych w ust. 1 pkt. 1, 2.

2. W celu Scistej realizacji ochrony dziedzictwa kulturowego, ustala si¢ nastepujace wymogi
w projektowanych strefach:
1) w strefie $cislej ochrony konserwatorskiej:

a)

b)

d)

)

h)

obowigzuje uzgodnienie z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow:

- trwalych zmian elewacji i bryl budynkow,

- zmian w wystroju plastycznym przestrzeni publicznej,

- wyburzen obiektow,

- dlanowych obiektow:

- uzyskanie wytycznych Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow na etapie
poprzedzajacym projekt budowlany,

- uzgodnienie z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow projektu budowlanego, jezeli
wymog uzyskania uzgodnienia zawieraja ww. wytyczne;

ochronie podlegaja wszystkie cechy rozplanowania (linie regulacyjne ulic, typy pierzei,

skala i typ zabudowy, otwarcia kompozycyjne na dominanty architektoniczne i

plastyczne, otoczenie zabudowy historycznej), zielen towarzyszaca zespotom

architektoniczno — urbanistycznym oraz zewngtrzne walory krajobrazowe, a takze

zabytkowe urzadzenia techniczne i elementy struktury przemystowe;j

regulacje przestrzenne w przypadkach wykraczajacych skalg poza problematyke

budownictwa plombowego powinny by¢ sformutowane w koncepcji urbanistyczno —

architektonicznej calego kwartatu,

wymiana istniejgcej substancji architektonicznej lub wyjatkowo usuwanie moze dotyczy¢

jedynie obiektow spoza rejestru i ewidencji zabytkow i jest dopuszczalna w nastepujacych

przypadkach:

- bezwarto$ciowej zabudowy gospodarczej i obiektow dysharmonizujacych,

- bardzo zlego stanu technicznego,

- potrzeb poprawy warunkoéw funkcjonalno — ekologicznych kwartatu,

przed dokonywaniem ewentualnych wyburzen, w okreslonych przez Wojewodzkiego

Konserwatora Zabytkéw przypadkach, obowigzuje wykonanie dokumentacji

inwentaryzacyjnej,

zabudowa dziatek ulegajaca przeksztalceniom i wymianie powinna utrzymywac

tradycyjny dla danego fragmentu miasta typ rozplanowania,

obowigzuje zachowanie historycznych podziatow wlasnosciowych wnetrz kwartatow w

formie czytelnych w przestrzeni rozgraniczen; podzialy te powinny by¢ takze

uzewngtrznione w pierzejach ulic,

nowa zabudowa powinna mie¢ niedominujacy, pelnostandardowy charakter obiektow

harmonizujacych z zabudowa zespotdéw zabytkowych,

zabytkowe zespoty zabudowy przemystowej winny podlegaé rehabilitacji 1

restrukturyzacji funkcjonalnej, w przypadku zaniku funkcji przemystowej w projektach

przeksztatcen obiektow fabrycznych nalezy uwzglednic:

- wlaczenie zespotdéw w obreb przestrzeni spotecznej miasta,
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2)

3)

4

D)

i)

- dziatania konserwatorskie utrwalajace i przywracajgce walory zabytkowej
architektury,

- wprowadzenie innej funkcji, ktéra umozliwi wlasciwe utrzymanie obiektow,

ochronie podlega komponowany uktad zieleni ulicznej;

w strefie ograniczonej ochrony konserwatorskiej:

a)

b)

d)

e)
f)

g)

dla nowych obiektow obowiagzuje:

- uzyskanie wytycznych Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw na etapie
poprzedzajacym projekt budowlany,

- uzgodnienie z Wojewo6dzkim Konserwatorem Zabytkoéw projektu budowlanego, jezeli
wymog uzyskania uzgodnienia zawierajg ww. wytyczne

ochronie podlegaja: rozplanowanie, sie¢ uliczna, linie regulacyjne, historyczne podziaty

wiasnosciowe, charakter pierzei, wysokos$¢ i skala zabudowy, zespoty zabudowy

rzemie$lniczej i wezesnej czynszowej, kamienice wielkomiejskie,

nowa zabudowa powinna harmonizowac¢ skalg i zasadg uksztaltowania z sasiadujaca

zabudowg historyczna,

rozbudowa obiektow, ktora bylaby eksponowana w przestrzeni publicznej jest

dopuszczalna, o ile przybierze formy zharmonizowane z architektura zespotu, typowe

w poszczegolnych przypadkach; konieczne jest opracowanie zespotu takich form dla

osiedli: d. Spétdzielczego i d. ,,Neue Heimat”,

ochronie podlega komponowany uktad zieleni uliczne;j,

wyburzeniom moga podlegac przede wszystkim obiekty dysharmonizujace, pozbawione

wartosci zabytkowych lub silnie zdekapitalizowane,

przed dokonywaniem ewentualnych wyburzen, w okreslonych przez Wojewodzkiego

Konserwatora Zabytkéw przypadkach, obowigzuje wykonanie dokumentacji

inwentaryzacyjnej;

w strefie ochrony konserwatorskiej ogélnych cech rozplanowania:

a)
b)

c)

d)

obowigzuje uzgodnienie z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow trwatych zmian

elewacji i bryl budynkow eksponowanych w przestrzeni publicznej,

obowigzuje informowanie Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkoéw o wyburzeniach

obiektow powstatych przed 1945 r.,

dla nowych obiektow obowiazuje:

- uzyskanie wytycznych Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw na etapie
poprzedzajacym uzyskanie projektu budowlanego,

- uzgodnienie z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow projektu budowlanego, jezeli
wymog uzyskania uzgodnienia zawieraja ww. wytyczne,

obowigzuje ochrona historycznych podziatow wlasnosciowych, sieci ulicznej, obiektow

zabytkowych w ich wartosciowym konteks$cie przestrzennym,

nowy sposob zagospodarowania winien harmonizowac z obiektami zabytkowymi,

obowigzuje dazenie do poprawy architektonicznej i krajobrazu w drodze:

- wymiany zabudowy,

- zmiany rodzaju pierzei,

- wprowadzenia atrakcyjnych elementéw kompozycji wnetrz urbanistycznych,

- zachowania charakteru ulic poprzez ochrong¢ ich komponowanego uktadu zieleni
i historycznych nawierzchni (przetozenie brukéw, ponowne brukowanie);

w strefie ochrony krajobrazu:

a)

b)

¢)

obowigzuje adaptacja i ochrona: substancji zielonej, uktadu przestrzennego, walorow
krajobrazowych, zabudowy harmonizujacej z ukladem przestrzennym zespotow rzezby

1 matej architektury (w tym szczegdlnie wartoSciowe pomniki nagrobne na cmentarzach),
obowigzuje zakaz wprowadzania i utrwalania dysharmonizujgcych lub substandardowych
obiektow architektonicznych i elementow rozplanowania urbanistycznego,

obowigzuje zakaz stosowania nawierzchni asfaltowych w alejkach;

w strefie ochrony stanowisk archeologicznych:

a)
b)

obowigzuje przeprowadzenie badan archeologicznych przed rozpoczeciem inwestycji,

dla ww. rodzaju prac archeologicznych obowigzuje wystapienie o wydanie pozwolenia dla
prowadzenia tych prac do Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow przed ich
rozpoczeciem;
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6)

7)

w strefie ochrony stanowisk archeologicznych i ochrony archeologiczne;j:

a) obowigzuje przeprowadzenie nadzoroéw archeologicznych przy wszelkich inwestycjach,

b) dla ww. rodzaju prac archeologicznych obowiazuje wystapienie o wydanie pozwolenia dla
prowadzenia tych prac do Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow przed ich
rozpoczeciem;

na calym obszarze obje¢tym planem:

a) przy duzych inwestycjach liniowych (tj. projektowane: trasy komunikacyjne, linie
elektroenergetyczne, rurociagi) obowiazuje przeprowadzenie nadzoréw archeologicznych,

b) dla w/w rodzaju prac archeologicznych obowigzuje wystapienie o wydanie pozwolenia dla
prowadzenia tych prac do Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow, przed ich
rozpoczgciem,

¢) w przypadku odkrycia nowych stanowisk archeologicznych nalezy je oznaczy¢,
zabezpieczy¢ i powiadomi¢ Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow,

d) dopuszcza si¢ powigkszenie strefy ochrony archeologicznej po odkryciu nowych
stanowisk 1 wciggnieciu ich do ewidencji zabytkow archeologicznych; zasigg i forma
ochrony archeologicznej nowoodkrytych stanowisk bedzie okreslana przez
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

§ 9. Na obszarze objetym planem obowigzuja nastepujace zasady obshugi komunikacyjnej:

1)

2)

3)

4)

S)

obstluga komunikacyjna Pabianic realizowana bedzie poprzez:

a) uktad uliczno — drogowy, w tym:

- ulice glowne (G) oraz zbiorcze (Z) tworzgce podstawowy uktad uliczny miasta,

- ulice lokalne (L) — tworzace sie¢ uzupetniajaca, ulice dojazdowe (D), ulice wewng¢trzne;
razem zapewniajace bezposrednig obstuge terenéw i obiektow,
wykorzystywany przede wszystkim przez komunikacje¢ indywidualna,

b) podsystem komunikacji zbiorowej w postaci linii autobusowych i trasy tramwajowe;j;

powiazanie obszaru objetego planem z krajowym, powiatowym oraz gminnym uktadem

komunikacyjnym poprzez:

a) droge krajowa nr 14 — obecnie prowadzong ulicami: Laska, Partyzancka, po wybudowaniu
obwodnicy bedzie przebiega¢ poza granicami administracyjnymi miasta, dojazdy do
obwodnicy zapewnia ulice: Laska (wezet ,,Dobron” poza granicami administracyjnymi
miasta), Lutomierska (wg¢zet ,,Pabianice - Konstantynéw”, poza granicami
administracyjnymi miasta),

b) droge krajowa nr 71, ktorej przebieg postuluje si¢ ulicami miejskimi poza srédmiesciem
tj. Lutomierska, Partyzancka, Warszawska i Rzgowska,

c) droge powiatowg nr 3307E (ul. Rypultowicka) jako dojazdu do obwodnicy Pabianic
(wezet ,,1.6dz Poludnie” poza granicami administracyjnymi miasta),

d) droge powiatowg nr 3309E (ul. Rydzynska) jako dojazdu do drogi ekspresowej S-8,

e) projektowang potudniowa obwodnice miasta;

dla obstugi obszaru i wchodzacych w jego sktad terenéw okresla sig:

a) linie rozgraniczajace drog publicznych - ulic o klasach:

G — gléwne,
Z — zbiorcze,
L — lokalne,

D — dojazdowe,
b) linie rozgraniczajace ulic wewnetrznych i dojazdow;
sposob zagospodarowania paséw ulicznych, wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi ulic,
wymienionych w pkt. 3 ai 3 b formutuje si¢ w ustaleniach szczegdétowych dla poszczegélnych
ulic w Rozdziale III;
dla poszczegolnych teren6w oraz wehodzacych w ich sklad dzialek istniejacych oraz
tych, ktore powstana w wyniku wtérnych podzialéw obowiazuje obstuga komunikacyjna
z przyleglych ulic w pierwszej kolejnosci ulicami dojazdowymi (D) i ulicami lokalnymi
(L) oraz ulicami wewnetrznymi (osiedlowymi), a takze w drugiej kolejnosci ulicami
zbiorczymi (Z);
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Obstuge komunikacyjng z ulic gtéwnych (G) dopuszcza si¢ wylacznie dla dzialek obecnie
posiadajacych obstluge (zjazdy) oraz dla tych, istniejacych dzialek, dla ktérych nie ma
mozliwosci obstugi z ulic dojazdowych, lokalnych lub zbiorczych;

6) w zakresie komunikacji zbiorowej powigzanie miasta z Lodzig i innymi jednostkami
osadniczymi aglomeracji beda zapewniac:

a) trasa tramwajowa,

b) linie autobusowe,

c) kolej pelnigca funkcj¢ pomocnicza;

7) komunikacj¢ zbiorowa tworzy¢ beda:

a) linie autobusowe, ksztaltowane adekwatnie do potrzeb przewozowych i obstugi istotnych
jednostek strukturalnych (i funkcjonalnych) zagospodarowania miasta oraz w nawigzaniu
do sieci uliczno-drogowej, z preferencja sieci ulic zbiorczych (Z) i gtoéwnych (G),
dopuszcza si¢ wykorzystanie ulic lokalnych (L),

b) trasa tramwajowa w dotychczasowym przebiegu; nie wyklucza si¢ wykorzystania tej trasy
dla , tramwaju regionalnego”, niezaleznie od tego, ze przewozy tramwajowe (potoki
istniejace i prognozowane) ksztattuja si¢ na niskim poziomie;

8) utrzymuje si¢ istniejacy przebieg linii kolejowej L.odz — Wroctaw, zakladajac jej modernizacje
do parametréw linii magistralnej; modernizacja winna uwzglgdnia¢ dwupoziomowe
skrzyzowania z istniejacymi ulicami;

9) wyznacza si¢ trasy $Sciezek rowerowych zapewniajacych polaczenia wewnatrz miasta jak
1 z sgsiednimi gminami oraz mozliwo$¢ dojazdu do terendow rekreacji i wypoczynku.

§ 10. Na obszarze objetym planem obowigzuja nastepujace zasady budowy systemow
infrastruktury technicznej i obstugi technicznej:
1) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie terenow w wodg¢ nastgpowac bedzie z miejskiej sieci wodociggowej,
zasilanej z istniejacych stacji wodociggowych:

- stacji wodociggowej ,, Jutrzkowice” o wydajnosci Qmax = 20 800 m3/d,

- stacji wodociggowej ,,Zagajnikowa” o wydajno$ci Qmax = 9412 m3/d,

b) zrodtem zasilania beda zasoby wod podziemnych w utworach gérnej kredy,
eksploatowane za posrednictwem studni glebinowych uje¢ komunalnych, zatwierdzone w
wysokosci:

- dlarejonu ,, Jutrzkowice- Hermanow” - 1150 m3/h,

- dlarejonu,, Chechto —Dobron” - 1100 m3/h , dla ktérych nalezy ustanowié
wspdlng strefe ochrony posredniej zewngtrznej zgodnie z opracowang
dokumentacja hydrogeologiczna,

c) dopuszcza si¢: indywidualne ujegcia wod podziemnych oraz wody powierzchniowe rzeki
Dobrzynki, jako zroédta uzupetniajace zaopatrzenia w wode,

d) ustala si¢ zachowanie istniejacych sieci i urzadzen oraz dopuszcza ich rozbudowe,
przebudowe i modernizacj¢; dopuszczalna jest przebudowa wodociagdéw kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terendw lub z innych wzgleddéw technicznych,

e) ustala si¢ obowigzek wyposazenia w miejska sie¢ wodociggowa wszystkich terenow
przeznaczonych na cele zabudowy mieszkaniowej oraz terenéw zabudowy ustugowe;j i
produkcyjnej, z zastrzezeniami:

- do czasu zapewnienia dostawy wody z miejskiej sieci wodociggowej
dopuszczalne sg indywidualne ujgcia wody w terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i letniskowej,

- zaktady przemystowe moga korzysta¢ z wtasnych uje¢ wody na warunkach
wynikajacych z przepisow szczegbdlnych,

f) doprowadzenie wody do terenéw ustalonych do urbanizacji nastgpowac bedzie przez
rozbudowe miejskiej sieci wodociagowej, ktorej gtowny uklad przedstawiony zostat na
rysunku planu — zasady uzbrojenia;
przewody rozbiorcze muszg by¢ usytuowane we wszystkich istniejacych i projektowanych
ulicach dla umozliwienia dostawy wody bezposrednio z sieci dla wszystkich odbiorcow,

g) dla poprawy standardow obstugi i pewnosci zasilania osiedli w rejonie ul. Karniszewickiej
i Klimkowizny ustala si¢ budowe magistrali wodociagowe;j ,,po6Inocnej” od ul. Wiejskiej
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2)

h)

i)

do potaczenia z magistrala @ 500 mm w rejonie ul. Lutomierskiej oraz rozbudowe sieci
wodociggow rozdzielczych zasilajacych te tereny,

rozbudowe sieci prowadzi¢ nalezy w uktadach pierscieniowych, w oparciu o warunki i

dane techniczne uzyskane od zarzadzajgcego siecia,

dla lokalizacji sieci wodociggowej przeznacza si¢ tereny istniejacych i projektowanych
ulic wyznaczone liniami rozgraniczajacymi, z zastrzezeniami:

- dladrogi krajowej nr 71 dopuszcza si¢ lokalizacj¢ wodociagu na obrzezach linii
rozgraniczajacej w pasie drogowym,

- w przypadku braku miejsca dla wodociggu w liniach rozgraniczajacych ulicy
dopuszcza si¢ lokalizacje w innych terenach, pod warunkiem uzyskania zgody
wiascicieli i zapewnienia dostgpu do przewodoéw w celach eksploatacyjnych,

- wzajemne usytuowanie wodociaggu i innych obiektéw budowlanych powinno by¢
zgodne z warunkami okreslonymi w przepisach szczeg6lnych,

z sieci wodociggu komunalnego nadal zaopatrywani beda w wode mieszkancy
sgsiadujacych z miastem wsi, na warunkach okre§lonych w porozumieniach
komunalnych;

w zakresie odprowadzania $ciekéw sanitarnych:

a)

b)

wszystkie §cieki sanitarne z kanalizacji Pabianic odprowadzane b¢dg poza obszar miasta,
do Grupowej Oczyszczalni Sciekéw w Lodzi, gdzie podlegaé beda oczyszczaniu,
transport $ciekow do oczyszczalni zapewni istniejacy kolektor Pabianice-GOS,

ustala si¢, ze dla odprowadzania $ciekow sanitarnych z terenéw do kolektora P-GOS
rozbudowywany bedzie dotychczasowy system kanalizacji:

- ogo6lnosptawny, w ktorym wszystkie Scieki sanitarne i §cieki deszczowe
odprowadzane sg wspdlng siecig kanatow, w centrum lewobrzeznej cze$ci miasta;
odbiornikiem glownym jest ogdlnosptawny kolektor I,

- rozdzielczy, w ktorym $cieki sanitarne i $cieki deszczowe odprowadzane sg
niezaleznie, siecig odrebnych kanatéw sanitarnych i deszczowych - na obrzezach
systemu ogdlnosptawnego w czesci lewobrzeznej 1 w czeéci prawobrzeznej;

odbiornikami $ciekdéw sanitarnych beda:

- projektowany kolektor sanitarny II, lewobrzezny, z doptywami IIA i IIB,

- kolektor sanitarny III, prawobrzezny oraz jego doptywy: od IIIA do IIIE, kolektor
IV i kolektor z Ksawerowa,

docelowo obowigzuje wyposazenie terenéw przeznaczonych na cele zabudowy
mieszkaniowej oraz wszystkich terendw aktywnos$ci ekonomicznej i gospodarczej

w miejska sie¢ kanalizacji sanitarnej i odprowadzanie $ciekéw do kolektora P-GOS,

do czasu wyposazenia terendw w sie¢ miejskiej kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ dla
zabudowy jednorodzinnej kanalizacj¢ indywidualng i gromadzenie $ciekow w
zbiornikach szczelnych na dziatce, pod warunkiem zapewnienia wywozu §ciekow przez
koncesjonowanych przez gmine¢ przewoznikow,

dla zabudowy letniskowej i rozproszonej na obrzezach miasta dopuszcza sa rozwiazania
kanalizacji indywidualnej jako docelowe,

zapewnienie warunkoéw dla rozwoju i usprawnienia funkcjonowania kanalizacji miejskiej
ustala si¢ poprzez:

- budowe I etapu lewobrzeznego kolektora II wraz z kanatem wzdtuz ul. ,,Grota”
Roweckiego i rzeki Dobrzynki i przepompownig umozliwiajacg tymczasowe
wprowadzenie $ciekéw do kolektora III, dla skanalizowania terenéw
wyznaczonych w potudniowo-zachodniej czgsci miasta,

- modernizacje¢ i czg¢§ciowa przebudowe kolektora III w celu udroznienia i
dostosowania do przyjecia $ciekOw z prawobrzeznej czgsci miasta i z terendw
zabudowy przy ul. Jutrzkowickiej oraz dla umozliwienia tymczasowego
wprowadzenia $ciekéw ze zlewni projektowanego kolektora II,

- modernizacj¢ uktadu kanalizacji na terenie Starego Miasta, w zlewni kolektora III,
gdzie nalezy doprowadzi¢ do pelnego rozdziatu $ciekow sanitarnych i
deszczowych,

- systematyczng przebudowe istniejagcych kanatow prowizorycznych,
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3)

g)

h)

- kontynuacje budowy kanalizacji na terenach osiedli w rejonie ul. Karniszewickiej
i w Klimkowiznie, podejmowanie nowych realizacji na osiedlach nie
wyposazonych,

- dalsze porzadkowania gospodarki $cickowej w zaktadach poprzez wprowadzenie
zasady przejmowania $ciekow przemystowych przez kanalizacj¢ komunalng, po
ich podczyszczeniu w poszczegdlnych zaktadach,

dla lokalizacji kanalow sanitarnych przeznacza si¢ tereny ulic, wyznaczone liniami
rozgraniczajacymi, z zastrzezeniami:

- dla ulic glownych, zbiorczych i drogi krajowej nr 71 dopuszcza si¢ lokalizacje
kanatéw na obrzezach linii rozgraniczajacych w pasie drogowym,

- ze wzgleddw technicznych dopuszcza si¢ lokalizowanie kanaléw w innych
terenach ogolnodostepnych lub w dziatkach, pod warunkiem uzyskania zgody ich
wilascicieli i zapewnienia dostepu do kanatow w celach eksploatacyjnych,

- wzajemne usytuowanie kanalow i innych obiektow budowlanych powinno by¢
zgodne z warunkami okreslonymi w przepisach szczegolnych,

scieki wprowadzane do kanalizacji miejskiej powinny spetnia¢ warunki obowiazujacych
w tym zakresie przepisow; dla ciekow przemystowych ustala si¢ obowiazek ich
podczyszczania przed wprowadzeniem do kanalizacji miejskiej, jesli wskazniki
zanieczyszczen przekraczaja wielkosci dopuszczalne okreslone w przez odbiorce $ciekow;

w zakresie odprowadzania $ciekow deszczowych:

a)

b)

d)

f)

ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z ulic i intensywnie
zurbanizowanych terenow poprzez istniejaca, rozbudowywang sie¢ miejskich kanatow
deszczowych,

odbiornikami wod opadowych i $ciekéw deszczowych z kanalizacji deszczowej s3:

- rzeka Dobrzynka z doptywami: Pabianka i rowami Pélnocnym i Potudniowym,

- Ciek spod Pabianic przeptywajacy przez teren gminy Dobron — dla osiedli
Klimkowizna, Karniszewicka-Zatorze i Karolew,

- Rzeka Gadka w Ksawerowie dla Dabrowy;

warunki dla odprowadzania wod opadowych nalezy zapewni¢ przez utrzymanie

w odpowiednim stanie odbiornikow: konserwacje koryt i ich regulacje celem
przystosowania do odbioru zwigkszonych ilosci wod wraz z retencja czesci tych wod w
statych lub okresowych zbiornikach retencyjnych,

dopuszcza si¢ budowe zbiornikoéw retencyjnych w dolinie rzeki Dobrzynki i wszystkich
ciekéw bedacych odbiornikami wod opadowych z terendw miasta, jesli wynikaé to bedzie
z ograniczonych mozliwosci przepustowych odbiornikdéw istniejacych poza obszarem
Pabianic (rzeki: Ner, Gadka, Grabia), ich lokalizacja i pojemnos$¢ zostanie okreslona

w projektach odwodnienia terenoéw i regulacji odbiornikow;

dla ochrony wod powierzchniowych przed zanieczyszczeniami ustala si¢ obowigzek
realizacji w obrebie whasnych terenéw urzadzen oczyszczajacych sptywy deszczowe przed
ich wprowadzeniem do kanatow deszczowych lub bezposrednio do odbiornikow:

- separatorow substancji ropopochodnych poprzedzonych osadnikiem cze$ci statych
dla wszystkich odwadnianych zlewni, z ktérych mozliwy jest sptyw substancji
ropopochodnych poprzedzanych (tereny przemystowe, sktadowe, stacji paliw,
parkingi o powierzchni powyzej 0,1 ha, zajezdnie, bazy transportowe, place
postojowe, drogi zaliczane do kategorii krajowych, wojewddzkich, powiatowych
klasy G),

- zbiornikow retencyjnych na terenach wybranych inwestycji, na kanalizacji
miejskiej i w korytach ciekdw, przechwytujacych 1 oczyszczajacych fale sptywow
deszczowych,

- ograniczenie zrzutow z kanalizacji ogdlnosptawnej przez zapewnienie wlasciwej
pracy przelewow burzowych;

wody opadowe ,,umownie czyste” w terenach zabudowy letniskowej i mieszkaniowe;j
jednorodzinnej moga by¢ odprowadzane powierzchniowo i zagospodarowywane na
terenie dziatek lub na terenach publicznych w osiedlu;
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)

stuzy¢ temu powinny odpowiednio zaprojektowane i realizowane systemy retencyjno-
filtracyjne; w przypadku niedostatecznie chtonnej powierzchni biologicznej dziatek
dopuszcza sig retencje wody w zbiornikach lokalizowanych na gruncie inwestora,
dla lokalizacji kanatéw deszczowych przeznacza si¢ tereny ulic wyznaczone liniami
rozgraniczajacymi, z zastrzezeniami:
- ze wzgledow technicznych dopuszcza si¢ lokalizowanie kanalow w innych
terenach publicznych lub w dziatkach pod warunkiem uzyskania zgody wiascicieli
i zapewnienia dostepu do kanatow w celach eksploatacyjnych,
- wzajemne usytuowanie kanalow i innych obiektéw budowlanych powinno
spetia¢ warunki okreslone w przepisach szczeg6lnych,
- realizacja kanaléw deszczowych w ulicach winna by¢ poprzedzona wcze$niejsza
lub rownolegla budowa kanatu sanitarnego;

4) w zakresie elektroenergetyki:

a)

)

h)

i)

zasilanie w energie elektryczng z systemu, w sktad ktorego wejda:

- istniejgcy GPZ ,,Rypultowice” 220/110/15 kV po jego modernizacji t;.
rozbudowie o dodatkowa rozdzielni¢ 15 kV,

- istniejacy RPZ ,,Maslana” 110/15 kV,

- istniejgcy RPZ PZPB 110/15 kV poprzez ewentualng wymiang istniejacych
jednostek transformatorowych na wigksze,

- istniejacy RPZ ,,Polfa” — po likwidacji napigcia 6kV w Pabianicach, przewidziany
do likwidacji,

- projektowany RPZ ,, Zachod” — 110/15 kV,

- napowietrzno — kablowa sie¢ $redniego (15 kV) i niskiego napigcia. Bezposredni
dosyt energii elektrycznej do poszczegdlnych odbiorcéw poprzez przytacza
elektroenergetyczne niskiego napigcia,

budowe, przebudowe i modernizacj¢ sieci oraz budowe urzadzen elektroenergetycznych
prowadzona w uzgodnieniu z wiasciwym Zaktadem Energetycznym,

budowe liniowych odcinkow sieci $redniego i niskiego napiecia w liniach
rozgraniczajacych drog (ulic),

mozliwos$¢ przebiegu napowietrznych sieci §redniego i niskiego napiecia poza liniami
rozgraniczajacymi drég pod warunkiem zapewnienia stuzebnos$ci gruntowej dla tej sieci,
lokalizowanie nowych stacji transformatorowych 15/0,4 kV poza liniami
rozgraniczajacymi drog — stacje wnetrzowe i stupowe,

dopuszcza sig:

- lokalizowanie stacji transformatorowych stupowych 15/0,4 kV w liniach
rozgraniczajgcych drog,

- realizacj¢ stacji transformatorowych 15/0,4 kV wbudowanych w obiekty
kubaturowe,

w stosunku do istniejgcych sieci nadziemnych i podziemnych uzbrojenia terenéw plan
ustala ich zachowanie z dopuszczeniem ich modernizacji i rozbudowy w przypadku
zwigkszonych potrzeb przesylu mediéw oraz przebudowy w przypadku kolizji z
projektowanym zagospodarowaniem terenu,

przebudowa istniejacej sieci elektroenergetycznej, ktora koliduje z projektowang
zabudowa i ukladem komunikacyjnym moze by¢ zrealizowana przez wlasciciela sieci
(Przedsigbiorstwo Energetyczne) na koszt podmiotu, ktéry te zmiane powoduje, po
zawarciu stosownej umowy o przebudowe sieci,

nastepujace maksymalne szerokosci stref bezpieczenstwa dla tras przebiegu
napowietrznych linii elektroenergetycznych:

- dlalinii 220 kV — 60 m,

- dlalinii 110 kV — 40 m,

- dlalinii 15kV —-12m,

w strefach bezpieczenstwa plan ustala:

- zakaz lokalizacji budynkoéw na staty pobyt ludzi i innych funkcji chronionych,

- mozliwo$¢ lokalizacji innych obiektoéw po uzyskaniu opinii Zaktadu
Energetycznego;

5) w zakresie zaopatrzenia w cieplo:
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zaopatrzenie w ciepto do celow grzewczych i cieptej wody uzytkowej z:

- miejskiego systemu sieci cieplnej z uwarunkowaniem modernizacji
przepustowosci uktadu sieci,

-z lokalnych zrodet ciepta wbudowanych lub wolnostojacych;

- obowiazuje zakaz stosowania urzgdzen i technologii wytwarzajacych energie na
cele grzewcze i bytowe, powodujacych emisj¢ zanieczyszczen statych i gazowych,
powyzej dopuszczalnych parametrow okreslonych w przepisach odrgbnych;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny:

a)

b)

c)

d)

g)
h)

podstawowymi zrodtami zasilania w gaz bedg stacje redukcyjno — pomiarowe I-go
stopnia wybudowane w miescie przy ul. Widzewskiej i w gminie we wsi Szynkielew w
bezposrednim sasiedztwie gazociggu wysokiego ci$nienia,

bezposrednie zaopatrzenie odbiorcow w gaz do celéw gospodarczych i grzewczych
bedzie realizowane z sieci gazowej niskiego i $redniego cisnienia,

zaopatrzenie w gaz niskiego ci$nienia bedzie odbywato si¢ na warunkach takich jak
dotychczas; zachowuje si¢ sie¢ gazowa niskiego ci$nienia z mozliwos$cia rozbudowy
w nieznacznym zakresie tj. gldownie uzupelniania nowymi gazociaggami; w zwigzku

z zachowaniem na terenie miasta sieci niskiego ci$nienia adaptuje si¢ duze stacje
redukcyjno — pomiarowe I1-go stopnia oraz zaktada si¢ budowe dodatkowej stacji 1I-go
stopnia przy ul. Kilinskiego,

rozprowadzanie gazu na terenie miasta gazociggami Sredniego napiecia poprzez
rozbudowe sieci tj. tworzenie pierscieni sredniego cisnienia w centralnej czgsci miasta i
na obrzezach,

zasady budowy gazociaggu musza by¢ zgodne z aktualnie obowigzujagcym
Rozporzadzeniem okre$lajacym warunki techniczne, jakim winny odpowiadac¢ sieci
gazowe,

dostawa gazu dla nowych odbiorcow bedzie mozliwa o ile zostang spetnione kryteria
ekonomiczne dla dostawy gazu oraz zawarte odpowiednie porozumienia z odbiorcami,
rozbudowe sieci gazowej na warunkach okreslonych przez odpowiedni Zaktad
Gazowniczy,

dla gazociggu wysokiego cisnienia plan ustala podstawowa odlegto$¢ od obrysow
obiektow terenowych tj. od zabudowy mieszkaniowej: 20,0 m;

7) w zakresie telekomunikacji:

a)
b)

¢)

zaopatrzenie w tacza telefoniczne z istniejgcej 1 projektowanej sieci w liniach
rozgraniczajacych drog (ulic) na warunkach okreslonych przez zarzadce drogi,
mozliwo$¢ przebiegu linii telefonicznych poza liniami rozgraniczajgcymi ulic pod
warunkiem uzyskania zgody wtasciciela na zapewnienie dostgpu w celach
eksploatacyjnych,

obstuge abonentow telefonicznych za posrednictwem indywidualnych przytaczy na
warunkach okreslonych przez odpowiedniego operatora telekomunikacyjnego;

8) w zakresie lokalizacji wszystkich sieci infrastruktury technicznej:
ideogram sieci przedstawiony na rysunku planu — zasady uzbrojenia nie przesadza
o lokalizacji poszczegolnych przewoddéw w przekroju ulicznym;
9) w zakresie gospodarki odpadami:
a) obowigzuje wyposazenie kazdej nieruchomosci w urzadzenia stuzace gromadzeniu
odpaddow stalych oraz utrzymanie tych urzadzen w odpowiednim stanie sanitarnym
i porzagdkowym,
b) obowigzuje usuwanie nieczystosci bytowych, statych w ramach zorganizowanego systemu
Wywozu nieczystosci stosowanego w gospodarce komunalnej miasta.

§ 11. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nast¢pujace inwestycje:
1) celu publicznego o charakterze ponadlokalnym (krajowym, wojewddzkim, powiatowym):
a) realizacje fragmentu potudniowej obwodnicy aglomeracji tédzkiej na odcinkach:

- od ul. Jankego na wschod do granicy miasta ( kierunek Wiskitno),
- od drogi wojewodzkiej nr 485 (ul. Jutrzkowicka) do drogi krajowej nr 14,

b) podwiazanie drogi krajowej nr 71 (ul. Lutomierska) do obwodnicy drogi krajowej nr 14,
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¢) realizacje¢ przedtuzenia ul. Warszawskiej w kierunku potudniowym jako dojazdu do drogi
szybkiego ruchu S-8 — elementu uktadu drogowego aglomeracji,

d) podniesienie parametrow wraz z modernizacja stacji na linii kolejowej £.6dz —Wroctaw,

e) modernizacj¢ tramwaju regionalnego Ozorkow — Zgierz — 1.6dz — Pabianice,

f) odnowg doliny rzeki Dobrzynki — najwazniejszego ciagu ekologicznego miasta, bedacego
elementem wojewodzkiego systemu ekologicznego;

2) celu publicznego o charakterze lokalnym:

a) realizacj¢ projektowanych drog publicznych (wyszczegélnionych na rysunku planu) w
tym zapewniajacych podiaczenie do obwodnicy drogi krajowej nr 14 wraz z sieciami
uzbrojenia dla obstugi terendw przewidzianych do urbanizacji,

b) realizacjg sieci uzbrojenia dla doposazenia technicznego terendow zurbanizowanych lub
tych, na ktorych rozpoczgto procesy urbanizacyjne,

c) realizacje ciagu zieleni wzdtuz rzeki Pabianki,

d) realizacje powigkszenia istniejgcego cmentarza,

e) wprowadzenie dolesien scalajgcych w Woli Zaradzynskiej i Klimkowiznie oraz na
krawedzi Ryputtowic wzdtuz rzeki Dobrzynki,

f) realizacje zbiornikow wodnych na rzece Dobrzynce:

- zbiornika matej retencji w rejonie istniejacego mtyna w Szynkielewie, przy
poinocnej granicy miasta,
- zbiornika malej retencji na potudniowej granicy z gming Pabianice,
g) realizacje systemu $ciezek rowerowych.

§ 12. Plan ustala nastepujaca zasade wyodrebniania terenow zamknietych:
1. W obszarze objetym planem ustala si¢ granice terendw zamknigtych, w sktad ktérych wchodzg
dzialki:
- nrew. 13 w obrebie geodezyjnym nr 4,
- nrew. 1/1 wobrebie geodezyjnym nr 5,
- nrew. 1/2 w obrgbie geodezyjnym nr 5,
- nrew. 1/3 w obrgbie geodezyjnym nr 5,
- nrew. 1/3 w obrebie geodezyjnym nr 6,
- nrew. 1 wobrebie geodezyjnym nr 7,
- nrew. 267 w obrebie geodezyjnym nr 8,

wyroznione w decyzji nr 62 Ministra Infrastruktury z dnia 26 wrzesnia 2005 r. w sprawie ustalenia

terendw, przez ktére przebiegajg linie kolejowe, jako terenow zamknietych.
2. Granice w/w terendw zamkni¢tych wyodrebnia si¢ na rysunku planu.
3. W odleglosci 10 m od granicy terenéw zamknigtych ustala si¢ strefe ochronng, w ktorej wyklucza
si¢ lokalizacje¢ zabudowy.

§ 13. Plan ustala nastgpujaca zasade podziatu obszaru objgtego planem:

1. Na jednostki przestrzenne oznaczone symbolami literowymi od A do T, ktérych granice
oznaczono na rysunku planu.

2. W ramach kazdej jednostki przestrzennej wyodrgbnia si¢ tereny o réznym podstawowym
przeznaczeniu wydzielone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i ponumerowane
kolejnymi numerami.

3. Zgodnie z zasada ustalong w ust. 1, 2 wyodrgbnia si¢ tereny o nastepujacym podstawowym
przeznaczeniu:

1) Tereny zabudowy mieszkaniowej, z podziatem na:
a) zabudowe mieszkaniowa $rodmiejska — MS,
b) zabudowe¢ mieszkaniowg wielorodzinng — MW,
¢) zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng — MN,
d) zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng z gospodarstwami ogrodniczymi — MN/RO,
e) zabudowe letniskowg — ML;
2) tereny zabudowy ustugowej, z podziatem na:
a) zabudowe wielofunkcyjng centrum — WC,
b) zabudowe ustugowa centrum —CU,
c) zabudowe ustugowa — U,
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3)

d) zabudowe ustugowa z duzym udziatem zieleni na dzialce, terenie — U/Z,
e) zabudowe ustugowa z dopuszczeniem mieszkalnictwa jednorodzinnego — U/MN;
tereny zabudowy produkcyjne;j:

a) zabudowe przemystowo ustugowa — P — U,
b) zabudowg przemystowo ustugowa z duzym udziatem zieleni na dziatce, terenie — P-U/Z,
c) eksploatacje powierzchniowg surowcow mineralnych — PG;

4)

5)

6)

7)

8)

tereny obstugi komunikacji, z podziatem na:

a) przestrzen publiczng dla komunikacji pieszej — place — KX,
b) urzadzenia obstugi komunikacji publicznej i indywidualnej — KP,
¢) urzadzenia obslugi komunikacji kolejowej — KK;

tereny komunikacji z podziatem na:

a) drogi publiczne — KD,

b) drogi wewnetrzne — KDW;

tereny infrastruktury technicznej, z podziatem na:

a) urzadzenia gospodarki wodno-§ciekowej — ujecia wody — W,
b) urzadzenia gospodarki elektroenergetycznej — E,

¢) urzadzenia gospodarki cieplnej — C,

d) urzadzenia gospodarki gazowniczej — G;

tereny zieleni, z podziatem na:

a) parkiiskwery — ZP,

b) cmentarze — ZC,

c) ogrody dziatkowe — ZD,

d) lasy—-ZL,

e) dolesienia —ZLd;

tereny uzytkowane rolniczo:

a) zielen tggowa — 7L,
b) uprawy polowe — R;

9)

tereny uktadu komunikacji, z podzialem na:
a) ulice gléwne — KG,

b) ulice zbiorcze — KZ,

c¢) ulice lokalne — KL,

d) ulice dojazdowe — KD.

4. Na rysunku planu wyodrebnia si¢ tereny o nastepujacych oznaczeniach:

Jed-  |Numer Tereny Okreslenie Usytuowanie Cel publi- Zorgani-
nostka gzespotu terenu (pelne przeznaczenie czny zowana
przes- [terenow w dla poszczegdlnych typow dziatal-
trzen- jednostce terenow ustalono w c.p. nosé
na przes- Rozdziale III) inwesty-
trzennej cyjna
z.d.i.
A A.1/ZP A.l.1 zielen parkowa ul. Zamkowa — Pomorska c.p.
A.2/WC A.2.1,A22, [zabudowa wielofunkcyjna ul. Laska - Zamkowa
A23,A24, -Dabrowskiego
A2.5
A.3/WC A.3.1,A3.2, [zabudowa wielofunkcyjna ul. Zamkowa- Sktodowskiej
A33
A.4/WC A.4.1,A42, zabudowa wielofunkcyjna  ul. Zamkowa - Sktodowskiej -
A4.3,A44 Kilinskiego- Moniuszki
A.5/'WC A.5.1,A.5.2, [zabudowa wielofunkcyjna ul. Sktodowskiej —Moniuszki

A53,A54,
A.5.5,A5.6,
A.5.7,A58,
A.5.9,A5.10
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A.6/WC A.6.1,A.6.2, zabudowa wielofunkcyjna  ul. Sklodowskiej —Moniuszki
A.6.3
A.7/MN A.7.1,A.7.2 zabudowa mieszkaniowa ul. Kochanowskiego
jednorodzinna
A.8/ZD A.8.1 P.O.D. ,,Trzy Korony” ul. Moniuszki
A.9/U A9.1 ushugi ul. Konopnickiej - Moniuszki
A.10/MW  |A.10.A, A.10.2, zabudowa mieszkaniowa ul. Konopnickiej - Cicha
A.10.3, A.10.4 wielorodzinna
A.11/U/Z  |A.11.1 zabudowa uslugowa z ul. Cicha c.p.
towarzyszaca zielenia
A.12/U/Z  |A.12.1 zabudowa uslugowa z ul. Cicha c.p.
towarzyszacg zielenia
A.13/MN  |A.13.1, A.13.2, zabudowa mieszkaniowa ul. Matejki-Potudniowa
A.13.3 jednorodzinna
A.14/KX  |A.14.1 lac Nowy Rynek c.p.
A.15/MN  |A.15.1, A.15.2 |zabudowa mieszkaniowa ul. Swietokrzyska
jednorodzinna
A.16/MN  |A.16.1, A.16.2, zabudowa mieszkaniowa ul. Pigkna -t.agkowa
A.16.3 jednorodzinna
A.17/WC  |A.17.A, A.17.2 [zabudowa wielofunkcyjna  ul. Moniuszki
A.18/ZP A.18.1 zielen parkowa dolina rzeki Pabianki c.p.
A.19/WC  |A.19.1 zabudowa wielofunkcyjna  ul. Kilinskiego

B B.1/WC B.1.1,B.1.2,  zabudowa wielofunkcyjna  ul. Partyzancka-Lutomierska
B.1.3,B.1.4,
B.1.5,B.1.6,
B.1.7
B.2/CU B.2.1,B.2.2 zabudowa ustugowa centrum ul. Lutomierska-Zeromskiego-
Bagatela
B.3/MN B.3.1 zabudowa mieszkaniowa ul. Partyzancka-Chtodna
jednorodzinna
B.4/CU B.4.1 zabudowa ustugowa centrum ul. Zeromskiego
B.5/MN B.5.1 zabudowa mieszkaniowa ul. Chtodna
jednorodzinna
B.6/CU B.6.1,B.6.2,  zabudowa ustugowa centrum ul. Traugutta
B.6.3
B.7/U/Z B.7.1,B.7.2 zabudowa ustugowa z ul. Traugutta — Sw. Jana
towarzyszaca zielenig
B.§/MW B.8.1 zabudowa mieszkaniowa ul. Sw. Jana
wielorodzinna
B.9/U/Z B.9.1 zabudowa ustugowa z ul. Sw. Jana-Sw. Rocha
towarzyszaca zielenig
B.10/MS B.10.1,B.10.2 |[zabudowa mieszkaniowa ul. Zamkowa -Sw. Rocha
srodmiejska
B.11/MS B.11.1, B.11.2 |zabudowa mieszkaniowa ul. Zamkowa -Sw. Rocha

s’rédmie]' ska

srodmiejska

C C.1/E C.1.1 RPZ ,Polfa” 110/6kV ul. Partyzancka c.p.
C.2/CU C.2.1 zabudowa ustugowa centrum jul. Zamkowa
C.3/ZP C3.1 ark Stowackiego ul. Zamkowa c.p.
C.4/CU C4.1 zabudowa ustugowa centrum ul. Gdanska
C.5/MS C.5.1 zabudowa mieszkaniowa ul. Konstantynowska
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C.6/MS C.6.1 zabudowa mieszkaniowa ul. Konstantynowska-
Srédmiejska Mtynarska

C.7/MS C.7.1 zabudowa mieszkaniowa ul. Konstantynowska-
srodmiejska \Warszawska

C.8/P-U C.8.1 zabudowa przemystowo- ul. Zwirki Wigury-Mtynarska
ushugowa

C.9/P-U C.9.1 zabudowa przemystowo- ul. Warszawska-Mtynarska
ustugowa

C.10/CU C.10.1 zabudowa ustugowa centrum ul. Warszawska

C.11/p-U  C.11.1,C.11.2 zabudowa przemystowo- ul. Zwirki Wigury-
ustugowa Sikorskiego

C.12/P-U  C.12.1 zabudowa przemy-stowo-  ul. Zwirki Wigury-
ustugowa Sikorskiego

C.13MN C.13.1 zabudowa mieszkaniowa ul. Warszawska-Piaskowa
jednorodzinna

C.14/U/MN (C.14.1 zabudowa ustugowa z ul. Sikorskiego
dopuszczeniem
mieszkaniowej
jednorodzinnej

C.15/U/MN [C.15.1 zabudowa ustugowa z ul. Sikorskiego
dopuszczeniem
mieszkaniowej
jednorodzinne;j

C.16/U/MN [(C.16.1 zabudowa ustugowa z ul. Partyzancka
dopuszczeniem
mieszkaniowej

Iednorodzinnez

D D.1/CU D.1.1. zabudowa ustugowa centrum ul. Zamkowa —Kilinskiego
D.2/MW D.2.1. zabudowa mieszkaniowa ul. Kilinskiego
wielorodzinna
D.3/CU D.3.1,D.3.2  zabudowa ustugowa centrum ul. Kilinskiego
D.4/ZP D.A4.1. bulwar nad Dobrzynka dolina Dobrzynki c.p.
D.5/WC D.5.1. zabudowa wielofunkcyjna  ul. Kilinskiego
D.6/ZP D.6.1.,,D.6.2. |bulwar nad Dobrzynka dolina Dobrzynki c.p.
D.7/WC D.7.1. zabudowa wielofunkcyjna  |rejon doliny Dobrzynki
D.8/KP D.8.1. stacja paliw ul. Kilinskiego
D.9/P-U D.9.1. zabudowa przemystowo- ul. Stefana ,,Grota”
ustugowa Roweckiego
D.10/U D.10.1. ustugi ul. Stefana ,,Grota”
Roweckiego
D.11/E D.11.1. RPZ PZPB 110/15kV ul. Stefana ,,Grota” c.p.
Roweckiego
D.12/U/Zz  |D.12.1. zabudowa ushugowa z ul. P. Skargi c.p.
towarzyszaca zielenia
D.13/WC  D.13.1., D.13.2, lzabudowa wielofunkcyjna  ul. Kopernika
D.13.3
D.14/MS D.14.1. zabudowa mieszkaniowa ul. Warszawska
srodmiejska
D.15MW  D.15.1. zabudowa mieszkaniowa ul. 3-go Maja
wielorodzinna
D.16/MS D.16.1. zabudowa mieszkaniowa ul. Warszawska
srodmiejska
D.17/MW  D.17.1. zabudowa mieszkaniowa ul. P. Skargi
wielorodzinna
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D.18/U/Z  |D.18.1. zabudowa ushugowa z ul. Nawrockiego c.p.
towarzyszaca zielenig

D.19/WC  D.19.1. zabudowa wielofunkcyjna  ul. Kopernika - Boczna

D.20/WC  D.20.1. zabudowa ul. Boczna - 20-go Stycznia
wielofunkcyjna

D.21/U/Z  D.21.1. zabudowa ustugowa z ul. Boczna c.p.
towarzyszaca zielenia

D.22/MW  D.22.1.,D.22.2 zabudowa mieszkaniowa ul. 20-go Stycznia - Bracka
wielorodzinna

D.23/ MW  |D.23.1. zabudowa mieszkaniowa ul. P. Skargi -20-go Stycznia
wielorodzinna

D.24/MW  |D.24.1. zabudowa mieszkaniowa ul. Owsiana
wielorodzinna

D.25/U/Z  D.25.1. zabudowa ustugowa z ul. Bracka c.p.
towarzyszaca zielenig

D.26/MW  D.26.1., D.26.2, zabudowa mieszkaniowa ul. Bracka- Grota Roweckiego

D.26.3,D.26.4 wielorodzinna

D.27/G D.27.1. projektowana stacja ul. Kilinskiego c.p.
redukcyjno-pomiarowa Ilo

D.28/G D.28.1. stacja redukcyjno-pomiarowapul. Stefana ,,Grota” c.p.

Mo Roweckie%o

E E.1/ZP E.1.1 Park Wolnosci ul. Laska c.p.
E.2/MN E.2.1,E2.2, zabudowa mieszkaniowa Karolew —ul. 15 P. P. Wilkéw
E.2.3 jednorodzinna
E.3/MN E.3.1 zabudowa mieszkaniowa Karolew —ul. 15 P. P.
jednorodzinna Wilkéw--Kasztelanska
E.4/MW E.4.1 zabudowa mieszkaniowa Os. J. Salwy
wielorodzinna
E.5/KP E.5.1 krancoéwka tramwajowa rejon ul. Laskiej c.p.
E.6/MN E.6.1, E.6.2, zabudowa mieszkaniowa ul. Wiejska
E.6.3, E.6.4, jednorodzinna
E.6.5, E.6.6,
E.6.7
E. 7/ MW E.7.1,E.7.2 zabudowa mieszkaniowa ul. Odrodzenia
wielorodzinna
E.8/ MW E.8.1 zabudowa mieszkaniowa ul. Ludowa
wielorodzinna
E.9/U/Z E.9.1 zabudowa ushugowa z ul. Odrodzenia c.p.
towarzyszaca zielenia
E.10/ZP E.10.1 skwer ul. Suwary c.p.
E.11/MW  [E.11.1, E.11.2 [zabudowa mieszkaniowa ul. Odrodzenia
wielorodzinna
E.12/U/Z  [E.12.1 zabudowa ushugowa z ul. Robotnicza c.p.
towarzyszaca zielenia
E.13/MW  [E.13.1, E.13.2 [zabudowa mieszkaniowa ul. Robotnicza- Moniuszki
wielorodzinna
E.14/U/Z  [E.14.1 zabudowa uslugowa z ul. Moniuszki c.p.
towarzyszaca zielenig
E.15/U/Zz  E.15.1 zabudowa ustugowa z ul. Moniuszki c.p.
towarzyszaca zielenig
E.1l6MW E.16.1, E.16.2 |zabudowa mieszkaniowa ul. Moniuszki- Wilenska
wielorodzinna
E.17MW  [E.17.1,E.17.2 zabudowa mieszkaniowa ul. Laska-Dgbrowskiego
wielorodzinna
E.18/WC [E.18.1 zabudowa wielofunkcyjna  ul. Laska-Dabrowskiego
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E.19/MW  [E.19.1, E.19.2, zabudowa mieszkaniowa ul. Moniuszki- Dabrowskiego
E.19.3 wielorodzinna
E.20/U/Z  [E.20.1 zabudowa ushugowa z ul. Moniuszki c.p.
towarzyszaca zielenia
E.21/MN E.21.1, E.21.2, zabudowa mieszkaniowa ul. Moniuszki- Wilenska
E.21.3, E.21.4 jednorodzinna
E.22/U/MN [E.22.1 zabudowa ustugowa z ul. Moniuszki - Nowa
dopuszczeniem zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnel'
F F.1/CU F.1.1 zabudowa ustugowa centrum ul. Laska
F.2/CU F.2.1 zabudowa ustugowa centrum ul. Laska
F.3/KP F3.1 rzedpole dworca PKP ul. Laska c.p.
F.4/CU F4.1,F4.2 zabudowa ustugowa centrum ul. Laska
F.5/E F.5.1 projektowany RPZ ,,Zachod” jul. Laska c.p.
110/15kV
F.6/P-U F.6.1 zabudowa przemy-stowo-  ul. Wspolna- Partyzancka
ustugowa
F.7/G F.7.1 stacja redukcyjno- ul. Partyzancka c.p.
omiarowa Ilo
F.8/CU F.8.1 zab. uslugowa centrum ul. Laska
G G.1/MN G.1.1,G.1.2, zabudowa mieszkaniowa ul. Wilenska — Jana Pawta I1
G.1.3,G.1.4, Jjednorodzinna
G.1.5
G.2/U G.2.1 zabudowa uslugowa ul. Jana Pawta II —
Sniadeckiego
G.3/C G.3.1 kottownia ,,Piaski” ul. Jana Pawtla II c.p.
G.4/MN G.4.1,G4.2, [zabudowa mieszkaniowa ul. Wilenska-Jana Pawta 11
G.4.3,G.4.3, Jjednorodzinna
G.4.4
G.5/MN G.5.1 zabudowa mieszkaniowa ul. Wilenska
jednorodzinna
G.6/U/Z G.6.1 zabudowa uslugowa z ul. Wiejska c.p.
towarzyszaca zielenig
G.7/MN G.7.1 zabudowa mieszkaniowa ul. Kasztelanska- Hetmanska
jednorodzinna
G.8/MN G.8.1,G.8.2, [zabudowa mieszkaniowa ul. Hetmanska- Wiejska
G.8.3 jednorodzinna
G.9/ZP G.9.1 skwer ul. 15-go P.P. Wilkow c.p.
G.10/W G.10.1 stacja wodociggowa ul. Wiejska- c.p.
,Zagajnikowa”
G.11/U/Zz  G.11.1 zabudowa ushugowa z ul. Jana Pawta I1 c.p.
towarzyszaca zielenia
G.12/U/Z  |G.12.1 zabudowa ustugowa z ul. Zagajnikowa
towarzyszaca zielenia
-rezerwa
G.13/ MW G.13.1 zabudowa mieszkaniowa ul. Zagajnikowa
wielorodzinna
G.14/ZD G.14.1 ogrody dziatkowe ul. Jana Pawta II
G.15/U G.15.1 kosciot §w. M. Kolbe ul. Jana Pawta II
G.16/MN  G.16.1, G.16.2 [zabudowa mieszkaniowa ul. Krakowska
jednorodzinna
G.17/ZD G.17.1 ogrody dziatkowe ulica projektowana w rejonie
ul. Proznej
G.18/ZP G.18.1 zielen izolacyjna ul. 15-go P.P. Wilkow c.p.




im. M. Kopernika

G.19/ZP G.19.1 skwer dolina doptywu Pabianki c.p.
G.20/KP G.20.1 stacja paliw ulica Projektowana —
przedtuzenie ul. H.
Swietlickiego
G21/U/Zz G.21.1 zabudowa uslugowa z ul. Zagajnikowa
towarzzszgcg zielenig
H H.1/ZD H.1.1 ogrody dziatkowe ul. Orla
H.2/MW H.2.1,H.2.2, zabudowa mieszkaniowa ul. Jana Pawta II
H.2.3 wielorodzinna
H.3/MN H.3.1,H.3.2, zabudowa mieszkaniowa ul. Jana Pawta 11
H.3.3,H.3.4, jednorodzinna
H.3.5
H.4/P-U H.4.1 zabudowa przemystowo- ul. Orla
ushugowa
H.5/MW H.5.1, H.5.2, |zabudowa mieszkaniowa ul. Jana Pawta II
H.5.3 wielorodzinna
H.6/U H.6.1 zabudowa uslugowa ul. Sempotowskiej
H.7/U/Z H.7.1 zabudowa ustugowa z ul. Jana Pawta II c.p.
towarzyszaca zielenia
H.8/MN H.8.1 zabudowa mieszkaniowa ul. Grabowa
jednorodzinna
H.9/MN H.9.1,H.9.2, [zabudowa mieszkaniowa ul. Swietokrzyska — Eakowa
H.9.3,H.9.4, jednorodzinna
H.9.5, H.9.6,
H.9.7, H9.8,
H.9.9,H.9.10
H.10/ZP H.10.1 cigg zieleni wzdhuz Pabianki dolina Pabianki c.p.
H.11/MN  |H.11.1, H.11.2 zabudowa mieszkaniowa ul. Kilinskiego
jednorodzinna
H.12/U/Z  H.12.1 zabudowa ushugowa z ul. Sempotowskiej c.p.
towarzyszaca zielenia
H.13/ZP H.13.1 skwer, zielony pasaz dolina Pabianki c.p.
H.14/Z2C H.14.1 zespot cmentarzy ul. Kilinskiego c.p.
H.15/ZC H.15.1 owigkszenie cmentarza ul. Projektowana 2KG 2/2 c.p.
H.16/MN  [H.16.1 zabudowa mieszkaniowa ul. Kilinskiego
jednorodzinna
H.17/U/MN H..17.1 zabudowa ushugowa z ul. Kilinskiego
dopuszczeniem
mieszkaniowe;j
jednorodzinne;j
H.18/ZD H.18.1 ogrody dziatkowe ul. Prézna-Trebacka
H.19/MN  H.19.1, H.19.2, [zabudowa mieszkaniowa ul. Trebacka
H.19.3, H.19.4, jednorodzinna
H.19.5
I L.1/U/zZ I.1.1 zabudowa ustugowa z ul. Kilinskiego c.p.
towarzyszaca zielenia
L2/U/MN [.2.1 zabudowa ushugowa z ul. Bugaj
dopuszczeniem
mieszkaniowe;j
jednorodzinnej
1.3/ZD 1.3.1 P.O.D. ul. Bugaj
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1.4/MN 1.4.1 zabudowa mieszkaniowa ul. Bugaj
jednorodzinna
L.5/U 1.5.1 zabudowa uslugowa ul. Bugaj
1.6/ZP 1.6.1 bulwar nad Dobrzynka dolina Dobrzynki c.p.
L7/ MW 1.7.1 zabudowa mieszkaniowa 0s$. M. Kopernika
wielorodzinna
1.8/U/Z 1.8.1 zabudowa ushugowa z 0$. M. Kopernika c.p.
towarzyszaca zielenia
1.9/ MN 1.9.1,1.9.2, 1.9.3 zabudowa mieszkaniowa ul. Gawronska —Drewnowska
Iednorodzinna - Bugai
J J.1I/MN J.1.1 zabudowa mieszkaniowa ul. Nawrockiego
jednorodzinna
J.2/P-U J.2.1 zabudowa przemy-stlowo-  ul. Warszawska
ushugowa
J.3/MN J3.1 zabudowa mieszkaniowa ul. Dobra
jednorodzinna
J.4/P-U J4.1 zabudowa przemy-stowo-  ul. Warszawska
ushugowa
J.5/MN J.5.1, J.5.2, J.5.3)zabudowa mieszkaniowa ul. P. Skargi
jednorodzinna
J.6/U/MN  J.6.1 zabudowa ustugowa z ul. Mysliwska
dopuszczeniem
mieszkaniowe;j
jednorodzinne;j
J.7/MN J.7.1 zabudowa mieszkaniowa ul. Warszawska
jednorodzinna
J.8/MW J.8.1 zabudowa mieszkaniowa ul. P. Skargi
wielorodzinna
J.9/U/Z J.9.1 zabudowa ushugowa z ul. Nawrockiego c.p.
towarzyszaca zielenig
J.10/MN J.10.1,J.10.2, |zabudowa mieszkaniowa ul. P. Skargi- Szpitalna
J.10.3 jednorodzinna
J.11/MN J.11.1,J.11.2, |zabudowa mieszkaniowa ul. P. Skargi -Szpitalna
J.11.3,J.11.4, |jednorodzinna
J.11.5,1.11.6,
J.11.7
J.12/MN J.12.1,J.12.2, zabudowa mieszkaniowa ul. Szpitalna- 20-go Stycznia
J.12.3 jednorodzinna
J.13/MN J.13.1,J.13.2, |zabudowa mieszkaniowa ul. Szpitalna- 20-go Stycznia
J.13.3 jednorodzinna
J.14/MN J.14.1,J.14.2  izabudowa mieszkaniowa ul. Szpitalna- Dolna
jednorodzinna
J.14°/U J.14°.1 zabudowa uslugowa ul. Szpitalna
JIS/UMN  J.15.1 zabudowa ustugowa z ul. Mysliwska
dopuszczeniem
mieszkaniowe;j
jednorodzinnej
J.16/MW J.16.1,J.16.2  zabudowa mieszkaniowa ul. Dolna - Podle$na
wielorodzinna
J17/MW  J.17.1,J.17.2  zabudowa mieszkaniowa ul. 20-go Stycznia-
wielorodzinna Nawrockiego
J.18/ MW J.18.1 zabudowa mieszkaniowa ul. S. ,,Grota” Roweckiego -
wielorodzinna Mokra
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J.19/U/Z J.19.1 zabudowa ushugowa z ul. S. ,,Grota” Roweckiego c.p.
towarzyszaca zielenig

J200MW  1.20.1 zabudowa mieszkaniowa ul. Smugowa - Mokra
wielorodzinna

J21/MW - 1.21.1 zabudowa mieszkaniowa ul. Smugowa - Mokra
wielorodzinna

J.22/U/Z J.22.1 zabudowa ustugowa z ul. Mokra c.p.
towarzyszacg zielenig

J.23/ MW 1.23.1 zabudowa mieszkaniowa ul. Mokra
wielorodzinna

J.24/7ZP J.24.1 zielen izolacyjna wzdtuz ul. Gen. ,,Waltera

Janke”

J25/MW  1.25.1 zabudowa mieszkaniowa ul. 20-go Stycznia- Gen.
wielorodzinna L, Waltera Janke”

J.26/ZP J.26.1 zielen izolacyjna wzdluz ul. Gen. ,,Waltera

Janke”

J27TMW - 1.27.1 zabudowa mieszkaniowa ul. Podle$na-20-go Stycznia
wielorodzinna

J.28/U/MN 1.28.1,J.28.2  zabudowa ustugowa z ul. 20-go Stycznia - Mysliwska
dopuszczeniem
mieszkaniowej
jednorodzinne;j

J.29/KP J.29.1 stacja paliw ul. 20-go Stycznia

J.30/U/MN  ]1.30.1 zabudowa ustugowa z ul. Mysliwska
dopuszczeniem
mieszkaniowe;j
jednorodzinnej

J.31/U/MN  1.31.1 zabudowa ustugowa z ul. 20-go Stycznia
dopuszczeniem
mieszkaniowe;j

Iednorodzinnei

K K.I/UMN K.1.1,K.1.2 zabudowa ushugowa z ul. ptk H. Swietlickiego
dopuszczeniem
mieszkaniowe;j
iednaradzinnei
K.2/U/Z K.2.1 zabudowa ushugowa z ul. Poptawska c.p.
towarzyszaca zielenia
K.3/ZP K.3.1 zielen izolacyjna wzdtuz ul. Gen. ,,Waltera
Janke”
K.4/MW K.4.1,K.4.2 zabudowa mieszkaniowa Os. M. Kopernika
wielorodzinna
K.5/Zp K.5.1 zielen izolacyjna wzdhuz ul. Gen. ,,Waltera
Janke”
K.6/MW K.6.1 zabudowa mieszkaniowa ul. Gen. ,,Waltera Janke” —
wielorodzinna Sienna
K.7/R K.7.1 tereny rolne ul. Sienna
K.8/MW K.8.1,K.8.2 zabudowa mieszkaniowa Os. M. Kopernika
wielorodzinna
K.9/ZL K.9.1,K.9.2 las miejski ul. Poptawska-Smugowa c.p.
K.10/MW [K.10.1, K.10.2, [zabudowa mieszkaniowa ul. Sienna z.d.1.
K.10.3 wielorodzinna -rezerwa
K.11/MN  |K.11.1,K.11.2 zabudowa mieszkaniowa ul. Sienna
jednorodzinna
K.12/MN  [K.12.1 zabudowa mieszkaniowa ul. Sienna
jednorodzinna
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K.13/ MW [K.13.1 zabudowa mieszkaniowa ul. Sienna z.d.1.

wielorodzinna -rezerwa
K.14/R K.14.1 tereny rolne rejon lasu miejskiego; ul.

Sienna

K.15/MN  K.15.1 zabudowa mieszkaniowa ul. Poptawska

jednorodzinna
K.16/ZL K.16.1 las miejski las miejski; ul.Poptawska c.p.
K.17/MW  [K.17.1 zabudowa mieszkaniowa ul. Poptawska

wielorodzinna
K.18/ZLd [K.18.1 dolesienie las miejski c.p.
K.19/Z% K.19.1 taki ul. Smugowa
K.20/7%. K.20.1 Taki ul. Rydzynska
K.21/ZL K.21.1 las miejski ul. Rydzynska - Bugaj c.p.
K.22/7%. K.22.1 faki dolina rzeki Dobrzynki
K.23/KP K.23.1 c¢tla autobusowa ul. Gen. ,,Waltera Janke” c.p.
K.24/7P K.24.1 bulwar nad Dobrzynka dolina Dobrzynki c.p.
K.25/U/z  K..25.1 zabudowa ustugowa z ul. Gen. ,,Waltera Janke”

towarzzszqca, zielenia

2KG2/2

L L.1/R L.1.1 tereny rolne Karolew
L.2/ZL L.2.1 las Karolew
L.3/ZL L.3.1 las Karolew
L.4/ZL L.4.1 las Karolew
L.5/ZL L.5.1 las Karolew
L.6/MN L.6.1,L.6.2, zabudowa mieszkaniowa ul. Miodowa - Wiejska
L.6.3,L.64 jednorodzinna
L.77UMN [L.7.1,L.7.2 zabudowa ushugowa z ul. Wiejska
dopuszczeniem
mieszkaniowe;j
jednorodzinnej
L.8/MN L.8.1,L.8.2, zabudowa mieszkaniowa ul. Miodowa-Hermanowska
L.8.3,L.8.4 jednorodzinna
L.9/MN L.9.1 zabudowa mieszkaniowa ul. Miodowa-Hermanowska z.d.i.
jednorodzinna
L.10/U/MN [L.10.1,L.10.2 zabudowa ustugowa z ul. Sko$na
dopuszczeniem mieszkanio-
wej jednorodzinnej
L11/MN  L.11.1 zabudowa mieszkaniowa ul. Skosna —Skrajna
jednorodzinna
L.12/MN  [L.12.1,L.12.2 |zabudowa mieszkaniowa ul. Hermanowska
jednorodzinna
L.13/ZP L.13.1 zielen izolacyjna na ptd. od ul. Projektowanej z.d.1.
2KG2/2
L.14/MW  [L.14.1 zabudowa mieszkaniowa na ptd. od ul. Projektowanej z.d.i.
wielorodzinna -rezerwa 2KG2/2
L.15S/MN  [L.15.1 zabudowa mieszkaniowa ul. Hermanowska
jednorodzinna
L.16/MW  [L.16.1 zabudowa mieszkaniowa na ptd. od ul. Projektowanej z.d.i.
wielorodzinna -rezerwa 2KG2/2
L.17/R L.17.1 tereny rolne ul. Hermanowska
L.18/R L.18.1 tereny rolne ul. Projektowana ptd. granica
miasta
L.19/U L.19.1 ustugi -rezerwa na ptd. od ul. Projektowane;j z.d.1.
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L.20/ZP L.20.1 zielen izolacyjna na ptd. od ul. Projektowanej
2KG2/2
L21/MW  [L.21.1 zabudowa mieszkaniowa na ptd. od ul. Projektowanej z.d.1.
wielorodzinna -rezerwa 2KG2/2
L.22/ MW [L.22.1 zabudowa mieszkaniowa na ptd. od ul. Projektowanej z.d.i.
wielorodzinna -rezerwa 2KG2/2
L.23/R L.23.1 tereny rolne rejon doliny Pabianki
L.24/ZP L.24.1 skwer, zielen parkowa na ptd. od ul. Projektowanej  [c.p. z.d.1.
wzdtuz rzeki Pabianki 2KG2/2
L.25/ZP L.25.1 skwer, zielen parkowa na pid. od ul. Projektowanej c.p. z.d.1.
wzdtuz rzeki Pabianki 2KG2/2
L.26/ZL L.26.1 zielen tegowa dolina rzeki Pabianki
L.27/ZP L.27.1 zielen izolacyjna na ptd. od ul. Projektowanej
2KG2/2
L.28/MW  L.28.1 zabudowa mieszkaniowa na ptd. od ul. Projektowanej z.d.i.
wielorodzinna -rezerwa 2KG2/2
L.29/ MW  [L.29.1 zabudowa mieszkaniowa na ptd. od ul. Projektowanej z.d.i.
wielorodzinna —rezerwa 2KG2/2
L.30/R L.30.1 tereny rolne rejon doliny Pabianki
L31/W L.31.1 stacja wodociggowa ul. Wodna c.p.
Jutrzkowice”
L.31°’/U L.31’.1 zabudowa ustugowa ul. Projektowana — ul. Polna
L.32/MN L.32.1, L.32.2, zabudowa mieszkaniowa Jutrzkowice
L.32.3,L.32.4, jjednorodzinna
L.32.5,L.32.6,
L.32.7,L.32.8,
L.32.9,L.32.10,
L.32.11,
L.32.12,
L.32.13,
L.32.14,
L.32.15,
L.32.16,
L.32.17,L.32.18
L.33/U/Z  |L.33.1 zabudowa ushugowa z Jutrzkowice
towarzyszaca zielenig
L.35/U L.35.1,L.35.2 justugi Jutrzkowice —
ul. Projektowana 2KG2/2
L.36/MN  |L.36.1 zabudowa mieszkaniowa Jutrzkowice
jednorodzinna
L.37/U L.37.1 ustugi Jutrzkowice
L.38/U L.38.1 ushugi Jutrzkowice
L.39/MN L.39.1, 1..39.2, zabudowa mieszkaniowa Jutrzkowice
L.39.3 jednorodzinna
L.40/U L.40.1,L.40.2 ustugi ul. ptk. H.Swietlickiego
L.41/ZP L.41.1 bulwar nad Dobrzynka dolina Dobrzynki
L.42/R L.42.1 tereny rolne Jutrzkowice

L.43/Z% L.43.1 lgki dolina Dobr22ki

M M.1/E M.1.1 RPZ ,Maslana” 110/15kV  ul. Sikorskiego c.p.
M.2/P-U M.2.1 zabudowa przemystowo- ul. Warszawska-Sikorskiego
ushugowa
M.3/P-U M.3.1, M.3.2, [zabudowa przemystowo- ul. Partyzancka -Modrzewiowa
M.3.3, M.3.4  lustlugowa
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1o

M.4/P-U M.4.1,M.4.2, [zabudowa przemystowo- ul. Modrzewiowa-Warszawska
M.4.3,M.4.4  ustlugowa
M.5/U/MN M.5.1 zabudowa ushugowa z ul. Pietrusinskiego-
dopuszczeniem \Warszawska
mieszkaniowe;j
jednorodzinne;j
M.6/U/MN  M.6.1 zabudowa ustugowa z ul. Pietrusinskiego
dopuszczeniem
mieszkaniowej
jednorodzinnej
M.7/U M.7.1, M.7.2, ustugi ul. Pietrusinskiego
M.7.3,M.7.4
M.8/MN M.8.1, M.8.2, zabudowa mieszkaniowa ul. Widzewska
M.8.3, M.8.4, jednorodzinna
M.8.5
M.9/P-U M.9.1 zabudowa przemystowo- ul. Warszawska
ustugowa
M.10/U/ M.10.1, M.10.2, zabudowa ustugowa z ul. Warszawska
MN M.10.3, M.10.4, |dopuszczeniem
M.10.5, M.10.6 mieszkaniowej
jednorodzinnej
M.11/U M.11.1 ushugi ul. Pietrusinskiego
M.12/G M.12.1 stacja redukcyjno-pomiarowapul. Pietrusinskiego c.p.

O

0.1/MN

0.1.1

zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna

ul. Zelazna

IN IN.1/U/MN  N.1.1 zabudowa uslugowa z ul. Pitsudskiego
dopuszczeniem
mieszkaniowe;j
jednorodzinnej
IN.2/Z%. IN.2.1 taki dolina Dobrzynki
IN.3/P-U IN.3.1 zabudowa przemystowo- rejon ul. Baruckiej
ustugowa
IN.4/Z1Ld IN.4.1 dolesienia rejon ul. Konstantynow- c.p.
skiej
IN.5/U/MN [N.5.1 zabudowa uslugowa z ul. Konstantynowska
dopuszczeniem
mieszkaniowe;j
jednorodzinne;j
IN.6/C IN.6.1 elektrocieptownia miejska  jul. Konstantynowska c.p.
IN.7/U/MN [N.7.1,N.7.2 zabudowa ustugowo- ul. Letnia
mieszkaniowa
IN.8/MN IN.8.1, N.8.2,  [zabudowa mieszkaniowa Dabrowa
IN.8.3,N.8.4, Jjednorodzinna
IN.8.5, N.8.6,
IN.8.7, N.8.8,
IN.8.9, N.8.10,
N.8.11
IN.9/MN/RO [N.9.1 zabudowa mieszkaniowa IDabrowa
jednorodzinna z gosp.
ogrodniczymi
IN.10/MN/R N.10.1, N.10.2, zabudowa mieszkaniowa Dabrowa
O IN.10.3 jednorodzinna z gosp.

ogrodniczzmi
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0.2/R 0.2.1 tereny rolne wzdtuz kolei
0.3/ZD 0.3.1 P.0.D. ,Zgoda” ul. Zelazna
0.4/MN 0.4.1 zabudowa mieszkaniowa ul. Zelazna
jednorodzinna
0.5/R 0.5.1 tereny rolne rejon P.O.D. ,,Zgoda”
0.6/MN 0.6.1 zabudowa mieszkaniowa ul. Pitsudskiego
jednorodzinna
0.7/ MN 0.7.1,0.7.2 zabudowa mieszkaniowa ul. Pitsudskiego
jednorodzinna
0.8/ZD 0.8.1 P.O.D. ul. Pitsudskiego
,»,19-go Stycznia”
0.9/U/MN 10.9.1,0.9.2 zabudowa ustugowa z ul. Karniszewicka —tory PKP
dopuszczeniem
mieszkaniowe;j
jednorodzinnej
0.10/MN  |0.10.1, O.10.2 [zabudowa mieszkaniowa ul. Karniszewicka
jednorodzinna
O.11/U/MN |0.11.1 zabudowa ustugowa z ul. Zelazna
dopuszczeniem
mieszkaniowe;j
jednorodzinne;j
0.12/ZD 0.12.1 P.0.D. ,,Zgoda” ul. Zelazna — Karniszewicka
0.13/MN  0.13.1 zabudowa mieszkaniowa ul. Karniszewicka
jednorodzinna
0.14/MN |0.14.1, O.14.2, [zabudowa mieszkaniowa ul. Karniszewicka
0.14.3, 0.14.4, jednorodzinna
0.14.5
0.15/U/MN (0.15.1, O.15.2, zabudowa ustugowa z ul. Karniszewicka-
0.15.3, 0.15.4 |dopuszczeniem PPitsudskiego
mieszkaniowej
jednorodzinne;j
0.16/P-U  0.16.1 zabudowa przemy-stowo-  ul. Partyzancka
ustugowa
0.177MN  |0.17.1, O.17.2, [zabudowa mieszkaniowa ul. Partyzancka-Karniszewicka
0.17.3,0.17.4 jednorodzinna
0.18/MN  |0.18.1, O.18.2, [zabudowa mieszkaniowa ul. Partyzancka-Karniszewicka
0.18.3, 0.18.4, jednorodzinna
0.18.5,0.18.6
0.19/MN  0.19.1 zabudowa mieszkaniowa ul. Karniszewicka- Sw. Jana
jednorodzinna
0.20/U/Z  0.20.1 zabudowa ustugowa z ul. Sw. Jana
towarzyszaca zielenia
0.21/U 0.21.1 ustugi ul. Pitsudskiego
0.22/U/Z  0.22.1 zabudowa ustugowa z ul. Partyzancka c.p.
towarzyszaca zielenia
0.23/U/Z 0.23.1 zabudowa ustugowa z ul. Pitsudskiego
towarzzszgcg zielenig
P P.1/R P.1.1,P.1.2, tereny rolne Ryputtowice
P.1.3,P.14
P.2/ZL P.2.1 lasy dolina Dobrzynki
P.3/ZL P.3.1,P.3.2, taki dolina Dobrzynki
P.3.3
P.4/71d P.4.1,P4.2, dolesienia dolina Dobrzynki c.p.
P4.3
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P.5/ZL P.5.1 lasy dolina Dobrzynki

P.6/ZL P.6.1 lasy dolina Dobrzynki

P.7/Z1.d P.7.1 dolesienia dolina Dobrzynki c.p.

P.8/E P.8.1 GPZ ,,Ryputtowice” ul. Ryputtowicka c.p.
220/110/15 kV

P.9/U P9.1 ustugi rejon ul. Rypultowickiej

P.10/MN  P.10.1 zabudowa mieszkaniowa ul. Pitsudskiego

Iednorodzinna

R R.1/R R.1.1 tereny rolne rejon ul. Wspdlnej
R.2/R R.2.1 tereny rolne rejon ul. Wspdlnej
R.3/ZD R.3.1 ogrody dziatkowe ul. Warzywna
R.4/P-U R.4.1,R.4.2 zabudowa przemystowo —  ul. Batalionow Chtopskich
ushugowa
R.5/R R.5.1 tereny rolne ul. Batalionow Chtopskich
R.6/P-U/Z R.6.1,R.6.2 park technologiczny-rezerwa ul. Batalionow Chlopskich —
Lutomierska
R.7/RL R.7.1 zielen fegowa ul. Batalionéw Chlopskich
R.8/P-U/Z R.8.1 ark technologiczny ul. Lutomierska
R.9/KK R.9.1 tereny kolejowe
R.10/U R.10.1 ustugi ul. Wspdlna
R.11/P-U  R.11.1,R.11.2 |zabudowa przemystowo- ul. Wspolna
ustugowa
R.12/U/MN R.12.1,R.12.2 |zabudowa ustugowa z ul. Karniszewicka
dopuszczeniem mieszkanio-
wej jednorodzinnej
R.13/U/MN R.13.1 zabudowa uslugowa z ul. Karniszewicka- Batalionow
dopuszczeniem mieszkanio- Chlopskich
wej jednorodzinnej
R.14MN R.14.1, R.14.2, zabudowa mieszkaniowa ul. Karniszewicka
R.14.3, R.14.4 jednorodzinna
R.15/U/MN R.15.1,R.15.2, zabudowa ustugowa z ul. Karniszewicka
R.15.3,R.15.4 dopuszczeniem mieszkanio-
wej jednorodzinnej
R.16/U/MN R.16.1 zabudowa ushugowa z ul. Lutomierska
dopuszczeniem mieszkanio-
wej jednorodzinnej
R.17/KK R.17.1 tereny kolejowe
R.1I8&/MN  |R.18.1 zabudowa mieszkaniowa ul. Karniszewicka
jednorodzinna
R.19/U/Z  R.19.1 zabudowa ushugowa z ul. Wspolna
towarzyszaca zielenia
R.20/MN  R.20.1, R.20.2, [zabudowa mieszkaniowa ul. Karniszewicka — tory PKP
R.20.3, R.20.4 jednorodzinna
R.21/P-U  |R.21.1 zabudowa przemystowo -  ul. Wspdlna — tory PKP
ushugowa
R.22/KK  R.22.1 tereny kolejowe
R.23/MN  R.23.1 zabudowa mieszkaniowa ul. Wspolna
jednorodzinna
R.24/MN  |R.24.1 zabudowa mieszkaniowa ul. Wspolna
jednorodzinna
R.25/MN  R.25.1 zabudowa mieszkaniowa ul. Karniszewicka

jednorodzinna
S S.1/ZL S.1.1,S.1.2 las F;l Lesna
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S.2/ML S.2.1 zabudowa letniskowa ul. Le$na
S.3/ML S.3.1,S.3.2, zabudowa letniskowa ul. Lesna z.d.1.
S.3.3
S.4/ML S.4.1,S.4.2, zabudowa letniskowa ul. Le$na
S.4.3
S.5/R S.5.1 tereny rolne ul. Le$na
S.5°/ZLd S.5°.1 dolesienia rejon ul. Lesnej c.p.
S.6/ZL S.6.1 las ul. Le$na
S/6°/Z1Ld S.6°.1 dolesienia ul. Le$na c.p.
S.7/ML S.7.1 zabudowa letniskowa ul. Le$na z.d.i.
S.8/MN S.8.1, S.8.2 zabudowa mieszkaniowa ul. Glebowa
jednorodzinna
S.9/MN S.9.1,S.9.2, zabudowa mieszkaniowa ul. Wspolna
S.9.3 jednorodzinna
S.10/MN S.10.1, S.10.2, zabudowa mieszkaniowa ul. Torowa - Bukowa
S.10.3, S.10.4, jjednorodzinna
S.10.5, S.10.6,
S.10.7, S.10.8,
S.10.9, .10.10,
S.10.11,
S.10.12, S.10.13
S.11/U S.11.1 ushugi ul. Karniszewicka
S.11’/U/MN S.11°.1 Zabudowa ustugowa z ul. Bukowa
dopuszczeniem mieszkanio-
wej jednorodzinnej
S.12/U/MN S.12.1 zabudowa ustugowa z ul. Karniszewicka
dopuszczeniem mieszkanio-
wej jednorodzinnej
S.13/MN S.13.1, S.13.2, |[zabudowa mieszkaniowa ul. Karniszewicka
S.13.3, S.13.4, |jednorodzinna
S.13.5, S.13.6,
S.13.7, S.13.8,
S.13.9, S.13.10,
S.13.11,
S.13.12,S.13.13
S.14/U/MN S.14.1 zabudowa ustugowa z ul. Bukowa
dopuszczeniem mieszkanio-
wej jednorodzinnej
S.15/U S.15.1 ustugi ul. Glebowa
S.16/MN S.16.1 zabudowa mieszkaniowa ul. Karniszewicka
jednorodzinna
S.17/MN S.17.1, S.17.2, |zabudowa mieszkaniowa ul. Karniszewicka - Olszynowa
S.17.3,S.17.4, |jednorodzinna
S.17.5, S.17.6,
S.17.7,S.17.8,
S.17.9, S.17.10
S.18/MN S.18.1, S.18.2, zabudowa mieszkaniowa ul. Karniszewicka -Swierkowa
S.18.3, S.18.4 jednorodzinna
S.19/MN S.19.1 zabudowa mieszkaniowa ul. Swierkowa
jednorodzinna
S.20/KP S.20.1 petla autobusowa ul. Karniszewicka- c.p.
tereny kolejowe
S.21/MN S.21.1 zabudowa mieszkaniowa ul. Olszynowa
jednorodzinna
S.22/KK S.22.1 tereny kolejowe ul. Laska
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S.23/ZP S.23.1 zielen parkowa wzdtuz toréw PKP c.p.
S.24/KK S.24.1 tereny kolejowe ul. Laska
S.25/U S.25.1,S.25.2  |ushugi ul. Torowa
S.26/MN S.26.1, S.26.2, zabudowa mieszkaniowa ul. Wspolna- Karniszewicka
S.26.3, S.26.4, |jednorodzinna
S.26.5, S.26.6,
S.26.7, S.26.8,
S.26.8, S.26.9,
S.26.10,
S.26.11,
S.26.12,
S.26.13,
S.26.14, S.26.15
S.27/U/Z S.27.1 zabudowa uslugowa z ul. Cyprysowa c.p.
towarzyszacg zielenig
-rezerwa
S.28/U/MN S.28.1 zabudowa ustugowa z ul. Karniszewicka
dopuszczeniem mieszkanio-
wej jednorodzinnej
S.29/U/MN S8.29.1 zabudowa ushugowa z ul. Karniszewicka
dopuszczeniem mieszkanio-
wej jednorodzinnej
S.30/U S.30.1 ushugi ul. Karniszewicka
S.31/MN S.31.1, S.31.2, zabudowa mieszkaniowa ul. Karniszewicka
S.31.3,S.31.4, |jednorodzinna
S.31.5,S.31.6,
S.1.7, SW.31.8,
S.31.9, S.31.10,
S.31.11,
S.31.12, S.31.13
S.32/ZD S.32.1 POD 1-go Maja ul. Napierskiego
S.33/MN S.33.1, S.33.2, zabudowa mieszkaniowa ul. Karniszewicka — Wspolna
S.33.3 Iednorodzinna
T T.1/U/MN [T.1.1 zabudowa uslugowa z ul. Rzgowska
dopuszczeniem
mieszkaniowej
jednorodzinnej
T.2/U T.2.1, T.2.2 ustugi ul. Projektowana 26KZ "5
T.3/MN T.3.1, T.3.2, zabudowa mieszkaniowa ul. P. Skargi —Spokojna
T.3.3, T.3.4, jednorodzinna
T.3.5, T.3.6,
T.3.7
T.4/MN T.4.1,T4.2, zabudowa mieszkaniowa ul. P. Skargi —Spokojna —
T.4.3,T.44, jednorodzinna Zaradzynska
T.4.5, T.4.6,
T.4.7, T.4.8,
T.4.9, T.4.10,
T.4.11, T.4.12,
T.4.13, T.4.14,
T.4.15
T.5/U/MN [T.5.1 zabudowa ushugowa z ul. Rzgowska
dopuszczeniem mieszkanio-
wej jednorodzinnej
T.6/U T.6.1 ustugi ul. Projektowana 26KZ1/2
T.7/ZD T.7.1 P.O.D. ul. Szpitalna

33




T.8/MN T.8.1,T.8.2,  zabudowa mieszkaniowa ul. P. Skargi- Szpitalna z.d.1.
T.8.3 jednorodzinna —rezerwa fragment
(fragment)
T.9/MN T.9.1, T.9.2, zabudowa mieszkaniowa ul. P. Skargi- Szpitalna z.d.i.
T.9.3, T.9.4, jednorodzinna —rezerwa fragment
T.9.5 (fragment)
T.10/U T.10.1 zabudowa ustugowa ul. Szpitalna
T.11/ZD T.11.1 P.0O.D. Stonecznik ul. Projektowana 26KZ Y5
T.12/ZD T.12.1 P.O.D. Wiosenka 2 ul. Szpitalna
T.13/R T.13.1 tereny rolne ul. Projektowana 5K G2/2
T.14/R T.14.1 tereny rolne ul. Projektowana SKG2/2 -
Graniczna
T.15/ZL T.15.1 las rejon ul. Granicznej
T.16/ZL T.16.1 las rejon ul. Granicznej
T.17/U T.17.1 ushugi ul. Projektowana 5KG2/2 —20-
go Stycznia
T.18/MN  [T.181 zabudowa mieszkaniowa ul. 20-go Stycznia
jednorodzinna
T.19/MN  [T.19.1, T.19.2, zabudowa rejon ul. Granicznej
T.19.3 mieszkaniowa
jednorodzinne;j
T.20/ZL T.20.1, T.20.2 |las miejski ul. 20-go Stycznia - Graniczna |c.p.
T.21/R T.21.1 tereny rolne ul. Rydzynska
T.22/MN  T.22.1 zabudowa mieszkaniowa ul. 20-go Stycznia
jednorodzinna
T.23/MN  T.23.1 zabudowa mieszkaniowa ul. 20-go Stycznia
jednorodzinna
T.23°/U T.23°.1 zabudowa ustugowa ul. Rydzynska
T.24/MN  T.24.1 zabudowa mieszkaniowa ul. 20-go Stycznia
jednorodzinna
T.25/7% T.25.1 taki rejon lasu miejskiego
T.26/R T.26.1 tereny rolne ul. Rydzynska -
T.27/ZL T.27.1, T.27.2 |las miejski ul. Rydzynska -20-go Stycznia c.p.
T.28/ZL T.28.1 taki dolina rzeki Dobrzynki
T.29/MN  T.29.1 zabudowa mieszkaniowa ul. Graniczna
jednorodzinna
T.30/ZL T.30.1, T.30.2 taki dolina rzeki Dobrzynki
T.31/R T.31.1, T31.2 ftereny rolne rejon ul. Granicznej
T.32/MN T.32.1, T.32.2 [zabudowa mieszkaniowa ul. Nowowolska
jednorodzinna
T.33/ZL T.33.1 las ul. Nowowolska
T.34/ML T.34.1, T.34.2, zabudowa letniskowa ul. Nowowolska- Zwirowa z.d.1.
T.34.3, T.34.4,
T.34.5, T.34.6
T.35/ZL  [T.35.1 las ul. Zwirowa
T.36/ZL T.36.1 las ul. Ciasna
T.37/ZL  [T.37.1 las ul. Zwirowa
T.38/ZL T.38.1, T.38.2, |llas ul. Zwirowa
T.38.3
T.39/ZLd  [T.39.1 dolesienia ul. Nowowolska
T.41/ZL T.41.1 las ul. Zwirowa
T.42/7Z1.d  T.42.1 dolesienia ul. Zwirowa
T.43/PG T.43.1 eksploatacja kruszyw ul. Nowowolska- Zwirowa
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T.A44/ZL  [T.44.1 las ul. Zwirowa
T.A45/ZL  [T.45.1 las ul. Zwirowa
T.46/MN  [T.46.1 zab.mieszk.jednorodzinna  ul. Zwirowa
T.47/U/Z T.47.1, T.47.2, zabudowa ustugowa z ul. Graniczna- Zwirowa
T.47.3 towarzyszaca zielenig
T.48/ML T.48.1, T.48.2, izabudowa letniskowa ul. Zwirowa-Jesienna
T.48.3
T.A49/ZL  [T.49.1,T.49.2 |as ul. Zwirowa
T.50/ML T.50.1, T.50.2 zabudowa letniskowa rejon ul. Granicznej
T.51/R T.51.1, T.51.2 tereny rolne ul. Graniczna
T.52/ZLd  [T.52.1 dolesienia ul. Zwirowa
T.53/ZLd [T.53.1 dolesienia ul. Zwirowa
T.54/ZL T.54.1, T.54.2, |las ul. Zwirowa
T.54.3
T.55/ZL T.55.1 las rejon ul. Zwirowej
T.56/R T.56.1, T.56.2 tereny rolne rejon ul. Zwirowej
T.57/ZL T.57.1 las ul. Graniczna
T.58/MN  [T.58.1 zab.mieszk.jednorodzinna  ul. Graniczna
T.59/R T.59.1 tereny rolne ul. Dziatkowa
T.60/ZD T.60.1 P.0.D. ,,Seredyn” ul. Dziatkowa
T.61/ZL T.61.1 taki dolina Dobrzynki
T.62/MN T.62.1 zabudowa mieszkaniowa ul. Graniczna z.d.1.
jednorodzinna - rezerwa
T.63/MN T.63.1 zabudowa mieszkaniowa ul. Graniczna
jednorodzinna
T.64/UMN [T.64.1 zabudowa ushugowa z ul. Piotra Skargi - Chabrowa
dopuszczeniem mieszkanio-
wej jednorodzinnej - rezerwa
T.65/ZL T.65.1 las ul. Nowowolska
T.66/MN T.66.1 zabudowa mieszkaniowa ul. Graniczna
jednorodzinna
T.67/MN  [T.67.1 zabudowa mieszkaniowa ul. Szpitalna
jednorodzinna
Rozdzial 111

Ustalenia szczegélowe

§ 14. 1. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem MS ustala sie:

1) przeznaczenie terendow:

a)
b)

©)
d)

e)

zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna o charakterze srodmiejskim (kamienice), jako
podstawowe przeznaczenie terenu,

ustugi wbudowane w bryty budynkow mieszkalnych o ucigzliwosci nie przekraczajgcej granic
lokalu oraz ustugi charakterystyczne dla centrum miasta (zréznicowany w profilu handel,
gastronomia, administracja, kultura, o§wiata itp.) oraz zwigzane z podstawowymi potrzebami
funkcji mieszkaniowej w zakresie ochrony zdrowia, oswiaty, kultury, sportu, wypoczynku,
handlu detalicznego, gastronomii, rzemiosta itp. o uciazliwosci nie przekraczajacej granic
dzialki, jako podstawowe przeznaczenie terenu,

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, jako podstawowe przeznaczenie terenu,

urzadzenia obshugi technicznej, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,

wyklucza sie: prowadzenie dziatalno$ci gospodarczej (produkcyjnej, przetworczej, sktadowe;,
hurtowego handlu), zar6wno w budynkach, jak i poza nimi oraz przedsigwzi¢cia mogace
znaczgco oddziatywac na srodowisko (z wylgczeniem sieci infrastruktury technicznej);

2) warunki podzialu terenu na dzialki:

35



3)

b)

dopuszcza si¢ podziaty terenu wowczas gdy dziatka powstata w wyniku podziatu bedzie

spelia¢ tacznie nastepujace warunki:

— minimalna powierzchnia wynosi 600 m2,

— bedzie posiadaé¢ obstuge komunikacyjng z ulicy lokalnej oznaczonej na rysunku planu
symbolem KD-L, ulicy dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem KD-D lub
ulicy wewnetrznej,

— kat polozenia granic (powstatych w wyniku podzialu) w stosunku do pasa drogowego
bedzie taki sam jak istniejacych granic dziatki, ktora podlega podzialowi,

wyzej wymienione warunki nie dotycza dzialek wydzielonych pod projektowane stacje trafo

oraz powstajacych w wyniku regulacji stanu prawnego, ktorej celem nie jest wydzielenie

dziatek budowlanych oraz dziatek wydzielonych dla poprawy warunkow istniejacego
zagospodarowania;

warunki zagospodarowania dzialek:

a)
b)

d)

g)

dopuszcza sig¢ 70% powierzchni dziatki, zespotu dziatek lub terenu jako maksymalng

powierzchni¢ zabudowy,

przy podejmowaniu dziatan na poszczegdlnych dziatkach, w ramach ich zagospodarowania

nalezy uwzgledni¢: miejsca parkingowe (dla obstugi mieszkancow i ustug), powierzchnie

utwardzone (podjazdy, dojscia), zielen ozdobna, elementy matej architektury (np. murki,
tawki, trzepaki, $mietniki) oraz budynki gospodarcze:

— zaleca si¢ wspolne zagospodarowanie sgsiednich dziatek Iub zespotow dziatek,

— powierzchnia biologicznie czynna w ramach dziatki, zespotu dziatek lub terenu nie moze
by¢ mniejsza niz 20% (nie dotyczy dziatek o powierzchni mniejszej niz 600 m2),

dla istniejgcych dziatek obowiazuja zasady obstugi komunikacyjnej ustalone w Rozdziale 11, §

9 pkt.5,

dopuszcza si¢ realizacj¢ miejsc postojowych w formie:

— garazy wbudowanych w bryty budynkow,

— garazy podziemnych pod budynkami lub terenem,

— garazy jako zespotow (min. 3 garaze) lub pojedynczych wylacznie w przypadku
blokowania z istniejgcg zabudowa na wlasnej dziatce lub usytuowanej w granicy na
dzialce sgsiedniej,

— placéw parkingowych,

w ramach dzialki, zespotu dziatek lub terenu obowigzuje zapewnienie odpowiedniej ilosci

miejsc parkingowych lub garazowych dla mieszkancow, pracownikéw i klientow

w dostosowaniu do przewidywanego zagospodarowania, w minimalne;j ilo$ci:

— dla biur — 10 miejsc na 1000 m2 powierzchni uzytkowe;j,

— dla obiektéw handlowych — 15 miejsc na 1000 m2 powierzchni uzytkowej,

— dla obiektow kultury — 12 miejsc na 100 miejsc,

— dla gastronomii — 12 miejsc na 100 miejsc konsumpcyjnych,

— dla hoteli — 20 miejsc na 100 t6zek,

— dla mieszkalnictwa wielorodzinnego — 1 miejsce na 1 mieszkanie,

— dla mieszkalnictwa jednorodzinnego — 1 miejsce na 1 dom,

od strony przestrzeni publicznej poza obiektami kubaturowymi dopuszcza si¢ realizacje

ogrodzen pelnych, murowanych ze zwienczeniem ceramicznym lub murowanym, o formie

nawigzujgcej do §rodmiejskiego charakteru zabudowy,

dopuszcza si¢ rowniez zywoptoty,

obowiazuje zakaz lokalizacji reklam wolnostojacych i reklam nasciennych: reklamy w formie

szyldow lub wysiggnikow umieszczonych wytacznie na elewacjach budynkéw, w ktorych

prowadzona jest dzialalno$¢ gospodarcza:

— reklamy powinny charakteryzowac si¢ estetyka dostosowana do otoczenia,

— usytuowanie, sposob i miejsce umieszczania reklam i szyldéw widocznych od strony
przestrzeni publicznej, a takze ich forma i uzyty materiat, musi uzyska¢ wczesniejsze
uzgodnienie Architekta Miasta,

— w ramach projektu reklamy, szyldu obowigzuje przedstawienie catej elewacji budynku,
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4)

S)

h)

obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku okreslony w obowiazujacych
przepisach o ochronie srodowiska dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa;

warunki dla istniejacej zabudowy:

a)
b)

d)

dla zabudowy o przeznaczeniu zgodnym z ustalonym w pkt. 1 lit.: a, b, ¢ dopuszcza si¢ jej

przebudowe, rozbudowe, nadbudowe zgodnie z ustaleniami dla projektowania zabudowy,

dla zabudowy o przeznaczeniu innym niz ustalone w pkt. 1 lit.: a, b, ¢ przebudowa,

rozbudowa, nadbudowa uwarunkowane jest dostosowaniem do wymogdéw planu; do czasu

zmiany przeznaczenia lub zasiggu ucigzliwosci obowigzuje zakaz zwigkszania istniejacego

stanu zabudowy (kubatury i powierzchni),

w dziatalno$ci remontowej istniejagcych budynkéw wymienionych w pkt 4 lit.: a, b majacej

wpltyw na wyglad zewnetrzny zabudowy obowiazuje:

— ujednolicenie stolarki (kolor, podziaty) na elewacjach budynku,

— zakaz malowania fragmentu elewacji w kolorze odbiegajacym od kolorystyki catej
elewacji, jezeli powyzsze nie wynika z koncepcji kolorystyki catej elewac;i,

oraz:

— zakaz zabudowywania istniejacych przejs$¢ i przejazdow bramowych,

— zakaz zmiany gabarytow oraz proporcji dachow i elewacji w tym otworéw okiennych
i drzwiowych budynkéw powstatych przed 1950 r.,

dla budynkow weiagnigtych do rejestru zabytkow, wymienionych w § 8 ust.1 pkt. 1 lit. a oraz

weciagnietych do ewidencji zabytkow wymienionych w Rozdziale II, § 8 ust.1 pkt. 1 lit. b

obowiazuja przepisy z zakresu ochrony dobr kultury oraz uzgodnienie wszelkich zmian

z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow,

obowiazuje porzadkowanie wnetrz posesji poprzez stopniowa likwidacje budynkow

gospodarczych, garazy: drewnianych, blaszanych, w ztym stanie technicznym lub

usytuowanych na §rodku posesji; dla wymienionych obiektéw obowigzuje zakaz ich

utrwalania;

warunki dla projektowanej zabudowy:

a)

b)

dla zabudowy pierzejowej obowiazuje:

— zachowanie tradycyjnego charakteru zabudowy wzdhuz ulic poprzez utrzymanie
istniejacej zwartej zabudowy pierzejowej wraz z jej uzupetnieniem tj. obowigzuje
kontynuacja pierzei poprzez dobudowe w granicy do istniejacych obiektow, dopuszcza sig¢
lokalizacj¢ zabudowy w granicy (przy zachowaniu przepisow odrgbnych) w przypadku
gdy sasiednia zabudowa nie jest sytuowana w granicy dzialki,

— dostosowanie skali, wysokosci, formy zabudowy do istniejacych budynkow tworzacych
pierzeje lub w przypadku sasiedztwa istniejacych budynkéw dysharmonizujacych
w stosunku do otoczenia, do historycznej zabudowy pierzejowej usytuowanej w dalszym
sasiedztwie,

— zachowanie kalenicowego uktadu dachow w stosunku do ulicy dla budynkow tworzacych
pierzeje,

— zachowanie formy i kata nachylenia dachu dla budynkow tworzacych pierzeje,

— dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy oficynowej sytuowanej w granicy miedzy
poszczegblnymi dziatkami:

dla elewacji w zabudowie pierzejowej obowiazuja:

— uzewngtrznienie historycznych podziatéw wlasnosciowych,

— jako wykonczenie wyklucza si¢ oktadziny typu siding,

— nawigzanie do tradycyjnych, zastanych w sasiedztwie charakterystycznych podziatow
elewacyjnych wplywajacych na ksztalt pierzei (linie gzymsow posrednich, wienczacych,
ksztatt i podziat okien i drzwi itp.), wystroj budynkow pod wzgledem detalu
architektonicznego powinien by¢ zharmonizowany dla pierzei,

— w ramach projektu budowlanego opracowanie rozwini¢cia obejmujacego elewacje
bezposrednio sgsiadujacych budynkow, wykazujace spetlnienie ww. wymogow,

— Architekt Miasta moze okresli¢ dodatkowe wytyczne dotyczace elewacji pierzei ulicy oraz
natozy¢ obowigzek uzgodnienia projektu budowlanego pod tym wzgledem;

dla zabudowy nie sytuowanej w uktadzie pierzejowym obowigzuje:
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— obowigzujg ustalone na rysunku planu linie zabudowy, w pozostatych sytuacjach
nieprzekraczalne linie ustalone poprzez przedtuzenie frontowej linii istniejacej zabudowy
na sgsiednich dziatkach,

— dopuszcza si¢ sytuowanie dodatkowej zabudowy w glebi dziatki pod warunkiem
zachowania ustalen okre$lonych w pkt. 3,

— dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy w granicach dziatki pod warunkiem uzyskania zgody
wiasciciela sasiedniej dziatki, wskazana jest dobudowa do zabudowy zlokalizowanej w
granicach dzialki, jesli taka zabudowa juz istnieje,

— zachowanie charakteru zabudowy §rédmiejskiej, architektura projektowanej zabudowy
(gabaryty, ksztalt dachu, kolorystyka elewacji, materialy wykonczeniowe) winna by¢
dostosowana do istniejacych obiektow o warto$ciach kulturowych usytuowanych w
bezposrednim lub w przypadku braku takich w dalszym sasiedztwie,

— minimalna wysoko$¢ zabudowy od strony przestrzeni publicznej — 2 kondygnacje
uzytkowe,

— zakaz lokalizacji budynkow w uktadzie szczytowym do ulicy, w miejscach gdzie
historyczna zabudowa miata uktad kalenicowy i gdzie pozostala ona czytelna,

— obowigzujg dachy o kacie nachylenia 20-500 z tolerancja + 50 z dopuszczeniem dachow
mansardowych oraz nachyleniami zharmonizowanymi z dachami budynkow
zlokalizowanych w sasiedztwie, z zakazem stosowania do pokrycia wierzchniego dachow
papy asfaltowej i smolowej,

— zakaz stosowania agresywnej kolorystyki dachéw oraz elewacji,

d) dla garazy i obiektow gospodarczych obowiazuje:

— lokalizacja garazy i obiektéw gospodarczych wbudowanych w bryte budynku
mieszkalnego, ustugowego lub integralnie z nim zwigzanych, badz sytuowanych
w granicy dziatki z obowiazkiem ich zblokowania z juz istniejaca zabudowa o podobnym
przeznaczeniu na dzialce sgsiada -jesli taka zabudowa istnieje,

— dopuszcza si¢ lokalizacje garazy lub obiektow gospodarczych na dziatce jedynie jako
jednokondygnacyjnych bez poddasza uzytkowego,

— dla miejsc garazowych wbudowanych w bryle budynku mieszkalnego lub ustugowego
obowigzuje wspolny wjazd garazowy (w przypadku lokalizacji od strony ulicy) lub
dopuszcza si¢ pojedyncze wjazdy (w przypadku lokalizacji od podworza),

e) zaleca si¢ realizacje ustug nieucigzliwych w parterach budynkéw mieszkalnych usytuowanych
w pierzejach kwartatow, dopuszczajac ich lokalizacje na wyzszych kondygnacjach,

f) obowiazuje zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych, za wyjatkiem sezonowych ogrodkow
gastronomicznych oraz obiektow obstugujacych zorganizowane imprezy publiczne tj.
kiermasze, wystawy, festyny,

g) w przypadku lokalizacji obiektow eksponowanych od strony przestrzeni publiczne;,
dopuszcza si¢ uscislenie warunkéw dla zabudowy przez Architekta Miasta,

h) w zabudowie pierzejowej dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowej wytacznie z
formie obiektow wbudowanych w bryte budynku o funkcjach ustalonych w § 14 ust. 1 pkt 1
lit.: a, b; w zabudowie nie sytuowanej w uktadzie pierzejowym dopuszcza si¢ lokalizacje
parterowych, wolnostojacych budynkow stacji transformatorowych sytuowanych wylacznie w
glebi dziatek.

2. Dla wyszczegélnionych ponizej terendéw oprocz ustalen zawartych w ust. 1 wprowadza sie
dodatkowe ustalenia:
1) dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami:
- B.10.1iB.10.2 w zespole terenow B.10/MS,
- B.11.1iB.11.2 w zespole terenéw B.11/MS,
- C.5.1 w zespole terenow C.5/MS,
- C.6.1 w zespole terenéw C.6/MS,
- C.7.1 w zespole terenéw C.7/MS,
- D.14.1 w zespole terenéw D.14/MS
dodatkowo ustala si¢:
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2)

3)

obowigzuje wyznaczona na rysunku planu strefa Scisltej ochrony konserwatorskiej i wymogi
formalne okreslone w Rozdziale II, § 8 ust. 2 pkt.1;
dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem D.16.1 w D.16/MS dodatkowo ustala sie:
obowigzuje wyznaczona na rysunku planu strefa ochrony konserwatorskiej ogdlnych cech
rozplanowania oraz wymogi formalne okreslone w Rozdziale I1, § 8 ust. 2 pkt.3;
dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami:

- B.10.1, B.10.2 w zespole terenéw B.10/MS,

- B.11.1iB.11.2 w zespole terenéw B.11/MS,

- C.5.1 (fragment) w zespole terenéw C.5/MS
dodatkowo ustala si¢:

obowigzuje wyznaczona na rysunku planu strefa ochrony archeologicznej oraz wymogi
formalne okreslone w Rozdziale 11, § 8, ust.2 pkt.6.

§ 15. 1. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem MW ustala sie:
1) przeznaczenie terenéw:

a)
b)

¢)
d)
¢)
f)

zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, jako podstawowe przeznaczenie terenu,

ustugi wbudowane w bryty budynkéw mieszkalnych o ucigzliwosci nie przekraczajacej granic
lokalu oraz ushugi o ucigzliwosci nieprzekraczajacej granic budynku zwigzane z
podstawowymi potrzebami funkcji mieszkaniowej, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,
garaze, parkingi, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,

zielen i urzadzenia rekreacji, sportu i wypoczynku jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,
urzadzenia obstugi technicznej, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,

wyklucza sie: prowadzenie dziatalno$ci gospodarczej (produkcyjnej, przetworczej, sktadowe;,
hurtowego handlu) zar6wno w budynkach, jak i poza nimi, przedsigwzi¢cia moggce znaczaco
oddzialywac na $rodowisko (z wylaczeniem sieci infrastruktury technicznej);

2) warunki podzialu terenéw na dzialki:

a)

b)

dopuszcza si¢ podziaty terenu, wowczas gdy dziatka powstata w wyniku podziatu bedzie

spetniac tacznie nastgpujace warunki:

- minimalna powierzchnia bedzie wynosi¢ 1500 m2,

- bedzie przylega¢ do ulicy lokalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem KD-L, ulicy
dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem KD-D lub ulicy wewnetrznej
(osiedlowej) zapewniajacej jej obstuge komunikacyjna,

- kat polozenia granic (powstatych w wyniku podziatu) w stosunku do pasa drogowego
bedzie taki sam jak istniejacych granic dzialki, ktéra podlega podziatowi,

wyzej wymienione warunki nie dotycza dzialek wydzielonych pod projektowane stacje trafo

oraz powstajacych w wyniku regulacji stanu prawnego, ktorej celem nie jest wydzielenie

dziatek budowlanych;

3) warunki zagospodarowania terenu, dzialki:

a)

b)

¢)

d)
¢)

2

warunkiem lokalizacji projektowanej zabudowy jest wyprzedzajgca badz roéwnoleglta budowa
infrastruktury technicznej (wodociagowe;j, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej, sieci
elektroenergetycznej) powigzanej z systemami miejskimi,

obowigzuje minimalna intensywnos$¢ zabudowy 0,6 dla terenu, dziatki wydzielonej w ramach
terenu,

obowiazuje min. 20% powierzchni terenu, dziatki wydzielonej w ramach terenu jako
powierzchnia biologicznie czynna,

obowigzuje zachowanie istniejacej zieleni z zaleceniem jej wzbogacenia,

obowigzuje ksztaltowanie wewngtrznego systemu przyrodniczego poprzez tworzenie
zielonych wnetrz osiedlowych oraz ciggdéw pieszych i rowerowych z towarzyszaca zielenia
taczacych te wnetrza z sasiednimi terenami oraz terenami tworzacymi system przyrodniczy
miejski,

dla istniejacych dziatek obowiazuja zasady obstugi komunikacyjnej ustalone w Rozdziale II,
§ 9 pkt. 5,

dopuszcza sig realizacje miejsc postojowych w formie:

— garazy wbudowanych w bryly budynkow,

— garazy wielopoziomowych,
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h)

i)

i)

— garazy podziemnych pod budynkami lub terenem,

— zespolow garazy (min. 8 garazy),

— placéw parkingowych,

obowigzuje zapewnienie minimum 1 miejsca postojowego lub garazu na 2 mieszkania

w ramach dzialki lub terenu,

dla ustug obowigzuje zapewnienie miejsc postojowych dla pracownikow lub klientow w ilosci
minimum 20 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej w ramach dziatki lub
terenu,

obowiazuje dopuszczalny poziom hatasu w §rodowisku okre§lony w obowigzujacych
przepisach o ochronie srodowiska dla terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa;

4) warunki dla istniejacej zabudowy:

5)

a)
b)
¢)
d)

dla zabudowy o przeznaczeniu zgodnym z ustalonym w pkt. 1 lit.: a, b, ¢, d dopuszcza si¢ jej

przebudowe, rozbudowe, nadbudowe zgodnie z ustaleniami dla projektowanej zabudowy,

dla istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej obowigzujg warunki zagospoda-

rowania dziatek oraz zabudowy ustalone w Rozdziale 111, § 16,

dla istniejacej zabudowy ustugowej o ucigzliwosci niewykraczajacej poza obiekt obowiazuja

warunki zagospodarowania dziatki oraz dla zabudowy ustalone w Rozdziale 111, § 22,

dla pozostatej zabudowy o przeznaczeniu innym niz wymienione w pkt. 4 lit.: a, b, c

przebudowa, rozbudowa, nadbudowa uwarunkowane sg dostosowaniem do wymogoéw planu,

do czasu zmiany przeznaczenia lub zasiggu ucigzliwosci obowiazuje zakaz utrwalania

(przebudowy) oraz zwigkszania istniejgcego stanu zabudowy (kubatury i powierzchni),

w dziatalno$ci remontowej istniejacych budynkoéw wymienionych w pkt 4 lit.: a, b majacej

wplyw na wyglad zewnetrzny zabudowy, obowigzuje zachowanie jednolitego charakteru

zespotu budynkow, w tym:

— ujednolicenie stolarki (kolor, podziaty) na elewacjach w ramach budynku,

— zakaz malowania fragmentu elewacji w kolorze odbiegajacym od kolorystyki catej
elewacji, jezeli powyzsze nie wynika z koncepcji kolorystyki catej elewacji,

dla budynkow wciagnietych do rejestru zabytkow, wymienionych w §8 ust.1 pkt. 1 lit. a oraz

weciagnietych do ewidencji zabytkow wymienionych w Rozdziale II, §8 ust.1 pkt.1 lit. b

obowiazuja przepisy z zakresu ochrony dobr kultury oraz uzgodnienie wszelkich zmian

z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow;

warunki dla projektowanej zabudowy:
obowiazuja nastepujace zasady kompozycji i ksztattowania projektowanej zabudowy:

— obowigzuja ustalone na rysunku planu linie zabudowy lub nieprzekraczalne linie
zabudowy ustalone poprzez przedluzenie frontowej linii istniejacej w bezposrednim
sgsiedztwie badz na sgsiednich dziatkach zabudowy o podobnej funkcji i gabarytach, w
przypadku braku takiej zabudowy ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w
nastepujacych odlegtosciach od linii rozgraniczajacej ulic: gtownych (KD-G) — 15 m,
zbiorczych (KD-Z) — 8 m, lokalnych (KD-L), dojazdowych (KD-D) i wewngtrznych
(KDW) — 5 m,

— jednorodne zespoty zabudowy w ramach wyr6znionych terendow poprzez zastosowanie
zharmonizowanej z sasiedztwem wysokosci obiektow, ujednoliconych materiatlow
wykonczeniowych, kolorystyki elewacji, ksztattu dachu,

— minimalna wysoko$¢ budynkow 3 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe, maksymalna
wysokos$¢ budynkow 11 kondygancji,

— dopuszcza si¢ lokalizacje ustug, handlu, biur w formie pomieszczen wbudowanych
zlokalizowanych na parterze lub parterze i pigtrze budynku,

— dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ustug w formie obiektow wolnostojacych lub dobudowanych do
istniejacych budynkow po dokonaniu analizy urbanistycznej w zakresie i zasiggu
okreslonych przez Architekta Miasta,

— dopuszcza si¢ realizacje miejsc garazowych wbudowanych w bryte budynku
mieszkalnego ze wspdlnym wjazdem garazowym (w przypadku lokalizacji od strony ulicy
miejskiej) lub z pojedynczymi wjazdami ( w przypadku lokalizacji od podworka),

— w przypadku lokalizacji garazy w parterze nalezy wycofa¢ budynek minimum o 6,0 m od
linii rozgraniczajgcej ulicy; nie przewiduje si¢ bezposrednio zjazdow z garazy na ulice,
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— dopuszcza si¢ lokalizacje parterowych wolnostojacych budynkow stacji
transformatorowych,

— obowigzuje zakaz budowy wolnostojgcych budynkow gospodarczych,

— obowigzuje zakaz lokalizacji budynkéw tymczasowych, z dopuszczeniem sezonowych
ogrodkow gastronomicznych.

2. Dla wyszczegdlnionych ponizej terenéw oprocz ustalen zawartych w ust. 1 wprowadza sie
dodatkowe ustalenia:
1) dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami:
- E.7.11E.7.2 (fragment) w zespole terenéw E.7/ MW,
- E.8.1 w zespole terenéow E.8§/MW,
- E.11.1 (fragment) w zespole terenow E.11/MW,
- E.13.1 (fragment) i E.13.2 (fragment) w zespole terenow E.13/MW
dodatkowo ustala sig¢:
obowiazuje wyznaczona na rysunku planu strefa ograniczonej ochrony konserwatorskiej
oraz wymogi formalne okreslone w Rozdziale I, § 8 ust. 2 pkt. 2;
2) dlaterendow oznaczonych na rysunku planu symbolami:
- B.8.1 w zespole terenéow B.§/MW,
- D.2.1 w zespole terenéw D.2/MW,
- D.7,1 w zespole terenéw D.7/MW,
- D.22.1 (fragment), D.22.2 w zespole terenow D.22/MW,
- D.24.1 w zespole terenéw D.24/MW,
- D.25.1 w zespole terenow D.25/MW,
- D.26.1, D.26.2 (fragment), D.26.3 (fragment), D.26.4 (fragment) w zespole terenow
D.26/MW,
- L.7.1 (fragment) w zespole terenow 1.7/ MW,
- J.18.1 (fragment) w zespole terenow J.18/ MW,
- J.23.1 (fragment)w zespole terenow J.23/MW,
- K.4.1 (fragment), K.4.2 w zespole terenow K.4/MW,
- K.8.1 (fragment), K.8.2 w zespole terenow K.8/ MW,
- K.10.3 (fragment) w zespole terenow K.10/MW,
- K.13.1 (fragment) w zespole terenow K.13/MW,
- K.17.1 w zespole terenow K.17/ MW,
- L.21.1 (fragment)w zespole terenow L.21/ MW,
- L.22.1 (fragment) w zespole terenow L.22/MW,
- L.28.1 w zespole terenéow L.28/MW,
- L.29.1 w zespole terenow L.29/MW
dodatkowo ustala sig¢:
obowiazuje wyznaczona na rysunku planu strefa ochrony archeologicznej oraz wymogi formalne
okreslone w Rozdziale II, § 8 ust.2 pkt.6;
3) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami:
- K.10.1, K.10.2, K.10.3 w zespole terenow K.10/MW,
- K.13.1 w zespole terenow K.13/MW,
- K.17.1 w zespole terenow K.17/ MW,
- L.14.1 w zespole terenow L.14/MW,
- L.16.1 w zespole terenow L.16/MW,
- L.21.1 w zespole terenow L.21/MW,
- L.22.1 w zespole terenow L.22/MW,
- L.28.1 w zespole terenow L.28/MW,
- L.29.1 w zespole terenéw L.29/MW
dodatkowo ustala si¢
warunkiem realizacji nowej zabudowy jest objecie terendw zorganizowang dziatalno$cia
inwestycyjna; w zakresie scalania i podzialu nieruchomosci w trybie obowigzujacych przepisow o
gospodarce nieruchomosciami oraz wyposazenia i urzgdzenia uktadu terendw publicznych tj.
wewnetrzne ulice osiedlowe, infrastruktura techniczna;
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4)

5)

6)

7)

8)

9)

dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami:

- L.21.1 w zespole terenow L.21/MW,

- L.22.1 w zespole terenow L.22/MW,

- L.28.1 w zespole terenéow L.28/MW,

- L.29.1 w zespole terenow L.29/MW

dodatkowo ustala si¢
w ramach zagospodarowania obowigzuje funkcjonalno —przestrzenne polaczenie:

- zterenem oznaczonym na rysunku planu symbolem: L.19.1 w zespole terenow L.19/U w
zakresie ciggow pieszych, wewnetrznego uktadu komunikacji,

- zterenami oznaczonymi na rysunku planu symbolami: L.24.1 w zespole terendw L.24/ZP;
L.25.1 w zespole terenow L.25/ZP - w zakresie potaczenia zielonego ciagu (pasazu)
wzdtuz rzeki Pabianki z zielonymi wnetrzami (dziedzincami) w ramach zabudowy
wielorodzinnej,

- zterenami oznaczonymi na rysunku planu symbolami: L.13.1 w zespole terenéw L.13/ZP;
L.20.1 w zespole terenow L.20/ZP; L.27.1 w zespole terenow L.27/ZP w zakresie
powiazania ewentualnych miejsc parkingowych z wewngtrznym uktadem komunikacji,

dla fragmentoéw terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami:

- L.21.1 w zespole terenow L.21/MW,

- L.28.1 (fragment) w zespole terenow L.28/MW

dodatkowo ustala si¢:

wyznacza si¢ strefe den dolinnych i teras nadzalewowych potencjalnie narazong na podtopienie,
dla ktorej obowiazujg wymogi formalne okreslone w § 7 pkt 2 lit. b;

dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami:

- K.6.1 (fragment) w zespole terenow K.6/MW,

- K.10.3 (fragment) w zespole terenow K.10/MW,

- K.13.1 w zespole terenéw K.13/MW,

- K.17.1 w zespole terenéow K.17/MW

dodatkowo ustala si¢:

przed realizacjg zagospodarowania ustalonego planem obowiazuje zabezpieczenie przed skutkami
zniszczenia istniejacych, podziemnych urzadzen melioracyjnych; sposob zabezpieczenia lub
ewentualnej przebudowy urzadzen melioracyjnych nalezy uzgodni¢ z Wojewddzkim Zarzadem
Melioracji i Urzagdzen Wodnych w Lodzi,

dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: D.15.1 w zespole terenéow D.15/MW
dodatkowo ustala si¢:

dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej funkceji produkcyjnej pod warunkiem ograniczenia
ucigzliwos$ci do granic uzytkowanej dziatki;

dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami:

- L.21.1 w zespole terenow L.21/MW,

- L.22.1 w zespole terenow L.22/MW,

- L.28.1 w zespole terenéw L.28/MW

dodatkowo ustala si¢:

a) obowigzuje wyznaczona na rysunku planu strefa ochronna od magistrali wodociggowe;j
@ 500,

b) w zagospodarowaniu terenow skazane jest umiejscowienie istniejacej magistrali
wodociggowej w pasach komunikacyjnych: wewnetrznych drég osiedlowych lub ciggow
pieszych;

dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem K.6.1 w zespole terenow K.6/MW
dodatkowo ustala si¢: obowigzuje wyznaczona na rysunku planu strefa ochronna od projektowane;j
linii wysokiego napigcia 110 kV;

10) dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami: K.10.1, K.10.2, K.10.3 w zespole terenéw

K.10/MW lub ich fragmentéw, dodatkowo ustala sig¢:

dopuszcza si¢ wymienne zagospodarowanie w stosunku do ustalonego w ust. 1 pkt. 1 tj.
lokalizacje ustug publicznych Iub komercyjnych z towarzyszaca zielenia, dla ktorych obowiazuja
ustalenia zawarte w § 22.
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§ 16. 1. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem MN ustala si¢:
1) przeznaczenie terenéw:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca, blizniacza oraz szeregowa, jako
podstawowe przeznaczenie terenu,

b) ustugi wbudowane w bryty budynkow mieszkalnych o ucigzliwosci nieprzekraczajacej
granic lokalu zwiazane z podstawowymi potrzebami funkcji mieszkaniowej w zakresie:
ochrony zdrowia, o$wiaty, kultury, sportu, wypoczynku, handlu detalicznego, gastronomii
itp., jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,

c) urzadzenia obstugi technicznej,

d) wyklucza si¢: prowadzenie dzialalnosci gospodarczej (produkcyjnej, przetworczej,
sktadowej, hurtowego handlu) zard6wno w budynkach, jak i poza nimi oraz
przedsiewzigcia mogace znaczaco oddziatywac na srodowisko (z wylaczeniem sieci
infrastruktury techniczne;j);

2) warunki podzialu terenu na dziakki:

3)

a)

b)

¢)

dopuszcza si¢ podziaty na dziatki, wowczas gdy dziatka powstata w wyniku podziatu bedzie

spetniac tacznie nastepujace warunki:

— minimalna powierzchnia bedzie wynosic¢:

— 600 m? - dla zabudowy wolnostojacej,
— 400 m2 — dla zabudowy blizniaczej,
— 200 m2 — dla zabudowy szeregowe;j,
— minimalna szeroko$¢ frontu dziatki (wzdluz ulicy):
— 20 m — dla zabudowy wolnostojacej,
— 11 m — dla zabudowy blizniaczej,
— 6 m - dla zabudowy szeregowej,

— bedzie posiadac¢ obstuge komunikacyjng z ulicy lokalnej oznaczonej na rysunku planu
symbolem KD-L; dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem KD-D lub
wewngtrznej (osiedlowej),

— kat polozenia granic (powstatych w wyniku podzialu) w stosunku do pasa drogowego
bedzie taki sam jak istniejacych granic dziatki, ktora podlega podziatowi,

warunki ustalone w pkt 2a nie dotycza dzialek wydzielonych pod projektowane stacje trafo

oraz powstajacych w wyniku regulacji stanu prawnego, ktorej celem nie jest wydzielenie

dziatek budowlanych,

warunki ustalone w pkt 2a nie dotyczg podziatéw niezbednych dla polepszenia warunkdéw

uzytkowych istniejacych dziatek;

warunki zagospodarowania dzialek:

a)

b)

¢)
d)

jako maksymalng powierzchni¢ zabudowy dopuszcza sig:

- 25% powierzchni dziatki — dla zabudowy wolnostojace;j,

- 40% powierzchni dziatki — dla zabudowy blizniaczej,

- 50% powierzchni dziatki — dla zabudowy szeregowej,

obowigzuje minimum powierzchni biologicznie czynne;j:

- 60% powierzchni dziatki — dla dziatek o powierzchni powyzej 1000m2,

- 20 - 60% powierzchni dziatki ( proporcjonalnie) — dla dziatek o powierzchni 500 — 1000
m2,

- 20% powierzchni dziatki dla dziatek o powierzchni ponizej 500 m2 ,

dla istniejacych dziatek obowiazuja zasady obstugi komunikacyjnej ustalone w Rozdziale 11, §

9 pkt. 5,

obowigzuje zabezpieczenie miejsc parkingowych lub garazowych w ramach dzialki,

minimalna ilo§¢ — 1 miejsce parkingowe lub garaz na dom,

obowiazuje realizacja ogrodzen azurowych wykonanych z elementow murowanych,

metalowych lub drewnianych, zaleca si¢ ich zharmonizowanie z otoczeniem pod wzgledem

kolorystyki, wysokosci, ksztaltu i materialow; zalecana wysoko$¢ od ulicy — 0,7 m;

maksymalna wysokos$¢ — 2,0 m; zakazuje si¢ stosowania ogrodzen zelbetowych typu stupowo-

plytowego,

obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w §rodowisku okreslony w obowiazujacych

przepisach o ochronie srodowiska dla terenow przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniowa;
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4) warunki dla istniejacej zabudowy:

S)

a)
b)

¢)

d)

dla zabudowy o przeznaczeniu zgodnym z ustalonym w pkt. 1 a, b, c dopuszcza si¢ jej

przebudowe, rozbudowe, nadbudowe zgodnie z ustaleniami dla projektowanej zabudowy,

dla istniejgcej zabudowy ustlugowej o ucigzliwosci niewykraczajacej poza obiekt, obowigzuja

warunki zagospodarowania dziatki oraz dla zabudowy ustalone w Rozdziale 111 § 21, z

wylaczeniem warunku dotyczacego maksymalnej dopuszczalnej powierzchni zabudowy,

dla zabudowy o przeznaczeniu innym niz ustalone w pkt. 1 a, b, ¢ (za wyjatkiem okreslonej w

pkt. 4b) przebudowa, rozbudowa, nadbudowa uwarunkowane jest dostosowaniem do

wymogow planu, do czasu zmiany przeznaczenia lub zasiggu ucigzliwosci obowigzuje zakaz

utrwalania (przebudowy) oraz zwigkszania istniejgcego stanu zabudowy (kubatury

1 powierzchni),

w dzialalno$ci remontowe;j istniejacych budynkéw wymienionych w pkt 4 a, b majace;j

wplyw na wyglad zewnetrzny zabudowy obowigzuje:

— ujednolicenie stolarki (kolor, podzialy) na elewacjach budynku,

— zakaz malowania fragmentu elewacji w kolorze odbiegajacym od kolorystyki catej
elewacji, jezeli powyzsze nie wynika z koncepcji kolorystyki catej elewacji;

warunki dla projektowanej zabudowy:
obowiazuja nastepujgce zasady kompozycji i ksztattowania projektowanej zabudowy:

— obowigzujg ustalone na rysunku planu linie zabudowy lub nieprzekraczalne linie ustalone
poprzez przedtuzenie frontowej linii istniejacej zabudowy na sasiedniej dziatkach,

— w przypadku istniejacej zabudowy zlokalizowanej w granicy dziatki dla niezabudowane;j
sasiedniej dziatki, dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy w granicy poprzez dobudowe do
istniejgcego obiektu,

— dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy w granicy dziatki, gdy ze wzgledu na przepisy
budowlane jest ona zbyt waska dla lokalizacji zabudowy wolnostojace;,

— maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 12 m w najwyzszym punkcie kalenicy, ograniczenie
wysokosci do 3 kondygnacji, w tym poddasze uzytkowe oraz maksymalna odlegtosc¢
okapu od poziomu terenu - 6,0 m,

— dachy od dwuspadowych do wielospadowych o kacie nachylenia 350 z tolerancjg + 150;
wyklucza sie pokrycie dachow papa smotows i asfaltowa,

— w przypadku sytuowania zabudowy na pojedynczej dzialce pomigdzy dwiema dziatkami
z zabudowa o dachach ptaskich lub innym kacie nachylenia niz ustalone, formg i spadki
dachu nalezy skoordynowa¢ z dachem przynajmniej jednego z istniejacych sasiednich
budynkow,

— realizacje elewacji z oszczednym pod iloSci (nie wigcej niz 3) zastosowaniem materiatow
wykonczeniowych (zaleca si¢ stosowanie materiatow naturalnych — rodzimych), wyklucza
si¢ stosowanie sidingu jako podstawowej wyprawy elewacyjne;j,

— kolorystyka elewacji w naturalnych kolorach materiatéw lub w cieptych (pastelowych)
kolorach, z zastosowaniem jako wiodacych jasnych barw (zalecana jak najmniejsza ilo$¢
koloréw na elewacji), kolory winny by¢ zharmonizowane z kolorem dachu, kolorystyka
detali moze umozliwia¢ podkreslenie detali,

— nawigzanie do istniejacej zabudowy w sasiedztwie (wysokosci budynkow, ksztaltu dachu),
w celu tworzenia jednorodnych zespotéw urbanistyczno — architektonicznych,

— lokalizacja garazy i obiektow gospodarczych wbudowanych w brytg budynku
mieszkalnego lub integralnie z nim zwigzanych badz sytuowanych w granicy dziatki,

z obowigzkiem ich zblokowania z juz istniejaca zabudowg o podobnym przeznaczeniu na
dziatce sgsiada, jesli taka zabudowa istnieje,

— w przypadku lokalizacji garazy w parterze budynku mieszkalnego, nalezy wycofa¢ wjazd
do garazu minimum 5,0 m od linii rozgraniczajacej ulicy, nie dopuszcza si¢ bezposrednich
zjazdoéw z garazy na ulice; powyzszy wymog nie dotyczy dzialek o powierzchni ponizej
400 m2 z dostepem do ulic oznaczonych symbolami: KD-W, KD-D i KD-L,

— dopuszcza si¢ lokalizacj¢ garazy lub obiektow gospodarczych na dzialce jedynie jako
jednokondygnacyjnych bez poddasza uzytkowego, dopuszcza si¢ taczenie funkcji w
ramach jednego obiektu,
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— dopuszcza si¢ lokalizacje parterowych wolnostojacych budynkow stacji
transformatorowych,

— dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ustug w formie pomieszczen wbudowanych w bryte budynku
mieszkalnego, badz jako obiektu parterowego tworzacego z nim cato$¢ architektoniczng.

2. Dla wyszczego6lnionych ponizej terenéw oprécz ustalen zawartych w ust.1 wprowadza sie¢
dodatkowe ustalenia:
1) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami:
- B.3.1 w zespole terenéow B.3/MN,
- B.5.1 w zespole terenow B.5/MN,
- G.7.1 w zespole terené6w G.7/MN,
- G.8.1,G.8.21G.8.3 w zespole terenow G.8/MN,
- H.16.1 w zespole terenéw H.16/MN,
- J.1.1 w zespole terenow J.1/MN,
- J1.3.1 w zespole terenéw J.3/MN,
- J.7.1 w zespole terenow J.7/MN,
- J12.1,J.12.2,J.12.3 w zespole terenéw J.12/MN,
- L.32.1,L.32.2,L.32.3,L.324,L.32.5,L.32.6,L.32.7,L.32.8,1.32.9, L.32.10, L.32.11,
L.32.12,L.32.13, L..32.14, L.32.15, L..32.16, L..32.17 1 L.32.18 w zespole terenéw
L.32/MN,
- L.36.1 w zespole terenow L.36/MN,
- L.39.1,L.39.21L.39.3 w zespole terenow L.39/MN,
- M.8.1,M.8.2, M.8.3, M.8.4 i M.8.5 w zespole terenow M.8/MN,
- N.8.1,N.8.2,N.8.3, N.8.4, N.8.5, N.8.6, N.8.7, N.8.8, N.8.9, N.8.10, N.8.11 w zespole
terendw N.8/MN,
- T.3.1,T.3.2,T.3.3,T.3.4,T.3.5, T.3.6, T.3.7 w zespole terenow T.3/MN,
- T4.1,T4,2,T43,T4.4,T.45 T.4.6,T47,T48,T.49,6T4.10,T.4.11,T.4.12,T.4.13,
T.4.14, T.4.15 w zespole terenéow T.4/MN,
- T.8.1 (fragment pétnocny), T.8.2 (fragment pétnocny), T.8.3 (fragment pdtnocny) w
zespole terenow T.8/MN,
- T.9.1 (potnocny fragment), T.9.2, T.9.3 w zespole terenow T.9/MN (fragment poétnocny),
- T.19.2 w zespole terenéw T.19/MN,
- T.22.1 w zespole terenow T.22/MN,
- T.32.1, T.32.2 w zespole terenow T.32/MN,
- T.58.1 w zespole terenow T.58/MN
dodatkowo ustala sie:
a) w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ ustugi o ucigzliwosci nieprzekraczajacej
granic dzialki, w tym zwigzane z podstawowymi potrzebami funkcji mieszkaniowe;,
b) ww. ustugi moga by¢ realizowane w formie dobudowy, obiektu integralnie zwigzanego z
budynkiem mieszkalnym lub w formie obiektu wolnostojacego,
c) zwicksza si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy ustalong w ust. 1 pkt 3a:
- dla zabudowy wolnostojacej do 40%,
- dla zabudowy blizniaczej do 45%,
d) dla projektowanych obiektow ustugowych obowiazuja warunki zagospodarowania dziatki
(z wylaczeniem dopuszczalnej maksymalnej powierzchni zabudowy) oraz dla zabudowy
ustalone w Rozdziale I1I §21;
2) dla fragmentéw oznaczonych na rysunku planu symbolami:
- A.15.2 (fragment) w zespole terenow A.15/MN,
- A.16.1 (fragment), A.16.2 (fragment), A.16.3 (fragment) w zespole terenéw A.16/MN;,
- 0.17.3 (fragment), O.17.4 (fragment) w zespole terenéw O.17/MN
dodatkowo ustala si¢:
obowigzuje wyznaczona na rysunku planu strefa ograniczonej ochrony konserwatorskiej oraz
wymogi formalne okreslone w Rozdziale 11, § 8 ust. 2 pkt. 2;
3) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami:
- A.13.2, A.13.3 w zespole terenow A.13/MN,
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- A.15.1, A.15.2 (fragment) w zespole terenow A.15/MN,

- A.16.1 (fragment), A.16.2 (fragment), A.16.3 (fragment) w zespole terenow A.16/MN,

- H.3.1,H.3.2, H.3.3, H.3.4, H.3.5 w zespole terenow H.3/MN,

- H.9.1,H.9.2,H.9.3, H.9.4, H.9.5, H.9.6, H.9.7, H.9.8, H.9.9, H.9.10 w zespole terenow
H.9/MN,

- 0.18.5 (fragment) w zespole terenéw O.18/MN (fragment),

- 0.19.1 w zespole terenow O.19/MN

dodatkowo ustala si¢:
obowigzuje wyznaczona na rysunku planu strefa ochrony konserwatorskiej ogolnych cech
rozplanowania oraz wymogi formalne okreslone w Rozdziale II, § 8 ust.2 pkt. 3;

4) dla fragmentu terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem T.24.1 w zespole terenow
T.24/MN dodatkowo ustala si¢: obowigzuje oznaczona na rysunku planu strefa ochrony
krajobrazu i wymogi ustalone w § 8 ust. 2 pkt. 4;

5) dla fragmentdéw terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami:

- L1.9.1 w zespole terenow 1.9/MN,

- L.36.1 w zespole terenéw L.36/MN,

- R.20.2, R.20.3 w zespole terenow R.20/MN

dodatkowo ustala si¢:
obowiazuja wyznaczone na rysunku planu strefy ochrony stanowisk archeologicznych i wymogi
ustalone w § 8 ust.2 pkt.5;

6) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami:

- A.16.3 (fragment) w zespole terendw A.16/MN,

- B.3.1 (fragment) w zespole terenéw B.3/MN,

- B.5.1 (fragment) w zespole terenéw B.5/MN,

- H.9.1 (fragment), H.9.2 (fragment), H.9.3 (fragment), H.9.4 (fragment), H.9.5, H.9.6,
H.9.7, H.9.8, H.9.9, H.9.10 (fragment) w zespole terenéw H.9/MN,

- H.16.1 w zespole terenéw H.16/MN,

- L4.1 w zespole terenow 1.4/MN,

- 1.9.1,1.9.2,1.9.3 w zespole terendw 1.9/MN,

- K.1.1, K.1.2 w zespole terenow K.1/MN,

- K.15.1 w zespole terenow K.15/MN,

- L.32.1,L.32.2,L.32.3,L.324,L.32.5,L.32.6,L.32.7,L.32.8, L.32.9, L.32.10, L.32.11,
L.32.12,L.32.13, L.32.14, L.32.15, L.32.16, L..32.17, L.32.18 w zespole terenéw
L.32/MN,

- L.36.1 w zespole terenow L.36/MN,

- L.39.1,L.39.2, L.39.3, w zespole terenéw L.39/MN,

- N.8.1,N.8.2,N.8.3, N.8.4, N.8.5, N.8.6, N.8.7, N.8.8, N.8.9, N.8.10, N.8.11 w zespole
terenow N.8/MN,

- 0.1.1 w zespole terenow O.1/MN,

- 0.4.1 w zespole terenow O.4/MN,

- 0.6.1 w zespole terenow O.6/MN,

- 0.7.1,0.7.2 w zespole terenow O.7/MN,

- 0.10.1, O.10.2 w zespole terenow O.10/MN,

- 0.14.1,0.14.2,0.14.3, 0.14.4, O.14.5 w zespole terenow O.14/MN,

- 0.17.2 (fragment), O.17.3 (fragment), O.17.4 (fragment) w zespole terenéw O.17/MN,

- 0.18.1 (fragment), 0.18.2, 0.18.3, 0.18.4, O.18.5, 0.18.6 w zespole terenow O.18/MN,

- 0.19.1 w zespole terenéow O.19/MN,

- P.10.1 w zespole terenéw P.10/MN,

- R.14.1, R.14.2 (fragment), R.14.3 (fragment), R.14.4 (fragment) w zespole terenéw
R.14/MN,

- R.16.1 w zespole terenow R.16/MN

dodatkowo ustala si¢:
obowigzuje wyznaczona na rysunku planu strefa ochrony archeologicznej oraz wymogi formalne
okreslone w Rozdziale I, § 8 ust.2 pkt.6;

7) dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami:
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- H.9.2 (fragment), H.9.5 (fragment), H.9.6 (fragment), H.9.7 (fragment), H.9.8 (fragment),
H.9.9 (fragment) w zespole terenow H.9/MN,
- H.16.1 (fragment) w zespole terenéw H.16/MN,
dodatkowo ustala si¢:
dla fragmentdw terendow potozonych w strefie ochronnej wyznaczonej na rysunku planu
w odleglosci 50 m od granic istniejacego cmentarza (teren H.14.1 w zespole terenow H.14/ZC)
oraz jego projektowanego powigkszenia (teren H.15.1 w zespole terenéw H.15/ZC) obowiazuje
zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej, w odlegtosci 150 m od ich granic obowigzuje zakaz
lokalizacji studni kopanych;
8) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami:
- L.9.1 w zespole terenéw L.9/MN,
- T.8.2 (fragment), T.8.3 (fragment) w zespole terenow T.8/MN,
- T.9.1 (fragment), T.9.4, T.9.5 w zespole terenow T.9/MN,
- T.62.1 w zespole terenéw T.62/MN,
- T.67.1 w zespole terenéw T.67/MN
dodatkowo ustala si¢:
warunkiem realizacji nowej zabudowy jest objecie terendw zorganizowang dziatalnoscia
inwestycyjng; w zakresie scalania i podziatu nieruchomosci w trybie obowigzujacych przepiséw o
gospodarce nieruchomos$ciami oraz wyposazenia i urzadzenia uktadu terenéw publicznych tj.
wewngtrzne ulice osiedlowe, infrastruktura techniczna;
9) dla fragmentow terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami:
- E.2.1 (fragment) w zespole terenéow E.2/MN,
- E.3.1 (fragment) w zespole terenow E.3/MN,
- G.16.1 (fragment) w zespole terendow G.16/MN,
- H.9.1 (fragment), H.9.2 (fragment), H.9.5 (fragment), H.9.6, H.9.7 (fragment), H.9.8
(fragment), H.9.9 (fragment) w zespole terenéw H.9/MN,
- H.11.1 (fragment), H.11.2 (fragment) w zespole terenéw H.11/MN,
- H.18.1 (fragment) w zespole terenow H.18/MN,
- H.19.1 (fragment), H.19.5 (fragment) w zespole terenéw H.19/MN,
- 1.9.1 (fragment) w zespole terenéw [.9/MN,
- K.15.1 (fragment) w zespole terenéw K.15/MN,
- N.I.1 (fragment) w zespole terenéw N.1/MN,
- P.10.1 (fragment) w zespole terenow P.10/MN
dodatkowo ustala si¢:
wyznacza si¢ strefe den dolinnych i teras nadzalewowych potencjalnie narazong na podtopienie,
dla ktorej obowiazujg wymogi formalne okreslone w § 7 pkt 2 lit. b;
10) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami:
- K.11.2 (fragment) w zespole terenow K.11/MN,
- K.12.1 w zespole terenow K.12/MN,
- L.36.1 (fragment) w zespole terenow L.36/MN,
- L.39.1 (fragment), L..39.2 (fragment), L..39.3 (fragment) w zespole terenow L.39/MN,
- T.8.3 (fragment) w zespole terenéow T.8/MN,
- T.9.1 (fragment), T.9.2, T.9.3, T.9.4, T.9.5 w zespole terenéw T.9/MN,
- T.18.1 (fragment) w zespole terenow T.18/MN,
- T.22.1 (fragment) w zespole terenéw T.22/MN,
- T.23.1 (fragment) w zespole terenow T.23/MN,
- T.24.1 w zespole terenéw T.24/MN,
- T.62.1 w zespole terenow T.62/MN,
- T.67.1 w zespole terendw T.67/MN
dodatkowo ustala si¢:
przed realizacja zagospodarowania okre§lonego planem, obowiazuje zabezpieczenie przed
skutkami zniszczenia istniejagcych, podziemnych urzadzen melioracyjnych; sposob zabezpieczenia
lub ewentualnej przebudowy urzadzen melioracyjnych nalezy uzgodni¢ z Wojewo6dzkim
Zarzadem Melioracji i Urzadzen Wodnych w Lodzi;
11) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami:
- T.29.1 w zespole terenow T.29/MN,
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- T.46.1 w zespole terenow T.46./MN,

- T.51.1, T.51.2 w zespole terenow T.51.1,

- T.58.1 w zespole terenéw T.58/MN,

- T.63.1 w zespole terenéw T.63/MN,

- T.66.1 w zespole terenéw T.66/MN
dodatkowo ustala si¢:

a) tereny wskazane do wejscia w sktad Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Tuszynsko —
Dhutowsko - Grabianskiego”,

b) minimalna powierzchnia dziatki — 2000 m2,

¢) dopuszcza si¢ zabudowe mieszkaniowg wytacznie w formie budynkéw wolnostojacych;

12) dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami:
- T.29.1 w zespole terenéw T.29/MN,
- T.62.1 w zespole terenow T.62/MN,
- T.66.1 w zespole terenéw T.66/MN,
- T.67.1 w zespole terenéw T.67/MN
dodatkowo ustala si¢:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 2500 m2,

b) szeroko$¢ dziatki nie mniejsza niz 30 m,

c) dopuszcza si¢ 20% powierzchni dziatki jako maksymalng powierzchni¢ zabudowy, ale nie
wiecej niz 750 m2,

d) jako obowiazujace warunki dla projektowanej zabudowy okreslone w ust. 1 pkt. 5 —
akapity: trzeci, trzynasty;

13) dla terend6w oznaczonych na rysunku planu symbolami:

- S.10.1,S.10.2, S.10.3, S.10.4, S.10.5, S.10.6, S.10.7, S.10.8, S.10.9, S.10.10, S.10.11,
S.10.12, S.10.13 w zespole terendw S.10/MN,

- S.13.1,S.13.2,8.13.3,S.13.4, S.13.5, S.13.6, S.13.7, S.13.8, S.13.9, S.13.10, S.13.11,
S.13.12, S.13.13 w zespole terenow S.13/MN,

- S.26.1,8.26.2, S.26.3, S.26.4, S.26.5, S.26.6, S.26.7, S.26.8, S.26.9, S.26.10, S.26.11,
S.26.12, S.26.13, S.26.14, S.26.15 w zespole terenow S.26/MN

dodatkowo ustala si¢:

a) utrzymuje si¢ scalenie dzialek oraz forme¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
wolnostojacej lub blizniaczej zgodnie z wezesniejszymi miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego, wg ktorych rozpoczeto zagospodarowanie osiedli
(podziaty geodezyjne, sie¢ ulic, zabudowa),

b) ustalenia zawarte w ust.2 pkt 13a nie dotycza wszystkich dziatek potozonych przy ul.
Kalinowej (z wytaczeniem dziatki nr 74/27) wchodzacych w sktad terendw oznaczonych na
rysunku planu symbolami: S.10.2; S10.6 w zespole terenéw S.10/MN, dla ktorych
dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej z mozliwoscia
sytuowania w granicy z sasiednig dziatka zlokalizowang wzdtuz ul. Kalinowe;j.

14) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami:
- N.1.1 (fragment) w zespole terenow N.1/MN,
- 0.6.1 (fragment) w zespole terenow O.6/MN,
- P.10.1 w zespole terenéow P.10/MN
dodatkowo ustala si¢:
zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu wyznacza si¢ tereny lub ich fragmenty wskazane do
utworzenia zespohu przyrodniczo-krajobrazowego ,,Dolina Neru i Dobrzynki”;
15) dla fragmentdéw terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami:
- J.7.1 w zespole terenow J.7/MN,
- L.6.2,L.6.3, L.6.4 w zespole terendw L.6/MN,
- L.11.1 w zespole terenow L.11/MN,
- N.8.4,N.8.5,N.8.7, N.8.8, N.8.9, N.8.10, N.8.11 w zespole terenow N.8/MN,
- 0.1.1 w zespole terenow O.1/MN
dodatkowo ustala si¢:
obowiazuja wyznaczone na rysunku planu strefy ochronne od istniejacych linii
elektroenergetycznych wysokiego napiecia — 110 kV, 220 kV;
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16) dla fragmentdéw terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: N.8.4, N.8.7, N.8.8, N.8.9,
N.8.10, N.8.11 w zespole terenéw N.8/MN dodatkowo ustala sig¢:
obowiazuje wyznaczona na rysunku planu strefa ochronna od istniejacego gazociagu @ 300;
17) dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami
- L4.1 w zespole terenow 1.4/MN,
- 1.9.1 w zespole terenow 1.9/MN,
- 0.4.1 w zespole terenow O.4/MN,
- R.18.1 (fragment) w zespole terenéw R.18/MN
dodatkowo ustala sie:
obowiazuje wyznaczona na rysunku planu strefa ochronna od projektowanej linii wysokiego
napiecia 110 kV;
18) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.9.1 w zespole terenéw 1.9/MN dodatkowo
ustala sig:
obowigzuje wyznaczona na rysunku planu strefa ochronna od istniejacego kanatu sanitarnego ®
0,80 1 kanatlu deszczowego @ 1,20;
19) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: H.16.1 w zespole terenow H.16/MN;
L.32.1 w zespole terenéw L.32/MN dodatkowo ustala si¢:
obowigzuje wyznaczona na rysunku planu strefa ochronna od istniejacej magistrali wodociggowej
O 500;
20) dla fragmentoéw terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami:
- R.16.1 w zespole terenéw R.16/MN,
- R.20.2,R.20.3, R.20.4 w zespole terenow R.20/MN,
- S.19.1 w zespole terenow S.19/MN,
- S.21.1 w zespole terenéw S.21.MN,
- S.31.1,S8.31.2,S8.31.4,S8.31.6,S.31.7,S.31.9, S.31.11, S.31.12, S.31.13 w zespole terenéw
S,31/MN,
- S.33.2,S.33.3 w zespole terenéw S.33/MN
dodatkowo ustala si¢:
obowigzuje wyznaczona na rysunku planu strefa ochronna terenéw zamknigtych, w ktorej
obowiazuje zakaz lokalizacji budynkow i budowli;
21) dla dziatki nr ew. 232/14 polozonej w ramach terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem
T.58.1 w zespole terenéw T.58/MN dodatkowo ustala sig¢:
warunkiem przeznaczenia dziatki pod budownictwo mieszkaniowe z dopuszczeniem ustug, jest
formalna zmiana klasyfikacji gruntow uwzgledniajgca faktyczne zagospodarowanie terenu;
22) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: G.7.1 w zespole terenow G.7/MN i1 G.8.1,
G.8.3 w zespole terenéw G.8/MN dodatkowo ustala sig:
a) w pasie 60 m wzdtuz ul. Projektowanej KD-G2/2 zaleca si¢ lokalizacj¢ ustug w formie
wolnostojacych obiektow,
b) w zagospodarowaniu nalezy uwzglednic¢ eksponowany widok, od strony ww. ulicy
obowiazuje zakaz lokalizacji zapleczy;
23) dla fragmentu terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem T.67.1 w zespole terenow
T.67/MN dodatkowo ustala si¢:
w ramach zagospodarowania terenu w bezposrednim sasiedztwie ogrodéw dziatkowych i ul.
Szpitalnej obowigzuje urzadzenie zbiornika retencyjnego wraz z towarzyszaca zielenia;
24) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: E.3.1 w zespole terenow E.3/MN i G.7.1
w zespole terenow G.7/MN dodatkowo ustala si¢:
obowiazuje uwzglednienie w zagospodarowaniu terenu, dziatki oraz w rozwigzaniach
architektonicznych budynkéw i zastosowanych materiatach wykonczeniowych szczegdlnie
eksponowanego widoku z ulic sklasyfikowanych jako glowne (KD-G) lub zbiorcze (KD-Z) do
ktorych przylegaja w/w tereny lub dziatki wchodzace w ich sktad; obowigzuje zakaz lokalizacji
zapleczy od strony tych ulic;
25) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem G.16.2 w zespole terendw G.16/MN
dodatkowo ustala si¢:
zachowuje si¢ istniejace zespoty garazy z dopuszczeniem ich remontéw, przebudowy.
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§ 17. 1. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem MN/RO ustala si¢:
1) przeznaczenie terenéow:

a)

b)
¢)

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca, jako podstawowe przeznaczenie
terenu,

obiekty obstugi upraw ogrodniczych oraz rolniczych, jako podstawowe przeznaczenie terenu,
wyklucza sie: prowadzenie dziatalno$ci gospodarczej (produkcyjnej, przetworczej, sktadowe;,
handlu hurtowego), zar6wno w budynkach jak i poza nimi oraz przedsiewzigcia mogace
znaczaco oddzialywac na srodowisko (z wylgczeniem sieci infrastruktury techniczne;j);

2) warunki podzialu terenu na dzialki:

a)

b)

¢)

dopuszcza si¢ podziaty na dziatki, wowczas gdy dziatka powstata w wyniku podzialu bedzie

spetiac tacznie nastgpujace warunki:

— minimalna powierzchnia bedzie wynosi¢ 1500 m2 ,

— minimalna szeroko$¢ frontu dzialki (wzdhuz ulicy) — 25 m2 ,

— bedzie posiada¢ obstuge komunikacyjna z ulicy lokalnej oznaczonej na rysunku planu
symbolem KD-L, ulicy dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem KD-D lub
wewnetrznej (osiedlowej),

— kat polozenia granic (powstatych w wyniku podziatu) w stosunku do pasa drogowego
bedzie taki sam jak istniejacych granic dzialki, ktora podlega podziatowi,

warunki ustalone w pkt 2a nie dotycza dziatek wydzielonych w wyniku regulacji stanu

prawnego, ktérej celem nie jest wydzielenie dziatek budowlanych,

warunki ustalone w pkt 2a nie dotycza podzialéw niezbednych dla polepszenia warunkow

uzytkowych istniejacych dziatek;

3) warunki zagospodarowania dzialek:

a)
b)
¢)

d)

e)

f)

dopuszcza si¢ 35% powierzchni dziatki, jako maksymalng powierzchni¢ zabudowy,
obowigzuje minimum 40% powierzchni dziatki jako powierzchnia biologicznie czynna,

dla istniejacych dziatek obowiazuja zasady obstugi komunikacyjnej ustalone w Rozdziale 11, §
9 pkt.5,

obowiazuje zabezpieczenie miejsc parkingowych lub garazowych w ramach dziatki,
minimalna ilo$¢ — 1 miejsce parkingowe lub garaz na dom,

obowigzuje realizacja ogrodzen azurowych wykonanych z elementow murowanych,
metalowych lub drewnianych, zaleca si¢ ich zharmonizowanie z otoczeniem pod wzgledem
kolorystyki, wysokosci, ksztaltu i materialow; zalecana wysoko$¢ od ulicy — 0,7 m;
maksymalna wysokos$¢ — 2,0 m; zakazuje si¢ stosowania ogrodzen zelbetowych typu stupowo-
ptytowego,

obowiazuje dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku okreslony w obowigzujacych
przepisach o ochronie srodowiska dla terendw przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniowa;

4) warunki dla istniejacej zabudowy:

a)
b)

dla zabudowy o przeznaczeniu zgodnym z ustalonym w pkt 1 lit.: a, b, dopuszcza si¢ jej

przebudowe, rozbudowe, nadbudowe zgodne z ustaleniami dla projektowanej zabudowy,

dla zabudowy o przeznaczeniu innym niz ustalono w pkt 1 lit.: a, b, przebudowa, rozbudowa,

nadbudowa uwarunkowane jest dostosowaniem do wymogow planu, do czasu zmiany

przeznaczenia lub zasiegu ucigzliwosci obowiazuje zakaz utrwalania (przebudowy) oraz

zwigkszania istniejgcego stanu zabudowy (kubatury i powierzchni),

w dzialalno$ci remontowe;j istniejacych budynkéw wymienionych w pkt 4 lit: a, b majacej

wptyw na wyglad zewnetrzny zabudowy obowiazuje:

— ujednolicenie stolarki (kolor, podziaty) na elewacjach budynku,

— zakaz malowania fragmentu elewacji w kolorze odbiegajacym od kolorystyki catej
elewacji, jezeli powyzsze nie wynika z koncepcji kolorystyki calej elewacji;

5) warunki dla projektowanej zabudowy:
obowiazuja nastepujace zasady kompozycji ksztaltowania projektowanej zabudowy:

— obowigzujg ustalone na rysunku planu linie zabudowy lub nieprzekraczalne linie ustalone
poprzez przedtuzenie frontowe;j linii istniejacej zabudowy na sgsiedniej dziatkach,

— maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 12 m w najwyzszym punkcie kalenicy, ograniczenie
wysokosci do 3 kondygnacji, w tym poddasze uzytkowe, oraz maksymalna odlegtos¢
okapu od poziomu terenu — 6,0 m,
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— dachy od dwuspadowych do wielospadowych o kacie nachylenia 350 z tolerancjg + 150;
wyklucza sie pokrycie dachow papa smotowa i asfaltowa,

— w przypadku sytuowania zabudowy na pojedynczej dzialce pomi¢dzy dwiema dziatkami
z zabudowg o dachach ptaskich lub innym kacie nachylenia niz ustalone, formg i spadki
dachu nalezy skoordynowa¢ z dachem przynajmniej jednego z istniejacych sasiednich
budynkow,

— realizacje elewacji z oszczednym pod ilosci (nie wigcej niz 3) zastosowaniem materiatow
wykonczeniowych (zaleca si¢ stosowanie materiatow naturalnych — rodzimych), wyklucza
si¢ stosowanie sidingu jako podstawowej wyprawy elewacyjne;j,

— kolorystyka elewacji w naturalnych kolorach materiatéw lub w cieptych (pastelowych)
kolorach, z zastosowaniem jako wiodacych jasnych barw (zalecana jak najmniejsza ilo$¢
koloréw na elewacji), kolory winny by¢ zharmonizowane z kolorem dachu, kolorystyka
detali moze umozliwia¢ podkreslenie detali,

— nawigzanie do istniejacej zabudowy w sasiedztwie (wysokosci budynkow, ksztattu dachu)
w celu tworzenia jednorodnych zespotow urbanistyczno — architektonicznych,

— lokalizacja garazy i obiektow gospodarczych wbudowanych w bryle budynku
mieszkalnego lub integralne z nim zwigzanych, dopuszcza si¢ lokalizacje szklarni
w formie obiektow wolnostojacych,

— w przypadku lokalizacji garazy w parterze budynku mieszkalnego, nalezy wycofa¢ wjazd
do garazu minimum 5,0 m od linii rozgraniczajacej ulicy, nie dopuszcza si¢
bezposrednich zjazdéw z garazy na ulice,

— dopuszcza si¢ lokalizacje garazy lub obiektow gospodarczych na dziatce jedynie jako
jednokondygnacyjnych bez poddasza uzytkowego,

— dopuszcza si¢ lokalizacje parterowych, wolnostojacych budynkow stacji
transformatorowych.

2. Dla wyszczegélnionych ponizej terenéw oprocz ustalen zawartych w ust.1 wprowadza si¢
dodatkowe ustalenia:

1)

2)

dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem N.10.1, N.10.2, N.10.3 w zespole

terenéw N.10/MN/RO dodatkowo ustala sig:

a) obowiazuje wyznaczona na rysunku planu strefa ochronna od linii elektroenergetycznej
wysokiego napiecia — 110 kV,

b) w pasie 50 m wzdtuz ul. Widzewskiej dopuszcza si¢ lokalizacje ustug w formie
wolnostojacych obiektow, w zakresie zagospodarowania oraz zabudowy obowiazuja
ustalenia zawarte w Rozdziale II §22;

dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: N.9.1 w zespole terenow N.9.MN/RO

N.9.1 w zespole terenow N.9.MN/RO dodatkowo ustala si¢:

obowiazuje wyznaczona na rysunku planu strefa ochrony archeologicznej oraz wymogi

formalne okreslone w Rozdziale 11, § 8 ust.2 pkt.6.

§ 18.1. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem ML ustala sie:
1) przeznaczenie terenéw:

2)

a)
b)

¢)
d)

zabudowa letniskowa wolnostojaca o catorocznym uzytkowaniu, jako podstawowe
przeznaczenie terenu,

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca, jako dopuszczalne przeznaczenie
terenu,

urzadzenia obstugi technicznej, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,

wyklucza si¢: prowadzenie dzialalnos$ci gospodarczej (produkcyjnej, przetworczej, sktadowej,
hurtowego handlu), zar6wno w budynkach jak i poza nimi oraz przedsigwzigcia mogace
znaczaco oddziatywac na srodowisko (z wylgczeniem sieci infrastruktury technicznej);

warunki podzialu terenu na dzialki:

a)

dopuszcza si¢ podziaty na dziatki, wowczas gdy dziatka powstata w wyniku podziatu bedzie
spelia¢ tacznie nastepujace warunki:

— minimalna powierzchnia bedzie wynosi¢ 1200 m?,

— minimalna szeroko$¢ frontu dziatki (wzdhuz ulicy) - 22 m,
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3)

4

5)

b)

©)

— bedzie posiada¢ obstuge komunikacyjna z ulicy lokalnej oznaczonej na rysunku planu
symbolem KD-L, ulicy dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem KD-D lub
wewnetrznej (osiedlowej),

— kat polozenia granic (powstatych w wyniku podziatu) w stosunku do pasa drogowego
bedzie taki sam jak istniejacych granic dziatki, ktora podlega podziatowi,

warunki ustalone w pkt 2a nie dotycza dzialek wydzielonych pod projektowane stacje trafo

oraz powstajacych w wyniku regulacji stanu prawnego, ktorej celem nie jest wydzielenie

dziatek budowlanych,

warunki ustalone w pkt 2a nie dotycza podzialow niezbednych dla polepszenia warunkow

uzytkowych istniejagcych dziatek;

warunki zagospodarowania dzialki:

a)
b)
¢)

d)

e)

f)

dopuszcza si¢ 20% powierzchni dziatki, jako maksymalng powierzchni¢ zabudowy,
obowigzuje minimum 60% powierzchni dziatki jako powierzchnia biologicznie czynna,

dla istniejgcych dziatek obowiazuja zasady obstugi komunikacyjnej ustalone w Rozdziale 11, §
9 pkt. 5,

obowigzuje zabezpieczenie miejsc parkingowych lub garazowych w ramach dzialki,
minimalna ilo$¢ — 1 miejsce parkingowe lub garaz na dom,

obowiazuje realizacja ogrodzen azurowych wykonanych z elementow metalowych,
drewnianych, preferowane naturalne zywoptoty, wzdtuz ulic zalecane jednakowe pod
wzgledem wysokosci, ksztattu i materiatu; zalecana wysokos¢ od ulicy — 0,7 m; maksymalna
wysoko$¢ od ulicy i pozostatych ogrodzen 1,5 m; zakazuje si¢ stosowania ogrodzen
zelbetowych typu stupowo-ptytowego,

obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w §rodowisku okreslony w obowiazujacych
przepisach o ochronie srodowiska dla terendw przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniowy;

warunki dla istniejacej zabudowy:

a)
b)

dla zabudowy o przeznaczeniu zgodnym z ustalonym w pkt 1 lit.: a, b, ¢ dopuszcza sig jej

przebudowe, rozbudowe, nadbudowe zgodne z ustaleniami dla projektowanej zabudowy,

dla zabudowy o przeznaczeniu innym niz ustalone w pkt.1 a, b, ¢ przebudowa, rozbudowa,

nadbudowa lub odtworzenie uwarunkowane jest dostosowaniem do wymogow planu, do

czasu zmiany przeznaczenia lud zasiggu ucigzliwosci obowigzuje zakaz utrwalania

(przebudowy) oraz zwigkszania istniejacego stanu zabudowy (kubatury i powierzchni),

w dzialalno$ci remontowe;j istniejacych budynkéw wymienionych w pkt 4 lit.: a, b majacej

wplyw na wyglad zewnetrzny zabudowy obowigzuje:

— ujednolicenie stolarki (kolor, podziaty) na elewacjach budynku,

— zakaz malowania fragmentu elewacji w kolorze odbiegajacym od kolorystyki catej
elewacji, jezeli powyzsze nie wynika z koncepcji kolorystyki catej elewacji;

warunki dla projektowanej zabudowy:
obowiazuja nastepujace zasady kompozycji ksztattowania projektowanej zabudowy:

— obowigzuja ustalone na rysunku planu linie zabudowy lub nieprzekraczalne linie ustalone
poprzez przedtuzenie frontowe;j linii istniejacej zabudowy na sgsiedniej dziatkach,

— maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 9 m w najwyzszym punkcie kalenicy, ograniczenie
wysokosci do 2 kondygnacji, w tym poddasze uzytkowe, oraz maksymalna odlegtosé¢
okapu od poziomu terenu — 6,0 m,

— dachy od dwuspadowych do wielospadowych o kacie nachylenia 350 z tolerancjg + 150;
wyklucza si¢ pokrycie dachow papa smolowa i asfaltowa,

— realizacje elewacji z oszczednym pod ilosci (nie wigcej niz 3) zastosowaniem materiatow
wykonczeniowych (zaleca si¢ stosowanie materiatow naturalnych — rodzimych), wyklucza
si¢ stosowanie sidingu jako podstawowej wyprawy elewacyjnej,

— kolorystyka elewacji w naturalnych kolorach materiatéw lub w cieptych (pastelowych)
kolorach, z zastosowaniem jako wiodacych jasnych barw (zalecana jak najmniejsza ilos¢
koloréw na elewacji), kolory winny by¢ zharmonizowane z kolorem dachu, kolorystyka
detali moze umozliwia¢ podkreslenie detali,

— nawigzanie do istniejacej zabudowy w sasiedztwie (wysokosci budynku, ksztattu dachu) w
celu tworzenia jednorodnych zespolow urbanistyczno — architektonicznych,
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— lokalizacja garazy i obiektow gospodarczych wbudowanych w bryte budynku
mieszkalnego lub integralne z nim zwiazanych badz sytuowanych w granicy dziatki,
z obowigzkiem ich zblokowania z juz istniejacg zabudowa o podobnym przeznaczeniu na
dzialce sgsiada, jesli taka zabudowa istnieje,

— dopuszcza si¢ lokalizowanie garazy lub obiektow gospodarczych na dziatce jedynie jako
jednokondygnacyjnych bez poddasza uzytkowego,

— dopuszcza si¢ lokalizacj¢ parterowych, jednostojacych budynkow stacji
transformatorowych.

2. Dla wyszczegdlnionych ponizej terenéw oprocz ustalen zawartych w ust. 1 wprowadza sie
dodatkowo ustalenia:

1)

2)

3)

4)

5)

dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami:

- T.48.1,T.48.2, T.48.3 w zespole terenow T.48/ML,
- T.50.1, T.50.2 w zespole terenow T.50/ML

dodatkowo ustala si¢:

zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu wyznacza si¢ tereny wskazane do utworzenia Obszaru

Chronionego Krajobrazu ,,Tuszynsko-Diutowsko-Grabianskiego”;

dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem S.7.1 w zespole terenow S.7/ML

dodatkowo ustala si¢:

obowiazuja wyznaczone na rysunku planu strefy ochronne: od linii elektroenergetyczne;j

wysokiego napigcia — 110 kV oraz gazociagu wysokiego cisnienia @ 300;

dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem S.3.1 w zespole terenéw S.3/ML dodatkowo

ustala si¢: obowigzuje wyznaczona na rysunku planu strefa ochronna gazociggu wysokiego

ci$nienia @ 300;

dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami:

- S.3.1,S.3.2, S.3.3 w zespole terenow S.3/ML,
- S.7.1 w zespole terendéw S.7/ML,
- T.34.1,T.34.2, T.34.3, T.34.4, T.34.5, T.34.6 w zespole terenéw T.34/ML

dodatkowo ustala si¢:

a) warunkiem realizacji nowej zabudowy jest objecie terendw zorganizowang dzialalnoscia
inwestycyjna; w zakresie scalania i podziatu nieruchomosci w trybie obowigzujacych
przepisow o gospodarce nieruchomo$ciami oraz wyposazenia i urzadzenia uktadu terenow
publicznych tj. wewnetrzne ulice osiedlowe, infrastruktura techniczna,

b) wymog okreslony w pkt. 3 a nie dotyczy istniejagcych dzialek spetniajagcych wszystkie warunki
dotyczace: minimalnej powierzchni, minimalnej szerokosci frontu dziatki, sposobu obstugi
komunikacyjnej ustalone w ust. 1 pkt. 2a, dla ktérych dopuszcza si¢ wcze$niejsza realizacje
zabudowy;

dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: S.4.1, S.4.2 w zespole terenow S.4/ML

dodatkowo ustala si¢:

wzdtuz zachodnich granic dziatek pokrywajacych si¢ z granica administracyjng miasta

obowiazuje realizacja szpaleru zieleni zimozielonej o minimalnej szerokosci 3,0 m, ktory

bedzie pelni¢ funkcje zieleni izolacyjnej od projektowanej trasy S-14.

§ 19.1. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem WC ustala si¢:

)

przeznaczenie terenow:
a) wielofunkcyjna zabudowa centrum:
— ushugi publiczne lub komercyjne o uciazliwosci nieprzekraczajacej granic obiektu, dziatki,
jako podstawowe przeznaczenie terenu,
— uslugi wbudowane w bryly budynkéw mieszkalnych o ucigzliwosci nieprzekraczajacej
granic lokalu, jako podstawowe przeznaczenie terenu,
— zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, jako podstawowe przeznaczenie terenu,
— zabudowa mieszkaniowa typu §rodmiejskiego w formie budynkow wielorodzinnych
kamienic, jako podstawowe przeznaczenie terenu,
— zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie zabudowy wolnostojacej, blizniaczej,
szeregowej jako podstawowe przeznaczenie terenu,
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2)

3)

b)

— mieszkalnictwo zbiorowe, jako podstawowe przeznaczenie terenu,

— garaze i parkingi towarzyszace zabudowie mieszkaniowej i uslugowej, jako dopuszczalne
przeznaczenie terenu,

— urzadzenia obstugi technicznej, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,

wyklucza sie prowadzenie dzialalno$ci gospodarczej (produkcyjnej, przetworczej, sktadowe;))

zaro6wno w budynkach, jak i poza nimi oraz przedsiewzi¢cia mogace znaczaco oddziatywac na

srodowisko (z wylaczeniem sieci infrastruktury technicznej);

warunki podzialu terenéw na dzialki:

a)

b)

dopuszcza si¢ podziaty terenu wowczas gdy dziatka powstata w wyniku podziatu bedzie

spetniac tgcznie nastgpujgce warunki:

— minimalna powierzchnia bedzie wynosi¢ 1000 m2,

— bedzie przylega¢ do ulicy lokalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem KD-L lub
ulicy dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem KD-D lub ulicy wewnetrznej
zapewniajacej jej obstluge komunikacyjna,

— kat polozenia granic (powstatych w wyniku podzialu) w stosunku do pasa drogowego
bedzie taki sam jak istniejgcych granic dziatki, ktora podlega podziatowi,

wyzej wymienione warunki nie dotycza dziatek wydzielonych pod projektowane stacje trafo

oraz powstajacych w wyniku regulacji stanu prawnego, ktorej celem nie jest wydzielenie

dziatek budowlanych oraz dzialek wydzielonych dla poprawy warunkow istniejacego
zagospodarowania;

warunki zagospodarowania terenéw, dzialtek:

a)

b)

¢)

d)

dopuszcza si¢ 70% powierzchni dziatki lub terenu jako maksymalng powierzchnie zabudowy,

minimum 20% powierzchni terenu dziatki jak powierzchnia biologicznie czynna (nie dotyczy

dzialek o powierzchni mniejszej niz 600 m2),

dla istniejacych dziatek obowigzujg zasady obstugi komunikacyjnej ustalone w Rozdziale II,

§ 9 pkt.5,

dopuszcza si¢ realizacj¢ miejsc postojowych w formie:
garazy wbudowanych w bryly budynkow,

— garazy podziemnych,

— garazy wielopoziomowych,

— garazy w formie obiektu integralnie zwigzanego z pozostata zabudowa (wyklucza sig
pojedyncze wolnostojace garaze),

— placéw parkingowych,

w ramach dzialki, zespotu dziatek lub terenu obowigzuje zapewnienie odpowiedniej ilosci

miejsc parkingowych lub garazowych dla mieszkancéw, pracownikow i klientow

w dostosowaniu do przewidywanego zagospodarowania, w minimalnej ilo$ci:

— dla biur zlokalizowanych w centrum miasta (jednostki A, B, C, D) — 10 miejsc
parkingowych na 1000 m2 powierzchni uzytkowej, dla pozostatych — 13 miejsc
parkingowych na 1000 m2 powierzchni uzytkowe;j,

— dla obiektéw handlowych zlokalizowanych w centrum — 15 miejsc parkingowych na 1000
m2 powierzchni uzytkowej, dla pozostatych — 20 miejsc parkingowych na 1000 m2
powierzchni uzytkowej,

— dla gastronomii zlokalizowanej w centrum — 12 miejsc parkingowych na 100 miejsc, dla
pozostatych — 15 miejsc parkingowych na 100 miejsc,

— dla hoteli — 20 miejsc na 100 t6zek,

— dla mieszkalnictwa wielorodzinnego — 1 miejsce na 1 mieszkanie,

— dla mieszkalnictwa jednorodzinnego — 1 miejsce na 1 dom,

obowiazuje realizacja ogrodzen sytuowanych wzdtuz ulicy jako azurowe o maksymalnej

wysokosci 1,5 m wg indywidualnych decyzji w zakresie formy i materiatu; zakazuje si¢

stosowania ogrodzen zelbetowych typu stupowo-ptytowego,

obowiazuje dopuszczalny poziom hatasu w §rodowisku okreslony w obowigzujacych

przepisach o ochronie srodowiska dla terendw przeznaczonych pod zabudoweg mieszkaniows,
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4

2

w trakcie projektowania zagospodarowania oraz zabudowy nalezy uwzgledni¢ wymogi
zwigzane ze zbiorowa ochrong ludnosci zapewnieniem awaryjnych zrodet zaopatrzenia
w wodg oraz alarmowania i ostrzegania;

warunki dla istniejacej zabudowy:

a)
b)

d)

dla zabudowy o przeznaczeniu zgodnym z ustalonym w pkt. 1 lit.a dopuszcza si¢ jej

przebudowe, rozbudowe, nadbudowe zgodnie z ustaleniami dla projektowanej zabudowy,

dla zabudowy o przeznaczeniu innym niz ustalone w pkt 1 lit.a przebudowa, rozbudowa,

nadbudowa uwarunkowane jest dostosowaniem do wymogow planu, do czasu zmiany

przeznaczenia lub zasiegu ucigzliwo$ci obowigzuje zakaz zwigkszania istniejgcego stanu

zabudowy (kubatury i powierzchni),

w dziatalno$ci remontowej istniejagcych budynkéw wymienionych w pkt 4 lit.: a, b majace;j

wplyw na wyglad zewnetrzny zabudowy obowigzuje:

— ujednolicenie stolarki (kolor, podziaty na elewacjach budynku,

— zakaz malowania fragmentu elewacji w kolorze odbiegajacym od kolorystyki catej
elewacji, jezeli powyzsze nie wynika z koncepcji kolorystyki catej elewacji,

dla budynkow wciagnigtych do rejestru zabytkow, wymienionych w Rozdziale 11, § 8 ust.1

pktl lit.a oraz wciagnietych do ewidencji zabytkow wymienionych w § 8 ust. 1 pkt 1 lit. b

obowiazuja przepisy z zakresu ochrony débr kultury oraz uzgodnienie wszelkich zmian

z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow,

obowiazuje porzadkowanie wnetrz posesji poprzez stopniowa likwidacje budynkow

gospodarczych, garazy: drewnianych, blaszanych, w ztym stanie technicznym lub

usytuowanych na $rodku posesji; dla wymienionych obiektow obowigzuje zakaz ich

utrwalania;

5) warunki dla projektowanej zabudowy:

a) dla zabudowy pierzejowej obowiazuje:

— zachowanie tradycyjnego charakteru zabudowy wzdhuz ulic poprzez utrzymanie
istniejacej zwartej zabudowy pierzejowej wraz z jej uzupetnieniem tj. obowigzuje
kontynuacja pierzei poprzez dobudowe w granicy do istniejacych obiektow, dopuszcza sig¢
lokalizacje zabudowy w granicy (przy zachowaniu przepiséw odrebnych)

w przypadku gdy sasiednia zabudowa nie jest sytuowana w granicy dziatki,

— dostosowanie skali, wysokos$ci, formy zabudowy do istniejgcych budynkow tworzacych
pierzeje lub w przypadku sasiedztwa istniejacych budynkoéw dysharmonizujacych
w stosunku do otoczenia, do historycznej zabudowy pierzejowej usytuowanej w dalszym
sasiedztwie lub innej w dobrym stanie technicznym,

— zachowanie kalenicowego uktadu dachow w stosunku do ulicy dla budynkow tworzacych
pierzeje¢, dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynku w granicy dziatki w ukladzie szczytowym,
wylacznie w przypadku, gdy istniejaca zabudowa w glebi dziatki uniemozliwia lokalizacje
budynku w pierzei,

— zachowanie formy i kata nachylenia dachu dla budynkow tworzacych pierzeje,

— dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy oficynowej sytuowanej w granicy miedzy
poszczegdlnymi dziatkami,

b) dla elewacji w zabudowie pierzejowej obowigzuja:

— uzewngtrznienie historycznych podziatéw wlasnosciowych,

— jako wykonczenie materiaty tradycyjne, wyklucza si¢ oktadziny typu siding,

— nawigzanie do tradycyjnych, zastanych w sasiedztwie charakterystycznych podziatow
elewacyjnych wplywajacych na ksztalt pierzei (linie gzymsow posrednich, wienczacych,
ksztatt i podziat okien i drzwi itp.), wystroj budynkow pod wzgledem detalu
architektonicznego powinien by¢ zharmonizowany dla pierzei,

— wramach projektu budowlanego opracowanie rozwini¢cia obejmujacego elewacje
bezposrednio sasiadujacych budynkow, wykazuje spetnienie ww. wymogow,

— Architekt Miasta moze okresli¢ dodatkowe wytyczne dotyczace elewacji pierzei ulicy oraz
natozy¢ obowiazek uzgodnienia projektu budowlanego pod tym wzgledem,

c) dla zabudowy nie sytuowanej w uktadzie pierzejowym obowiazuje:
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obowigzujg ustalone na rysunku planu linie zabudowy, w pozostatych sytuacjach
nieprzekraczalne linie ustalone poprzez przedtuzenie frontowej linii istniejacej zabudowy
na sgsiednich dziatkach,

dopuszcza si¢ sytuowanie dodatkowej zabudowy w glebi dziatki pod warunkiem
zachowania ustalen okreslonych w pkt. 3,

dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy w granicach dziatki pod warunkiem uzyskania zgody
wlasciciela sgsiedniej dziatki (wskazana jest dobudowa do zabudowy zlokalizowanej w
granicach dzialki, jesli taka zabudowa juz istnieje),

zachowanie charakteru zabudowy $rédmiejskiej, architektura projektowanej zabudowy
(gabaryty, ksztalt dachu, kolorystyka elewacji, materialy wykonczeniowe) winna by¢
dostosowana do istniejacych obiektow o warto$ciach kulturowych usytuowanych

w bezposrednim lub w przypadku braku takich, w dalszym sasiedztwie,

minimalna wysoko$¢ zabudowy od strony przestrzeni publicznej — 2 kondygnacje
uzytkowe,

zakaz lokalizacji budynkow w uktadzie szczytowym do ulicy, w miejscach gdzie
historyczna zabudowa miata uktad kalenicowy i gdzie pozostata ona czytelna,
obowiazujg dachy o kacie nachylenia 20-50° z tolerancja + 5° z dopuszczeniem dachow
mansardowych, z zakazem stosowania do pokrycia wierzchniego dachow papy asfaltowe;j
i smotowej oraz nachyleniami zharmonizowanymi z dachami budynkéw zlokalizowanych
W sgsiedztwie,

zakaz stosowania agresywnej kolorystyki dachow oraz elewacji, obowigzuje naturalna
kolorystyka materiatdw budowlanych pochodzenia mineralnego lub zbliZzona,

d) dla garazy i obiektow gospodarczych obowigzuje:

g)

h)
i)

lokalizacja garazy i obiektéw gospodarczych wbudowanych w bryle budynku
mieszkalnego, ustugowego lub integralnie z nim zwigzanych badz sytuowanych

w granicy dziatki, z obowigzkiem ich zblokowania z juz istniejacag zabudowa

o podobnym przeznaczeniu na dzialce sgsiada, jesli taka zabudowa istnieje,
dopuszcza si¢ lokalizacje garazy lub obiektow gospodarczych na dzialce jedynie jako
jednokondygnacyjnych bez poddasza uzytkowego,

dla miejsc garazowych wbudowanych w bryle budynku mieszkalnego lub ustugowego
obowigzuje wspolny wjazd garazowy (w przypadku lokalizacji od strony ulicy) lub
dopuszcza si¢ pojedyncze wjazdy (w przypadku lokalizacji od podworza),

zaleca sie realizacje ustug nieucigzliwych w parterach budynkéw mieszkalnych ze
szczegolnym wskazaniem ich lokalizacji w budynkach usytuowanych w pierzejach
kwartalow,

w przypadku lokalizacji obiektow eksponowanych od strony przestrzeni publicznej
dopuszcza si¢ uscislenie warunkow dla zabudowy przez Architekta Miasta,

w zabudowie pierzejowej dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowej wylacznie

z formie obiektow wbudowanych w bryte budynku o funkcjach ustalonych w § 19 ust. 1 pkt
1 lit.a, z wytaczeniem ostatniego akapitu; w zabudowie nie sytuowanej w uktadzie
pierzejowym dopuszcza si¢ lokalizacje¢ parterowych, wolnostojagcych budynkow stacji
transformatorowych sytuowanych wytagcznie w glebi dziatek,

wyklucza si¢ lokalizacj¢ obiektow ustugowych w formie wolnostojacych kioskow,
obowiazuje zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych, z dopuszczeniem sezonowych
ogrodkow gastronomicznych oraz obiektéw obstugujacych kiermasze, wystawy, festyny itp.

2. Dla wyszczego6lnionych ponizej terenéw oprécz ustalen zawartych w ust.1 wprowadza sie¢
dodatkowe ustalenia:
1) dla fragmentéw terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami:

A.17.2 (fragment) w zespole terenow A.17/WC,
A.19.1 (fragment) w zespole terenéow A.19/WC,
D.5.1 (fragment) w zespole terenow D.5/WC,
D.7.1 (fragment) w zespole terenow D.7/WC

dodatkowo ustala si¢:
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wyznacza si¢ strefe den dolinnych i teras nadzalewowych potencjalnie narazong na
podtopienie, dla ktorej obowiazuja wymogi formalne okre§lone w § 7 ust. 2 lit. b;
2) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami:
- A.3.3 (fragment) w zespole terenow A.3/WC,
- A4 (fragment), A.4.2 (fragment), A.4.3, A.4.4 (fragment) w zespole terenow A.4/WC,
- B.1.4 (fragment), B.1.5 (fragment), B.1.6 (fragment), B.1.7 w zespole terenéw B.1/WC
dodatkowo ustala si¢:
obowigzuje wyznaczona na rysunku planu strefa $cistej ochrony konserwatorskiej i wymogi
formalne okreslone w Rozdziale I, § 8 ust. 2 pkt.1;
3) dla terend6w oznaczonych na rysunku planu symbolami:
- A4 (fragment), A.4.2 (fragment), A.4.4 (fragment) w zespole terenow A.4/WC,
- A.5.10 (fragment) w zespole terendw A.5/WC,
- A.6.1 (fragment), A.6.2 (fragment), A.6.3 w zespole terenéw A.6/WC,
- A.17.1 (fragment), A.17.2 (fragment) w zespole terenéw A.17/WC
dodatkowo ustala si¢:
obowigzuje wyznaczona na rysunku planu ograniczona strefa konserwatorska i wymogi
formalne okre$lone w Rozdziale II, § 8 ust.2 pkt. 2;
4) dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami:
- A.3.3 (fragment) w zespole terenow A.3/WC,
- A.4.1 w zespole terenéow A.4/WC,
- AS5.7,A58,A.59, A5.10 (fragment) w zespole terenow A.5/WC,
- A.6.1 (fragment), A.6.2 (fragment) w zespole terenow A.6/WC,
- A.14.1 w zespole terenow A.14/WC,
- A17.1, A.17.2 w zespole terendw A.17/WC,
- A.19.1 w zespole terenow A.19/WC,
- D.13.1 w zespole terenow D.13/WC,
- D.19.1 w zespole terenow D.19/WC
dodatkowo ustala si¢:
obowigzuje wyznaczona na rysunku planu strefa konserwatorska ogélnych cech rozplanowania
i wymogi formalne okre§lone w Rozdziale I, § 8 ust. 2 pkt.3;
5) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami:
- A4 (fragment), A.4.2, A.4.3, A.4.4 w zespole terenow A.4/WC,
- A.6.1 (fragment), A.6.2, A.6.3 w zespole terenow A.6/WC,
- A.17.1 (fragment), A.17.2 w zespole terenow A.17/WC,
- A.19.1 w zespole terenow A.19/WC,
- D.5.1 w zespole terenéow D.5/WC,
- D.13.1, D.13.2 w zespole terenow D.13.WC,
- D.19.1 (fragment) w zespole terenow D.19/WC
dodatkowo ustala si¢:
obowigzuje wyznaczona na rysunku planu strefa ochrony archeologicznej i wymogi formalne
okreslone w Rozdziale II, § 8 ust.2 pkt.6;
6) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem D.7.1 w zespole terenéw D.7/WC
dodatkowo ustala si¢:

a) nalezy uwzgledni¢ w rozwigzaniach architektonicznych zabudowy szczegolnie
eksponowany widok od strony terenu zieleni publicznej zlokalizowanej wzdtuz rzeki
Dobrzynki oraz taczacego si¢ z nim zielonego pasazu wzdhuz rzeki Pabianki (teren D.6/ZP)
poprzez usytuowanie zabudowy, tak aby tworzyta ramy dla zieleni publicznej, obowigzuje
zakaz lokalizacji zapleczy, garazy od strony ww. terenu, obowigzuje realizacja
zagospodarowania w formie jednorodnego pod wzgledem architektonicznym zespotu
zabudowy,

b) obowiazuje zakaz podziatu terenu i realizacja w formie jednego przedsigwziecia
inwestycyjnego,

¢) warunkiem lokalizacji zabudowy jest wcze$niejsze wykonanie prac ziemnych
umozliwiajacych okreslenie wystepujacych warunkow gruntowych (no$nos¢ gruntu);

7) dla dziatek nr ew. 306, 95/1, 69, 99, 71, 70/2, 70/3, 70/1, 100/1 wchodzacych w sklad terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem D.19.1 w zespole terenéow D.19/WC oraz dla dziatek
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nr ew. 146/1 i 146/2 wchodzacych w sktad terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem
A.17.1, A.17.2 w zespole terenow A.17/WC dodatkowo ustala sig:

dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej funkcji produkecyjnej z mozliwoscia przeksztalcania
zagospodarowania i zabudowy zgodnie z ustaleniami zawartymi w Rozdziale 111, §25, pod
warunkiem ograniczenia ucigzliwosci do granic uzytkowanych nieruchomosci.

§ 20. 1. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem CU ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:

2)

3)

a)
b)

¢)
d)

e)

ustugi centrum — obiekty uzytecznos$ci publicznej lub ustugi komercyjne w formie obiektow

o reprezentacyjnym charakterze, jako podstawowe przeznaczenie terenu,

garaze wielopoziomowe, parkingi podziemne i naziemne, jako dopuszczalne przeznaczenie
terenu,

urzadzenia obstugi technicznej, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,

stacje paliw, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,

wyklucza si¢: prowadzenie dziatalno$ci gospodarczej (produkcyjnej, przetworczej, sktadowej)
zaréwno w budynkach jak i poza nimi ;

warunki podzialu terenu na dzialki:

a)

b)

¢)

dopuszcza si¢ podziaty terenu, wowczas gdy dziatka powstata w wyniku podziatu bedzie

spetniac tacznie nastgpujace warunki:

— minimalna powierzchnia bgdzie wynosi¢ 5000 m?,

— minimalna szeroko$¢ frontu dziatki (odcinka wzdtuz ulicy) — 40 m,

— bedzie przylega¢ do ulicy lokalnej, oznaczonej na rysunku planu symbolem KD-L, ulicy
dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem KD-D lub ulicy wewnetrznej,

— kat polozenia granic (powstatych w wyniku podzialu) w stosunku do pasa drogowego
bedzie taki sam jak istniejacych granic dzialki, ktéra podlega podziatowi,

warunki ustalone w pkt 2a nie dotycza dzialek wydzielonych pod projektowane stacje trafo

oraz powstajacych w wyniku regulacji stanu prawnego, ktorej celem nie jest wydzielenie

dziatek budowlanych,

warunki ustalone w pkt 2a nie dotycza podzialéw niezbednych dla polepszenia warunkow

uzytkowych istniejacych dziatek;

warunki zagospodarowania terenow i dzialek:

a)
b)

¢)
d)

dopuszcza si¢ 50% powierzchni dziatki lub terenu jako maksymalng powierzchnie zabudowy,

obowigzuje minimum 20% dziatki lub terenu jako powierzchnia biologicznie czynna,

dla istniejacych dziatek obowiazuja zasady obstugi komunikacyjnej ustalone w Rozdziale II, §

9 pkt.5,

dopuszcza sig realizacje miejsc postojowych w formie:

— garazy wbudowanych w bryty budynkow,

— garazy podziemnych,

— garazy w formie obiektu integralnie zwigzanego z pozostata zabudowg (wyklucza si¢
pojedyncze garaze),

— placéw parkingowych,

w ramach dzialki lub terenu obowigzuje zapewnienie odpowiedniej liczby miejsc

parkingowych dla pracownikow i klientow w dostosowaniu do przewidywanego

zagospodarowania w minimalnej ilosci:

— dla biur — 10 miejsc na 1000 m2 powierzchni uzytkowe;,

— dla obiektéw handlowych — 15 miejsc na 1000 m2 powierzchni uzytkowej,

— dla gastronomii — 12 miejsc na 100 miejsc konsumpcyjnych,

— dla obiektow kultury —12 miejsc na 100 migjsc,

— dla hoteli — 20 miejsc na 100 t6zek,

— dla szko6t — 15 miejsc na 100 zatrudnionych,

— dla szkot wyzszych — 20 miejsc na 100 zatrudnionych,

w przypadku kolizji istniejacych drzew z projektowanym zagospodarowaniem dopuszcza si¢

wycinke drzew zgodnie z obowigzujacymi przepisami, zaleca si¢ ich odtworzenie w ramach

dziatki lub terenu lub w ramach terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem ZP,
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g) w przypadku realizacji ogrodzen obowigzuja ogrodzenia sytuowane wzdtuz ulicy jako
azurowe o maksymalnej wysokosci 1,5 m wg indywidualnych decyzji w zakresie formy
i materiatu; zakazuje sie stosowania ogrodzen zelbetowych typu stupowo-plytowego;

4) warunki dla istniejacej zabudowy:

a) dla zabudowy o przeznaczeniu zgodnym z ustalonym w ust. 1 pkt 1 lit.: a, b, ¢, d dopuszcza
si¢ jej przebudowe, rozbudowe, nadbudowe zgodnie z ustaleniami dla projektowane;j
zabudowy,

b) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i jednorodzinnej dopuszcza si¢ jej modernizacje,
z wykluczeniem rozbudowy i nadbudowy,

¢) dla zabudowy o przeznaczeniu innym niz ustalone w ust. 1 pkt. 1 lit.: a, b, ¢, d przebudowa (z
wylaczeniem zabudowy mieszkaniowej), rozbudowa, nadbudowa uwarunkowane jest
dostosowaniem do wymogow planu, do czasu zmiany przeznaczenia lub zasig¢gu ucigzliwosci
obowiazuje zakaz zwigkszania istniejacego stanu zabudowy (kubatury i powierzchni),

d) w dziatalno$ci remontowej istniejgcych budynkéw wymienionych w pkt 4 lit.: a, b majace;j
wplyw na wyglad zewnetrzny zabudowy obowigzuje:

— ujednolicenie stolarki (kolor, podziaty na elewacjach budynku),
— zakaz malowania fragmentu elewacji w kolorze odbiegajacym od kolorystyki catej
elewacji,

e) dla budynkéw weiggnietych do rejestru zabytkow, wymienionych w Rozdziale II § 8 ust.1 pkt
1 lit.a oraz wciggnietych do ewidencji zabytkow wymienionych w § 8 ust.1 pkt. 1 lit. b
obowiazuja przepisy z zakresu ochrony dobr kultury oraz uzgodnienie wszelkich zmian z
Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow;

5) warunki dla projektowanej zabudowy:

a) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy w linii rozgraniczajacej ulic pod warunkiem speknienia
wymogow przepisow o drogach publicznych (odleglos¢ od pasa drogowego),

b) minimalna wysoko$¢ zabudowy od strony przestrzeni publicznej 7,0 m,

¢) obowigzuje zastosowanie tradycyjnych materiatdw wykonczeniowych budynkow takich jak:
tynki szlachetne, kamien, klinkier, szkto i podobne oraz wspotczesnych materiatoéw wysokiej
klasy o porownywalnym standardzie z wykluczeniem oktadzin zewn¢trznych typu siding,

d) w projekcie architektonicznym zabudowy obowigzuje uwzglednienie szczegdlnie
eksponowanych elewacji obiektow od strony ulic zbiorczych oznaczonych na rysunku planu
symbolem KD-Z, obowigzuje zakaz lokalizacji zapleczy od strony ww. ulic,

e) obowigzuje reprezentacyjny charakter zabudowy (znaczace gabaryty, forma, wysokiej klasy
materialy wykonczeniowe),

f) w przypadku lokalizacji obiektéw eksponowanych od strony przestrzeni publicznej dopuszcza
si¢ uscislenie warunkow dla zabudowy przez Architekta Miasta,

g) w ramach projektu zabudowy obowigzuje przedstawienie rozwinigcia widokowego dla
obiektow lokalizowanych na terenach lub dziatkach przylegajacych do ulic zbiorczych,
obejmujacego minimum dwie sasiednie dziatki,

h) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych wylgcznie w formie obiektow
wbudowanych w bryte budynku o funkcjach ustalonych w §20 w ust. 1 pkt. 1 a,b,

1) wyklucza si¢ lokalizacje obiektow ustugowych w formie wolnostojacych kioskow,

j) obowigzuje zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych, z dopuszczeniem sezonowych
ogrodkéw gastronomicznych oraz obiektow zwigzanych z kiermaszami, wystawami,
festynami itp.

2. Dla wyszczegdlnionych ponizej terenéw oprocz ustalen zawartych ust.1 wprowadza si¢
dodatkowo ustalenia:
1) dlaterendw oznaczonych na rysunku planu symbolami:

- B.2.1 (fragment), B.2.2 w zespole terenow B.2/CU,

- B.4.1 w zespole terenow B.4/CU,

- B.6.2 w zespole terenow B.6/CU,

- C.4.1 (fragment) w zespole terenow C.4/CU,

- C.2.1 w zespole terenow C.2/CU,

- C.3.1 w zespole terenow C.3/CU,

- C.10.1 w zespole terenow C.10/CU,
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2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

- D.1.1 w zespole terenow D.1/CU,

- D.3.2 (fragment) w zespole terenéw D.3/CU
dodatkowo ustala si¢: obowigzuje wyznaczona na rysunku planu strefa $cistej ochrony
konserwatorskiej i wymogi formalne okreslone w Rozdziale 11, § 8, ust. 2 pkt. 1;
dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami:

- B.6.1 (fragment), B.6.2 (fragment) w zespole terenow B.6/CU,

- C.2.1 w zespole terenow C.2/CU,

- C.4.1 w zespole terenow C.4/CU,

- D.3.1, D.3.2 w zespole terenow D.3/CU
dodatkowo ustala si¢: obowigzuje wyznaczona na rysunku planu strefa ochrony archeologicznej
oraz wymogi formalne okre$lone w Rozdziale I, § 8 ust. 2 pkt. 6;
dla fragmentu terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem C.4.1 w zespole terenéw C.4/CU
dodatkowo ustala sig¢:
wyznacza si¢ fragment terenu jako obszar bezposredniego zagrozenia powodzia, dla ktoérego
obowigzuja wymogi formalne okreslone w § 7 pkt 2 lit.a;
dla fragmentoéw terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: C.2.1 w zespole terenow
C.2/CU, C.4.1 w zespole terenow C.4/CU, D.1.1 w zespole terenéw D.1/CU, D.3.1 (fragment),
D.3.2 (fragment) w zespole terenow D.3/CU dodatkowo ustala sie:
wyznacza si¢ strefe den dolinnych i teras nadzalewowych potencjalnie narazong na podtopienie,
dla ktérej obowigzujg wymogi formalne okreslone w § 7 pkt 2 lit. b;
dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem F.2.1 w zespole terenéw F.2/CU,
dodatkowo ustala si¢: w ramach zagospodarowania nalezy uwzgledni¢ powigzania funkcjonalno —
przestrzenne z czgscia dziatki nr ew. 1/3 (obreb geodezyjny nr 5) wchodzacej w sktad terenow
zamknietych;
dla fragmentoéw terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami:

- F.1.1 w zespole terenow F.1/CU,

- F.2.1 w zespole terenow F.2/CU,

- F.4.1,F.4.2 w zespole terenéw F.4/CU,

- F.8.1 w zespole terendéw F.8/CU
dodatkowo ustala si¢: obowiazuje wyznaczona na rysunku planu strefa ochronna terenéw
zamknietych, w ktorej obowiazuje zakaz lokalizacji budynkow i budowli;
dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem: D.3.1, D.3.2 w zespole terenéw D.3/CU
dodatkowo ustala si¢:

a) dopuszcza si¢ jako funkcj¢ uzupetniajaca lub wymienng mieszkalnictwo wielorodzinne
(obowigzuja ustalenia zawarte w Rozdziale III, §15 ust. 1 pkt. 5), lub dziatalnos¢
produkcyjna o ucigzliwosci nie wykraczajgcej poza granice nieruchomosci.

b) w rozwigzaniach architektonicznych wymienionej w ust. 2 pkt. 7a zabudowy nalezy
uwzglednié¢ szczegodlnie eksponowany widok od strony terenu zieleni publicznej
zlokalizowanej wzdtuz rzeki Dobrzynki oraz taczacego si¢ z nim zielonego pasazu wzdtuz
rzeki Pabianki (zespot terenow D.6/ZP) poprzez: usytuowanie zabudowy tak aby tworzyta
ramy dla zieleni publicznej, obowiazuje zakaz lokalizacji zapleczy, garazy od strony ww.
terenu, zespot zabudowy mieszkaniowej winien mie¢ jednorodny charakter pod wzgledem
architektonicznym (ujednolicone: dachy, kolorystyka, materiaty wykonczeniowe),

c) obowigzuje zagospodarowanie pasa terenu wzdtuz rzeki Pabianki o minimalnej szerokosci
10 m w formie zieleni wspottworzacej zielony pasaz (zespot terenow D.6/ZP);

dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem F.4.1 w zespole terenéw F.4/CU dodatkowo
ustala si¢:

a) dopuszcza si¢ zagospodarowanie dla potrzeb dworca autobusowego,

b) warunkiem realizacji zagospodarowania zgodnego z ustalonym w ust. 1 pkt. 1 lit. a-¢
fragmentu dziatki nr ew. 1/3 (obr. geodez. 5) wchodzacego w sktad terendw zamknigtych
jest przeprowadzenie procedury formalnej w zakresie wylaczenia ww. fragmentu z terenow
zamknietych; do czasu przeprowadzenia procedury obowigzuje dotychczasowy sposob
uzytkowania.

dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem F.4.2. w zespole terenow F.4/CU dodatkowo
ustala sig:
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a) dopuszcza si¢ zagospodarowanie dziatki nr ew. 1/7 dla potrzeb obstugi komunikacji
kolejowej poprzez funkcjonalne powigzanie z sasiednimi placami tadunkowymi, zgodnie z
ustaleniami okre§lonymi w § 24.

§ 21. 1. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem U ustala si¢:
1) przeznaczenie terenow:

2)

3)

a)

b)

¢)
d)

ustugi publiczne lub komercyjne, w tym rzemiosta, o ucigzliwosci nieprzekraczajacej granic
terenu, dziatki, jako podstawowe przeznaczenie terenu,

obiekty zamieszkania zbiorowego, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,

urzadzenia obstugi technicznej, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,

wyklucza si¢ przedsigwzigcia mogace znaczgco oddziatywac na srodowisko (z wylaczeniem
sieci infrastruktury technicznej);

warunki podziatu terenu na dzialki:

a)

b)

¢)

dopuszcza si¢ podziaty terenu wowczas gdy dziatka powstata w wyniku podziatu bedzie

spetniac tacznie nastgpujace warunki:

— minimalna powierzchnia bedzie wynosi¢ 2000 m2,

— bedzie przylegaé¢ do ulicy lokalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem KD-L lub
ulicy dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem KD-D lub ulicy wewnetrzne;j
zapewniajacej jej obstuge komunikacyjna,

— kat polozenia granic (powstatych w wyniku podzialu) w stosunku do pasa drogowego
bedzie taki sam, jak istniejacych granic dziatki, ktora podlega podziatowi,

warunki ustalone w pkt 2a nie dotyczg dziatek wydzielonych pod projektowane stacje trafo

oraz powstajacych w wyniku regulacji stanu prawnego, ktorej celem nie jest wydzielenie

dziatek budowlanych,

warunki ustalone w pkt 2a nie dotycza podzialéw niezbednych dla polepszenia warunkow

uzytkowych istniejagcych dziatek;

warunki zagospodarowania terendw, dziatek:

a)
b)

¢)

d)

2

dopuszcza si¢ 60% powierzchni dziatki lub terenu (w przypadku zagospodarowania przez

jednego inwestora) jako maksymalng powierzchni¢ zabudowy,

obowiazuje minimum 20% powierzchni dziatki lub terenu jako powierzchnia biologicznie

czynna,

w przypadku lokalizacji zaplecza Iub parkingu od strony wspolnej granicy z terenami

zabudowy mieszkaniowej oznaczonymi na rysunku planu symbolami: MS, MW, MN

obowigzuje wzdtuz granic realizacja szpaleru zieleni zimozielonej o minimalnej szerokos$ci

2,0 m,

dla istniejacych dziatek obowiazuja zasady obstugi komunikacyjnej ustalone w Rozdziale II, §

9 pkt.5; ewentualna obstuga z ulicy gtéwnej (KG) na zasadzie prawoskretu wymaga zgody

zarzadcy tej drogi,

w ramach dzialki lub terenu obowiazuje zapewnienie odpowiedniej liczby miejsc

parkingowych dla pracownikow i klientow w dostosowaniu do przewidywanego

zagospodarowania, w minimalnej ilosci:

— dla biur zlokalizowanych w centrum miasta (jednostki A, B, C, D) — 10 migjsc
parkingowych na 1000 m2 powierzchni uzytkowej, dla pozostatych — 13 miejsc
parkingowych na 1000 m2 powierzchni uzytkowe;j,

— dla obiektéw handlowych zlokalizowanych w centrum — 15 miejsc parkingowych na 1000
m2 powierzchni uzytkowej, dla pozostatych — 20 miegjsc parkingowych na 1000 m2
powierzchni uzytkowej,

— dla gastronomii zlokalizowanej w centrum — 12 miejsc parkingowych na 100 miejsc,
dla pozostatych — 15 miejsc parkingowych na 100 miejsc,

— dla hoteli — 20 miejsc parkingowych na 100 6zek,

bezposrednia obstuga komunikacyjna terendéw, dziatek z ulic innych niz przylegajace do nich

ulice lokalne (KD-L), dojazdowe (KD-D) lub wewnetrzne wymaga zgody zarzadcy drogi,

obowiazuje realizacja ogrodzen sytuowanych wzdluz ulicy jako azurowe o maksymalnej
wysokosci 1,5 m wg indywidualnych decyzji w zakresie formy i materiatu; zakazuje si¢
stosowania ogrodzen zelbetowych typu stupowo-plytowego,
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h) obowiazuje ograniczenie ucigzliwosci zwigzanej z prowadzeniem dziatalno$ci do granic
terenu lub dziatki;
4) warunki dla istniejacej zabudowy:

a)

b)

dla zabudowy o przeznaczeniu zgodnym z ustalonym w ust. 1 pkt. 1 a, b, ¢ dopuszcza si¢
jej przebudowe, rozbudowe, nadbudowe zgodnie z ustaleniami dla projektowanej
zabudowy,

dla zabudowy o przeznaczeniu innym niz ustalone w ust. 1 pkt. 1 a, b, ¢ przebudowa,
rozbudowa, nadbudowa uwarunkowane jest dostosowaniem do wymogow planu, do
czasu zmiany przeznaczenia lub zasiegu ucigzliwosci obowigzuje zakaz utrwalania
(przebudowy) oraz zwigkszania istniejgcego stanu zabudowy (kubatury i powierzchni),
w dziatalno$ci remontowe;j istniejacych budynkéw wymienionych w ust. 4 a, b majacej
wplyw na wyglad zewnetrzny zabudowy obowigzuje:

ujednolicenie stolarki (kolor, podzialy) na elewacjach budynku,

zakaz malowania fragmentu elewacji w kolorze odbiegajacym od kolorystyki calej
elewacji, jezeli powyzsze nie wynika z koncepcji kolorystyki catej elewacji;

5) warunki dla projektowanej zabudowy:
obowiazuja nastepujace zasady kompozycji i ksztalttowania zabudowy:

obowigzuja ustalone na rysunku planu linie zabudowy lub w pozostatych sytuacjach
nieprzekraczalne linie ustalone poprzez przedtuzenie frontowe;j linii istniejacej zabudowy
na sasiednich dziatkach,

poprzez przedtuzenie frontowe;j linii istniejacej zabudowy na sgsiedniej dziatkach,

w przypadku istniejacej zabudowy zlokalizowanej w granicy dzialki dla niezabudowanej
sgsiedniej dziatki dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy w granicy; poprzez dobudowe do
istniejgcego obiektu,

minimalna wysoko$¢ zabudowy od strony przestrzeni publicznej- 2 kondygnacje lub

7,0 m,

ujednolicona kolorystyka elewacji zespotu zabudowy w ramach dziatki lub terenu,

dla zabudowy nie posiadajacej piwnic, ktora mogtaby by¢ wykorzystana w okresie
podwyzszonej gotowosci obronnej panstwa, w ramach zagospodarowania dziatki, terenu
nalezy przewidzie¢ rezerwy pod dorazng realizacj¢ budowli, na podstawie typowe;j
powtarzalnej dokumentacji budowlanej,

dopuszcza si¢ lokalizacje parterowych, wolnostojacych budynkoéw stacji transformatoro-
wych lub wbudowanych w bryle budynku o funkcjach ustalonych w § 21 ust. 1 pktl lit:
a,b,

wyklucza si¢ lokalizacj¢ obiektow ustugowych w formie kioskow,

wyklucza sie lokalizacje obiektow tymczasowych, z dopuszczeniem sezonowych
ogrodkow gastronomicznych oraz obiektow obstugujacych zorganizowane imprezy
publiczne np. kiermasze, wystawy, festyny.

2. Dla wyszczego6lnionych ponizej terenéw oprocz ustalen zawartych w ust.1 wprowadza sie
dodatkowe ustalenia:

dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami:

- D.10.1 w zespole terenow D.10/U,

- G.2.1 w zespole terenéw G.2/U,

- L.19.1 w zespole terenow L.19/U,

- L.35.1, L.35.2 w zespole terenow L.35/U,

- L.37.1 w zespole terenéw L.37/U,

- L.38.1 w zespole terenéw L.38/U,

- L.40.1, L.40.2 w zespole terenow L.40/U,

- M.7.1,M.7.2, M.7.3, M.7.4 w zespole terenow M. 7/U,
- P.9.1 w zespole terenow P.9/U,

- T.2.1, T.2.2 w zespole terenéw T.2/U,

- T.6.1 w zespole terenow T.6/U,

- T.10.1 w zespole terenow T.10/U,

- T.17.1 w zespole terenow T.17/U

1))
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2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

dodatkowo ustala si¢:

obowigzuje uwzglednienie w zagospodarowaniu terenu, dziatki oraz w rozwigzaniach
architektonicznych budynkow i zastosowanych materiatach wykonczeniowych szczeg6lnie
eksponowanego widoku z ulic sklasyfikowanych jako gléwne (KD-G) lub zbiorcze (KD-Z) do
ktorych przylegaja w/w tereny lub dziatki wchodzace w ich sktad; obowiazuje zakaz lokalizacji
zapleczy od strony tych ulic;

dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem L.19.1 w zespole terenow L.19/U dodatkowo
ustala sig:

warunkiem realizacji nowej zabudowy jest objecie terenow zorganizowang dziatalnoscia
inwestycyjna; w zakresie scalania i podziatu nieruchomosci w trybie obowigzujacych przepisow o
gospodarce nieruchomosciami oraz wyposazenia i urzgdzenia uktadu terendw publicznych tj.
wewnetrzne ulice osiedlowe, infrastruktura techniczna;

dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami:

- D.10.1 w zespole terenéw D.10/U,

- L5.1 w zespole terenow 1.5/U,

- L.35.1, L.35.2 w zespole terenow L.35/U,

- L.37.1 w zespole terenéw L.37/U,

- L.38.1 w zespole terenow L.38/U,

- L.40.1, L.40.2 w zespole terenow L.40/U,

- 0.21.1 w zespole terenow 0.21/U

dodatkowo ustala si¢:

obowigzuje wyznaczona na rysunku planu strefa ochrony archeologicznej oraz wymogi formalne
okreslone w Rozdziale II § 8, ust.2 pkt.6;

dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem O.21.1 w zespole terenéw 0.21/U
dodatkowo ustala si¢:

obowigzuje zagospodarowanie pasa szerokosci minimum 10,0 m wzdtuz ulicy Pitsudskiego w
formie zieleni z dopuszczeniem wykorzystania dla potrzeb parkingu z towarzyszaca zielenia
wspottowarzyszaca potaczenie korytarza ekologicznego doliny Dobrzynki z terenami zieleni
miejskiej;

dla fragmentu terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem L.40.2 w zespole terenow
L.40/U dodatkowo ustala sig:

wyznacza si¢ strefe den dolinnych i teras nadzalewowych potencjalnie narazong na podtopienie,
dla ktorej obowiagzujg wymogi formalne okreslone w § 7 ust. 2 pkt b;

dla terend6w oznaczonych na rysunku planu symbolami:

- T.17.1 (fragment) w zespole terenow T.17/U,

- T.23’ w zespole terenow T.23°/U

dodatkowo ustala sig¢:

przed realizacjg zagospodarowania ustalonego planem obowiazuje zabezpieczenie przed skutkami
zniszczenia istniejgcych, podziemnych urzadzen melioracyjnych; sposob zabezpieczenia lub
ewentualnej przebudowy urzadzen melioracyjnych nalezy uzgodni¢ z Wojewodzkim Zarzadem
Melioracji i Urzadzen Wodnych w Lodzi;

dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami:

- L.40.2 w zespole terenow L.40/U,

- M.7.1,M.7.2, M.7.3, M.7.4 w zespole terenéw M.7/U,

- M.11.1 w zespole terenow M.12/U

dodatkowo ustala sig¢:

obowigzuje zaznaczona na rysunku planu strefa ochronna od linii elektroenergetycznej wysokiego
napiecia— 110 kV;

dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.5.1 w zespole terenéw 1.5/U dodatkowo
ustala sig:

dopuszcza si¢ zabudowe mieszkaniowa jako funkcje uzupehiajaca lub wymienng; dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej obowiazujg ustalenia zawarte w Rozdziale I, § 15 ust. 1; dla
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej obowiazuja ustalenia zawarte w Rozdziale 11, § 14;
dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem A.9.1 w zespole terenow A.9/U dodatkowo
ustala sig:
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dopuszcza si¢ prowadzenie dziatalnosci produkcyjnej pod warunkiem ograniczenia ucigzliwosci
do granic terenu;
10) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem T.10.1 w zespole terenow T.10/U dodatkowo
ustala sig:
a) przeznaczenie dla potrzeb centrum handlowego,
b) wzdtuz granic z terenami ogrodéw dziatkowych oznaczonych na rysunku planu symbolem
ZD obowiazuje realizacja pasa zieleni zimozielonej o minimalnej szerokosci 2,0 m,
c) dopuszcza si¢ czasowe uzytkowanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej;
11) dla dziatki nr ew. 39 potozonej w ramach terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem S.2.5
w zespole terenow S.25/U dodatkowo ustala sig:
obowiazuje zachowanie istniejgcej grupy drzew.

§ 22.1. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem U/Z ustala sie:
1) przeznaczenie terenéw:

a) ustugi publiczne lub komercyjne tj. ustugi o$wiaty, kultury, zdrowia, sportu, rekreacji
1 wypoczynku itp. z towarzyszaca zielenia, jako podstawowe przeznaczenie terenu,

b) obiekty zamieszkania zbiorowego, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,

¢) urzadzenia obstugi technicznej, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,

d) wyklucza si¢: prowadzenie dziatalnosci gospodarczej (produkcyjnej, przetworcze;j,
sktadowej, handlu hurtowego) zard6wno w budynkach, jak i poza nimi oraz przedsiewziecia
mogace znaczaco oddzialywaé na srodowisko (z wytaczeniem sieci infrastruktury
technicznej);

2) warunki podzialu terenu na dzialki:

a) dopuszcza si¢ podziaty terenu, wowczas gdy dziatka powstata w wyniku podziatu begdzie
spetniac tacznie nastgpujgce warunki:

— minimalna powierzchnia dziatki bedzie wynosi¢ 2500 m2,

— bedzie przylega¢ do ulicy lokalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem KD-L lub
dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem KD-D lub ulicy wewng¢trznej
zapewniajacej jej obstluge komunikacyjna,

— kat polozenia granic (powstatych w wyniku podzialu) w stosunku do pasa drogowego
bedzie taki sam jak istniejgcych granic dziatki, ktora podlega podziatowi,

b) warunki ustalone w pkt 2a nie dotycza dzialek wydzielonych pod projektowane stacje trafo
oraz powstajacych w wyniku regulacji stanu prawnego, ktorej celem nie jest wydzielenie
dziatek budowlanych,

c) warunki ustalone w pkt 2a nie dotycza podziatéw niezb¢dnych dla polepszenia warunkow
uzytkowych istniejagcych dziatek;

3) warunki zagospodarowania terenéw, dziatek:

a) obowigzuje minimum 50% powierzchni dziatki lub terenu (w przypadku realizacji
zagospodarowania przez jednego inwestora) jako powierzchnia biologicznie czynna,

b) obowiazuje ochrona istniejacej zieleni,

¢) dlaistniejacych dziatek obowiazuja zasady obstugi komunikacyjnej ustalone w Rozdziale II, §
9 pkt. 5,

d) w ramach dziatki lub terenu obowigzuje zapewnienie liczby miejsc parkingowych dla
pracownikoéw i klientéw w dostosowaniu do przewidywanego zagospodarowania,

w minimalne;j ilo$ci:

— dla ustug o$wiaty zlokalizowanych w centrum miasta (jednostki A, B, C, D) — 15 miejsc
parkingowych na 100 zatrudnionych, dla pozostatych — 20 miejsc parkingowych na 100
zatrudnionych,

— dla ushug kultury zlokalizowanych w centrum (jednostki A, B, C, D) — 12 miejsc
parkingowych na 100 miejsc, dla pozostatych — 20 miejsc parkingowych na 100 miejsc,

— dla hoteli — 20 miejsc parkingowych na 100 t6zek,

— dla ushlug sportu, rekreacji i wypoczynku zlokalizowanych w centrum miasta (jednostka A,
B, C, D) — 10 miejsc parkingowych na 100 miejsc/ uzytkownikow, dla pozostatych — 12
miejsc parkingowych na 100 miejsc/ uzytkownikow,
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4)

)

2.

1)

2)

e) obowiazuje realizacja ogrodzen sytuowanych wzdtuz ulicy jako azurowe o maksymalnej
wysokosci 1,5 m wg indywidualnych decyzji w zakresie formy i materiatu; zakazuje si¢
stosowania ogrodzen zelbetowych typu stupowo-ptytowego,

f) obowiazuje ograniczenie uciazliwosci zwiagzanej z prowadzeniem dziatalnosci do granic
terenu lub dziatki;

warunki dla istniejacej zabudowy:

a) dla zabudowy o przeznaczeniu zgodnym z ustalonym w ust.1 pkt 1 lit. a, b, ¢ dopuszcza sig jej
przebudowe, rozbudowe, nadbudowe zgodnie z ustaleniami dla projektowanej zabudowy,

b) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej dopuszcza si¢ jej przebudowe, rozbudowe,
nadbudowg, zgodnie z ustaleniami zawartymi w Rozdziale 111, §15,

¢) dlazabudowy o przeznaczeniu innym niz ustalone w ust.1 pkt 1 lit.: a, b, ¢ z wylagczeniem
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej przebudowa, rozbudowa, nadbudowa
uwarunkowane jest dostosowaniem do wymogow planu, do czasu zmiany przeznaczenia lub
zasiggu ucigzliwosci obowigzuje zakaz utrwalania (przebudowy) oraz zwigkszania
istniejgcego stanu zabudowy (kubatury 1 powierzchni),

d) w dziatalno$ci remontowej istniejacych budynkéw wymienionych w ust.4 lit.: a, b majacej
wptyw na wyglad zewnetrzny zabudowy obowiazuje:

— ujednolicenie stolarki (kolor, podziaty) na elewacjach budynku,

— zakaz malowania fragmentu elewacji w kolorze odbiegajacym od kolorystyki catej
elewacji, jezeli powyzsze nie wynika z koncepcji kolorystyki catej elewac;i,

e) dla budynkow wciagnietych do rejestru zabytkow, wymienionych w Rozdziale IT § 8 ust.1
pktl lit.a oraz wciagnietych do ewidencji zabytkéw wymienionych w § 8 ust.1 pkt.1 lit. b
obowiazuja przepisy z zakresu ochrony dobr kultury oraz uzgodnienie wszelkich zmian
z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow;

warunki dla projektowanej zabudowy:

obowiazuja nastgpujace zasady kompozycji i ksztattowania projektowanej zabudowy:

— ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w nastepujacych odlegtosciach od linii
rozgraniczajacych ulic: gtownych (KD-G) — 15 m, zbiorczych (KD-Z) — 8 m, lokalnych
(KD-L), dojazdowych (KD-D) i wewngtrznych (KDW) — 5 m,

— minimalna wysoko$¢ zabudowy od strony przestrzeni publicznej — 2 kondygnacje, dla
obiektow o przeznaczeniu dla uslug o§wiatowych, sportu, rekreacji i wypoczynku oraz
urzadzen obstugi technicznej dopuszcza si¢ 1 kondygnacje,

— stosowanie tradycyjnych materialow wykonczeniowych (tynk, cegla) oraz wspotczesnych
materiatow, z wykluczeniem okladzin z tworzyw sztucznych typu siding,

— ujednolicona kolorystyka elewacji zespotu zabudowy w ramach dziatki lub terenu,

— dla zabudowy nie posiadajacej piwnic, ktéra mogtaby by¢ wykorzystana w okresie
podwyzszonej gotowosci obronnej panstwa, w ramach zagospodarowania dziatki, terenu
nalezy przewidzie¢ rezerwy pod dorazng realizacj¢ budowli na podstawie typowej,
powtarzalnej dokumentacji budowlanej,

— dopuszcza si¢ lokalizacje parterowych, wolnostojacych budynkow stacji
transformatorowych lub wbudowanych w bryte budynku o funkcjach ustalonych w § 22
ust. 1 pkt 1 lit.: a,b,

— wyklucza sie lokalizacje obiektow ustugowych w formie kioskow,

— wyklucza si¢ lokalizacj¢ obiektow tymczasowych.

Dla wyszczegodlnionych ponizej terenow oprocz ustalen zawartych w ust. 1 wprowadza sie
dodatkowe ustalenia:

dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami:

- B.7.1 (fragment), B.7.2 w zespole terenow B.7/U/Z,

- B.9.1 (fragment) w zespole terenow B.9/U/Z

dodatkowo ustala sig¢:

obowiazuje wyznaczona na rysunku planu strefa $cistej ochrony konserwatorskiej i wymogi
formalne okreslone w Rozdziale II, § 8 ust. 2 pkt 1;

dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem E.9.1 w zespole terendéw E.9/U/Z dodatkowo
ustala si¢:
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3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

obowigzuje wyznaczona na rysunku planu strefa ograniczonej ochrony konserwatorskiej oraz
wymogi formalne okreslone w Rozdziale II § 8 ust. 2 pkt 2;

dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami:

- D.12.1 w zespole terenow D.12/U/Z,

0.20.1 (fragment) w zespole terenéw 0.20/U/Z,

- 0.22.1 w zespole terenow 0.22/U/Z,

- 0.23.1 w zespole terenow 0.23/U/Z

dodatkowo ustala sig¢:

obowigzuje wyznaczona na rysunku planu strefa ogélnych cech rozplanowania oraz wymogi
formalne okreslone w Rozdziale II § 8 ust. 2 pkt 3;

dla terend6w oznaczonych na rysunku planu symbolami:

- B.7.1, B.7.2 w zespole terenéw B.7/U/Z,

- B.9.1 w zespole terenow B.9/U/Z,

- D.12.1 w zespole terenow D.12/U/Z,

- D.21.1 (fragment) w zespole terenow D.21/U/Z,

- D.25.1 w zespole terenow D.25/U/Z,

- H.12.1 (fragment) w zespole terenéw H.12/U/Z,

- L1.1 w zespole terenow 1.1/U/Z,

- 1.8.1 w zespole terenow 1.8/U/Z,

- K.2.1 w zespole terenéw K.2/U/Z,

- K.25.1 w zespole terenow K.25/U/Z,

- L.33.1 w zespole terenow L.33/U/Z,

- 0.20.1 w zespole terenow 0.20/U/Z,

- 0.22.1 w zespole terenow 0.22/U/Z,

- 0.23.1 w zespole terenéw 0.23/U/Z

dodatkowo ustala sig¢:

obowiazuje wyznaczona na rysunku planu strefa ochrony archeologicznej oraz wymogi formalne
okreslone w Rozdziale 11, § 8 ust. 2 pkt. 6;

dla fragmentoéw terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami:

- L.1.1 w zespole terenow 1.1/U/Z,

- K.2.1 w zespole terenow K.2/U/Z

dodatkowo ustala sig¢:

wyznacza si¢ fragmenty terenow jako obszary bezposredniego zagrozenia powodzig dla ktorych
obowiazuja wymogi formalne okre§lone w § 7 ust. 2 pkt a;

dla fragmentow terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami:

H.12.1 (fragment) w zespole terenéw H.12/U/Z,

- L1.1 (fragment) w zespole terenow 1.1/U/Z

dodatkowo ustala si¢:

wyznacza si¢ strefe den dolinnych i teras nadzalewowych potencjalnie narazona na podtopienie,
dla ktérej obowigzuje zakaz lokalizacji nowej zabudowy;

dla fragmentu terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem K.2.1 w zespole terenow K.2/U/Z
dodatkowo ustala sig¢:

wyznacza si¢ strefe den dolinnych i teras nadzalewowych potencjalnie narazong na podtopienie,
dla ktérej obowigzujg wymogi formalne okreslone w § 7 ust. 2 pkt b;

dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem I.1.1 w zespole terendéw 1.1/U/Z dodatkowo
ustala si¢:

obowigzuje wyznaczona na rysunku planu strefa ochronna od istniejacego kanatu sanitarnego;
dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem K.25.1 w zespole terendw K.25/U/Z oraz
R.19.1 w zespole terenow R.19/U/Z dodatkowo ustala si¢:

obowigzuje wyznaczona na rysunku planu strefa ochronna od projektowanej linii wysokiego
napiecia— 110 kV;

10) dla terenéow oznaczonych na rysunku planu symbolami:

- K.2.1 w zespole terenow K.2/U/Z,

- T.47.1,T.47.2, T.47.3 w zespole terenow T.47/U/Z

dodatkowo ustala si¢:

zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu wyznaczono tereny jako wskazane do utworzenia
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Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Tuszynsko — Diutowsko — Grabianskiego”;

11) dla fragmentu terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem I.1.1 w zespole terenow 1.1/U/Z
dodatkowo ustala si¢:
zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu wyznacza si¢ fragment terenu dla utworzenia zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego ,,Dolina Neru i Dobrzynki”;

12) dla dziatki nr ew. 520/2 potozonej w ramach terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem
B.9.1 w zespole terenéw B.9/U/Z obowigzuje ochrona istniejgcej zieleni wysokie;j;

13) dla terenow szkot, przedszkoli obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu okre§lony
w obowigzujacych przepisach dla budynkow zwigzanych ze statym lub wielogodzinnym pobytem
dzieci i mlodziezy;

14) dla terendow osrodkoéw rekreacyjnych i sportowych potozonych poza zasi¢giem na obrzezach
miasta dopuszcza si¢ poziom hatasu okreslony w obowigzujacych przepisach dla terenow
przeznaczonych na cele rekreacyjno — wypoczynkowe poza miastem;

15) dla terenow szpitali i domoéw opieki spotecznej obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu
okreslony w obowigzujacych przepisach dla terenéw przeznaczonych dla szpitali i domow opieki
spoteczne;j.

§ 23.1. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem U/MN ustala sie:
1) przeznaczenie terenéw:

a) ustugi oraz dziatalno$¢ gospodarcza rzemieslnicza o uciazliwo$ci nieprzekraczajacej granic
dziatki, jako podstawowe przeznaczenie terenu,

b) zabudowg¢ mieszkaniowg jednorodzinng towarzyszaca funkcji ustugowe;j, jako dopuszczalne
przeznaczenie terenu,

¢) urzadzenia obstugi technicznej, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,

d) wyklucza si¢ przedsiewzigcia mogace znaczaco oddziatywac na srodowisko (z wytgczeniem
sieci infrastruktury technicznej);

2) warunki podzialu terenu na dzialki:

a) dopuszcza si¢ podziaty terenu, wowczas gdy dziatka powstata w wyniku podziatu bedzie
spetniac tacznie nastgpujace warunki:

— minimalna powierzchnia bedzie wynosi¢ 2000 m2,

— minimalna szeroko$¢ frontu dziatki (wzdhuz ulicy) — 25,0 m,

— bedzie przylega¢ do ulicy lokalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem KL, ulicy
dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem KD lub ulicy wewng¢trznej
zapewniajacej jej obstluge komunikacyjna,

— kat polozenia granic (powstatych w wyniku podziatu) w stosunku do pasa drogowego
bedzie taki sam jak istniejacych granic dziatki, ktora podlega podziatowi,

b) warunki ustalone w pkt 2a nie dotycza dzialek wydzielonych pod projektowane stacje trafo
oraz powstajagcych w wyniku regulacji stanu prawnego, ktorej celem nie jest wydzielenie
dziatek budowlanych,

¢) warunki ustalone w pkt 2a nie dotycza podziatéw niezbednych dla polepszenia warunkow
uzytkowych istniejacych dziatek;

3) warunki zagospodarowania dzialki:

a) obowiazuje wyprzedzajaca realizacja obiektu ustugowego w stosunku do zabudowy
mieszkaniowej lub dopuszcza si¢ rownoczesng realizacje obiektu ustugowego wraz
z zabudowg mieszkaniows,

b) dopuszcza si¢ 40% powierzchni dziatki jako maksymalng powierzchni¢ zabudowy,

¢) w ramach dziatki obowigzuje obsadzenie granic sasiadujacych z terenami zabudowy
mieszkaniowej oznaczonej na rysunku planu symbolami MW, MN; zimozielong zielenia
wysoka lub niskg w formie szpaleru minimalnej szerokosci 2,0 m,

d) dlaistniejacych dziatek obowiazuja zasady obstugi komunikacyjnej ustalone w Rozdziale 11, §
9 pkt.5,

e) w ramach dziatki obowigzuje zapewnienie odpowiedniej ilo$ci miejsc parkingowych dla
pracownikow, klientow ustug w dostosowaniu do prowadzonego rodzaju dziatalnosci oraz
mieszkancoéw, w minimalne;j ilosci:

- dla biur — 13 miejsc parkingowych na 1000 m2 powierzchni uzytkowe;j,

67



4)

S)

g)
h)

- dla obiektéw handlowych — 20 miejsc parkingowych na 1000 m2 powierzchni
uzytkowej,
- dla gastronomii — 15 miejsc parkingowych na 100 miejsc,
- dla pozostatej dziatalnosci gospodarczej — 1,5 miejsca parkingowego na 10
zatrudnionych,
- dla zabudowy mieszkaniowej — 1,5 miejsca parkingowego na 1 dom,
obowiazuje realizacja ogrodzen azurowych wykonanych z elementow murowanych,
metalowych lub drewnianych, zaleca si¢ ich zharmonizowanie z otoczeniem pod wzgledem
kolorystyki, wysokosci, ksztaltu i materialow; zalecana wysoko$¢ od ulicy — 0,7 m;
maksymalna wysokos$¢ — 2,0 m; zakazuje si¢ stosowania ogrodzen zelbetowych typu stupowo-
plytowego,
obowiazuje ograniczenie ucigzliwosci zwigzanej z prowadzong dziatalnoscig do granic terenu
lub dziatki,
obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w §rodowisku okreslony w obowigzujacych
przepisach o ochronie srodowiska dla terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa;

warunki dla istniejacej zabudowy:

a)

b)

d)

dla zabudowy o przeznaczeniu zgodnym z ustalonym w ust. 1 pkt 1 lit. a, b, ¢ dopuszcza si¢

jej przebudowe, rozbudowe, nadbudowe lub jej odtworzenie zgodnie z ustaleniami dla

projektowanej zabudowy,

dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszcza si¢ jej przebudowe, rozbudowe,

nadbudowg, zgodnie z ustaleniami dla projektowanej zabudowy; powyzsze nie jest

warunkowane koniecznoscig realizacji obiektu ustugowego, jezeli taki nie jest zlokalizowany

na dzialce,

dla zabudowy o przeznaczeniu innym niz ustalone w ust. 1 pkt 1 lit. a, b, c przebudowa,

rozbudowa, nadbudowa uwarunkowane jest dostosowaniem do wymogow planu, do czasu

zmiany przeznaczenia lub zasiggu uciazliwosci obowiazuje zakaz utrwalania (przebudowy)

oraz zwickszania istniejacego stanu zabudowy (kubatury i powierzchni),

w dzialalno$ci remontowe;j istniejagcych budynkéw wymienionych w ust. 1 pkt 4 lit. a, b

majacej wpltyw na wyglad zewngtrzny zabudowy obowiazuje:

— ujednolicenie stolarki (kolor, podziaty) na elewacjach budynku,

— zakaz malowania fragmentu elewacji w kolorze odbiegajacym od kolorystyki catej
elewacji;

warunki dla projektowanej zabudowy:

a)

b)

obowiazuja nastepujace zasady ksztattowania projektowanej zabudowy:

— obowigzuja ustalone na rysunku planu linie zabudowy lub nieprzekraczalne linie ustalone
poprzez przedtuzenie frontowej linii istniejacej zabudowy na sasiednich dziatkach,

— w przypadku istniejacej zabudowy lokalizowanej w granicy dziatki dla niezabudowanej
sasiedniej dziatki dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy w granicy poprzez dobudowe do
istniejgcego obiektu,

— zabudowa ustugowa oraz z mieszkaniowg winny tworzy¢ jednorodny zespot poprzez
ujednolicenie kolorystyki elewacji stolarki, materiatdw wykonczeniowych,

— obowigzuje zakaz stosowania agresywnej kolorystyki dachu oraz elewacji,

dla projektowanej zabudowy ustugowej zwiazanej z dzialalno$cig gospodarczg, rzemieslnicza

obowiazuje:

— maksymalna wysokos$¢ zabudowy 12,0 m,

— nawigzanie do istniejgcej zabudowy w sasiedztwie (wysoko$¢ budynkow, ksztatt dachu)
w celu tworzenia jednorodnych zespotow urbanistyczno — architektonicznych,

— dopuszcza si¢ funkcj¢ mieszkaniowa w formie pomieszczen wbudowanych w bryte
budynku ustugowego,

c) dla projektowanej zabudowy mieszkaniowej obowigzuja:

— maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 3 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe tj. 12,0 m
liczac w najwyzszym punkcie kalenicy,

— lokalizacja garazy i obiektow gospodarczych wbudowanych w bryle budynku
mieszkalnego lub integralnie z nim zwiazanych,
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— dopuszcza si¢ lokalizacje garazy lub obiektow gospodarczych na dziatce jedynie jako
jednokondygnacyjnych bez poddasza uzytkowego,
— zakaz realizacji budynkow tymczasowych (za wyjatkiem altan ogrodowych),
d) dopuszcza si¢ lokalizacje parterowych, wolnostojacych budynkéw stacji transformatorowych
lub wbudowanych w bryt¢ budynku o funkcjach ustalonych w § 23 ust.1 pkt 1 lit. a,b.

2. Dla wyszczego6lnionych ponizej terenéw oprécz ustalen zawartych w ust. 1 wprowadza sie
dodatkowe ustalenia:

1)

2)

3)

4)

3)

dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: C.16.1 w zespole terenow C.16/U/MN
dodatkowo ustala si¢:

obowigzuje wyznaczona na rysunku planu strefa $cistej ochrony konserwatorskiej i wymogi
formalne okreslone w Rozdziale 11, § 8 ust. 2 pkt 1;

dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami:

- J.6.1 w zespole terenow J.6/U/MN,

- J.15.1 w zespole terenow J.15/U/MN,

- J.28.1, J.28.2 w zespole terenow J.28/U/MN,

- L.7.1, L.7.2 w zespole terenéw L.7/U/MN,

- M.6.1 w zespole terenow M.6/U/MN,

- N.5.1 w zespole terenow N.5/U/MN,

- 0.9.1, 0.9.2 w zespole terenow O.9/U/MN,

- 0.15.1,0.15.2, 0.15.3, O.15.4 w zespole terenéw O.15U/MN,

- R.13.1 w zespole terenéw R.13/U/MN,

- T.1.1 w zespole terenow T.1/U/MN,

- T.5.1 w zespole terenow T.5/U/MN

dodatkowo ustala si¢:

obowiazuje uwzglednienie w zagospodarowaniu terenu, dzialki oraz w rozwigzaniach
architektonicznych budynkoéw i zastosowanych materiatach wykonczeniowych szczegodlnie
eksponowanego widoku z ulic sklasyfikowanych jako gtéwne (KD-G) lub zbiorcze (KD-Z) do
ktorych przylegaja w/w tereny lub dziatki wchodzace w ich sktad; obowiazuje zakaz lokalizacji
zapleczy od strony tych ulic;

dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami:

- L.2.1 w zespole terenow 1.2/U/MN;

- J.6.1 w zespole terenéw J.6/MN,

- J.15.1 w zespole terenéw J.15/U/MN,

- J.28.1 w zespole terenéw J.28/U/MN,

- K.1.1, K.1.2 w zespole terenow K.1/U/MN,

- M.5.1 w zespole terenow M.5/U/MN,

- M.10.5, M.10.6 w zespole terenow M.10/U/MN,

- N.7.2 w zespole terenow N.7/U/MN

dodatkowo ustala sig¢:

obowiazuje zaznaczona na rysunku planu strefa ochronna od istniejacej linii elektroenergetyczne;j
wysokiego napigcia — 110 kV;

dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem N.7.2 w zespole terenow N.7/U/MN
dodatkowo ustala si¢: obowiazuje wyznaczona na rysunku planu strefa ochronna od istniejacego
gazociagu © 300;

dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami:

- H.17.1 w zespole terenow H.17/U/MN,

- 1.2.1 w zespole terendéw 1.2/U/MN,

- N.1.1 w zespole terenéw N.1/U/MN,

- N.7.1, N.7.2 w zespole terenow N.7/U/MN,

- 0.9.1 (fragment) w zespole terenéw O.9/U/MN,

- 0O.11.1 w zespole terenow O.11/U/MN,

- 0.15.1,0.15.2,0.15.3, 0.15.4 w zespole terenow O.15/U/MN,

- R.13.1 (fragment) w zespole terenow R.13/U/MN,

- R.15.1,R.15.2, R.15.3 (fragment), R.15.4 (fragment) w zespole terenow R.15/U/MN
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dodatkowo ustala si¢:
obowigzuje wyznaczona na rysunku planu strefa ochrony archeologicznej oraz wymogi formalne
okreslone w § 8 ust. 2 pkt. 6;

6) dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.2.1 w zespole terenow 1.2/U/MN, K.1.1
w zespole terenow K.1/U/MN dodatkowo ustala sig¢:
wyznacza si¢ fragment terenu jako obszar bezposredniego zagrozenia powodzia, dla ktoérego
obowiazuja wymogi formalne okreslone w §7 ust. 2 pkt a;

7) dla fragmentdéw terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami:
- L.2.1 (fragment) w zespole terenéw 1.2/U/MN,
- K.1.1, K.1.2 (fragment) w zespole terenow K.1/U/MN,
- N.1.1 (fragment) w zespole terenéw N.1/U/MN,
- 0.15.1 (fragment), O.15.2 (fragment), O.15.3 (fragment), O.15.4 (fragment) w zespole

terenow 0.15/U/MN

dodatkowo ustala si¢:
wyznacza si¢ strefe den dolinnych i teras nadzalewowych potencjalnie narazona na podtopienie,
dla ktérej obowigzuja wymogi formalne okreslone w § 7 ust. 2 pkt. b;

8) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem O.15.4 w zespole terenow O.15/U/MN
dodatkowo ustala sig¢:
obowiazuje zagospodarowanie pasa szerokosci minimum 15 m wzdtuz ulicy Pitsudskiego w
formie zieleni z dopuszczeniem wykorzystania dla potrzeb parkingu z towarzyszaca zielenia
(minimum 1 drzewo na 3 miejsca parkingowe) wspdltowarzyszacg potaczenie korytarza
ekologicznego doliny Dobrzynki z terenami zieleni miejskie;j;

9) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami:
- 0.9.1 w zespole terenéw O.9/U/MN,
- 0O.11.1 w zespole terenow O.11/U/MN,
- 0.15.1,0.15.2, 0.15.3 w zespole terenéw O.15/U/MN
dodatkowo ustala si¢:
obowigzuje wyznaczona na rysunku planu strefa ochronna od istniejgcego kanatu sanitarnego
©0,60; J.III ©0,8 x 1,20;

10) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: M.10.3 w zespole terenow M.10/U/MN
dodatkowo ustala si¢:
obowigzuje wyznaczona na rysunku planu strefa ochronna od istniejacych kanatéw sanitarnych ®
0,30; deszczowego @ 0,80;

11) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: R.12.1 w zespole terenéw R.12/U/MN
dodatkowo ustala si¢:
obowigzuje wyznaczona na rysunku planu strefa ochronna od projektowane;j linii
elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110 kV;

12) dla fragmentu terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 0.9.1 w zespole terendw
0.9/U/MN dodatkowo ustala sig:
obowiazuje wyznaczona na rysunku planu strefa ochronna terenéw zamknigtych, w ktorej
obowiazuje zakaz lokalizacji budynkéw i budowli;

13) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem S.29.1 w zespole terenow S.29/U/MN
dodatkowo ustala sig¢:
dopuszcza si¢ wymienne zagospodarowanie w formie ushug z towarzyszaca zielenia, obowigzuja
wowczas ustalenia zawarte w Rozdziale 11, § 23;

14) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem H.17.1 w zespole terenow H.17/U/MN
dodatkowo ustala si¢:
dla fragmentoéw terendw polozonych w strefie ochronnej wyznaczonej na rysunku planu
w odlegtosci 50 m od granic istniejgcego cmentarza (teren H.14.1w zespole terenow H.14/ZC)
oraz jego projektowanego powigkszenia (teren H.15.1w zespole terenow H.15/ZC) obowiazuje
zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej, w odlegtosci 150 m od ich granic obowigzuje zakaz
lokalizacji studni kopanych;

15) dla fragmentu terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem T.19.3 w zespole terenow
T.19/U/MN dodatkowo ustala sie:
zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu wyznacza si¢ teren wskazany do utworzenia Obszaru
Chronionego Krajobrazu ,,Tuszynsko-Diutowsko-Grabianskiego”;
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16) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem N.1.1 w zespole terenow N.1/U/MN
dodatkowo ustala si¢:
zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu wyznacza si¢ teren wskazany do utworzenia zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego ,,Dolina Neru i Dobrzynki”;

17) dla terend6w oznaczonych na rysunku planu symbolami:

- J.28.1 (fragment) w zespole terenéw J.28/U/MN,

- T.64.1 (fragment) w zespole terenow T.64/U/MN,

dodatkowo ustala sig¢:

przed realizacja zagospodarowania ustalonego planem obowiazuje zabezpieczenie przed skutkami
zniszczenia istniejacych, podziemnych urzadzen melioracyjnych; sposob zabezpieczenia lub
ewentualnej przebudowy urzadzen melioracyjnych nalezy uzgodni¢ z Wojewodzkim Zarzadem
Melioracji i Urzadzen Wodnych w Lodzi;

18) dla dziatek potozonych pomigdzy ul. Chabrowa i dziatkg nr ew. 497 wchodzacych w sklad terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem T.64.1 w zespole terenow T.64/U/MN dodatkowo
ustala sig:
dopuszcza sig¢ rezygnacje z wymogu ustalonego w ust. 1 pkt 3a;

19) dla fragmentu dziatki nr ew. 64 wchodzacej w sktad terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem S.28.1 w zespole terenéw S.28/U/MN dodatkowo ustala si¢:
zmienia si¢ warunki podziatlu na dziatki ustalone w ust. 1 pkt 2a:
minimalna powierzchnia dziatki bedzie wynosi¢ 1000 m2,
minimalna szerokos$¢ frontu dziatki (wzdhuz ulicy) 18,0 m;
pozostate warunki pozostajg bez zmian.

§ 24.1. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem P-U ustala si¢:
1) przeznaczenie terenéw:

a) zaklady przemystowe, w tym zwigzane z utylizacja odpadow, magazyny, skltady (w tym
gromadzenie odpadéw przewidzianych do unieszkodliwiania i odzysku), ustugi (z
wykluczeniem o$wiaty, zdrowia), jako podstawowe przeznaczenie terenu,

b) obiekty administracyjne, socjalne, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,

¢) mieszkalnictwo zwiagzane z dozorem funkcji wymienionych w pkt. 1 a, b, jako
dopuszczalne przeznaczenie terenu,

d) urzadzenia obstugi komunikacji samochodowej (w tym stacje paliw), jako dopuszczalne
przeznaczenie terenu,

e) urzadzenia obshlugi technicznej (w tym telekomunikacyjne urzadzenia nadawcze),
instalacje odzysku i unieszkodliwiania odpadows;

2) warunki podzialu terenu na dzialki:
a) dopuszcza si¢ podziaty terenu, wowczas gdy dziatka powstala w wyniku podziatu bedzie
spetniac tgcznie nastgpujgce warunki:

— minimalna powierzchnia bedzie wynosi¢ 5000 m?,

— minimalna szeroko$¢ frontu dziatki (odcinka wzdtuz ulicy) — 40 m,

— bedzie przylega¢ do ulicy lokalnej, oznaczonej na rysunku planu symbolem KD-L, ulicy
dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem KD-D lub ulicy wewngtrznej,

— kat polozenia granic (powstatych w wyniku podzialu) w stosunku do pasa drogowego
bedzie taki sam jak istniejacych granic dziatki lub terenu, ktore podlegaja podziatowi,

b) warunki ustalone w pkt 2a nie dotycza dzialek wydzielonych pod projektowane stacje trafo
oraz powstajacych w wyniku regulacji stanu prawnego, ktorej celem nie jest wydzielenie
dziatek budowlanych,

c) warunki ustalone w pkt 2a nie dotycza podzialéw niezbednych dla polepszenia warunkow
uzytkowych istniejacych dziatek;

3) zagospodarowania terendw, dzialek:

a) obowigzuje zakaz lokalizacji funkcji wodochtonnych,

b) dopuszcza si¢ 60% powierzchni dziatki jako maksymalng powierzchni¢ zabudowy,

¢) dopuszcza si¢ wydzielenie dodatkowych wewnetrznych ogolnodostepnych lub prywatnych
ulic dla obstugi dzialek, wydzielonych w ramach terenow, minimalna szeroko$¢ ulic w
liniach rozgraniczajacych wynosi 12,0 m,
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4)

5)

d)

g)
h)

dla istniejgcych dziatek obowigzuja zasady obstugi komunikacyjnej ustalone w Rozdziale 11
§ 9 pkt. 5,

w ramach dzialki lub terenu (w przypadku zagospodarowania przez jednego inwestora)
obowigzuje zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc parkingowych w dostosowaniu do
przewidywanego zagospodarowania w minimalnej iloci:

- 8 miejsc parkingowych na 100 zatrudnionych dla zaktadow zlokalizowanych w

centrum miasta (jednostki A,B,C,D),

- 15 miejsc parkingowych na 100 zatrudnionych dla pozostatych lokalizacji,
obowigzuje realizacja ogrodzen sytuowanych wzdtuz ulic jako azurowe, z wykluczeniem
ogrodzen zelbetowych typu stupowo-plytowego, maksymalna wysokos¢ ogrodzenia 2,0 m (w
tym cokét 0,4 m),
obowigzuje obsadzanie dziatek wzdtuz granic wspdlnych z terenami o innym przeznaczeniu
(poza ulicami) zielenia wysoka w pasie szerokosci od 2,0 do 5,0 m,
obowigzuje ograniczenie ucigzliwosci zwigzanej z prowadzong dziatalno$cig do granic terenu
lub dziafki;

warunki dla istniejacej zabudowy:

a)
b)

dla zabudowy o przeznaczeniu zgodnym z ustaleniami w ust. 1 pkt 1 lit. a, b, ¢ dopuszcza si¢
jej przebudowe, rozbudowe, nadbudowe zgodnie z ustaleniami dla projektowanej zabudowy,
dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej w dobrym i Srednim stanie
technicznym z mozliwoscig jej przebudowy oraz zakazem zwigkszania istniejacego stanu
zabudowy (powierzchni i kubatury);

warunki dla projektowanej zabudowy:
obowigzuja nastgpujace zasady ksztaltowania projektowanej zabudowy:

— obowigzuja ustalone na rysunku planu linie zabudowy lub nieprzekraczalne linie
zabudowy ustalone poprzez przedluzenie frontowej linii istniejacej w bezposrednim
sasiedztwie badz na sasiednich dziatkach zabudowy o podobnej funkcji i gabarytach,

w przypadku braku takiej zabudowy ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy

w nastepujacych odleglosciach od linii rozgraniczajacej ulic: gtownych (KD-G) — 15 m,
zbiorczych (KD-Z) — 8 m, lokalnych (KD-L), dojazdowych (KD-D) i wewngtrznych
(KDW) — 5 m,

— maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 20,0 m, dopuszcza si¢ wigksza wysokos¢ dla
pojedynczych elementéw zwigzanych z technologia produkcji,

— ujednolicona kolorystyka elewacji zespotu zabudowy w ramach dzialki lub terenu,

— dla kolorystyki elewacji wielkokubaturowych, przemystowych, magazynowych wyklucza
sie stosowania bieli oraz innych agresywnie dziatajacych w przestrzeni kolorow,

— w ramach rozwigzan architektonicznych budynkéw oraz doborze materiatow
wykonczeniowych nalezy uwzgledni¢ szczegdlnie eksponowane elewacje, widoczne
z ulic: gtéwnych (KD-G), zbiorczych (KD-Z), obowigzuje zakaz lokalizacji zapleczy od
strony ulicy,

— dla zabudowy nie posiadajacej piwnic, ktore moglyby by¢ wykorzystane w okresie
podwyzszonej gotowosci obronnej panstwa, w ramach zagospodarowania nalezy
przewidzie¢ rezerwy terenu pod dorazna realizacj¢ ukry¢, na podstawie typowej
powtarzalnej dokumentacji budowlanej, uwzgledniajgcej wymogi przepisow w zakresie
ochrony ludnosci i obronnosci oraz przeciwdziataniu sytuacjom kryzysowym,

— dla zaktadéw produkcyjnych, o profilu produkcji zwigzanym z gotowo$cig obronng
panstwa, nalezy zabezpieczy¢ budowe schronoéw dla pracownikow,

— dopuszcza si¢ lokalizacj¢ parterowych, wolnostojacych budynkow stacji
transformatorowych lub wbudowanych w bryte budynku o funkcjach ustalonych w §24
ust. 1 pkt 1 lit. a,b.

2. Dla wyszczegdlnionych ponizej terendéw, oprocz ustalen zawartych w ust. 1 wprowadza sie
dodatkowe ustalenia:

1) dla fragmentu terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem N.3.1 w zespole terenéw

N.3/P-U dodatkowo ustala sie:
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zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu wyznacza si¢ fragment terenu wskazany do
utworzenia Zespolu Przyrodniczo-Krajobrazowego ,,Dolina Neru i Dobrzynki”;
2) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami:
- D.9.1 w zespole terenow D.9/P-U,
- H.4.1 (fragment) w zespole terenéw H.4/P-U,
- N.3.1 w zespole terenow N.3/P-U,
- R.4.2 (fragment) w zespole terenow R.4/P-U
dodatkowo ustala si¢:
obowigzuje wyznaczona na rysunku planu strefa ochrony archeologicznej oraz wymogi
formalne okreslone w Rozdziale II, § 8 ust. 2 pkt 6;
3) dla terend6w oznaczonych na rysunku planu symbolami:
- D.9.1 (fragment) w zespole terenow D.9/P-U,
- H.4.1 (fragment) w zespole terenéw H.4/P-U,
- N.3.1 (fragment) w zespole terenow N.3/P-U
dodatkowo ustala si¢:
a) wyznacza si¢ strefe den dolinnych i teras nadzalewowych potencjalnie narazong na
podtopienie, dla ktorej obowiazujg wymogi formalne okre§lone w § 7 ust. 2 pkt b,
b) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem N.3/P-U w pasie po 40,0 m na kazda
stron¢ od rzeki Dobrzynki obowigzuje zakaz lokalizacji nowej zabudowy;
4) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami:
- M.2.1 w zespole terenéw M.2/P-U,
- M.4.1, M.4.2 w zespole terenow M.4/P-U,
- N.3.1 w zespole terenow N.3/P-U
dodatkowo ustala si¢:
obowigzujg wyznaczone na rysunku planu strefy ochronne od istniejacej linii
elektroenergetycznej wysokiego napigcia - 100 kV;
5) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami:
- R.11.2 w zespole terenéw R.11/P-U,
- R.21.1 w zespole terenow R.21/P-U
dodatkowo ustala si¢:
obowigzuje wyznaczona na rysunku planu strefa ochronna od projektowanej linii
elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110 kV;
6) dla fragmentow terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami:
- F.6.1 w zespole terenow F.6/P-U,
- 0.16.1 w zespole terenow O.16/P-U,
- R.21.1 w zespole terenow R.21/P-U
dodatkowo ustala si¢:
obowigzuje wyznaczona na rysunku planu strefa ochronna terenéw zamknigtych, w ktorej
obowigzuje zakaz lokalizacji budynkow i budowli;
7) dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami:
- D.9.1 w zespole terenow D.9/P-U,
- M.9.1 w zespole terenow M.9/P-U
dodatkowo ustala si¢:
obowigzuje uwzglednienie w zagospodarowaniu terenu, dziatki oraz w rozwigzaniach
architektonicznych budynkéw i zastosowanych materiatach wykonczeniowych szczegdlnie
eksponowanego widoku z ulic sklasyfikowanych jako glowne (KD-G) lub zbiorcze (KD-Z) do
ktorych przylegaja w/w tereny lub dziatki wchodzace w ich sktad; obowiazuje zakaz lokalizacji
zapleczy od strony tych ulic.

§ 25. 1. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem P — U/Z ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) zaklady przemystowe o nowoczesnej technologii z duzym udziatem zieleni na dziatce lub
terenie w formie parku technologicznego, jako podstawowe przeznaczenie terenu,
b) obiekty administracyjne, socjalne, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,
c) urzadzenia obstugi technicznej, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,
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2)

3)

4

S)

d)

wyklucza si¢ przedsigwziecia mogace znaczaco oddzialywac na srodowisko
(z wylaczeniem sieci infrastruktury technicznej);

warunki podzialu terenu na dzialki:

a)

b)

¢)

dopuszcza si¢ podziaty terenu, wowczas gdy dziatka powstata w wyniku podziatu bedzie

spetniac tacznie nastgpujace warunki:

— minimalna powierzchnia bedzie wynosi¢ 8000 m?,

— minimalna szeroko$¢ frontu dziatki (odcinka wzdtuz ulicy) — 40 m,

— bedzie przylega¢ do ulicy lokalnej, oznaczonej na rysunku planu symbolem KD-L, ulicy
dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem KD-D lub ulicy wewngtrzne;,

— kat polozenia granic (powstatych w wyniku podzialu) w stosunku do pasa drogowego
bedzie taki sam jak istniejacych granic dziatki lub terenu, ktore podlegaja podziatowi,

warunki ustalone w pkt 2a nie dotycza dzialek wydzielonych pod projektowane stacje trafo

oraz powstajacych w wyniku regulacji stanu prawnego, ktorej celem nie jest wydzielenie

dziatek budowlanych,

warunki ustalone w pkt 2a nie dotyczg podziatéw niezbednych dla polepszenia warunkdéw

uzytkowych istniejacych dziatek;

warunki zagospodarowania terenow, dzialek:

a)
b)
¢)

d)

e)

f)

g)

obowiazuje zakaz lokalizacji funkcji wodochtonnych,

obowigzuje minimum 30% powierzchni dziatki jako powierzchnia biologicznie czynna,

dla istniejacych dziatek obowiazuja zasady obstugi komunikacyjnej ustalone w Rozdziale II, §
9 pkt. 5,

w ramach dzialki lub terenu w przypadku zagospodarowania przez jednego inwestora
obowigzuje zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc parkingowych w dostosowaniu do
przewidywanego zagospodarowania, w minimalnej ilo§ci — 15 miejsc parkingowych na 100
zatrudnionych,

obowiazuje realizacja ogrodzen sytuowanych wzdtuz ulic jako azurowe, z wykluczeniem
ogrodzen zelbetowych typu stupowo-ptytowego, maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia 2,0 m (w
tym cokét 0,4 m),

obowigzuje obsadzanie dziatek wzdtuz wspolnych granic z terenami o innym przeznaczeniu
(poza ulicami) zielenia wysoka w pasie szerokosci od 2,0 do 5,0 m,

obowiazuje ograniczenie ucigzliwosci zwigzanej z prowadzong dziatalno$cia do granic terenu
lub dziatki;

warunki dla istniejacej zabudowy:

dla zabudowy o przeznaczeniu zgodnym z ustaleniami w ust. 1 pkt 1 lit.: a, b, c dopuszcza si¢ jej
przebudowe, rozbudowe, nadbudowe zgodnie z ustaleniami dla projektowanej zabudowy;
warunki dla projektowanej zabudowy:

obowigzuja nastgpujace zasady ksztaltowania projektowanej zabudowy:

— obowigzuja ustalone na rysunku planu linie zabudowy lub nieprzekraczalne linie
zabudowy ustalone poprzez przedluzenie frontowej linii istniejacej w bezposrednim
sasiedztwie badz na sasiednich dziatkach zabudowy o podobnej funkcji i gabarytach,

w przypadku braku takiej zabudowy ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy

w nastepujacych odleglosciach od linii rozgraniczajacej ulic: gtdwnych (KD-G) — 15 m,
zbiorczych (KD-Z) — 8 m, lokalnych (KD-L), dojazdowych (KD-D) i wewnetrznych
(KDW) — 5 m,

— maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 20,0 m, dopuszcza si¢ wigkszg wysokos¢ dla
pojedynczych elementéw zwigzanych z technologia produkcji,

— ujednolicona kolorystyka elewacji zespotu zabudowy w ramach dzialki lub terenu,

— dla kolorystyki elewacji wielkokubaturowych, przemystowych, magazynowych wyklucza
si¢ stosowania bieli oraz innych agresywnie dziatajacych w przestrzeni kolorow,

— uwzglednienie w ramach rozwigzan architektonicznych budynkéw oraz zastosowanych
materiatow wykonczeniowych szczegolnie eksponowanych elewacji, widocznych
z ul. Lutomierskiej — drogi krajowej nr 71 — obowigzuje zakaz lokalizacji zapleczy od
strony ulicy,

— dla zabudowy nie posiadajacej piwnic, ktore moglyby by¢ wykorzystane w okresie
podwyzszonej gotowos$ci obronnej panstwa, w ramach zagospodarowania nalezy
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przewidzie¢ rezerwy terenu pod dorazna realizacj¢ ukry¢, na podstawie typowej
powtarzalnej dokumentacji budowlanej, uwzgledniajacej wymogi przepisow w zakresie
ochrony ludnosci i obronnosci oraz przeciwdziataniu sytuacjom kryzysowym, dla
zaktadow produkcyjnych, o profilu produkcji zwigzanym z gotowoscig obronng panstwa,
nalezy zabezpieczy¢ budowg schronéw dla pracownikow,

— dopuszcza si¢ lokalizacje parterowych, wolnostojacych budynkow stacji
transformatorowych lub wbudowanych w bryt¢ budynku o funkcjach ustalonych w §25
ust. 1 pkt 1 lit.: a,b.

2. Dla wyszczegélnionych ponizej terenéw oprocz ustalen zawartych w ust.1 wprowadza si¢
dodatkowe ustalenia:

1) dla fragmentu terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem R.8.1 w zespole terenow
R.8/P-U/Z dodatkowo ustala si¢:
obowigzuje wyznaczona na rysunku planu strefa ochrony archeologicznej oraz wymogi
formalne okre$lone w Rozdziale II § 8 ust. 2 pkt 6;

2) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: R.6.1, R.6.2 w zespole terenow
R.6/P — U/Z dodatkowo ustala si¢:
obowigzuje urzadzenie dolinek doptywow rzeki Dobrzynki w formie pasow zieleni
o minimalnej szerokosci 20,0 m;

3) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem R.8.1 w zespole terenow R.8/P-U/Z
dodatkowo ustala sig:

a) dopuszcza si¢ wydzielenie dodatkowych wewnetrznych ogolnodostepnych lub
prywatnych ulic dla obstugi dziatek, wydzielonych w ramach terenu, minimalna szeroko$¢
ulic w liniach rozgraniczajacych wynosi 12,0 m; w przypadku realizacji wewnetrznego
uktadu ulic obowiazuje jego podtaczenie do ul. Lutomierskiej w odlegtosci ok. 400 m od
péinocnej granicy miasta, tak aby utworzy¢ skrzyzowanie z istniejacym dojazdem po
stronie zachodniej (teren R.6/P-U/Z),

b) obowigzuje wyznaczona na rysunku planu strefa ochronna od linii elektroenergetyczne;j
wysokiego napigcia— 110 kV,

c) obowigzuje wyznaczona na rysunku planu strefa ochronna terenéw zamknigtych, w ktérej
obowigzuje zakaz lokalizacji budynkow i budowli.

§ 26. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem PG ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:

a) eksploatacja powierzchniowa kruszywa naturalnego (piasek, zwir) wchodzacego w sktad
udokumentowanych zasobow: Nowa Wola 7, Pabianice — Nowowolska II, Pabianice —
Nowowolska III, w ramach obszarow i terendow gorniczych objetych przewidywanymi
szkodliwymi wplywami robot gérniczych, jako podstawowe przeznaczenie terenu,

b) zabudowa o charakterze trwatym i tymczasowym zwigzana z obstuga eksploatacji kruszywa
oraz wykorzystywana w czasie rekultywacji jako dopuszczalne przeznaczenie terenu;

2) warunki podzialu terenu na dzialki:
dopuszcza si¢ wylacznie podzialy wynikajace z regulacji stanu prawnego;
3) warunki zagospodarowania terenu:

a) obowigzuje ochrona zt6z piasku w ramach terenéw gorniczych ,,Nowa Wola 77, ,,Pabianice —
Nowowolska II — pole A”, ,,Pabianice — Nowowolska II — pole B”, ,,Pabianice — Nowowolska
III” przed innym zagospodarowaniem niz eksploatacja,

b) teren goérniczy ,,Nowa Wola 7” wyznaczony zostal w koncesji Nr 57 Wojewody Lodzkiego
z dnia 22.10.1998 r. znak: OS.VII-7512/1/28/98 udzielonej dla Przedsi¢biorstwa Produkcyjno-
Handlowo-Ustugowego ,,Matax” Tadeusz Serwach na wydobywanie kruszywa naturalnego
(piasku) ze ztoza ,,Nowa Wola 7”; koncesja udzielona zostata na okres 10 lat,
tj. do dnia 20.10.2008 r.,
teren gorniczy ,,Pabianice — Nowowolska II — pole A” (dziatka nr 63) i ,,Pabianice —
Nowowolska II — pole B” (dziatka nr 61) wyznaczony zostal w koncesji nr 1 Starosty
Pabianickiego z dnia 30.08.1999 r. znak: OS.PM-7512/1-5/99, udzielanej dla Kopalni Piasku
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,Aleksandrowek” Luczak Pawel, na wydobywanie kruszywa naturalnego (piasku) ze ztoza
,,Pabianice — Nowowolska II”’, potozonego w Pabianicach ul. Nowowolska 81, 85; koncesja
udzielona zostala na okres 10 lat tj. do dnia 29.08.2008 r.,

teren gorniczy ,,Pabianice — Nowowolska III” wyznaczony zostat w koncesji nr 323/05
Starosty Pabianickiego z dnia 24.08.2005 r. znak: R.S.7511/1-8/05, udzielonej przedsigbiorcy
Panu Pawlowi Luczakowi dziatajacemu pod firma ,,Kopalnia Piasku ,,Aleksandrowek 11", na
wydobywanie kruszywa naturalnego (piasku) ze zloza ,,Pabianice — Nowowolska III”,
zlokalizowanego w Pabianicach ul. Nowowolska w obrgbie dzialek nr ew. 57, 58; koncesja
udzielona zostata na okres 10 lat tj. do dnia 31.12.2015 r.

¢) w trakcie eksploatacji terendw gorniczych: ,,Nowa Wola 7, ,,Pabianice — Nowowolska II —
pole A”, ,,Pabianice — Nowowolska II — pole B”, ,,Pabianice — Nowowolska III”
ustanowionych w wydanych koncesjach, a takze dla ewentualnych dodatkowych terenow
ustanowionych w koncesjach umozliwiajacych wydobycie w ramach pozostatej czg¢sci z16z
obowigzuje ograniczenie ucigzliwos$ci do granic terenu wyznaczonego na rysunku planu,

d) po zakonczeniu dziatalnosci eksploatacyjnej (na czesci lub catos$ci wyrobiska) dopuszcza si¢
wykorzystanie wyrobiska eksploatacyjnego dla sktadowiska wytacznie materiatow
pobudowlanych obojetnych oraz ziemi z wykopow z mozliwos$cia lokalizacji instalacji
odzysku,

e) obowiazuje rekultywacja terenu poprzez zalesienie,

f) do czasu podjecia eksploatacji zt6z dopuszcza si¢ kontynuacje gospodarki rolnej z zakazem
wnoszenia trwalej zabudowy i urzadzen.

§ 27. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem KX ustala sie:

1)

2)

3)

przeznaczenie terenu:

przestrzen publiczna dla komunikacji pieszej w formie placu miejskiego, jako podstawowe

przeznaczenie terenu;

warunki podzialu terenu na dzialki:

zachowuje si¢ istniejace granice terenu,

warunki zagospodarowania terenu:

a) zachowuje si¢ Nowy Rynek — teren oznaczony na rysunku planu symbolem A.14.1
w zespole terenéw A.14/KX w formie placu miejskiego z dopuszczeniem wykorzystania dla
funkcji targowiska,

b) obowigzuje zakaz lokalizacji trwatej zabudowy,

¢) w przypadku lokalizacji obiektow handlowych, nietrwale zwigzanych z podtozem; winny by¢
one ujednolicone pod wzgledem gabarytow, form, kolorystyki, wymiardéw okiennic, drzwi,
ksztaltu ewentualnych zadaszen,

d) obowiazuje oznaczona na rysunku planu strefa ochrony konserwatorskiej ogélnych cech
rozplanowania i wymogi formalne ustalone w § 8 ust. 2 pkt. 3.

§ 28.1. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem KP ustala si¢:

1)

2)

przeznaczenie terenu:

a) urzadzenia obstugi komunikacji publicznej i indywidualnej, jako podstawowe przeznaczenie
terenu,

b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu;

warunki podzialu terenow na dzialki:

zachowuje si¢ istniejace granice terenow;

2. Dla wyszczegdlnionych ponizej terenéw oprocz ustalen zawartych w ust. 1 wprowadza si¢
dodatkowe ustalenia:

1)

2)

dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem E.5.1 w zespole terenow E.5/KP dodatkowo
ustala sig:
zachowuje si¢ istniejaca petle tramwajowa wraz ze sposobem obstugi komunikacyjnej;
dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem K.23.1 w zespole terenow K.23/KP
dodatkowo ustala si¢:
a) istniejaca krancoéwka linii autobusowych docelowo musi by¢ dostosowana do przebiegu

ul. gen. ,,Waltera Janke” oznaczonej symbolem 4KD-G1/2,
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3)

4)

S)

6)

7)

8)

b) dopuszcza si¢ wykorzystanie terenu dla realizacji parkingu dla samochodowow cigzarowych
wraz z zapleczem: hotel, gastronomia, itd.,

c) przy lokalizacji obiektow nalezy uwzgledni¢ szczegdlnie eksponowany widok z ulicy:
Rydzynskiej — 6 KG %2 oraz ul. gen. ,,Waltera Janke” — 4KD-G1/2,

d) obowigzuje realizacja szpaleru zieleni zimozielonej wzdtuz wspdlnej granicy z terenami
zabudowy wielorodzinnej,

e) ze wzgledu na istniejace w terenie podziemne sieci drenarskie nalezy rozwigzac kolizje
zwigzane z projektowanym zagospodarowaniem poprzez przetozenie sieci lub bezkonfliktowe
zaprojektowanie przysztych inwestycji, wszelkie dzialania muszg by¢ podejmowane w
uzgodnieniu i pod nadzorem Wojewddzkiego Zarzadu Melioracji i Urzadzen Wodnych;

dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem F.3.1 w zespole terenéw F.3/KP

dodatkowo ustala si¢:

a) obowigzuje wyznaczona na rysunku planu strefa ochronna terenéw zamknigtych, w ktorej
obowigzuje zakaz lokalizacji budynkow i budowli,

b) na fragmencie terenu oznaczonego symbolem F.3.1/KP obowigzuje oznaczona na rysunku
planu strefa ograniczonej ochrony konserwatorskiej i wymogi formalne okre§lone w § 8 ust. 2
pkt. 2,

¢) dla czegsci terenu okreslonego w pkt 3b stanowigcego fragment placu przed dworcem
obowiazuje zakaz zabudowy, zagospodarowanie w formie parkingdéw, przestrzeni dla
komunikacji pieszej, malej architektury w $cistym powigzaniu funkcjonalno-przestrzennym z
czescig dziatki nr ew. 1/3 (obreb geodezyjny nr 5) wchodzacej w sktad terenéw zamknietych i
stanowiacej pozostaly fragment placu przed dworcem,

d) dla pozostatej czesci terenu (poza okreslona w pkt 3b) dopuszcza si¢ zabudowg zgodnie z
ustaleniami okre§lonymi w § 20.

dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: D.8.1 w zespole terenow D.8/KP; J.29.1

w zespole terenow J.29/KP dodatkowo ustala sig:

a) zachowuje sig¢ istniejace stacje paliw,

b) docelowa obstuga komunikacyjna stacji paliw zlokalizowanej na terenie oznaczonym na
rysunku planu symbolem J.29.1 w zespole terenow J.29/KP musi by¢ dostosowana do
przebiegu ulic: Projektowanej oznaczonej symbolem 26KZ1/2 oraz gen. ,,Waltera Janke”
oznaczonej symbolem 4KG2/2;

dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem G.20.1 w zespole terenow G.20/KP

dodatkowo ustala si¢:

przeznacza si¢ teren dla lokalizacji stacji paliw;

dla fragmentu terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem D.8.1 w zespole terenéw D.8/KP,

dodatkowo ustala si¢:

wyznacza si¢ strefe den dolinnych i teras nadzalewowych potencjalnie narazong na podtopienie,

dla ktérej obowiazujg wymogi formalne okreslone w § 7 pkt 2 lit. b;

dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem D.8.1 w zespole terenow D.8/KP

dodatkowo ustala si¢:

obowiazuje wyznaczona na rysunku planu strefa ochrony archeologicznej oraz wymogi formalne

okreslone w Rozdziale 11, § 8 ust. 2 pkt 6;

dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami:

J.29.1 w zespole terenow J.29 /U,

K.23.1 w zespole terenow K.23/U,

dodatkowo ustala si¢: obowiazuje zaznaczona na rysunku planu strefa ochronna od linii

elektroenergetycznej wysokiego napigcia — 110 kV.

§ 29. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem KK ustala si¢:

1)

2)

przeznaczenie terenow:

urzadzenia obstugi kolejowej — linia kolejowa £.6dz - Wroclaw, jako podstawowe przeznaczenie
terenu,

warunki zagospodarowania terenow:

tereny zamknigte, w sktad ktorych wchodza dziatki wymienione w § 12, wylaczone z ustalen
planu.
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§ 30. 1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem W ustala si¢:
1) przeznaczenie terenéow:
a) urzadzenia gospodarki wodnej, jako podstawowe przeznaczenie terenu,
b) parkingi, zielen jako dopuszczalne przeznaczenie terenu;
2) warunki podzialu terenu na dzialki:
zachowuje si¢ istniejace granice terenows;
3) warunki zagospodarowania terenu:
zachowuje si¢ istniejace stacje wodociggowe: “Zagajnikowa” — teren oznaczony na rysunku
planu symbolem D.10.1 w zespole terenow G.10/W oraz ,,Jutrzkowice” — teren oznaczony na
rysunku planu symbolem L.31.1 w zespole terenow L.31/W.

2. Dla wyszczego6lnionego ponizej terenu oprécz ustalen zawartych w ust. 1 wprowadza sie
dodatkowo ustalenia - dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem L.31.1 w zespole terenow
L.31/W dodatkowo ustala sig:

obowigzuje wyznaczona na rysunku planu strefa ochrony archeologicznej oraz wymogi formalne
okreslone w Rozdziale II § 8 ust. 2 pkt. 6.

§ 31.1. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem E ustala sie:
1) przeznaczenie terenéw:
a) urzadzenia gospodarki elektroenergetycznej, jako podstawowe przeznaczenie terenu,
b) parkingi, zielen, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,
2) warunki podzialu terenu na dzialki:
zachowuje si¢ istniejgce granice terenow;
3) warunki zagospodarowania terenu:

a) zachowuje si¢ istniejacy gtowny punkt zasilania GPZ ,,Rypultowice” 220/110/15 kV -
przewidziany do modernizacji-rozbudowy o dodatkowa rozdzielni¢ 15kV - teren oznaczony
na rysunku planu symbolem P.8.1 w zespole terenéw P.8/E oraz punkty zasilania: RPZ
,Maslana” 110/15kV - teren oznaczony na rysunku planu symbolem M.1.1 w zespole terendw
M.1/E oraz RPZ PZPB 110/15kV — teren oznaczony na rysunku planu symbolem D.11.1 w
zespole terenéw D.11/E,

b) RPZ ,Polfa 110/6kV” — teren oznaczony na rysunku planu symbolem C.1.1 w zespole
terenow C.1/E — do czasu likwidacji napigcia 6 kV w Pabianicach ustala si¢ sposob
uzytkowania zgodny z dotychczasowym, docelowo dopuszcza si¢ wykorzystanie dla funkcji
przemystowo-ustugowej, dla ktorej obowigzujg ustalenia zwarte w Rozdziale II, § 25,

¢) przeznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem F.5.1 w zespole terenow F.5/E
dla projektowanego RPZ Zachod 110/15kV. Dopuszcza si¢ rozbudowe istniejacej stacji paliw
na warunkach dla projektowanej zabudowy okreslonych w § 24.

2. Dla wyszczegdlnionego ponizZej terenu oprocz ustalen zawartych w ust. 1 wprowadza sie
dodatkowo ustalenia:
1) dlaterendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: C.1.1 w zespole terenow C.1.E,
D.11.1 w zespole terenow D.11/E dodatkowo ustala sig:
obowigzuje wyznaczona na rysunku planu strefa ochrony archeologicznej oraz wymogi
formalne okreslone w Rozdziale II § 8 ust. 2 pkt 6;
2) dla fragmentu terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem F.5.1 w zespole terenow F.5/E
dodatkowo ustala sig¢:
obowigzuje wyznaczona na rysunku planu strefa ochronna terenow zamknietych, w ktorej
obowiazuje zakaz lokalizacji budynkéw 1 budowli;
3) dla fragmentu terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem D.11.1 w zespole terenow
D.11/E dodatkowo ustala sie:
dodatkowo ustala si¢:
wyznacza si¢ strefe den dolinnych i teras nadzalewowych potencjalnie narazong na
podtopienie, dla ktorej obowigzuja wymogi formalne okreslone w § 7 pkt 2 lit. b.
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§ 32. 1. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem C ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) urzadzenia gospodarki cieplnej, jako podstawowe przeznaczenie terenu,
b) parkingi, zielen, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu;
2) warunki podzialu terenu na dzialki:
zachowuje si¢ istniejace granice terenu;
3) warunki zagospodarowania terenu:
zachowuje si¢ istniejacg Cieptowni¢ Miejska teren oznaczony na rysunku planu symbolem
N.6.1 w zespole terenéw N.6/C oraz kotlownig ,,Piaski” oznaczong na rysunku planu
symbolem G.3.1 w zespole terenéow G.3/C.

2. Dla wyszczego6lnionego ponizej terenu oprécz ustalen zawartych w ust. 1 wprowadza sie
dodatkowo ustalenia dla fragmentu terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem N.6.1

w zespole terenéw N.6/C dodatkowo ustala si¢:

obowigzuje wyznaczona na rysunku planu strefa ochrony archeologicznej oraz wymogi formalne
okreslone w Rozdziale II § 8 ust. 2 pkt 6.

§ 33.1. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem G ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
urzadzenia gospodarki gazowniczej, jako podstawowe przeznaczenie terenu;
2) warunki podzialu terenu na dzialki:
zachowuje si¢ istniejace granice terenu,
3) warunki zagospodarowania terenu:
a) zachowuje si¢ istniejgce stacje redukcyjno-pomiarowe Ilo zlokalizowane na terenach
oznaczonych na rysunku planu symbolami:
- F.7.1 w zespole terenow F.7/G,
- D.28.1 w zespole terenow D.28/G,
- M.12.1 w zespole terenow M.12/G,
b) przeznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem D.27.1 w zespole terenow
D.27/G dla budowy stacji redukcyjno-pomiarowe;j Ilo.

2. Dla wyszczegdlnionych ponizej terenéw oprocz ustalen zawartych w ust. 1 wprowadza sie
dodatkowo ustalenia dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami:
- D.27.1 w zespole terenow D.27/G,
- D.28.1 w zespole terenow D.28/G
dodatkowo ustala si¢:
obowigzuje wyznaczona na rysunku planu strefa ochrony archeologicznej oraz wymogi
formalne okreslone w Rozdziale II § 8 ust. 2 pkt 6.

§ 34.1. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem ZP ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) zielen urzadzong ogdlnie dostepng z elementami matej architektury, jako podstawowe
przeznaczenie terenu,
b) sieci infrastruktury technicznej wylgcznie w formie podziemnej oraz urzadzenia obstugi
technicznej 1 urzadzenia sportowo - rekreacyjne, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,
2) warunki podzialu terenéw na dzialki:
zachowuje si¢ istniejgce granice dziatek;
3) warunki zagospodarowania terenéw:
a) obowigzuje zachowanie istniejgcej zieleni, stosowanie zabiegdw pielegnacyjnych
wzbogacanie o nowe nasadzenia,
b) obowiazuje zakaz lokalizacji obiektow o charakterze tymczasowym np. kioskow.

2. Dla wyszczegdlnionych ponizej terendéw, oprocz ustalen zawartych w ust. 1 wprowadza sie
dodatkowe ustalenia:
1) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem C.3.1 w zespole terenow C.3/ZP
dodatkowo ustala sig¢:
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2)

3)

4)

5)

zachowuje si¢ dotychczasowy parkowy sposob zagospodarowania,

obowigzuje ochrona grupy drzew uznanych za pomniki przyrody oraz zakaz dzialan w ich
bezposrednim sasiedztwie, ktore moglyby im zagrodzic,

dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc parkingowych zlokalizowanych w zachodniej czgéci terenu,
w rejonie ul. Zamkowej, stuzacych do obstugi funkcji ushugowej w ramach terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem C.2.1 w zespole terenow C.2/CU,

miejsca parkingowe winny by¢ usytuowane w sposéb jak najmniej kolizyjny wzgledem
istniejacej zieleni;

dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami:

- D.6.1,D.6.2 w zespole terendw D.6/ZP,

- 1.6.1 w zespole terendéw 1.6/ZP,

- K.24.1 w zespole terenow K.24/ZP,

- L.41.1 w zespole terenow L.41/ZP

dodatkowo ustala si¢:

a) obowigzuje zagospodarowanie bulwaru nad Dobrzynka w formie parkowej,

b) obowiazuje zakaz lokalizacji obiektow i urzadzen niezwigzanych z gospodarka
wodna,

c) obowigzuje zakaz wysokich nasadzen w wyznaczonych na rysunku planu strefach
ochronnych od linii wysokiego napigcia,

d) dlaterenow oznaczonych na rysunku planu symbolami:

- D.6.1, D.6.2 w zespole terenow D.6/ZP,

- L.6.1 w zespole terenow 1.6/ZP

obowiazuje urzadzenie $ciezki rowerowej o minimalnej szerokos$ci 2 m,

e) dla fragmentu terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem D.6.1 w zespole
terenéw D.6/ZP obowiazuje oznaczona na rysunku planu strefa ochrony krajobrazu i
wymogi formalne okreslone w § 8 ust. 2 pkt. 4;

dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem E.1.1 w zespole terenéw E.1/ZP
dodatkowo ustala si¢:

a) zachowuje si¢ istniejacy park o charakterze lasu naturalnego w czesci wschodniej
wolny od zadrzewien (strzelnica sportowa),

b) obowiazuje oznaczona na rysunku planu strefa ochrony krajobrazu i wymogi ustalone
w § 8 ust. 2 pkt. 4;

dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem D.4.1 w zespole terenow D.4/ZP
dodadtkowo ustala si¢: obowigzuje oznaczona na rysunku planu strefa ochrony krajobrazu i
wymogi ustalone w § 8 ust. 2 pkt. 4;

dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami:

- A.18.1 w zespole terenow A.18/ZP,

- D.6.1, D.6.2 w zespole terenow D.6/ZP,

- H.10.1 w zespole terenéw H.10/ZP,

- H.13.1 w zespole terenéw H.13/ZP,

- L.24.1 w zespole terenéw L.24/ZP,

- L.25.1 w zespole terenéw L.25/ZP

dodatkowo ustala sig¢:
obowiazuje urzadzenie ciggu zieleni ze $ciezka rowerowa wzdtuz rzeki Pabianki taczacego sie
z bulwarem wzdhuz rzeki Dobrzynki w formie:
- zielonego pasazu (Sciezka rowerowa, trasa spacerowa) — tereny:
- A.18.1 w zespole terenow A.18/ZP,
- D.6.1, D.6.2 w zespole terendw D.6/ZP,
- H.10.1 w zespole terenow H.10/ZP,
- skweru —teren H.13.1 w zespole terenéw H.13/ZP, ktory winien stanowi¢ funkcjonalng
cato$¢ z terenem potozonym po zachodniej stronie Dobrzynki,
- parku — tereny:
- L.24.1 w zespole terenow L.24/ZP,
- L.25.1 w zespole terenow L.25/ZP,
ktory winien spetnia¢ funkcje zaplecza rekreacyjnego dla projektowanej zabudowy
wielorodzinnej (tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: L.14.1 w zespole terenéw
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6)

7)

8)

9)

L.14/MW; L.16.1 w zespole terenow L.16/MW; L.21.1 w zespole terenéw L.21/MW; L.22.1
w zespole terenow L.22/MW; L.28.1 w zespole terenow L.28/MW; L.29.1 w zespole terenow
L.29/MW) oraz musi by¢ funkcjonalnie potaczony z zielenig urzadzong w ramach w/w
terendw zabudowy wielorodzinnej;
dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami:
- A.1.1 w zespole terenow A.1/ZP,
- G.9.1 w zespole terenow G.9/ZP,
- G.19.1 w zespole terenow G.19/ZP,
- K.5.1 w zespole terenow K.5/ZP,
- L.41.1 w zespole terenéw L.41/ZP
dodatkowo ustala sig:
urzadzenie w formie skwerow;
dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami:
- G.18.1 w zespole terenow G.18/ZP,
- J.24.1 w zespole terenoéw J1.24/ZP,
- J.26.1 w zespole terenéw J.26/ZP,
- K.3.1 w zespole terenéw K.3.ZP,
- L.13.1 w zespole terenéw L.13/ZP,
- L.20.1 w zespole terenow L.20/ZP,
- L.27.1 w zespole terenow L.27/ZP,
- S.23.1 w zespole terenow S.23/ZP
dodatkowo ustala si¢:
a) obowiazuje urzadzenie w formie szpalerdw zieleni (wskazana zimozielona) pelniacych
funkcje zieleni izolacyjnej,

b) dopuszcza si¢ wykorzystanie dla potrzeb parkingdw pod warunkiem duzego udziatu zieleni

w zagospodarowaniu minimum 1 drzewo na 3 miejsca parkingowe,
c) dlaterenu S.23.1 w zespole terenéw S.23/ZP do czasu docelowego zagospodarowania
dopuszcza si¢ uzytkowanie istniejacych ogrodow dziatkowych;
dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem E.10.1 w zespole terenow E.10/ZP
dodatkowo ustala si¢:
a) zachowuje si¢ plac — skwer przy ulicy Suwary,
b) wyklucza si¢ lokalizacje zabudowy;
dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem A.1.1 w zespole terenéw A1/ZP
dodatkowo ustala si¢:
obowigzuje zakaz utrwalania, rozbudowy istniejgcej zabudowy zlokalizowanej wzdtuz ulic:
Laskiej i Zamkowej; dopuszcza si¢ wylacznie jej biezace remonty;

10) dla fragmentdéw terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami:

- C.3.1 w zespole terenéw C.3/ZP,

- 1.6.1 w zespole terenow 1.6/ZP,

- K.24.1 w zespole terenow K.24/ZP,

- L.41.1 w zespole terenéw L.41/ZP

dodatkowo ustala si¢:

wyznacza si¢ fragmenty terenu jako obszary bezposredniego zagrozenia powodzig, dla
ktorych obowiazujg wymogi formalne okreslone w § 7 ust. 2 pkt. a;

11) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami:

- A.18.1 w zespole terenow A.18/ZP,

- C.J3.1 w zespole terenéw C.3/ZP,

- D.4.1 w zespole terenéw D.4/ZP,

- D.6.1,D.6.2 w zespole terenow D.6/ZP,

- G.19.1 (fragment) w zespole terenow G.19/ZP,
- H.10.1 (fragment) w zespole terenéw H.10/ZP,
- H.13.1 (fragment) w zespole terenéw H.13/ZP,
- L6.1 (fragment) w zespole terenow 1.6/ZP,

- K.24.1 w zespole terenow K.24/ZP,

- L.13.1 (fragment) w zespole terenow L.13/ZP,
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- L.20.1 (fragment) w zespole terenow L.20/ZP,
- L.24.1 (fragment) w zespole terenow L.24/ZP,
- L.25.1 (fragment) w zespole terenow L.25/ZP,
- L.41.1 w zespole terenéw L.41/ZP
dodatkowo ustala sig¢:
wyznacza si¢ strefe den dolinnych i teras nadzalewowych potencjalnie narazong na
podtopienie, dla ktorej obowiazuja wymogi formalne okreslone w § 7 ust. 2 pkt b;
12) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami:
- C.3.1 w zespole terenow C.3/ZP,
- D.4.1 w zespole terenow D.4/ZP,
- D.6.1 (fragment) w zespole terenow D.6/ZP,
- 1.6.1 w zespole terendéw 1.6/ZP,
- K.24.1 w zespole terenow K.24/7ZP,
- L.41.1 w zespole terendow L.41/ZP
dodatkowo ustala si¢:
zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu wyznacza si¢ tereny lub ich fragmenty wskazane do
utworzenia zespotu przyrodniczo-krajobrazowego ,,Dolina Neru i Dobrzynki”;
13) dla fragmentdéw terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami:
- C.3.1 w zespole terenéw C.3/ZP,
- 1.6.1 w zespole terenow 1.6/ZP
dodatkowo ustala si¢:
obowiazuja wyznaczone na rysunku planu strefy ochrony stanowisk archeologicznych oraz
wymogi formalne okreslone w Rozdziale II § 8 ust. 2 pkt 5;
14) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami:
- A.18.1 w zespole terenow A.18/ZP,
- C.3.1 w zespole terenéw C.3/ZP,
- D.4.1 w zespole terenow D.4/ZP,
- D.6.1,D.6.2 w zespole terenow D.6/ZP,
- H.10.1 w zespole terenow H.10/ZP,
- H.13.1 w zespole terenow H.13/ZP,
- 1.6.1 w zespole terenow 1.6/ZP,
- K.3.1 (fragment) w zespole terenow K.3/ZP,
- K.24.1 w zespole terenow K.24/ZP,
- L.20.1 (fragment) w zespole terenow L.20/ZP,
- L.24.1 w zespole terenow L.24/ZP,
- L.25.1 w zespole terenow L.25/ZP,
- L.27.1 w zespole terenow L.27/ZP,
- L.41.1 w zespole terenéw L.41/ZP
dodatkowo ustala si¢:
obowigzuje wyznaczona na rysunku planu strefa ochrony archeologicznej oraz wymogi
formalne okreslone w Rozdziale 11 § 8 ust. 2 pkt 6;
15) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami:
- A.18.1 w zespole terenow A.18/ZP,
- H.10.1 w zespole terenow H.10/ZP
dodatkowo ustala sig¢:
obowigzuje wyznaczona na rysunku planu strefa ogdélnych cech rozplanowania oraz wymogi
formalne okreslone w Rozdziale 11, § 8 ust. 2 pkt 3;
16) dla terenéow oznaczonych na rysunku planu symbolami:
- D.6.1 w zespole terenow D.6/ZP,
- 1.6.1 w zespole terenow 1.6/ZP,
- K.3.1 w zespole terenow K.3/ZP,
- K.5.1 w zespole terenow K.5/ZP,
- K.24.1 w zespole terenow K.24/ZP
dodatkowo ustala si¢:
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obowigzuje wyznaczona na rysunku planu strefa ochronna od projektowanej linii wysokiego
napiecia 110 kV;

17) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem H.13.1 w zespole terenéw H.13/ZP
dodatkowo ustala si¢: obowigzuje wyznaczona na rysunku planu strefa ochronna od magistrali
wodociggowej @ 300;

18) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem L.24.1 w zespole terenow L.24/ZP
dodatkowo ustala si¢: obowiazuje wyznaczona na rysunku planu strefa ochronna od magistrali
wodociggowej © 500.

§ 35. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem ZC ustala si¢:

1)

2)

3)

przeznaczenie terenu:

a) cmentarz grzebalny, jako podstawowe przeznaczenie terenu,

b) parking, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,

¢) obiekty zwigzane bezposrednio z obstugg cmentarza, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu;

warunki podziatu terenu na dzialki:
zachowuje si¢ istniejace granice dziatek;

warunki zagospodarowania terenu:

a) zachowuje si¢ istniejacy sposob uzytkowania tj. czynne cmentarze grzebalne; ewangelicko —
augsburski oraz katolicki,

b) obowiazuje funkcjonalne potaczenie w zakresie zagospodarowania (wewnetrzne aleje
i ogrodzenie) istniejacego cmentarza - terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem
H.14.1 w zespole terenow H.14/ZC z projektowang rozbudowg — teren H.15.1 w zespole
terendOw H.15/ZC,

¢) dopuszcza si¢ wytacznie realizacje obiektow zwigzanych bezposrednio z obslugg cmentarzy
(4. kaplice, zaktady pogrzebowe, sprzedaz kwiatow oraz zniczy, toalety itp.), maksymalna
powierzchnia zabudowy - 2000 m2, maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 5,0 m,

d) fragment terenu oznaczonego symbolem H.14.1 w zespole terenow H.14/ZC przy
ul. Kilinskiego przeznacza si¢ dla lokalizacji parkingu, ewentualne obiekty zwigzane
z obstuga cmentarza winny mie¢ charakter jednorodnego zespotu o ujednoliconych
materialach wykonczeniowych i kolorystyce; wyklucza si¢ lokalizacje kioskow lub zabudowy
w formie pojedynczych pawilonow,

e) w ramach zagospodarowania projektowanego cmentarza na terenie oznaczonym na rysunku
planu symbolem H.15.1 w zespole terenow H.15/ZC nalezy uwzglednic¢ strefe ochronng od
istniejgcej magistrali wodociggowej; zmniejszenie strefy wyznaczonej na rysunku planu
wymaga uzgodnienia z zarzadcg sieci,

f) w przypadku uszczuplenia zasobow zieleni zwigzanych z realizacja w/w obiektow obowigzuje
ekwiwalentna wymiana zieleni,

g) obowiazuje ochrona 4 drzew uznanych za pomniki przyrody oraz zakaz dziatan w ich
bezposrednim sgsiedztwie, ktore moglyby im zagrozié,

h) dla fragmentu terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem H.14.1 w zespole terenow
H.14/ZC obowiazuje oznaczona na rysunku planu strefa ochrony krajobrazu i wymogi
ustalone w Rozdziale I1 § 8 ust 2 pkt. 4,

i) dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami:

- H.14.1 w zespole terenow H.14/ZC,

- H.15.1 w zespole terenéw H.15/ZC

obowiazuje wyznaczona na rysunku planu strefa ochrony archeologicznej oraz wymogi
formalne okreslone w Rozdziale II § 8 ust. 2 pkt 6,

j) dla fragmentu terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem H.14.1 w zespole terenéw
H.14/ZC dodatkowo ustala si¢: wyznacza si¢ strefe den dolinnych i teras nadzalewowych
potencjalnie narazong na podtopienie, dla ktorej obowigzuja wymogi formalne okreslone w
§ 7 pkt 2 lit. b,

k) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem H.15.1 w zespole terenéw H.15/ZC
dodatkowo ustala si¢: obowiazuja wyznaczone na rysunku planu strefy ochronne od magistral
wodociggowych ® 300 i ® 500.
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§ 36.1. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem ZD ustala sie:

1)
2)

3)

przeznaczenie terenow:

zielen urzadzona w postaci ogrodow dziatkowych, jako podstawowe przeznaczenie terenu;

warunki podziatu terenu na dzialki:

zachowuje si¢ istniejgce granice dzialek;

warunki zagospodarowania terenow:

a) zachowuje si¢ istniejace ogrody dziatkowe z dopuszczeniem ich przeksztalcenia w inne
funkcje zieleni urzadzonej np. w zielen publiczna,

b) obowiazuje realizacja szpaleréw drzew lud krzewow zimozielonych wzdtuz ogrodzen
stanowigcych ekrany ograniczajgce wglad do wnetrza ogrodu,

¢) w ogrodach potozonych w bezposrednim sasiedztwie ulic gldéwnych (KG) lub zbiorczych
(KZ) zaliczanych do podstawowego uktadu komunikacyjnego obowiazuje eliminacja upraw
przeznaczonych do konsumpcji oraz uzytkowanie wylacznie w formie zieleni ozdobne;j.

2. Dla wyszczegdlnionego ponizZej terenu oprocz ustalen zawartych w ust. 1, wprowadza sie
dodatkowe ustalenia:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem T.60.1 w zespole terenow T.60/ZD
dodatkowo ustala sig¢:
zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu wyznacza si¢ teren wskazany do utworzenia Obszaru
Chronionego Krajobrazu ,,Tuszynsko-Dtutowsko-Grabianskiego™;
dla fragmentu terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.3.1 w zespole terenow 1.3/ZD
dodatkowo ustala sig¢:
wyznacza si¢ fragment terenu jako obszar bezposredniego zagrozenia powodzia, dla ktérego
obowiazuja wymogi formalne okre§lone w § 7 pkt 2 lit. a;
dla fragmentoéw terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami:

- G.14.1 w zespole terenow G.14/ZD,

- G.17.1 (fragment) w zespole terenéw G.17/ZD,

- L.3.1 w zespole terenow 1.3/ZD,

- 0.3.1 w zespole terenow O.3/ZD,

- 0.8.1 w zespole terenow O.8/ZD,

- 0.12.1 w zespole terenow O.12/ZD,

- T.60.1 w zespole terenéw T.60/ZD
dodatkowo ustala si¢:
wyznacza si¢ strefe den dolinnych i teras nadzalewowych potencjalnie narazong na podtopienie,
dla ktérej obowigzuja wymogi formalne okreslone w § 7 pkt 2 lit.b;
dla fragmentu terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem T.12.1 w zespole terenow
T.12/ZD dodatkowo ustala si¢: przed realizacja zagospodarowania ustalonego planem obowiazuje
zabezpieczenie przed skutkami zniszczenia istniejacych, podziemnych urzadzen melioracyjnych;
sposob zabezpieczenia lub ewentualnej przebudowy urzadzen melioracyjnych nalezy uzgodnic z
Wojewddzkim Zarzagdem Melioracji i Urzadzen Wodnych
w Lodzi;
dla fragmentdw terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami:

- L1.3.1 w zespole terenow 1.3/ZD,

- 0.3.1 w zespole terenow O.3/ZD,

- 0.8.1 w zespole terenéw O.8/ZD,

- 0.12.1 w zespole terenow O.12/ZD
dodatkowo ustala si¢:
obowigzuje wyznaczona na rysunku planu strefa ochrony archeologicznej oraz wymogi formalne
okreslone w Rozdziale II § 8 ust. 2 pkt 6;
dla fragmentoéw terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami:

- 0.3.1 w zespole terenow O.3/ZD,

- S.32.1 w zespole terenow S.32/ZD
dodatkowo ustala si¢:
obowigzuje wyznaczona na rysunku planu strefa ochronna terenéw zamknietych, w ktorej
obowigzuje zakaz lokalizacji budynkow i budowli;
dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami:
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- L3.1 w zespole terenow 1.3/ZD,

- 0.3.1 w zespole terenow O.3/ZD,

- 0.8.1 w zespole terenow O.8/ZD
dodatkowo ustala sig¢:
obowiazuje wyznaczona na rysunku planu strefa ochronna od projektowanej linii wysokiego
napiecia 110 kV;

8) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem O.12.1 w zespole terenow O.12/U/Z

dodatkowo ustala si¢: obowigzuje wyznaczona na rysunku planu strefa ochronna od istniejacego
kanatu sanitarnego.

§ 37. 1. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem ZL ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:
zielen le$na, jako podstawowe przeznaczenie terenu;
2) warunki podzialu terenu na dzialki:

a) zachowuje si¢ istniejace podzialy ze wskazaniem scalania dziatek,

b) dopuszcza si¢ wytacznie podzialy wynikajace z regulacji stanu prawnego ktérych celem nie
jest wydzielenie dzialek budowlanych;

3) warunki zagospodarowania terenow:

a) obowigzuje zachowanie i odnowa istniejacej zieleni lesnej poprzez prowadzenie trwale
zrownowazonej gospodarki lesnej zmierzajacej do zachowania bogactwa przyrodniczego oraz
potencjatu regeneracyjnego i zywotnosci,

b) przy odnawianiu upraw lesnych obowigzuje wymodg opracowania i urzadzenia planu zalesien
ze stuzba le$ng prowadzacg nadzor nad gospodarka le$na,

c) zabrania si¢:

— wprowadzania gatunkéw lasu obcych rodzimej florze,
— urzadzania zieleni w formach parkowych i ogrodowych oraz nadawania zieleni
zgeometryzowanych form,

d) obowigzuje zachowanie istniejacych rowow melioracyjnych spetniajacych role odbiornikow
wod powierzchniowych,

e) obowiazuje zakaz lokalizacji ogrodzen.

2. Dla wyszczegdlnionych ponizej terenéw oprocz ustalen zawartych w ust.1 wprowadza sie

dodatkowe ustalenia:

1) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami:

- K.9.1,K.9.2 w zespole terendw K.9/ZL,
- K.16.1 w zespole terenow K.16/ZL,
- K.21.1 w zespole terenow K.21/ZL,
- T.20.1, T.20.2 (fragment) w zespole terenow T.20/ZL,
- T.27.1, T.27.2 w zespole terenow T.27/ZL
dodatkowo ustala si¢:
a) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow i urzadzen zwigzanych z gospodarka le$na,
a w szczegoblnos$ci z zagospodarowaniem turystycznym i ochrong lasu; jednakze bez zmiany
lesnego charakteru terenu,
b) obowigzuje wykonywanie wszystkich elementow wyposazenia terenu wylacznie z elementow
drewnianych lub w obudowie drewnianej,
¢) obowiazuje oznaczona na rysunku planu strefa ochrony krajobrazu i wymogi ustalone w § 8
ust. 2 pkt. 4;
2) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem K.9.1 w zespole terenow K.9/ZL
dodatkowo ustala si¢:
zaleca si¢ przeksztatcenie istniejacego lasu w park lesny;

3) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem S.1.2 w zespole terenéw S.1/ZL dodatkowo
ustala si¢: obowigzuje wyznaczona na rysunku planu strefa ochronna od istniejacego gazociagu ©
300;

4) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami:

- K.21.1 w zespole terenéow K.21/ZL,
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- T.20.2 w zespole terenéw T.20/ZL,
- T.27.1, T.27.2 w zespole terenow T.27/ZL,
- T.45.1 w zespole terendw T.45/ZL,
- T.49.1, T.49.2 w zespole terenow T.49/ZL,
- T.54.1, T.54.2, T.54.3 w zespole terenow T.54/ZL,
- T.55.1 w zespole terenéw T.55/ZL,
- T.57.1 w zespole terenow T.57/ZL
ustala si¢ dodatkowo:
zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu wyznacza si¢ tereny wskazane do utworzenia
Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Tuszynsko — Dhutowsko — Grabianskiego”;
5) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem P.2.1 w zespole terenéw P.2/ZL dodatkowo
ustala sig:
zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu wyznacza si¢ teren wskazany do utworzenia Zespotu
Przyrodniczo-Krajobrazowego ,,Dolina Neru i Dobrzynki”;
6) dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami:
- K.21.1 (fragment) w zespole terenow K.21/ZL,
- P.5.1 (fragment) w zespole terenow P.5/ZL,
- T.27.2 (fragment), w zespole terenow T.27/ZL
dodatkowo ustala sig¢:
wyznacza si¢ stref¢ den dolinnych i teras nadzalewowych potencjalnie narazona na podtopienie,
dla ktérej obowigzujg wymogi formalne okreslone w § 7 pkt 2 lit. b;
7) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami:
- K.9.1 (fragment) w zespole terenow K.9/ZL,
- K.16.1 w zespole terenow K.16/ZL,
- K.21.1 w zespole terenow K.21/ZL,
- P.2.1 w zespole terenéw P.21/ZL,
- P.5.1 w zespole terendéw P.5/ZL,
- P.6.1 w zespole terenéw P.6/ZL,
- T.27.1, T.27.2 w zespole terenow T.27/ZL
obowiazuje wyznaczona na rysunku planu strefa ochrony archeologicznej oraz wymogi formalne
okreslone w Rozdziale II § 8 ust. 2 pkt 6.

§ 38. 1. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem ZLd ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
dolesienia, jako podstawowe przeznaczenie terenu;
2) warunki podzialu terenu na dzialki:

a) zachowuje sig¢ istniejace podzialy ze wskazaniem scalania dzialek,

b) dopuszcza si¢ wytacznie podzialy wynikajace z regulacji stanu prawnego, ktorych celem
nie jest wydzielenie dzialek budowlanych;

3) warunki zagospodarowania terenéw:

a) do czasu realizacji zalesienia obowigzuje dotychczasowy sposob uzytkowania, zakaz
utrwalania (rozbudowy, nadbudowy, przebudowy)istniejgcej zabudowy z wytaczeniem
obiektow zwigzanych z gospodarka les$na,

b) obowigzuje opracowanie planu zalesien sztucznych okreslajacego m.in. sktad gatunkowy
upraw lesnych i uzgodnienie tego planu ze stuzba lesng prowadzacg nadzor nad
gospodarka le$na,

¢) obowigzuje preferowanie rodzimych gatunkoéw drzew i krzewow,

d) obowiazuje zakaz lokalizacji ogrodzen.

2. Dla wyszczego6lnionych ponizej terenéw oprécz ustalen zawartych w ust. 1 wprowadza sie
dodatkowe ustalenia:
1) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem T.42.1 w zespole terenow T.42/ZLd
dodatkowo ustala si¢:
a) ustala si¢ wykorzystanie wyrobiska poeksploatacyjnego kopalni Wola Zaradzynska 1 na
dziatce nr ew. 249 przy ul. Zwirowej 68/76 — Nowowolskiej 73 dla budowy sktadowiska
materialow pobudowlanych; dopuszcza si¢ wytacznie gromadzenie odpadéw mineralnych,
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nietoksycznych dla srodowiska, gldéwnie drobnego gruzu budowlanego, betonowo —
ceglanego i ziemi z wykopow budowlanych,

b) dla sprzgtu i maszyn pracujacych przy prowadzeniu robot rekultywacyjnych bedacych
zrodlem hatasu obowigzuje zachowanie warunkéw okre§lonych w wykonanym raporcie
oddzialywania projektowanego przedsigwzigcia na srodowisko,

c) obowigzuje lesna rekultywacja wyrobiska;

2) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami:
- K.18.1 w zespole terenow K.18/ZLd,
- T.52.1 w zespole terenow T.52/Z1d,
- T.53.1 w zespole terenéw T.53/ZLd
dodatkowo ustala si¢:
zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu wyznacza si¢ tereny lub ich fragmenty wskazane do
utworzenia Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Tuszynsko — Dtutowsko — Grabianskiego”;
3) dla fragmentu terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem P.4.1 (fragment), P.4.2
(fragment) w zespole terenow P.4/ZLd dodatkowo ustala si¢:
zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu wyznacza si¢ fragment terenu wskazany do
utworzenia Zespotu Przyrodniczo-Krajobrazowego ,,Dolina Neru i Dobrzynki”;
4) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem K.18.1 w zespole terenow K.18/ZLd
dodatkowo ustala si¢: obowigzuje oznaczona na rysunku planu strefa ochrony krajobrazu
1 wymogi ustalone w § 8 ust. 2 pkt. 4;
5) dla fragmentow terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami:
- K.18.1 w zespole terenow K.18/ZLd,
- P.4.3 w zespole terenéw P.4/ZLd
dodatkowo ustala si¢:
wyznacza si¢ strefe den dolinnych i teras nadzalewowych potencjalnie narazong na
podtopienie, dla ktérej obowiazujg wymogi formalne okre§lone w § 7 ust. 2 pkt. b;
6) dla fragmentdéw terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami:
- P.7.1 w zespole terenow P.7/Z1d,
- N.4.1 w zespole terenéw N.4/ZLd
dodatkowo ustala si¢:
obowigzuje wyznaczona na rysunku planu strefa ochronna od linii elektroenergetycznej
wysokiego napigcia — 110 kV;
7) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami:
- P.4.2,P.4.3 w zespole terenéw P.4/Z1.d,
- S.5.1” w zespole terenow S.5/Z1.d,
- S.6.1” w zespole terenow S.5/Z1L.d
dodatkowo ustala si¢: obowiazuje wyznaczona na rysunku planu strefa ochronna od
istniejgcego gazociagu ® 300.

§ 39. 1. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem Z¥. ustala si¢:
1) przeznaczenie terenéw:
a) uprawy tgkowe w dolinie rzeki Dobrzynki, jako podstawowe przeznaczenie terenu,
b) rolnictwo (uprawy polowe, sady), jako podstawowe przeznaczenie terenu,
c) sieci urzadzenia infrastruktury technicznej, w tym niezbedne elementy zagospodarowania;
zwigzane retencja wod, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,
d) sciezke rowerowa, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,
e) drogi o nieregularnym przebiegu, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu;
2) warunki podziatu terenu na dziatki:
a) zachowuje si¢ istniejace podziaty ze wskazaniem scalania dziatek,
b) dopuszcza si¢ wyltacznie podzialy wynikajace z regulacji stanu prawnego, ktorych celem nie
jest wydzielenie dzialek budowlanych;
3) warunki zagospodarowania terenow:
a) obowigzuje zachowanie i ochrona istniejacej zieleni tj. tak z luznymi grupami zadrzewien
poprzez systematyczne zabiegi pielegnacyjne,
b) obowiazuje utrzymanie droznosci korytarza ekologicznego poprzez:
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— porzadkowanie dna dolinnego (likwidacja potencjalnych dzikich wysypisk),
— usuwanie badz niedopuszczenie do powstawania wszelkich sztucznych barier,

c) obowigzuje zachowanie istniejacych rowow melioracyjnych spetiajacych role odbiornikow
wod powierzchniowych,

d) dopuszcza si¢ wylacznie te zmiany w uksztaltowaniu terenu, ktore nie niszczg naturalnego
ksztattu dolin lub utrwalajg istniejace konfiguracje,

e) obowiazuje zakaz lokalizacji nowej zabudowy z wytaczeniem obiektow i urzadzen stuzacych
potrzebom retencji wod powierzchniowych,

f)  obowiazuje zakaz lokalizacji ogrodzen,

g) obowiazuje zakaz realizacji zgeometryzowanych uktadow drég, Sciezek rowerowych,

h) =zaleca si¢ obsadzenie wyzszych partii dolinnych pasami roslinno$ci wysokiej w celu
ksztaltowania procesow wentylacyjnych oraz izolowania od ujemnych wptywow
zagospodarowania i uzytkowania sasiedztwa.

2. Dla wyszczegdlnionych ponizej terenéw oprocz ustalen zawartych w ust. 1 wprowadza si¢
dodatkowe ustalenia:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem K.22.1 w zespole terenow K.22/71.
dodatkowo ustala sig¢:
dopuszcza si¢ realizacje zbiornika matej retencji na rzece Dobrzynce na granicy z gming
Pabianice w rejonie Jutrzkowic;
dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem P.3.1 w zespole terenow P.3/Zt dodatkowo
ustala sig:
dopuszcza si¢ realizacj¢ zbiornika malej retencji na rzece Dobrzynce na granicy z gming
Pabianice w rejonie mtyna w Szynkielewie;
dla fragmentow terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami:

- N.2.1 (fragment) w zespole terenow N.2/ZL.,

- P.3.1, P.3.2 (fragment) w zespole terenéw P.3/ZL.
dodatkowo ustala si¢:
zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu wyznacza si¢ fragmenty terenéw wskazane do
utworzenia Zespotu Przyrodniczo —Krajobrazowego ,,Dolina Neru i Dobrzynki”;
dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami:

- K.20.1 w zespole terenow K.20/ZL.,

- K.22.1 w zespole terenow K.22/7k.,

- L.43.1 w zespole terenow L.43/7L.,

- T.25.1 w zespole terendw T.25/Z%.,

- T.28.1 w zespole terendw T.28/ZL.,

- T.30.1, T.30.2 w zespole terenow T.30/ZL,

- T.61.1 w zespole terenow T.61/ZL dodatkowo ustala sie:
zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu wyznacza si¢ tereny lub ich fragmenty wskazane do
utworzenia Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Tuszynsko — Dtutowsko — Grabianskiego”;
dla terend6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: K.20.1 w zespole terenéw K.20/Z% oraz
T.25.1 w zespole terenow T.25/Z%. dodadtkowo ustala si¢: obowigzuje oznaczona na rysunku
planu strefa ochrony krajobrazu i wymogi ustalone w § 8 ust. 2 pkt. 4;
dla fragmentu terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem L.43.1 w zespole terenow L.43/ZL
dodatkowo ustala si¢:
wyznacza si¢ fragment terenu, jako obszar bezposredniego zagrozenia powodzig, dla ktérego
obowiazuja wymogi formalne okreslone w § 7 pkt 2 lit. a.;
dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami:

- K.20.1 w zespole terenow K.20/Z%.,

- K.22.1 (fragment) w zespole terenow K.22/7k.,

- L.26.1 (fragment) w zespole terenow L.26/ZL.,

- L.43.1 (fragment) w zespole terenow L.43/ZL.,

- N.2.1 (fragment) w zespole terenow N.2/7Z%.,

- P.3.1 (fragment), P.3.2 (fragment), P.3.3 (fragment) w zespole terenéw P.3/Z1L.,

- T.28.1 (fragment) w zespole terenow T.28/ZL.,
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8)

9)

- T.30.1 (fragment) w zespole terenow T.30/ZL.,

- T.61.1 (fragment) w zespole terenow T.61/ZL.
dodatkowo ustala sig¢:
wyznacza si¢ stref¢ den dolinnych i teras nadzalewowych potencjalnie narazona na podtopienie,
dla ktoérej obowigzujg wymogi formalne okreslone w § 7 pkt. 2 lit. b;
dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: P.3.2, P.3.3 w zespole terenow P.3/Z%.
dodatkowo ustala si¢: obowigzuje wyznaczona na rysunku planu strefa ochronna od istniejacego
gazociagu ® 300;
dla fragmentow terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami:

- K.22.1 w zespole terenow K.22/ZL.,

- P.3.2 w zespole terenéw P.3/ZL
dodatkowo ustala si¢:
obowiazuja wyznaczone na rysunku planu strefy ochrony stanowisk archeologicznych oraz
wymogi formalne okreslone w Rozdziale II § 8 ust. 2 pkt 5;

10) dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami:

- K.19.1 w zespole terenow K.19/ZL.,

- K.20.1 w zespole terenow K.20/ZL.,

- K.22.1 w zespole terenow K.22/7%.,

- L.26.1 w zespole terendw L.26/ZL.,

- L.43.1 w zespole terendw L.43/ZL.,

- N.2.1 w zespole terenéw N.2/ZL.,

- K.19.1 w zespole terenow K.19/7%.,

- P.3.1,P.3.2, P.3.3 w zespole terendéw P.3/Z%,

- T.28.1 w zespole terendw T.28/ZL.,

- T.30.1 (fragment). T.30.2 w zespole terenow T.28/Zk.,

- T.61.1 (fragment) w zespole terenow T.28/ZL.,
obowiazuje wyznaczona na rysunku planu strefa ochrony archeologicznej oraz wymogi formalne
okreslone w Rozdziale II § 8 ust. 2 pkt 6.

§ 40. 1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem R ustala sie:

1)

2)

3)

przeznaczenie terenow:
a) uprawy polowe, jako podstawowe przeznaczenie terenu,
b) zabudowg¢ mieszkaniowg zagrodows, jednorodzinng oraz towarzyszaca zabudowe
gospodarczg, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,
¢) zabudowg zwigzang z prowadzeniem dzialalno$ci obstugi rolniczej, jako dopuszczalne
przeznaczenie terenu;
warunki podziatu terenéw na dzialki:
a) obowiazuje zakaz wydzielania dzialek w celach budowlanych, z wylaczeniem dziatek
wydzielonych dla lokalizacji stacji trafo stupowych lub wolnostojacych,
b) minimalna powierzchnia dziatki powstatej wyniku podziatu dla uzytkowania zgodnego
z przeznaczeniem ustalonym w ust. 1 wynosi 3000 m2, z wylaczeniem dzialek wydzielonych
dla lokalizacji stacji trafo;
warunki zagospodarowania terenow:
a) dopuszcza si¢ sytuowanie projektowanej zabudowy wylacznie przy tacznym spetnieniu
warunkow:
- powierzchnia dzialki jest nie mniejsza niz 2500 m2, a jej szerokos$¢ 20 m,
- wpasie 60 m od linii rozgraniczajacej ulicy lokalnej, dojazdowej lub wewngtrznej
ogolnodostegpne;,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy powierzchni dziatki — 20%,

c) obowigzuje zakaz ogrodzen w bezposrednim sgsiedztwie lasow (do 100 m) w celu
unikniecia wyizolowania powierzchni lesnych, ktorych wiekszos¢ tacznie z dolina
Dobrzynki tworza korytarz ekologiczny,

d) dopuszcza si¢ wylacznie ogrodzenia azurowe wykonane z elementow drewnianych
w formie zywoplotow lub z siatki metalowej z podmuréwkami o maksymalnej
wysokos$ci 0,70 m od poziomu terenu; obowigzuje zakaz stosowania ogrodzen
zelbetowych typu stupowo-ptytowego,
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e) obowigzuje zachowanie istniejacych rowow melioracyjnych spetniajacych role
odbiornikéw wod powierzchniowych,
f) dopuszcza si¢ lokalizacje stawow realizowanych zgodnie z obowiazujacymi przepisami,
4) warunki dla istniejacej zabudowy:
zachowuje si¢ istniejacg zabudowe o przeznaczeniu zgodnym z ustalonym w ust.1 pkt. 1 b, ¢ z
mozliwoscia jej przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, zgodnie z warunkami dla projektowanej
zabudowy;
5) warunki dla projektowanej zabudowy:
a) obowigzujg nastgpujace zasady ksztattowania projektowanej zabudowy:

— realizacja zabudowy w formie wolnostojacych budynkow (zespotow) z wykluczeniem
mozliwosci dobudowy do granicy dzialek sasiednich,

— odlegtos¢ linii zabudowy od linii rozgraniczajacej ulicy — co najmniej 5 m,

— linie zabudowy, gabaryty budynkow, forma i spadki dachow winny nawigzywac do
istniejacych obiektow sgsiednich w ramach danego terenu,

— maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 9 m w najwyzszym punkcie kalenicy, ograniczenie
wysokosci do 2 kondygnacji - budynek pigtrowy, w tym poddasze uzytkowe oraz
maksymalna odleglo$¢ okapu od poziomu terenu - 6,0 m,

— dachy od dwuspadowych do wielospadowych o szerokich okapach i kacie nachylenia 350
z tolerancja £+ 150; obowigzuje pokrycie dachow w kolorze naturalnym materialow
ceramicznych, blach (z wytaczeniem blach trapezowych) i gontow bitumicznych
w kolorach ciemnoczerwonym, ciemnobragzowym lub grafitowym, wyklucza si¢ pokrycie
dachow papa smotowa,

— realizacje elewacji z oszczednym pod ilosci (nie wiecej niz 3) zastosowaniem materiatow
wykonczeniowych (zaleca si¢ stosowanie materiatdéw naturalnych — rodzimych), wyklucza
sie stosowanie sidingu jako podstawowej wyprawy elewacyjne;j,

— kolorystyka elewacji w naturalnych kolorach materiatoéw lub w cieptych (pastelowych)
kolorach, z zastosowaniem jako wiodacych jasnych barw (zalecana jak najmniejsza ilo$¢
koloréw na elewacji), kolory winny by¢ zharmonizowane z kolorem dachu, kolorystyka
detali moze umozliwia¢ podkreslenie detali,

b) zaleca si¢ lokalizacje garazy i obiektow gospodarczych wbudowanych w bryte budynku
mieszkalnego lub integralnie z nim zwigzanych,

¢) dopuszcza sig lokalizacje garazy lub obiektow gospodarczych na dzialce jedynie jako
jednokondygnacyjnych bez poddasza uzytkowego tworzacych z budynkiem mieszkalnym
jednorodny zespo6t zabudowy.

2. Dla wyszczego6lnionych ponizej terenéw oprocz ustalen zawartych w ust.1 wprowadza sie¢
dodatkowe ustalenia:
1) dla terenéow oznaczonych na rysunku planu symbolami:

- L.42.1 (fragment) w zespole terenow L.42/R,

- L.23.1 (fragment) w zespole terenow L.23/R,

- L.30.1 (fragment) w zespole terenow L.30/R,

- 0.5.1 (fragment) w zespole terenow O.5/R,

- P.1.3, P.1.4 w zespole terenéw P.1/R,

- T.59.1 (fragment) w zespole terenow T.59/R

dodatkowo ustala sig¢:

a) wyklucza si¢ zmiany uksztattowania terenu w postaci podwyzszania lub obnizania
powierzchni deformujgcych naturalng form¢ geomorfologiczng dolinek doptywow rzeki
Dobrzynki,

b) obowigzuje zakaz zabudowy w oznaczonych na rysunku planu strefach den dolinnych oraz
teras nadzalewowych;

2) dla fragmentoéw terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami:

- K.14.1 w zespole terenow K.14/R,

- T.31.2 w zespole terenéw T.31/R

dodatkowo ustala si¢:
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3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

wyznacza si¢ strefe den dolinnych i teras nadzalewowych potencjalnie narazong na podtopienie,
dla ktorej obowiazujg wymogi formalne okreslone w § 7 pkt 2 lit. b;
dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami:
- L.1.1 w zespole terenéw L.1/R,
- L.42.1 w zespole terenéw L.42/R,
- 0.2.1 w zespole terenow O.2/R,
- 0.5.1 w zespole terenéw O.5/R,
- P.1.4 w zespole terenow P.1/R
dodatkowo ustala sig¢:
obowiazuja oznaczenia na rysunku planu strefy ochronne od linii elektroenergetycznych
wysokiego napigcia oraz gazociagu (dla terenu P.1.4 w zespole terenéw P.1/R);
dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami:
L.42.1 (fragment) w zespole terenow L.42/R,
T.31.1, T.31.2 w zespole terenéw T.31/R,
- T.56.1, T.56.2 w zespole terenéw T.56/R,
- T.59.1 w zespole terenéw T.59/R
dodatkowo ustala si¢:
zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu wyznacza si¢ tereny lub ich fragmenty wskazane do
utworzenia Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Tuszynsko — Dtutowsko —Grabianskiego”;
dla fragmentu terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem P.1.1 w zespole terenow P.1/R
dodatkowo ustala si¢:
a) zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu wyznacza si¢ fragment terenu wskazany do
utworzenia Zespotu Przyrodniczo-Krajobrazowego ,,Dolina Neru i Dobrzynki”;
dla fragmentu terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem L.42.1 w zespole terenow L.42/R
dodatkowo ustala si¢:
wyznacza si¢ fragment terenu jako obszar bezposredniego zagrozenia powodzia, dla ktérego
obowiazuja wymogi formalne okre§lone w § 7 pkt 2 lit. a;
dla fragmentu terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem L.42.1 w zespole terenow L.42/R
dodatkowo ustala sig¢:
obowiazuja wyznaczone na rysunku planu strefy ochrony stanowisk archeologicznych oraz
wymogi formalne okreslone w Rozdziale II § 8 ust. 2 pkt 5;
dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami:
- K.14.1 (fragment) w zespole terenow K.14/R,
- L.23.1 (fragment) w zespole terenow L.23/R,
- L.30.1 w zespole terenow L.30/R,
- L.42.1 w zespole terenéw L.42/R,
- 0.2.1 w zespole terenow O.2/R,
- 0.5.1 w zespole terenéw O.5/R,
- P.1.1 (fragment), P.1.3, P.1.4 w zespole terenow O.2/R,
- T.26.1 (fragement) w zespole terenow T.26/R,
- T.31.1, T.31.2 w zespole terenow T.31/R,
obowigzuje wyznaczona na rysunku planu strefa ochrony archeologicznej oraz wymogi formalne
okreslone w Rozdziale II § 8 ust. 2 pkt 6.;
dla dziatek nr ew. 232/7 1 232/9 wchodzacych w sktad terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem T.59.1 w zespole terenow T.59/R dodatkowo ustala sig:
dopuszcza si¢ dzialalno$¢ agroturystyczng na terenie istniejacego gospodarstwa rolno-rybnego ze
sprzedaza bezposrednia, z mozliwo$cia sytuowania zabudowy w pasie 120 m od linii
rozgraniczajacej ul. Granicznej, projektowana zabudowa musi uwzglednia¢ eksponowany widok
od strony doliny Dobrzynki.

§ 41. Ustala sie nastepujace zasady w zakresie zagospodarowania ulic:

1) ustala si¢ nastgpujacy podziat ulic:
a) ulice (drogi) publiczne pemiace funkcje w miejskiej sieci ulicznej (KD) oznaczone na
rysunku planu symbolami:
- KD-G —ulice gtéwne,
- KD-Z — ulice zbiorcze,
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2)

3)

4)

- KD-L — ulice lokalne,
- KD-D —ulice dojazdowe,
b) ulice wewngtrzne i dojazdy (KDW) petnigce funkcje bezposredniej obstugi
poszczegdlnych terendow, nieruchomosci, obiektow;
potaczenie ulic wewnetrznych i dojazdéw z drogami publicznymi realizowane beda poprzez
organizacj¢ odpowiednich zjazdéw z drdg (ulic) publicznych, wskazana na rysunku planu
mozliwos¢ (zjazdow) polaczen wymaga zgody zarzadcow drog publicznych;
dla ulic gtownych — KD-G — ustala sig:
a) ul. Lutomierska (na odcinku od granic miasta do ul. Partyzanckiej) — droga krajowa nr 71
— oznaczona na rysunku planu symbolem 1KG:
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 25,0 m,
- fragment dziatki nr ew. 13 (obreb geodezyjny nr 4) wchodzacy w sktad terenow
zamknigtych, oznaczonych na rysunku planu, wytacza si¢ z ustalen sformutowanych
w ust. 1 pkt. 3a, cztery pierwsze akapity,
- docelowo bezkolizyjne skrzyzowanie z magistralg kolejowa;
b) ul. Projektowana — obwodnica potudniowa - oznaczona na rysunku planu symbolami:
2KD-G2/2 — na odcinku od ul. Hermanowskiej do ul. Kilinskiego,
3KD-G2/2 —ul. ptk. H. Swietlickiego,
4KD-G2/2 —ul. gen. ,,Waltera Janke”,
5KD-G2/2 — od ul. Rydzynskiej do granicy miasta,
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 40,0 m (dopuszczajac odcinkowo - 35,0
m),
- dwie jezdnie po dwa pasy ruchu,
- Sciezka rowerowa,
¢) ul. Rydzynska — droga powiatowa nr 3309E — oznaczona na rysunku planu symbolem
6KD-G2/2:
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 35,0 m,
- dwie jezdnie po dwa pasy ruchu,
- Sciezka rowerowa;
dla ulic zbiorczych KD-Z ustala sig:
a) ul. Wspolna — 7KD-Z1/2:
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 20,0 m,
- jedna jezdnia, dwa pasy ruchu,
- fragment dzialki nr ew. 1/3 (obreb geodezyjny nr 5) wchodzacy w sktad terendw
zamknietych, oznaczonych na rysunku planu, wylacza si¢ z ustalen sformutowanych
w ust. 1 pkt. 4a, pierwszy i drugi akapit,
b) ul. Batalionow Chtopskich - na odcinku od ul. Wspdlnej do ul. Lutomierskiej - 8KD-
Z1/2:
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 20,0,
- jedna jezdnia, dwa pasy ruchu,
c) ul. Projektowana (przedtuzenie ul. Batalionow Chtopskich) - na odcinku od ul.
Lutomierskiej do ul. Konstantynowskiej - 9KD-Z1/2:
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 20,0 m,
- jedna jezdnia, dwa pasy ruchu,
- wskazane bezkolizyjne skrzyzowanie z torami kolejowymi,
d) ul. Pilsudskiego - na odcinku od péinocnej granicy miasta do ul. Projektowanej 9KD-Z1/2
—10KD-Z1/2:
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 20,0 m,
- jedna jezdnia, dwa pasy ruchu,
e) ul. Laska obecnie droga krajowa nr 14:
- do czasu realizacji obwodnicy Pabianic utrzymuje si¢ stan istniejacy drogi — 1 1KD-GP
(KGP+T — na odcinku od ul. Zamkowej do ul. Wiejskiej):
-z dopuszczeniem eliminacji niektorych skrzyzowan zgodnie z rysunkiem planu,
-z ograniczeniem do niezbednego minimum za zgoda zarzadcy drogi nowych
zjazdow do obstugi przyleglych terenow i dziatek jako zjazdow koniecznych,
-z zakazem podziatow terenow, dzialek wymagajacych nowych zjazdow,
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g)

h)

docelowo, po realizacji obwodnicy Pabianic:
- na odcinku od ul. Zamkowej do ul. Wiejskiej — 11KD-Z1/4 + T:
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 40,0 m,
- jedna jezdnia, cztery pasy ruchu,
- linia tramwajowa,
na odcinku od ul. Wiejskiej do granicy miasta — 11KD-Z 1/4:
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 30,0 m,
- jedna jezdnia, cztery pasy ruchu,
ul. Partyzancka — obecnie droga krajowa nr 14, oraz na odcinku pomi¢dzy ulicami:
Lutomierska i Zamkowg — droga krajowa nr 71:
do czasu realizacji obwodnicy Pabianic utrzymuje si¢ stan istniejacy drogi — 12KD-GP:
-z ograniczeniem do niezbednego minimum za zgoda zarzadcy drogi nowych
zjazdéw do obstugi przylegtych terenow i dziatek jako zjazdow koniecznych,
-z zakazem podzialow terendw, dziatek wymagajacych nowych zjazdow,
docelowo po realizacji obwodnicy Pabianic, po zmianie przebiegu drogi krajowej nr 71:
- na odcinku pomigdzy ulicami: Zamkowa i Lutomierskg 12KD-Z1/4(2/2):
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 30,0-35,0 m,
- jedna jezdnia, cztery pasy ruchu, z dopuszczeniem dwoch jezdni po dwa
pasy ruchu,
na odcinku pomigdzy ulicami: Lutomierska i Projektowana KD-L (przetozenie ul.
Barucha)- 12KD-G:
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 40,0 m (dopuszczajac odcinkowo 25,0 m),
ul. Zamkowa — obecnie droga krajowa nr 71:
do czasu zmiany przebiegu drogi krajowej nr 71 utrzymuje si¢ stan istniejacy drogi —
13KD-G:
-z dopuszczeniem eliminacji niektorych skrzyzowan zgodnie z rysunkiem planu,
-z ograniczeniem do niezbednego minimum za zgoda zarzadcy drogi nowych
zjazdéw do obstugi przylegtych terendw i dziatek jako zjazdow koniecznych,
-z zakazem podziatow terenow, dzialek wymagajacych nowych zjazdow,
docelowo po zmianie przebiegu drogi krajowej nr 71; 13KD-Z1/4 + T:
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 40,0 m (dopuszczajac odcinkowo - 30,0
m),
- jedna jezdnia, cztery pasy ruchu,
- linia tramwajowa,
ul. Warszawska — na odcinku od posesji nr 33 do ul. Rzgowskiej — obecnie droga krajowa
nr71:
do czasu zmiany przebiegu drogi krajowej nr 71 utrzymuje si¢ stan istniejacy drogi —
14KD-G:
-z dopuszczeniem eliminacji niektorych skrzyzowan zgodnie z rysunkiem planu,
-z ograniczeniem do niezbednego minimum za zgoda zarzadcy drogi nowych
zjazdow do obstugi przyleglych terenéw i dziatek jako zjazdow koniecznych,
-z zakazem podziatow terenow, dzialek wymagajacych nowych zjazdow,
docelowo, po zmianie przebiegu drogi krajowej nr 71 14KDZ1/4 + T:
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 40,0 m (dopuszczajac odcinkowo - 30,0
m),
- jedna jezdnia, cztery pasy ruchu,
- linia tramwajowa,
- Sciezka rowerowa,
ul. Sw. Jana - na odcinku od ul. Zamkowej do ul. Partyzanckiej — 15KD-Z1/2:
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 20,0 m,
jedna jezdnia, dwa pasy ruchu,
ul. Sikorskiego — 16KD-Z1/4:
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 20,0 m,
jedna jezdnia, cztery pasy ruchu,
ul. Wiejska - na odcinku od ul. Wilenskiej do ul. Jana Pawta II; od ul. Jana Pawta II
do ul. Skosnej — 17KD-Z1/2:
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- odul. Wilenskiej do ul. Jana Pawta II - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 20,0 m,

- odul. Jana Pawta II do ul. Skosnej - szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 25,0 m,

- jedna jezdnia, dwa pasy ruchu,

- S$ciezka rowerowa na odcinku od ul. Projektowanej KD-G2/2 do potudniowej granicy
miasta,

1) ul. Wilenska - 18KD-Z1/2:

- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 20,0 m,

- jedna jezdnia, dwa pasy ruchu,
ul. Orla — 19KD-Z1/2:

- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 20,0 m,

- jedna jezdnia, dwa pasy ruchu,

m) ul. ,,Grota” Roweckiego —na odcinku od ul. Kilinskiego do ul. Nawrockiego — 20KD-
Z1/2:

- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 20,0 — 30,0 m,

- jedna jezdnia, dwa pasy ruchu,

n) ul. Kilinskiego — obecnie droga wojewddzka nr 485:
na odcinku od ul. ptk H. Swietlickiego do ul. ,,Grota” Roweckiego — 21KD-Z1/2:

- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 20,0 — 35,0 m,

- jedna jezdnia, dwa pasy ruchu,
na odcinku od ul. ,,Grota” Roweckiego do ul. Zamkowej — 21KD-Z1/4:

- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 20,0 — 35,0 m,

- jedna jezdnia, cztery pasy ruchu,

0) ul. Nawrockiego — 22KD-Z1/2:

- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 25,0 — 30,0 m,

- jedna jezdnia, dwa pasy ruchu,

p) ul. Projektowana - na odcinku od potudniowej obwodnicy miasta do potudniowej granicy
miasta — 23KD-Z1/2:

- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 25,0 m,

- jedna jezdnia, dwa pasy ruchu,

q) ulica Projektowana — 24KD-Z1/2:

- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 25,0 — 30,0 m,

- jedna jezdnia, dwa pasy ruchu,

r) ul. Jutrzkowicka — 25KD-Z1/2 — obecnie droga wojewodzka nr 485:

- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 20,0 —25,0 m,

- jedna jezdnia, dwa pasy ruchu,

s) ulica Projektowana - na odcinku od ul. Warszawskiej do potudniowej obwodnicy miasta —
26KD-Z1/2:

- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 30,0 m,

- jedna jezdnia, dwa pasy ruchu,

- Sciezka rowerowa,

t) ulica Projektowana — na odcinku od ul. Wspoélnej do péinocnej granicy miasta — 27KZ1/2:

- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 20,0 m,
jedna jezdnia, dwa pasy ruchu;

dla ulic lokalnych KD-L ustala sie:

a) ul. Lesna — KD-L1/2:

- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 18,0 — 20,0 m,

- jedna jezdnia, dwa pasy ruchu,

b) ul. Torowa — na odcinku od ul. Karniszewickiej do ul. Laskiej — KD-L1/2:

- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 12,0 — 15,0 m,

- jedna jezdnia, dwa pasy ruchu,

- fragment dziatki nr ew. 1/3 (obr. geodez. 5) wchodzacy w sktad terenow zamknietych
oznaczonych na rysunku planu wylacza si¢ z ustalen sformutowanych w ust. 1 pkt. 5d,
pierwszy i drugi akapit,

c) ul. Karniszewicka — na odcinkach od ul. Podmiejskiej do ulicy Projektowanej i od ul.
Zelaznej do ul. Pitsudskiego — KD-L1/2:

- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 12,0 — 20,0 m,
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jedna jezdnia, dwa pasy ruchu,

ulica Projektowana od ul. Karniszewickiej do ul. Batalionow Chtopskich — KD-L1/2,
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 12,0 m,

jedna jezdnia, dwa pasy ruchu,

ul. Zelazna — na odcinku od ul. Karniszewickiej do ul. Partyzanckiej — KD-L1/2:
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 15,0 — 20,0 m,

jedna jezdnia, dwa pasy ruchu,

ul. Sw. Jana — na odcinku od ul. Karniszewickiej do ul. Partyzanckiej — KD-L1/2:
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 15,0 — 18,0 m,

jedna jezdnia, dwa pasy ruchu;

ul. Torowa — na odcinku od ul. Karniszewickiej do ul. Laskiej — KD-L1/2:

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 12,0 — 15,0 m,

jedna jezdnia, dwa pasy ruchu,

fragment dziatki nr ew. 1/3 (obreb geodezyjny nr 5) wchodzacy w sktad terenow
zamknigtych, oznaczonych na rysunku planu, wyltacza si¢ z ustalen sformutowanych
w ust. 1 pkt. 5a, pierwszy i drugi akapit,

ul. Pitsudskiego — na odcinku od ul. Projektowanej do ul. Zamkowej — KD-L1/2:
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 18,0 — 20,0 m,

jedna jezdnia, dwa pasy ruchu,

ul. Projektowana ( przedtuzenie ul. Batalionow Chlopskich) — migdzy ul. Partyzancka
i ul. Projektowang 9KD-Z — KD-L1/2:

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 15,0 m,

jedna jezdnia, dwa pasy ruchu,

Sciezka rowerowa,

ul. Lutomierska — na odcinku od ul. Zamkowej do ul. Partyzanckiej — KD-L1/2:
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 18,0 — 20,0 m,

jedna jezdnia, dwa pasy ruchu,

ul. Konstantynowska — na odcinku od ul. Warszawskiej do ul. Partyzanckiej — KD-L1/2:
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 15,0 — 25,0 m,

jedna jezdnia, dwa pasy ruchu,

ul. Dgbowa — KD-L1/2:

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 20,0 m,

jedna jezdnia, dwa pasy ruchu,

Wigjska — na odcinku od ul. Wilenskiej do ul. Laskiej — KD-L1/2:

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 18,0 — 20,0 m,

jedna jezdnia, dwa pasy ruchu,

ul. Projektowana — na odcinku od ul. Warszawskiej do ul. Modrzewiowej — KD-L1/2:
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 20,0 m,

jedna jezdnia, dwa pasy ruchu,

ul. Modrzewiowa — na odcinku od ul. Dgbowej do ul. Pietrusinskiego — KD-L1/2:
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 12,0 — 15,0 m,

jedna jezdnia, dwa pasy ruchu,

ul. Pietrusinskiego — na odcinku od ul. Modrzewiowej do ul. Partyzanckiej — KD-L1/2:
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 12,0 — 15,0 m,

jedna jezdnia, dwa pasy ruchu,

ul. Spokojna — na odcinku od ul. Rzgowskiej do ul. P. Skargi — KD-L1/2:

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 12,0 — 15,0 m,

jedna jezdnia, dwa pasy ruchu,

ul. 15 Pik. Piechoty ,,Wilkow” — na odcinku od ul. Laskiej do ul. Jana Pawta II: — KD-
L1/2:

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 18,0 — 20,0 m,

jedna jezdnia, dwa pasy ruchu,

ul. Kochanowskiego — KD-L1/2:

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 18,0 — 20,0 m,

jedna jezdnia, dwa pasy ruchu,

ul. Moniuszki — na odcinku od ul. Wiejskiej do ul. Kilinskiego — KD-L1/2:
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- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 18,0 — 20,0 m,

- jedna jezdnia, dwa pasy ruchu,

t) ul. Jana Pawtla II — KD-L1/2:

- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 18,0 — 20,0 m,

- jedna jezdnia, dwa pasy ruchu,

u) ul. Swictokrzyska — na odcinku od ul. Jana Pawta II do ul. Orlej — KD-L1/2:

- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 15,0 — 18,0 m,

- jedna jezdnia, dwa pasy ruchu,

v) ul. Kopernika — KD-L1/2:

- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 20,0 — 25,0 m,

- jedna jezdnia, dwa pasy ruchu,

w) ul. 3 - go Maja— KD-L1/2:

- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 15,0 — 20,0 m,

- jedna jezdnia, dwa pasy ruchu,

x) ul. 20 - go Stycznia — na odcinkach od ul. P. Skargi do ul. ,,Grota” Roweckiego — KD-
L1/2:

- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 18,0 — 30,0 m,

- jedna jezdnia, dwa pasy ruchu,

y) ul. Dobra — KD-L1/2:

- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 15,0 m,

- jedna jezdnia, dwa pasy ruchu,

z) ul. Mysliwska — na odcinku od ul. Podlesnej do ul. Warszawskiej — KD-L1/2:

- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 15,0 — 20,0 m,

- jedna jezdnia, dwa pasy ruchu,

aa) ul. P. Skargi - na odcinku od ul. Mysliwskiej do ul. Granicznej — KD-L1/2:

- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 16,0 — 20,0 m,

- jedna jezdnia, dwa pasy ruchu,

bb) ul. Miodowa — na odcinku od ul. Wiejskiej do ul. Hermanowskiej — KD-L1/2:

- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 15,0 m,

- jedna jezdnia, dwa pasy ruchu,

cc) ul. Skosna — KD-L1/2:

- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 18,0 — 20,0 m,

- jedna jezdnia, dwa pasy ruchu,

dd) ul. Hermanowska — na odcinku od ul. Miodowej do granicy miasta — KD-L1/2:

- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 15,0 m,

- jedna jezdnia, dwa pasy ruchu,

ee) ul. Poplawska - na odcinku od ul. ptk. H. Swietlickiego do ul. Smugowej — KD-L1/2:

- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 15,0 - 20,0 m,

- jedna jezdnia, dwa pasy ruchu,

ff) ul. Smugowa - na odcinku od ul. gen. ,,Waltera Janke” do ul. Bugaj — KD-L1/2:

- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 15,0 - 25,0 m,

- jedna jezdnia, dwa pasy ruchu,

gg) ul. Bugaj - na odcinku od ul. Smugowej do ul. Rydzynskiej — KD-L1/2:

- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 18,0 m,

- jedna jezdnia, dwa pasy ruchu,

- Sciezka rowerowa,

hh) ul. Projektowana - pomigdzy ul. Smugowa a ul. Sienng — KD-L1/2:

- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 15,0 m,

- jedna jezdnia, dwa pasy ruchu,

ii) ul. Sienna - na odcinku od ul. Smugowej do ul. Rydzynskiej — KD-L1/2:

- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 15,0 - 20,0 m,

- jedna jezdnia, dwa pasy ruchu,

ji) ul. Projektowana - pomigdzy ul. Rydzynska a ul. 20 — go Stycznia — KD-L1/2:

- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 18,0 — 20,0 m,

- jedna jezdnia, dwa pasy ruchu,

kk) ul. 20 — go Stycznia — KD-L1/2:
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6)

7)

8)

9

- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 15,0 — 18,0 m,

- jedna jezdnia, dwa pasy ruchu,

- ustala si¢ ciaglo$¢ ulicy na skrzyzowaniu projektowanych: poludniowej obwodnicy miasta
oraz przedtuzenia ul. Warszawskiej; warunkiem wyboru rozwigzania jest spetnienie
wymogow wynikajacych z warunkéw technicznych ustalonych w przepisach odrgbnych,

1I) ul.Graniczna — KD-L1/2:

- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 18,0 — 20,0 m,

- jedna jezdnia, dwa pasy ruchu;

dla ulic dojazdowych oznaczonych na rysunku planu symbolem KD-D ustala sig:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimalna
szeroko$¢ wynosi 12,0 m,

b) jedna jezdnia, dwa pasy ruchu,

c) warunkiem realizacji projektowanej ulicy pomi¢dzy ulicami: Torowa i Wspolng jest
przeprowadzenie procedury formalnej w zakresie wylaczenia fragmentéw dziatek nr
ew. 1/3 (obreb geodezyjny nr 5), 1/3 (obreb geodezyjny nr 6) z terendw zamknigtych;
do czasu jej przeprowadzenia obowiazuje dotychczasowy sposob uzytkowania;

dla ulic wewnetrznych i dojazdow — KDW ustala si¢ linie rozgraniczajace przy nastgpujacych

uwarunkowaniach:

- ulice i dojazdy istniejace wg stanu istniejacego,

- ulice i dojazdy wyznaczone wg ustalen wczesniej wykonanych miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego,

- projektowane ulice i dojazdy — z zachowaniem minimalnej szerokosci — 10,0 m;

w celu ograniczenia negatywnego oddziatywania akustycznego projektowanych ulic

gtownych oznaczonych na rysunku planu symbolem KD-G oraz ulic zbiorczych oznaczonych

na rysunku planu symbolem KD-Z, od strony terenéw przeznaczonych dla zabudowy

mieszkaniowej oraz pozostatych terenow podlegajacych ochronie przed hatasem zgodnie z

obowiazujacymi przepisami o ochronie srodowiska, nalezy wykona¢ zabezpieczenia

akustyczne (tj. waly ziemne, ekrany dzwigkoszczelne);

dla wszystkich ulic i placow wchodzacych w sklad stref $cistej ochrony konserwatorskiej oraz

ograniczonej ochrony konserwatorskiej wyznaczonych na rysunku planu obowiazuje:

porzadkowanie przestrzeni publicznej (terenow w ich liniach rozgraniczajacych) poprzez
zastosowanie:

a) nawierzchni uwzgledniajgcych wyraziste rozdzielenie pomiedzy poszczegolnymi typami
posadzki urbanistycznej,

b) os$wietlenie w zakresie wyboru i instalacji lamp harmonizujacych z architektura,

¢) reklam o ujednoliconych: wielkosci, zasadach eksponowania,

d) koszy na $mieci o ujednoliconej estetycznej formie,

e) stojakow na rowery o ujednoliconej estetycznej formie,

f) stopniowa eliminacj¢ napowietrznych linii telefonicznych i energetycznych;

10) dla ulic i placéw wchodzacych w sktad stref konserwatorskich:

a) Scistej ochrony konserwatorskiej obowiazuja wymogi formalne okreslone w Rozdziale II,
§ 8, ust. 2 pkt.1,

b) ograniczonej ochrony konserwatorskiej obowigzuja wymogi formalne okreslone w
Rozdziale I, § 8, ust. 2 pkt. 2,

¢) ochrony konserwatorskiej ogdlnych cech rozplanowania obowigzujag wymogi formalne
okreslone w Rozdziale I1, § 8, ust. 2 pkt. 3,

d) ochrony archeologicznej obowiazuja wymogi formalne okreslone w Rozdziale 11, § 8, ust.
2 pkt. 6;

11) w liniach rozgraniczajacych ulic obowigzuje zakaz lokalizacji wolnostojacych reklam,

dopuszcza si¢ lokalizacj¢ punktow obstugi podroznych w formie zintegrowanych wiat na
przystankach komunikacji masowej z kioskami; ujednoliconych w ramach ciagu ulicznego;

12) dla istniejacych ulic gtownych KD-G i zbiorczych KD-Z obowigzuje utrzymanie istniejgcej

przyulicznej zieleni szpalerowej z zaleceniem jej dogeszczania, dla projektowanych ulic
gtéwnych KD-G i zbiorczych KD-Z obowigzuje tworzenie zielonych parawanow w formie
szpaleréw drzew, krzewow wzdtuz ulic;
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13) dla ulic (drég) publicznych pelnigcych funkcje w miejskiej sieci ulicznej (KD) oraz
pozostatych ulic wewngtrznych (KDW) lub ich fragmentow zlokalizowanych w ramach
terenow wytaczonych z obszaru objetego planem, wymienionych w § 1 ust. 2 pkt. 1,21
oznaczonych na rysunku planu, obowigzujg ustalenia w zakresie klasyfikacji i parametréw
zawarte w planach sporzadzonych dla tych terenow;

14) ustala si¢ nastepujacy system $ciezek rowerowych:

a) ul. Warszawska — od Rynku Starego Miasta ( na wschdd do Duzego Skretu),

b) granica miasta z Ksawerowem; ul. Warszawska, ul. Projektowana 26KD-71/2,
ul. Rydzynska 6KD-G2/2, do poludniowej granicy miasta, w kierunku Lasow
Dhutowskich,

¢) zachodnia granica miasta, ul. Projektowana 2KD-G2/2, ul. ptk. H. Swietlickiego, ul. 20 —
go Stycznia do Lasu Miejskiego, z odgatezieniem w ul. Wiejska do potudniowej granicy
miasta,

d) Las Miejski; ul. ul. Bugaj, bulwar nad Dobrzynka, ul. Barucha, ul. Projektowana, dolina
Dobrzynki do péinocnej granicy miasta, w kierunku doliny Neru;

usytuowanie wyzej wymienionych sciezek w przekroju ulicznym nalezy traktowac

orientacyjnie.

§ 42. 1. Wskazuje si¢ nastepujace drzewa o walorach pomnikowych do objecia ochrong
konserwatorska jako alei drzew:

stare deby w formie szpaleréw drzew wzdhuz bitej drogi miedzy kompleksami ogrodow dziatkowych,
stanowiacej przediuzenie ul. Zagajnikowe;.

2. Dla drzew wymienionych w ust. 1 obowiazuje ochrona i zakaz ich likwidacji.

Rozdzial IV
Przepisy przejsciowe i koncowe

§ 43. Okresla sie stawke procentowa wzrostu wartosci nieruchomosci stuzaca pobraniu optaty,
o ktorej mowa w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

(Dz. U Nr 80 poz. 717 z 2004 r. Nr 6, poz. 41):

1) dla terendow wyszczegdlnionych w tabeli ustala sig:

Podstawowe typyNr terenu w jednostce przestrzennej Stawka procentowa
terenow wzrostu wartos$ci

nieruchomosci
MW K.13.1 (fragment) w zespole terenéw K.13 S

L.14.1 w zespole terenéw L.14
L.16.1 w zespole terenéw L.16
L.21.1 w zespole terenéw L.21
L.22.1 w zespole terenéw L.22
L.28.1 w zespole terenéw L.28
L.29.1 w zespole terenow L.29

MN B.3.1 (fragment) w zespole terenéw B.3 10
J.7.1 w zespole terenéw J.7

K.11.1, K.11.2 w zespole terenow K.11

K.12.1 w zespole terenow K.12

L.6.1 (fragment), L.6.2, L.6.3, L.6.4 w zespole terenow L.6
L.9.1 (fragment) w zespole terenow L.9

L.11.1 w zespole terenéw L.11

L.32.1, L.32.2 w zespole terenow L.32

T.18.1 (fragment) w zespole terenéw T.18

T.19.3 w zespole terenow T.19

T.22.1 (fragment) w zespole terenéw T.22

T.24.1 (fragment) w zespole terenéw T.24

T.46.1 w zespole terenéw T.46

T.63.1 w zespole terenow T.63
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ML

S.2.1 (fragment) w zespole terenéw S.2

S.3.1 (fragment), S.3.2 (fragment), S.3.3 (fragment) w
zespole terenéw S.3

S.4.1,S.4.2, S.4.3 w zespole terendéw S.4

S.7.1 (fragment) w zespole terenow S.7

T.34.5 (fragment), T.34.6 (fragment) w zespole terenow
T.34

T.48.3 (fragment) w zespole terendw T.48

10

L.19.1 w zespole terenow L.19

P.9.1 w zespole terenéw P.9

T.6.1 w zespole terenow T.6

T.10.1 (fragment) w zespole terenow T.10
T.17.1 w zespole terenow T.17

30

u/Z

G.11.1 (fragment) w zespole terenow G.11
0.20.1 (fragment) w zespole terenow 0.20

15

U/MN

J.6.1 (fragment) w zespole terenéw J.6

J.15.1 w zespole terendéw J.15

J.28.1 (fragment), J.28.2 w zespole terenow J.28
J.30.1 (fragment) w zespole terenow J.30

L.10.1 (fragment), L.10.2 w zespole terenéw L.10
IN.5.1 w zespole terenéw N.5

20

IN.3.1 (fragment) w zespole terendw N.3

30

P-U/Z

R.8.1 w zespole terenéw R.8

20

PG

T.43.1 (fragment) w zespole terendw T.43

25

§ 44. Tracg moc zmiany planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Pabianic
zatwierdzone uchwatla Nr XX/210/96 Rady Miasta Pabianic z dnia 19 czerwca 1996 r. z wytaczeniem
terenow:

poz. 3 (wg ww. tekstu zmian) — teren oznaczony symbolem D1. P, U;
poz. 10 (wg ww. tekstu zmian) — teren oznaczony symbolem M5, d RO,

dla ktérych ustalenia zostaty uchylone w ramach zatwierdzonych miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego wymienionych w Rozdziale I ust. 2 pkt le oraz 1 i.

§ 45. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzegdowym Wojewddztwa L.odzkiego i wchodzi

w zycie po uptywie 30 dni od daty jej publikacji.
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2) dla pozostatych terenéw oznaczonych na rysunku planu, nie wymienionych w powyzszej
tabeli, ustala si¢ stawke procentowa wzrostu wartosci nieruchomosci 0%.




