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OSWIADCZENIE

Zgodnie z art. 51 ust. 2 pkt 1 litera f ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie S$rodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. z 2024 r. poz. 1112 ze zm.), w zwiazku z art.
74a ust. 2 ww. ustawy o$wiadczam, zZe:

1) ukonczytlam, w rozumieniu przepisOw o szkolnictwie wyzszym, jednolite studia
magisterskie na kierunku geografia, specjalizacja ,,Ksztalttowanie i ochrona $rodowiska”, na
Wydziale Biologii i Nauk o Ziemi w Uniwersytecie Lodzkim — kierunek zwigzany
z ksztalceniem w obszarze nauk przyrodniczych z dziedzin nauk biologicznych oraz nauk
o Ziemi, a takze podyplomowe studia na Politechnice Lodzkiej w zakresie ,,Ochrony
Srodowiska”;

2) posiadam ponad 20-letnie doswiadczenie w pracach w zespotach przygotowujacych prognozy
oddziatywania na $rodowisko, a takze opracowania ekofizjograficzne. Bratam udzial w
opracowaniu kilkudziesieciu prognoz oddzialtywania na §rodowisko dla terenow potoznych
zarbwno w centrach miast i gmin, jak i na ich obrzezach m.in. w Lodzi, Pabianicach,
Tuszynie, Aleksandrowie Lodzkim, Zgierzu, Kutnie, Ptocku, Tomaszowie Maz., Piotrkowie
Trybunalskim, Kedzierzynie-Kozlu.

Jestem $wiadoma odpowiedzialnosci karnej za ztozenie falszywego oswiadczenia.

Barbara Wysmyk-Lamprecht
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1. Przedmiot, cel i zakres opracowania

Przedmiotem niniejszego opracowania jest prognoza oddziatywania na $rodowisko
przyrodnicze ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terendw polozonych w Pabianicach przy ul. Podlesnej, sporzadzanego na podstawie uchwaty
Nr LXX/675/23 Rady Miejskiej w Pabianicach z dnia 27 wrze$nia 2023 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Tres¢ prognozy zostata opracowana zgodnie z obowigzujacym prawem — przede
wszystkim przepisami Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
o $srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1094 ze zm.), a takze wytycznymi
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Eodzi oraz Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego w Lodzi.

Niniejsza prognoza odnosi si¢ do obecnego stanu $rodowiska na terenie objetym
ustaleniami opracowania planu wraz z terenami sgsiednimi. Jej celem jest wskazanie
mozliwych zagrozen dla §rodowiska przyrodniczego i zdrowia ludzi, jakie moga powstaé na
skutek realizacji ustalen zawartych w planie, a takze pokazanie metod zmniejszenia
wystapienia potencjalnych ucigzliwosci. Oceng prognozowanych skutkow dla $rodowiska,
ktére moga wyniknag¢ z przewidywanego przeznaczenia terendw oraz rozwigzan
funkcjonalno-przestrzennych zawartych w akcie prawa miejscowego, skonfrontowano
zobecnym stanem S$rodowiska, z warunkami 1 predyspozycjami uzytkowymi jakie
rozpoznano w opracowaniu ekofizjograficznym.

W prognozie dokonano takze analizy poréwnawczej skutkOw zmian jakie nastapig
w srodowisku w wyniku realizacji ustalen projektu planu ze skutkami jakie wynikaja
z ustalen obowigzujacego obecnie na przedmiotowym obszarze planu miejscowego
uchwalonego w 2006 r.

2. Okreslenie zasiegu terenu objetego prognoza

Opracowaniem obj¢to fragment miasta Pabianice obejmujacy tereny potozone wzdhuz
ul. Podlesnej pomiedzy ulica 20 Stycznia i projektowang droga lokalng a Rodzinnymi
Ogrodami Dziatkowymi ,,Wiosenka™ i ,,Szafran”.

Granice projektu planu, na ktérego potrzeby powstata prognoza, okreslono w uchwale
Nr LXX/675/23 Rady Miejskiej w Pabianicach z dnia 27 wrze$nia 2023 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terendw polozonych w Pabianicach przy ul. Podlesnej. W granicach opracowania projektu
planu znajduja si¢ tereny w wigkszosci niezabudowane, czgSciowo uzytkowane rolniczo,
porosnigte prawie w catosci zielenig r6znego rodzaju, gtownie niska.

Opracowanie prognozy oddzialywania na $rodowisko przyrodnicze, zwanej dalej
prognoza, sktada si¢ z:

1) czesci tekstowej prognozy;
2) czesci graficznej w postaci rysunku prognozy wykonanego na rysunku planu, bedacego
integralnym zatacznikiem prognozy, wykonanym w skali 1:2000.

3. Metody zastosowane przy sporzadzaniu prognozy

Prognoza oddzialywania na $Srodowisko jest oceng oddziatywania na S$rodowisko
przyrodnicze realizacji ustalen projektu planu dla fragmentu miasta Pabianice oraz
propozycja zastosowania rozwigzan w celu zminimalizowania niekorzystnego wplywu
realizacji jego ustalen na srodowisko.

Przeprowadzona analiza skutkow wplywu realizacji zamierzen okre§lonych
w projekcie planu oparta jest na zalozeniach, ze stanem odniesienia dla prognozy sa:

1) ustalenia obowigzujacego obecnie na przedmiotowym obszarze miejscowego planu
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zagospodarowania przestrzennego;
2) istniejacy stan srodowiska przyrodniczego 1 zagospodarowania przedmiotowego obszaru;
3) ustalenia Zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Miasta Pabianic.

Prace nad sporzadzeniem prognozy prowadzone byly z wykorzystaniem badan
terenowych (inwentaryzacja stanu zagospodarowania obszaru — marzec 2025r.) jak
i kameralnych. Wykorzystano dostepne materiaty kartograficzne, opracowania dotyczace
srodowiska przyrodniczego oraz dokumenty planistyczne dotyczace obszaru objetego
opracowaniem oraz jego otoczenia, w tym opracowanie ekofizjograficzne sporzadzone dla
przedmiotowego obszaru.

Zebrane informacje postuzyly do nakreslenia obrazu funkcjonowania $rodowiska
przyrodniczego obszaru w chwili obecnej 1 porownania go z przewidywanym jako skutek
realizacji ustalen projektu planu.

4. Podstawy prawne i materialy wejSciowe

Podstawe prawng sporzadzonej prognozy stanowia:

1) uchwala Nr LXX/675/23 Rady Miejskiej w Pabianicach z dnia 27 wrze$nia 2023 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenéw potozonych w Pabianicach przy ul. Podlesnej;

2) Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 2 2024 1. poz. 1130 ze zm.);

3) ustawa zdnia 7lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 ze zm.);

4) Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (t.j. Dz. U. 22024 r. poz. 1112 ze zm.).

Materiaty wyjsciowe i opracowania wykorzystane przy sporzadzaniu prognozy:

1) projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow potozonych
w Pabianicach przy ul. Podlesnej;

2) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Miasta Pabianic w granicach
administracyjnych Gminy Miejskiej Pabianice uchwalony Uchwata Nr LXVII/561/06
Rady Miejskiej w Pabianicach z dnia 29 czerwca 2006 r.;

3) Zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Pabianic przyjeta uchwata Nr XXVII/316/12 Rady Miejskiej w Pabianicach z dnia 20
czerwca 2012 r.;

4) opracowanie ekofizjograficzne sporzadzone na potrzeby Zmiany studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Pabianic, oprac. Przedsigbiorstwo
Zagospodarowania Miast i1 Osiedli ,, TEREN” Sp. z o.0., E. Stankiewicz, £.6dz, 2009;

5) Uchwata nr LV/679/18 Sejmiku Wojewddztwa L.odzkiego z dnia 28 sierpnia 2018 r.
w sprawie uchwalenia ,Planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
todzkiego oraz planu zagospodarowania przestrzennego miejskiego obszaru
funkcjonalnego Lodzi” (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego poz. 4915);

6) Stan $rodowiska w wojewodztwie 1odzkim. Raport 2020, GIOS, Departament
Monitoringu Srodowiska, Regionalny Wydziat Monitoringu Srodowiska w Lodzi;

7) Roczna ocena jako$ci powietrza w wojewodztwie todzkim. Raport wojewodzki za rok
2023, Gtowny Inspektorat Ochrony Srodowiska, 2024;

8) Przegladowa mapa geologiczno-inzynierska Polski 1:300000, Arkusz t.odz, 1995;

9) Charakterystyka geologiczna i hydrogeologiczna zweryfikowanych JCWPd, PIG,
Warszawa,;

10) Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry (Dz. U. 2023, poz. 335);



11) Poradnik przygotowania inwestycji z uwzglednieniem zmian klimatu, ich tagodzenia
1 przystosowania do tych zmian oraz odpornosci na klgski zywiotowe, Ministerstwo
Srodowiska, Warszawa, pazdziernik 2015;

12) Podrecznik adaptacji dla miast. Wytyczne do przygotowania Miejskiego Planu Adaptacji
do zmian klimatu, Warszawa, 2014;

13) Strategiczny Plan Adaptacji dla sektoréw i1 obszarow wrazliwych na zmiany klimatu
do roku 2020 z perspektywa do roku 2030, Ministerstwo Srodowiska, 2013;

14) Strategia Europa 2020;

15) II Polityka ekologiczna panstwa (dokument z perspektywa do 2025);

16) Koncepcja przestrzennego zagospodarowania kraju 2030;

17) Polska 2025 - dlugookresowa strategia trwalego i zrbwnowazonego rozwoju (2000 r.);

18) Strategiczny plan adaptacji dla sektoréw i obszaréw wrazliwych na zmiany klimatu
do roku 2020 z perspektywa do roku 2030 (SPA 2020);

19) Przewodniki metodyczne: dla siedlisk przyrodniczych, dla gatunkow roslin i1 dla
gatunkow zwierzat, publikacje Pafnstwowego Monitoringu Srodowiska, Glownego
Inspektoratu Ochrony Srodowiska, https://siedliska.gios.gov.pl/publikacje-
menu/przewodniki-metodyczne/dla-siedlisk-przyrodniczych;

20) Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzigc
mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko (|Dz. U. 2019, poz. 1839);

21) Rozporzadzenie Ministra Srodowiska w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu
w srodowisku (Dz. U. 2014 poz. 112);

22) Rozporzadzenie Ministra Rozwoju, Pracy i1 Technologii z dnia 27 lipca 2021 r. w sprawie
ewidencji gruntow i budynkow (Dz. U. 2024 poz. 219);

23) Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 1 wrzeénia 2016 r. w sprawie sposobu
prowadzenia oceny zanieczyszczenia powierzchni ziemi (Dz. U. z 2016 r., poz. 1395);
24)Ustawa z dnia 13 kwietnia 2007 roku o zapobieganiu szkodom w $rodowisku 1 ich

naprawie (Dz. U. z 2020 r., poz. 2187);

25) Dyrektywa Rady 79/409/EWG z dnia 2 kwietnia 1979 r. w sprawie ochrony dzikiego
ptactwa;

26) Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 12 stycznia 2011 r. w sprawie obszarow
specjalnej ochrony ptakow (Dz. U. Nr 25, poz. 133 ze zm.);

27) Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 13 kwietnia 2010 r. w sprawie siedlisk
przyrodniczych oraz gatunkéw bedacych przedmiotem zainteresowania Wspolnoty,
a takze kryteriow wyboru obszarow kwalifikujacych si¢ do uznania lub wyznaczenia jako
obszary Natura 2000 (Dz. U. 2014 poz. 1713);

28) Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony
gatunkowej zwierzat (Dz. U. z 2022 r., poz. 2380);

29) Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony
gatunkowej roslin (Dz. U. z 2014 r., poz. 1409);

30) Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony
gatunkowej grzybow (Dz. U. z 2014 r., poz. 1408);

31),,Bilans zasobow zt6z kopalin w Polsce wg stanu na 31 XII 2023 r.”, Panstwowy Instytut
Geologiczny, Panstwowy Instytut Badawczy, Warszawa 2024;

32) Centralna Baza Danych Geologicznych, Panstwowy Instytut Geologiczny, Panstwowy
Instytut Badawczy, CBDG Geol.OG (pgi.gov.pl);

33) Informator PSH Gtowne Zbiorniki Wod Podziemnych w Polsce, PIG PIB, Warszawa
2017,

34) Geoserwis Generalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska Geoserwis GDOS (gdos.gov.pl);

35)Regionalna geografia fizyczna Polski, red. A. Richling, J. Solon, A. Macias, J. Balon,
J. Borzyszkowski, M. Kistowski. Bogucki Wydawnictwo Naukowe, Poznan 2021;

36) Projekt korytarzy ekologicznych taczacych Europejska Sie¢ Natura 2000 w Polsce,
Zaklad Badania Ssakow PAN, Bialowieza 2011 r., http://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/;



https://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/
https://geolog.pgi.gov.pl/#url=https://bazadata.pgi.gov.pl/app/geolog_conf/midas.json

37)Dane Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska w fodzi (wykaz prawnych form
ochrony przyrody);

38) Dane Inspekcji Ochrony Srodowiska — clc.gios.gov.pl;

39) Dane Urzedu Marszatkowskiego Wojewddztwa todzkiego
http://geoportal.lodzkie.pl/imap/;

40) Wstepna ocena ryzyka powodziowego, Krajowy Zarzad Gospodarki Wodnej
http://www.kzgw.gov.pl/pl/Wstepna-ocena-ryzyka-powodziowego.html;

41) Rejestr Whnioskow, Decyzji 1 Zgloszen w sprawach budowlanych
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/;

42) Bank Danych o Lasach https://www.bdl.lasy.gov.pl/portal/mapy;

43) Hydroportal https://wody.isok.gov.pl/imap kzgw/?gpmap=gpPDF;

44) www.polska.geoportal2.pl.

5. Zawartos$¢, glowne cele projektu planu i jego powigzania z innymi dokumentami

W projekcie planu miejscowego, ktory sktada si¢ z czesci opisowej (tekst planu —
projekt uchwaty Rady Miejskiej) oraz graficznej (rysunku planu w skali 1:2000), okreslono
dla catego obszaru objetego projektem planu ustalenia w zakresie:

1) przeznaczenia terendw oraz przebiegu linii rozgraniczajacych tereny o rdéznym
przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;

3) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasad ksztattowania krajobrazu;

5) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych;

6) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu,
maksymalnej 1 minimalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy, minimalnego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej, maksymalnego udziatlu powierzchni zabudowy,
maksymalnej wysokosci zabudowy, minimalnej liczby 1 sposobu realizacji miejsc do
parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowgq oraz linii zabudowy 1 gabarytow obiektow;

7) szczegotowych zasad 1 warunkéw scalania 1 podzialu nieruchomosci objetych planem;

8) szczegbdlnych warunkdéw zagospodarowania terenOw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy;

9) zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow komunikacji i1 infrastruktury
technicznej;

10) sposobu 1 terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow;

11) stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ jednorazowa optate okreslong
w stosunku procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci.

Projekt planu, ze wzgledu na brak podstaw wynikajacych ze stanu faktycznego,
nie okresla:

1) wymagan wynikajacych z zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, w tym
krajobrazow kulturowych, oraz débr kultury wspoétczesnej — z uwagi na niewystepowanie
form ochrony konserwatorskiej w obszarze objetym planem;

2) granic i sposoboéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, terenéw goérniczych, a takze obszarow
szczegblnego zagrozenia powodzig, obszardw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych — z uwagi na brak takich terenéw 1 obiektéw w obszarze objetym planem.

Plan wyodrebnia tereny o réznym przeznaczeniu 1 roéznych sposobach
zagospodarowania przestrzennego wyznaczone liniami rozgraniczajgcymi, o0znaczone
na rysunku planu symbolami literowymi, w tym:

7


https://wody.isok.gov.pl/imap_kzgw/?gpmap=gpPDF
https://www.bdl.lasy.gov.pl/portal/mapy
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/
http://www.kzgw.gov.pl/pl/Wstepna-ocena-ryzyka-powodziowego.html
http://geoportal.lodzkie.pl/imap/

)

2)

3)

od IMN do 5MN - tereny zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej (z wylaczeniem
zabudowy szeregowej 1 grupowej, a w przypadku terenu SMN takze blizniaczej), ktérych
przeznaczeniem uzupetniajacym moga by¢ ustugi — w przypadku terenéw 2MN, 3MN,
4MN 1 5MN). Tereny te obejmuja obszar polozony migdzy ogrodami dziatkowymi na
potnocy a projektowang droga lokalng na potudniu. Poza terenem IMN, wszystkie
pozostate obejmujg niezabudowane obecnie obszary, poro$ni¢te zielenig niskg Ilub
krzewami, z niewielkim udziatem terenéw zadrzewionych. W projekcie planu przewiduje
si¢ 1 stwarza warunki dla lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie
wolnostojacej lub blizniaczej (tereny: 1MN, 2MN, 3MN i 4MN) lub tylko wolnostojace;j
(teren SMN), przy czym minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej ustalono na
poziomie 45% (tereny: 2MN, 3MN i 4MN) lub 55% powierzchni dziatki budowlanej
(tereny 1IMN i1 5MN), wysoko$¢ zabudowy ograniczono dla budynkow przeznaczenia
podstawowego i uzupetiajacego do 11,0 m, a dla garazowych i gospodarczych oraz wiat
1 altan - do 6 m. Dodatkowo zawarto w projekcie planu zapis o realizacji budynkow
gospodarczych i1 garazowych jako jednokondygnacyjnych. W zakresie powierzchni
dzialki budowlanej ustalono minimum 1200 m? dla terenu SMN oraz 1000 m? dla
zabudowy wolnostojacej i 800 m? dla zabudowy blizniaczej — w przypadku terenow
IMN, 2MN, 3MN i 4MN. Tak wydzielone dziatki budowlane bgda mogly by¢
zabudowane na nie wigcej niz 35% ich powierzchni, w tym powierzchnia zabudowy
budynkami gospodarczymi i garazowymi l3acznie nie moze przekroczy¢ 16 %
powierzchni dziatki;

IMN-U, 2MN-U, 3MN-U 1 4MN-U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
(w przypadku terenow 1MN-U, 2MN-U i 3MN-U z wylaczeniem zabudowy blizniaczej,
szeregowej 1 grupowej), tereny ustug (z wylaczeniem ushug handlu hurtowego
i wielkopowierzchniowego). Tereny te zostaty wyznaczone wzdtuz ul. Podle$nej. Obecnie
jest to niezabudowany obszar uzytkéw rolnych, ktéry po poludniowej stronie ulicy jest
nadal uzytkowany rolniczo (grunty orne, uprawa zb6z), a po pétnocnej stronie na skutek
zaprzestania rolniczego uzytkowania poro$niety zielenia niskg lub krzewami. W projekcie
planu przewiduje si¢ istwarza warunki dla lokalizacji zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w formie wolnostojacej, przy czym minimalny udzial powierzchni
biologicznie czynnej ustalono na poziomie 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
wysokos¢ zabudowy dla budynkéw przeznaczenia podstawowego ograniczono do 11,0 m
w terenach 1, 2 i 3 MN-U lub do 12 m w terenie 4MN-U, a dla garazowych
1 gospodarczych oraz wiat 1 altan — do 6 m. Dodatkowo zawarto w projekcie planu zapis
o realizacji budynkéw gospodarczych i garazowych jako jednokondygnacyjnych.
W zakresie powierzchni nowo wydzielanych dzialek budowlanych ustalono wartos¢
minimum 1000 m?. Tak wydzielone dzialki budowlane bedg mogty by¢ zabudowane na
nie wiecej niz 40% ich powierzchni, w tym powierzchnia zabudowy budynkami
gospodarczymi i garazowymi tgcznie nie moze przekroczy¢ 18 % powierzchni dziatki;
tereny 1U 1 2U — tereny ustug (z wylaczeniem ustug handlu wielkopowierzchniowego).
Tereny te zostaly wyznaczone w zachodniej cze$ci obszaru, na gruntach sgsiadujacych
z ROD ,,Stonecznik” oraz miedzy projektowang ulicg lokalng a ul. 20 Stycznia. Obecnie
teren 1U to niezabudowany obszar dawnych uzytkoéw rolnych poro$nigty zielenig niska,
krzewami 1 licznym drzewostanem, a teren 2U w wigkszo$ci nadal jest uzytkowany
rolniczo (grunty orne, uprawa zbdz), zabudowa zlokalizowana jest jedynie wzdtuz ul. 20
Stycznia (2 nieruchomos$ci zabudowy mieszkaniowe] zagrodowej). W projekcie planu
przewiduje si¢ istwarza warunki dla lokalizacji zabudowy ustugowej, przy czym
minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej ustalono na poziomie 30%
powierzchni dziatki budowlanej, wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw przeznaczenia
podstawowego ograniczono do 11,0 m, a dla garazowych i gospodarczych oraz wiat
ialtan — do 6 m. Dodatkowo zawarto w projekcie planu zapis o realizacji budynkow
gospodarczych i1 garazowych jako jednokondygnacyjnych. W zakresie powierzchni nowo
wydzielanych dziatek budowlanych ustalono warto$¢ minimum 1000 m? (teren 1U) lub
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4)

5)

6)

1200 m? (teren 2U). Tak wydzielone dzialki budowlane bedg mogly by¢ zabudowane na
nie wiecej niz 50% ich powierzchni, w tym powierzchnia zabudowy budynkami
gospodarczymi i garazowymi tgcznie nie moze przekroczy¢ 20 % powierzchni dziatki;
tereny 1ZP 1 2ZP — tereny zieleni urzadzonej. Przeznaczenie uzupehniajace terendow to:
teren ustug sportu i rekreacji, teren komunikacji drogowej wewnetrznej. Oba tereny
potozone sg w potudniowo-wschodniej czg$ci obszaru opracowania planu, wyznaczono je
w sasiedztwie projektowanych terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 3MN
1 SMN oraz drég dojazdowych 4KDD i SKDD. Obecnie sg niezabudowane, porosnigte
zielenig niskg (murawy), pozbawione drzew i krzewow. Projekt planu ustala dla terenow
ZP minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 90 % powierzchni dziatki
i zakaz zabudowy z wyjatkiem: obiektow budowlanych funkcjonujacych sezonowo,
infrastruktury technicznej, obiektéw matlej architektury;

teren ZD — teren zieleni urzadzonej w postaci ogrodow dziatkowych (Rodzinny Ogrod

Dziatkowy ,,Stonecznik”), dla ktérego ustala si¢ zagospodarowanie zgodnie z przepisami

odrebnymi dotyczacymi rodzinnych ogrodow dziatkowych;

tereny drog publicznych, w tym:

a) KDZ — droga publiczna klasy zbiorczej — fragment pasa drogowego Alei Solidarnosci
(droga projektowana wzdluz zachodniej granicy obszaru opracowania planu)
znajdujacy si¢ w granicach planu (fragment skrzyZzowania z ul. 20 Stycznia), trojkat
widoczno$ci o bokach w liniach rozgraniczajacych — 7,8 m,

b) KDL — droga publiczna klasy lokalnej: szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 15 m,
miejscowe poszerzenie w rejonie skrzyzowan zgodnie z rysunkiem planu; droga
projektowana stanowigca potaczenie projektowanej Alei Solidarnosci z ul. Graniczna,

c) 1KDD - droga publiczna klasy dojazdowej — ul. Podle$na: szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych — 12 m, na odcinku zachodnim miejscowe poszerzenie wynikajace
z granic istniejagcych dzialek nrew. 20-8 116-273/2 — od 12,3 m do 15,3 m;
miejscowe poszerzenia w rejonach skrzyzowan zgodnie z rysunkiem planu; droga
istniejgca, ale bez urzadzonej nawierzchni, obecnie ma charakter drogi polne;,

d) 2KDD - droga publiczna klasy dojazdowej: szeroko§¢ w liniach rozgraniczajacych —
10 m, zakonczona placem do zawracania zgodnie z rysunkiem planu; droga istniejaca,
ale bez urzadzonej nawierzchni, obecnie stanowi dojazd od ul. Podlesne; do
nieruchomos$ci potozonych w pdtnocnej czesci obszaru opracowania planu,

e) 3KDD - droga publiczna klasy dojazdowej: szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych —
10 m, zakonczona placem do zawracania zgodnie zrysunkiem planu; droga
projektowana od ul. Podlesnej w kierunku pétnocnym,

f) 4KDD - droga publiczna klasy dojazdowej: szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych —
12 m, miejscowe poszerzenie w rejonie skrzyzowania zgodnie z rysunkiem planu,
miejscowe poszerzenie na tuku drogi do 14,6 m, zgodnie z rysunkiem planu; droga
projektowana w potnocno-wschodniej czgsci obszaru opracowania planu, czgsciowo
w $ladzie istniejacego uzytku drogowego dr (dziatka P16 - 118),

g) SKDD - droga publiczna klasy dojazdowej: szerokos¢ wynikajagca z granic
istniejacych dziatek nrew.21-3 116-273/2 — ok. 20,5 m, miejscowe poszerzenie
w rejonie skrzyzowania zgodnie z rysunkiem planu; droga projektowana cze$ciowo
w $ladzie istniejgcego uzytku drogowego dr (dziatka P16 — 273/2),

h) 6KDD — droga publiczna klasy dojazdowej: szeroko§¢ w liniach rozgraniczajacych —
10 m, zakonczona placem do zawracania zgodnie zrysunkiem planu; droga
projektowana majaca zapewni¢ dojazd z ul. Podlesnej do zabudowy mieszkaniowe;j
w terenie 2MN-U,

i) 7KDD — droga publiczna klasy dojazdowej: szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych —
10 m, miejscowe poszerzenie w rejonie skrzyzowania zgodnie z rysunkiem planu
1 miejscowe poszerzenie na tuku drogi do 14,6 m zgodnie z rysunkiem planu; droga
projektowana, wyznaczona po potudniowej stronie ul. Podlesne;.



W projekcie planu w zakresie ochrony $rodowiska ustalono m.in. zakaz realizacji
przedsiewzie¢, ktore zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony srodowiska, moga
zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, a takze realizacji przedsiewzig¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko =z wyjatkiem: drég publicznych,
infrastruktury technicznej (w tym uje¢ wody podziemnej) oraz zabudowy ustlugowej na
terenach U.

W granicach obszaru projektu planu wyznaczono tereny chronione akustycznie
w rozumieniu przepisOw odrebnych. Ustalono nakaz zachowania dopuszczalnych poziomow
hatasu w $rodowisku, okreslonych w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony srodowiska dla
terendéw oznaczonych symbolami:

1) MN - okreslonych jako "tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j”;
2) MN-U - okreslonych jako "tereny mieszkaniowo-ustugowe";
3) ZD i ZP — okreslonych jako "tereny rekreacyjno - wypoczynkowe".

Caty obszar objety projektem planu potozony jest w granicach obowiazujacego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzadzonego w 2006 r. dla catego
Miasta Pabianice w granicach administracyjnych Gminy Miejskiej Pabianice uchwalonego
Uchwatg Nr LXVII/561/06 Rady Miejskiej w Pabianicach z dnia 29 czerwca 2006 r. Z uwagi
na zmian¢ uwarunkowan przestrzennych (plan uchwalony prawie 20 lat temu) inowe
potrzeby inwestycyjne, co znalazto odzwierciedlenie w obowigzujacym obecnie Studium
Miasta, konieczne jest dla przedmiotowego fragmentu miasta opracowanie nowych zasad
zagospodarowania terenéw. Celem sporzadzenia nowego planu jest przede wszystkim zmiana
klasy przeznaczenia terendw z ,,R — uzytki rolne” na przeznaczenie, ktore umozliwi realizacje
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug (tereny MN i MN-U).

Obowigzujaca Zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Pabianic przyjeta uchwala Nr XXVII/316/12 Rady Miejskiej
w Pabianicach z dnia 20 czerwca 2012 r., wyznacza kierunki i polityke zagospodarowania
przestrzennego miasta, odnoszac si¢ do problematyki przyrodniczej, dziedzictwa
kulturowego, tadu przestrzennego, infrastruktury komunikacyjnej i technicznej. W granicach
przedmiotowego projektu planu studium przewiduje wiodaca funkcje dla wiekszosci terenow
jako: ,MN — tereny o przewadze zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej”. Tereny MN,
zgodnie z ustaleniami dokumentu strategicznego obejmujg ,tereny zabudowy jednorodzinnej
w roznych formach i intensywnos$ciach, zarowno jako obiekty wolnostojace, blizniacze,
szeregowe atrialne oraz zespoty malych doméw mieszkalnych obejmujacych od 4 do 6 lokali
mieszkaniowych. Tereny te, w zaleznosci od wielko$ci, obejmujg rowniez program szeroko
przyjetych ustug nie kolidujacych z funkcja mieszkaniowa”.

Ponadto w Zmianie Studium wyznaczono teren istniejagcych ogrodéw dziatkowych
jako: ,,ZD — tereny ogrodow dziatkowych”, a takze sgsiadujacy z nim od pédtnocy i zachodu
teren ,,PU — tereny produkcyjno-ustugowe”.

Z analizy ustalen projektu planu wynika, iz nie narusza on ustalen obowigzujace;j
Zmiany Studium.

Ekofizjografia sporzadzona dla Miasta Pabianice w 2009 r. na potrzeby studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta zawiera charakterystyke
poszczegolnych elementdw S$rodowiska przyrodniczego uwzgledniajac ich wzajemne
powigzania. Przedstawia dziedzictwo kulturowe oraz istniejace i1 projektowane obszary
i obiekty przyrodnicze prawnie chronione na terenie gminy. Okre$la ekofizjograficzne
uwarunkowania dla planowania przestrzennego poprzez wyznaczenie terendéw przydatnych
dla rozwoju funkcji uzytkowych oraz zdefiniowanie ograniczen wynikajacych z potrzeby
ochrony zasobow S$rodowiska lub mozliwosci ucigzliwosci 1 zagrozen dla $Srodowiska.
Obszar opracowania planu znajduje si¢ w granicach terendw uznanych w tym opracowaniu
za posiadajace ,,warunki ekofizjograficzne dla zabudowy mieszkaniowej — wszelkie formy
zabudowy”.
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6. Istniejacy stan Srodowiska oraz potencjalne zmiany jego stanu w przypadku
braku realizacji projektowanego planu

Obszar objety projektem planu zagospodarowania przestrzennego obejmuje prawie
w catosci tereny potozone w obszarach aktywnych przyrodniczo, wspottworzacych system
ekologiczny miasta, sgsiadujacych bezposrednio z terenami zurbanizowanymi. Jedyne tereny
zurbanizowane to obszar Rodzinnych Ogrodéw Dziatkowych ,,Stonecznik” w poétnocno-
zachodniej cze$ci obszaru oraz niewielkie zgrupowania zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (przy ul. Podlesnej i po polnocnej stronie ROD ,,Stonecznik) oraz
zagrodowej (przy ul. 20 Stycznia). Pozostala cze$¢ obszaru zajmuja tereny aktywne
przyrodniczo. Czg$¢ z nich — gldwnie w zachodniej cze$ci obszaru i na potudnie od
ul. Podlesnej — jest uzytkowana rolniczo (uzytki ewidencyjne: RIlb, RIVa, RIVb, PsIV, LIV),
jako grunty orne oraz laki i pastwiska. Na terenach polozonych po poédinocnej stronie
ul. Podlesnej zaprzestano rolniczego uzytkowania, sg obecnie porosnigte murawami,
z niewielkim udzialem drzew owocowych i1 krzewdéw. W granicach obszaru nie wystepuja
grunty oznaczone ewidencyjnie jako lasy. Jedyne skupisko zieleni wysokiej ro$nie w obrgbie
fragmentow 3 dziatek ewidencyjnych w centralnej czgsci obszaru (dziatki: 21-29, 21-30 1 21-
31), sa to niewielkie tereny dawnych uzytkow rolnych, na ktoérych rosng obecnie gtownie
brzozy i §wierki.

Na omawianym terenie brak jest jakichkolwiek obiektow mogacych stwarzaé
potencjalng ucigzliwo$¢ dla srodowiska. Obecne niewielkie negatywne oddzialywanie na
srodowisko przyrodnicze obszaru wynika jedynie z ruchu samochodowego zwigzanego
zuzytkowaniem ul. 20 Stycznia przylegajacej do obszaru opracowania planu (ulica
prowadzaca ruch lokalny i ponadlokalny, ale o niezbyt duzym natezeniu).

Uksztaltowanie obszaru opracowania planu nie stwarza ograniczen dla lokalizacji
zabudowy ani obiektéw inzynieryjnych infrastruktury technicznej. Nie wystepuja tu tereny
naturalnych zagrozen geologicznych ani osuwania si¢ mas ziemnych. Teren jest malo
zrdéznicowany pod wzgledem uksztattowania terenu — we wschodniej czgsci osigga wysokos¢
ok. 198 m n.p.m., tagodnie obniza si¢ w kierunku potudniowo-zachodnim (w stron¢ doliny
rzeki Dobrzynki oddalonej w linii prostej od obszaru planu o ok. 1,5 km) do ok. 192 m n.p.m.

Pod wzgledem geologicznym obszar opracowania planu stwarza korzystne
uwarunkowania dla lokalizacji zabudowy. Wiekszos$¢ obszaru — cala jego zachodnia czegs¢
oraz tereny polozone na potudnie od ul. Podlesnej — to tereny gruntow piaszczysto-
zwirowych akumulacji wodnolodowcowej 1 lodowcowej o nachyleniu zboczy 0-3%, ktore
stwarzaja dostateczne lub dobre warunki budowlane; polepszaja si¢ one wraz ze wzrostem
Srednicy ziarna i1 obnizaniem si¢ zwierciadta wody gruntowej. Dobre warunki budowlane,
ktoére polepszaja si¢ w miar¢ obnizania si¢ zwierciadla wody gruntowej, wystepuja na
terenach podinocno-wschodniej czesci obszaru — pokrywa go ciaggla warstwa utworéw
czwartorzedowych (gliny zwatowe), nachylenie zboczy nie przekracza 3%. Podobne warunki
(dobre, polepszajace si¢ w miar¢ obnizania si¢ zwierciadla wody gruntowej) wystepuja przy
potludniowej granicy obszaru w obrebie gruntow piaszczysto-zwirowych tarasow wyzszych -
powyzej 4-6 m na terenach w bezposrednim sgsiedztwie ul. 20 Stycznia.

Zwierciadto wod gruntowych zalega tu gleboko — ponad 5 m p.p.t., nie wystepuja tu
tereny narazone na podtopienia.

Wedhlug zaproponowanego przez Antoniego S. Kleczkowskiego podziatu Polski na
jednostki hydrogeologiczno-strukturalne obszar opracowania planu znajduje si¢ w zasiggu
Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr401 - Niecka Lodzka, zbiornik ten zostat
szczegotowo udokumentowany w 2013 r., posiada zasoby wod kredowych Crl w o$rodku
porowo-szczelinowym.

Badany teren, dla ktérego sporzadzono projekt planu miejscowego, znajduje si¢
w zasiegu jednego ze 174 wydzielen Jednolitych Cze$ci Wod Podziemnych (JCWPd) — nr 72
— kod UE PLGW600072. Celem strategicznym wydzielen JCWPd jest zapewnienie
mozliwo$ci utrzymania lub osiggnigcia dobrego stanu wod podziemnych jako warunku
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niezbednego dla ksztaltowania pozadanego stanu ekosystemow od nich zaleznych
oraz zaopatrzenia ludnosci w dobrg wode. W ramach opracowywania charakterystyk JCWPd
przeprowadzona zostata analiza warunkéw hydrogeologicznych w poszczegolnych JCWPd
pod katem naturalnych wiasciwosci ochronnych warstw wodono$nych wyrazonych m.in.
poprzez stopien zagrozenia gtownego uzytkowego poziomu wodono$nego, podatno$¢ na
zanieczyszczenie, izolacje od powierzchni terenu, a takze glgboko$¢ wystgpowania wod
podziemnych i rodzaj o$rodka wodono$nego. Ocena stanu JCWPd wykazata: stan ilosciowy
— dobry, stan chemiczny — dobry, ogdlna ocena stanu — dobra, ocena ryzyka niespelnienia
celow $rodowiskowych — niezagrozona. JCWPd nr 72 nie zostala zakwalifikowana do
jednolitych czeéci wod podziemnych zagrozonych nieosiggnigciem celow srodowiskowych.

Nie wystepuja tu zadne obiekty hydrogeologiczne (studnie, ujecia wod itp).

W obrebie obszaru opracowania projektu planu nie przewiduje sie¢ realizacji
przedsiewzie¢, ktorych realizacja lub funkcjonowanie mogltoby wptyna¢ na wielkosé
lub jako$¢ zasobow wod podziemnych tego rejonu miasta. Projekt planu ustala m.in. na
calym obszarze, ktory potozony jest w granicach Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych
nr 401 Niecka L.odzka, obowigzywanie zasad zagospodarowania okreslonych dla zbiornikéw
w przepisach odrebnych. Ponadto projekt ustala zakaz wprowadzania nieoczyszczonych
scieckow do wod powierzchniowych ipodziemnych oraz do ziemi, a takze tworzenia
iutrzymywania otwartych kanalow $ciekowych. Zaproponowane w projekcie planu
podstawowe 1iuzupetniajgce przeznaczenie terendw oraz zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej nie wskazuja na mozliwo$¢ pogorszenia jakosci wod zaréwno
podziemnych jak i powierzchniowych.

Na obszarze opracowania projektu planu nie wystepuja rzeki ani zbiorniki wod
stojacych powierzchniowych. Obszar ten znajduje si¢ poza zasi¢giem obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig. Poludniowo-zachodnia i pénocno-wschodnia czg¢$¢ obszaru posiada
grunty zmeliorowane.

Obszar opracowania projektu planu zawiera si¢ w obszarze dorzecza Odry,
w granicach zlewni rzecznej Jednolitych Czg¢sci Wod Powierzchniowych Rzecznych (JCWP)
Dobrzynka kod RW600010183229. Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry
(Dz. U. 2023, poz. 335) okre$la cele srodowiskowe dla wod powierzchniowych oparte na
warto$ciach granicznych wskaznikow fizyko-chemicznych, biologicznych
1 hydromorfologicznych  okreslajacych stan ekologiczny wod  powierzchniowych
odpowiadajacych dobremu stanowi wod. W celu zachowania dobrego stanu wod nalezy
monitorowa¢ prowadzone formy dziatalnosci czlowieka o najwickszym wplywie na zasoby
1 jako$¢ wod (np. sposob postepowania ze §ciekami, odpadami, zrodta poboru wody).

W wyniku realizacji ustalen projektu planu, przy przestrzeganiu okreslonych planem
zasad funkcjonowania obszaru, nie powinny nastapi¢ znaczace zmiany Ww zasobach
jak ijako$ci wod podziemnych w obrebie obszaru objetego ustaleniami planu ani wod
powierzchniowych w jego sasiedztwie.

W granicach badanego obszaru wystepuja do§¢ dobre warunki bytowo-lgegowe, ale
tylko dla matych zwierzat — obszar jest prawie w calo$ci pokryty zielenia, ale fatwodostepna
dla cztowieka 1 sgsiaduje z terenami zurbanizowanymi: osiedlami mieszkaniowymi,
ogrodami dzialkowymi i drogami publicznymi, co ogranicza mozliwos¢ bytowania
1 przemieszczania si¢ duzych zwierzat. Gatunki zwierzat tu wystepujace to takie, ktore
przystosowaty si¢ do zycia w bliskim sgsiedztwie cztowieka.

W  granicach analizowanego obszaru ani w jego bezposrednim sgsiedztwie
nie wystepuja udokumentowane ztoza kopalin, obszary ani tereny gornicze.

W otoczeniu obszaru opracowania nie wystgpuja obszary Natura 2000, najblizej
potozony to PLH 100021 Grabia (15,95 km). Z pozostalych prawnych form ochrony
przyrody najblizej (w promieniu do 10 km) znajduja sig:

1) rezerwat przyrody ,,Molenda” (w odlegtosci 6,59 km) obejmujacy kilka zespotow lesnych
na terenie Lasu Tuszynskiego o bardzo réznorodnym i starym drzewostanie (buki, jodty,
deby, brzozy, klony i jawory);
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2) rezerwat przyrody ,,Wolborka” (w odlegtosci 7,52 km) obejmujacy na terenie Lasu
Tuszynskiego podmokle obnizenie — niecke zrodtowa rzeki Wolborki — poroste lasem
olszowym o bardzo bujnym runie i podszyciu;

3) obszar chronionego krajobrazu ,,.Srodkowej Grabi” (w odlegtosci 4,92 km);

4) zespoty przyrodniczo-krajobrazowe: ,Ruda Willowa” (w odlegtosci 4,10 km),
»Migdzyrzecze Neru i Dobrzynki” (w odleglosci 5,12 km), ,,Dobron” (w odlegtosci 7,44
km), ,,Mogilno” (w odlegtosci 7,96 km), ,,Borkowice” (w odlegtosci 9,47 km).

W granicach obszaru opracowania planu na podstawie dostepnej literatury
i publikowanych danych srodowiskowych nie stwierdzono wystepowania:

1) siedlisk przyrodniczych bedacych przedmiotem zainteresowania Wspdlnoty, ktore

wymagaja ochrony w formie wyznaczenia obszar6w Natura 2000;

2) gatunkéw chronionych roslin ani grzybow;
3) bytowania gatunkdéw zwierzat bedacych przedmiotem zainteresowania Wspolnoty,
wymagajacych ochrony w formie wyznaczenia obszarow Natura 2000, zwierzat

0 znaczeniu priorytetowym.

Szczegotowa analiza obszaru w tym zakresie nastgpi na etapie uzyskiwania zgody na
realizacj¢ konkretnych przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko (jesli
takie bedg realizowane).

Na przedmiotowym obszarze nie wystgpuja obiekty ani obszary objete ochrong
konserwatorska w ramach wpisu do rejestru zabytkéw nieruchomych wojewddztwa
t6dzkiego lub gminnej ewidencji zabytkow Miasta Pabianice.

W granicach obszaru opracowania planu nie wystepuja tereny wskazane w rejestrach:
historycznych zanieczyszczen powierzchni ziemi, szkod w srodowisku prowadzonych przez
Generalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska (GDOS), ani w wykazie potencjalnych
historycznych zanieczyszczen powierzchni ziemi prowadzonym przez staroste.

Z uwagi na brak istotnych zrodet zanieczyszczen powietrza obszar opracowania
planu cechuje si¢ dobrymi warunkami aerosanitarnymi, nie zalicza si¢ do obszaréw
przekroczen stezenia Sredniorocznego zanieczyszczen powietrza w zakresie NO»2, SO, ani
pyhu zawieszonego.

Jedynym, cho¢ mato znaczacym, zrédtem zagrozen dla srodowiska analizowanego
obszaru jest przebiegajaca tuz przy jego wschodniej granicy ul.20 Stycznia — droga
prowadzaca ruch lokalny m.in. w kierunku miejscowosci potozonych na potudniowy-wschod
od Pabianic. Ruch samochodowy prowadzony ta droga jest niewielki, cho¢ zapewne
wywotuje negatywne skutki w Srodowisku, glownie w zakresie halasu 1 emisji
zanieczyszczeh do powietrza i gleby. W zasiegu oddziatywania drogi beda si¢ znajdowaty,
zgodnie z dyspozycja przestrzenng Zmiany studium i sporzadzanego na jej podstawie planu,
tereny mieszkaniowe podlegajace ochronie akustyczne;.

Stan srodowiska przyrodniczego obszaru opracowania planu 1 jego otoczenia jest dobry,
potencjalne jego zmiany w przypadku braku realizacji ustalen projektu planu, wynikatyby
z dalszego jego uzytkowania zgodnie z ustaleniami obowigzujagcego mpzp uchwalonego
w 2006 1. Obszar zostal w obowigzujacym planie wskazany do uzytkowania gtéwnie na cele
rolne (teren T.13/R), a jedynie w niewielkich fragmentach na inne cele: mieszkaniowo-
ustugowe (teren 7.MNU u zbiegu ulic: 20 Stycznia i Rydzynskiej) lub ustugi (teren U przy
ul. 20 Stycznia, teren T.10/U przylegajacy od zachodniej strony do ROD ,,Stonecznik™).
Dotychczas tereny te nie zostaty zabudowane.

Niewatpliwie potencjalne zmiany stanu srodowiska badanego obszaru bylyby mniejsze
w przypadku braku realizacji projektowanego planu (pozostawienie uzytkow rolnych jako
niezabudowanych) niz w przypadku jego realizacji (realizacja zabudowy mieszkaniowej na
znacznym obszarze). Mozliwos$¢ przeznaczenia w obecnie sporzadzanym planie wigkszosci
nieruchomosci rolnych na cele realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wynika
z ustalen obowigzujacej Zmiany studium, a wigc stanowi odpowiedz na aktualne potrzeby
rozwojowe miasta.
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7. Stan Srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczacym
oddzialywaniem

Rodzaje przedsigwzig¢ negatywnie oddzialujacych lub mogacych negatywnie
oddziatywa¢ na Srodowisko okresla rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia
2019 r. w sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko.

W zakresie mozliwosci realizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko projekt planu zawiera Scisle regulacje: na calym obszarze ustalono zakaz
realizacji przedsiewzie¢, ktore zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony
srodowiska, moga zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko. Ponadto zakazano realizacji
przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywac na srodowisko z wyjatkiem:

1) drog publicznych;
2) infrastruktury technicznej, w tym uje¢ wody podziemne;;
3) zabudowy ustugowej na terenach U.

Dopuszczono zatem w projekcie planu mozliwos¢ lokalizacji przedsiewziec
mogacych oddziatywa¢ na srodowisko, ale w bardzo ograniczonym zakresie.

Wspomniane powyzej rozporzadzenie Rady Ministrow do przedsigwzig¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko kwalifikuje drogi o nawierzchni twarde;j
o catkowitej dtugos$ci przedsiewzigcia powyzej 1 km inne niz autostrady i drogi ekspresowe
oraz nie bedace nimi ,,inne drogi nie mniej niz o czterech pasach ruchu i dlugosci nie
mniejszej niz 10 km w jednym odcinku”. Oznacza to, ze w granicach obszaru opracowania
planu zadna z wyznaczonych drog publicznych nie spetnia tych kryteriéw — zadna z nich nie
ma dhugosci przekraczajacej 1 km. Nalezy jednak, dla potrzeb niniejszej prognozy, wziaé pod
uwage, ze suma dlugosci wszystkich projektowanych drég powigzanych ze soba
skrzyzowaniami przekroczy dlugo$¢ 1 km i nalezy przeanalizowac¢ stan $rodowiska na
obszarach ich przebiegu oraz w terenach przewidywanego oddziatywania. Projektowane
drogi 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5 KDD, 6KDD i 7KDD czg¢$ciowo przebiegaja
w miejscach obecnych korytarzy komunikacyjnych i wydzielonych uzytkéw drogowych dr.
Stan $rodowiska na tych obszarach oraz w ich sgsiedztwie jest dobry. Drogi te nie posiadaja
obecnie nawierzchni utwardzonych, sg przepuszczalne, nie prowadza ruchu, ktéry stanowitby
jakakolwiek wuciazliwo$¢ dla $rodowiska — ruch samochodowy jest tu sporadyczny,
glownymi ich uzytkownikami sg piesi. Wyznaczone w planie tereny przysztych inwestycji
drogowych sa obecnie w wigkszosci porosnigte murawami, pozbawione drzew i krzewow,
z wyjatkiem fragmentu drogi 7KDD, ktora przebiega przez zgrupowanie drzew (brzozy,
swierki — mnasadzenia sztuczne), stanowigcych w przesztosci otoczenie budynkow
gospodarczych (zlikwidowanych w latach 2012/2013).

Druga grupa dopuszczonych ustaleniami planu przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddzialywa¢ na $srodowisko, do ktorej nalezy infrastruktura techniczna (w tym
ujecia wod podziemnych) bedzie mogla by¢ realizowana w granicach catego obszaru
opracowania planu, nalezy jednak zalozy¢, ze nie beda to przedsigwzigcia istotnie ingerujace
w stan $Srodowiska przyrodniczego. Jak wynika z zapisow projektu planu mozliwosé
lokalizacji sieci 1iurzadzen infrastruktury technicznej dotyczy prawie catego obszaru
opracowania planu — terenéw: MN, MN-U, U, ZP, ZD oraz drég wewng¢trznych.
Przeznaczenie podstawowe poszczegdlnych ww. terenéw determinuje fakt, iz beda to jednak
wylacznie obiekty i1 urzadzenia niezbedne do uzytkowania zabudowy, tworzace z nig
funkcjonalng cato$¢. Ryzyko pojawienia si¢ tu nowych obiektow infrastruktury techniczne;,
nalezacych do przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na $rodowisko,
jest bardzo niewielkie. W obszarze planu nie wyznaczono zadnego terenu, ktorego
podstawowym lub uzupetniajagcym przeznaczeniem bylaby infrastruktura techniczna.
Realizacja sieci oraz przylaczy infrastruktury technicznej do budynkow, ktore si¢ pojawia
w tym obszarze, nie bedzie si¢ wigzala z koniecznosciag dokonywania istotnej ingerencji
w srodowisko przyrodnicze obszaru.
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Zabudowa ustugowa na terenach oznaczonych symbolami U nalezy do trzeciej grupy
przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko dopuszczalnych
ustaleniami planu. Sa to obecnie obszary niezabudowane, faktyczny rodzaj oraz forma
1 intensywnos$¢ zagospodarowania jakie si¢ tu pojawig jest obecnie trudna do przewidzenia.
Tereny obecnie sg w przewadze aktywne przyrodniczo, w dobrym stanie srodowiska.

Stan $rodowiska w granicach catego obszaru planu jest dobry, jest to w wigkszos$ci
obszar aktywny przyrodniczo, pozbawiony istotnych ucigzliwych dla srodowiska elementow
zainwestowania. Rosngca tu zielen jest w dobrym stanie zdrowotnym. Obiektami
generujacymi potencjalne ucigzliwosci sg: maszt telefonii komorkowej na dziatce P-16/227,
oraz napowietrzna linia elektroenergetyczna 15 kV. Pozostale obiekty zainwestowania
tj. zabudowa zagrodowa przy ul. 20 Stycznia, zabudowa mieszkaniowa sgsiadujaca z ROD
(brak podtaczenia do kanalizacji) oraz teren ROD ,,Stonecznik™ prawdopodobnie wykazuja
niewielki wplyw na stan $rodowiska przyrodniczego obszaru w zakresie generowania
zanieczyszczen powietrza, czy wytwarzania odpadow.

8. Istniejace problemy ochrony $Srodowiska istotne z punktu widzenia realizacji
projektowanego planu, w szczegdlnosci dotyczace obszarow podlegajacych
ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody

W granicach obszaru opracowania planu, ani w jego bezposrednim sgsiedztwie,
nie wystepuja obszary podlegajace ochronie na podstawy ustawy o ochronie przyrody.

Analizowany obszar jest obecnie pozbawiony istotnych problemow $srodowiskowych
— jest polozony peryferyjnie, na obrzezach zwartej strefy zurbanizowanej miasta Pabianice.
Jest uzytkowany ekstensywnie, dzigki czemu znaczny udziat w jego powierzchni ma zielen,
w wiekszosci niska, w tym kultywowana (ogrody dziatkowe, uprawy rolne). Stan srodowiska
przyrodniczego obszaru jest dobry, narazony na zmiany wylacznie pod wplywem czynnikow
zewnetrznych — np. w  zakresie naplywu zanieczyszczen powietrza z terenow
zurbanizowanych miasta. Obecnie jednym z glownych problemow w zakresie jakoS$ci
podstawowych elementow $rodowiska obszaru miasta Pabianice jest jakos¢ powietrza
atmosferycznego. Na jego stan maja wplyw przede wszystkim emisje komunikacyjne,
zardbwno w obrebie zwartej zabudowy miejskiej jak i zwigzane z ruchem samochodowym na
drogach krajowych (droga ekspresowa S14/DK91, droga krajowa 71, drogi wojewodzkie 482
1485).

Dokument ,,Roczna ocena jakoS$ci powietrza w wojewodztwie 16dzkim. Raport
wojewédzki za rok 2023” (Gtéwny Inspektorat Ochrony Srodowiska, 2024) wykazal, ze
najwigkszym problemem w skali wojewodztwa todzkiego, w tym Pabianic, s3 wysokie
stezenia benzo(a)pirenu zawartego w pyle zawieszonym PM10. Podobnie jak w minionych
latach, wysokie warto$ci stezen tego zanieczyszczenia rejestrowano w okresach grzewczych.
Przekroczenie poziomu docelowego B(a)P zarejestrowaty w 2023 r. niemal wszystkie stacje
pomiarowe w wojewddztwie, w tym w Pabianicach (ul. Kilinskiego 4, ul. Konstantynowska);
obszar przekroczen w porownaniu z 2022 r. ulegt jednak znacznemu zmniejszeniu. Ponadto
w ostatnich latach nastgpila poprawa jako$ci powietrza pod wzgledem poziomu
zanieczyszczenia pylem - nie dochodzi juz do przekroczenia poziomu dopuszczalnego
Sredniorocznego oraz $redniodobowego pylu zawieszonego PM10. Jednakze wysokie
dobowe stezenia pylu zawieszonego PM10 rejestrowane w sezonie grzewczym pozostaja
istotnym problemem. Przeprowadzona ocena jakosci powietrza wykazata rowniez brak
przekroczenia w 2023 r. poziomu dopuszczalnego pylu zawieszonego PM2,5.

Obszar planu potozony jest w oddaleniu od drég generujacych znaczne ucigzliwosci
akustyczne 1 sanitarne oraz od innych obiektéw ucigzliwych dla §rodowiska. Potozenie po
wschodniej stronie miasta, czyli na kierunku naptywu zanieczyszczen z jego centrum, moze
si¢ jednak wigza¢ z okresowym obnizeniem jako$ci powietrza w dniach o przewadze wiatrow
z kierunku zachodniego.
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9. Cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu mi¢dzynarodowym,
wspolnotowym i Kkrajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego
dokumentu, oraz sposoby, w jakich te cele i inne problemy Srodowiska zostaly
uwzglednione podczas opracowywania planu

Organ gminy sporzadzajacy dokumenty z zakresu planowania przestrzennego, w tym
plan miejscowy stanowiacy prawo lokalne, jest zobowigzany do uwzglednienia zapiséw
dokumentéw nadrz¢dnych o ré6znym, gtownie strategicznym dla danego obszaru charakterze.
Cele ochrony $rodowiska zostaty okreslone przez stosowne instytucje i wtadze panstwowe na
kazdym ze szczebli planowania i zarzgdzania przestrzenia.

Do zasadniczych dokumentéw w tym zakresie naleza:

1) Strategia Europa 2020;

2) II Polityka ekologiczna panstwa (dokument z perspektywa do 2025);

3) Koncepcja przestrzennego zagospodarowania kraju 2030;

4) Polska 2025 - dlugookresowa strategia trwalego i zrbwnowazonego rozwoju (2000 r.);

5) Strategiczny plan adaptacji dla sektoréw i1 obszaréw wrazliwych na zmiany klimatu
do roku 2020 z perspektywa do roku 2030 (SPA 2020).

Poszczegolne ww. dokumenty ro6znig si¢ tematyka przewodnig oraz stopniem
szczegotowosci poruszanych zagadnien, taczy je natomiast przyjecie jako gtownej zasady
Zrdownowazonego rozwoju.

Dokumenty te jako gtéwne cele w zakresie poprawy jakosci srodowiska, przyjmuja
min.:

1) utrzymywanie i powigkszanie zasobow zieleni (tzw. ,,zielonej infrastruktury”);

2) zmniejszanie wielkosci ,,niskiej emisji” energetycznej;

3) zmniejszanie ,,niskiej emisji” komunikacyjnej;

4) wzrost wykorzystania energii odnawialnej;

5) zwigkszenie retencji wody (wprowadzanie odpowiednich zasad dotyczacych
wykorzystania zasobow ,,biekitnej infrastruktury”);

6) zwickszenie zdolno$ci adaptacyjnych gminy wobec mozliwych zagrozen wynikajacych
ze zmian klimatu.

Narzgdziem realizacji powyzszych celow jest m.in. miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego oraz zapisy dokumentéw sporzadzanych na jego potrzeby.

Analizowany projekt planu zawiera ustalenia, ktore odnosza si¢ do ww. celow —
reguluje sposob zaopatrzenia budynkoéw mieszkaniowych w ciepto przy wykorzystaniu
bezpiecznych ekologicznie no$nikow energii, ustala powierzchni¢ terenu, ktéora musi
pozosta¢ wolna od zabudowy 1 czynna biologicznie, ustala, Ze podstawowym odbiornikiem
sciekow docelowo bedzie sie¢ kanalizacji sanitarnej, a takze okres$la zasady zaopatrzenia
terend6w mieszkaniowych i ustugowych w pozostate sieci infrastruktury technicznej, co ma na
celu ograniczenie emisji zanieczyszczen do §rodowiska.

Ksztattowaniu wtasciwych proporcji pomigdzy obszarami przeznaczonymi pod
zabudowe oraz terenami aktywnymi przyrodniczo stuza zapisy projektu planu okreslajace
procentowo udziat minimalny terenéw biologicznie czynnych — wielkos$¢ ta zostata ustalona
na poziomie minimum od 30% do 55% powierzchni dziatki budowlane;j.

Obserwowane zmiany klimatyczne w strefach zurbanizowanych jednostek
osadniczych i potrzeba ich adaptacji do zachodzacych zmian podkre§lana w krajowych
dokumentach strategicznych, znalazta odzwierciedlenie w ustaleniach projektu planu poprzez
m.in. wprowadzenie odpowiednich zasad wyposazenia obszaru w infrastrukturg, a takze
dopuszczenia lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrodet
(m.in. fotowoltaika).
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10. Przewidywane znaczace oddzialywania na cele i przedmiot ochrony obszaru
Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru, a takie na Srodowisko,
z uwzglednieniem zaleznoSci miedzy tymi elementami Srodowiska i miedzy
oddzialywaniami na te elementy

W granicach obszaru opracowania planu, w jego bezposrednim sgsiedztwie ani

w bliskim otoczeniu, nie wystepuja obszary podlegajace ochronie jako obszary Natura 2000.
Zaden z terenbw w obrebie obszaru opracowania planu nie zostal w dostepnych
opracowaniach ani publikacjach wskazany do objecia taka ochrong.

Realizacja ustalen projektu planu w zakresie zagospodarowania poszczegdlnych

terendw bedzie si¢ wigzala z nastepujacymi zjawiskami w zakresie oddziatywania
na srodowisko:

)

2)

3)

wprowadzeniem gazow lub pyléw do powietrza — zrédtem wzrostu emisji zanieczyszczen

do powietrza beda gléwnie pojazdy samochodowe poruszajace si¢ po drogach

dojazdowych i w obrebie terenow MN, MN-U i U. Skutkiem realizacji ustalen planu
moze by¢ pojawienie si¢ uzytkownikoOw obszaru przeznaczonego dla lokalizacji domow
mieszkalnych (obecnie obszar jest w wiekszosci aktywny przyrodniczo, niezabudowany).

Projekt planu przewiduje zaopatrzenia terendw w energie cieplna z trzech zrodet:

a) zindywidualnych instalacji lub urzadzen ogrzewczych na paliwa nieodnawialne,
spetniajacych wymogi standardow emisyjnych, tj. zapewniajacych wysoki stopien
czystosci spalin, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) odnawialnych zrodet energii, przy czym ustalono zakaz lokalizacji urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii wykorzystujacych energie
wiatru o mocy przekraczajacej moc mikroinstalacji w rozumieniu przepisoOw
odrebnych, a takze biogazowni,

¢) sieci cieplnej po jej rozbudowie.

Wyklucza si¢ tym samym realizacj¢ takich inwestycji w zakresie zaopatrzenia w cieplo,

ktore moglyby prowadzi¢ do emitowania szkodliwych dla srodowiska zanieczyszczen;

wytwarzaniem odpadow — w granicach obszaru opracowania beda wytwarzane odpady
zwigzane z funkcjonowaniem obiektow mieszkalnych 1 ustugowych, czyli odpady
komunalne. Projekt planu ustala obowigzek zapewnienia na terenie kazdej nieruchomosci
miejsca do gromadzenia odpadow statych w pojemnikach przystosowanych do
czasowego ich gromadzenia oraz ich usuwanie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

W przypadku odpadéw komunalnych szacunkowo nalezy przyjaé, iz zasadniczy udziat

w ich strumieniu beda mialy: tworzywa sztuczne, papier i odpady organiczne, dodatkowo

beda wytwarzane odpady zwigzane =z eksploatacja pomieszczen (np. lampy

oswietleniowe). Ze wzgledu na rodzaj zabudowy (mieszkaniowa, ustugowa) nalezy
przewidywac, ze powstang odpady w postaci mas ziemnych z wykopow;

wprowadzaniem $ciekow do wod lub ziemi — realizacja ustalen projektu planu przyczyni

si¢ do pojawienia si¢ $ciekoOw wymagajacych odprowadzenia z analizowanego obszaru,

gdyz tereny obecnie niezabudowane stang si¢ terenami lokalizacji funkcji mieszkaniowej

1 ustugowej. Ilos¢ $ciekéw bedzie zalezna od ilosci uzytkownikow tych terenow. Zgodnie

z ustaleniami planu S$cieki te beda odprowadzane do sieci kanalizacji sanitarnej,

z zastrzezeniem, ze do czasu wyposazenia obszaru objetego planem w sie¢ istnieje

mozliwo$¢ realizacji kanalizacji indywidualnej poprzez zastosowanie szczelnych

zbiornikéw bezodptywowych, pod warunkiem zapewnienia okresowego ich oprozniania
przez koncesjonowane firmy. Ponadto ustalono mozliwo$¢ realizacji na terenach
zabudowy  mieszkaniowej  przydomowych  oczyszczalni  Scieckow  zgodnie

z obowigzujacymi przepisami odrebnymi. Ustalono, ze po przekazaniu do eksploatacji

wybudowanych poszczegdlnych odcinkow sieci, istnieje obowigzek podiaczenia

zabudowanych nieruchomosci do systemu kanalizacyjnego — z wyjatkiem nieruchomosci
posiadajacych przydomowe oczyszczalnie $ciekow wybudowane zgodnie z przepisami
odrebnymi oraz spetniajace warunki obowigzujacych przepisow odrebnych;

17



4)

5)

6)

7)

8)

9)

wykorzystywaniem zasobow srodowiska — projekt planu nie wyznacza zadnych terenow,
na ktorych dopuszczalna jest eksploatacja surowcow;

zanieczyszczeniem gleby Iub ziemi — na obszarze objetym projektem planu
nie przewiduje si¢ lokalizacji obiektow, ktorych funkcjonowanie mogloby przy
respektowaniu wytycznych projektu planu, powodowac zanieczyszczenie gleby lub
ziemi. Projekt planu wustala m.in. zakaz wprowadzania $ciekow do wod
powierzchniowych i podziemnych oraz do ziemi — z wyjatkiem $ciekoOw oczyszczonych
w przydomowych oczyszczalniach wybudowanych i eksploatowanych zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

przeksztatceniem naturalnego uksztattowania terenu — realizacja nowego zainwestowania
obszaru na zasadach okreslonych w planie nie bgdzie wymagata wprowadzenia zmian
w dotychczasowym uksztaltowaniu terenu. Analizowany obszar jest mato zréznicowany
pod wzgledem uksztaltowania terenu — réznica wysokos$ci miedzy najwyzej a najnizej
potozonym punktami oddalonymi od siebie o ponad 1000 m wynosi ok. 6 m. Teren jest
pozbawiony elementéw roznicujacych rzezbe terenu tj. doliny rzeczne, strome zbocza,
urwiska, czy zbiorniki wodne;

emitowaniem hatasu — konsekwencja wprowadzenia nowej zabudowy mieszkaniowej
1 ustugowej bedzie wzrost natezenia ruchu samochodowego na drogach dojazdowych do
1 wewnatrz obszaru nowych osiedli mieszkaniowych i terenéw ushugowych. Wzrost ten
bedzie jednak uzalezniony od rodzaju zabudowy, wielkos$ci dziatek budowlanych i profilu
dzialalnosci ustugowej — mniejszy przy zabudowie mieszkaniowej wolnostojacej,
wiekszy w rejonach ustug np. handlu;

emitowaniem pol elektromagnetycznych — obszar opracowania planu pozbawiony jest
emitorow pol elektromagnetycznych z wyjatkiem stacji bazowej telefonii komorkowe;j
oraz linii napowietrznej 15 kV. Projekt planu ustala zasilanie z istniejgcej sieci niskiego
napiecia lub z odnawialnych Zrodet energii, daje mozliwos¢ rozbudowy i przebudowy
istniejacej linii elektroenergetycznej 15 kV, pod warunkiem niepowigkszania i braku
zmiany lokalizacji ustalonych na rysunku planu stref oddziatywania. Ponadto nakazuje
realizacj¢ nowej sieci §redniego napi¢cia jako podziemne;j;

ryzykiem wystgpienia powaznych awarii — ryzyko takie nie istnieje obecnie, nie powinno
rowniez zaistnie¢ w zwigzku z zagospodarowaniem terenéw zgodnie z ustaleniami
projektu planu, gdyz dla catosci obszaru obowigzuje zakaz lokalizacji okreslonych na
podstawie przepisow odrebnych przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé
na $rodowisko oraz przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko (z wyjatkiem drég publicznych, infrastruktury technicznej i zabudowy
ustugowej na terenach U).

W ramach catego obszaru objetego planem wprowadzono ustalenia minimalizujgce

ryzyko negatywnego wplywu nowego zainwestowania na §rodowisko i zycie ludzi m.in.:

)

2)

3)

obowigzek zachowania jakosci $rodowiska na granicy dziatki budowlanej, do ktorej
inwestor posiada tytul prawny, odpowiedniego dla przeznaczenia terenu okreslonego dla
dziatek sasiednich;

zakaz lokalizowania obiektow, urzadzen 1 sieci infrastruktury, ktore powodujg w obrebie
terenow zabudowy mieszkaniowej oraz miejsc pobytu ludzi przekroczenie
dopuszczalnych poziomow pdl elektromagnetycznych okreslonych w przepisach
odrebnych;

zakaz lokalizowania obiektow 1 urzadzen mogacych powodowaé przekroczenie
dopuszczalnych pozioméw wibracji.

Nalezy jednak zaktada¢, iz wprowadzenie zainwestowania w postaci nowej zabudowy na

tereny dotychczas niezabudowane, bedzie moglto mie¢ wplyw na pogorszenie jakosci
srodowiska w tej czeSci miasta. Przewidywany wplyw realizacji ustalen projektu
miejscowego planu zagospodarowania na poszczegodlne elementy srodowiska przyrodniczego
bedzie nastgpujacy:
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)

2)

3)

4)

5)

powietrze: wprowadzenie zainwestowania na terenach obecnie nieuzytkowanych, bedzie
si¢ prawdopodobnie wigzato ze wzrostem emisji zanieczyszczen do atmosfery, a tym
samym pogorszeniem warunkOow aerosanitarnych obszaru badan i jego bezposredniego
sgsiedztwa, w porOwnaniu ze stanem obecnym. Na stan sanitarny powietrza wptyw beda
mialy przede wszystkim zanieczyszczenia komunikacyjne oraz ewentualne emisje
z budynkéw mieszkalnych (projekt planu zaktada mozliwo$¢ zaopatrzenia w cieplo
z indywidualnych instalacji lub urzadzen ogrzewczych na paliwa nieodnawialne,
spelniajacych wymogi standardow emisyjnych, tj. zapewniajacych wysoki stopien
czysto$ci spalin, zgodnie z przepisami odrgbnymi). Projekt planu ustala zakaz
lokalizowania obiektow i urzadzen mogacych powodowa¢ wprowadzanie do powietrza
atmosferycznego zanieczyszczen w ilosciach powodujacych przekroczenie norm
dopuszczalnych stezen okreslonych w przepisach odrebnych, a takze zakaz sktadowania
materialdw zawierajacych substancje toksyczne lub tatwopalne mogace stanowic
zagrozenie dla zycia i zdrowia ludzi lub dla srodowiska;

powierzchni¢ ziemi i gleby: realizacja nowego zainwestowania obszaru na zasadach
okreslonych w planie nie bedzie wymagata wprowadzenia istotnych zmian
w dotychczasowym uksztattowaniu terenu. Roboty budowlane zwigzane z realizacja
nowej zabudowy mieszkaniowej 1 ustugowej beda niewatpliwie skutkowaty naruszeniem
istniejgcej powierzchni glebowej 1 powstaniem powierzchni utwardzonych pod
budynkami i dojazdami, pod ktoérymi wyksztatcg si¢ gleby antropogeniczne przeobrazone
przez cztowieka. Gleba z nowych wykopéw fundamentowych pod budynkami zostanie
usuni¢ta, pod powstajacymi nawierzchniami utwardzonymi i zabudowanymi nastgpi
unieczynnienie gleby. Projekt planu nie okresla zasad postgpowania z masami ziemnymi
pochodzacymi z wykopow, ale mogg one by¢ zagospodarowanie na terenie ich powstania
(jesli spelniaja standardy jakosci gleby lub ziemi) np. poprzez wykorzystanie do
ksztattowania terenow zieleni towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej;

wody powierzchniowe i podziemne: nie przewiduje si¢ w granicach opracowania planu
realizacji zbiornikéw wodnych — nie wyznaczono w granicach opracowania planu
terendow wod powierzchniowych, ale nalezy spodziewaé si¢, ze beda mogly by¢
realizowane zbiorniki gromadzace wody opadowe lub przydomowe zbiorniki wodne
w ogrodkach. Realizacja ustalen projektu planu przyczyni si¢ do wzrostu ilosci
odprowadzanych $ciekow z analizowanego obszaru — tereny obecnie niezabudowane
stang si¢ terenami lokalizacji funkcji mieszkaniowej lub ustugowej. Dla zabezpieczenia
jakosci wod powierzchniowych oraz wod podziemnych plan wprowadza ustalenie
o docelowym odprowadzaniu $ciekéw do lokalnego uktadu kanalizacji sanitarne;j,
na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych oraz zakaz wprowadzania
nieoczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych i podziemnych oraz do ziemi,
a takze tworzenia 1 utrzymywania otwartych kanatow Sciekowych. Przy respektowaniu
wytycznych projektu planu nie powinno wigc nastapi¢ pogorszenie jakosci wod
powierzchniowych ani podziemnych obszaru planu;

klimat: z uwagi na skal¢ i rodzaj nowych przedsiewzie¢ (zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna i ustugowa o wysokosci do 11 m) lokalizacja nowej zabudowy na terenie
obecnie niezabudowanym bedzie miala wplyw na pogorszenie parametrow klimatu
lokalnego tj. zmniejszenie wilgotnos$ci 1 ograniczenie warunkow przewietrzania, co moze
by¢ odczuwalne takze na terenach potozonych po zachodniej stronie obszaru opracowania
planu;

zwierzeta 1rosliny, ekosystemy 1 biordznorodno$é: wprowadzenie nowej zabudowy
odbedzie si¢ kosztem terendw zajetych obecnie przez ro§linnos¢. Przygotowanie terenéw
pod przyszle inwestycje nie bedzie wymagato wycinki duzej ilosci drzew lub krzewéw —
gltéwna roslinno$¢ obszaru opracowania planu to monokultury upraw rolnych oraz
murawy na nieuzytkach rolnych. Realizacja nowej zabudowy spowoduje zatem
zmniejszenie udzialu powierzchni biologicznie czynnej (plan naklada obowigzek
zachowania minimalnych powierzchni jako biologicznie czynnych na poziomie 30-55%
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w terenach mieszkaniowych i uslugowych), nie oznacza to jednak, ze bedzie to obszar
pozbawiony réznorodnosci biologicznej. Obecnie réznorodno$¢ ta w obszarach
monokultur upraw rolnych (potudniowa cze$¢ obszaru planu) jest niewielka, a uprawy
prowadzone sg z uzyciem S$rodkow ochrony roslin. Wprowadzenie tam zabudowy
mieszkaniowej z obowigzkiem zachowania czgsci dziatki jako aktywnej biologicznie
wytworzy mozliwos¢ realizacji ogrodkdw przydomowych z bylinami, drzewami,
krzewami, oczkami wodnymi, co korzystnie wplywa na wzrost bioréznorodno$ci obszaru.
Obecnie w granicach obszaru opracowania planu nie wystepuja zwierzeta duze,
a jedynie $rednie, ptaki i drobne ssaki przystosowane do zycia w sgsiedztwie ludzi.
Intensywne uzytkowanie rolnicze zostanie prawdopodobnie wyeliminowane z tego
obszaru, w to miejsce pojawi si¢ nowa zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz
ustugowa. Ewentualne nowe wygrodzenia terenow ogranicza migracje zwierzat i uczynia
ten obszar mniej atrakcyjnym dla $rednich zwierzat;

6) krajobraz: realizacja ustalen planu wplynie na krajobraz obszaru — nalezy on obecnie
do krajobrazéw otwartych, prawie pozbawionych zabudowy; zmieni on swdj charakter na
zurbanizowany, miejski po wprowadzeniu elementoéw zabudowy dziatek, czyli budynkow
i ogrodzen. Projekt planu zawiera zapisy, ktore maja na celu minimalizowanie
negatywnych oddziatywan na krajobraz i wkomponowanie przysztego zainwestowania
W otaczajaca przestrzen. Zawiera wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki
i architektury - okre$la m.in. jednolita dla calego obszaru wysoko$¢ zabudowy
o0 przeznaczeniu podstawowym — do 11 m oraz budynkéw garazowych i gospodarczych —
do 6 m, a w zakresie ksztalttowania przestrzeni publicznych (tereny komunikacji drogowej
publicznej — KDZ, KDL i KDD oraz tereny zieleni urzadzonej — ZP) ustala si¢
zharmonizowanie w zakresie os$wietlenia, kolorystyki 1 uzytych materialow
powtarzalnych elementow zagospodarowania — w obrebie poszczegdlnych grup
wyposazenia,

7) zdrowie ludzi — obecnie obszar dziatki pozbawiony jest statych mieszkancow. Stan ten
ulegnie zmianie w przypadku rozwoju budownictwa mieszkaniowego na tym terenie.
Uzytkowanie poszczegdlnych terendw w sposob okreslony w projekcie planu nie
powinno skutkowa¢ negatywnym wplywem na zdrowie przysztych uzytkownikow tych
terendw. W granicach obszaru planu nie przewiduje si¢ realizacji zaktadéw stwarzajacych
zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczeg6lnosci zaktadow o zwigkszonym lub
duzym ryzyku wystapienia awarii przemystowej, o ktorych mowa w przepisach
odrgbnych. Tereny, przewidziane dla realizacji funkcji mieszkaniowej (oraz tereny
ogrodow dziatkowych 1 zieleni urzadzonej) obj¢to w planie ochrong akustyczng
w rozumieniu przepisOw odrgbnych — zaliczono je do terendow chronionych akustycznie.
W granicach obszaru planu zlokalizowana jest napowietrzna linia elektroenergetyczna
15 kV, ktora jak kazdy tego typu obiekt stwarza potencjalne zagrozenie w postaci emisji
fal elektromagnetycznych oraz w przypadku zerwania przewoddéw ryzyko porazenia
pradem. Z tego wzgledu projekt planu ustala, Ze w terenach budowlanych obowiazuja
wskazane na rysunku planu strefy oddzialywania linii po 7,5 m odosi linii 15 kV
w ktorych obowigzuje m.in.: zakaz lokalizowania pomieszczen przeznaczonych na pobyt
ludzi, lokalizowania maszyn i1 urzadzen budowlanych oraz sktadowisk wyrobow
1 materiatow, a warunki zagospodarowania w strefach oddzialywania oraz lokalizacja
budynkéw winny uwzglednia¢é obowigzujace w tym zakresie przepisy odrebne,
w szczegblnosci  dotyczace dopuszczalnego poziomu pol elektromagnetycznych
w srodowisku oraz bezpieczenstwa i higieny pracy.

Oddzialywania bedace skutkiem realizacji ustalen projektu planu beda wystepowaty

w fazie budowy poszczegolnych obiektow, ich eksploatacji 1 likwidacji, a ich natezenie
bedzie zréznicowane.
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Dla potrzeb niniejszej prognozy przeanalizowano mozliwe oddziatywania realizacji
ustalen projektu planu na $srodowisko przyrodnicze, w podziale na:

1) bezposrednie — mechaniczne przeksztalcenia pokrywy glebowo-roslinnej w wyniku
technicznej zabudowy powierzchni ziemi — pod budynkami oraz nawierzchniami
utwardzonymi (place postojowe, drogi), halas, wytwarzanie odpadows;

2) posrednie — emisja zanieczyszczen pylowych do powietrza, uszczelnienie powierzchni,
ryzyko wystapienia wypadkow w fazie budowys;

3) wtorne — zwigkszenie sptywu powierzchniowego wod opadowych w  obrgbie
uszczelnionych powierzchni;

4) skumulowane — brak;

5) krotkoterminowe — emisja hatasu w fazie budowy zaréwno budynkoéw mieszkalnych
1 ustugowych , ryzyko wystgpienia wypadkow w fazie budowy;

6) dlugoterminowe — zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej poprzez zajecie
zabudowa, wytwarzanie odpadow (pojawienie si¢ odpadéw komunalnych);

7) stale — zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej, uszczelnienie powierzchni,
wytwarzanie odpadow;

8) chwilowe — ryzyko wystapienia wypadkow, hatas i zanieczyszczenia pylowo-gazowe
powietrza powodowane pracg sprze¢tu budowlanego, wystepujace w fazie budowy
obiektow.

Jak opisano w powyzszej analizie oddzialywan, realizacja ustalen projektu planu
bedzie miata wptyw gltownie na powietrze, krajobraz, ro§linno$¢ i klimat, a w niewielkim
stopniu na inne elementy i cechy Srodowiska przyrodniczego tj. rzezba terenu, zasoby
surowcowe, wody.

Odporno$¢ analizowanego obszaru planu na zmiany klimatu, a szczeg6lnie na klgski
zywiolowe, nalezy uzna¢ za bardzo wysoka. Skutkiem realizacji ustalen projektu planu
bedzie bowiem budowa budynkow o funkcji mieszkaniowej 1 ustugowej w granicach terenow
MN, MN-U i U. Zaden z budynkéw nie powstanie na terenach powodziowych, gdyz takie
w granicach obszaru opracowania planu nie wystepuja. Zabudowa ta bedzie odporna na takie
zjawiska w zakresie zmian klimatycznych jak fale upatow i susze. Przy konstruowaniu
obiektéw nalezy jednak wziag¢ pod uwage nasilanie si¢ takich zjawisk jak burze i silne wiatry,
ktorych skutkiem moze by¢ uszkodzenie obiektow 1 stwarzanie zagrozenia dla
bezpieczenstwa ludzi. Oddzialtywanie zmieniajacych si¢ warunkéw klimatycznych
i srodowiskowych na efekty realizacji ustalen projektu planu bedzie zatem znikome.

Wprowadzenie zabudowy na tereny dotychczas niezabudowane, zgodnie z warunkami
okreslonymi w projekcie planu, begdzie miato wptyw (cho¢ stosunkowo niewielki) na
nasilanie si¢ takich zmian jak wzrost $redniej temperatury powietrza czy zmniejszenie
wilgotnosci powietrza. Jak wynika z przeprowadzonych analiz wplywu realizacji ustalen
planu na réznorodno$¢ biologiczng oraz inne kwestie/elementy srodowiska przyrodniczego,
zmianie moze ulec cze$¢ jego elementow. Konieczne jest prowadzenie monitoringu
srodowiskowego, aby zapobiec istotnym zmianom stanu Srodowiska.

11. Rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje
przyrodnicza negatywnych oddzialywan na Srodowisko, mogacych by¢
rezultatem realizacji projektowanego planu, w szczeg6lnosci na cele i przedmiot
ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralnos¢ tego obszaru

Realizacja ustalen projektu planu bedzie skutkowata przede wszystkim powstaniem
nowych terenéw z zabudowa mieszkaniowg 1 uslugowa, oraz drog. Nowa zabudowa pojawi
si¢ na terenach obecnie wolnych od zabudowy, porosnietych zielenia, czg¢Sciowo
zmeliorowanych. Negatywne konsekwencje dla stanu $rodowiska przyrodniczego bedg si¢
wigzaty ze zwigkszeniem powierzchni zabudowanych/utwardzonych oraz ze wzrostem liczby
uzytkownikéw terendw (ruch samochodowy, emisja zanieczyszczen — odpady komunalne
1 Scieki) w porownaniu ze stanem istniejagcym (obszar niezabudowany). Zmiany te beda miaty
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istotny wpltyw na stan §rodowiska przyrodniczego, w szczegoélnosci zielen i mikroklimat.

Projekt planu okresla zasady zagospodarowania terenéw 1 ich obstugi infrastrukturg

techniczna, ktére majg na celu zminimalizowanie ww. negatywnych oddziatywan.

W projekcie planu do istotnych rozwigzan, jakie zaproponowano dla ograniczania

negatywnych oddziatywan na §rodowisko, krajobraz i zycie ludzi, naleza:

1) ustalenie wskaznika powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 30-55% w terenach
mieszkaniowych 1 uslugowych oraz 90% w projektowanych terenach zieleni urzadzonej;

2) zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywad
na srodowisko (dopuszczona jest jedynie realizacja drog, infrastruktury technicznej
1 zabudowy ustugowej na terenach U);

3) ustalenia w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej m.in. obowigzek docelowego odprowadzania $ciekéw bytowych poprzez sie¢
kanalizacji sanitarnej, zaopatrzenie w cieplo ze zroédet bezpiecznych ekologicznie, zakaz
stosowania do celéw grzewczych paliw niespetniajacych wymagan jako$ciowych
wynikajacych z przepisow odrebnych, zakaz stosowania urzadzen 1 instalacji
przekraczajacych graniczne warto$ci emisji okreslone w przepisach odrebnych;

4) wprowadzenie ustalen majacych na celu minimalizowanie przenikania zanieczyszczen do
wod gruntowych, podziemnych i do gruntu tj.: nakaz przestrzegania zasad okreslonych
w przepisach odrgbnych, w zwigzku z potozeniem calego obszaru objetego planem
w granicach Glownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 401 Niecka todzka; zakaz
wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wdod powierzchniowych 1 podziemnych oraz
do ziemi, a takze tworzenia i utrzymywania otwartych kanatow sciekowych;

5) ustalenie zasad zwigzanych z potrzeba zachowania urzadzen melioracyjnych obszaru,
w tym m.in.: ustala si¢ likwidacje wystepujacych tu urzadzen melioracji wodnych (drenaz
melioracyjny) w sposdb zapewniajacy funkcjonowanie pozostatego systemu drenazy
zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie Prawa Wodnego ;

6) wprowadzenie ustalen majacych na celu wzmocnienie odpornosci obszaru na zmiany
klimatu (zapobieganie suszom): nakaz stosowania rozwigzan umozliwiajacych
retencjonowanie nadmiaru wod opadowych i roztopowych, przed ich odprowadzeniem do
sieci kanalizacji deszczowej, zgodnie z przepisami odrebnymi; nakaz ograniczenia
odptywu wod opadowych i1 roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej poprzez
zagospodarowanie w sposoéb umozliwiajacy wykorzystanie ich na miejscu oraz
odprowadzenie do ziemi na zasadach okre§lonych w przepisach odrebnych;

7) ustalenie ochrony akustycznej dla terendéw majacej na celu zapobieganie negatywnym
wptywom ruchu samochodowego i innych przedsigwzig¢ generujacych ucigzliwosé
akustyczng. Ochrone ustalono nie tylko dla terenow mieszkaniowych, ale takze dla
ogrodow dziatkowych i terenéw zieleni urzadzonej. Mimo zagwarantowania w planie
ochrony akustycznej, przysztym uzytkownikom terendw mieszkaniowych, a szczeg6lnie
2MN-U, 4MN i SMN potozonych w bezposrednim sagsiedztwie projektowanej drogi KDL
(bedzie zbierata ruch samochodowy z nowych osiedli mieszkaniowych i zapewniala
polaczenie obszaru planu z otoczeniem), zaleca si¢ wycofanie zabudowy w glab dziatki
oraz tworzenie pasow zieleni wzdhuz przylegtych drog.

Przysztym uzytkownikom terenow zabudowy mieszkaniowej 1 uslugowej, poza
ustaleniami projektu planu, zaleca si¢, aby planujac inwestycje uwzglednia¢ potrzebe
wkomponowania zieleni w przyszte zagospodarowania obszaru w mozliwie jak najwigkszym
stopniu. Sadzenie drzew 1 krzewow jest bardzo istotne ze wzgledow sanitarnych.
Ze wzgledéw ekologicznych, ekonomicznych, spotecznych oraz estetycznych za bardzo
pozadane uwaza si¢ sadzenie drzew szczegoOlnie w rejonie drég. Tam, gdzie nie bedzie
mozliwe przyjecie takich rozwigzan, nalezy wprowadza¢ zadarnianie wszystkich wolnych
od zabudowy i1 komunikacji powierzchni. Trawniki spetniaja podstawowg rol¢ sanitarno-
higieniczng wychwytujac zanieczyszczenia, a sedymentacja pylu na trawnikach
przeciwdziata ich wtérnemu unoszeniu i przenikaniu do gleb.
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12. Rozwiazania alternatywne do projektu planu

Ze wzgledu na brak obszaré6w Natura 2000 w granicach badanego obszaru oraz
w jego sasiedztwie (w strefie mozliwego oddziatywania rozwigzan zawartych w projekcie)
nie wskazuje si¢ rozwigzan alternatywnych do zawartych w projekcie planu.

Przeksztalcenie obszaru opracowania, obecnie porosnictego w catosci zielenia,
w tereny o funkcji mieszkaniowej i ustugowej — z punktu widzenia ksztaltowania walorow
przyrodniczych i krajobrazowych nie bedzie korzystne. Tereny otwarte obszaru opracowania
planu stanowig obecnie strefe naptywu mas powietrza znad pobliskich terenow lesnych oraz
umozliwiaja odplyw zanieczyszczonego powietrza ze strefy zurbanizowanej miasta, funkcja
ta ostanie ograniczona. Wyznaczenie terenow o funkcji mieszkaniowej i uslugowej na tym
obszarze nie jest inicjatywa powstalg na etapie sporzadzania analizowanego projektu planu
miejscowego, lecz stanowi realizacje zapisow obowigzujacego Studium, w ktorym
zaproponowano ich wyznaczenie. Zastosowanie rozwigzania alternatywnego, jakim mogtoby
by¢ pozostawienie obszaru w dotychczasowym uzytkowaniu, byloby zatem sprzeczne
z kierunkami rozwoju gminy okreslonymi w obowigzujacym Studium. W odniesieniu do
terenow 1U, 2U 1 ZD nalezy podkresli¢, ze w przypadku braku realizacji ustalen
analizowanego projektu planu, bylyby one zagospodarowane zgodnie z obowigzujagcym na
tym obszarze miejscowym planem uchwalonym w 2006 r., ktory réwniez przeznaczal te
obszary na podobne funkcje.

Dla ograniczenia ewentualnych negatywnych oddziatywan na $rodowisko, w tym
zdrowie ludzi, istotne jest respektowanie ustalen projektu planu w zakresie usytuowania,
gabarytow (szczegélnie wysokosci) nowej zabudowy, udzialu powierzchni biologicznie
czynnej, a takze zasad postgpowania ze $ciekami i wodami opadowymi oraz sposobu
zaopatrzenia w ciepto. Zaproponowane Ww projekcie planu rozwigzania w zakresie
przeznaczenia terenow, sposobu ich zagospodarowania, warunkow dla projektowanej
zabudowy oraz zasad obstugi technicznej ikomunikacyjnej, maja na celu stworzenie
warunkow dla prawidlowego funkcjonowanie omawianego obszaru. Bardzo istotne jest
monitorowanie tych form dzialalnosci, ktore beda miaty wpltyw na jako$¢ wod gruntowych
1 powierzchniowych (obszar GZWP Niecka Lodzka) a takze na ksztalttowanie warunkow
klimatycznych obszaru i jego sasiedztwa.

13. Propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkéw realizacji
postanowien projektowanego planu oraz czestotliwosci ich przeprowadzania

Projekt planu zostal sporzadzony zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym
z zakresu ochrony $rodowiska. Realizacja ustalen projektu planu wymaga kontroli 1 oceny
jako$ci poszczegolnych elementéw $rodowiska. Ocenie nalezy podda¢ oddziatywania
nowego zainwestowania oraz skuteczno$¢ przewidywanych dzialan zapobiegajacych,
ograniczajacych, kompensujacych negatywne oddziatywanie na $rodowisko, w tym na
krajobraz. Konieczne jest monitorowanie ikonsekwentne egzekwowanie od inwestorow
narzuconych ustaleniami planu zasad ksztalttowania zabudowy oraz postgpowania
ze $ciekami, wodami opadowymi, odpadami, a takze prowadzenie monitoringu Srodowiska
akustycznego obszaru opracowania planu oraz terenéw sasiednich. Szczegolnej kontroli
nalezy podda¢ zachowanie udzialu powierzchni aktywnych przyrodniczo, stosowanie si¢
przysztych uzytkownikéow terenéw do zasad postepowania z wodami opadowymi oraz
Sciekami, a takze do obowigzku wykorzystywania paliw grzewczych o niskiej emisji
zanieczyszczen do powietrza.

Przepisy ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym nie regulujg metod
analizy skutkéw realizacji zapiséw miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego,
ani czestotliwosci ich przeprowadzania w odniesieniu do zmian jakosci s$rodowiska
przyrodniczego. Badaniu jakosci $rodowiska shluzy regularny monitoring jego
poszczegbdlnych komponentow, w tym powietrza, wody, gleb, klimatu akustycznego. Analiza
porownawcza wynikoOw pomiaréw i obserwacji przeprowadzonych w ramach monitoringu
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powinna by¢ podstawowa metodg analizy skutkéw realizacji ustalen projektu planu
w §rodowisku przyrodniczym. Zgodnie z wymogami przepisOow dotyczacych ochrony
srodowiska, do prowadzenia monitoringu $rodowiska zobligowane sa panstwowe organy
monitoringu §rodowiska, poprzez tzw. panstwowy monitoring Srodowiska. Jest to system
pomiaréw, ocen 1iprognoz stanu $rodowiska oraz gromadzenia, przetwarzania
i rozpowszechniania informacji o $rodowisku. Panstwowy monitoring Srodowiska zbiera
dane na podstawie m.in. dokonywanych przez zobowigzane organy administracji pomiaréw
stanu $rodowiska, wielkosci 1 rodzajow emisji oraz ewidencji, do ktorych prowadzenia
zobowigzane sg podmioty korzystajace ze §rodowiska (m.in. te, ktore prowadza dziatalnos¢
powodujaca wprowadzenie szkodliwych substancji do powietrza). Badania jakoS$ci
poszczegolnych elementow §rodowiska powinny by¢ przeprowadzane w sposob cykliczny,
a ich zakres 1 czgstotliwo$¢ wynika¢ z charakteru inwestycji dopuszczonych do realizacji na
mocy zapisow planu miejscowego.

14. Transgraniczne oddzialywanie na Srodowisko

Realizacja ustalen projektu planu nie bedzie skutkowata transgranicznym
oddziatywaniem na $rodowisko ze wzgledu na potozenie obszaru objetego opracowaniem
planu w duzej odlegtosci od najblizszej granicy sasiedniego panstwa.

15. Streszczenie w jezyku niespecjalistycznym

Prognoza oddzialywania na $rodowisko jest dokumentem sporzadzanym
obowigzkowo dla miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego (przed
skierowaniem projektu planu do uzgodnien). Niniejsze opracowanie zostato sporzadzone dla
potrzeb projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendow
potozonych w Pabianicach przy ul. Podlesnej, obejmujacego teren o powierzchni ok. 31 ha
we wschodniej czeg$ci miasta, tuz przy granicy administracyjnej z gming Ksawerow. Decyzja
o przystapieniu do sporzadzania planu miejscowego oraz granice planu okreslone zostaty
w zalaczniku graficznym do uchwaly Nr LXX/675/23 Rady Miejskiej w Pabianicach z dnia
27 wrzesnia 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenéw polozonych w Pabianicach przy ul. Podlesne;.

W granicach opracowania projektu planu znajduja si¢ tereny prawie w catosci
porosnigte zielenig, czesciowo uzytkowane rolniczo, a tam gdzie zaprzestano upraw rolnych
porosnicte murawami 1 krzewami, z niewielkim udzialem drzewostanow (3 dziatki
z nasadzeniami §wierkow 1 brzozami — samosiejki). Jedyne tereny zabudowane obejmuja
kompleks zabudowy rekreacyjnej Rodzinnych Ogrodéow Dziatkowych ,,Stonecznik”,
pojedyncze nieruchomosci przy ul. 20 Stycznia (zabudowa zagrodowa) oraz przy
ul. Podlesnej (budynki gospodarcze) i po pdinocnej stronie ROD ,,Stonecznik™ (zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna).

Ze wzgledu na obecny stan zagospodarowania obszaru nie generuje on zadnych
istotnych ucigzliwos$ci dla $rodowiska przyrodniczego. Obszar ten stanowi rozlegly obszar
podmiejskich terenéw wschodniej czegsci Pabianic. Ze wzgledu na jego potozenie
w sasiedztwie terenéw zurbanizowanych petni on jednak ograniczong role w systemie
przyrodniczym gminy, cho¢ istotng np. z punktu widzenia ksztattowania warunkéw
klimatycznych (strefa przeplywu mas powietrza na kierunku wschod-zachod).

Caly obszar objety planem polozony jest w granicach obowigzywania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego przyjetego w 2006 r. - sporzadzonego dla catego
miasta, ktory przeznacza wigkszo$¢ obszaru na cele rozwoju rolnictwa. Z uwagi na zmiang
polityki przestrzennej miasta zawarta w ,Zmianie studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Pabianic” przyjetej uchwalg Nr XXVII/316/12
Rady Miejskiej w Pabianicach z dnia 20 czerwca 2012 r. konieczne jest dla przedmiotowego
fragmentu miasta opracowanie nowych zasad zagospodarowania terenow.
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W projekcie planu miejscowego, ktory sktada si¢ z czeSci opisowej (tekst planu —
projekt uchwaty Rady Miejskiej) oraz graficznej (rysunek planu w skali 1:2000) wyodregbnia
si¢ tereny:

1) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) MN-U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;
3) U —teren ushug;
4) ZP —teren zieleni urzadzonej;
5) ZD — teren ogrodow dziatkowych;
6) KD — teren komunikacji drogowej publicznej, w tym:
a) KDZ — drogi zbiorczej,
b) KDL — drogi lokalne;j,
c¢) KDD - drogi dojazdowe;j.

Realizacja ustalen projektu planu bedzie skutkowala mozliwoscig realizacji nowej
zabudowy mieszkaniowej 1 ustugowej oraz nowych drog stanowigcych dojazd do nich. Nowa
zabudowa pojawi si¢ na terenach obecnie wolnych od zabudowy, porosnietych zielenia.

W prognozie przeanalizowano rodzaje potencjalnych znaczacych oddzialywan jakie
moga wystapi¢ na skutek zmian w uzytkowaniu terenéw obszaru planu, szczegoélnie
w konteks$cie realizacji nowych osiedli mieszkaniowych. Analizie poddano takze szereg
ustalen planu, ktorych celem jest zapobieganie i ograniczanie negatywnych oddzialywan na
srodowisko. Zaproponowano metodg¢ analizy skutkdéw realizacji postanowien projektowanego
planu.

Realizacja ustalen planu bedzie skutkowata realizacja nowych inwestycji w obrebie
terendow dotychczas aktywnych przyrodniczo. Negatywne konsekwencje dla stanu
srodowiska przyrodniczego beda najistotniejsze w zakresie zmniejszenia powierzchni
biologicznie czynnej oraz zwigzane ze wzrostem liczby uzytkownikow tych terendéw
w poréwnaniu ze stanem istniejagcym. Wzrosnie ilos¢ emitowanych zanieczyszczen
gazowych i pylowych, ilos¢ wytwarzanych odpadéw komunalnych i §ciekow, zwigkszy si¢
natezenie ruchu samochodowego naulicach prowadzacych do nowych terenow
inwestycyjnych, powstang nowe bariery przestrzenne dla przemieszczajacych si¢ drobnych
ssakow. Realizacja nowych inwestycji nie bedzie si¢ jednak wigzala z koniecznos$cig wycinki
duzej ilosci drzew (poza niewielkim fragmentem projektowanej drogi 7KDD), gdyz
wiekszo$¢ obszaru to tereny rolne lub dawne uzytki poro$nigte murawami i krzewami.
Projekt planu okresla zasady zagospodarowania terenéw i ich obshugi infrastrukturag
techniczng, ktére majg na celu zminimalizowanie potencjalnych negatywnych oddziatywan.

Wyznaczenie nowych terendw inwestycyjnych nie jest inicjatywa powstala na etapie
analizowanego projektu planu miejscowego, lecz stanowi realizacj¢ zapisOw obowigzujacej
Zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta,
w ktérym zaproponowano poszerzenie istniejacej strefy mieszkaniowej w kierunku
wschodniej granicy miasta.
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