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UZASADNIENIE DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO — ,WAJSOWNY”

I. Wstep

Niniejsze uzasadnienie dotyczy projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Wajséwny”’, sporzadzonego na podstawie uchwaly Nr LXX/673/23 Rady
Miejskiej w Pabianicach z dnia 27 wrzesnia 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzqdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ulicy Wajsowny.

Zmiana studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta
Pabianic przyjeta uchwatag Nr XXVII/316/12 Rady Miejskiej w Pabianicach z dnia
20 czerwca 2012 r. przewiduje na ww. obszarze jako funkcje dominujaca tereny o przewadze
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz tereny o przewadze zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej (MW/MN). Jest na nich mozliwa realizacja szeroko przyjetych ustug nie
kolidujacych z funkcja mieszkaniowsg, terendw rekreacji, zieleni i1 sportu oraz obstugi
komunikacyjnej. Zgodnie z zapisem Studium, okreslone w nim funkcje wiodace nie odnosza
si¢ do poszczegdlnych nieruchomosci. W bezposrednim sgsiedztwie obszaru objetego planem
znajduja si¢ tereny zabudowy wielorodzinne;.

Jednostka strukturalna zespof £, w obrebie ktorej potozony jest obszar objety planem, to
jednostka mieszkaniowa, ktora w czesci zachodniej, posiada uksztattowany charakter zespotu
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wraz z ustugami lokalnymi i ogolnomiejskimi
(w zakresie rekreacji, wypoczynku i handlu) z mozliwosciq uzupelnienia zabudowy, przy
zachowaniu i nawigzaniu do jej uksztattowanego charakteru.

Obszar projektu planu objety jest ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Miasta Pabianic w granicach administracyjnych Gminy Miejskiej Pabianice
uchwalonego Uchwatg Nr LXVII/561/06 Rady Miejskiej w Pabianicach z dnia 29 czerwca
2006 r. (ogloszonego w Dz. U. Woj. Lodzkiego Nr 330, poz.2552 z dnia 27 wrze$nia
2006 r.). W obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego obszar
objety projektem planu obejmuje teren komunikacji — droga wewnetrzna (KDW), a takze,
w czesci potnocnej 1 potudniowej, tereny zabudowy wielorodzinnej (MW).

Powierzchnia obszaru objg¢tego projektem planu wynosi okoto 1,05 ha. Teren ten
obecnie jest zagospodarowany i uzytkowany w przewazajacej czgsci jako teren komunikacji —
ulica Jadwigi Wajsowny.

Celem regulacji przyjetych w projekcie planu ,,Wajsowny” jest zmiana przebiegu linii
rozgraniczajacej ul. Jadwigi Wajséwny, ktéra przecina dziatki drogowe pozostawiajac ich
fragmenty poza okreSlonym w obowigzujagcym miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego pasem drogowym (po obu jego stronach) i uniemozliwiajac w ten sposob
bezposredni dostep do drogi publicznej terenom Pabianickiej Spotdzielni Mieszkaniowe;.
Nadmieni¢ nalezy, ze omawiane dziatki drogowe, pomimo opisanego powyzej przeznaczenia
w planie, s3 w catosci uzytkowane jako pas drogowy ulicy Jadwigi Wajsowny. Poszerzenie
terenu drogi dojazdowej zgodnie z juz istniejacym uzytkowaniem umozliwi bardziej
racjonalne zagospodarowanie terenu i rozwdj zgodnych z zapisami studium, istniejacych oraz
planowanych funkcji.

II.  Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

1. Wymagania w zakresie ladu przestrzennego, w tym urbanistyKki i architektury

Wszelkie uwarunkowania i1 wymagania z zakresu ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury okreslone zostaly w § 5 ust. 2. Zasady
ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu nie zostaly okreslone ze
wzgledu na szczeg6lny charakter terenu.

Ustalenia te zapewniaja uwzglednienie w planie miejscowym wymagan tadu
przestrzennego w zakresie urbanistyki i rozwigzan architektonicznych.

REFERAT PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO
WYDzIAL URBANISTYKI URZAD MIEJSKI W PABIANICACH
UL. Koscluszki 22/26, 95-200 PABIANICE
tel. (42) 225 54 638 e-mail: urbanistyka@um.pabianice.pl

1


mailto:urbanistyka@um.pabianice.pl

UZASADNIENIE DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO — ,WAJSOWNY”

1a. Potrzeby zréwnowazonego rozwoju

Zréwnowazony rozwdj — to $ciezka rozwojowa uwzgledniajagca aktualne potrzeby
wszystkich ludzi bez uszczerbku dla przysztych pokolen i ich potrzeb. Opiera si¢ na trzech
filarach: gospodarczym, S$rodowiskowym 1 spolecznym. Wymaga to uwzglednienia
dlugoterminowej perspektywy konsekwencji dzisiejszych dzialan oraz planowania
na przyszto§¢ w celu zaspokojenia potrzeb obecnych 1 przysztych pokolen. Oznacza
to uznanie, ze dobrobyt przysztych pokolen zalezy od zasobow pozostawionych przez obecne
pokolenie, w tym kapitalu ekonomicznego, naturalnego, ludzkiego oraz spotecznego.

Zatozenia projektu planu "Wajsowny" umozliwiajg realizacje wskazanych w Agendzie
ONZ 2030 celow zréwnowazonego rozwoju m. in. w zakresie:

- zapewnienia wszystkim ludziom dostepu do wody i warunkow sanitarnych poprzez
zrownowazong gospodarke zasobami wodnymi — na obszarze objetym planem znajduje si¢
dobrze rozwinigta infrastruktura techniczna wodociggowo-kanalizacyjna, ktéra zgodnie
z zapisami projektu planu moze by¢ modernizowana i rozbudowywana;

- budowanie stabilnej infrastruktury — projekt planu ustala w przedmiocie infrastruktury
technicznej w § 5 ust. 11 budoweg urzadzen i sieci w zakresie zaopatrzenia w wodg,
kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej, zasilania w energie elektryczna, zaopatrzenia
W gaz, zaopatrzenia w energi¢ cieplng i telekomunikac;ji;

- podjecia pilnych dziatan w celu przeciwdziatania zmianom klimatu i ich skutkom —
w § 5 ust. 3 projektu planu wskazano zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu sg to
dziatania podj¢te na rzecz przeciwdzialania zmianom klimatu;

- zwigkszenia stopnia inkluzji, zapewnienia zrownowazonej urbanizacji i partycypacji
w zintegrowanym i zrownowazonym planowaniu i gospodarowaniu osiedlami ludzkimi —
procedura tworzenia projektu planu zapewnia udzial spoleczefstwa w jego opracowywaniu.

2. Walory architektoniczne i krajobrazowe

Ustalenia dotyczace waloréw architektonicznych okreslono w § 5 ust. 2 projektu planu
,»Wajséwny”, natomiast w § 5 ust. 3 zawarto szereg ustalen shuzacych ochronie srodowiska
1 przyrody.

Audyt krajobrazowy wojewddztwa todzkiego zostat uchwalony 15 kwietnia 2025 r.
(Uchwata nr XIII/150/25 Sejmiku Wojewodztwa Lodzkiego z dnia 15 kwietnia 2025 r.
w sprawie uchwalenia Audytu krajobrazowego wojewodztwa Lodzkiego) 1 wszedt w zycie
zdniem 1 lipca 2025r. W audycie obszar objety projektem planu polozony w grupie
krajobrazu C. krajobrazy kulturowe (kod jednostki: 10-318.82-87). W grupie nie ma wskazan
do typowania krajobrazu priorytetowego. W § 5 ust. 10 w przedmiocie danych dotyczacych
krajobrazu kulturowego wskazano brak krajobrazéw priorytetowych na obszarze objetym
projektem planu.

3. Wymagania ochrony Srodowiska, w tym: gospodarowania wodami, ochrony
gruntow rolnych i lesnych, ochrony z16z kopalin oraz zmniejszenia podatnosci na
zmiany klimatu

Poprzez uwzglednienie w zapisach projektu planu wytycznych wynikajacych
z Opracowania ekofizjograficznego do zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
przestrzennego zagospodarowania Miasta Pabianice, zrealizowano wymagania w zakresie
zasad ochrony $rodowiska, ktore zawarto w § 5 ust. 3 (wybrane zagadnienia) tekstu projektu
planu.

Z uwagi na nie wyznaczanie w planie ,,Wajsowny” ram dla pozniejszych realizacji
przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko oraz fakt, iz dokument ten
dotyczy obszaru w granicach jednej gminy, na podstawie art. 48 ust. 1 1 5 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko,
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po stwierdzeniu, iz realizacja postanowien planu nie spowoduje znaczacego oddziatywania
na srodowisko — teren zagospodarowany, odstapiono od przeprowadzenia strategicznej oceny
oddziatywania na srodowisko, w uzgodnieniu z wtasciwymi organami, o ktérych mowa w art.
57158 ww. ustawy.

Pismem z dnia 14 maja 2025 r. wystgpiono do Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska o uzgodnienie mozliwoéci odstapienia od obowigzku przeprowadzenia
strategicznej oceny oddzialywania na Srodowisko, zataczajac projekt planu oraz informacje
o uwarunkowaniach, o ktérych mowa w art. 49 ww. ustawy. Pismem z dnia 30 maja 2025 r.
znak: WOO0S.411.199.2025.MGw Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska uzgodnit
pozytywnie odstgpienie od przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania
na srodowisko dotyczacej planu miejscowego ,,Wajséwny”.

Pismem z dnia 14 maja 2025 r. w tej samej sprawie wystapiono takze do Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego, ktory pismem z dnia 4 czerwca 2025r. znak:
ZNS.90280.222.2025 uzgodnit pozytywnie ww. odstagpienie.

Zwazajac na powyzsze, odstgpiono od obowigzku przeprowadzenia strategicznej oceny
oddzialywania na $rodowisko, a tym samym sporzadzenia prognozy oddzialywania
na srodowisko dla planu miejscowego ,,Wajsowny”.

W projekcie planu ustalono zasady ochrony waod, uregulowano kwestie odprowadzania
sciekow 1 wod deszczowych. Wprowadzono zapisy dotyczace ochrony przed polami
elektromagnetycznymi pomimo, 1z na obszarze objetym projektem planu nie wystepujg tereny
przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa. Niemniej jednak tereny o ww. przeznaczeniu
wystepuja w bezposrednim sgsiedztwie terendw objetych projektem planu.

Obszar objety projektem planu nie obejmuje gruntéw lesnych ani rolnych. Zgodnie
z art. 10a ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych w granicach
administracyjnych miast grunty rolne nie podlegaja przepisom zwigzanym z ograniczaniem
przeznaczenia gruntéw na cele nierolnicze.

4. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspolczesnej

Obszar objety projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»Wajsowny” nie znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej ani archeologicznej,
okreslonej] w Zmianie studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Miasta Pabianic.

Na obszarze objetym planem nie wystepuja udokumentowane stanowiska
archeologiczne, ani tez dobra kultury wspotczesnej, co zostalo potwierdzone poprzez brak
wnioskow Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow w tym zakresie. W planie nie ustalono
zatem wymogow ich ochrony.

5. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby oséb ze szczegélnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia
19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegoélnymi potrzebami
(Dz.U. z 2024 r., poz. 1411)

Wymagania w zakresie ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia okreslone
sg w§5 (wybrane zagadnienia) projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,, Wajsowny”.

Projekt planu w § 5 ust. 3 okresla tez szczegolne warunki zagospodarowania terenoéw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym m. in. zakaz wprowadzania zanieczyszczonych
sciekow do wod powierzchniowych, podziemnych oraz ziemi, a takze tworzenia i utrzymania
otwartych kanaléw §ciekowych, regulacje dotyczace gospodarowania odpadami i ochrony
akustycznej.
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Potrzeby osob ze szczegdlnymi potrzebami zostaly uwzglednione w § 5 ust. 2 pkt 3
lit. b. Kwestie dotyczace mozliwosci parkowania pojazdow zaopatrzonych w Kkarte
parkingowa, nie zostaly uwzglednione w zapisach projektu planu, poniewaz dla drog
publicznych (projekt planu obejmuje tylko drogge publiczng) sposéb uwzglednienia tych
potrzeb okreslaja przepisy odrgbne dotyczace drog.

6. Walory ekonomiczne przestrzeni

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Wajsowny”, poprzez
ustalenia w § 5 w zakresie przeznaczenia terendow i1 w ktoérym ustalono szczegélowe
wskazniki zagospodarowania terenu 1 ksztaltowania zabudowy, uwzglednia walory
ekonomiczne omawianej przestrzeni. W ten sposob zapewniono najbardziej optymalne
zagospodarowanie tego obszaru, ktore uwzglednia rowniez warunki terenowe oraz istniejgcy
stan zagospodarowania 1 uwarunkowania wynikajace z otoczenia terenu opracowania.
Z uwagi na fakt, 1z w stosunku do ustalen obowigzujacego planu miejscowego nieruchomosci
znajdujace si¢ w granicach obszaru objetego projektem planu nie zyskaja na wartosci, nie
ustalono stawki jednorazowej opfaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

7. Prawo wlasnosci

Ustalenia projektu planu ,,Wajsowny” maja na uwadze poszanowanie prawa wilasnosci
terenu 1 w maksymalny mozliwy sposoéb uwzgledniaja ztozone wnioski o zmiang planu.
W granicach obszaru objetego projektem planu znajdujg si¢ grunty miejskie (dziatki
drogowe). Zapisy projektu planu nie ingeruja ponad miar¢ w wykonywanie prawa wtasnosci
1 nie przekraczajg granic wladztwa planistycznego gminy.

8. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Obszar objety projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»Wajséowny” znajduje si¢ poza strefami ochronnymi oraz poza strefami obszaru
ograniczonego uzytkowania wyznaczonymi dla obiektow wojskowych, a takze nie posiada
w swych granicach terenow zamknigtych. Rozwigzania przyjete w planie nie wplywaja
na realizacj¢ zadan dotyczacych ochrony granicy panstwowej i kontroli ruchu granicznego.
Zgodnie z wnioskami uzyskanymi w trakcie procedury planistycznej zapisy projektu planu
»Wajsowny” nie wymagaja ustalenia szczegdlnych wymagan dla potrzeb obronnosci
1 bezpieczenstwa panstwa.

9. Potrzeby interesu publicznego

Projekt planu ,,Wajséwny” w § 5 ust. 2 pkt 3 jako przestrzen publiczng wskazuje teren
drogi publicznej 1 okresla dla niej zasady zagospodarowania. Niezaleznie, projekt planu
zabezpiecza interes publiczny umozliwiajac powigzanie sasiadujacej z projektem planu
zabudowy z istniejagcym oraz projektowanym publicznym uktadem drogowym. Interes
publiczny zabezpieczaja tez zapisy projektu planu dotyczace S$rodowiska naturalnego
iprzyrody (§5 ust. 3-5), a takze zapisy w zakresie zasad budowania infrastruktury
technicznej 1 komunikacji (§ 5 ust. 11).

10. Potrzeby w zakresie infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci
szerokopasmowych

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Wajsowny” w § 5
(wybrane zagadnienia) zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej. Natomiast w § 5 ust. 11 ustalenia
dotyczace infrastruktury technicznej odnoszg si¢ rowniez do sieci szerokopasmowych,
ktorych gléwnym zadaniem jest transmisja danych na bazie ktorej realizowane sg ustugi:
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dostep do Internetu, monitoring, integracja stuzb ratunkowych, zarzadzanie o$wietleniem
ulicznym, telefonia VoIP, telewizja cyfrowa, itp.

11. Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji
elektronicznej.

Zgodnie z art. 31 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
Prezydent Miasta Pabianic prowadzi rejestr wnioskOw o sporzadzenie lub zmiang
miejscowych plandéw zagospodarowania. Sktadane wnioski sg rejestrowane i1 stanowia jeden
z elementéw rozwazanych podczas dokonywania okresowych analiz zagospodarowania
przestrzennego Gminy.

Dnia 19 marca 2024 r. Prezydent Miasta Pabianic oglosit o przystgpieniu do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Wajsowny” w lokalnej
prasie (,,Nowe Zycie Pabianic” Nr 12), a takze zamiescit obwieszczenie o przystapieniu do
sporzadzania ww. miejscowego planu na tablicy ogloszen Urzgdu Miejskiego w Pabianicach
w dniach 18 marca — 24 kwietnia 2024 r. oraz na stronie internetowej urzedu (BIP — 19 marca
2024 r.), wyznaczajac termin sktadania wnioskow do projektu planu. Prezydent zawiadomit
tez napismie wlasciwe instytucje i organy, o podjeciu uchwaly o przystapieniu do
sporzadzania planu oraz mozliwosci skladania wnioskow. W odpowiedzi na powyzsze,
w wyznaczonym terminie wplynety wnioski instytucji i organdéw. Zgodnie z art. 8k ust. 1
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przed rozpoczg¢ciem konsultacji
spotecznych zostanie sporzadzony wykaz wnioskéw do projektu aktu planowania
przestrzennego wraz z propozycja ich rozpatrzenia i uzasadnieniem.

W ramach czynnosci wynikajacych z ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko, podano do publicznej wiadomosci (razem z informacja o przystapieniu
do sporzadzania planu) informacje¢ o przystapieniu do przeprowadzenia strategicznej oceny
oddziatywania na §rodowisko oraz o mozliwo$ci sktadania wnioskéw (nie wplynal zaden
wniosek). Po przeanalizowaniu zalozen 1 zagadnien zwigzanych z tworzonym projektem
planu ,,Wajséwny” i ocenie jego zapisdw dotyczacych zagadnien wplywu na $rodowisko,
stwierdzono, iz projekt planu nie przewiduje ram dla pdzniejszych realizacji przedsiewzigc
mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko. Wystgpiono wigc do Powiatowego
Panstwowego Inspektora Sanitarnego w Pabianicach oraz Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Lodzi o uzgodnienie odstapienia od obowiazku przeprowadzenia strategicznej
oceny oddziatywania na srodowisko. Uzyskano w obu przypadkach zgode.

Dnia 10 czerwca 2025 r. Prezydent Miasta Pabianic oglosit o odstgpieniu od obowigzku
przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko dla projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ,,Wajséwny” w lokalnej prasie (Nowe Zycie
Pabianic nr 23 z dnia 10 czerwca 2025 r.), a takze zamie$cit obwieszczenie o ww. odstapieniu
na tablicy ogltoszen Urzedu Miejskiego w Pabianicach w dniach 10 czerwca 2025 r. — 12 lipca
2025 r. oraz na stronie internetowej urzedu (BIP — 10 czerwca 2025 r.).

Statag praktyka jest, ze na stronie Miejskiego Systemu Informacji Przestrzennej
zamieszczane s3 informacje dotyczace wszystkich obszaré6w objetych pracami
planistycznymi, informacje ogdlne o etapach procedury planistycznej, w tym informacje
na jakim etapie ich sporzadzania znajduja si¢ poszczegolne plany.

Dziatanie to (przy uzyciu $rodkow komunikacji elektronicznej), ma na celu biezace,
ciaggle informowanie oraz zapewnienie jak najszerszego udziatu spoteczenstwa w pracach nad
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.
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12. Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych

Prezydent Miasta Pabianic na kazdym etapie procedury planistycznej dotyczacej
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Wajsowny” zapewnia
jawnos¢ 1 przejrzystos¢ tej procedury, czemu stuza wszystkie podjete dzialania (wynikajace
zar6wno z obowigzkoéw ustawowych jak 1 poza nie wykraczajacych), zwigzane z biezacym
informowaniem oraz umozliwieniem jak najszerszej partycypacji spotecznej w trakcie prac
planistycznych.

Informacje zamieszczane na stronie Miejskiego Systemu Informacji Przestrzennej,
dotyczace obszaré6w objetych pracami planistycznymi oraz informacje ogdlne o etapach
procedury planistycznej, w tym informacje na jakim etapie ich sporzadzania znajduja si¢
poszczegolne projekty plandw — zapewniajg jawnos¢ 1 przejrzysto$¢ procedury planistyczne;.

Przy odstgpieniu od obowigzku przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania
na §rodowisko, a tym samym od opracowania prognozy oddzialywania na s$rodowisko
dotyczacej planu ,,Wajsowny”, spelnione zostalty wymogi ustawy z dnia 6 wrzesnia 2001 r.
o dostepie do informacji publicznej oraz ustawy o udostgpnianiu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko.

13. Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celow zaopatrzenia
ludnosci

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Wajsoéwny” w § 5
ust. 11 zawiera ustalenia dotyczace zasad zaopatrzenia w wodg terendw objetych
ww. projektem. Celem tych ustalen jest mozliwos¢ zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci
wody. Obszar objety projektem planu polozony jest w zasiggu obstugi wodociagow
miejskich. Istniejgca sie¢ zapewnia odpowiednig ilos¢ wody do celéw zaopatrzenia ludnosci.

14. Zachowanie rownowagi, mi¢dzy interesem publicznym a interesami prywatnymi
przy ustalaniu przeznaczenia terenu lub okreslaniu potencjalnego sposobu
zagospodarowania i korzystania z terenu

Przy ustalaniu przeznaczenia terenu 1 sposobu jego zagospodarowania, organ
sporzadzajacy projekt przedmiotowego planu wazyt interes publiczny i interesy prywatne.
Projekt planu uwzglednil zaréwno zapisy studium uwarunkowan, jak 1 stan dotychczasowych
zobowigzan planistycznych, a takze uwarunkowania wynikajace z dokumentoéw
planistycznych wyzszego rzegdu.

Ustalenia przedmiotowego projektu planu sg zgodne z polityka rozwoju gminy wyrazong
w innych dokumentach gminnych takich, jak m. in. Strategia rozwoju Miasta Pabianic
na lata 2023-2030 z lipca 2023 r., a takze Uchwata Nr LXXVI/741/24 Rady Miejskiej
w Pabianicach z dnia 28 lutego 2024 r. w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego miasta Pabianic oraz Zarzadzenie Nr 247/2023/P Prezydenta Miasta
Pabianice z dnia 1 sierpnia 2023 r. w sprawie przyjecia Wieloletniego Programu Sporzgdzania
Miejscowych Planow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Pabianic na lata 2023-2027.

Wszystkie dziatki objete projektem planu tworza droge publiczng — ul. Jadwigi
Wajsowny. Zapisy projektu planu nie ingeruja ponad miar¢ w wykonywanie prawa wtasnos$ci
inie przekraczaja granic wladztwa planistycznego gminy, uwzgledniajagc zasade
proporcjonalno$ci migdzy interesem publicznym i prywatnym.
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15. Wymagania ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia
oraz walorow ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej
zabudowy

1) Ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia
do minimalizowania transportochlonnosci ukladu przestrzennego
Obszar objety granicami projektu planu ,,Wajsowny” stanowi pas drogowy ul. Jadwigi
Wajsowny przylegajacy do terenéw zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej. Linie
komunikacji publicznej autobusow miejskich zlokalizowane sg w ul. Zygmunta ,,Waltera”
Janke w odleglosci ok. 100 m od terenu objetego projektem planu. Taka lokalizacja
gwarantuje bardzo dobry dostep do publicznego transportu zbiorowego.

2) Lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajacy
mieszkancom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego
jako podstawowego Srodka transportu

Obszar objety opracowaniem projektu planu ,,Wajsowny” jest terenem drogi publicznej
klasy dojazdowej (KDD).

3) Zapewnienie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie sie
pieszych i rowerzystow

Projekt planu swym zakresem obejmuje teren drogi publicznej — ul. Jadwigi Wajsowny,
w ktorej zlokalizowane sg dwustronnie chodniki. W pasie drogowym tej ulicy obecnie nie ma
zlokalizowanych $ciezek rowerowych, ale plan przewiduje mozliwos¢ ich lokalizacji.
Roéwniez szeroko$¢ pasa drogowego objetego projektem planu pozwala na ich lokalizacjg.

4) Dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy

Projekt planu miejscowego ,,Wajsowny” obejmuje obszary zainwestowane. Okreslone
w projekcie planu przeznaczenie podstawowe uwzglednia lokalizacje drogi publicznej klasy
dojazdowej. Z uwagi na szczegolny charakter planu nie okresla si¢ warunkéw 1 wskaznikow
zabudowy, ktore umozliwig lokalizowanie nowej zabudowy.

III.  Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data
uchwaly rady gminy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "Wajsowny" jest zgodny
z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Analiza powyzsza zostala przyjeta uchwalag Nr LXXV1/741/24 Rady Miejskiej
w Pabianicach w dniu 28 lutego 2024 r., po uzyskaniu pozytywnej opinii Miejskiej Komisji
Urbanistyczno — Architektoniczne;.

IV.  Wplyw na finanse publiczne

Na potrzeby projektu planu nie zostala wykonana prognoza finansowa i na obecnym
etapie postgpowania ocena skutkéw ekonomicznych uchwalenia przedmiotowego planu jest
niemozliwa do skonkretyzowania.

Wydatki obejmujg przede wszystkim koszty zwigzane ze sporzadzeniem planu oraz
z mozliwa modernizacja istniejacej infrastruktury technicznej, co stanowi zadania wilasne
Gminy. Koszty zwigzane z modernizacja Gminy nie wystapig natychmiast po uchwaleniu
planu i beda roztozone w czasie.

Projekt planu opracowywany jest przez Referat Planowania Przestrzennego
w Wydziale Urbanistyki UMP w ramach zadah wiasnych.
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