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UZASADNIENIE DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO — "ZIELONA GORKA"

I. Wstep

Niniejsze uzasadnienie dotyczy projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego "Zielona Gorka", sporzadzonego na podstawie uchwaly Nr X/118/19 Rady
Miejskiej w Pabianicach z dnia 3 wrzesnia 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzqdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr. ew. 7-120, 7-121, 7-122,
7-123, 7-124 i 7-125/3 (fragment dziatki) potozonych w Pabianicach przy ulicy Laskiej 2-4
i ul. Zamkowej 62-66.

Procedura opracowania niniejszego planu prowadzona jest w brzmieniu ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, z uwzglednieniem zmian
wprowadzonych ustawg z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688)
w zakresie okreslonym w art. 67 ust. 3 pkt 1, 2 1 4 ustawy zmieniajace;.

Opracowaniem projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "Zielona
Gorka" objeto obszar o powierzchni ok. 3 700 m? - dziatki o numerach ewidencyjnych 7-120,
7-121, 7-122, 7-123, 7-124 i fragment dziatki o numerze ewidencyjnym 7-125/3, polozone
w Pabianicach przy ul. Laskiej 2-4 1 ul. Zamkowej 62-66. Struktura wtasnosciowa
przedmiotowego terenu jest roznorodna z przewaga wlasnosci Gminy Miejskiej Pabianice.

Zmiana studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta
Pabianic przyjeta uchwalg Nr XXVII/316/12 Rady Miejskiej w Pabianicach z dnia 20 czerwca
2012 r. przewiduje na ww. obszarze jako funkcj¢ wiodaca tereny zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej — MW.

Obszar objety analizg potozony jest w jednostce strukturalnej okreslonej jako zespof A,
dla ktérego studium ustala: jednostka centralna o uksztattowaniu rownoleznikowym,
stanowigca o charakterze miasta i skupiajgca program centrum dyspozycyjno-ustugowego.
Glowng os kompozycyjng stanowi ulica Zamkowa oraz w jej przedluzeniu czes¢ ulicy
Warszawskiej. (...) Podstawowym kierunkiem polityki przestrzennej w tym zespole
strukturalnym powinny by¢ dziatania rewitalizacyjne, z jednoczesnym uzupetnianiem zabudowy
w kierunku poprawy zewnegtrznego odbioru miasta i warunkow Zycia. Szczegolna rola
w polityce przestrzennej powinna polegac¢ na ksztaftowaniu wysokiej jakosSci przestrzeni
publicznych zwigzanych z tozsamosciq miejsca.

Przyszte formy zabudowy powinny nosi¢ charakter pierzejowy o funkcjach
wielorodzinnej zabudowy Srodmiejskiej, mieszkaniowej i ustugowej z zaleconym wskaznikiem
zabudowy o intensywnosci min. 1,0 oraz udzialem powierzchni biologiczne czynnej, w ramach
poszczegdlnych zamierzen inwestycyjnych od 0% do 10%, w zaleznosci od lokalizacji
i istniejgcych  uwarunkowan. (...) Wysokos¢ zabudowy nowych obiektow powinna
harmonizowa¢ z bezposrednim otoczeniem.

Przedstawione na rysunku Studium wiodgce przeznaczenie terenu oznacza funkcje
dominujgcq, a nie wylgczng i moze by¢ uzupetnione innymi funkcjami, ktore nie mogqg by¢
Jjednak przeciwstawne funkcji wiodgcej.

Funkcja wiodaca dla terenu objetego projektem planu to zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna — MW. Obejmuje ona tereny zarowno o zabudowie zwartej, jak i w strukturach
rozluznionych — osiedlowych oraz zespotow domow mieszkalnych obejmujgcych od 4 do 6 lokali
mieszkalnych. Tereny te obejmujq jednoczesnie program ustug podstawowych, terenow
rekreacji, zieleni i sportu oraz obstugi komunikacyjnej (...) Jako funkcje towarzyszqcq uznaje
sig enklawy zabudowy jednorodzinnej oraz zespoty zabudowy matych domow mieszkalnych.

Obszar projektu planu objety jest obowigzujacym miejscowym  planem
zagospodarowania przestrzennego Miasta Pabianic w granicach administracyjnych Gminy
Miejskiej Pabianice zatwierdzonym uchwatg nr LXVII/561/06 Rady Miejskiej w Pabianicach
zdnia 29 czerwca 2006r. Znajduje si¢ w jednostce planistycznej o podstawowym
przeznaczeniu teren zieleni urzadzonej ogo6lnie dostgpnej z elementami matej architektury.
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Celem regulacji przyjetych w projekcie planu "Zielona Gorka" jest m. in. zmiana
przeznaczenia dziatek na zgodne z faktycznym ich zagospodarowaniem co umozliwi
utrwalenie i rozwoj istniejacych funkcji mieszkaniowych i ustugowych oraz racjonalne
gospodarowanie zasobem Gminy.

Ustalenia nowego planu pozwola zachowaé istniejagce budynki oraz umozliwig ich
ewentualng rozbudoweg 1 przebudowe. Sporzadzenie nowego planu uwzgledniajacego stan
istniejagcy pozwoli na rozwoj dziatalnosci inwestycyjnej na terenie dzialek objetych planem,
rozw¢j funkcji mieszkaniowej 1 ustugowej oraz prawidlowe zarzadzanie i gospodarowanie
gminnym zasobem lokalowym. Usytuowanie, rodzaj i skala opisanych zmian w stosunku
do obowiazujgcych obecnie ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ma
charakter lokalny.

II.  Sposoéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

1. Wymagania w zakresie ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Wszelkie uwarunkowania i wymagania z zakresu ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego, w tym urbanistyki 1 architektury okre§lone zostaty w § 6, a takze na rysunku
projektu planu poprzez m. in. ustalenie obowigzujacych linii zabudowy. Ponadto, w § 18 -§ 20
przedmiotowego projektu planu znajduja si¢ ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, takie jak wysoko$¢ zabudowy,
maksymalna powierzchnia zabudowy, minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej oraz
minimalny i maksymalny wskaznik nadziemnej intensywno$ci zabudowy, warunki
przeprowadzania scalen i podziatow terenow.

Ustalenia te zapewniaja uwzglednienie w planie miejscowym wymagan tadu
przestrzennego w zakresie urbanistyki i rozwigzan architektonicznych.

2. Walory architektoniczne i krajobrazowe

Ustalenia dotyczace walorow architektonicznych okreslono w § 6 projektu planu
"Zielona Gorka", natomiast w § 8 zawarto szereg ustalen stuzacych ochronie $rodowiska
1 przyrody.

Audyt krajobrazowy wojewddztwa todzkiego zostal uchwalony 15 kwietnia 2025 r.
(Uchwata nr XIII/150/25 Sejmiku Wojewddztwa todzkiego z dnia 15 kwietnia 2025 r.
w sprawie uchwalenia Audytu krajobrazowego wojewddztwa todzkiego) 1 wszedl w Zycie
z dniem 1 lipca 2025 r. W audycie obszar objety projektem planu potozony jest w grupie
krajobrazu C. krajobrazy kulturowe (kod jednostki: 10-318.82-86). W grupie nie ma wskazan
do typowania krajobrazu priorytetowego. W § 10 w przedmiocie danych dotyczacych
krajobrazu kulturowego wskazano brak krajobrazoéw priorytetowych na obszarze objetym
projektem planu.

3. Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntow rolnych i lesnych

Poprzez realizacj¢ wytycznych wynikajacych z Opracowania ekofizjograficznego
do zmiany studium uwarunkowan i kierunkow przestrzennego zagospodarowania Miasta
Pabianice, ktore zostaly nastepnie potwierdzone w Prognozie oddziatywania na srodowisko
w ramach strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko opracowanej do projektu planu
(w oparciu o okreslenie zakresu i stopnia szczegdlowosci prognozy przez Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska i Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego),
zrealizowano wymagania w zakresie zasad ochrony §rodowiska, ktore zawarto w § 8 tekstu
projektu planu.
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W § 16 projektu miejscowego planu "Zielona Gorka" ustalono zasady zaopatrzenia
w wodg, uregulowano kwestie m. in. odprowadzania $ciekéw sanitarnych i wod deszczowych
(w tym separacje zanieczyszczen u zrddel ich powstawania) kwestie gospodarki odpadami
1 cieptem (w tym ograniczenia emisji zanieczyszczen przy produkcji energii cieplnej), a takze
mozliwo$ci wykorzystania odnawialnych zrédet energii.

Obszar objety projektem planu nie obejmuje gruntow lesnych, ani rolnych. Zgodnie
z art. 10a ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych w granicach
administracyjnych miast grunty rolne nie podlegaja przepisom zwigzanym z ograniczaniem
przeznaczenia gruntéw na cele nierolnicze.

4. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz doébr kultury
wspolczesnej

Zgodnie z zapisami Zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Miasta Pabianic na obszarze objetym projektem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego "Zielona Gorka" znajduje si¢ stanowisko archeologiczne nr
193 (wg. AZP 68-50) — cmentarzysko ciatopalne, kultura nieokreslona, chronologia
nieokreslona. Ustalenia dotyczace jego ochrony okreslono w § 9 projektu planu.

Projekt planu nie okre$lit wymagan dotyczacych ochrony débr kultury wspotczesnej ze
wzgledu na brak ich wystgpowania w obszarze planu.

5. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
osob ze szczegélnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia
19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnos$ci osobom ze szczegélnymi potrzebami
(Dz.U. z 2024 r., poz. 1411)

Wymagania w zakresie ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia okreslone sg
w § 8 (wybrane zagadnienia) projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
"Zielona Gorka".

Projekt planu w § 8 okresla tez szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym m. in. zakaz wprowadzania zanieczyszczonych
sciekow do wod powierzchniowych, podziemnych oraz ziemi, a takze tworzenia i utrzymania
otwartych kanatow $ciekowych, regulacje dotyczace gospodarowania odpadami i ochrony
akustycznej.

Potrzeby osob ze szczegdlnymi potrzebami, w tym mozliwos¢ parkowania pojazdow
zaopatrzonych w kart¢ parkingowa, zostaty zapisane w projekcie planu w § 11 ust. 2 pkt 2
1§ 15 ust. 3.

6. Walory ekonomiczne przestrzeni

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "Zielona Gorka", poprzez
tres¢ §18 - §20 (wybrane zagadnienia), w ktorej ustalono optymalne wskazniki
zagospodarowania terenu 1 ksztaltowania zabudowy, uwzglednia walory ekonomiczne
omawianej przestrzeni. W ten sposob zapewniono najbardziej optymalne zagospodarowanie
tego obszaru, ktore uwzglednia rowniez warunki terenowe oraz istniejacy stan
zagospodarowania i uwarunkowania wynikajace z otoczenia terenu opracowania.

Zuwagi na fakt, izw wyniku zmian w zakresie mozliwosci inwestycyjnych
nieruchomosci wskazanych w projekcie planu jako teren zabudowy nastapi wzrost ich wartosci.
W zwigzku z powyzszym ustalono w planie w § 17 stawke jednorazowej optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.
Ponadto, problematyka kwestii ekonomicznych zostala przeanalizowana w Prognozie skutkow
finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr.
ew. 7-120, 7-121, 7-122, 7-123, 7-124 i 7-125/3 (fragment dziatki) potozonych w Pabianicach
przy ulicy Laskiej 2-4 i ul. Zamkowej 62-66.

REFERAT PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO
WYDZzIAt URBANISTYKI URZAD MIEJSKI W PABIANICACH
UL. KOos$cluszki 22/26, 95-200 PABIANICE
tel. (42) 22 54 638 e-mail: urbanistyka@um.pabianice.pl

3


mailto:urbanistyka@um.pabianice.pl

UZASADNIENIE DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO — "ZIELONA GORKA"

7. Prawo wlasnosci

Ustalenia projektu planu "Zielona Gorka" majag na uwadze poszanowanie prawa
wlasnosci terenu 1 w maksymalny mozliwy sposob uwzgledniaja ztozone wnioski o zmiang
planu. W granicach obszaru objetego projektem planu znajduja si¢ grunty miejskie oraz dziatki
bedace wlasnoscig prywatng. Zapisy projektu planu nie ingeruja ponad miare w wykonywanie
prawa wlasnosci i nie przekraczajg granic wladztwa planistycznego gminy.

8. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Obszar objety projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»Zielona-Gorka” znajduje si¢ poza strefami ochronnymi oraz poza strefami obszaru
ograniczonego uzytkowania wyznaczonymi dla obiektow wojskowych, a takze nie posiada
w swych granicach terenow zamknigtych. Rozwigzania przyjete w planie nie wpltywaja
na realizacj¢ zadan dotyczacych ochrony granicy panstwowej i kontroli ruchu granicznego.
Zgodnie z wnioskami uzyskanymi w trakcie procedury planistycznej zapisy projektu planu
"Zielona Gorka" nie wymagaja ustalenia szczegdlnych wymagan dla potrzeb obronnosci
1 bezpieczenstwa panstwa.

9. Potrzeby interesu publicznego

Projekt planu "Zielona Gorka" w § 11 jako przestrzenie publiczne wskazuje tereny zieleni
urzadzonej — park. Plan zabezpiecza interes publiczny poprzez koncentracj¢ zabudowy 1 jej
powigzanie z istniejagcym publicznym uktadem drogowym. Interes publiczny zabezpieczajg tez
zapisy planu dotyczace srodowiska naturalnego i przyrody (§ 8), a takze zapisy w zakresie
zasad budowania infrastruktury technicznej 1 komunikacji (§ 14—§ 16) oraz tworzenie
przestrzeni publicznych (§ 11).

Okreslono takze zasady ochrony obecnego na tym terenie stanowiska archeologicznego

§9).

10. Potrzeby w zakresie infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci
szerokopasmowych

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "Zielona Goérka" w § 14—
§ 16 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow
komunikacji 1 infrastruktury technicznej. Natomiast w § 16 ust. 7 zawarto ustalenia dotyczace
sieci szerokopasmowych, ktorych gldwnym zadaniem jest transmisja danych na bazie ktorej
realizowane sa ustugi: dostgp do Internetu, monitoring, integracja stuzb ratunkowych,
zarzadzanie o$wietleniem ulicznym, telefonia VolP, telewizja cyfrowa, itp.

11. Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad sporzadzaniem aktow
planowania przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji
elektronicznej.

Zgodnie z art. 31 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
Prezydent Miasta Pabianic prowadzi rejestr wnioskow o sporzadzenie lub zmian¢ miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego. Sktadane wnioski sg rejestrowane i stanowig jeden
z elementdow rozwazanych podczas dokonywania okresowych analiz zagospodarowania
przestrzennego gminy.

Dnia 29 pazdziernika 2019 r. Prezydent Miasta Pabianic oglosit o przystapieniu
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "Zielona Gorka"
w lokalnej prasie (,,Zycie Pabianic” Nr 43), a takze zamiescil obwieszczenie w tej sprawie na
tablicy ogtoszen Urzedu Miejskiego w Pabianicach w dniach 24 pazdziernika — 30 listopada
2019 r. oraz na stronie internetowej urzedu (BIP — 29 pazdziernika 2019r.), wyznaczajac termin
sktadania wnioskéw do projektu planu. Prezydent zawiadomit tez na piSmie wlasciwe
instytucje i organy o podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzania planu oraz mozliwosci
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sktadania wnioskéw. W odpowiedzi na powyzsze, w wyznaczonym terminie wptynety wnioski
instytucji 1 organdw.
Wykonano tez czynnos$ci wynikajace z ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, tj.:
- podano do publicznej wiadomosci informacj¢ o przystapieniu do przeprowadzenia
strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko oraz o mozliwosci skladania uwag
1 wnioskow,
- wystgpiono do Powiatowego Panstwowego Inspektora Sanitarnego w Pabianicach oraz
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Lodzi o wyznaczenie zakresu i stopnia
szczegblowosci prognozy oddzialywania na srodowisko przed jej sporzadzeniem,

W dniu 12 czerwca 2025 r. odbylo si¢ posiedzenie Miejskiej Komisji Urbanistyczno—
Architektonicznej, celem zaopiniowania projektu planu "Zielona Gorka". Projekt planu uzyskat
pozytywng opini¢ ww. Komisji.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Zielona Gorka” w dniach
11 marca 2026 r. — 10 kwietnia 2026 r. zostal wylozony do publicznego wgladu. Ogloszenie
o ww. wylozZeniu ukazato sie w lokalnej prasie w dniu 3 marca 2026 r. (,,Nowe Zycie Pabianic”
nr 9 z 2026 r.) oraz na stronie internetowej urzgdu (BIP), a obwieszczenie w dniach 2 marca
2026 r. -30 kwietnia 2026 r. umieszczone bylo na tablicy ogloszen Urzgdu Miejskiego
w Pabianicach. Okres§lono termin wylozenia, dyskusji publicznej i termin sktadania uwag do
wyltozonego projektu planu. Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu
rozwigzaniami odbyta si¢ w dniu 17 marca 2026 r. W ustawowym terminie, tj. do dnia 30
kwietnia 2026 r., wniesiono uwage do projektu planu, ktora zostata rozpatrzona Zarzadzeniem
Nr 168/2026/P Prezydenta Miasta Pabianic z dnia 15 maja 2026 r. w sprawie rozpatrzenia uwag
ztozonych do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dziatek o numerach ewidencyjnych 7-120, 7-121, 7-122,
7-123, 7-124 1 7-125/3 (fragment dziatki) polozonych w Pabianicach przy ul. Laskiej 2-4 1 ul.
Zamkowej 62-66. Uwaga zostata uwzgledniona przez Prezydenta, co wymaga ponownego
wylozenia do publicznego wgladu projektu przedmiotowego planu.

Stata praktyka jest, Ze na stronie Miejskiego Systemu Informacji Przestrzennej
zamieszczane s3 informacje dotyczace wszystkich obszarow objetych pracami planistycznymi,
informacje ogdlne o etapach procedury planistycznej, w tym informacje na jakim etapie ich
sporzadzania znajduja si¢ poszczegdlne plany.

Dziatanie to (przy uzyciu $rodkow komunikacji elektronicznej), ma na celu biezace,
ciggte informowanie oraz zapewnienie jak najszerszego udziatu spoteczenstwa w pracach nad
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

12. Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych

Prezydent Miasta Pabianic na kazdym etapie procedury planistycznej dotyczacej projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "Zielona Gorka" zapewnia jawnos¢
1 przejrzystos¢ tej procedury, czemu shuzg wszystkie podjete dzialania (wynikajace zar6wno
z obowigzkéw ustawowych jak 1 poza nie wykraczajacych), zwigzane z biezagcym
informowaniem oraz umozliwieniem jak najszerszej partycypacji spotecznej w trakcie prac
planistycznych.

Informacje zamieszczane na stronie Miejskiego Systemu Informacji Przestrzenne;,
dotyczace obszaréw objetych pracami planistycznymi oraz informacje ogdlne o etapach
procedury planistycznej, a takze informacje na jakim etapie ich sporzadzania znajduja si¢
poszczegolne projekty plandw — zapewniaja jawno$¢ 1 przejrzysto$¢ procedury planistyczne;.

Przy opracowaniu ,,Prognozy oddzialywania na srodowisko” spetniono wymogi ustawy
z dnia 6 wrze$nia 2001 r. o dostgpie do informacji publicznej oraz ustawy z dnia
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3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

13. Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakoSci wody do celow zaopatrzenia
ludnosci

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "Zielona Gorka" w § 16
ust. 1 zawiera ustalenia dotyczace zasad zaopatrzenia w wode terendow objetych ww. projektem.
Celem tych ustalen jest mozliwo$¢ zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody. Obszar
objety projektem planu potozony jest w zasiggu obstugi wodociggdéw miejskich. Istniejaca sie¢
zapewnia odpowiednig ilos¢ wody do celow zaopatrzenia ludnosci.

14. Zachowanie réwnowagi, miedzy interesem publicznym a interesami prywatnymi
przy ustalaniu przeznaczenia terenu lub okreslaniu potencjalnego sposobu
zagospodarowania i korzystania z terenu

Przy wustalaniu przeznaczenia terenu 1 sposobu jego zagospodarowania, organ
sporzadzajacy projekt przedmiotowego planu wazyt interes publiczny 1 interesy prywatne.
Projekt planu uwzglednil zarowno zapisy studium uwarunkowan, jak i stan dotychczasowych
zobowigzan planistycznych, a takze uwarunkowania wynikajace z dokumentoéw planistycznych
wyzszego rzedu.

Ustalenia przedmiotowego planu sg zgodne z polityka rozwoju gminy wyrazong w innych
dokumentach gminnych takich, jak m. in. Strategia rozwoju Miasta Pabianic na lata 2023-
2030 z lipca 2023 r., a takze Uchwata Nr LXXV1/741/24 Rady Miejskiej w Pabianicach z dnia
28 lutego 2024 r. w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego miasta Pabianic
oraz Zarzadzenie Nr 247/2023/P Prezydenta Miasta Pabianic z dnia 1 sierpnia 2023 r. w sprawie
przyjecia Wieloletniego Programu Sporzgdzania Miejscowych Planow Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta Pabianic na lata 2023-2027.

Zapisy projektu planu nie ingerujg ponad miar¢ w wykonywanie prawa wilasnosci
inie przekraczaja granic wladztwa planistycznego gminy, uwzgledniajac zasadg
proporcjonalnosci migedzy interesem publicznym i prywatnym.

15. Wymagania ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz
waloréw ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej zabudowy

1) Ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia
do minimalizowania transportochlonnosci ukladu przestrzennego
Obszar objety granicami projektu planu "Zielona Gorka" polozony jest w zasiggu
komunikacji publicznej — linii autobusowych migdzygminnych oraz migdzygminnej linii
tramwajowej — w odlegtosci od 75 m do 150 m. W odlegtosci znajduje sie stacja kolejowa
Pabianice Polnocne. Taka lokalizacja gwarantuje bardzo dobry dostep do publicznego
transportu zbiorowego.

2) Lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajacy
mieszkafnncom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego
jako podstawowego Srodka transportu

Na obszarze obje¢tym projektem planu "Zielona Gorka" przewidziano tereny zabudowy
mieszkaniowej jedno- 1 wielorodzinnej. Teren objety projektem planu jest zlokalizowany
w czes$ci miasta posiadajacej rozbudowang infrastrukture publicznego transportu zbiorowego.

3) Zapewnienie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie sie

pieszych i rowerzystow
Projekt planu swym zakresem nie obejmuje terendw urzadzonych drég publicznych,
jednakze przylega bezposrednio do drogi publicznej — ul. Zamkowa i ul. Laska, w ktorych na
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odcinku przylegajacym do obszaru objetego projektem planu zlokalizowany jest ciag pieszo-
TOWETOwWY.
4) Dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy

Projekt planu miejscowego "Zielona Gorka" obejmuje obszar zainwestowany. Okre§lone
w projekcie planu przeznaczenie uwzglednia istniejace zagospodarowanie obiektéw i terenu,
umozliwiajac rozwdj i rozbudowe istniejacej funkcji oraz jej uzupetnienie. Proponowane
zmiany stanowi¢ beda w istocie uaktualnienie i1 wujednolicenie zapiséw dotychczas
obowigzujacego planu w celu umozliwienia bardziej racjonalnego zagospodarowania terenu
irozwoju istniejacych oraz planowanych funkcji. Tym samym projekt planu przewiduje
utrwalanie 1 rozw¢j funkcji mieszkaniowych 1 ustugowych — uwzgledniajac warunki
istniejgcego zagospodarowania i kontynuacj¢ dotychczasowej polityki przestrzennej miasta.

III.  Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data uchwaly
rady gminy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "Zielona Gorka" jest
zgodny z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym. Analiza powyzsza zostala przyjeta uchwalg
Nr LXXVI/721/24 Rady Miejskiej w Pabianicach w dniu 28 lutego 2024 r., po uzyskaniu
pozytywnej opinii Miejskiej Komisji Urbanistyczno — Architektoniczne;.

IV.  Wplyw na finanse publiczne

Wptyw planu "Zielona Gorka" na finanse publiczne zostal wykazany w Prognozie
skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Wykazane w prognozie dochody wigza si¢ gtdéwnie z wplywami z podatku od nieruchomosci,
ktérego wysokos¢ ustalono przy uwzglednieniu zapiséw w ewidencji gruntdw oraz rocznych
stawek podatku okreslanych w stosownej uchwale rady gminy, a takze z wplywami z optaty
planistycznej z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, optat adiacenckich oraz optat od
czynno$ci cywilno — prawnych. Uwzgledniono takze wzrost podatku PIT, wynikajacy ze
wzrostu ilo$ci mieszkancow obszaru objetego przedmiotowym planem.

Przewidywane w analizie zawartej w Prognozie skutkow finansowych uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dochody Gminy nie wystapig
natychmiast po uchwaleniu planu 1 beda roztoZzone w czasie. Ich wysoko$¢ okreslona jest na
podstawie prognoz zarowno ilosciowych 1 jakosciowych, jak i przewidywan co do czasu, kiedy
poszczegbdlne prognozowane zjawiska moga nastgpi¢, a takze ich fakultatywnosci.
Prognozowany poziom wyniku finansowego przedsiewzigcia wykazany w analizie moze by¢
obarczony bledem z uwagi na malg przewidywalno$¢ ksztaltowania si¢ cen rynkowych
1 zmienno$¢ uwarunkowan w czasie. Rowniez dane wyjsciowe przyjete do kalkulacji sg danymi
przyblizonymi.

Projekt planu opracowywany jest przez Referat Planowania Przestrzennego w Wydziale
Urbanistyki UMP w ramach zadah wlasnych.
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