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1. INFORMACJE OGOLNE
1.1 Uwagi wstepne

Zgodnie z obowigzujacym polskim prawodawstwem obowiazek przeprowadzenia strategicznej oceny
oddzialtywania na $rodowisko wymaga projekt planu ogdlnego gminy oraz planu zagospodarowania
przestrzennego, a takze projekt koncepcji rozwoju kraju, strategii rozwoju oraz programu, polityki
publicznej i dokumentu programowego z zakresu polityki rozwoju wyznaczajacy ramy dla pdzniejszej
realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialtywac na $rodowisko — podstawa prawna art. 46 pkt. 1
ustawy z 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczeristwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz.
1112 ze zmianami) - zwanej dalej ustawa OOS.

Opracowanie Prognozy oddzialtywania na $rodowisko (dalej Prognoza) do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek o numerach ewidencyjnych 7-120, 7-121, 7-122, 7-123,

7-124 1 7-125/3 (fragment dziatki) potozonych w Pabianicach przy ul. Laskiej 2-4 i ul. Zamkowej 62-66 jest
realizacja obowigzku okre§lonego w art. 51 ust. 1 ustawy OOS, ktéra zgodnie z art. 51 ust. 2 ww. ustawy

powinna:
*  zawieraé:
v informacje o zawartoéci, gléwnych celach projektowanego dokumentu oraz jego powigzaniach
z innymi dokumentami;
v informacje o metodach zastosowanych przy sporzadzaniu Prognozy;
v’ propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkéw realizacji postanowien
projektowanego dokumentu oraz czestotliwosci jej przeprowadzania;
v informacje o mozliwym transgranicznym oddzialywaniu na srodowisko;
v’ streszczenie sporzadzone w jezyku niespecjalistycznym;
v’ oéwiadczenie autora lub kierujacego zespotem o spelnieniu wymogéw okreslonych w art. 74a ust.
2 ustawy OOS, ktére stanowi zatacznik do Prognozy;

v date sporzadzenia Prognozy, imie, nazwisko i podpis autora lub kierujacego zespotem i cztonkéw
zespolu autorow;

. okreslad, analizowacd i oceniaé:

v’ istniejacy stan $rodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu w przypadku braku realizacji
projektowanego dokumentu;

v' stan $rodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczacym oddziatywaniem;

v’ istniejagce problemy ochrony $rodowiska istotne z punktu widzenia realizacji projektowanego
dokumentu, w szczegoélnosci dotyczace obszaréw podlegajacych ochronie na podstawie ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody;

v cele ochrony ¢$rodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym, wsp6lnotowym
i krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu, oraz sposoby, w jakich te cele
i inne problemy $rodowiska zostalty uwzglednione podczas opracowywania dokumentu;

v przewidywane znaczace oddziatywania, w tym oddzialywania bezposrednie, posrednie, wtdrne,
skumulowane, krétkoterminowe, $rednioterminowe i dlugoterminowe, stale i chwilowe oraz
pozytywne i negatywne, na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz jego integralnos¢,
a takze na $rodowisko, a w szczegdlnosci na:

—  réznorodnos¢ biologiczna,
- ludzi,

- zwierzeta,

- rodliny,

- wode,
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—  powietrze,

-  powierzchnie ziemi,

-  krajobraz,

- klimat,

—  zasoby naturalne,

- zabytki,

—  dobra materialne

z uwzglednieniem zaleznosci miedzy tymi elementami srodowiska i miedzy oddzialtywaniami na
te elementy;

*  przedstawiaé:

v'  rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodnicza
negatywnych oddziatywan na srodowisko, mogacych by¢ rezultatem realizacji projektowanego
dokumentu, w szczegélnosci na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz jego
integralnos$cé;

v rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych w projektowanym dokumencie - bioragc pod
uwage cele i geograficzny zasieg dokumentu oraz cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000
ijego integralnosé.

Zakres i stopienn szczegélowosci informacji zawartych w niniejszej Prognozie zostal uzgodniony
z wlasciwymi organami, tj.:
*  Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Pabianicach pismem z dnia 20 stycznia 2025 r.
znak ZNS.90280.245.2024;

+  Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w todzi pismem z dnia 18 listopada 2024 r., znak:
WOO0S.411.480.2024. MGw.

Wytyczne powyzszych organéw uwzgledniaja wymagania okrelone w art. 51 i art. 52 ustawy OOS.

Tres$¢ Prognozy zostata opracowana w dostosowaniu do wyzej wymienionych wymagan, tj. wymagan
zawartych w obowigzujacych przepisach, tj. w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
Informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2024 r., poz. 1112 ze zmianami) oraz wymagan wyzej wymienionych
organéw uzgadniajacych jej zakres i stopienl szczegétowosci.

Prognoza nie posiada mocy prawnej i nie stanowi przedmiotu uchwaty Rady Miejskiej. Jest
dokumentem towarzyszacym, bez ktérego miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie moze by¢
uchwalony. Stanowi element postepowania w sprawie strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko,
przeprowadzanego przez Prezydenta Miasta Pabianic.

1.2 Przedmiot i cel opracowania

Przedmiotem opracowania jest analiza ustalern projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (projekt planu) oraz prognoza ich oddzialywania na $rodowisko, przyrode, ludzi i zabytki.
Dazenie do okreSlenia, czy iw jaki sposob zapisy iustalenia projektu planu wplyna na $rodowisko
rozumiane jako o0gdf elementow przyrodniczych, w tym takze przeksztatconych w wyniku dziatalnosci
czlfowieka, a w szczegdlnosci powierzchnie ziemi, kopaliny, wody, powietrze, krajobraz, klimat oraz
pozostate elementy rdznorodnosci biologicznej, a takze wzajemne oddzialywania pomiedzy tymi
elementami (art. 3 pkt. 39 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 roku prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2024 r.
poz. 54 ze zmianami)).

Gléwnym celem niniejszej Prognozy jest zaprezentowanie zagrozen dla $rodowiska, przyrody,
wartosci kulturowych izdrowia ludzi, jakie moga wynikaé z realizacji ustalen analizowanego projektu
planu, oraz wskazanie metod zmniejszenia potencjalnych ucigzliwosci. Ma ona réwniez na celu okreslenie
obecnego stanu srodowiska na terenie objetym uchwalg oraz w jego bezposrednim sgsiedztwie.
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Ocene przewidywanych skutkéw dla $rodowiska, jakie moga wynikngé z projektowanego
przeznaczenia terenu i rozwigzan funkcjonalno - przestrzennych odniesiono do istniejacego stanu
$rodowiska, jego warunkéw ipredyspozycji uzytkowych rozpoznanych w najbardziej aktualnych
dokumentach o tematyce srodowiskowej (opracowanie ekofizjograficzne, prognoza oddzialywania na
$rodowisko).

Prognoza nie jest dokumentem rozstrzygajacym o stuszno$ci realizacji zamierzen inwestycyjnych
przewidzianych nowymi ustaleniami projektu planu, a jedynie przedstawia prawdopodobne skutki jakie
niesie za soba realizacja ustalen projektu planu na $rodowisko.

Waznym zadaniem prognozy oddzialywania na $rodowisko jest réwniez informowanie spotecznosci
lokalnej o skutkach wprowadzenia w zycie ustalell planu miejscowego oraz zapewnienie mozliwosci udziatu
spoleczeristwa w postepowaniu w sprawie oceny oddzialywania na $rodowisko skutkéw realizacji planu
miejscowego.

1.3 Okreslenie zasiegu terenu objetego Prognoza

Obszar badan to fragment miasta Pabianic o powierzchni ok. 0,37 ha. Swym zasiegiem obejmuje
doktadnie pie¢ catych dziatek o nr ewid. 7-120, 7-121, 7-122, 7-123, 7-124, 7-125 oraz fragment dziatki o nr
ewid. 7-125/3. Potozony jest on w rejonie skrzyzowania ulicy taskiej 2-4 (w ciggu drogi wojewddzkiej nr
482) iul. Zamkowej 62-66 (w ciggu drogi gminnej nr 108518E), ktére zapewniaja powigzania
komunikacyjne z szerszym otoczeniem.

Granice obszaru opracowania zostaty graficznie wyznaczone na rysunku projektu planu w skali 1:500,
bedacym integralnym zalacznikiem Nr 1 do uchwaly — projektu planu. Pierwotnie zostaly one okreslone
i wyznaczone na zaljczniku graficznym do uchwaty nr X/118/19 Rady Miejskiej w Pabianicach z dnia
3 wrzesnia 2019 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dzialek o numerach ewidencyjnych 7-120, 7-121, 7-122, 7-123, 7-124 i 7-125/3
(fragment dziatki) pofozonych w Pabianicach przy ul faskiej 2-4 1 ul. Zamkowej 62-66.

Zakres przestrzenny Prognozy w zakresie powigzan i oddziatywan zewnetrznych poszerzono poza
opisywany teren. Zatem zasieg terenu objetego niniejsza Prognoza to obszar objety projektem planu oraz
tereny sasiednie, czyli obszary pozostajace w zasiegu oddzialywan zwiazanych z realizacja ustalent projektu
planu.

1.4 Metody zastosowane przy sporzadzaniu Prognozy

Sporzadzenie Prognozy wymaga zastosowania wielu metod analizy i oceny.

Najwazniejszym etapem prac jest zbidr dostepnych informacji o terenie. Zgodnie z art. 52 ust. 1
ustawy OOS informacje zawarte w prognozie oddziatywania na $rodowisko powinny by¢ opracowane
stosownie do stanu wspolczesnej wiedzy i metod oceny oraz dostosowane do zawartosci i stopnia
szczegbltowosci projektowanego dokumentu.

Wykorzystano dostepne materiaty kartograficzne, opracowania dotyczace srodowiska naturalnego
i kulturowego oraz dokumenty planistyczne dotyczace obszaru objetego opracowaniem oraz jego otoczenia.
Cze$¢ informacji zostala zebrana podczas prac nad projektem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Gléwnym elementem Prognozy jest analiza zaprojektowanych rozwigzan funkcjonalno-
przestrzennych, zapisanych w projekcie planu w formie szczegétowych wskazan, co i gdzie powinno sie
pojawi¢/wybudowaé. Dlatego tez podstawowa metoda analizy wplywu rozwigzan projektu planu na
$rodowisko jest poréwnanie w ukladzie przestrzennym rozmieszczenia zaplanowanych ustalen z danymi
o elementach $rodowiska. Zebrane informacje postuzyly do nakreslenia obrazu funkcjonowania obszaru
w chwili obecnej (rozpoznanie stanu srodowiska) i poréwnania go ze stanem przewidywanym, jako skutek
realizacji przeanalizowanych ustalen projektu planu.
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Prognoza jest ocena oddzialywania na $rodowisko rozwigzan projektu miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego dla dzialek o numerach ewidencyjnych 7-120, 7-121, 7-122, 7-123, 7-124
i 7-125/3 (fragment dziatki) potozonych w Pabianicach przy ul. Laskiej 2-4 i ul. Zamkowej 62-66 oraz
w przypadku niekorzystnych zmian propozycja ich modyfikacji w celu zminimalizowania niekorzystnego
wplywu na srodowisko. Osiggane jest to poprzez:

1.

ocene skutku, czyli wynikowego stanu komponentéw s$rodowiska, powstalego na skutek przemian
w jego funkcjonowaniu, spowodowanych realizacja ustalenl projektu planu;

sformulowanie propozycji zmian lub alternatywnej wersji ustaleni, okreslajacych osiagniecie mozliwie
korzystnego stanu $rodowiska w warunkach projektowanego przestrzennego zagospodarowania
obszaru.

Przeprowadzona analiza oparta jest na zalozeniach, ze stanem odniesienia dla Prognozy sa:

Opracowanie ekofizjograficzne do zmiany studium uwarunkowar i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Pabianice autorstwa mgr E. Stankiewicz, marzec 2009, Przedsiebiorstwo
Zagospodarowania Miast i Osiedli ,TEREN” Sp. z 0.0. 90-006 £6dz ul. Piotrkowska 118, £.6dz;

Zmiana Studium uwarunkoward 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Pabianic
przyjeta przez Rade Miejska w Pabianicach uchwatg Nr XXVII/316/12 z dnia 20 czerwca 2012 r.;
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Pabianic w granicach administracyjnych
Gminy Miejskiej Pabianice przyjety uchwata nr LXVII/561/06 Rady Miejskiej w Pabianicach z dnia 29
czerwca 2006r.;

Analizowany projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek o numerach
ewidencyjnych 7-120, 7-121, 7-122, 7-123, 7-124 i 7-125/3 (fragment dziatki) polozonych
w Pabianicach przy ul. Laskiej 2-4 1 ul. Zamkowej 62-66.

W dokumencie Prognozy oddziatywania na srodowisko zastosowano metode opisowa oraz graficzng,

co skutkowato przedstawieniem czeéci tekstowej opracowania (tre$¢ Prognozy) oraz czedci graficznej —

rysunek Prognozy wykonany na rysunku projektu planu.

1.5 Podstawy prawne i materialy wyjSciowe

Podstawy prawne:

zagospodarowanie przestrzenne, prawo budowlane:

v' uchwala Nr X/118/19 Rady Miejskiej w Pabianicach zdnia 3 wrze$nia 2019 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziafek
o numerach ewidencyjnych 7-120, 7-121, 7-122, 7-123, 7-124 i 7-125/3 (fragment dziatki)
pofozonych w Pabianicach przy ul. £askiej 2-4 i ul. Zamkowej 62-66;

v' ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 .
poz. 1130 ze zmianami);

v' rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 r. poz. 2404);

v’ ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. prawo budowlane (Dz. U. z 2024 r. poz. 725 ze zmianami);

v rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2022 r. poz. 1225 ze
zmianami);

v’ ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2024 r. poz. 320 ze zmianami);

v rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 24 czerwca 2022 r. w sprawie przepiséw techniczno-
budowlanych dotyczacych drog publicznych (Dz. U. z 2022 r. poz. 1518);

v’ ustawa z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1465 ze zmianami);
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»  ochrona srodowiska, ochrona przyrody:
v' ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie,
udziale spofeczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U.
22024 r. poz. 1112 ze zmianami);
v' ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2024 r. poz. 54 ze
zmianami);
v ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2024 r. poz. 1478 ze zmianami);
v' ustawa z 13 kwietnia 2007 r. o zapobieganiu szkodom w srodowisku i ich naprawie (Dz. U. z 2020 r.
poz. 2187);
v' rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 22 lipca 2019 r. w sprawie kryteriow oceny wystapienia
szkody w srodowisku (Dz. U. z 2019 r. poz. 1383);
v' rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych
znaczgco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839 ze zmianami);
*  powierzchnia ziemi:
v’ ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2024 r. poz. 82);
*  odpady:
v' ustawa z dnia 13 wrze$nia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (Dz. U. z 2024 r.
poz. 399 ze zmianami);

v' ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. 0 odpadach (Dz. U. z 2023 r. poz. 1587 ze zmianami);

»  gospodarka wodno-sciekowa:

v’ ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. prawo wodne (Dz. U. z 2024 r. poz. 1087 ze zmianami);
*  powietrze, hatas, pola elektromagnetyczne:
v' rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007r. w sprawie dopuszczalnych
poziomow hatasu w srodowisku (Dz. U. z 2014 r. poz. 112).

[y3

Podstawowe materia $ciowe, opracowania:

*  Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Pabianic w granicach administracyjnych
Gminy Miejskiej Pabianice przyjety uchwala nr LXVII/561/06 Rady Miejskiej w Pabianicach z dnia 29
czerwca 2006r.;

*  Zmiana Studium uwarunkowar I kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Pabianic
przyjeta przez Rade Miejska w Pabianicach uchwata Nr XXVI1I/316/12 z dnia 20 czerwca 2012 r.;

*  Opracowanie ekofizjograficzne do zmiany studium uwarunkowar I kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Pabianice autorstwa mgr E. Stankiewicz, marzec 2009, Przedsiebiorstwo
Zagospodarowania Miast i Osiedli ,TEREN” Sp. z 0.0. 90-006 £6dz ul. Piotrkowska 118, £.6dz;

*  Analizowany projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek o numerach
ewidencyjnych 7-120, 7-121, 7-122, 7-123, 7-124 i 7-125/3 (fragment dziatki) polozonych
w Pabianicach przy ul. faskiej 2-4 1 ul. Zamkowej 62-66 w granicach okreslonych uchwata Nr X/118/19
Rady Miejskiej w Pabianicach z dnia 3 wrze$nia 2019 roku.

1.6 Powiazania z innymi dokumentami

Ustalenia projektu planu w najwiekszym stopniu wigza sie z ustaleniami studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy. Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zmianami) oraz art.
67 ust. 3 pkt. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektdrych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 ze zmianami) przy opracowywaniu
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miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nalezy uwzglednia¢ zapisy studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie ze zmiana Studium uwarunkoward I kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Pabianice (dalej Studium...) rozwoj miasta polega¢ bedzie na zapewnieniu warunkdéw przestrzennych dla

trwalego zréwnowazonego rozwoju gospodarczego i spolecznego, ochronie dziedzictwa kulturowego
i przyrodniczego oraz osiggnieciu wspétczesnych standardéw warunkéw zycia mieszkancédw. Wsréd
podstawowych wymogéw realizacji celéw polityki przestrzennej miasta i jego rozwoju jest kultywowanie
réznorodnosci biologicznej i krajobrazowej. Wyznaczone w Studium... cele polityki przestrzennej obejmuja:
*  poprawe tadu przestrzennego miasta;
*  ochrone istniejacych i tworzenie nowych elementéw zréwnowazonego rozwoju gminy;
*  okreglenie zasad ksztaltowania i ochrony oraz rozbudowy systemu:
v obszaréw chronionych o walorach urbanistycznych i kulturowych,
v przyrodniczego miasta oraz ochrone jakosci i zasob6w $rodowiska;
*  usprawnienie i rozwdj systemu transportowego, zapewniajacego warunki do sprawnego i bezpiecznego
przemieszczania osdb i towaréw przy ograniczeniu szkodliwego wplywu na srodowisko naturalne
i cywilizacyjne;
*  poprawe funkcjonowania i rozwo6j systemow infrastruktury techniczne;j.
W zakresie ksztaltowania struktury przestrzennej miasta Pabianic, przyjeto zasade, ze zmiany beda
ukierunkowane mna jako$¢ urbanistyczng oraz ksztaltowanie i ochrone $rodowiska kulturowo-
przyrodniczego.

Studium... ustala potrzebe przestrzegania uwarunkowan przedstawionych w zapisie dokumentu oraz
wymagan funkcjonalnych, spoteczno-gospodarczych, srodowiskowych, kulturowych, kompozycyjno-
estetycznych, w celu ksztaltowania przestrzeni tworzacej harmonijng catosé. Okre$la ogdlne zasady
ksztattowania zabudowy, wérdd ktdrych warto wymienic:

*  obiekty budowlane nalezy rozbudowywaé¢ w sposéb , by forma architektoniczna dostoswana byta do
krajobrazu i otaczajacej zabudowy;

* dazenie do ochrony historycznych uktadéw przestrzennych;

* dazenie do zachowania terenéw zielonych, w tym réwniez zieleni urzadzonej, jako czynnikéw
odgrywajacych wazna role w ksztaltowaniu srodowiska przyrodniczego;

* ewentualne ucigzliwoéci zwigzane z oddzialywaniem na $rodowisko dziatalnosci produkcyjnej
i ustugowej powinny ograniczaé sie do granic terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny.

Zgodnie ze Studium... gléwne motywy rozwoju przestrzennego, s3 wypadkowa zrdéznicowanej
dzialalnosci czlowieka, pozwalajaca na wyodrebnienie elementéw przeksztalcen struktury przestrzennej
miasta, przy maksymalnym wykorzystaniu jego dotychczasowych walordw oraz przy réwnoczesnej
ochronie najwartosciowszych elementéw $rodowiska przyrodniczego i kulturowego, czyli rozwdj
Zréwnowazony.

Kierunki zagospodarowania przestrzennego miasta Studium... ksztaltuje w oparciu o wyrdznienie
zespotéw strukturalnych, w ramach ktdérych zostaly okreslone zasady prowadzenia polityki przestrzennej
miasta. Dla poszczegélnych obszaréw gminy Studium... okresla wiodjce przeznaczenie terenu w strukturze
funkcjonalnej miasta.

Caly analizowany obszar Studium... przeznaczylo pod tereny o przewadze zabudowy mieszkaniowej

wielorodzinnej (MW).

Studium... stwarza ramy dla dziatani w zakresie ochrony $rodowiska i jego zasobéw. Dla zachowania
oraz podniesienia atrakcyjnosci i trwato$ci cennych przyrodniczo obszaréw miasta w zakresie ochrony
$rodowiska i funkcjonowania systemu przyrodniczego, zaktada m.in.:

*  wyksztalcenie prawidlowo funkcjonujacego systemu przyrodniczego miasta dla poprawy jakosci
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$rodowiska w zakresie stanu powietrza atmosferycznego, wod powierzchniowych oraz przewietrzania
miasta;

*  wyznaczenie w systemie przyrodniczym miasta terenéw pozwalajacych na zachowanie i utrwalenie
dotychczasowych obszarédw zielonych przestrzeni publicznych (m.in. parki miejskie);

*  przywrodcenie ciaglodci systemu przyrodniczego w terenach zwartej zabudowy i strefy zurbanizowanej
oraz zapewnienie ciaglodci przestrzennej elementéw sktadowych podsystemu w obrebie calego miasta;

*  poprawe stanu zdrowotnego roslinnosci oraz zwiekszenie bioréznorodnosci;

*  wyposazenie wszystkich obszaréw miasta w infrastrukture stluzaca ochronie srodowiska, stuzaca do
zaopatrzenia ludno$ci w wode, odprowadzania $ciekdw, zagospodarowania wod opadowych oraz
prawidlowo prowadzonej gospodarki odpadami;

*  ochrone przed ucigzliwo$ciami akustycznymi.

Studium... nie jest aktem prawa miejscowego. Ustalenia przyjete w tym dokumencie sa jednak
wiazace dla organdéw przy sporzadzaniu planéw miejscowych. Wymagane jest, aby nowe plany miejscowe
nie naruszaly ustalonego w Studium... uktadu komunikacji drogowej i przeznaczenia terenéw. Jednocze$nie
Studium... akcentuje, iz ostateczne okreSlenie wustalen nastagpi na etapie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, przy uwzglednieniu faktycznego zainwestowania, podzialéw
wlasnosciowych oraz lokalnych warunkéw i mozliwosci ksztaltowania zabudowy. Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego jest zgodny ze Studium... wtedy, gdy wypelnia okre$lone nakazy i zakazy
lub je uszczegdtawia. Dlatego dla omawianego terenu przyjeto ustalenia zgodne ze Studium....

Ponadto jako cze$¢ opracowania zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Pabianice zostal sporzadzony dokument majacy na celu stworzenie podstaw do
prawidlowego ksztaltowania $rodowiska — w tym do wlasciwego zaprojektowania struktury przestrzennej
miasta i systemu terenéw otwartych. Tym dokumentem jest opracowanie ekofizjograficzne, ktére zawiera
charakterystyke poszczegélnych elementéw srodowiska uwzgledniajac ich wzajemne powigzania. Dokonuje
oceny obecnego stanu $rodowiska przyrodniczego oraz uwydatnia gtéwne zrddia ucigzliwosdci i zagrozen.
Przedstawia prognoze dalszych zmian $rodowiska. Okredla ekofizjograficzne uwarunkowania dla
ksztaltowania przestrzeni — rozwoju funkcji uzytkowych oraz funkcji ochrony zasobéw $rodowiska miasta.

Jako podsumowanie zawiera wytyczne do uwzglednienia przy formulowaniu przeznaczenia terenéw
na obszarze i zasad ich zagospodarowania, w tym m.in:

* na obszarach o braku lub niewielkich powierzchniach zieleni publicznej nalezy zwréci¢ szczegdlna
uwage na zachowanie i wzbogacenie wszelkich form zieleni rozproszonej, towarzyszacej innym
funkcjom poprzez odpowiednie wskazniki udzialu powierzchni biologicznie czynnej;

*  zagospodarowanie kubaturowe powinno w pierwszym rzedzie wykorzystywaé powierzchnie
pozbawione drzewostanu;

* zielen powinna tworzy¢ oprawe funkcji reprezentacyjnych na obszarach przestrzeni publicznej,
wypelniaé przestrzenie komunikacyjne nieprzeznaczone do ruchu i podkre§la¢ elementami
biotycznymi osie i ciagi widokowe;

* na terenach komunikacyjnych nalezy dazy¢ do zachowania warunkéw dobrego przewietrzania
zapewniajacego rozpraszanie emitowanych zanieczyszczen;

*  usprawnianie ruchu samochodowego nie moze powigkszaé jego sumarycznego natezenia dobowego,
szczegblnie na terenach srédmiejskich;

*  przy projektowaniu uzytkowania terenu graniczacego z trasami komunikacyjnymi nalezy pamietaé, ze
beda one zrédtami ucigzliwosci dla funkcji chronionych, a w budynkach tworzacych pierzeje ulic
gtéwnych i zbiorczych ogranicza¢ funkcje mieszkaniowg lub z niej zrezygnowac.
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Przyszlte opracowania planistyczne powinny uwzglednia¢ wrazliwosci $rodowiska i potrzeby
zabezpieczenia jego stanu. Ich realizacja bedzie znaczacym krokiem miasta w zakresie realizacji polityki
zréwnowazonego rozwoju w zakresie gospodarki przestrzenne;j.

Ustalenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego powinny by¢ kompromisem
taczacym ochrone poszczegélnych wartoéci s$rodowiskowo-przyrodniczych wraz z mozliwosciami
zapewniajgcymi lokalny rozwoj gospodarczy. Rozwdj oraz tworzenie lokalnych struktur gospodarczych sa
spolecznie niezbedne, gdyz stymuluje to powstawanie nowych miejsc pracy, a co za tym idzie godna
egzystencje tutejszych mieszkancow.

W Miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Pabianic w__granicach
administracyjnych Gminy Miejskiej Pabianice (uchwata Nr LXVII/561/06 Rady Miejskiej w Pabianicach

zdnia 29 czerwca 2006 r.) w ramach obszaru objetego opracowaniem ustalono zasady ochrony
i ksztaltowania $rodowiska przyrodniczego m.in. poprzez:

* ustalenie powierzchni biologicznie czynnych w ramach terendw o roznym podstawowym
przeznaczeniu (tworzenie wnetrz zieleni $rddosiedlowej w obrebie istniejacych i projektowanych
zespolow zabudowy wielorodzinnej);

*  wprowadzenie maksymalnej iloSci nowych nasadzen szczegélnie w ramach uktadu komunikacyjnego,
w tym: wprowadzenie w ciggach ulicy: taska, Zamkowa enklaw zieleni w postaci nowych nasadzen
drzew i krzewéw oraz gazonéw obsadzanych wieloletnimi i sezonowymi krzewami iglastymi,
lisciastymi i kwiatami;

*  tworzenie zielonych pasazy, $ciezek rowerowych dla potaczenia komplekséw zieleni w ciagly system
i ksztaltowanie fadu przestrzennego;

*  ksztaltowanie terenéw otwartych w formie systemu nieprzerwanych ciagéw przyrodniczych
poprawiajacych funkcjonowanie przyrody, jak i warunki sanitarne miasta.

Dla poszczegélnych terenéw zostalo okre$lone przeznaczenie terenu oraz warunki zabudowy
i zagospodarowania. W zakresie warunkow zagospodarowania terenu podkresla m.in., iz obowiazuje
dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku okre$lony w obowigzujacych przepisach o ochronie $rodowiska.
Dla niektérych terendw wyklucza przedsiewziecia mogace znaczaco oddzialywaé¢ na srodowisko,
z wylaczeniem sieci infrastruktury technicznej.

W zakresie zaopatrzenia w ciepto zakazuje stosowania urzadzen i technologii wytwarzajacych
energie na cele grzewcze i bytowe, powodujacych emisje zanieczyszczen stalych i gazowych, powyzej
dopuszczalnych parametréw okreSlonych w przepisach odrebnych. Wyznacza prosrodowiskowe zasady
gospodarowania odpadami.

Analizowany obszar na podstawie obowiazujacego prawa miejscowego w calosci zostal przeznaczony
dla realizacji celu publicznego - pod zieleni urzadzona ogdélnie dostepna z elementami matej architektury
z obowiazkiem zachowania istniejgcej zieleni poddawanej zabiegom pielegnacyjnym i wzbogacanej o nowe
nasadzenia. Obowigzujace prawo miejscowe zakazuje utrwalania irozbudowy istniejacej zabudowy
zlokalizowanej wzdtuz ulicy taskiej i Zamkowej, dopuszczajac wylacznie jej biezace remonty. Nie mniej
jednak polityka przestrzenna w tym zakresie ulegla zmianie, co obrazuje m.in. obowigzujace Studium (teren
MW) i zrodzila sie konieczno$¢ zmian w obowigzujacym dotychczas prawie miejscowym — zmiana funkcji
terenu.

Strategiczny plan adaptacji dla sektoréw i obszarow wrazliwych na zmiany klimatu do roku 2020
wskazuje cele i kierunki dziatan adaptacyjnych, ktére nalezy podjac¢ do roku 2020 w najbardziej wrazliwych

sektorach i obszarach, tj.: gospodarce wodnej, rolnictwie, lesnictwie, réznorodnosci biologicznej i obszarach
prawnie chronionych, zdrowiu, energetyce, budownictwie, transporcie, obszarach gorskich, strefie
wybrzeza, gospodarce przestrzennej i obszarach zurbanizowanych. Nalezy minimalizowaé¢ podatno$é¢ na

ryzyko zwigzane za zmianami klimatu, uwzgledniajac m.in. ten aspekt na etapie planowania inwestycji.
Konieczne jest opracowanie planéw szybkiego reagowania na wypadek katastrof klimatycznych (powodzie,
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susze, fale upaléw) - by instytucje publiczne mogty nie$¢ natychmiastowa pomoc poszkodowanym oraz
konieczne jest wyznaczenie dziatan, z punktu widzenia ekonomicznego realizowanych jako pierwsze.
Nalezy pierwszoplanowo przeciwdziala¢ =zagrozeniom zdrowia i zycia ludzi oraz szkodom
o nieodwracalnych skutkach (np. w postaci utraty débr kultury, rzadkich ekosysteméw).

Zmiany klimatu w konteks$cie przestrzennym oddzialuja na caly kompleks probleméw
zagospodarowania przestrzennego (rys. 1), ktére w skrajnym przypadku moga generowaé konflikty
spoleczne i ogranicza¢ mozliwoséci rozwoju. Dlatego tez przystosowanie polskiej przestrzeni do nowych
uwarunkowan klimatycznych i zwigzanych z tym zjawisk jest obecnie jednym z najwazniejszych wyzwan
administracji szczebla centralnego, ale takze regionalnego i lokalnego.
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Rys. 1. Wplyw zmian klimatu na sposob finkcjonowania systemu spofeczno-gospodarczego w kontekscie
przestrzennym
Zrédto: Ministerstwo Srodowiska, ,,Strategiczny plan adaptacji dla sektoréw i obszaréw wrazliwych na zmiany klimatu
do roku 2020” z perspektywa do roku 2030, 2013, Warszawa (za B. Degorska, M. Degorski, ,,Klimatyczne aspekty
rozwoju miast 1 urbanizacji przestrzeni”, 2012, IGIPZ PAN, Warszawa)

Poradnik przygotowania inwestycji z uwzglednieniem zmian klimatu, ich fagodzenia

I przystosowania do tych zmian oraz odpornosci na kleski Zzywiofowe zawiera m.in. wskazéwki dotyczace
wlaczania problematyki zmian klimatu z elementami réznorodnoéci biologicznej do strategicznej oceny

oddziatywania na $rodowisko (SOOS). Jednym z jej zadan jest bowiem zarzadzanie konfliktami i efektami
synergii miedzy zmianami klimatu (fagodzenie i adaptacja), r6znorodnoscia biologiczna i innymi kwestiami
srodowiskowymi. W SOOS nalezy dokonaé wszechstronnej analizy powiazar miedzy tagodzeniem zmian
klimatu, adaptacja do nich a takze innymi kwestiami $rodowiskowymi. Jest to szczegélnie istotne
w przypadku planéw zagospodarowania przestrzennego, ktédre w ogélny sposéb okreslaja cele dotyczace
zmian klimatu.

Powyzszy dokument zwraca uwage, iz uwzglednianie zmian klimatu i réznorodnosci biologicznej
w kontekscie strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko niesie ze sobg liczne wyzwania. Wynika to
ze zlozono$ci zagadnien dotyczacych zmian klimatu i zwigzanych z nimi zwigzkéw przyczynowo-
skutkowych oraz dtugofalowego charakteru skutkéw zmian i ich tendencja do kumulowania sie w czasie.
Wazny jest tez czynnik niepewnosci, ktdry jest obecny w kazdym procesie decyzyjnym.

Poradnik... definiuje przykladowe problemy zwigzane ze zmianami klimatu iréznorodnoscig
biologiczna warte uwzglednienia w ramach SOOS.

Tabela 1 Przykiady glownych problemow powigzanych ze zmianami klimatu 1 roZznorodnoscia biologiczng
koniecznych do uwzglednienia w ramach SOOS

Lagodzenie zmian klimatu Adaptacja do zmian klimatu Rdéznorodno$é biologiczna
v’ Zapotrzebowanie na energie v Fale upaléw v Degradacja ekosystemdw i ich
w przemysle i budownictwie v' Susze potencjatu do dostarczania ustug
ekosystemow
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v Emisje gazéw cieplarnianych v’ Zarzadzanie ryzykiem v' Utrata siedlisk, ich fragmentacja
w budownictwie, gospodarce powodziowym v' Utrata réznorodnosci gatunkéw
odpadami i z transportu oraz v Ekstremalne opady v Utrata réznorodnosci
zwigzane z generacja energii v Burze i silne wiatry genetycznej

v Sposdb uzytkowania gruntéw
ijego zmiana

v" Leénictwo i réznorodno$¢
biologiczna

v Tereny chronione

Zrédto: Ministerstwo Srodowiska Departament Zréwnowazonego Rozwoju, ,,Poradnik przygotowania inwestycji”
z uwzglednieniem zmian klimatu, ich fagodzenia i przystosowania do tych zmian oraz odpornosci na kleski zywiofowe,
Warszawa, 2015

Akcentuje, iz kluczowa odpowiedzia na zmiany klimatu winno byé zwiekszanie odpornosci na nie
poprzez dziatania adaptacyjne, czyli dziatania zmniejszajace podatno$¢ na zmiany i zmiennos$¢ klimatu takie
jak m.in.: specyfikacja materiatéw, drenaz, ochronne struktury inzynieryjne, retencja i dystrybucja wdd,
umocnienia brzegowe, planowanie strategiczne, odpowiednie planowanie przestrzenne, planowanie
zagospodarowania terenu, zazielenianie obszaréw miejskich.

Jednoczes$nie dokument ten podkresla, iz w strategicznej ocenie oddziatywania na srodowisko warto
uwzgledni¢ nie tylko oddzialtywanie planu/programu na klimat i zmiany klimatu, jak rdéwniez
oddziatywanie zmieniajacych sie warunkéw klimatycznych na plan/program i jego realizacje.

Konieczno$¢ uwzgledniania tagodzenia zmian klimatu i adaptacji do jego zmian w strategicznej
ocenie oddzialywania na $rodowisko spowodowana jest obserwowanymi w ostatnich dziesiecioleciach
skutkami zmian klimatu, polegajacymi m. in. na wzroscie temperatury oraz zwigkszeniu czestotliwosci
iskali ekstremalnych zjawisk pogodowych. Zmiany klimatu nalezy postrzegad, jako potencjalne ryzyko,
ktére powinno by¢ brane pod uwage przy projektowaniu i redagowaniu zapiséw planu miejscowego.

2.  STANISTNIEJACY - analiza i ocena

2.1 Charakterystyka istniejacego stanu Srodowiska

Rzezba

Miasto Pabianice wedlug regionalizacji fizyczno-geograficznej J. Kondrackiego (2001) polozone jest
w pélnocnej czesci mezoregionu Wysoczyzna taska nalezagcego do makroregionu Nizina
Potudniowowielkopolska. Jednostka ta lezy w granicach podprowincji (regionu) Niziny Srodkowopolskie
stanowiacej cze$¢ prowincji — Niz Srodkowoeuropejski.

Powierzchnia obszaru gminy zostala uksztalttowana w mlodszym czwartorzedzie. Zgodnie
z podziatem obszaru Polski na typy krajobrazu naturalnego (wg ]. Kondrackiego) — na calym obszarze
dominuje krajobraz staroglacjalny z licznie wystepujagcymi cechami rzezby zwigzanej zakumulacja
lodowcowa (procesy glacjalne) przemodelowanej w warunkach interglacjalnych, peryglacjalnych
i holocenskich. Decydujaca role w ksztalttowaniu rzezby odegraly warunki peryglacjalne w okresie
ostatniego zlodowacenia, a szczegdlnie czynniki denudacyjne, ktére spowodowaly przeobrazenie
powierzchni i ztagodzenie form morfologicznych.

Morfologia terenu jest $cisle zwigzana z budowa geologiczng utworéw przypowierzchniowych.
W obszarze miasta w wyniku proceséw denudacyjnych, eluwialno-organicznych, erozyjnych,
akumulacyjnych, erozyjno-akumulacyjnych i eolicznych nastapilo rozczlonkowanie izréznicowanie
morfologiczne i hipsometryczne powierzchni terenu. Przejawia sie to znacznym zrdéznicowaniem form
geomorfologicznych.
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Powierzchnie miasta stanowi przede wszystkim plaska i lekko falista wysoczyzna morenowa
urozmaicona pagérkami kemowymi w rejonie Woli Zaradzynskiej i Ryputtowic oraz rozcieta doling rzeki
Dobrzynki wraz z doptywami. Wysokosci na terenie miasta $rednio ksztaltuja sie na poziomie 180-190 m.
n.p.m. Na pélnocy wysoko$¢ wynosi ponizej 175 m n.p.m., a na wschodzie teren osiaga wysoko$¢ 200 m
n.p.m. i wiecej. Analizowany obszar wyniesiony jest na poziomie ok. 190 m n.p.m.

Budowa geologiczna i grunty

Miasto Pabianice potozone jest w potudniowo-wschodniej czesci niecki Mogilenisko — Lédzkiej
wchodzacej w sklad wiekszej jednostki tektonicznej platformy paleozoicznej zwanej Synklinorium
Szczecinsko — Lodzko — Miechowskim wypelnionej osadami wapienno-marglistymi wieku gdrnej kredy
przykrytych lokalnie osadami trzeciorzedu i czwartorzedu. Osady poszczegdélnych pieter ulozone sa
monoklinalnie i zapadaja sie¢ w kierunku potudniowo-zachodnim.

Stabo urozmaicone utwory wieku gdérnokredowego oraz osady mtodszego trzeciorzedu stanowia
podloze dla utworéw czwartorzedowych o powierzchni wykazujacej znaczne urozmaicenie i zréznicowanie.

Podloze mezozoiczne miasta Pabianice tworza utwory kredy goérnej wyksztalcone jako wapienie,
margle oraz opoki i gezy. Na znacznej czesci powierzchni miasta stanowia one bezposrednie podtoze osadow
czwartorzedowych. Strop utworédw kredowych jest zréznicowany.!

W centralnej i pélnocnej czes$ci gminy bezposrednie podloze osadéw czwartorzedowych stanowia
utwory trzeciorzedowe. Ich strop réwniez ksztaltuje sie na bardzo zréznicowanej glebokosci co utwordw
gornokredowych. Reprezentowane sa one generalnie przez paleogeniskie rumosze skalne, miejscami piaski
imulki oraz miocenskie ily, piaski i mutki oraz miejscami wegle brunatne. Osady trzeciorzedowe nie
stanowia ciagtej pokrywy. Ich miazszo$¢ jest bardzo zmienna i waha sie od kilku centymetréw do ok. 30 m.?

Na analizowanym obszarze podloze podczwartorzedowe tworza osady trzeciorzedowe (mioceniskie
ity) zalegajace na glebokosci ok. 160 m p.p.t.3

Utworami odstaniajagcymi sie na powierzchni gminy s3 generalnie osady czwartorzedowe
o zrbznicowanej migzszosci, uzaleznionej od morfologii terenu oraz powierzchni stropowej osadéw gornej
kredy i trzeciorzedu. Generalnie grubo$¢ pokrywy czwartorzedowej na terenie miasta wynosi ok. 30-40 m.*

Na analizowanym terenie migzszos¢ osadéw czwartorzedowych wynosi ok. 30 m.’

Osady czwartorzedowe na terenie miasta Pabianice tworza swoista mozaike. Deglacjacja ladolodéw
$rodkowopolskich pozostawita seri¢ przede wszystkim morenowych glin zwatowych zlodowacenia Warty
oraz w mniejszym udziale akumulacyjnych wodnolodowcowych i lodowcowych osadéw piaszczysto-
zwirowych. Lokalne kumulacyjne pagérki w obrebie wysoczyzny morenowej tworza piaski i zwiry ozéw
ikemdéw. Z okresu zlodowacen pdinocnopolskich pochodza piaski i zwiry rozlewiskowo — jeziorne, serie
piaskéw i zwiréw rzecznych budujacych wyzsze, nadzalewowe terasy w dolinach rzek badz odptywu wéd
roztopowych lodowca, osady deluwialne w postaci piaskéw i mutkdw wypelniajacych zagtebienia
bezodplywowe oraz kotlinowate rozszerzenia dolinne. Na przetomie plejstocenu i holocenu formutowaty sie
osady eoliczne (miejscami w wydmach). Do najmiodszych utworéw osadzonych w okresie holocenu naleza

! Na podstawie Szkicu geologicznego odkrytego 1:100 000 — arkusz ¥.6dz Zachdd (627) zawartego w Objasnieniach do
szczegotowej mapy geologicznej Polski 1:50 000, Brzezinski M., Gatazka D., 2021, Warszawa oraz Szkicu geologicznego
odkrytego 1:100 000 — arkusz Pabianice (664) zawartego w Objasnieniach do szczegotowej mapy geologicznej Polski
1:50 000, Klatkowa H., 1987, Warszawa

2 Ibidem

3 Na podstawie Szkicu geologicznego odkrytego 1:100 000 — arkusz Pabianice (664) zawartego w Objasnieniach do
szczegotowej mapy geologicznej Polski 1:50 000, Klatkowa H., 1987, Warszawa

4 Na podstawie Szczegdtowej mapy geologicznej Polski 1:50 000 — arkusz ¥.6dz Zachéd (627), Brzezinski M., Gatgzka D.
2013, Panstwowy Instytut Geologiczny, Warszawa oraz Szczegdtowej mapy geologicznej Polski 1:50 000 — arkusz Pabianice
(664), Klatkowa H., 1985, Instytut Geologiczny, Warszawa

5 Ibidem
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piaski rzeczne wypelniajace dna wspdtczesnych ciekéw powierzchniowych i zaglebien bezodptywowych
oraz pojedyncze platy organicznych gruntéw namutowo-torfowych.

Na podstawie Szczegétowej mapy geologicznej Polski 1:50 000 — arkusz Pabianice (664) analizowany
obszar potozony jest w zasiegu nasypu wydzielonego w obrebie srédmiescia Pabianic. Miagzszos¢ nasypow,
gruzu i przemieszanych osadéw jest znaczna i przekracza 2 m. Zatem utworami odstaniajagcymi sie na
powierzchni analizowanego obszaru sg grunty nasypéw budowlanych powstale w wyniku okreslonego
planowanego przedsiewziecia inzynierskiego.

Najistotniejsze w procesie planowania przestrzennego sa warunki budowlane podioza. Na calej
powierzchni analizowanego obszaru wystepuja korzystne warunki do bezposredniego posadowienia
zabudowy. Sa to grunty spoiste, zwarte, potzwarte i twardoplastyczne oraz grunty sypkie srednio
zageszczone i skal, na ktérych nie wystepuja zjawiska geodynamiczne, a glebokosé¢ wody gruntowej
przekracza 2 m. W wyniku dziatalnosci czlowieka na calym analizowanym obszarze powstaly grunty
nasypowe.®

Glebokos¢ przemarzania gruntéw na obszarze objetym opracowaniem wynosi 1,00 m.

Surowce naturalne

Na analizowanym terenie nie wystepuja udokumentowane zloza kopalin figurujace w Bilansie
zasobow z{6z kopalin w Polsce.

Wody powierzchniowe i podziemne

Wspolczesna sie¢ hydrograficzna wywodzi sie z fazy kataglacjalnej zlodowacenia Warty.

Obszar catego miasta Pabianice nie jest zasobny w wody powierzchniowe na co bezposredni wplyw
ma polozenie w poblizu dzialu wodnego I rzedu rozdzielajacego dorzecza Wisty i Odry. Obszar miasta
w calosci potozony jest w dorzeczu Odry, zlewni Warty.

Przez obszar miasta przebiegaja dwa gtéwne dzialy wodne, tj. przez jego zachodnia cze$¢ oddzielajacy
dorzecze Dobrzynki od dorzecza Grabi, a przez péinocna czes$¢ miasta, oddzielajacy dorzecze Dobrzynki od
dorzecza Neru. Analizowany obszar lezy w zlewni Dobrzynki bedacej lewym doptywem Neru — zlewnia
Warty (dorzecze Odry).

Uzupelnieniem sieci rzecznej sa zbiorniki wodne, zaréwno naturalne jak i sztuczne. Charakter
i polozenie analizowanego obszaru powoduje, iz w jego granicach nie wystepuja wody powierzchniowe
plynace ani stojace. Nie wystepuja réwniez urzadzenia melioracji wodnych.

Na terenie miasta Pabianice w mys¢l aktualnych przepiséw Prawa Wodnego nie wystepuje zagrozenie
powodziowe. Na rysunku obowiazujacego Studium... pokazano granice zasiegu wielkiej wody
o prawdopodobienstwie wystapienia p=1% (woda stuletnia) od rzeki Dobrzynki i Pabianki w granicach
miasta. Nie mniej jednak ze wzgledu na fakt, iz analizowany obszar potozony jest w odlegtosci ok. 1,4 km na
zachéd od Dobrzynki i péinocny-zachdd od Pabianki ww. rzeki nie stwarzaja zagrozenia powodziowego dla
terenu badan.

Analizowany obszar polozony jest w zasiegu nastepujacej zlewni Jednolitych Czesci Waéd
Powierzchniowych (JCWP) rzecznych - Dobrzynka— Nr JCWP RW600010183229 (dorzecze Odry).

Zgodnie z Planem gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry’ ww. JCWP ostatecznie
zostala zaliczona do silnie zmienionej czesci wod, ze wzgledu na brak mozliwoéci skutecznego odwrécenia

6 Na podstawie Szkicu geologiczno-inzynierskiego 1:100 000 — arkusz Pabianice (664) zawartego w Objasnieniach do
szczegotowej mapy geologicznej Polski 1:50 000, Klatkowa H., 1987, Warszawa

"Dz. U. 22023 1. poz. 335
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zmian hydromorfologicznych (brak alternatyw dla petnionych funkcji). Na podstawie oceny stanu GIOS
2014-2019 i analizy eksperckiej stanu ustalono umiarkowany potencjat ekologiczny oraz zty stan woéd. Stan
chemiczny nie byt badany.

W Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry dla jednolitych cze$ci wdd
powierzchniowych zostaly ustalone cele srodowiskowe z uwzglednieniem ich aktualnego stanu.? Dla JCWP,
w obrebie ktérej potozony jest analizowany obszar ustalono umiarkowany potencjat ekologiczny oraz dobry
stan chemiczny. Osiagniecie celéw $rodowiskowych w wyznaczonym czasie jest jednak zagrozone.

Na podstawie przeprowadzanego monitoringu Jednolitych Cze$ci Wéd Powierzchniowych (JCWP)
rzecznych iuzyskanych wynikéw badan, dla JCWP w obrebie ktérej lezy analizowany obszar dokonano
nastepujacej klasyfikacji (oceny):’

*  Ner do Dobrzynki’ - umiarkowany potencjat ekologiczny oraz zly ogdlny stan ww. JCWP (punkt
pomiarowo - kontrolny poza granicami gminy na terenie miasta 16dz); rokiem mnajstarszych
i najnowszych badan jest rok 2019; stan chemiczny nie byl badany.

W 2020 roku nie dokonano klasyfikacji i oceny stanu jednolitych czesci wéd powierzchniowych.!!

Wedlug regionalizacji hydrogeologicznej B. Paczynskiego (1995) miasto Pabianice lezy w VII
regionie hydrogeologicznym zwanym ,Lodzkim”, w ktérego granicach wody podziemne pozioméw
uzytkowych (pierwszy poziom wodono$ny) wystepuja w utworach czwartorzedowych ikredowych,
lokalnie w paleogenisko-neogenskich (trzeciorzedowych).

Glebokos¢ wystepowania pierwszego poziomu wodonos$nego jest $cisle uzalezniona od morfologii
terenu i jego budowy geologicznej,'? a takze od zréznicowania litologicznego osadéw.

Najplytsze wystepowanie zwierciadta woéd — generalnie do 2 m p.p.t. zwigzane jest osadami
holoceniskimi w obrebie den dolin i zaglebien bezodptywowych. Symetrycznie w stosunku do dolin
glebokos$¢ wystepowania pierwszego poziomu wodono$nego wzrasta do poziomu 2 — 5 m p.p.t. oraz 5-10 m
p-p-t. 1 10-20 m p.p.t. Na analizowanym obszarze zwierciadto wéd zalega na poziomie 2-5 m p.p.t.13

Na terenie miasta Pabianice wystepuja generalnie dwa poziomy wodonosne, z tym ze podstawowe
znaczenie ma poziom wodonosny w utworach gdrnej kredy, zas poziomem podrzednym jest poziom
wodonos$ny w utworach czwartorzedu.

Wody kredy gdérnej wystepuja w utworach szczelinowych, gdzie szczelinowo$¢ maleje wraz
z glebokoscia. Charakteryzuja sie napietym zwierciadtem wody nawierconym na glebokosci 40-70 m, za$
stabilizuje si¢ ono (zwierciadto ustalone) na glebokosci ok. 20-30 m p.p.t. Ujecia posiadaja wody
o ustalonych zasobach eksploatacyjnych w wysokosci od 40 m3%h do az ok. 180 m%h. Gleboko$¢ studni
ujmujacych poziom gérnej kredy wynosi nawet ok. 200 m. Wody podziemne z tego poziomu nie sg
zanieczyszczone.

8 Przy wyznaczaniu celéw $rodowiskowych dla wéd powierzchniowych na IV cykl planistyczny (2022-2027) bazowano na
procedurze przyjetej w poprzednim cyklu (2016-2021).

® Na podstawie Oceny stanu jednolitych czesci wéd rzek i zbiornikéw zaporowych w latach 2014-2019 na podstawie
monitoringu  opublikowanej przez Gtéwny Inspektorat Ochrony Srodowiska (https://www.gios.gov.pl/pl/stan-
srodowiska/monitoring-wod).

10 Nazwa JCWP w poprzednim cyklu planistycznym (2016-2021). W obecnym cyklu planistycznym (2022-2027) nazwa
brzmi Dobrzynka.

1 Zgodnie z Klasyfikacjg wskaznikéw jakosci jednolitych czesci wéd rzek i zbiornikéw zaporowych w roku 2020 - tabela
opublikowang przez Gtéwny Inspektorat Ochrony Srodowiska (https:/www.gios.gov.pl/pl/stan-srodowiska/monitoring-
wod).

12 Do uksztattowania powierzchni terenu nawigzuje przebieg hydroizobat, ktére obrazujg gleboko$é od powierzchni terenu do
pierwszego zwierciadta wéd podziemnych.

13 Na podstawie Szkicu hydrogeologicznego 100 000 — arkusz Pabianice (664) zawartego w Objasnieniach do szczegdtowej
mapy geologicznej Polski 1:50 000, Klatkowa H., 1987, Warszawa.

15



PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO

ustaleri projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

dla dzialek o numerach ewidencyjnych 7-120, 7-121, 7-122, 7-123, 7-124 i 7-125/3 (fragment dziatki)
polozonych w Pabianicach przy ul. Laskiej 2-4 i ul. Zamkowej 62-66

Poziom czwartorzedowy zwiazany jest z piaszczysto—zwirowymi (porowymi) osadami
plejstoceniskimi. Charakteryzuje sie on wystepowaniem kilku warstw wodono$nych rozdzielonych
utworami stabo przepuszczalnymi. Zwierciadlo wody moze mie¢ charakter swobodny lub napiety
stabilizujace sie na rzednych ok. 185-195 m n.p.m. Studnie posiadaja wydajno$¢ z reguty do ok. 30 m3/h.

Analizowany obszar jest i bedzie zaopatrywany w wode z sieci wodociagowej utozonej w ulicy
Laskiej (w ciagu drogi wojewoddzkiej nr 482) i ulicy Zamkowej (w ciagu drogi gminnej nr 108518E)
stanowiacych bezposrednie sasiedztwo.

Niemalze caly obszar miasta Pabianice, jedynie z wyjatkiem jej poludniowo-zachodnich krancow,
potozony jest w obrebie Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 401 Niecka L.édzka.

Obecnie GZWP nr 401 posiada udokumentowane warunki hydrogeologiczne oraz zweryfikowane na
nowo granice i powierzchnie. Zostalo to zobrazowane w ,Dokumentacji hydrogeologicznej okreslajacej
warunki hydrogeologiczne w zwigzku z ustanawianiem obszaréw ochronnych Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 401 Niecka f£ddzka®, ktéra zostala zatwierdzona przez Ministra Srodowiska Decyzja
DGKhg-4731-3/6997/15561/14AK z dnia 15.04.2014 r.

GZWP nr 401 jest to duzy i jednorodny zbiornik wéd podziemnych. Poziom zbiornikowy tworza
piaski, zwiry i stabo zwiezte piaskowce kredy dolnej. Miasto Pabianice potozone jest w jego centralno-
zachodniej czesci, gdzie utwory kredy dolnej sa izolowane kilkusetmetrowym kompleksem osadow kredy
gornej. Poziom kredy dolnej wyksztalcony jest w facji wapiennej i margliste;j.

Ma on bardzo duze znaczenie jako dodatkowe zrédlo dla zaopatrzenia ludnosci w wode. Obszary
ochronne GZWP nr 401 wyznaczono jedynie na ok. 15% powierzchni catego zbiornika. Na pozostatym
obszarze zbiornika wystepuja bardzo dobre warunki naturalnej ochrony (posiada on zabezpieczenie
poziomu wodono$nego w postaci nadkltadu mlodszych utworéw) i nie ma koniecznosci ustanawiania
obszaru ochronnego — stopieni podatnosci' poziomu zbiornika na zanieczyszczenia jest maly i bardzo maty
(czas doptywu pionowego wody do granic zbiornika wynosi powyzej 50 lat).

Na obszarze miasta Pabianice nie zostalty wyznaczone obszary ochronne zbiornika.

GZWP nr 401 Niecka toédzka posiada zabezpieczenie poziomu wodonosnego w postaci nadkladu
mlodszych utwordéw.

Warto nadmieni¢, iz proces udokumentowywania warunkéw hydrogeologicznych Gléwnych
Zbiornikéw Wo6d Podziemnych stanowi istotny element opracowywania iwdrazania programéw
gospodarowania wodami w obszarach dorzeczy, dla potrzeb osiagniecia dobrego stanu wdd podziemnych
stuzacych do zaopatrzenia ludnosci w wode do picia.

Wedlug nowego podziatu Polski na 174 Jednolite Cze$ci Wéd Podziemnych, ktéry obowiazuje od
2022 r., miasto Pabianice lezy w zasiegu dwoch Jednolitych Cze$ci Wéd Podziemnych - PLGW600072
i PLGW600083 — region wodny Warty. Analizowany obszar polozony jest w zasiegu JCWPd:

* PLGWG600072 - na obszarze tej jednostki wody podziemne zwigzane sa glownie zutworami
czwartorzedu i kredy oraz wystepuja w dwoch pietrach - czwartorzedowym i kredowym.

Zgodnie z Planem gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry*> celem $rodowiskowym dla
ww. JCWPd na lata 2022-2027 jest dobry stan ilociowy ichemiczny, charakteryzowany warto$ciami
wskaznikéw zgodnie z rozporzadzeniem o ocenie wod podziemnych. Stan ilosciowy obrazuje wptyw poboru
wody na cze$ci wéd podziemnych, natomiast stan chemiczny odnosi sie do parametréw fizykochemicznych
wdd podziemnych.

W 2019 r. dla JCWPd, w obrebie ktérej lezy analizowany obszar - PLGW600072 ustalono dobry stan
chemiczny i ilo$ciowy. Nie ustalono odstepstw, bowiem brak zagrozenia osiagniecia celéw srodowiskowych,

14 Jest to podatno$¢ naturalna, zalezna jedynie od budowy geologicznej i warunkéw krazenia wod. W warunkach znacznych
zmian antropogenicznych strefy przypowierzchniowej, podatno$¢ ta moze by¢ silnie zmieniona.

15 Dz. U. 22023 r. poz. 335
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ktére juz w tej chwili zostaly osiagniete.!®
Na terenie miasta Pabianice w 2018 r. nie bylo punktéw pomiarowych monitoringu diagnostycznego
wdd podziemnych. Nie zostaly réwniez wyznaczone obszary OSN."?

Miasto Pabianice posiada rozbudowana sie¢ kanalizacyjna obejmujaca swym zasiegiem tereny
intensywnej zabudowy. Laczna dtugo$¢ czynnej sieci kanalizacji sanitarnej na koniec 2023 r. wynosita 160,7
km.!® Oddanie do uzytku grupowej oczyszczalni $ciekéw w Lodzi rozwigzuje sprawe oczyszczania $ciekéw
z calej aglomeracji t6dzkiej, w tym i z miasta Pabianice. Na mocy Uchwaly Nr XXXIV/1134/20 Rady
Miejskiej w todzi z dnia 24 grudnia 2020 r. wsprawie wyznaczenia obszaru i granic aglomeracji £0dz
wyznaczono aglomeracje £6dz o réwnowaznej liczbie mieszkancéw (RLM) 811 629, obejmujaca Miasto
16dz, Miasto Pabianice, Gmine Konstantynéw todzki i Gmine Ksaweréw z Grupowa Oczyszczalniag
Sciekéw Eodzkiej Aglomeracji Miejskiej w f.odzi przy ul. Sanitariuszek 70/72.

Scieki z analizowanego obszaru nadal beda odprowadzane poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej utozona
w ulicy taskiej (w ciagu drogi wojewodzkiej nr 482) i ulicy Zamkowej (w ciagu drogi gminnej nr 108518E)
stanowiacych bezposrednie sasiedztwo.

Warunki glebowe

Konsekwencjg rzezby, budowy geologicznej i stosunkéw wodnych jest wytworzenie sie okreslonych
typow gleb. O charakterze pokrywy glebowej w znacznym stopniu decyduja utwory powierzchniowe. Skata
macierzysta na analizowanym obszarze sa osady nasypu wydzielonego w obrebie $rédmiescia Pabianic,
zatem osady antropogeniczne.'

Pierwotna warstwa glebowa analizowanego obszaru miata grubo$¢ ok. 0,5 m, wyksztalcona na
podlozu piaszczysto — gliniastym z piasku gliniastego lekkiego i piasku luznego. Charakter i potozenie terenu
badan powoduje, iz w wyniku dziatalnosci czlowieka w cato$ci zostata ona zniszczona i obecnie sg to tereny
klasyfikowane jako teren zabudowany (o zwartej zabudowie) oznaczony jako Tz.2 W wyniku prowadzenia
prac ziemnych doszlo do przemieszania poziomdéw genetycznych gleb, czy wrecz usuniecia poziomu
préchnicznego.

Powyzsze potwierdza mapa zasadnicza w postaci wektorowej pozyskana w lutym 2025 r. z zasobéw
Starosty Pabianickiego, albowiem niemalze cala powierzchnia analizowanego obszaru to tereny, ktdre
ulegly juz zurbanizowaniu i sa tereny mieszkaniowe zabudowane oznaczone za pomoca symbolu B. Jedynie
potudniowo-wschodnie krarice to tereny rekreacyjno-wypoczynkowe oznaczone jako Bz.

Wedlug bonitacji na powierzchni analizowanego obszaru nie wystepuja grunty lesne podlegajace
ochronie przed zmiang ich uzytkowania i wylaczeniem z produkcji lesnej bez wzgledu na klase i potozenie
administracyjne.?!

Warunki klimatyczne

Wedlug regionalizacji klimatycznej Wosia (1994) miasto Pabianice znajduje sie w regionie
Srodkowopolskim (VII). Potozenie w centralnej czeéci Polski powoduje, iz lezy ono w strefie cierania sie
wplywéw atlantyckich i kontynentalnych, ulegajac czesciej oddzialywaniu mas powietrza z zachodu.
Charakteryzuje sie klimatem umiarkowanym o nastepujacych cechach:

16 http://karty.apgw.gov.pl:4200/api/v 1 /jew/pdf?code=GW600072 (dostep na 09.05.2025 r.)

17 Zgodnie ze Stanem $rodowiska w wojewddztwie tédzkim Raport 2020, 2020, Gtéwny Inspektorat Ochrony Srodowiska,
Departament Monitoringu Srodowiska, Regionalny Wydziat Monitoringu Srodowiska w Eodzi, £.6dz

18 https://bdl.stat.gov.pl/BDL/dane/ (dostep na 13.05.2025 r.)

19 Na podstawie Szczegdtowej mapy geologicznej Polski 1:50 000 — arkusz Pabianice (664), Klatkowa H., 1985, Instytut
Geologiczny, Warszawa

20 Zgodnie z mapa glebowo-rolniczg udostepniong w ramach geoportalu tédzkiego (dostep na 15.05.2025 1.)
21 Dz. U. z 2024 1. poz. 82
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e w ciagu roku jest $rednio: 30-35 dni z pogoda umiarkowana ciepta z duzym zachmurzeniem
i opadami, 30 dni z pogoda przymrozkowsa bardzo chtodng z duzym zachmurzeniem i opadami, 7 dni
z pogoda umiarkowanie mrozna z duzym zachmurzeniem i opadami oraz 8 dni z pogoda do$¢ mrozna,
pochmurna bez opadu;

*  chlodne dni wystepuja na wiosne, kiedy dociera do nas powietrze arktyczne oraz cieple i stoneczne
lato, wywolane przez masy zwrotnikowe;

*  w ciagu okoto 45% dni pogode ksztattuja masy powietrza polarnomorskiego (w lecie do 60 %, wiosna
ponad 30 %), w ciggu okoto 38% dni panuja masy powietrza polarnego kontynentalnego, a przez 10 %
dni — masy powietrza arktycznego (najczeSciej wiosng); powietrze zwrotnikowe wystepuje bardzo
rzadko i przynosi niezwykte w danej porze okresy ciepta (najczesciej jesienia);

e $rednia roczna temperatura powietrza nieco przekracza 8,0°C;

* drednia temperatura miesigca najchtodniejszego (styczen) wynosi (-3)°C, a najcieplejszego (lipiec)
+19,0°C;

*  drednioroczna suma opadéw wynosi zaledwie ok. 560 mm z objawami niedoboru w miesigcach lipiec-
wrzesien;

*  drednia trwato$¢ pokrywy $nieznej wynosi od 50 do 70 dni, za$ przecietna jej grubo$¢ wynosi od kilku
do kilkunastu centymetréw;

* W przebiegu rocznym najmniej energii promieniowania catkowitego storica dochodzi do powierzchni
ziemi w grudniu, a najwiecej w czerwcu;

*  charakterystyczng cechy przebiegu zachmurzenia jest wyrazny rytm roczny z maksimum w zimie
(okoto 7,5 w skali 10-stopniowej), a minimum w ostatnich miesigcach lata (sierpien i wrzesien — okoto
5,5 w skali 10-stopniowej);

* w ciagu catego roku jest przecietnie 35-40 dni pogodnych (zachmurzenie mniejsze lub réwne 2,
w skali 10-stopniowej) oraz okoto 140 dni pochmurnych (zachmurzenie $rednie dobowe réwne lub
wieksze niz 8).

Warto tutaj zaznaczy¢, iz trzy ostatnie dziesieciolecia wskazuja na znaczne zmiany klimatu w Polsce.
Obserwowany jest wzrost temperatury powietrza (silniejszy w zimie, a stabszy w lecie) - tendencje
spadkowe liczby dni mroznych i bardzo mroznych. Z roku na rok sumy opadéw odznaczaja sie znaczna
zmienno$cia - wystepowaniem bardziej i mniej wilgotnych okreséw w krétkich odstepach czasu. Wérdd
zjawisk termicznych niekorzystnych i ucigzliwych dla ludnosci, srodowiska i gospodarki szczegdlnie
dotkliwe s fale upatow.

Ponadto coraz bardziej zauwazalne jest nasilenie sie ekstremalnych zjawisk pogodowych (nawalne
deszcze, powodzie, podtopienia, osuniecia ziemi, fale upaléw, susze, traby powietrzne, osuwiska, itp.), ktdre
zmieniaja dynamike cech klimatu w Polsce.

Na wiekszosci obszaru Polski nastgpita zmiana struktury opadéw. Zaobserwowano wzrost liczby dni
z opadem o duzym natezeniu, szczeg6lnie w potudniowej czesci kraju. W czesci wschodniej wydtuza sie za$
okres bezdeszczowy, co staje sie przyczyna suszy (w tym hydrogeologicznej).

Obserwuje si¢ coraz czestsze pojawianie si¢ bardzo duzych predkosci wiatréw trwajacych wiele
godzin lub nawet kilka dni. W okresie chtodnej pory roku (X-1V) wyréznia sie wzmozony udziat predkosci
wiatru w porywach powyzej 17 m/s stanowigcych znaczne zagrozenie. W okresie lata (VI-VII) pojawiaja sie
natomiast huraganowe predkosci wiatru.?

Wg monitoringu zanieczyszczen gazowych powietrza przeprowadzanego na terenie wojewddztwa
16dzkiego, w 2023 r. na terenie miasta Pabianice nie doszto do przekroczenia dopuszczalnych wartosci

22 Diagnoza na podstawie ,, Strategicznego planu adaptacji dla sektoréw i obszaréw wrazliwych na zmiany klimatu do roku
2020 z perspektywa do roku 2030, 2013, Ministerstwo Srodowiska, Warszawa
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stezent dla SO2, NO2, CO, benzenu, Os (poziom docelowy). W przypadku poziomu celu dtugoterminowego
dla ozonu stwierdzono przekroczenie niemalze na obszarze catego wojewddztwa, w tym na terenie calego
obszaru miasta Pabianice. Monitoring zanieczyszczenn pylowych powietrza na terenie miasta Pabianice
réowniez nie wykazywal ponadnormatywnych wielkos$ci stezern dla zanieczyszczen, takich jak:
$redniodobowe (24-godzinne) stezenie pylu zawieszonego PMI10, srednioroczne wartosci stezenia pytu
zawieszonego PM10 i PM2,5 (faza II i I) oraz metali zawartych w pyle zawieszonym PM10 (otéw, arsen,
kadm, nikiel). Jedynie poziom docelowego benzo(a)pirenu w pyle zawieszonym PM10 byt powyzej poziomu
dopuszczalnego (centralna i wschodnia cze$é miasta — 4,1 km?, co stanowi 12,4% powierzchni miasta).?

Wedlug Rocznej oceny jakosci powietrza za rok 2023 obszar miasta Pabianice lezy w strefie
aglomeracji 1ddzkiej obejmujacej miasta: £6dz, Zgierz, Pabianice, Aleksandréw Lédzki i Konstantynéw
Lodzki. W strefie tej ze wzgledu na ochrone zdrowia w 2023 roku stwierdzono przekroczenia poziomu
docelowego benzo(a)pirenu zawartego w pyle zawieszonym PMI10 (rok) oraz poziomu celu
dtugoterminowego ozonu S8max. Nadano jej klase C, a dla poziomu celu dlugoterminowego ozonu - D2).2*

Ze wzgledu na ochrone roélin strefa aglomeracji 16dzkiej nie byta badana.

W Rocznej ocenie jakosci powietrza za rok 2023 w wojewodztwie t6dzkim (w tym obszar miasta
Pabianice) wskazano obszary przekroczen zanieczyszczen pod katem ochrony zdrowia ludzi - benzo(a)piren
w pyle zawieszonym PM10 (poziom docelowy — érednia roczna) - centralna i wschodnia cze$¢ miasta oraz
ozon (cel dtugoterminowy - $r. 8-godz.) — obszar catego miasta.

W 2023 r. dla miasta Pabianice obowiazywat program ochrony powietrza, ktérego nadrzednym celem
jest wskazanie przyczyn wystgpienia przekroczen substancji w $rodowisku, a nastepnie dziatan
naprawczych, ktére pomoga poprawic jakos¢ powietrza w strefie w mozliwie najkrdtszym czasie.”

Szata roslinna

Wedlug regionalizacji geobotanicznej Polski (Matuszkiewicz 2008) obszar miasta Pabianic (zatem
ianalizowany teren) lezy ~w  granicach prowincji  Srodkowoeuropejskiej,  podprowincji
Potudniowobaltyckiej, dziatu Wyzyn Potudniowopolskich, krainy Wysoczyzn L6dzko-Wielunskich, okregu
Wysoczyzny Piotrkowskiej, podokregu Tuszyiskiego.

Generalny, morfologiczny podzial miasta oraz uwarunkowania przyrodnicze odzwierciedlaja
intensywno$¢ pokrycia terenu szata roslinna, zwlaszcza zielenia wysoka, jak réwniez jej charakter. Na
obszarze dzisiejszego miasta, tak jak i na terenach sasiednich, w zwigzku z historycznie i przyrodniczo
uwarunkowanym rozwojem rolnictwa, a w dalszej kolejnosci osadnictwa pierwotna roélinno$¢ ulegla
w znacznej czesci zmianie (znaczne przeobrazenia antropogeniczne). Miejsce laséw zajely pola uprawne,
ana czeSci obszaru zabudowa oraz tereny komunikacyjne. Ro$linno$¢ naturalna cze$ciowo zostata
zastgpiona przez roslinno$¢ synantropijng (ruderalng zwigzang z terenami zabudowy oraz segetalna
zwigzang z terenami upraw polowych). Zatem aktualny obraz szaty rodlinnej jest w duzym stopniu
wynikiem dziatalnosci cztowieka.

Analizowany obszar swoim zasiegiem obejmuje niewielki fragment miasta Pabianic (obreb 7)
atrakcyjnie potozony wzgledem drogowej sieci komunikacyjnej, co przektada sie na znaczacy stopien jego
urbanizacji. W powierzchni terenu badan duzy udzial zajmuja tereny zainwestowane i uszczelnione.
W wyniku procesu urbanizacyjnego powierzchnia analizowanego obszaru zostata silnie przeksztatcona.

23 Na podstawie Rocznej oceny jakosci powietrza w wojewddztwie tédzkim — raport wojewddzki za rok 2023, 2024, Gléwny
Inspektorat Ochrony Srodowiska, Departament Monitoringu Srodowiska, Regionalny Wydziat Monitoringu Srodowiska
w Lodzi, £.6dz

24 Klasa moze oznacza¢ jednak np. lokalny problem zwigzany z dang substancjg i nie powinna by¢ utozsamiana ze stanem
jakosci powietrza na obszarze catej strefy.

25 Uchwata nr XX/304/20 z dnia 15 wrze$nia 2020 roku w sprawie programu ochrony powietrza i planu dziatan
krotkoterminowych dla strefy aglomeracja tédzka (Dz. Urz. Woj. L.édzkiego z dnia 6 listopada 2020 r., poz. 5936).
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Obszary zurbanizowane tworza typ krajobrazu, ktéry charakteryzuje si¢ zaburzeniem naturalnych
proceséw zachodzacych w srodowisku. Szata roélinna i $wiat zwierzecy ulegly znacznym przeksztalceniom
w stosunku do stanu naturalnego ijest w duzym stopniu wynikiem dziatalnosci czlowieka (zabudowa,
zainwestowanie, tereny komunikacyjne, pola uprawne).

Wystepujace w granicach analizowanego terenu zbiorowiska roslinne maja charakter gldéwnie
antropogeniczny. Jest to obszar, ktéry pozostaje przede wszystkim pod wplywem dziatalnosci czlowieka
icechuje go znaczaca presja urbanizacyjna. Jedynie cala dziatka o nr ewid. 7-123 nadal pozostaje bez
naniesienn kubaturowym (fot. 1) i wykazuje powigzanie funkcjonalno-przestrzenne z bezposrednim
sasiedztwem od potudnia majacym postaé zieleni urzadzonej (park) (fot. 2).

o // ( , ¥/

&

Fot. 1. Zieleri w granicach dziatki o nr ewid. 7-123 — szpaler leszczyn i klon (widok w kierunku pofnocnym
od strony parku)

Zrddlo: zasoby wiasne autora (stan na 14.04.2025 r,)

Fot. 2. Zieleri w granicach dziatki o nr ewid. 7-123 — szpaler leszczyn i klon (widok w kierunku
pofudniowym od strony ulicy Zamkowej)

Zrddlo: zasoby wiasne autora (stan na 14.04.2025 r,)

Reprezentantem szaty rodlinnej jest zaréwno zieleri wysoka w postaci szpaleréw drzew, grup drzew
oraz pojedynczych okazéw, jak réwniez zielenl niska w postaci zieleni antropogennej charakterystycznej dla
terendéw zurbanizowanych.
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Najwieksza atrakcyjno$¢ przyrodnicza w postaci wiekszego udziatu zieleni wysokiej posiada dziatka
o nr ewid. 7-123 (fot. 1 i fot. 2) — szpaler leszczyn i pojedynczy okaz klonu oraz dziatka o nr ewid. 7-120 (fot.
3 i fot. 4), ktéra cechuje sie¢ duzym udziatem zieleni wysokiej w postaci réznych gatunkowo drzew (lipy,
deby, brzozy, klon, kasztanowiec, akacja, $wierk).

SN S S
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Fot. 3. Zieleri wysoka w zachodniej czesci terenu badaii - m.in. dziatka o nr ewid. 7-120 (widok w kierunku
potnocno-wschodnim — od strony parku stanowigcego przedpole)

Zrddlo: zasoby wiasne autora (stan na 14.04.2025 r,)

&

Fot. 4. Zieleri wysoka wzdiuz zachodniej granicy dziatki o nr ewid. 7-120 (widok w kierunku wschodnim —
od strony parku stanowigcego przedpole)

Zrddlo: zasoby wiasne autora (stan na 14.04.2025 r.)

Ponadto zieleni wysoka w postaci pojedynczych okazéw wystepuje na potudniowych krancach dziatki
o nr ewid. 7-121 (fot. 3) oraz w pdinocnej czesci (fot. 6) i na péinocno-wschodnich kraricach dziatki o nr
ewid. 7-124 (fot. 5).
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Fot. 5. Zieleri wysoka wzdhiz wschodniej granicy dziatki o nr ewid. 7-124 (widok w kierunku zachodnim—
od strony parku stanowigcego przedpole)

Zrédio: zasoby wiasne autora (stan na 14.04.2025 r.)

Warto zaznaczyé¢, iz zielent wysoka petni wazng funkcje w §rodowisku — jest drobnymi korytarzami
ekologicznymi dla zwierzat, miejscem legéw ptactwa, utrzymuje wilgo¢, zapobiega erozji gleb, wytwarza
tlen oraz urozmaica i wzbogaca zurbanizowany krajobraz obszaru badan.

Grupa wykazujaca silng ekspansje na calym omawianym obszarze sa zbiorowiska antropogeniczne —
ro$linno$¢ synantropijna (gtéwnie ruderalna), w szczegdélny sposéb zmieniona i przystosowana do
panujacych warunkéw antropogenicznych. Wspolczesnie nabiera ona coraz wiekszego znaczenia, gtéwnie
ze wzgledu na szybki wzrost liczby gatunkéw i zajmowanej przez nie powierzchni. Jest to roslinnosé
zwigzana z dzialalno$cia czlowieka (np. z ogrodami, osadnictwem (w tym starym osadnictwem), szlakami
komunikacyjnymi). Ich zréznicowanie jest zwiazane z wilgotnoscia i Zyznoscia siedlisk. Zbiorowiska takie
wypieraja pierwotna ro$linno$¢ naturalng, co jest zjawiskiem niekorzystnym i mialo juz miejsce na
analizowanym obszarze.

Rodlinnos¢ ruderalna, to roslinno$¢ rosngca w miejscach silnie przeksztalconych przez czlowieka, na
glebach bogatych w zwiazki fosforowe i azotowe, ktdra towarzyszy osadnictwu i szlakom komunikacyjnym,
miejscom wydeptywanym ($ciezkom). Sa to bardzo zréznicowane zbiorowiska roslinnosci zielnej, rodlin
jednorocznych 1iszczegdlnie bylin, zmienne pod wzgledem wysokosci roélin, zwarcia, pokrycia gleby,
tworzenia darni i innych cech.

Zabudowie towarzyszy zielen architektonicznie uksztaltowana przez cztowieka (fot. 6).
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Fot. 6. Zieleri uksztaltowana przez cziowieka w potnocnej czesci dziatki o nr ewid. 7-124 (widok
w kierunku pofudniowo- zachodnim)

Zrédio: zasoby wiasne autora (stan na 14.04.2025 r.)

Zatem charakterystyczna roélinnoscia analizowanego obszaru s3 gtéwnie wtérne zbiorowiska
drzewiaste oraz synantropijne (gléwnie ruderalne).

Swiat Zwierzat

Wystepowanie zwierzat $ci$le zwigzane jest ze zbiorowiskami ro$linnymi, w ktérych znajduja
pozywienie i schronienie. Bogate siedliska roslinne sg potencjalnym miejscem wystepowania zréznicowanej
fauny drobnych ssakéw, motyli i chrzaszczy. Zatem w zwigzku ze zmianami szaty roslinnej i jej znaczacym
zubozeniem (wylesienia, znaczace procesy urbanizacyjne) zniszczone zostaty naturalne siedliska i biotopy,
a tym samym nastgpilo réwniez znaczace zubozenie $wiata zwierzat.

Analizowany obszar nie nalezy do obszar6w cennych faunistycznie. Wystepuje fauna
charakterystyczna dla terenéw miejskich, ktéra zastuguje jednak na szczegdlna uwage, bowiem miasta
tworza biotopy, gdzie dominujaca role odgrywa czlowiek iwybudowane przez niego budynki, ciagi
komunikacyjne oraz infrastruktura techniczna (podziemna inadziemna). W ten specyficzny uklad
wkomponowane s3 platy zieleni wysokiej - w postaci pozostalosci biocenoz lesnych, architektonicznie
uksztaltowanych parkéw i skweréw oraz ogrodki dziatkowe czy trawniki. Powyzsze tworzy swoisty uklad
biocenotyczny akceptowany tylko przez niektdére gatunki zwierzat.

Na analizowanym terenie wystepuje jedynie fauna siedlisk ladowych reprezentowana przede
wszystkim przez drobna faune charakterystyczna dla terendéw przeksztatconych izurbanizowanych
(powszechnie wystepujace gatunki owadéw, ptakéw i ssakdw).

Podsumowujac, na terenie badaii dominuja gatunki roélin i zwierzat zaliczane do grup ruderalnych
i synurbijnych, tolerujacych silne niekorzystne przeksztalcenia $rodowiska przyrodniczego, oraz gatunki
obce (najczesciej ozdobne) wprowadzane w celu poprawy estetyki w sasiedztwie obiektéw kubaturowych.

Prawne formy ochrony przyrody oraz obszar Natura 2000

Na obszarze objetym opracowaniem nie wystepuja obszarowe prawne formy ochrony przyrody
w mys$l ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2024 r. poz. 1478 ze zmianami).
W granicach analizowanego obszaru nie wystepuja réwniez obiekty przyrody chronione prawem.

Najblizej wzgledem granic analizowanego obszaru potozony jest obszar chronionego krajobrazu
Srodkowej Grabi oddalony o ok. 3,0 km na poludniowy - zachéd. Potozenie analizowanego obszaru
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wzgledem innych, najblizszych obszarowych form ochrony przyrody (w promieniu do 20 km) przedstawia
sie nastepujaco:

*  zespol przyrodniczo-krajobrazowy Miedzyrzecze Neru i Dobrzynki— 4,1 km;
*  zespol przyrodniczo-krajobrazowy Mogilno— 5,6 km;

*  zespol przyrodniczo-krajobrazowy Dobrori— 6,0 km;

*  zespol przyrodniczo-krajobrazowy Ruda Willowa— 7,3 km;

*  zespol przyrodniczo-krajobrazowy Kolumna - Las— 9,6 km;

*  zespol przyrodniczo-krajobrazowy Dolina Grabi— 9,6 km;

*  zespol przyrodniczo-krajobrazowy Borkowice— 9,9 km;

. rezerwat przyrody Molenda— 11,2 km;

*  rezerwat przyrody Polesie Konstantynowskie— 11,6 km;

*  rezerwat przyrody Wolbdrka— 12,3 km;

*  rezerwat przyrody Torfowisko Rabieri— 15,2 km;

*  Puczniewski obszar chronionego krajobrazu — 16,8 km;

. zespot przyrodniczo-krajobrazowy Dolina Sokofowki— 17,0 km;

+  zespdl przyrodniczo-krajobrazowy Zrddia Neru— 17,9 km;

»  Park Krajobrazowy Wzniesien L6dzkich — 18,3 km.

Obszar badan nie jest potozony w obrebie obszaru NATURA 2000. Najblizej potozonym, wzgledem
jego granic jest specjalny obszar ochrony siedlisk Grabia (PLH100021) oddalony ook. 10,9 km na
potudniowy - zachéd.

Powiazanie ekologiczne

Systemy przyrodnicze funkcjonujace w krajobrazie maja strukture weztowo-pasmows. Wezly, ktére
stanowia zwarte, (zazwyczaj) wielkopowierzchniowe ekosystemy lesne, odgrywaja role zasilajaca
w funkcjonowaniu systemu, za$ pasma w postaci korytarzy, ciagéw ekologicznych (obnizenia dolinne) to
strefy petniace role tacznikéw miedzy weztami. Zatem powiazania przyrodnicze z otoczeniem oraz ciaglosc
ekosystemow ekologicznych zapewniaja doliny rzeczne oraz ekosystemy lesne.

Badany obszar lezy poza gtéwnymi strukturami systemu ekologicznego gminy, tj. w jego granicach
brak jest wielkopowierzchniowych komplekséw lesnych oraz woéd plynacych stanowiacych wezly
i korytarze ekologiczne.

Charakter analizowanego obszaru oraz polozenie ibezposrednie sasiedztwo 2z terenami
urbanistycznymi, nie zapewnia powiazan ekologicznych szeroko rozumianej wspélzaleznosci
$rodowiskowej. Nie ma bowiem miejsca bezpoérednie, swobodne i naturalne przemieszczanie sie¢ zwierzat
irodlin. Obszary zurbanizowane charakteryzuja si¢ zaburzeniem naturalnych proceséw zachodzacych
w $rodowisku (w tym migracji). Wart jednak uwagi jest fakt, iz dziatka o nr ewid. 7-123 wykazuje
powiazanie funkcjonalno-przestrzenne z bezposrednim sasiedztwem od poludnia w postaci zieleni
urzadzonej (park) (fot. 2).

Ponadto warto zaznaczyé, iz analizowany obszar ma réwniez stosunkowo stabe powigzania
z szerszym otoczeniem w rozumieniu wspotzaleznosci srodowiskowej. Wyrazem tego jest jego usytuowanie
w stosunku do krajowej sieci ekologicznej ECONET POLSKA.2¢

26 Tworzg ja obszary wezlowe (biocentra i strefy buforowe), korytarze ekologiczne i obszary wymagajace unaturalnienia.
Obszary we¢zlowe wyrézniaja si¢ z otoczenia bogactwem réznorodnosci biologicznej i krajobrazowej oraz korzystnymi
uwarunkowaniami dla zachowania siedlisk i ostoi dla gatunkéw rodzimych i wedrownych (w tym wielu rzadkich
i zagrozonych wyginigciem). Koncepcja ta nie ma umocowania prawnego, a jest tylko zbiorem pewnych wytycznych.
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Na analizowanym terenie nie ma obszaréw wezlowych o znaczeniu miedzynarodowym i krajowym
oraz korytarzy ekologicznych o znaczeniu krajowym wykazanych w systemie ECONET?%. Najblizej od jego
granic znajduje sie korytarz ekologiczny o znaczeniu krajowym 38k-Sierdzki Warty. Na terenie badanl brak
réwniez ostoi przyrody w ramach systemu CORINE? o znaczeniu europejskim. Najblizsza ostoja przyrody
to 340 — Miedzyrzecze Warty i Widawki odlegta ok. 35 km od granic miasta.?

Z analizy Mapy korytarzy ekologicznych w Polsce opracowanej przez Zaklad Badania Ssakow PAN
w Bialowiezy (http://mapa.korytarze.pl) w 2012 r. i przedstawiajacej korytarze istotne dla populacji duzych
ssakéw lesnych oraz spdjnosci siedlisk lesnych i wodno-btotnych w skali krajowej i kontynentalnej mozemy
zauwazy¢, iz analizowany teren réwniez zlokalizowany jest poza granicami wystepowania korytarzy
ekologicznych o znaczeniu krajowym lub kontynentalnym. Najblizej wzgledem terenu badan wystepuje
korytarz ekologiczny Dolina Warty KPdC-22 i Dolina Bzury-Dolina Pilicy KPnC-21B odlegte odpowiednio
o ok. 32 km na zachdd i ok. 36 km na wschdd od granic miasta.

Miasto Pabianice nie lezy w zasiegu gléwnych i uzupelniajacych korytarzy ekologicznych
wyznaczonych w Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa fodzkiego 2030+ oraz Planie
zagospodarowania przestrzennego miejskiego obszaru funkcjonalnego £odzi*®

Uwzgledniajac powyzsze, dla terenu badani mozemy jedynie rozpatrywaé szlaki migracyjne zwierzat
w skali lokalne;.

Wartosci kulturowe

W obrebie analizowanego obszaru nie wystepuja obiekty figurujace w rejestrze zabytkow
nieruchomych czy tez w gminnej ewidencji zabytkéw.

Nie mniej jednak caly teren badan znajduje sie w zasiegu stanowiska archeologicznego nr 193 (wg.
AZP 68-50) — cmentarzysko ciatopalne, kultura nieokreslona, chronologia nieokreslona.

2.2 Charakterystyka istniejacego stanu zagospodarowania

Zagospodarowanie

Obszar badan potozony jest na terenie miasta Pabianice i obejmuje swym zasiegiem niewielki
fragment obrebu 7 o powierzchni zaledwie ok. 0,37 ha. Obecnie jest on w znaczacym stopniu
zainwestowany w postaci zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (dziatka o nr ewid. 7-124) oraz
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (dziatki o nr ewid. 7-120, 7-121 i 7-122) z ustugami
zlokalizowanymi w parterach budynkéw (gtéwnie ustugi handlu). Na tylach dzialek zlokalizowane sa
budynki gospodarcze.

Od naniesienn kubaturowych wolna jest jedynie cata dziatka o nr ewid. 7-123, ktéra wykazuje
powiazanie funkcjonalno-przestrzenne z bezpo$rednim sgsiedztwem od potudnia majacym postaé zieleni
urzadzonej (park) (fot. 2).

Powigzanie komunikacyjne zapewnia ulica taska 2-4 (w ciagu drogi wojewodzkiej nr 482) i ulica
Zamkowa 62-66 (w ciggu drogi gminnej nr 108518E) stanowigce bezpo$rednie sgsiedztwo od pdinocy.

Polozenie i wysoki stopienl urbanizacji analizowanego obszaru powoduje, iz w pelni wyposazony jest
on w infrastrukture techniczng. W pasach ww. drég biegng podstawowe media infrastruktury technicznej

7 Na podstawie Strategia wdrazania krajowej sieci ekologicznej ECONET — Polska, Liro A.(red.), 1998, Wydawnictwo
Fundacji IUCN Poland, Warszawa

28 Na podstawie Ostoje przyrody w Polsce (CORINE), Dyduch-Falniowska A. i in., 1999, Instytut Ochrony Przyrody PAN,
Krakéw

2% Na podstawie Objasnienia do mapy geosrodowiskowej Polski 1:50000. Arkusz Pabianice (664), 2004, PIG, Warszawa,
30 Zatwierdzony Uchwalg nr LV/679/18 Sejmiku Wojewddztwa L.6dzkiego z dnia 28 sierpnia 2018 .
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(sie¢ wodociagowa, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, telekomunikacyjna, elektroenergetyczna niskiego
napiecia i gazowa). Ponadto miasto Pabianice posiada zorganizowana gospodarke odpadami.

Zgodnie z ustaleniami obowiazujacego Studium... caly analizowany obszar zostal przeznaczony do
urbanizacji — pod tereny o przewadze zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW).

Charakterystyka sasiedztwa

Charakter i usytuowanie obszaru badan powoduje, iz cechuje go zréznicowane funkcjonalnie
sasiedztwo. Sa to zaréwno tereny komunikacyjne (ulica Laska - w ciagu drogi wojewodzkiej nr 482 i ulica
Zamkowa - w ciggu drogi gminnej nr 108518E), tereny zurbanizowane (zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, wielorodzinna i ustugowa), jak i tereny otwarte w postaci zieleni urzgdzonej - parku.

2.3 DPotencjalne dalsze zmiany srodowiska w przypadku braku realizacji
projektowanego dokumentu

Analiza zmieniajacego si¢ w czasie $rodowiska ukazujaca prawdopodobna zmiane obecnego stanu
$rodowiska w przypadku realizacji projektu planu lub bez niego jest decydujaca by zrozumie¢, jak projekt
planu moze wptyna¢ na to srodowisko.

Jednym z zadanl planéw miejscowych jest zaprojektowanie przestrzeni, w ktérej zachowane sg walory
przyrodnicze i krajobrazowe danego obszaru przy jednoczesnym stworzeniu jak najdogodniejszych
warunkow bytowania zamieszkujacej go ludnosci. Obecnie znaczaca powierzchnia obszaru badan ulegta juz
urbanizacji i zmianom w zakresie kubaturowym kosztem s$rodowiska naturalnego — tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej z ustugami. Jedynie jedna dziatka ma funkcje zieleni
urzadzonej (park).

Wobec braku znaczacych lokalnych czynnikéw modelujacych przyrodnicze $rodowisko, zasadniczy
wplyw na jego ksztaltowanie nadal bedzie odgrywata dziatalnoé¢ cztowieka. Charakter i potozenie obszaru,
ktoéry stanowi przedmiot ponizszego opracowania wskazuje na kierunek zmian zachodzacych w $rodowisku.
Nadal s$rodowisko przyrodnicze bedzie poddawane dziataniu przede wszystkim procesow
antropogenicznych oraz w znacznie mniejszym stopniu proceséw naturalnych.

Brak realizacji projektu planu nie wplynie na pozostawienie istniejacej powierzchni w stanie
niezmienionym na obecnym poziomie funkcjonowania. Dla obszaru badann obowiazuje bowiem prawo
miejscowe - uchwata Nr LXVII/561/06 Rady Miejskiej w Pabianicach z dnia 29 czerwca 2006 roku, zgodnie
z ktéra caly analizowany obszar zostal przeznaczony dla realizacji celu publicznego - pod zielerl urzadzona
ogdlnie dostepna z elementami matej architektury z obowiazkiem zachowania istniejacej zieleni poddawane;j
zabiegom pielegnacyjnym i wzbogacanej o nowe nasadzenia. Obowiazujace prawo miejscowe zakazuje
utrwalania i rozbudowy istniejacej zabudowy zlokalizowanej wzdtuz ulicy taskiej i Zamkowej, dopuszczajac
wylacznie jej biezace remonty.

Nie mniej jednak polityka przestrzenna w tym zakresie ulegta zmianie 6 lat p6zniej, co obrazuje
obowiazujace Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Pabianic
przyjete przez Rade Miejska w Pabianicach uchwals Nr XXVII/316/12 z dnia 20 czerwca 2012 r.
Przeznaczylo ono bowiem caly analizowany obszar do urbanizacji — pod tereny o przewadze zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej (MW).

Opracowywany miejscowy plan jest nie tylko wynikiem potrzeb inwestycyjnych, ktére zrodzilty
konieczno$¢ zmiany funkcji terenéw wyznaczonych w obowiazujacym dotychczas prawie miejscowym
(uchwata Nr LXVII/561/06 Rady Miejskiej w Pabianicach z dnia 29 czerwca 2006 roku). Ale jest on réwniez
realizacjg polityki przestrzennej zapoczatkowanej 7 lat wczesniej®! poprzez doprowadzenie do zgodnosci

31 Uchwata w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu badaf,
tj. dla dziatek o numerach ewidencyjnych 7-120, 7-121, 7-122, 7-123, 7-124 i 7-125/3 (fragment dziatki) potozonych
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z ustaleniami obowiazujgcego Studium..., celem stworzenia jak najdogodniejszych warunkéw bytowania
zamieszkujacej go ludnosci.

3. ISTNIEJACE PROBLEMY OCHRONY SRODOWISKA

Charakter i polozenie analizowanego obszaru powoduje, Ze obecnie w jego obrebie jest kilka
zasadniczych problemdéw w zakresie degradacji srodowiska i przyrody, ktére dotycza:

*  Zagrozenia zanieczyszczenia wdd podziemnych — analizowany obszar posiada powszechny dostep do
zbiorczej kanalizacji sanitarnej; uwzgledniajac powyzsze nie istnieje zatem w jego granicach duze
zagrozenie zanieczyszczenia wdd podziemnych $ciekami odprowadzanymi bezposrednio do ziemi,
$ciekami z oprdzniania szamb lub przesigkami z nieszczelnych szamb do ziemi; uktad komunikacyjny
stanowiacy jego bezpo$rednie sasiedztwo (droga wojewodzka i gminna) moze by¢ zréddiem sptywéw
powierzchniowych zawierajacych zwigzki ropopochodne.

*  Kumulacji zanieczyszczen powietrza atmosferycznego — charakter i potozenie analizowanego obszaru
powoduja, iz naktadaja sie tu emisja powierzchniowa (kominy indywidualnych palenisk domowych)
oraz liniowa (komunikacyjna);
gléwnym zrdédltem ucigzliwosci w zakresie zanieczyszczenia powietrza na omawianym terenie jest
przede wszystkim emisja komunikacyjna; z tytulu wzmozonej eksploatacji drogi wojewodzkiej nr 48232
(ulica taska) i drogi gminnej nr 108518E (ul. Zamkowa) stanowiacych bezposrednie sasiedztwo od
péinocy (systematycznie wzrasta liczba samochodéw na drogach), do atmosfery przedostang sie
wieksze ilosci zanieczyszczenn w postaci dwutlenku siarki i azotu, tlenku wegla, lotnych zwiazkéw
organicznych, pyléw zawieszonych, otowiu; drugim waznym zrédlem ucigzliwosci jest istniejaca
zabudowa (w tym sasiednia), ktdra jest zrédlem ucigzliwosci z zwigzku z procesem spalania paliw
statych, gtéwnie wegla, na potrzeby grzewcze zabudowy (tzw. ,niskie emisje”); na przestrzeni ostatnich
lat systematycznie wzrasta liczba mieszkan oraz powierzchnia uzytkowa mieszkania przypadajaca na
jednego mieszkarica, co jednocze$nie przeklada sie na wzrost zapotrzebowania na energie i paliwa;

wedtug monitoringu zanieczyszczen gazowych powietrza przeprowadzanego na terenie wojewodztwa
16dzkiego, w 2023 r. na terenie miasta Pabianice nie doszlo do przekroczenia dopuszczalnych wartosci
stezenn dla SO2, NO2, CO, benzenu, O3 (poziom docelowy); monitoring zanieczyszczen pylowych
powietrza réwniez nie wykazywat ponadnormatywnych wielkoéci stezenn dla zanieczyszczen, takich
jak: éredniodobowe (24-godzinne) stezenie pylu zawieszonego PM10, srednioroczne wartoéci stezenia
pytu zawieszonego PM10 i PM2,5 (faza II i I) oraz metali zawartych w pyle zawieszonym PM10 (otow,
arsen, kadm, nikiel); jedynie poziom docelowego benzo(a)pirenu w pyle zawieszonym PM10 byt
powyzej poziomu dopuszczalnego (centralna i wschodnia cze$é¢ miasta — 4,1 km?, co stanowi 12,4%
powierzchni miasta).?

*  Ucigzliwosci akustycznej szlakéw komunikacyjnych — na analizowanym obszarze gléwnym zrédiem
zagrozen akustycznych jest istniejacy uktad komunikacyjny, w tym w szczegdlnosci droga wojewddzka

nr 482 (ulica taska) stanowigca bezposrednie sgsiedztwo od pdinocy i zapewniajaca powigzania
komunikacyjne z szerszym otoczeniem;

dla analizowanego obszaru w 2022 r. zostala wykonana Strategiczna mapa hatasu dla drog
wojewodzkich o ruchu powyzej 3 000 000 pojazdow rocznie w wojewodztwie f0dzkim, miedcit sie on

w Pabianicach przy ul. Laskiej 2-4 1 ul. Zamkowej 62-66 zostata podj¢ta przez Rade¢ Miejska w Pabianicach dnia 3 wrze$nia
2019 r. (uchwata Nr X/118/19).

32 Wg pomiaru przez GDDKIA natezenie ruchu drogowego (SDR — éredni dobowy ruch) w 2020 r. na DW 482 na odcinku
Pabianice /Przejsécie: Ul. Lutomierska (Dk71) - W. Dobron (S14)/ wynosito 9829 pojazdéw silnikowych na dobeg.

33 Na podstawie Rocznej oceny jakosci powietrza w wojewddztwie tédzkim — raport wojewddzki za rok 2023, 2024, Gléwny

Inspektorat Ochrony Srodowiska, Departament Monitoringu Srodowiska, Regionalny Wydziat Monitoringu Srodowiska
w Lodzi, £.6dz
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bowiem w granicach terenu badania poziomu hatasu obejmujacego pas terenu rozciagajacy sie po obu
stronach drogi wojewo6dzkiej nr 482 o szerokosci okoto 1 000 m (po 500 m na strone); wynika z niej, iz
na terenie miasta Pabianice stwierdzono przekroczenia wskaznika Low~ w zakresie od 1 dB do 5 dB dla
23 budynkéw chronionych oraz wskaznika Ln w zakresie od 1dB do 5 dB dla 29 budynkéw
chronionych i od 5 dB do 10 dB dla 2 budynkéw chronionych;3

droga gminna nr 108518E (ulica Zamkowa) stanowigca bezposrednie sgsiedztwo od péinocy dla terenu
badan nie powinna generowac hatasu powyzej poziomu dopuszczalnego w $rodowisku.

*  Degradacji gleb - w wyniku zabudowy (np. pod zabudows, terenami komunikacyjnymi) cala pokrywa
glebowa ulegla zniszczeniu; w wyniku prowadzenia prac ziemnych doszto do przemieszania pozioméw
genetycznych gleb oraz usuniecia poziomu préchnicznego; modyfikacje gltéwnie dotycza: struktury
gleby, zawartosci préochnicy, odczynu, sktadu mechanicznego i chemicznego, whasciwosci fizycznych;
skala macierzysta na analizowanym obszarze sa osady nasypu wydzielonego w obrebie $rédmiescia
Pabianic, zatem osady antropogeniczne.?

*  Zanieczyszczenie ziemi — mozemy sie przede wszystkim spodziewac zakwaszenia i zanieczyszczenia
ziemi metalami ciezkimi (gtéwnie otéw) wzdtuz uktadu komunikacyjnego (droga wojewddzka nr 482
(ul. aska) i droga gminna nr 108518E (ul. Zamkowa)); na analizowanym obszarze nie byly prowadzone
badania, ktérych celem byto okreslenie stopnia zanieczyszczenia ziemi;

analizowany obszar nie znajduje sie na obszarze wpisanym do rejestru historycznych zanieczyszczen
powierzchni ziemi,® jak réwniez na obszarze wpisanym do wykazu potencjalnych historycznych
zanieczyszczen powierzchni ziemi.¥

4. PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE - analiza i ocena
oddzialywania realizacji ustalen projektu planu na srodowisko
i zabytki

4.1 Cele ochrony srodowiska i przyrody

Dla catego obszaru objetego ustaleniami uchwaty projekt planu przyjat ustalenia z zakresu ochrony
$rodowiska, przyrody i krajobrazu, ktére maja na celu zapewnienie ochrony iprawidtowego
funkcjonowania $rodowiska obrebu 7 miasta Pabianice oraz jego zréwnowazony rozwdj. Projekt planu
ustala:

1. zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko,
okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska;

2. zakaz lokalizowania obiektéw i urzadzen mogacych powodowac:
a) wprowadzanie do powietrza atmosferycznego zanieczyszczen w iloSciach powodujacych

przekroczenie norm dopuszczalnych stezen okreslonych w przepisach odrebnych,

b)  przekroczenie dopuszczalnych poziomdéw wibracji;

3. zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do wéd powierzchniowych i podziemnych oraz do
ziemi, a takze tworzenia i utrzymywania otwartych kanatéw $ciekowych;

3 Zgodnie z Strategiczng mapq hatasu dla drég wojewddzkich o ruchu powyzej 3 000 000 pojazddw rocznie w wojewddztwie
t6dzkim, 2022, LEMITOR Ochrona Srodowiska sp. z 0.0. sp. k., Wroctaw

3 Na podstawie Szczegdtowej mapy geologicznej Polski 1:50 000 — arkusz Pabianice (664), Klatkowa H., 1985, Instytut
Geologiczny, Warszawa

3% Na podstawie danych udostepnionych przez Generalng Dyrekcje Ochrony Srodowiska pod —adresem
https://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/ (dost¢p na 22.05.2025 r.)

37 Informacje pozyskane ze Starostwa Powiatowego w Pabianicach — Wydziat Ochrony Srodowiska, Rolnictwa i Lesnictwa
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10.

11.

obowiazek zachowania jakosci $rodowiska na granicy dziatki budowlanej, do ktérej inwestor posiada
tytut prawny, odpowiednich dla przeznaczenia terenu okreslonego dla dziatek sgsiednich;

minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej okreslony

indywidualnie dla poszczegdlnych terenéw:

a) 15% - dla terenu UMW,

b) 35% — dla terenu UMN,

c¢) 80% - dla terenu ZP;

ochrone przed hatasem poprzez zaliczenie poszczegélnych terenéw do terenéw chronionych

akustycznie w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu ochrony srodowiska:

a) teren UMW i UMN - jako tereny mieszkaniowo-ustugowe,

b) teren ZP - jako tereny rekreacyjno-wypoczynkowe;

ochrone powietrza poprzez:

a) zakaz stosowania do celéw grzewczych paliw niespelniajacych wymagan jako$ciowych
wynikajacych z przepiséw odrebnych,

b) zakaz stosowania urzadzen i instalacji przekraczajacych graniczne wartosci emisji okreslone
w przepisach odrebnych;

ochrone wdéd poprzez:

a) nakaz ograniczenia odplywu woéd opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej
poprzez zagospodarowanie w sposéb umozliwiajacy wykorzystanie ich na miejscu oraz
odprowadzenie do ziemi na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,

b) nakaz stosowania rozwigzan umozliwiajacych retencjonowanie nadmiaru wéd opadowych
i roztopowych, przed ich odprowadzeniem do sieci kanalizacji deszczowej, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

c) oczyszczanie wéd opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) zakaz ksztaltowania i zagospodarowywania powierzchni dzialek budowlanych w sposéb
umozliwiajacy naturalny sptyw woéd opadowych i roztopowych na sgsiednie dziatki budowlane,

e) zakaz wyprowadzania wod opadowych i roztopowych z obszaru dzialek budowlanych na obszar
innych dziatek;

ochrone przed polami elektromagnetycznymi poprzez zakaz lokalizowania obiektéw, urzadzen i sieci
infrastruktury, ktére powoduja w obrebie terenéw zabudowy mieszkaniowej oraz miejsc pobytu ludzi
przekroczenie dopuszczalnych poziomdéw pol elektromagnetycznych okreSlonych w przepisach
odrebnych;

obowiazek zapewnienia na terenie kazdej nieruchomo$ci miejsca do gromadzenia odpadéw statych
w pojemnikach przystosowanych do czasowego ich gromadzenia oraz ich usuwanie zgodnie
z przepisami odrebnymi;

zakaz skladowania materialéw zawierajacych substancje toksyczne lub tatwopalne mogace stanowic
zagrozenie dla zycia i zdrowia ludzi lub dla $rodowiska.

Projekt planu akcentuje, iz analizowany obszar w caloéci polozony jest w zasiegu Gléwnego

Zbiornika Wod Podziemnych Nr 401 Niecka £0dzka, gdzie obowiazuja zasady zagospodarowania zgodnie

z przepisami odrebnymi.

W zakresie wyposazenia przedmiotowego obszaru w infrastrukture techniczng projekt planu zawiera

zapisy, ktorych realizacja korzystnie wplynie na stan powietrza i s$rodowiska gruntowo-wodnego
analizowanego obszaru.
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4.2 Cele ochrony srodowiska kulturowego

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw projekt planu ustala wymogi ochrony
stanowiska archeologicznego nr 193 (wg AZP 68-50) - cmentarzysko cialopalne, kultura nieokreslona,
chronologia nieokreslona, w zasiegu ktorego znajduje sie caty analizowany obszar.

Projekt planu ustala, iz na obszarze lokalizacji stanowiska archeologicznego roboty ziemne lub
dokonywanie zmiany charakteru dotychczasowej dziatalno$ci wiazacej sie z naruszeniem struktury gruntu,
wymagaja przeprowadzenia badan archeologicznych zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony
zabytkow.

Projekt planu nie wprowadza wymogdéw w zakresie ochrony doébr kultury wspdtczesnej ze wzgledu
na ich brak w granicach obszaru.

4.3 Opis projektowanego zagospodarowania

W projekcie planu miejscowego sktadajacego sie z czesci opisowej (tekstu projektu planu — uchwaty
Rady Miejskiej) oraz graficznej (rysunku projektu planu w skali 1:500) okreslono:

*  przeznaczenie terendéw oraz przebieg linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

»  zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;
*  zasady ochrony $§rodowiska, przyrody i krajobrazu;
*  zasady ksztaltowania krajobrazu;
*  wymagania wynikajace z zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw
kulturowych;
*  wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
*  zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
v" maksymalng i minimalng nadziemna intensywno$¢ zabudowy,
maksymalny udziat powierzchni zabudowy,
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej,

gabaryty obiektow, w tym maksymalng wysoko$¢ zabudowy,

AN N NN

minimalng liczbe i sposéb realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do
parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows,

v linie zabudowy;
*  szczeg6lowe zasady i warunki scalania i podzialéw nieruchomosci objetych projektem planu;

*  szczego6lne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

*  zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw infrastruktury technicznej;
*  sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;
» stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie jednorazowa oplate okreslona w stosunku
procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci.
Projekt planu nie ustala:

*  wymagan wynikajacych z zasad ochrony débr kultury wspdiczesnej — z uwagi na brak takich débr
w obszarze objetym projektem planu;

e granic i sposobow zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, terendéw gérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych — zuwagi na brak
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takich terenéw i obiektéw w obszarze objetym projektem planu;

*  zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji — z uwagi na brak drég w obszarze
objetym projektem planu.

Projekt planu wyodrebnia tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
przestrzennego wyznaczone liniami rozgraniczajacymi, oznaczone na rysunku projektu planu symbolami,
dla ktérych ustala nastepujace podstawowe przeznaczenie terenu:

* teren réwnowaznej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz zabudowy ustugowej — oznaczony
na rysunku projektu planu symbolem UMW - stanowi 56,9% powierzchni analizowanego obszaru;

* teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowej — oznaczony na rysunku
projektu planu symbolem UMN - stanowi 24,9% powierzchni analizowanego obszaru;

* teren zieleni urzadzonej — park — oznaczony na rysunku projektu planu symbolem ZP — stanowi 18,2%
powierzchni analizowanego obszaru.

Projekt planu 4/5 analizowanego obszaru przeznacza do urbanizacji. Do zabudowy w postaci
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wielorodzinnej i ustugowej przeznacza az ok. 81,8% powierzchni
analizowanego obszaru, nie mniej jednak w znaczacym stopniu bedacej adaptacja istniejacego
zagospodarowania. Pozostate ok. 18,2% to teren zieleni urzadzonej — park. Projekt planu nie wyznacza
teren6w uktadu komunikacyjnego, zaréwno publicznego jak i wewnetrznego.

W zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego projekt planu wyznacza nieprzekraczalne
i obowigzujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem projektu planu. Dla istniejacych budynkow
przylegajacych do linii zabudowy, w ramach ich termomodernizacji, dopuszcza mozliwo$¢ wysuniecia
docieplenia o maksymalnie 30,0 cm przed ustalone w projekcie planu linie zabudowy. Okresla maksymalna
wysokos$¢ zabudowy przeznaczenia podstawowego oraz budynkéw gospodarczych, garazy i wiat, ktérych,
zgodnie z ustaleniami projekt planu, w terenie UMW nie wolno lokalizowa¢ jako frontowych. Dodatkowo
ustala, iz powierzchnia zabudowy budynkami gospodarczymi i garazowymi lacznie nie moze przekroczy¢
15% powierzchni dziatki budowlanej. W zakresie geometrii dachéw budynkéw projekt planu okresla kat
nachylenia potaci dachowych.

Dla terenu UMW i UMN dopuszcza mozliwos$¢ sytuowania zabudowy w granicy dziatki. Dla terenu
ZP ustala jego zagospodarowanie z udzialem ciagéw komunikacyjnych oraz obiektéw malej architektury.
Ponadto dla wszystkich terendw dopuszcza mozliwo$¢ lokalizacji sieci iurzadzen infrastruktury
techniczne;j.

Dla obiektéw o wysokosci 50 m n.p.t. i wiekszej, w przedmiocie uzgodnienia lokalizacji i sposobu
oznakowania przeszkodowego tych obiektéw, zgodnie z ustaleniami projektu planu obowigzuja przepisy
odrebne w zakresie potrzeb obronnosci i bezpieczenistwa panstwa.

W zakresie zagospodarowania terenéw projekt planu ustala wskazniki zagospodarowania dziatek tj.
nadziemng intensywno$¢ zabudowy oraz maksymalny udziat powierzchni zabudowy i minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej.

W zakresie podzialu nieruchomosci oraz szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatéw
nieruchomosci projekt planu dopuszcza mozliwo$é przeprowadzenia scalenia i podzialu nieruchomosci
dokonywanego na wniosek — z zachowaniem regulacji wynikajacych z przepiséw odrebnych, parametréow
(powierzchnia, szeroko$¢ frontu, kat potozenia granic dziatek) nowych dziatek budowlanych okre$lonych
w analizowanej uchwale, mozliwoséci zapewnienia im bezposredniego dostepu do drogi publicznej oraz
zagospodarowania i obstugi infrastrukturg techniczng zgodnie z projektem planu.®

38 Nie dotyczg podziatéw dokonywanych w celu: sytuowania urzadzen infrastruktury technicznej, regulacji stanu prawnego,
poprawy istniejacego zagospodarowania celem powigkszenia sgsiedniej nieruchomosci.
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Projekt planu dopuszcza mozliwo$¢ wydzielenia dzialek pod realizacje stacji transformatorowych,
przepompowni $ciekéw i innych urzadzen infrastruktury, z obowiazkiem posiadania przez nie dostepu do
drogi publiczne;j.

Projekt planu jako tereny przestrzeni publicznych wskazuje teren ZP — teren zieleni urzadzonej,
ktéry nalezy ksztaltowa¢ w sposéb zapewniajacy zharmonizowanie w zakresie oswietlenia, kolorystyki
iuzytych materiatéw powtarzalnych elementéw zagospodarowania, w obrebie poszczegdlnych grup
wyposazenia oraz zagospodarowanie ktérego powinno umozliwia¢ korzystanie przez osoby ze szczegélnymi
potrzebami.

Projekt planu ustala obstuge komunikacyjna terenéw objetych projektem planu poprzez istniejace
zjazdy z drég publicznych — tj. z ulicy taskiej i Zamkowej, przebiegajacych poza obszarem objetym
projektem planu. Okresla liczbe miejsc do parkowania, realizowanych jedynie jako towarzyszacych
podstawowej funkcji terenu, w tym przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa.¥

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw infrastruktury technicznej projekt
planu zawiera szczegélowe ustalenia w zakresie:

1) zaopatrzenia w wode — ustala zaopatrzenie z istniejacej sieci wodociagowej (poza obszarem objetym

projektem planu);
2) kanalizacji sanitarnej — ustala odprowadzanie $ciekéw do istniejacej kanalizacji sanitarnej (poza
obszarem objetym projektem planu);
3) kanalizacji deszczowe;:
a) ustala zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na terenie dziatki budowlanej,
b) ustala odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych do sieci z obowigzkiem wcze$niejszego

retencjonowania ich nadmiaru zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) w zakresie zasilania w energie elektryczna:
a) ustala zasilanie z istniejgcej sieci niskiego napiecia (poza obszarem objetym projektem planu) lub
z odnawialnych zrddet energii z uwzglednieniem zapiséw analizowanego projektu planu,

b) w zakresie stacji transformatorowych dopuszcza mozliwo$¢ realizacji stacji SN/nn jako
wbudowanych lub wolnostojacych;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz — ustala zaopatrzenie z istniejacej sieci gazowej (poza obszarem objetym

projektem planu);

6) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplna:

a) ustala budowe urzadzen i sieci na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych,
b) =zaopatrzenie z:

* indywidualnych instalacji lub urzadzen grzewczych na paliwa nieodnawialne,
spelniajacych wymogi standardéw emisyjnych oraz ze zrédet bezpiecznych ekologicznie,
tj. zapewniajacych wysoki stopieni czystosci spalin, zgodnie z przepisami odrebnymi,

*  odnawialnych zZrédet energii z uwzglednieniem zapiséw analizowanego projektu planu,

*  sieci cieplnej po jej rozbudowie;

7) w zakresie wykorzystania odnawialnych zrédet energii:

% Na parkingach dla samochodéw osobowych liczacych wigcej niz 5 miejsc do parkowania, minimum 5 % ogélnej liczby
miejsc, lecz nie mniej nizl miejsce.
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a) ustala zakaz lokalizacji urzadzenn wytwarzajacych energie z odnawialnych 2Zrddet energii
wykorzystujacych energie wiatru o mocy przekraczajacej moc mikroinstalacji w rozumieniu
przepiséw odrebnych oraz pozostatych o mocy przekraczajacej 100 kW,

b) ustala lokalizacje paneli stonecznych lub paneli fotowoltaicznych wylacznie na dachach lub
stropodachach, przy czym panele oraz ich konstrukcja no$na nie moga wykraczaé¢ poza obrys
zewnetrzny dachu lub stropodachu, a ich maksymalna odlegtos¢ panelu od dachu nie moze by¢
wieksza niz 1,5 m.

8) w zakresie telekomunikacji — ustala obstluge abonentéw za posrednictwem indywidualnych przylaczy
na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.

4.4 Ocena rozwiazan funkcjonalno - przestrzennych projektu mpzp

Zgodnosé z przepisami prawa dotyczacymi ochrony srodowiska

Ustalenia projektu planu respektuja wymogi okreSlone w przepisach ogdlnych iszczegdtowych
z zakresu ochrony srodowiska. Szczegétowy wykaz aktéw prawnych uwzglednionych przy tworzeniu
projektu planu zawiera p. pkt. 1.5 Prognozy.

Projekt planu nie wyznacza obszaréw szczegé6lnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania sie
mas ziemnych, ktére podlegaja ochronie na podstawie odrebnych przepiséw. Brak bowiem takich terenéw
w granicach opracowania. Projekt planu nie wyznacza réwniez terenéw gérniczych, poniewaz brak w jego
granicach udokumentowanego ztoza, posiadajacego wazna koncesje na wydobycie ustalajacg zasieg obszaru
i terenu gérniczego.

W granicach obszaru objetego ustaleniami projektu planu nie wystepuja obszarowe formy ochrony

przyrody. Brak réwniez obiektéw przyrody chronionych prawem. Przedmiotowy obszar nie lezy w obrebie
obszaru NATURA 2000.

Z przepisé6w art. 113 ust. 2 pkt. 1 i art. 114 ustawy Prawo ochrony srodowiska wynika potrzeba
okreslenia w planie miejscowym, ktére z wyznaczonych terenéw podlegaja ochronie akustycznej.
W projekcie planu, dla ktérego potrzeb sporzadzono niniejsza Prognoze, wskazano tereny podlegajace takiej
ochronie poprzez zaliczenie poszczegélnych terenéw do terenéw chronionych akustycznie w rozumieniu
przepiséw odrebnych z zakresu ochrony srodowiska:

* teren UMW i UMN - jako tereny mieszkaniowo-ustugowe,

e teren ZP —jako tereny rekreacyjno-wypoczynkowe.

Ochrona na podstawie odrebnych przepisow

Istotnym elementem ustalert projektu planu sa zapisy z zakresu zasad zagospodarowania terenéw
i obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych. Analizowany dokument uwzglednia
konieczno$¢ zagospodarowania ich na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu prawa
ustalanego na szczeblu krajowym (ustawowym), tj.: ustawy prawo wodne.

Projekt planu podkresla, iz caly obszar objety uchwala polozony jest w granicach
udokumentowanego Gléwnego Zbiornika Wdéd Podziemnych Nr 401 Niecka £ddzka, gdzie obowiazuja
zasady zagospodarowania zgodne z przepisami odrebnymi.

Ochrona r6znorodnosci biologicznej

Obszar badann stanowi fragment miasta atrakcyjnie polozony wzgledem drogowej sieci
komunikacyjnej, co przektada sie na znaczacy stopienl jego urbanizacji. W powierzchni terenu badan duzy
udzial zajmuja tereny zainwestowane i uszczelnione. W wyniku procesu urbanizacyjnego powierzchnia
analizowanego obszaru zostala silnie przeksztalcona. Szata rodlinna i $wiat zwierzecy ulegly zatem
znacznym przeksztalceniom w stosunku do stanu naturalnego i w duzym stopniu sa wynikiem dziatalno$ci
czlowieka (antropopresja).
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Jedynie cata dziatka o nr ewid. 7-123 nadal pozostaje aktywna przyrodniczo i jest wolna od naniesien
kubaturowych (fot. 1). To teren wykazujacy powiazanie funkcjonalno-przestrzenne z bezposrednim
sasiedztwem od potudnia majacym postac zieleni urzadzonej (park) (fot. 2).

Reprezentantem szaty rolinnej jest zaréwno zieleri wysoka w postaci szpaleréw drzew, grup drzew
oraz pojedynczych okazdw, jak réwniez i zieleld niska w postaci zieleni antropogennej charakterystycznej
dla terenéw zurbanizowanych.

Najwieksza atrakcyjno$¢ przyrodnicza w postaci wiekszego udzialu zieleni wysokiej posiada ww.
dziatka (fot. 1 i fot. 2) — szpaler leszczyn i pojedynczy okaz klonu oraz dziatka o nr ewid. 7-120 (fot. 3 i fot.
4), ktéra cechuje sie duzym udzialem zieleni wysokiej w postaci réznych gatunkowo drzew (lipy, deby,
brzozy, klon, kasztanowiec, akacja, $wierk). Ponadto zielen wysoka w postaci pojedynczych okazdéw
wystepuje na potudniowych krancach dziatki o nr ewid. 7-121 (fot. 3) oraz w poéinocnej czesci (fot. 6) i na
poinocno-wschodnich krancach dziatki o nr ewid. 7-124 (fot. 5).

Grupa wykazujaca silng ekspansje na calym omawianym obszarze s zbiorowiska antropogeniczne —
ro§linno$¢ synantropijna (gtéwnie ruderalna), w szczegélny sposdéb zmieniona i przystosowana do
panujacych warunkéw antropogenicznych, ktéra wspolczesnie nabiera coraz wigkszego znaczenia,
Zbiorowiska takie wypieraja pierwotna roslinnos¢ naturalng, co jest zjawiskiem niekorzystnym i miato juz
miejsce na analizowanym obszarze. Zabudowie czesto towarzyszy zielenl architektonicznie uksztaltowana
przez cztowieka (fot. 6).

Uwzgledniajac powyzsze charakterystyczng roslinnoscia analizowanego obszaru sa gltéwnie wtdrne
zbiorowiska drzewiaste oraz synantropijne (gtéwnie ruderalne).

Charakter i usytuowanie obszaru badan powoduje, iz cechuje go zrdéznicowane funkcjonalnie
sasiedztwo. Sa to zaréwno tereny komunikacyjne (ulica taska - w ciggu drogi wojewodzkiej nr 482 i ulica
Zamkowa - w ciggu drogi gminnej nr 108518E), tereny zurbanizowane (zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, wielorodzinna i ustugowa), jak i tereny otwarte w postaci zieleni urzadzonej - park.

Projekt planu wyznacza strefe, w obrebie ktdérej dopuszcza mozliwosé realizacji zabudowy
i zainwestowania (teren UMW i UMN) bedacych w znaczacej czeéci adaptacja stanu istniejacego oraz strefe
wylaczona z mozliwoéci urbanizacyjnych (teren ZP). Przyczyni si¢ to do ochrony warto$ciowych
przyrodniczo i krajobrazowo terenéw bedacych w ramach obszaru objetego opracowaniem. Projekt planu
jako tereny nieinwestycyjne wyznacza teren zieleni urzadzonej — park o wysokim wskazniku powierzchni
biologicznie czynnej na poziomie 80%.

W wyniku realizacji ustalen projektu planu bedzie miato miejsce dalsze zainwestowanie terendéw,
ktore ulegly juz zurbanizowaniu i znaczacemu przeksztalceniu antropogenicznemu. Powierzchnia terenéw
aktywnych biologicznie wstosunku do stanu istniejacego nie powinna zatem ulec znaczacemu
zmniejszeniu. W obrebie terenéw zurbanizowanych oraz przeznaczonych do dalszej urbanizacji i pod
zainwestowanie istotne jest pozostawienie jak najwiekszej powierzchni terendéw aktywnych przyrodniczo,
by zabezpieczy¢ analizowany obszar przed nadmiernym uszczelnieniem powierzchni. Realizacji tego
zalozenia stuza zapisy projektu planu okre$lajace minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnych
wskazanych do zachowania w ramach kazdej dziatki budowlanej. Wskaznik ten dla terenéw zabudowy
(teren UMW i UMN) zostat ustalony na bardzo niskim poziomie zaledwie 75-35%.

Oznacza to, ze zielenn bedzie realizowana jako uzupelnienie zabudowy, gléwnie jako zielend
urzadzona, a nie naturalna, co bedzie miato negatywny wpltyw dla bioréznorodnosci analizowanego obszaru.
Nie mniej jednak warto podkresli¢, iz juz na ten moment aktualny obraz szaty roslinnej jest w znaczacym
stopniu wynikiem dziatalno$ci cztowieka. Charakterystyczna roslinnoscia analizowanego obszaru sa wtérne
zbiorowiska drzewiaste oraz synantropijne (gtéwnie ruderalne), zatem zbiorowiska roslinne o charakterze
antropogenicznym bez elementéw péinaturalnych czy naturalnych. Najwiekszg atrakcyjnoscig przyrodnicza
i wiekszy udzial zieleni wysokiej posiada dziatka o nr ewid. 7-123 (teren ZP) i 7-120 (teren UMW).
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Projekt planu nie odnosi sie do $wiata zwierzecego. Nie mniej jednak nalezy tutaj podkresli¢, iz
zaréwno charakter i polozenie analizowanego obszaru pozwala wysnu¢ wniosek, iz na terenie badan ma
miejsce jedynie migracja matych zwierzat, rzadziej $rednich. Jest on bowiem potozony poza zasiegami
korytarzy ekologicznej rangi wojewddzkiej, krajowej i miedzynarodowej (w tym wspdlnotowej). Ponadto
analizowany teren wykazuje powigzania urbanistyczne z sgsiedztwem, zatem nie dojdzie do sytuacji, iz
powstanie nowa bariera ekologiczna, lecz zostanie utrzymana bariera istniejaca juz w przestrzeni. Ponadto
ze wzgledu na specyfike potozenia analizowanego obszaru — na przedpolu zieleni urzadzonej (park), projekt
planu ok. 18,2% powierzchni zachowuje w dotychczasowym parkowym uzytkowaniu jako zielen
urzadzona, co pozwoli na zachowanie dotychczasowych powiazaii funkcjonalno-przestrzennych
z bezposrednim sgsiedztwem od potudnia w postaci zieleni urzadzonej (park) (fot. 2).

Proporcja terendéw o réznych formach uzytkowania

Obszar objety opracowaniem w chwili obecnej posiada wrecz niekorzystne proporcje pomiedzy
terenami aktywnymi biologicznie a terenami zabudowanymi. Jest to teren w znaczacym stopniu
zurbanizowany, ktéry ulegl znacznym przeksztatceniom w wyniku dziatalnosci czlowieka (antropopresja).
Obecnie w powierzchni terenu duzy udziat zajmuja tereny zainwestowane i uszczelnione.

Realizacja zaproponowanych w projekcie planu rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych przyczyni
sie do utrwalenia dotychczasowych mozliwosci urbanizacyjnych i do dalszego przeksztaltcania powierzchni
analizowanego obszaru w tereny zabudowy. Zmiany w obowiazujacym prawie miejscowym dotycza przede
wszystkim korekty w dotychczasowej polityce przestrzennej — dopuszczenie mozliwosci utrwalania
irozbudowy istniejacej zabudowy na dzialce o nr ewid. 7-120, 7-121, 7-122 i 7-124 oraz ograniczenie
zasiegu zieleni ogélnie dostepnej z elementami matej architektury jedynie do dziatki o nr ewid. 7-123.

W ramach obszaru objetego opracowaniem wyznaczono generalnie dwie zasadnicze grupy terendw:
tereny przeznaczone do zabudowy (ok. 81,8% analizowanego terenu) bedace w znaczacym stopniu
adaptacja istniejacego zagospodarowania oraz teren zieleni urzadzonej — park - ok. 18,2% analizowanego
terenu. Projekt planu nie wyznacza terenéw uktadu komunikacyjnego, zaréwno publicznego jak
i wewnetrznego. Proponowana w projekcie planu strukture uzytkowania przedstawia ponizsza tabela.

Tabela 2 Proporcje terenow o roznych sposobach zagospodarowania ustalonych w projekcie planu

o .
Typ zagospodarowania Symbol terenu Powierzchnia vsfoc:gi?::j
terenu w projekcie planu og6lem [m2] powierzchni
UMW 2107 56,9
UMN 923 24,9
Tereny zabudowy Razem 3030 81,8
ZP 672 18,2
Teren z zakazem zabudowy | Razem 672 18,2
OGOLEM 3702 100,0

Zrédio: opracowanie wiasne na podstawie rysunku projektu planu

4.5 Ocena celéw ochrony srodowiska ustanowionych na szczeblu
miedzynarodowym, wspoélnotowym i krajowym istotnych dla projektu mpzp
oraz sposobow ich uwzglednienia i innych probleméw srodowiska

Gléwne zobowigzania miedzynarodowe Polski w dziedzinie ochrony $rodowiska wynikaja z jej
czlonkowstwa w Unii Europejskiej. Dokumenty programowe UE wprowadzajace koncepcje trwalego
i zréwnowazonego rozwoju oraz zasady ochrony s$rodowiska do polityk krajowych to m.in.: Agenda 21,
Strategia Lizboriska (obowiazywata do 2010 r.); FEuropa 2020. Strategia na rzecz inteligentnego
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I zréwnowazonego rozwoju sprzyjajacego wigczeniu spotecznemu; 8 Program dziafari w zakresie srodowiska
do roku 2030 (8. EAP); Europejska Strategia Bior6znorodnosci do 2030 r. ,, Przywracanie przyrody do naszego
Zycia’.

Zobowigzania Polski w zakresie ochrony $rodowiska wynikaja takze z ratyfikowanych konwencji
miedzynarodowych m.in.: Konwencja w sprawie ochrony swiatowego dziedzictwa kulturalnego
I naturalnego; Konwencja z Espoo o ocenach oddziatywania na srodowisko w kontekscie transgranicznym,
Ramowa Konwencja Narodéw Zjednoczonych w sprawie zmian klimatu z Nowego Yorku; Konwencja
o réznorodnosci biologicznej z Rio de Janeiro; Protokét z Kioto do ramowej Konwencji Naroddéw
Zjednoczonych w sprawie zmian klimatu, Europejska Konwencja Krajobrazowa we Florencji; Konwencja
z Aarhus o dostepie do informacji, udziale spofeczeristwa w podejmowaniu decyzji oraz dostepie do
sprawiedliwosci w sprawach dotyczacych srodowiska.

Polska jako cztonek Unii Europejskiej, jest zobowigzana do implementacji calego prawodawstwa
unijnego do krajowego systemu prawnego. Dyrektywy Unii Europejskiej, ktére sa sukcesywnie wdrazane do
polskiego prawodawstwa w zakresie ochrony $rodowiska to m.in. dyrektywa: 2001/42/WE; 2000/60/WE;
2006/118/WE; 2001/81/WE; 96/62/WE; 2008/50/WE; 2009/28/WE; 2002/49/WE; 2008/98/WE; 2004/35/WE;
2003/4/WE; 2003/35/WE.

Najwazniejszym dokumentem prawnym w Polsce jest Konstytucja Rzeczypospolitej Polskiej, ktora
w artykule piatym uznaje zréwnowazony rozwdj jako zasade, ktéra kierowaé powinno sie Panistwo.

Podstawowym dokumentem programowym na szczeblu krajowym w zakresie ochrony srodowiska
jest uchwalona w 2001 roku "II Polityka FEkologiczna Parstwa'. Jej gtéwnym celem jest zapewnienie
bezpieczenstwa ekologicznego kraju, przy zatozeniu, ze skuteczna regulacja i reglamentacja korzystania ze
$rodowiska nie dopusci do powstania zagrozen dla jakosci i trwalosci zasobéw przyrodniczych. Zaktada ona,
ze niepodwazalnym kryterium obowigzujacym na kazdym, takze lokalnym, szczeblu jej realizacji jest
czlowiek, jego zdrowie oraz komfort srodowiska, w ktérym zyje i pracuje.

Dokumentem strategicznym wskazujacym na gtéwne wyzwania i najwazniejsze priorytety polityki
ekologicznej RP do 2016 roku byta Polityka Ekologiczna Paristwa na lata 2009-2012 z perspektywa do roku
2016 (M. P Nr 34, poz. 501), ktérej status prawny jest obowiazujacy. Gldwne cele to m.in. udziat
spoleczernistwa w dziataniach na rzecz ochrony $rodowiska poprzez podnoszenie $wiadomosci ekologicznej
spoleczernistwa, ochrona dziedzictwa przyrodniczego iracjonalne gospodarowanie zasobami przyrody,
poprawa jakosci srodowiska i bezpieczenstwa ekologicznego.

Podstawowa zasada realizacji polityki ekologicznej panstwa jest zasada zréwnowazonego rozwoju
zakladajaca jako$¢ zycia na poziomie, na jaki pozwala obecny rozwdj cywilizacyjny, bez umniejszania szans
przysztych pokolen na ich zaspokojenie.

W projekcie planu priorytetowe cele ochrony $rodowiska wynikajace z dokumentéw ustanowionych
na szczeblu wspdlnotowym, rzadowym i samorzadowym zostaly uwzglednione i zawarte w tresci poprzez
odpowiednie sformutowania i zapisy. W sensie pozytywnym to:

1. Ustalenie szczegétowych wytycznych dla ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu - realizacja celu
ustanowionego na szczeblu:

a) Wspdlnotowym — Europejska Strategia Biordznorodnosci do 2030 r. ., Przywracanie przyrody do
naszego zycia' (ustala ochrone co najmniej 30% ekosysteméw Europy, powstrzymanie utraty
réznorodnosci biologicznej oraz odbudowa juz zdegradowanych ekosysteméw oraz przeksztatcenie
naszych systeméw zywnos$ciowych (strategia ,od pola do stotu”) i przejscie na bardziej
zréwnowazony system);

b) Krajowym - ustawa Prawo ochrony srodowiska (ustala, iz polityka ochrony $rodowiska
prowadzona jest na podstawie strategii rozwoju, programéw i dokumentéw programowych).

2. Ustalenie szczegétowych wytycznych dla ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw — realizacja
celu ustanowionego na szczeblu:
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a) Miedzynarodowym - Konwencja w sprawie ochrony swiatowego dziedzictwa kulturalnego
I naturalnego (1972);

b) Krajowym - I/ Polityka Ekologiczna Paristwa (zachowanie dziedzictwa kulturowego).

Wprowadzenie ograniczen w zakresie mozliwosci i intensywnosci wykorzystania terenu oraz ustalenie
minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — realizacja
celu ustanowionego na szczeblu:

a) Miedzynarodowym — Konwencja o rézZnorodnosci biologicznej z Rio de Janeiro (1992);

b) Wspélnotowym — FEuropejska Strategia Biordznorodnosci do 2030 r. ,Przywracanie przyrody do
naszego zycia' (ustala ochrone co najmniej 30% ekosysteméw Europy, powstrzymanie utraty
réznorodnosci biologicznej oraz odbudowa juz zdegradowanych ekosysteméw oraz przeksztalcenie
naszych systeméw zywnos$ciowych (strategia ,od pola do stotu”) i przejscie na bardziej
zréwnowazony system); 8 Program dzialai w zakresie srodowiska do roku 2030 (8.EAP) (ochrona,
zachowanie i przywrdcenie réznorodnosci biologicznej);

c¢) Krajowym — Konstytucja Rzeczypospolitej Polskiej (w artykule piatym uznaje zréwnowazony
rozwoj jako zasade, ktéra kierowa¢ powinno sie Panistwo); Strategiczny plan adaptacji dla sektorow
1 obszarow wrazliwych na zmiany klimatu do roku 2020 z perspektywa do roku 2030 (ochrona
réznorodnosci biologicznej).

Ustalenie zakazu lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko — realizacja celu ustanowionego na szczeblu:

a) Wspdlnotowym — 8 Program dzialari w zakresie srodowiska do roku 2030 (8.EAP) (ograniczenie
emisji gazdw cieplarnianych, redukcja presji na $rodowisko i klimat zwiazanej z produkcja
i konsumpcja).

Ustalenie zakazu lokalizacji obiektéw i urzadzen mogacych powodowac¢ wprowadzenie do powietrza
atmosferycznego zanieczyszczen w ilosciach powodujacych przekroczenie norm dopuszczalnych stezen
oraz przekroczenie dopuszczalnych pozioméw wibracji — realizacja celu ustanowionego na szczeblu:

a) Wspdlnotowym — 8 Program dzialari w zakresie srodowiska do roku 2030 (8.EAP) (ograniczenie
emisji gazdw cieplarnianych, osiagniecie zerowego poziomu emisji zanieczyszczen, redukcja pres;ji
na $rodowisko i klimat zwigzanej z produkcja i konsumpcja);

b) Krajowym — I/ Polityka Ekologiczna Paristwa (zapewnienie poprawy jakosci powietrza; uzyskanie
bezpiecznych wskaznikow emisyjnych).

Wskazanie terendéw podlegajacych ochronie akustycznej poprzez zaliczenie poszczegdlnych terenéw do

terenéw chronionych akustycznie w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska —

realizacja celu ustanowionego na szczeblu:

a) Wspolnotowym — Dyrektywa 2002/49/WE (odnosi sie do oceny izarzadzania poziomem hatasu
w $rodowisku);

b) Krajowym - II Polityka Fkologiczna Parstwa (wprowadzenie do miejscowych planéw

zagospodarowania przestrzennego przepisow poswieconych ochronie przed hatasem).

Ustalenie zakazu wprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do wod powierzchniowych i podziemnych
oraz do ziemi, a takze tworzenia i utrzymywania otwartych kanaléw $ciekowych — realizacja celu
ustanowionego na szczeblu:

a) Wspolnotowym — Ramowa Dyrektywa Wodna 2000/60/WE (zmniejszenie zanieczyszczenia wod
podziemnych); Dyrektywa 2006/118/WE (ochrona wéd podziemnych przed zanieczyszczeniem);

b) Krajowym - II Polityka Fkologiczna Parstwa (ochrona wdd podziemnych przed
zanieczyszczeniem).
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10.

11.

12.

13.

Ustalenie odprowadzania powstatych $ciekédw do istniejacej kanalizacji sanitarnej - realizacja celu
ustanowionego na szczeblu:

a) Wspdlnotowym — Ramowa Dyrektywa Wodna 2000/60/WE (zmniejszenie zanieczyszczenia wod
podziemnych); Dyrektywa 2006/118/WE (ochrona woéd podziemnych przed zanieczyszczeniem);

b) Krajowym — /I Polityka Ekologiczna Paristwa.

Wprowadzenie obowiazku zapewnienia na terenie kazdej nieruchomosci miejsca do gromadzenia
odpaddéw statych w pojemnikach przystosowanych do czasowego ich gromadzenia oraz ich usuwanie
zgodnie z przepisami odrebnymi - realizacja celu ustanowionego na szczeblu:

a) Wspdlnotowym — & Program dzialari w zakresie srodowiska do roku 2030 (8.FAP) (zmniejszenie
poziomu niebezpieczenstwa i zagrozenia odpadow).

Ustalenie zaopatrzenia w wode z istniejacej sieci wodociggowej - realizacja celu ustanowionego na
szczeblu:

a) Wspdlnotowym — Ramowa Dyrektywa Wodna 2000/60/WE (zaspokojenie zapotrzebowania na
wode ludnosci, rolnictwa i przemystu).

Dopuszczenie mozliwosci zaopatrzenia w ciepto z indywidualnych instalacji lub urzadzen grzewczych

na paliwa nieodnawialne, speiniajacych wymogi standardéw emisyjnych oraz ze Zrédet bezpiecznych

ekologicznie, tj. zapewniajacych wysoki stopiel czystosci spalin, zgodnie z przepisami odrebnymi oraz

z sieci cieplnej — realizacja celu ustanowionego na szczeblu:

a) Miedzynarodowym - Ramowa Konwencja Narodéw Zjednoczonych w sprawie zmian klimatu
z Nowego Yorku (1992); Protokét z Kioto do ramowej Konwencji Narodéw Zjednoczonych
w sprawie zmian klimatu (1997);

b) Wspélnotowym - 8 Program dzialari w zakresie srodowiska do roku 2030 (8.EAP) (ograniczenie
emisji gazéw cieplarnianych, zwiekszenie odpornosci i zmniejszenie podatnosci na zmiany klimatu;

c) Krajowym - II Polityka Ekologiczna Paristwa (likwidacja zanieczyszczen u zrédia).

Dopuszczenie mozliwosci pokrycia zapotrzebowania na energie cieplng z odnawialnych zrddet energii
o mocy nieprzekraczajacej 100 kW, a w przypadku zrddet energii wykorzystujacych energie wiatru
o mocy mikroinstalacji — realizacja celu ustanowionego na szczeblu:

a) Miedzynarodowym - Ramowa Konwencja Narodéw Zjednoczonych w sprawie zmian klimatu
z Nowego Yorku (1992); Protokét z Kioto do ramowej Konwencji Narodéw Zjednoczonych
w sprawie zmian klimatu (1997);

b) Wspélnotowym - 8 Program dzialari w zakresie srodowiska do roku 2030 (8.FAP) (ograniczenie
emisji gazéw cieplarnianych, zwiekszenie odpornosci i zmniejszenie podatnosci na zmiany
klimatu);

¢) Krajowym - II Polityka Fkologiczna Parstwa (likwidacja zanieczyszczen u zrédla); Strategiczny
plan adaptacji dla sektorow i obszarow wrazliwych na zmiany klimatu do roku 2020 z perspektywa
do roku 2030 (dostosowanie sektora energetycznego do zmian klimatu).

Ustalenie zaopatrzenia w gaz ziemny z istniejgcej sieci gazowej - realizacja celu ustanowionego na
szczeblu:

a) Miedzynarodowym - Ramowa Konwencja Narodéw Zjednoczonych w sprawie zmian klimatu
z Nowego Yorku (1992); Protokét z Kioto do ramowej Konwencji Narodéw Zjednoczonych
w sprawie zmian klimatu (1997);

b) Wspélnotowym - 8 Program dzialari w zakresie srodowiska do roku 2030 (8.FAP) (ograniczenie
emisji gazdw cieplarnianych, zwiekszenie odpornosci i zmniejszenie podatnosci (adaptacja) na
zmiany klimatu);

¢) Krajowym - /] Polityka Fkologiczna Paristwa (likwidacja zanieczyszczen u zrddta).

38



PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO

ustaleri projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

dla dzialek o numerach ewidencyjnych 7-120, 7-121, 7-122, 7-123, 7-124 i 7-125/3 (fragment dziatki)
polozonych w Pabianicach przy ul. Laskiej 2-4 i ul. Zamkowej 62-66

Zgodnie z dokumentem szczebla krajowego jakim jest ,Poradnik przygotowania inwestycji...” do
strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko nalezy wiaczy¢ problematyke dotyczaca zmian klimatu
z elementami réznorodnoéci biologicznej, ktéra powinna by¢ dostosowana do specyficznego kontekstu
planu/programu. W SOOS nalezy uwzgledni¢ nie tylko wptyw planu/programu na klimat i zmiany klimatu,
ale réwniez oddzialywanie zmieniajacych si¢ warunkéw klimatycznych na plan/program oraz wynikajace
z tego dtugofalowe zagrozenia mozliwosci jego realizacji.

Zatem w prognozie oddzialywania na $rodowisko nalezy przeprowadzi¢ analize odpornosci ustalen
projektu dokumentu na zmiany klimatu ze szczegélnym uwzglednieniem klesk zywiotowych, jak i analize
oddziatywania zmieniajacych sie warunkéw klimatycznych i srodowiskowych na ustalenia projektowanego
dokumentu. Powyzsza analiza powinna réwniez uwzglednia¢ wplyw projektu planu na réznorodnosc
biologiczng i inne elementy $rodowiska.

Konieczno$¢ uwzgledniania tagodzenia zmian klimatu i adaptacji do jego zmian w strategicznej
ocenie oddziatywania na $rodowisko uwarunkowana jest obserwowanymi w ostatnich dziesiecioleciach
skutkami zmian klimatu — wzrost temperatury, wigksza czestotliwos¢é i skala ekstremalnych zjawisk
pogodowych.

1. fZagodzenie zmian klimatu — nalezy przez to rozumieé, taki sposéb planowania, ktéry nie przyczynia sie
do poglebiania zmian klimatu; badajac czy projekt planu miejscowego nie bedzie przyczyniaé sie do
pogtebiania zmian klimatu uwzgledniono w nim nastepujace elementy:

*  bezpoérednie emisje gazéw cieplarnianych powodowane przez m.in. technologie, sposéb
ogrzewania;

*  bezpoérednie emisje gazdw cieplarnianych powodowane przez dzialania towarzyszace m.in.:
wytwarzanie odpaddw, gospodarka odpadami, wylesianie;

*  bezpoérednie emisje gazéw cieplarnianych powodowane przez transport towarzyszacy (transport
materiatéw na etapie budowy i eksploatacji np. transport towardéw, odpaddéw, podrdze oséb);

e dzialania skutkujace pochlanianiem gazéw cieplarnianych, np. zalesianie, zmiana sposobu
uzytkowania terenu, ochrona terenéw zielonych i podmoktych;

*  dzialania skutkujace zmniejszeniem emisji gazéw cieplarnianych np. nowoczesne technologie,
korzystanie z odnawialnych zZrédel energii, wykorzystanie materialéw budowlanych
pochodzacych z recyklingu;

*  pofrednie emisje gazow cieplarnianych zwiazane z zapotrzebowaniem na energie, np. zwiazane ze
stosowang technologig, o$wietlenie, zastosowanie naturalnej izolacji, okien na potudnie, pasywnej
wentylacji czy elementéw energochtonnych.

2. Adaptacje do zmian klimatu - nalezy przez to rozumie¢ taki sposéb planowania, aby bylo ono
optymalnie przystosowane do postepujacych zmian klimatu, jak réwniez by nie powodowato
zwiekszenia wrazliwosci elementéw $rodowiska na zmiany klimatu; tworzac projekt planu miejscowego
nalezy rozwazy¢ ewentualne inwestycje na danym terenie, realizowane zgodnie z zapisami projektu
planu oraz respektowaé potencjalne kleski zywiotowe, zwiazane ze zmianami klimatu takie jak:

* powodzie — poprzez np.: lokalizacje, konstrukcje, mozliwo$¢ awaryjnego zasilania w energie
i wode;

*  pozary — poprzez np.: konstrukcje, zagospodarowanie terenu, systemy awaryjne, ognioodporne
materialy budowlane, drogi ewakuacyjne;

o fale upatéw — poprzez np.: konstrukcje, zagospodarowanie terenu — zacienianie, dachy pokryte
roélinnoscia, klimatyzacje, ochrone przeciwpozarowa, retencje wody, minimalizowanie zjawiska
miejskich wysp ciepta, emisje lotnych zwigzkéw organicznych i tlenkdéw azotu, rodzaj i kolor
materiatéw budowlanych;

*  susze — poprzez np.: systemy oszczedzania wody, gromadzenie wod opadowych i roztopowych,
przygotowanie na zwiekszone zapotrzebowanie na wode, ochrone przeciwpozarowa, ochrone
krajobrazu (ochrona zieleni), zachowanie ciaglosci siedlisk, wptyw na warstwy wodonosne,
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instalacje oczyszczania $ciekéw umozliwiajaca odzysk wody, zamkniety obieg wody
technologicznej;

* nawalne deszcze i burze — poprzez np.: konstrukcje, odprowadzanie wody, wplyw na retencje
wody, stopien izolacji terenu, zagospodarowanie terenu (zalesianie, tereny zielone), awaryjne
zasilanie, ochrone przed podtopieniami (lokalizacja), piorunochrony, ryzyko wycieku
zanieczyszczen, zasuwy burzowe, wiasciwe odwodnienie terenu, drogi ewakuacyjne;

*  silne wiatry — poprzez np.: konstrukcje, ryzyko przewrécenia obiektéw w sasiedztwie np. drzew,
awaryjne zasilanie;

*  katastrofalne opady $niegu - poprzez np.: konstrukcje (stabilno$¢ i wytrzymalosé¢), awaryjne
zasilanie, eksploatacje (np. usuwanie $niegu);

e fale mrozu — poprzez np.: konstrukcje, awaryjne zasilanie, materialty budowlane odporne na niskie
temperatury, ochrona przed szkodami wywolanymi zamarzaniem i odmarzaniem (wodociagi,
drogi).

Wiszystkie aspekty i problemy wyzej wymienione byly szczegélowo analizowane przez projektanta
planu miejscowego i zostaly uwzglednione w zapisach projektu planu. Ponadto projekt planu uwzglednia
zapisy ,,Strategicznego planu adaptacji dla sektoréw 1 obszarow wrazliwych na zmiany klimatu do roku 2020
z perspektywa do roku 2030".

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie moze narzuca¢ konkretnych rozwigzan
technologicznych, nie mniej jednak pozwala ograniczy¢ czy nawet uniknac¢ kosztéw i ryzyka wynikajacych
z zaniechania dziatanl na rzecz adaptacji do zmian klimatu.

Do wustalen projektu planu oraz rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych wpisujacych sie
w tagodzenie zmian klimatu oraz adaptacje do nich nalezy wymienic:

* zachowanie ok. 18,2% powierzchni w dotychczasowym parkowym uzytkowaniu jako zielen
urzadzona;

*  wprowadzenie ograniczell w intensywnosci wykorzystania terenu;
* nakaz zachowania minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki
budowlanej okres$lonego indywidualnie dla kazdego przeznaczenia terenu;

» zakaz lokalizowania obiektéw i urzadzen mogacych powodowa¢ wprowadzanie do powietrza
atmosferycznego zanieczyszczenn w iloSciach powodujacych przekroczenie norm dopuszczalnych
stezen okre$lonych w przepisach odrebnych;

»  zakaz stosowania do celéw grzewczych paliw niespetniajacych wymagan jakosciowych wynikajacych
z przepisow odrebnych oraz urzadzen i instalacji przekraczajacych graniczne warto$ci emisji
okreslone w przepisach odrebnych;

*  ustalenie zaopatrzenia w energie cieplng z indywidualnych instalacji lub urzadzen grzewczych na
paliwa nieodnawialne, spelniajacych wymogi standardéw emisyjnych oraz ze zrédel bezpiecznych
ekologicznie, tj. zapewniajacych wysoki stopienl czystosci spalin, zgodnie z przepisami odrebnymi;

*  dopuszczenie mozliwosci zaopatrzenia w energie cieplng z sieci cieplnej;

*  dopuszczenie mozliwosci pokrycia zapotrzebowania na energie cieplna z odnawialnych zZrédet energii
o mocy nieprzekraczajacej 100 kW, a w przypadku Zrddel energii wykorzystujacych energie wiatru
o mocy mikroinstalacji;

*  ustalenie zaopatrzenia w gaz z istniejacej sieci gazowej;

* zakaz ksztaltowania i zagospodarowywania powierzchni dzialek budowlanych w sposéb
umozliwiajacy naturalny sptyw woéd opadowych i roztopowych na sgsiednie dziatki budowlane;

*  nakaz ograniczenia odptywu wdéd opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej poprzez
zagospodarowanie na terenie dziatki budowlanej w sposéb umozliwiajacy wykorzystanie ich na
miejscu oraz odprowadzenie do ziemi na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

* nakaz stosowania rozwigzan umozliwiajacych retencjonowanie nadmiaru wdéd opadowych
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iroztopowych, przed ich odprowadzeniem do sieci kanalizacji deszczowej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

*  obowigzek zapewnienia na terenie kazdej nieruchomosci miejsca do gromadzenia odpadéw statych
w pojemnikach przystosowanych do czasowego ich gromadzenia oraz ich usuwanie zgodnie
z przepisami odrebnymi.

4.6 Ocena warunkow zagospodarowania terenu okreslonych w projekcie planu
wynikajacych z potrzeb ochrony srodowiska

Projekt planu w przyjetych ustaleniach tekstowych i w warstwie graficznej uwzglednia zasadnicze
cechy oraz specyfike uwarunkowan przyrodniczych obszaru objetego opracowaniem oraz jego sgsiedztwa.

W projekcie planu dla terenéw, w obrebie ktérych moze by¢ lokalizowana zabudowa, okreslono
parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym: nieprzekraczalne
i obowigzujace linie zabudowy, gabaryty obiektéw (m.in. maksymalng wysoko$¢ zabudowy), minimalny
udzial powierzchni biologicznie czynnej i maksymalny udzial powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej, minimalng i maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy, majgce na
celu ksztalttowanie projektowanej zabudowy w sposdb planowy i racjonalny.

Z punktu widzenia nowo planowanych inwestycji na analizowanym terenie projekt planu zakazuje
lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko. Ponadto
lokalizowane obiekty i urzadzenia nie moga powodowaé wprowadzania do powietrza atmosferycznego
zanieczyszczen w iloSciach powodujacych przekroczenie norm dopuszczalnych stezen okreslonych
w przepisach odrebnych.

Aby zapewni¢ odpowiednie warunki zycia obecnym i przyszlym uzytkownikom analizowanego
terenu, projekt planu na podstawie art. 113 ust. 2 pkt. 1 iart. 114 ust. 1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r.
Prawo ochrony srodowiska wskazal tereny podlegajace ochronie akustycznej — wszystkie tereny objete
projektem planu. W zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku zaliczyt poszczegélne tereny
do terenéw chronionych akustycznie w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu ochrony srodowiska:

* teren UMW i UMN - jako tereny mieszkaniowo-ustugowe,
*  teren ZP —jako tereny rekreacyjno-wypoczynkowe.

Dotrzymanie standardéw akustycznych na terenach chronionych akustycznie bedzie zalezato od ich
potozenia wzgledem 2rddet zagrozenia (tras komunikacyjnych, zaktadéw produkcyjnych) oraz od
stosowanych form ochrony przed hatasem (np. zieleni izolacyjna) i rozwiazan sprzyjajacych srodowisku (np.
technologii obnizajgcych hatas przemystowy).

W celu zachowania odpowiednich proporcji pomiedzy powierzchnia zabudowy a powierzchnia
aktywna przyrodniczo projekt planu ustala dla terendéw przeznaczonych pod zabudowe i zagospodarowanie
minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej. Zapis ten ma na
celu zapobiec zbyt duzemu uszczelnieniu obszaréw przeznaczonych do zainwestowania i zagospodarowania.
Projekt planu nie wskazuje jakie formy zieleni sg preferowane lub zalecane w ramach realizacji minimalnej
powierzchni biologicznie czynnej. Dla poprawy waloréw krajobrazowych wskazane byloby okreslenie
udziatu zieleni wysokiej w powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlane;j.

Projekt planu zawiera zapisy majace na celu ochrone warunkéw gruntowych i wodnych. Zakazuje
wprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do wdd (powierzchniowych i podziemnych) i do ziemi.
Powstajace $cieki nalezy odprowadza¢ tylko do kanalizacji sanitarnej. Rozwigzania tymczasowe nie zostaty
w ogole dopuszczone. Wody opadowe i roztopowe nalezy oczyszczac¢ oraz ograniczy¢ ich odptyw do sieci
kanalizacji deszczowej poprzez =zagospodarowanie ich na terenie dziatki budowlanej w sposdb
umozliwiajacy wykorzystanie na miejscu oraz odprowadzenie do ziemi na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych. Konieczne jest réwniez stosowanie takich rozwigzan, ktére umozliwiaja
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wczeéniejsze retencjonowanie nadmiaru wod opadowych iroztopowych, przed ich odprowadzeniem do
sieci kanalizacji deszczowej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne przyjete w projekcie planu nie powinny stanowic
znaczacego zagrozenia dla $rodowiska gruntowo-wodnego i tym samym wpltywa¢ na udokumentowany
Gléwny Zbiornik Wéd Podziemnych (GZWP) nr 401.

Uwzgledniajac powyzsze nalezy stwierdzié, iz realizacja ustaled projektu planu bezposrednio
i po$rednio odnoszacych si¢ do problematyki wodnej nie powinna skutkowac nie osiagnieciem celow
$rodowiskowych ustalonych w Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry dla jednolitych
czesci wod powierzchniowych i jednolitych czesci wod podziemnych, tj.:

*  osiggniecie i utrzymanie dobrego stanu/potencjalu ekologicznego i dobrego stanu chemicznego wod
powierzchniowych;
*  osiggniecie i utrzymanie dobrego stanu chemicznego i ilociowego wéd podziemnych.

Analizujac ustalenia projektu planu z zakresu gospodarki wodno-$ciekowej maja one raczej wymiar
pro-srodowiskowy i przyczynia sie¢ w przysztosci do poprawy stanu istniejgcego. Projekt planu ustala m.in.:

»  zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do wdd powierzchniowych i podziemnych oraz do
ziemi;

e  spos6b odprowadzania $cieké6w z analizowanego obszaru niestwarzajacy zagrozenia dla jakosci wod
podziemnych — tylko do istniejgcej kanalizacji sanitarnej;

*  oczyszczanie wéd opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

*  nakaz ograniczenia odptywu wdéd opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej poprzez
zagospodarowanie ich na terenie dziatki budowlanej w sposéb umozliwiajacy wykorzystanie na
miejscu oraz odprowadzenie do ziemi na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

* nakaz stosowania rozwigzan umozliwiajacych retencjonowanie nadmiaru wdéd opadowych
i roztopowych, przed ich odprowadzeniem do sieci kanalizacji deszczowej, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Zakazane jest pozyskiwanie energii cieplnej w sposéb mogacy znaczaco oddziatywac na $rodowisko.
Projekt planu ustala zaopatrzenie w energie cieplna z indywidualnych instalacji lub urzadzen grzewczych
na paliwa nieodnawialne, spelniajacych wymogi standardéw emisyjnych oraz ze Zrddel bezpiecznych
ekologicznie, tj. zapewniajacych wysoki stopien czysto$ci spalin, zgodnie z przepisami odrebnymi.
Dopuszcza réwniez zaopatrzenie w cieplo z sieci cieplnej po jej rozbudowie. Ponadto projekt planu
dopuszcza mozliwosé pokrycia zapotrzebowania na energie cieplna z odnawialnych zrdédet energii o mocy
nieprzekraczajacej 100 kW, a w przypadku zrddet energii wykorzystujacych energie wiatru o mocy
mikroinstalacji.

W kontekscie obowiazujacej ustawy o OZE ,temat moze byc bardzo intratny”, zwlaszcza jezeli mamy
na uwadze Zrédla o malej mocy. Ponadto dziedzina energii odnawialnej charakteryzuje sie duza
innowacyjnoscia prac badawczych prowadzonych w celu poszukiwania coraz to nowszych rozwigzan
produkcji energii w sposéb odnawialny. Dlatego tez majac na uwadze, ze projekt planu opracowywany jest
na lata jego obowigzywania nie powinno sie jednoznacznie wskazywaé konkretnego zrddla energii
odnawialnej (np. tylko paneli fotowoltaicznych czy energii wiatru czy wod geotermalnych). Moze to by¢
bowiem krzywdzace dla inwestora, ktéry mialby mozliwo$¢ ograniczenia kosztéw produkcji poprzez
zastosowanie nowoczesnych rozwigzan w zakresie korzystania z energii ekologicznej pozyskanej za pomoca
nowoczesnych i ekologicznych zrédet energii, a projekt planu by tego zakazywat z prostego wzgledu, ze na
dzienl jego opracowywania przedmiotowe zrddlo jeszcze bylo nierozpoznane. Odnawialnym zrédiem
energii, jakie z najwiekszym prawdopodobienistwem moze si¢ pojawi¢ w granicach analizowanego obszaru,
jest energia promieniowania stonecznego.

Nie mniej jednak projekt planu ustala lokalizacje paneli stonecznych lub paneli fotowoltaicznych
wylacznie na dachach lub stropodachach, przy czym panele oraz ich konstrukcja no$na nie moga wykracza¢
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poza obrys zewnetrzny dachu lub stropodachu, a ich maksymalna odleglo$¢ panelu od dachu nie moze by¢
wieksza niz 1,5 m.

W zakresie gospodarki odpadami projekt planu ustala obowigzek zapewnienia na terenie kazdej
nieruchomosci miejsca do gromadzenia odpadéw statych w pojemnikach przystosowanych do czasowego ich
gromadzenia oraz ich usuwanie zgodnie z przepisami odrebnymi.

Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej zawarte w projekcie planu majg na celu
minimalizacje negatywnych skutkéw funkcjonowania obiektéw w obrebie analizowanego terenu.
Wymagane projektem planu zapewnienie zabudowie dostepnosci do wszystkich sieci infrastruktury
technicznej gwarantuje brak ucigzliwo$ci zwigzanych z jej funkcjonowaniem.

4.7 Ocena wplywu projektowanego zagospodarowania na srodowisko, na cele
i przedmiot ochrony obszaru NATURA 2000 oraz zdrowie ludzi i zabytki

Projektowane w projekcie planu zagospodarowanie bedzie sie wigzato z nastepujacymi zjawiskami:

*  wprowadzeniem gazow lub py{éw do powietrza — projekt planu zakazuje lokalizowania obiektéw
iurzadzen mogacych powodowaé¢ wprowadzanie do powietrza atmosferycznego zanieczyszczen
w ilo$ciach powodujacych przekroczenie norm dopuszczalnych stezenn okreslonych w przepisach
odrebnych; emitorem zanieczyszczenn pytowych i gazowych do atmosfery nadal beda indywidualni
wytwércy ciepta na wlasne potrzeby - budynki o funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej
i mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami zlokalizowanymi w parterach budynkéw (gtéwnie ustugi
handlu); nie powinny one jednak stwarza¢ w omawianym zakresie duzych ucigzliwosci, gdyz
w zakresie zaopatrzenia w energie cieplna projekt planu ustala zaopatrzenie z indywidualnych instalacji
lub urzadzen grzewczych na paliwa nieodnawialne, spetniajacych wymogi standardéw emisyjnych oraz
ze zrédel bezpiecznych ekologicznie, tj. zapewniajacych wysoki stopienl czystosci spalin, zgodnie
z przepisami odrebnymi, a takze dopuszcza mozliwo$¢ zaopatrzenia w energie cieplna z sieci cieplnej;
ponadto projekt planu dopuszcza mozliwo$¢ pokrycia zapotrzebowania na energie cieplna
z odnawialnych Zrédet energii o mocy nieprzekraczajacej 100 kW, a w przypadku zrédel energii
wykorzystujacych energie wiatru o mocy mikroinstalacji; wyklucza tym samym stosowanie paliw,
ktérych spalanie powoduje emisja szkodliwych dla srodowiska zanieczyszczen;

drugim waznym Zrédlem emisji zanieczyszczen gazowych i pylowych do powietrza sa i pozostana
tereny komunikacyjne (srodki transportu) z najwieksza ich kumulacja w pasie drogi wojewddzkiej nr
482 (ulica taska) i drogi gminnej nr 108518E (ulica Zamkowa) stanowigcych bezposrednie sasiedztwo
od péinocy, ktére s waznymi ciagami komunikacyjnymi w mieécie Pabianice; emisja spalin i pyléw
zwigzanych z eksploatacja pojazdéw samochodowych nie wzrosnie znaczaco w stosunku do stanu
obecnego — projekt planu dokonuje jedynie korekty dotychczasowej polityki przestrzennej zachowujac
istniejgce tereny zainwestowane; zatem realizacja projektu planu nie wigze sie ze wzrostem lokalnego
natezenia ruchu samochodowego w stosunku do stanu istniejacego, bedacego zrédlem hatasu i emisji
zanieczyszczen do powietrza atmosferycznego; projekt planu nie wyznacza terenéw ukiladu
komunikacyjnego, zaréwno publicznego jak i wewnetrznego; w wyniku realizacji ustalenn projektu
planu nie beda mialy miejsca zmiany w rozmieszczeniu Zrédet emisji komunikacyjnych w stosunku do
teren6w chronionych akustycznie — nie powstang nowe zrddia emisji komunikacyjnych;

*  wprowadzaniem Sciekéw do wdd Iub ziemi — dla catego analizowanego obszaru obowigzuje
zapisany w zasadach ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu zakaz wprowadzania
nieoczyszczonych $ciekéw do wdd powierzchniowych i podziemnych oraz do ziemi, a takze tworzenia

i utrzymywania otwartych kanatéw $ciekowych; projekt planu akcentuje, by sposéb odprowadzania
$ciekdéw nie stwarzal zagrozenia dla jakosci wdd podziemnych; powstajace $cieki nalezy odprowadzac
jedynie do istniejacej kanalizacji sanitarnej; rozwigzania tymczasowe w postaci kanalizacji
indywidualnej nie zostaly w ogéle dopuszczone;
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na etapie projektu planu nie jest mozliwe okreslenie ilosci odprowadzanych $ciekéw z omawianego
obszaru, wielko$¢ ta jest bowiem uzalezniona od przebiegu i natezenia proceséw urbanizacyjnych; nie
mniej jednak ze wzgledu na giéwnie korygujacy i porzadkujacy charakter projektu planu* mozna
przypuszczac, iz ilo$¢ odprowadzanych S$ciekéw wstosunku do stanu istniejacego nie wzrosnie
ZNacz3co;

zmiang warunkow hydrogeologicznych — dalsza urbanizacja analizowanego terenu przyczyni sie do
dalszej zmiany warunkéw gruntowo-wodnych; moze doj$¢ do obnizenia sie zwierciadta wod
podziemnych; dalsza zabudowa oraz utwardzanie iwyasfaltowanie czeéci analizowanego terenu
ogranicza mozliwo$¢ zasilania wod gruntowych, ijednoczesnie zmienia sptyw powierzchniowy; ma
miejsce przyspieszenie izwiekszenie sptywu wod opadowych iroztopowych, w zwigzku ze zmiang
pokrycia terenu i uszczelnieniem dalszej czesci podloza - stosowanie nieprzepuszczalnych nawierzchni,
utrudniajgcych wsiakanie wéd w glab podloza; wyznaczone tereny zabudowy, w znaczacej czesci
bedace zachowaniem stanu istniejacego, nie powinny jednak stanowi¢ duzego zagrozenia;

wykorzystywaniem zasobow Srodowiska — w granicach obszaru badan nie wystepuja
udokumentowane zloza surowcéw;

przeksztafceniem naturalnego uksztaftowania terenu — gtéwnym sposobem ingerencji w istniejacg
rzezbe i pokrywe glebowa nadal bedzie zabudowa, miedzy innymi na skutek robét koniecznych do

posadowienia budynku; ponadto przewiduje sie zniszczenie wierzchniej warstwy gleby wynikajace
z konieczno$ci dostosowania podioza do realizacji terenéw utwardzonych;

zanieczyszczeniem gleby lub ziemi — mozemy sie spodziewad zanieczyszczenia gleb metalami
ciezkimi (gltéwnie otowiem) wzdluz ukladu komunikacyjnego — drogi wojewodzkiej nr 482 (ulica
taska) i drogi gminnej nr 108518E (ulica Zamkowa) stanowiace bezpo$rednie sgsiedztwo od péinocy;

na obszarze objetym projektem planu nie przewiduje si¢ lokalizacji obiektéw, ktérych funkcjonowanie
mogloby przy respektowaniu wytycznych projektu planu powodowad zanieczyszczenie gleby lub
ziemi; ustala, iz wody opadowe i roztopowe nalezy oczyszczac zgodnie z przepisami odrebnymi;

emitowaniem hafasu - projekt planu zakazuje lokalizowania obiektéw i urzadzern mogacych
powodowac przekroczenie dopuszczalnych pozioméw wibracji; realizacja ustalen projektu planu nie
wigze sie z powstaniem nowych komunikacyjnych zrédet ucigzliwosci akustycznych; nadal znacznym
zrédlem uciagzliwosci akustycznej beda tak jak dotychczas trasy komunikacyjne - droga wojewddzka nr
482 (ulica tLaska) o wzmozonej eksploatacji ruchu*' i droga gminna nr 108518E (ulica Zamkowa)
stanowigce bezpo$rednie sgsiedztwo od pdinocy; ponadto zrédiem hatasu beda auta uzytkownikéw
terenu;

na obecnym etapie nie mozna dokladnie okresli¢ wielkosci oddzialywania akustycznego, brak
mozliwosci stwierdzenia, czy zaprojektowane rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne doprowadza do
przekroczenn dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku, zalezne jest to bowiem od wielu
czynnikéw i uwarunkowan wewnetrznych i zewnetrznych; nie mniej jednak nalezy zaznaczy¢, iz
emisja hatasu stanowi i nadal bedzie stanowi¢ na analizowanym obszarze bardzo istotny czynnik
negatywnego wplywu na jako$¢ srodowiska (stan klimatu akustycznego w zwigzku z potencjalng duza
liczba Zrédet hatasu nadal bedzie sie obnizal); nie mniej jednak ze wzgledu na gltéwnie korygujacy
i porzadkujacy charakter projektu planu*? mozna przypuszczad, iz emisje hatasu w stosunku do stanu
istniejacego nie wzrosng znaczaco;

40 Dopuszczenie mozliwosci utrwalania i rozbudowy istniejacej zabudowy na dziatce o nr ewid. 7-120, 7-121, 7-122 i 7-124
oraz ograniczenie zasiggu zieleni ogélnie dostgpnej z elementami matej architektury jedynie do dziatki o nr ewid. 7-123.

41 'Wg pomiaru przez GDDKIA natezenie ruchu drogowego (SDR — éredni dobowy ruch) w 2020 r. na DW 482 na odcinku
Pabianice /Przejsécie: Ul. Lutomierska (Dk71) - W. Dobron (S14)/ wynosito 9829 pojazdéw silnikowych na dobeg.

42 Ibidem
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projekt planu wskazuje jednak tereny podlegajace ochronie akustycznej poprzez zaliczenie
poszczegblnych terendéw do terenéw chronionych akustycznie w rozumieniu przepiséw odrebnych
z zakresu ochrony srodowiska;

wytwarzaniem odpaddw — obecnie zrédtem wytworzonych odpadéw jest istniejgca zabudowa;
w wyniku realizacji ustalen projektu planu nastapi utrzymanie i dalsze przeksztalcanie analizowanego
terenu, w znacznym stopniu dotychczas zurbanizowanego, w tereny zabudowy; powyzsze bedzie sie
wiazato z dalszym wzrostem ilo$ci wytwarzanych odpaddéw;

plan zagospodarowania przestrzennego wskazuje rodzaj przeznaczenia terenu, nie przesadza natomiast
o lokalizacji konkretnych obiektéw; na obecnym etapie nie mozna doktadnie okresli¢ ilosci i rodzaju
powstajacych odpadéw, ktérych wielko$¢ zalezna jest od ilosci uzytkownikéw danego obszaru; nie
mniej jednak przyjete rozwiazania funkcjonalno-przestrzenne planu pozwalaja wnioskowa¢, iz nie beda
powstawac odpady niebezpieczne; ponadto projekt planu wrecz zakazuje magazynowania i sktadowania
odpadéw, w tym odpadéw niebezpiecznych;

projekt planu ustala obowiazek zapewnienia na terenie kazdej nieruchomosci miejsca do gromadzenia
odpadoéw statych w pojemnikach przystosowanych do czasowego ich gromadzenia oraz ich usuwanie
zgodnie z przepisami odrebnymi;

emitowaniem pdl elektromagnetycznych - realizacja projektu planu moze wigzac si¢ z powstaniem

punktowych emitoréw, bowiem dopuszczona zostala mozliwo$¢ realizacji nowych stacji
transformatorowych;

na etapie projektu planu nie jest mozliwe okre§lenie wielkoSci emitowanego pola
elektromagnetycznego, bowiem jest ono =zalezne od wielu czynnikéw (m.in. od rozkiadu
przestrzennego instalacji emitujacych pole elektromagnetyczne, parametréw powietrza);

zmiang szaty roslinnej — w wyniku realizacji projektu planu nastgpig zaréwno negatywne jaki
i pozytywne zmiany;

wraz z dalsza zmiang w uzytkowaniu analizowanego terenu, czesciowej likwidacji ulegnie
dotychczasowa powierzchnia biologicznie czynna, co jest negatywnym aspektem realizacji projektu
planu; szata roslinna omawianego obszaru nadal bedzie zastepowana w duzej mierze poprzez
nasadzenia zieleni towarzyszacej zabudowie;

pozytywnym aspektem projektu planu jest zachowanie ok. 18,2% powierzchni terenu badan
w dotychczasowym parkowym uzytkowaniu jako zielerd urzadzona oraz ustalenie, w zaleznosci od
rodzaju podstawowego przeznaczenia terenu, minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej
na poziomie 15-35% powierzchni dziatki budowlanej;

ryzykiem wystapienia powaznych awarii — zgodnie z ustaleniami projektu planu nie przewiduje sie
na analizowanym obszarze lokalizacji zadnych nowych obiektéw mogacych stanowi¢ ryzyko
wystgpienia powaznych awarii.

Wplyw ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania na poszczegdlne elementy

srodowiska oraz na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000:

owietrze: najwickszy wplyw na jako$¢ powietrza bedzie miata emisja gazéw i pyléw do powietrza
pochodzaca z kilku zZrédel — realizacja i uzytkowanie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami zlokalizowanymi w parterach budynkéw
(gtéwnie ustugi handlu) oraz ruch kolowy w obrebie analizowanego obszaru i na bezpo$rednio
sgsiadujacych terenach komunikacyjnych; dlatego bardzo korzystnym zapisem projektu planu jest: 1)
po pierwsze - zakaz stosowania do celow grzewczych paliw niespelniajacych wymagan jakosciowych
wynikajacych z przepiséw odrebnych oraz urzadzen i instalacji przekraczajacych graniczne wartosci
emisji okreslone w przepisach odrebnych, 2) po drugie - dopuszczenie tylko zZrddet bezpiecznych

45



PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO

ustaleri projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

dla dzialek o numerach ewidencyjnych 7-120, 7-121, 7-122, 7-123, 7-124 i 7-125/3 (fragment dziatki)
polozonych w Pabianicach przy ul. Laskiej 2-4 i ul. Zamkowej 62-66

ekologicznie, tj. zapewniajacych wysoki stopienl czystosci spalin, zgodnie z przepisami odrebnymi,
mozliwosci zaopatrzenia w energie cieplna z sieci cieplnej oraz z odnawialnych Zrédet energii;

stan sanitarny powietrza zaleze¢ wiec bedzie wylacznie od przestrzegania przez przysztych
uzytkownikdéw analizowanego terenu ww. wymogu oraz przepiséw z zakresu ochrony $rodowiska
(ochrony powietrza), jak réwniez od naptywu zanieczyszczen z zewnatrz;

klimat: polozenie i charakter analizowanego obszaru powoduje, ze juz miata miejsce modyfikacja
klimatu (w tym mikroklimatu); realizacja dotychczasowych rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych
W postaci istniejacej zabudowy mogla juz spowodowac zmiany, szczegélnie w aspekcie warunkow
termicznych, anemometrycznych i wilgotnosciowych; nie mniej jednak warto podkresli¢, iz realizacja
projektu planu ze wzgledu na charakterystyke i skale nie bedzie miata wpltywu na zmiany klimatu, jak
réwniez nie bedzie znaczaco dotknieta ich skutkami oraz nie przyczyni sie do znaczacego poglebiania
zmian klimatu, gdyz: po pierwsze - projekt planu zachowuje ok. 18,2% powierzchni
w dotychczasowym parkowym uzytkowaniu jako zielerl urzadzona oraz po drugie - do ogrzewania
dopuszczono: tylko zrédia bezpieczne ekologicznie, tj. zapewniajace wysoki stopienl czystosci spalin,
zgodnie z przepisami odrebnymi, mozliwo$¢ zaopatrzenia w energie cieplna zsieci cieplnej oraz
odnawialne Zrédta energii;

wody powierzchniowe i podziemne: realizacja projektu planu nie powinna spowodowaé

pogorszenia stanu wod i1 tym samym mie¢ wplywu na niedotrzymanie ustalonych celéw
$rodowiskowych dla jednolitych czesci wod powierzchniowych (JCWP) i wéd podziemnych (JCWPA);
projekt planu zawiera zapisy ktére wpisuja sie w ustalone cele $rodowiskowe, pod warunkiem
oczywiscie respektowania ich przez uzytkownikéw terenéw;

realizacja projektu planu zapobiega i ogranicza dopltyw zanieczyszczen do woéd powierzchniowych
i podziemnych, bowiem chroni wody i ziemie przed odbieraniem nieoczyszczonych $ciekdéw; bedzie
miato to w konsekwencji korzystny wplyw na wody powierzchniowe ipodziemne; jednoczeénie
projekt planu ustala oczyszczanie wéd opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

zaproponowane rozwigzania w zakresie gospodarki $ciekowej nalezg do bezpiecznych ekologicznie;
projekt planu wrecz nakazuje odprowadzanie $cieké6w z analizowanego obszaru w sposéb
niestwarzajacy zagrozenia dla jakos$ci wdéd podziemnych poprzez ustalenie odprowadzania $ciekdéw
jedynie do istniejacej kanalizacji sanitarnej;

zabudowa oraz tereny utwardzone (w tym tereny komunikacyjne) ograniczaja mozliwo$¢ zasilania wod
gruntowych, jednoczesnie przyczyniajac sie do zwiekszenia przeptywu w rowach melioracyjnych,
ciekach i rzekach; w wyniku realizacji projektu planu udzial terenéw zabudowy do terendéw
uzytkowanych przyrodniczo nie wzrosnie znaczaco, by stanowi¢ zagrozenie dla srodowiska gruntowo-
wodnego; projekt planu nakazuje ograniczenie odptywu wdd opadowych i roztopowych do sieci
kanalizacji deszczowej poprzez zagospodarowanie na terenie dziatki budowlanej w sposéb
umozliwiajacy wykorzystanie ich na miejscu oraz odprowadzenie do ziemi na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych; konieczne jest réwniez stosowanie takich rozwigzan, ktére umozliwiaja
wczesniejsze retencjonowanie nadmiaru wéd opadowych i roztopowych, przed ich odprowadzeniem
do sieci kanalizacji deszczowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

ponadto projekt planu akcentuje, iz caly obszar objety uchwala potozony jest w granicach
udokumentowanego Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 401 Niecka £6dzka, gdzie obowiazuja
zasady zagospodarowania zgodne z przepisami odrebnymi;

przy respektowaniu wytycznych projektu planu nie powinno nastapi¢ pogorszenie jakosci waéd
powierzchniowych i podziemnych;

powierzchnie ziemi i gleby: roboty budowlane zwigzane z lokalizacja nowej zabudowy spowoduja
naruszenie istniejacej powierzchni glebowej (pod budynkami nastapi unieczynnienie ziemi i gleby),
atym samym ograniczenie powierzchni biologicznie czynnej; skutkiem tych dzialarn moze byc¢:
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usuniecie gleby na powierzchni przeznaczonej pod budynek, zmiane cech fizycznych gleby lub
powstanie gruntéw nasypowych; nie mniej jednak nalezy tutaj podkresli¢, iz cata pokrywa glebowa na
analizowanym terenie ulegla juz zniszczeniu; skala macierzysta s3 osady nasypu wydzielonego
w obrebie $rédmiescia Pabianic, zatem osady antropogeniczne;*® projekt planu nie wprowadza
wyraznego zakazu odnosnie realizacji kondygnacji podziemnej czy mozliwoéci podwyzszana terenu co
moze w przysztosci posrednio przyczynic sie do zmian w zakresie uksztaltowania terenu;

klimat akustyczny: na analizowanym obszarze wystepuja budynki i tereny sklasyfikowane jako
tereny podlegajace ochronie akustycznej; projekt planu wskazuje tereny podlegajace ochronie
akustycznej poprzez zaliczenie poszczegélnych terenéw do terenéw chronionych akustycznie
w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu ochrony srodowiska; klimat akustyczny jest i bedzie
ksztalttowany przez istniejace ciagi komunikacyjne; zatem ruch komunikacyjny jest ipozostanie
najwazniejszym emitorem hatasu na analizowanym terenie;

bioréznorodnosé, zwierzeta, rosliny: zaklada sie, ze potencjalne zmniejszenie bioréznorodnoscei jest
proporcjonalne do zréznicowania i zageszczenia gatunkow roslin i zwierzat oraz powierzchni terenéw

zabudowy;

realizacja projektu planu niesie negatywne zmiany dla florystycznej i faunistycznej bioréznorodnosci
analizowanego obszaru; wigze si¢ ona przede wszystkim z przeznaczeniem do urbanizacji i pod
zainwestowanie ok. 81,8% analizowanego terenu bedace jednak w znaczacym stopniu adaptacja
istniejacego zagospodarowania;

cze$ciowa forma rekompensaty powyzszych strat bedzie ustalony na terenach przeznaczonych do
zabudowy minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniej jednak na dos¢ niskim
poziomie — zaledwie 15-35% powierzchni dziatki budowlanej, co jedynie w nieznacznej czesci
zrekompensuje utracong powierzchnie aktywna przyrodniczo; indywidualni uzytkownicy terendéw
nadal beda wprowadzaé réznorodna gatunkowo roslinno$¢ jako towarzyszaca zabudowie; bedzie to
roélinno$¢ uksztalttowana w oparciu o gatunki roélin ozdobnych i obcych, czesto inwazyjnych, ktére
stanowia zagrozenie dla rodzimej flory; nie mniej jednak warto tutaj podkreslié, iz juz obecnie
analizowany teren to teren w znaczacym stopniu zurbanizowany, ktéry w wyniku dziatalnosci
czlowieka (antropopresja) ulegt znacznym przeksztalceniom w stosunku do stanu naturalnego; szata
rodlinna jest w znaczacym stopniu wynikiem dziatalno$ci cztowieka - charakterystyczng roslinnoscia sa
wtérne zbiorowiska roélinne o charakterze antropogenicznym bez elementéw pdinaturalnych czy
naturalnych;

pozytywnym ustaleniem projektu planu jest zachowanie ok. 18,2% powierzchni w dotychczasowym
parkowym uzytkowaniu jako zielenl urzadzona, co pozwoli na zachowanie dotychczasowych powigzan
funkcjonalno-przestrzennych z bezposrednim sasiedztwem od potudnia w postaci zieleni urzadzonej
(park) (fot. 2) — analizowany obszar potozony jest na przedpolu;

charakter i potozenie analizowanego obszaru pozwala wysnu¢ wniosek, iz na terenie badani ma miejsce
jedynie migracja matych zwierzat, rzadziej $rednich; jest on bowiem polozony poza zasiegami korytarzy
ekologicznej rangi wojewddzkiej, krajowej imiedzynarodowej (w tym wspélnotowej); ponadto
analizowany teren wykazuje powiazania urbanistyczne z sasiedztwem, zatem nie dojdzie do sytuacji, iz
powstanie nowa bariera ekologiczna, lecz rozszerzy swdj zasieg bariera juz istniejaca;

krajobraz: ze wzgledu na obecny charakter i polozenie analizowanego obszaru oraz gtéwnie
korygujacy i porzadkujacy charakter projektu planu* jego realizacja nie bedzie wigzata sie ze zmiang
krajobrazu;

43 Na podstawie Szczegdtowej mapy geologicznej Polski 1:50 000 — arkusz Pabianice (664), Klatkowa H., 1985, Instytut
Geologiczny, Warszawa

4 Dopuszczenie mozliwosci utrwalania i rozbudowy istniejacej zabudowy na dzialce o nr ewid. 7-120, 7-121, 7-122 i 7-124
oraz ograniczenie zasiggu zieleni ogdlnie dostgpnej z elementami malej architektury jedynie do dziatki o nr ewid. 7-123.
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zmiana krajobrazu uzalezniona bedzie od sposobu zabudowy izagospodarowania analizowanego
obszaru; na terenach przewidzianych do realizacji obiektéw architektoniczno-budowlanych stale
zwigzanych z gruntem projekt planu przestrzega zasad estetyki i spojnosci z otaczajacym krajobrazem;
wyraza sie to m.in. w przyjetych w projekcie planu ustaleniach w zakresie zasad kompozycji
i ksztaltowania projektowanej zabudowy (np. w zakresie wysokosci budynkéw, warunkéw lokalizacji,
geometrii dachéw);

»  zasoby naturalne: realizacja ustaleri projektu planu nie wplynie negatywnie na zasoby naturalne;

»  zabytki: projekt planu zawiera zapisy majace na celu ochrone waloréw kulturowych analizowanego
obszaru, tj. stanowiska archeologicznego nr 193 (wg AZP 68-50) - cmentarzysko ciatopalne, kultura
nieokreslona, chronologia nieokreslona, w zasiegu ktérego znajduje sie caly analizowany obszar;

projekt planu ustala, iz na obszarze lokalizacji stanowiska archeologicznego roboty ziemne lub
dokonywanie zmiany charakteru dotychczasowej dziatalno$ci wigzacej sie z naruszeniem struktury
gruntu, wymagaja przeprowadzenia badan archeologicznych zgodnie z przepisami odrebnymi
dotyczacymi ochrony zabytkdw;

»  zdrowie ludzi: zachowanie istniejacej zabudowy oraz dopuszczenie mozliwoéci jej rozbudowy
zwiekszy zasieg uciazliwosci z tym zwigzany (m.in. emisje zanieczyszczen powietrza, emisje hatasu,
wibracji, wytwarzanie $ciekow iodpadéw, zwiekszenie iloSci odprowadzanych wdéd opadowych
i roztopowych);
bardzo korzystnym zapisem jest wprowadzenie standardéw akustycznych oraz ustalenie zakazu
skladowania materiatéw zawierajacych substancje toksyczne lub latwopalne mogace stanowic
zagrozenie dla zycia i zdrowia ludzi lub dla $rodowiska;

uzytkowanie poszczegoélnych terendw w sposdb okreslony projektem planu nie powinno skutkowaé
negatywnym wplywem na zdrowie uzytkownikéw terenu;

»  dobra materialne: w wyniku realizacji ustaleri projektu planu nastapi poprawa jakosci i wartosci débr
materialnych - nastapi wzrost warto$ci nieruchomosci gruntowych wskutek zmiany ich wartosci.

Realizacja ustalenl projektu planu nie powinna negatywnie oddziatywac na cele i przedmiot ochrony
obszaréw Natura 2000. Najblizej potozonym obszarem Natura 2000, wzgledem granic analizowanego terenu,
jest specjalny obszar ochrony siedlisk (SOO) — Grabia (PLH100021) oddalony o ok. 10,9 km na potudniowy -

zachod.

Ponadto projekt planu ustala zasady ochrony $rodowiska i przyrody, przy respektowaniu, ktérych
nastapi wyeliminowanie badZ ograniczenie negatywnego oddzialywania w wyniku realizacji ustalenl
projektu planu (pkt. 4.1. Prognozy).

Zgodnie z art. 113 ust. 2 pkt. 1 i art. 114 ustawy Prawo ochrony srodowiska, w ramach projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wskazano tereny podlegajace ochronie akustycznej.
Obowiazuja dla nich dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku powodowane przez poszczegélne grupy
zrédet hatasu okre$lone w aktualnych przepisach szczegélnych. Ochrona ww. terenéw przed hatasem
powinna polegaé na:

*  utrzymaniu poziomu hatasu ponizej dopuszczalnego lub co najmniej na tym poziomie,

*  zmniejszaniu poziomu hatasu co najmniej do dopuszczalnego, gdy nie jest on dotrzymany.

Na etapie sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, przy braku informacji
o planowanych przedsiewzieciach i przyjetych szczegélowych rozwigzaniach technicznych dla
poszczegblnych inwestycji wyznaczonych do realizacji, nie mozna jednoznacznie okresli¢, jakie
przedsiewziecia zostana zrealizowane i czy beda to przedsiewziecia, ktérych oddzialtywanie na srodowisko
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bedzie znaczace w rozumieniu obowigzujacych przepiséw. Dlatego tez okreslenie oddziatywan
w niniejszym dokumencie ma charakter gtéwnie prognostyczny.

Oddziatywania beda wystepowalty w fazie budowy poszczegélnych obiektéw, ich eksploatacji
ilikwidacji, a ich natezenie bedzie zréznicowane.

Faza budowy zwigzana jest z krétkotrwalym okresem korzystania ze $rodowiska, ktéry wiaze sie
przede wszystkim z przygotowaniem terenu do rozpoczecia planowanego przedsiewziecia
i zabezpieczeniem terenu budowy. Prowadzone podczas budowy prace maja charakter okresowy i nie
wplywaja na stan $rodowiska, poniewaz wszystkie oddziatywania maja charakter odwracalny.

Faza eksploatacji bedzie zwigzana z okre$lonym korzystaniem ze $rodowiska, z oddzialywaniem na
niego poprzez:
*  emisje zanieczyszczen do powietrza atmosferycznego,
*  emisja hatasu i wibracji,
*  wytwarzaniem odpaddéw,
*  poborem wody,
*  poborem energii,
*  powstawaniem $ciekdw,
*  powstawaniem wéd opadowych i roztopowych.

Intensywno$¢ poszczegélnych rodzajéw oddzialywan bedzie zréznicowana, w zaleznosci od
zastosowanych rozwigzan techniczno - technologicznych i organizacyjnych.

Podczas fazy likwidacji nalezy uwzgledni¢ stopienn degradacji terenu zwigzanego z dziatalno$cia
projektowanego zamierzenia inwestycyjnego. Realizacja inwestycji wiaze sie¢ bowiem z wprowadzeniem
elementéw trwale ingerujacych w $rodowisko, dlatego tez jego likwidacja spowoduje konieczno$c
prowadzenia dzialann naprawczych. Moze zajé¢ potrzeba podejmowania prac rekultywacyjnych
przywracajacych stan $rodowiska do stanu pierwotnego badz wykorzystania istniejacych budynkéw
i obiektéw infrastruktury technicznej po adaptacji do innych celéw dziatalnosci gospodarczej. Waznym
elementem na etapie likwidacji bedzie przeprowadzenie badan stanu wierzchniej warstwy terenu. Prace
rozbidrkowe i rekultywacyjne mogga stac sie Zrédltem emisji niezorganizowanej pyléw do powietrza.

Dla potrzeb niniejszej Prognozy przeanalizowano mozliwe oddzialywania realizacji ustaleni projektu
planu na srodowisko w podziale na oddziatywania:

e bezpoSrednie — mechaniczne przeksztalcenia pokrywy roflinnej pod budynkami w wyniku
technicznej zabudowy powierzchni ziemi; emisja zanieczyszczen pylowych i gazowych do powietrza;
wzrost ilo$ci wytwarzanych odpadéw i $ciekéw; wzrost ilosci odprowadzanych woéd opadowych
i roztopowych ze szczelnych powierzchni;

*  posrednie — uszczelnienie powierzchni; wzrost zrédet zanieczyszczen srodowiska; ryzyko wystgpienia
wypadkéw i awarii; poprawa estetyki zabudowy;

e wtoérne — eksploatacja pojazdéw samochodowych jest Zrédlem emisji gazéw obnizajacych odczyn
opadéw atmosferycznych (kwasne deszcze), na ktérych oddzialywanie narazone sa gleby oraz
rodlinno$¢; zwiekszenie sptywu powierzchniowego wéd opadowych i roztopowych w obrebie
uszczelnionych powierzchni;

e skumulowane — na analizowanym obszarze na skutek lokalizacji obiektéw o réznych funkcjach
(zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, wielorodzinna, ustugowa oraz zielen urzadzona - park) beda
kumulowaly sie réznego rodzaju zanieczyszczenia — $cieki; wody opadowe iroztopowe; odpady;
emisje pytowe i gazowe do atmosfery; emisje i hatas komunikacyjny; wibracje;

*  krotkoterminowe — emisja hatasu budowlanego; zanieczyszczenia powietrza w fazie budowy; odpady
budowlane; ryzyko wystapienia wypadkéw w fazie budowy; fragmentaryczne zakldcenie
funkcjonowania $rodowiska w trakcie prowadzenia robét budowlanych;
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e dlugoterminowe — dalsze uszczelnianie powierzchni; zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej
poprzez zajecie zabudowa i zagospodarowaniem; wzrost zrodel zanieczyszczen $rodowiska; wzrost
ilosci wytwarzanych odpadéw i $ciekéw; wzrost ilosci odprowadzanych wod opadowych
i roztopowych ze szczelnych powierzchni; emisja zanieczyszczen pytowych i gazowych do powietrza;

*  stale — zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej przez zabudowe i zagospodarowanie terendw;
uszczelnienie powierzchni; wzrost Zrddel zanieczyszczen srodowiska; wzrost iloSci wytwarzanych
odpadow i $ciekéw; wzrost ilo$ci odprowadzanych woéd opadowych iroztopowych ze szczelnych
powierzchni;

* chwilowe — ryzyko wystapienia wypadkéw w fazie budowy; powstawanie odpadéw budowlanych;
halas i zanieczyszczenia pylowo-gazowe powietrza powodowane praca sprzetu budowlanego
wystepujace w fazie budowy obiektéw; oddzialywania wystepujace przy zmianie emisji normalnej lub
w stanach awaryjnych.

Realizacja projektu planu moze réwniez powodowaé, w aspekcie negatywnym:
1. Zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej z tytulu zajecia powierzchni dotychczas jeszcze
aktywnej przyrodniczo pod tereny zabudowy.
2. Zmniejszenie powierzchni nieutwardzonej na korzy$¢ powierzchni utwardzonej i uszczelnionej
wystepujacych w obrebie obszaréw zurbanizowanych.

Mozliwe oddziatywania, w tym réwniez negatywne, nie powinny mie¢ znaczacego wplywu na cel
iprzedmiot ochrony obszaru Natura 2000. Projekt planu zawiera bowiem zapisy, ktére maja
zminimalizowa¢ ewentualne negatywne skutki funkcjonowania projektowanej zabudowy dopuszczonej
w obrebie terenu przeznaczonego do urbanizacji.

4.8 Mozliwos¢ ograniczenia negatywnego oddzialywania ustalen projektu planu
na Srodowisko

W chwili obecnej analizowany teren posiada wrecz niekorzystne proporcje pomiedzy terenami
aktywnymi biologicznie a terenami zabudowanymi. Jest to teren w znaczacym stopniu zurbanizowany,
ktéry ulegt znacznym przeksztalceniom w wyniku dzialalnosci czlowieka (antropopresja). Obecnie
w powierzchni terenu duzy udziat zajmuja tereny zainwestowane i uszczelnione.

Zmiany jakie wprowadza projekt planu w stosunku do istniejgcego stanu uzytkowania terenéw
dotycza przede wszystkim korekty w dotychczasowej polityce przestrzennej — dopuszczenie mozliwosci
utrwalania i rozbudowy istniejgcej zabudowy na dzialce o nr ewid. 7-120, 7-121, 7-122 i 7-124 oraz
ograniczenie zasiegu zieleni ogdlnie dostepnej z elementami matej architektury jedynie do dziatki o nr ewid.
7-123. Bedzie mialo miejsce zwigkszanie mozliwoséci inwestycyjnych oraz przeksztalcenie niemalze 80%
powierzchni analizowanego obszaru w tereny zabudowy.

Zaproponowane w projekcie planu rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne przyczynia sie do
utrzymania dotychczasowych mozliwosci urbanizacyjnych i do dalszego zainwestowania terendw, ktére
ulegly juz zurbanizowaniu i znaczacemu przeksztalceniu antropogenicznemu. Powierzchnia terenéw
aktywnych biologicznie w stosunku do stanu istniejagcego nie powinna zatem ulec znaczacemu
zmniejszeniu.

W ramach obszaru objetego opracowaniem wyznaczono generalnie dwie zasadnicze grupy terendw:
tereny przeznaczone do zabudowy (ok. 81,8% analizowanego terenu) bedace w znaczacym stopniu
adaptacja istniejacego zagospodarowania oraz teren zieleni urzadzonej — park - ok. 18,2% analizowanego
terenu. Projekt planu nie wyznacza terenéw ukladu komunikacyjnego, zaréwno publicznego jak
i wewnetrznego. Proponowang w projekcie planu strukture uzytkowania przedstawia tabela 2.

Do zapiséw oddziatywujacych korzystnie na srodowisko oraz mogacych ograniczy¢ negatywny
wplyw na $rodowisko nalezy zaliczy¢:
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e zachowanie ok. 18,2% powierzchni w dotychczasowym parkowym uzytkowaniu jako zieleni
urzadzona;

* ustalenie obowigzku zachowania minimalnego wudzialu powierzchni biologicznie czynnej
w powierzchni dziatki budowlanej;

*  wprowadzenie ograniczen w intensywnosci wykorzystania terenu.

Projekt planu zagospodarowania przestrzennego, do ktérego ustaleni odnosi sie niniejsze opracowanie,
zawiera zapisy, ktdre maja na celu zminimalizowanie kolizji jakie moga zaistnie¢ przy urbanizacji
przedmiotowego terenu. Warunkiem niezbednym dla spelnienia przyjetych w planie zatozen
prosrodowiskowych jest ich respektowanie przez uzytkownikéw terendw.

Ustalenia projektu planu w odniesieniu do zasad uzytkowania poszczegélnych terenéw m.in. maja na
celu ochrone warunkéw srodowiskowych analizowanego obszaru oraz ludzi.

Istotny wpltyw na zagospodarowanie i uzytkowanie terenu badan majg réwniez okreslone w projekcie
planu zasady wyposazenia go w infrastrukture techniczng. Systematyzuja one m.in. dziatalno$¢ gospodarcza
oraz urbanizacje w zakresie gospodarki wodno-$ciekowej, zaopatrzenia w gaz oraz energie elektryczng,
gospodarki odpadami oraz okreslaja ogélne warunki korzystania ze srodowiska. Ich respektowanie zapewni
prawidtowe funkcjonowanie analizowanego obszaru. Do rozwigzan pro$rodowiskowych nalezy zaliczy¢:

*  ustalenie zakazu wprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do wod powierzchniowych i podziemnych
oraz do ziemi;

*  ustalenie sposobu odprowadzania $cieké6w z analizowanego obszaru niestwarzajacego zagrozenia dla
jakosci wéd podziemnych — tylko do istniejacej kanalizacji sanitarnej;

e wprowadzenie nakazu ograniczenia odptywu woéd opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji
deszczowej poprzez zagospodarowanie ich na terenie dziatki budowlanej w sposéb umozliwiajacy
wykorzystanie na miejscu oraz odprowadzenie do ziemi na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych;

*  wprowadzenie nakazu stosowania rozwigzai umozliwiajacych retencjonowanie nadmiaru wod
opadowych iroztopowych, przed ich odprowadzeniem do sieci kanalizacji deszczowej, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

*  ustalenie oczyszczania wdd opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

*  ustalenie zaopatrzenia w energie cieplng z indywidualnych instalacji lub urzadzen grzewczych na
paliwa nieodnawialne, spelniajacych wymogi standardéw emisyjnych oraz ze zrédel bezpiecznych
ekologicznie, tj. zapewniajacych wysoki stopienl czystosci spalin, zgodnie z przepisami odrebnymi;

*  wprowadzenie zakazu stosowania do celéw grzewczych paliw niespelniajagcych wymagan
jakosciowych wynikajacych z przepiséw odrebnych oraz urzadzen i instalacji przekraczajacych
graniczne wartosci emisji okreslone w przepisach odrebnych;

*  dopuszczenie mozliwosci zaopatrzenia w energie cieplng z sieci cieplnej;

*  dopuszczenie mozliwosci pokrycia zapotrzebowania na energie cieplna z odnawialnych zZrédet energii
o mocy nieprzekraczajacej 100 kW, a w przypadku Zrddel energii wykorzystujacych energie wiatru
o mocy mikroinstalacji;

*  ustalenie zaopatrzenia w gaz z istniejacej sieci gazowej;

*  wprowadzenie obowigzku zapewnienia na terenie kazdej nieruchomosci miejsca do gromadzenia
odpadéw statych w pojemnikach przystosowanych do czasowego ich gromadzenia oraz ich usuwanie
zgodnie z przepisami odrebnymi.

Negatywne oddziatywanie ustaleri projektu planu na $rodowisko bedzie sie przejawialo przede
wszystkim: dalszym zmniejszaniem powierzchni biologicznie czynnej poprzez zajecie zabudows;
unieczynnieniem gleb i ziemi pod zabudows; uszczelnieniem terenu; wzrostem iloSci odpaddéw
iwytwarzanych $ciekéw; zwiekszeniem sptywu powierzchniowego wdd opadowych 1iroztopowych
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w obrebie uszczelnionych powierzchni; wzrostem poziomu hatasu komunikacyjnego i wibracji; emisja
zanieczyszczen pytowych i gazowych do powietrza atmosferycznego.

Uciazliwosci jakie powstana w wyniku realizacji ustalenn projektu planu nie powinny znaczgco
wplynac¢ na znaczne pogorszenie si¢ waloréw srodowiska w skali obrebu 7 miasta Pabianice, przy zatozeniu,
iz ustalenia analizowanej uchwaly beda respektowane przez uzytkownikéw terendéw. Ww. negatywne
oddziatywania ustalen projektu planu nie powinny mie¢ réwniez znaczacego wplywu na cele, przedmiot
ochrony i integralno$¢ obszaru Natura 2000. Zatem nie jest konieczne przedstawianie rozwiazan majacych
na celu zapobieganie i ograniczanie istotnego negatywnego wpltywu na srodowisko.

Ze wzgledéw sanitarnych zaleca sie zadarnianie wszystkich wolnych od zabudowy i komunikacji
powierzchni. Trawniki spelniaja podstawowa role sanitarno-higieniczng wychwytujac zanieczyszczenia,
a sedymentacja pytu na trawnikach przeciwdziata ich wtérnemu unoszeniu i przenikaniu do gleb.

W celu zlagodzenia zaproponowanych w projekcie planu ustalert wskazuje sie nastepujace propozycje
rozwigzan:

*  zachowanie mozliwie najwiekszej powierzchni terenu biologicznie czynnego z rodlinnoscia trwats,
w tym istniejacej zieleni wysokiej;
*  stosowanie do utwardzania powierzchni materiatéw przepuszczalnych;

*  wprowadzanie do ziemi czystych wdod opadowych i roztopowych, po wstepnym ich podczyszczaniu
i retencjonowaniu;

*  wyposazenie terenéw w nieucigzliwe dla s$rodowiska czynniki grzewcze spelniajace wymogi
standardéw emisyjnych oraz zapewniajace wysoki stopien czystoéci spalin.

4.9 Rozwiazania alternatywne dla projektu planu

Zaproponowane w projekcie planu rozwiazania w zakresie przeznaczenia terenéw, sposobu ich
zagospodarowania, warunkow dla nowej zabudowy oraz zasad obstugi technicznej i komunikacyjnej
wskazuja nowe mozliwosci dalszego rozwoju fragmentu obrebu 7 miasta Pabianice polozonego przy ul.
Laskiej 2-4 i ul. Zamkowej 62-66 w oparciu o istniejagce uwarunkowania.

Wyznaczone w projekcie planu tereny do urbanizacji (teren UMW i UMN) stanowia kontynuacje
zapisdbw obowiazujacego Studium...., ktdre przeznacza analizowany obszar pod teren o przewadze
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW). Wyznaczony w projekcie planu za$ teren ZP jest to
adaptacja istniejacej funkcji zieleni urzadzonej, co obrazuje fotografia 11 2.

Brak realizacji projektu planu nie wplynie na pozostawienie istniejacej powierzchni w stanie
niezmienionym na obecnym poziomie funkcjonowania. Nadal srodowisko przyrodnicze bedzie poddawane
dzialaniu przede wszystkim proceséw antropogenicznych oraz w znacznie mniejszym stopniu procesow
naturalnych. Ponadto warto zauwazy¢, iz obecnie znaczaca powierzchnia obszaru badan ulegla juz
urbanizacji izmianom w zakresie kubaturowym kosztem srodowiska naturalnego — tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej z ustugami. Jedynie jedna dziatka ma funkcje zieleni
urzadzonej (park).

Opracowywany miejscowy plan jest nie tylko realizacja polityki przestrzennej zapoczatkowanej 7 lat
wczeéniej* poprzez doprowadzenie do zgodnosci z ustaleniami obowigzujgcego Studium.... (uchwata Nr
XXVII/316/12 Rady Miejskiej w Pabianicach z dnia 20 czerwca 2012 r.). Ale jest on réwniez wynikiem
potrzeb inwestycyjnych, ktére zrodzily konieczno$¢ zmiany funkcji terenéw wyznaczonych
w obowiazujacym dotychczas prawie miejscowym (uchwata Nr LXVII/561/06 Rady Miejskiej w Pabianicach

4 Uchwata w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu badan,
tj. dla dziatek o numerach ewidencyjnych 7-120, 7-121, 7-122, 7-123, 7-124 i 7-125/3 (fragment dziatki) potozonych
w Pabianicach przy ul. Laskiej 2-4 i ul. Zamkowej 62-66 zostata podjeta przez Rad¢ Miejska w Pabianicach dnia 3 wrzesnia
2019 r. (uchwata Nr X/118/19).
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z dnia 29 czerwca 2006 roku) w celu stworzenia jak najdogodniejszych warunkéw bytowania zamieszkujacej
go ludnodci.

Dla obszaru badan obowiazuje bowiem prawo miejscowe - uchwata Nr LXVII/561/06 Rady Miejskiej
w Pabianicach z dnia 29 czerwca 2006 roku, ktére zakazuje utrwalania i rozbudowy istniejacej zabudowy
zlokalizowanej wzdtuz ulicy taskiej i Zamkowej, dopuszczajac wylacznie jej biezace remonty. Caty
analizowany obszar zostal przeznaczony dla realizacji celu publicznego - pod zielenn urzadzona ogdlnie
dostepna z elementami matej architektury z obowigzkiem zachowania istniejacej zieleni poddawanej
zabiegom pielegnacyjnym i wzbogacanej o nowe nasadzenia.

Generalizujac zmiany w obowigzujacym prawie miejscowym dotycza przede wszystkim korekty
w dotychczasowej polityce przestrzennej — dopuszczenie mozliwosci utrwalania i rozbudowy istniejacej
zabudowy na dzialce o nr ewid. 7-120, 7-121, 7-122 i 7-124 oraz ograniczenie zasiegu zieleni ogdlnie
dostepnej z elementami matej architektury jedynie do dziatki o nr ewid. 7-123.

Jednocze$nie projekt planu stanowi gwarancje, iz funkcjonowanie przedmiotowego terenu bedzie
w sposob planowy i racjonalny z poszanowaniem uwarunkowan przyrodniczych. Zawiera on bowiem wiele
zapiséw prosrodowiskowych. Ustala szczegélowe zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu. Nie
mniej jednak wlasciwy stan $rodowiska analizowanego obszaru bedzie zalezny od respektowania przez
uzytkownikéw terendw zalozen przyjetych w projekcie planu (warunek niezbedny do spelnienia).

Ze wzgledu na specyfike potozenia analizowanego obszaru — na przedpolu zieleni urzadzonej (park),
wskazane jest zachowanie i ochrona istniejacej zieleni wysokiej poprzez systematyczng jej pielegnacje.

4.10 Przewidywane metody analizy realizacji projektowanego dokumentu

Projekt planu zostat sporzadzony zgodnie z obowiazujacymi przepisami ochrony $rodowiska.

Realizacja ustalenn projektu planu wymaga kontroli i oceny jakosci poszczegdlnych elementéw
$rodowiska. Do kontrolowania i egzekwowania przestrzegania przepiséw ochrony $rodowiska niezbedna jest
wiarygodna wiedza o stanie $rodowiska, ktéra jest zapewniana w ramach Panstwowego Monitoringu

Srodowiska. W miare potrzeb mozliwe jest tworzenie lokalnych sieci monitoringu zapewniajacych $ledzenie

i kontrolowanie wplywu najbardziej szkodliwych punktowych lub obszarowych zZrédet zanieczyszczenia

iich wplywu na $rodowisko lokalne.

Propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkéw realizacji postanowien projektu planu
sa nastepujace:

*  ocena projektowanego oddziatywania oraz skutecznosci przewidywanych w ustaleniach projektu planu
dzialan zapobiegajacych, ograniczajacych, kompensujacych negatywne oddziatywanie na srodowisko;

* analiza i ocena stanu poszczegélnych komponentéw s$rodowiska w oparciu o wyniki pomiaréw
uzyskanych w ramach panstwowego monitoringu $rodowiska, a takze innych dostepnych wynikéw
pomiaréw i obserwacji, np.:

ocena stanu sanitarnego i jako$ci powietrza,

ocena jakosci wod podziemnych,

badanie i ocena jakosci gleb,

ocena warunkdéw i jakosci klimatu akustycznego,

AN N N N

ocena gospodarki odpadami,
wykonywane raz na rok.

Monitorowanie i ocena realizacji planowanej zabudowy wymaga okreslenia podstawowych grup
wskaznikéw. Moga by¢ one sporzadzane w kategoriach dotyczacych presji na srodowisko, czy w kontekscie
zachowania zréwnowazonego, fadu przestrzennego. Proponuje sie nastepujace wskazniki stuzace analizie
jakosci srodowiska:

*  wielko$¢ poboru i jako$¢ wéd podziemnych;
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*  jakos$¢ wody w sieci wodociagowej (klasa);

*  ilos¢ijako$c Sciekow odprowadzanych z analizowanego obszaru;

*  ilo$¢ wod opadowych i roztopowych odprowadzanych z analizowanego obszaru;

*  jako$¢ ziemi;

*  jako$¢ (zanieczyszczenie) powietrza;

*  udzial instalacji i urzadzen ogrzewanych w oparciu o paliwa zapewniajace wysoki stopien czystosci
emisji spalin w rozumieniu przepiséw odrebnych (%);

* udzial urzadzen i instalacji wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrddet energii w ogdlnym
wytwarzaniu energii (%);

* ilosciowa i jako$ciowa ewidencja odpadéw - poziom odzysku odpadéw zbieranych selektywnie
w stosunku do catkowitej ilosci tych odpadéw zawartych w odpadach komunalnych (%);

*  udziat poszczegélnych form uzytkowania ziemi w stosunku do catkowitej powierzchni analizowanego
obszaru (%);

*  jakos$¢ powierzchni biologicznej — m.in. liczba nasadzen drzew na analizowanym terenie (szt.), liczby
wycietych/posadzonych drzew, powierzchni wycietych/posadzonych krzewdéws;

*  jakos$¢ klimatu akustycznego (dB) — ucigzliwo$¢ akustyczna istniejacych ciggéw komunikacyjnych na
podstawie pomiaréw zarzadcy drogi lub WIOS (dB).

Systematyczna kontrola stanu i funkcjonowania gospodarki wodno-$ciekowej w obrebie
analizowanego obszaru oraz rygorystyczne egzekwowanie wymogéw prawnych w tym zakresie
W znaczacym stopniu ograniczy oddzialtywanie analizowanego obszaru na srodowisko gruntowo-wodne oraz
na tereny sasiednie.

Za monitoring poszczegélnych elementéw $rodowiska odpowiedzialny jest przede wszystkim
Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska. Dane z zakresu ochrony przyrody zapewniaja za$ Generalna
Dyrekcja Ochrony Srodowiska, Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska i Regionalna Dyrekcja Laséw
Panistwowych. Jednostkami wspomagajacymi zapewniajacymi informacje sa m.in. urzedy wojewddzkie,
starostwa powiatowe, zarzady drdg, instytucje zwigzane z gospodarka wodna (m.in. RZGW, IMGW) i inne.
Wiyniki badann prowadzonych przez ww. instytucje sa powszechnie dostepne w opracowanych przez nie
raportach.

Dokonujac analizy i oceny stanu poszczegélnych komponentéw $rodowiska w oparciu o wyniki
pomiaréw uzyskanych w ramach panstwowego monitoringu $rodowiska lub innych dostepnych Zrédet
nalezy pamietaé, Zze musza sie one odnosi¢ do obszaru objetego projektem planu.

Ponadto zgodnie z art. 55 ust. 3. pkt. 5 ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku I jego
ochronie, udziale spofeczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz.
U. z 2024 r. poz. 1112 ze zmianami) monitoring skutkéw realizacji postanowien przyjetego dokumentu
w zakresie oddzialywania na $rodowisko zobowiazany jest prowadzi¢ organ opracowujacy projekt
dokumentu.

4.11 Transgraniczne oddzialywanie na srodowisko

Realizacja ustalern projektu planu nie bedzie skutkowala transgranicznym oddzialywaniem na
$rodowisko.

4.12 Streszczenie w jezyku niespecjalistycznym

Prognoza oddzialywania na $rodowisko jest dokumentem sporzadzanym obowiazkowo dla
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego wyznaczajacych ramy dla pdzniejszej realizacji
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialtywaé na $rodowisko (przed skierowaniem projektu planu do
uzgodnienl). Niniejsze opracowanie zostato sporzadzone dla potrzeb miejscowego planu zagospodarowania
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przestrzennego dla dzialek o numerach ewidencyjnych 7-120, 7-121, 7-122, 7-123, 7-124 i 7-125/3
(fragment dziatki) potozonych w Pabianicach przy ul. Laskiej 2-4 i ul. Zamkowej 62-66 wykonanego
w Referacie Planowania Przestrzennego Urzedu Miejskiego w Pabianicach. Decyzja o przystapieniu do
sporzadzania prawa miejscowego zostala podjeta uchwata Nr X/118/19 Rady Miejskiej w Pabianicach z dnia
3 wrzesnia 2019 roku.

Analizowany obszar to fragment miasta Pabianic o powierzchni ok. 0,37 ha. Swym zasiegiem
obejmuje dokladnie pie¢ catych dziatek o nr ewid. 7-120, 7-121, 7-122, 7-123, 7-124, 7-125 oraz fragment
dziatki o nr ewid. 7-125/3. Potozony jest on w rejonie skrzyzowania ulicy taskiej 2-4 (w ciggu drogi
wojewddzkiej nr 482) iul. Zamkowej 62-66 (w ciggu drogi gminnej nr 108518E), ktére zapewniaja
powiazania komunikacyjne z szerszym otoczeniem.

Atrakcyjne potozenie wzgledem drogowej sieci komunikacyjnej przeklada sie na znaczacy stopien
jego urbanizacji. W powierzchni terenu badan duzy udzial zajmuja tereny zainwestowane i uszczelnione.
W wyniku procesu urbanizacyjnego powierzchnia analizowanego obszaru zostala silnie przeksztalcona.
Szata roslinna i $wiat zwierzecy ulegly zatem znacznym przeksztalceniom w stosunku do stanu naturalnego
i w duzym stopniu s3 wynikiem dziatalnosci cztowieka (antropopresja).

Jedynie cata dziatka o nr ewid. 7-123 nadal pozostaje aktywna przyrodniczo i jest wolna od naniesient
kubaturowych (fot. 1). To teren wykazujacy powiazanie funkcjonalno-przestrzenne z bezposrednim
sasiedztwem od potudnia majacym postac zieleni urzadzonej (park) (fot. 2).

Reprezentantem szaty rolinnej jest zaréwno zieleni wysoka w postaci szpaleréw drzew, grup drzew
oraz pojedynczych okazéw, jak réwniez zielenl niska w postaci zieleni antropogennej charakterystycznej dla
teren6éw zurbanizowanych.

Najwieksza atrakcyjno$¢ przyrodnicza w postaci wiekszego udzialu zieleni wysokiej posiada ww.
dziatka (fot. 1 i fot. 2) — szpaler leszczyn i pojedynczy okaz klonu oraz dziatka o nr ewid. 7-120 (fot. 3 i fot.
4), ktéra cechuje sie duzym udzialem zieleni wysokiej w postaci réznych gatunkowo drzew (lipy, deby,
brzozy, klon, kasztanowiec, akacja, $wierk). Ponadto zielen wysoka w postaci pojedynczych okazdéw
wystepuje na potudniowych kraicach dziatki o nr ewid. 7-121 (fot. 3) oraz w poéinocnej czesci (fot. 6) i na
pétnocno-wschodnich krancach dziatki o nr ewid. 7-124 (fot. 5).

Grupa wykazujaca silng ekspansje na calym omawianym obszarze sg zbiorowiska antropogeniczne —
ro§linno$¢ synantropijna (gtéwnie ruderalna), w szczegélny sposdéb zmieniona i przystosowana do
panujacych warunkéw antropogenicznych, ktéra wspolczesnie nabiera coraz wigkszego znaczenia,
Zbiorowiska takie wypieraja pierwotna roslinnos¢ naturalng, co jest zjawiskiem niekorzystnym i miato juz
miejsce na analizowanym obszarze. Zabudowie czesto towarzyszy zielenl architektonicznie uksztaltowana
przez cztowieka (fot. 6).

Uwzgledniajac powyzsze charakterystyczng roslinnoscia analizowanego obszaru s3 gltéwnie wtdrne
zbiorowiska drzewiaste oraz synantropijne (gtéwnie ruderalne).

Charakter i usytuowanie obszaru badan powoduje, iz cechuje go zrdéznicowane funkcjonalnie
sasiedztwo. Sa to zardwno tereny komunikacyjne (ulica taska - w ciaggu drogi wojewodzkiej nr 482 i ulica
Zamkowa - w ciggu drogi gminnej nr 108518E), tereny zurbanizowane (zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, wielorodzinna i ustugowa), jak i tereny otwarte w postaci zieleni urzadzonej - park.

Prognoza... poddaje analizie stan $rodowiska obszaru, jego zagrozenia ipotencjalne zmiany
w wyniku realizacji ustalen projektu planu.

W wyniku przeprowadzonej analizy poszczegélnych elementéw $rodowiska, tj. rzezba terenu,
budowa geologiczna i surowce naturalne, wody powierzchniowe ipodziemne, warunki klimatyczne,
warunki glebowe, szata rodlinna i §wiat zwierzat, prawne formy ochrony przyrody i obszary Natura 2000,
zabytki nalezy stwierdzié¢, iz na powierzchni analizowanego obszaru wystepuja korzystne warunki do
urbanizacji. Giéwne ograniczenia i utrudnienia dotycza:

*  przyrodnicze:
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v polozenia w zasiegu udokumentowanego Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 401 Niecka
£0dzka;

v’ zieleni wysokiej w postaci szpaleréw drzew, grup drzew oraz pojedynczych okazdw;
*  pozaprzyrodnicze:

v’ bezposredniego sasiedztwa od pdinocy z droga wojewddzka nr 482 (ulica Easka) o wzmozonej
eksploatacji ruchu;*

v bezposredniego sasiedztwa od pdinocy z droga gminna nr 108518E (ulica Zamkowa);

v'  polozenia w zasiegu stanowiska archeologicznego nr 193 (wg. AZP 68-50) — cmentarzysko
cialopalne, kultura nieokres$lona, chronologia nieokreslona.

Charakter i polozenie obszaru objetego projektem planu powoduje, ze jego obecny stan $rodowiska
nie jest juz w stanie pierwotnej réwnowagi. W jego obrebie jest kilka zasadniczych probleméw w zakresie
ucigzliwodci oraz zagrozen dla srodowiska przyrodniczego przedmiotowego obszaru:

*  zabudowa — zrédlo ,niskiej” emisji w wyniku spalania paliw statych na potrzeby grzewcze; degradacja
pierwotnej pokrywy glebowej; Zrédlo zanieczyszczenia ziemi;

e miejski uktad komunikacyjny stanowiacy bezposrednie sasiedztwo od podinocy w postaci drogi
wojewodzkiej nr 482 o wzmozonej eksploatacji ruchu? i drogi gminnej nr 108518E (ulica Zamkowa) —
gléwne zrédlo emisji komunikacyjnych, ucigzliwosci akustycznej,® spltywdéw powierzchniowych
zawierajacych zwigzki ropopochodne oraz zanieczyszczenia ziemi (gtéwnie metalami ciezkimi).

Wg monitoringu zanieczyszczen gazowych powietrza przeprowadzanego na terenie wojewddztwa
16dzkiego, w 2023 r. na terenie miasta Pabianice nie doszto do przekroczenia dopuszczalnych wartosci
stezent dla SO2, NO2, CO, benzenu, O3 (poziom docelowy). W przypadku poziomu celu dlugoterminowego
dla ozonu stwierdzono przekroczenie niemalze na obszarze catego wojewddztwa, w tym na terenie calego
obszaru miasta Pabianice. Monitoring zanieczyszczen pylowych powietrza na terenie miasta Pabianice nie
wykazywal ponadnormatywnych wielkosci stezenn dla zanieczyszczen, takich jak: sredniodobowe (24-
godzinne) stezenie pylu zawieszonego PM10, $rednioroczne wartoéci stezenia pytu zawieszonego PM10
i1 PM2,5 (faza II i I) oraz metali zawartych w pyle zawieszonym PM10 (otéw, arsen, kadm, nikiel). Jedynie
poziom docelowego benzo(a)pirenu w pyle zawieszonym PM10 byl powyzej poziomu dopuszczalnego
(centralna i wschodnia cze$¢ miasta — 4,1 km?, co stanowi 12,4% powierzchni miasta).*

W przypadku braku realizacji projektu planu $rodowisko przyrodnicze analizowanego obszaru nie
pozostanie w stanie niezmienionym i na obecnym poziomie funkcjonowania. Nadal $rodowisko
przyrodnicze bedzie poddawane dziataniu przede wszystkim proceséw antropogenicznych oraz w znacznie
mniejszym stopniu proceséw naturalnych. Ponadto warto zauwazy¢, iz obecnie znaczaca powierzchnia
obszaru badan ulegta juz urbanizacji i zmianom w zakresie kubaturowym kosztem $rodowiska naturalnego —
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej z ustlugami. Jedynie jedna dziatka ma
funkcje zieleni urzadzonej (park).

Dla obszaru badani obowigzuje jednak prawo miejscowe - uchwata Nr LXVII/561/06 Rady Miejskiej
w Pabianicach z dnia 29 czerwca 2006 roku, ktére zakazuje utrwalania i rozbudowy istniejacej zabudowy

46 Wg pomiaru przez GDDKIA natezenie ruchu drogowego (SDR — éredni dobowy ruch) w 2020 r. na DW 482 na odcinku
Pabianice /Przejsécie: Ul. Lutomierska (Dk71) - W. Dobron (S14)/ wynosito 9829 pojazdéw silnikowych na dobeg.

47 Ibidem.

48 Z wykonanej w 2022 r. Strategicznej mapy hatasu dla drég wojewddzkich o ruchu powyzej 3 000 000 pojazdéw rocznie
w wojewddztwie todzkim wynika, iz na terenie miasta Pabianice od drogi wojewddzkiej nr 482 stwierdzono przekroczenia
wskaznika Lpwn w zakresie od 1 dB do 5 dB dla 23 budynkéw chronionych oraz wskaznika Ln w zakresie od 1 dB do 5 dB
dla 29 budynkéw chronionych i od 5 dB do 10 dB dla 2 budynkéw chronionych.

49 Na podstawie Rocznej oceny jakoSci powietrza w wojewddztwie tédzkim — raport wojewddzki za rok 2023, 2024, Gtéwny
Inspektorat Ochrony Srodowiska, Departament Monitoringu Srodowiska, Regionalny Wydziat Monitoringu Srodowiska
w Lodzi, £.6dz
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zlokalizowanej wzdtuz ulicy taskiej i Zamkowej, dopuszczajac wylacznie jej biezace remonty. Caty
analizowany obszar zostal bowiem przeznaczony dla realizacji celu publicznego - pod zieleri urzadzona
ogdlnie dostepna z elementami matej architektury z obowiazkiem zachowania istniejacej zieleni poddawane;j
zabiegom pielegnacyjnym i wzbogacanej o nowe nasadzenia.

Nie mniej jednak polityka przestrzenna w tym zakresie ulegta zmianie 6 lat p6zniej, co obrazuje
obowiazujace Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Pabianic
przyjete przez Rade Miejska w Pabianicach uchwala Nr XXVII/316/12 z dnia 20 czerwca 2012 r.
Przeznaczylo ono bowiem caty analizowany obszar do urbanizacji — pod tereny o przewadze zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej (MW).

Opracowywany miejscowy plan jest nie tylko realizacja polityki przestrzennej zapoczatkowanej 7 lat
wczeéniej>® poprzez doprowadzenie do zgodnosci z ustaleniami obowigzujacego Studium.... (uchwata Nr
XXVII/316/12 Rady Miejskiej w Pabianicach z dnia 20 czerwca 2012 r.). Ale jest on réwniez wynikiem
potrzeb inwestycyjnych, ktére zrodzily konieczno$¢ zmiany funkcji terenéw wyznaczonych
w obowiazujacym dotychczas prawie miejscowym (uchwata Nr LXVII/561/06 Rady Miejskiej w Pabianicach
z dnia 29 czerwca 2006 roku) w celu stworzenia jak najdogodniejszych warunkéw bytowania zamieszkujacej
go ludnosci.

Generalizujagc zmiany w obowigzujacym prawie miejscowym dotycza przede wszystkim korekty
w dotychczasowej polityce przestrzennej — dopuszczenie mozliwosci utrwalania i rozbudowy istniejacej
zabudowy na dziatce o nr ewid. 7-120, 7-121, 7-122 i 7-124 oraz ograniczenie zasiegu zieleni ogdlnie
dostepnej z elementami matej architektury jedynie do dziatki o nr ewid. 7-123.

Projekt planu miejscowego sklada sie z cze$ci opisowej — tekstu planu (projekt uchwaty Rady
Miejskiej) oraz graficznej - rysunku planu w skali 1:500. Wyodrebnia tereny bedace przedmiotem przepiséw
szczegbtowych o réznym przeznaczeniu lub réznych sposobach zagospodarowania, wyznaczone liniami
rozgraniczajagcymi i oznaczone na rysunku projektu planu symbolami, dla ktérych ustalono podstawowe
przeznaczenie terenu.

Zmiany jakie wprowadza projekt planu w stosunku do istniejgcego stanu uzytkowania terenéow
dotycza przede wszystkim korekty w dotychczasowej polityce przestrzennej — dopuszczenie mozliwosci
utrwalania i rozbudowy istniejgcej zabudowy na dzialce o nr ewid. 7-120, 7-121, 7-122 i 7-124 oraz
ograniczenie zasiegu zieleni ogdlnie dostepnej z elementami matej architektury jedynie do dziatki o nr ewid.
7-123. Bedzie mialo miejsce zwigkszanie mozliwoséci inwestycyjnych oraz przeksztalcenie niemalze 80%
powierzchni analizowanego obszaru w tereny zabudowy. Zaproponowane w projekcie planu rozwigzania
funkcjonalno-przestrzenne przyczynia si¢ do utrzymania dotychczasowych mozliwosci urbanizacyjnych
ido dalszego zainwestowania terenéw, ktore ulegly juz zurbanizowaniu i znaczacemu przeksztalceniu
antropogenicznemu. Powierzchnia terendw aktywnych biologicznie w stosunku do stanu istniejgcego nie
powinna zatem ulec znaczacemu zmniejszeniu.

W celu minimalizacji negatywnych skutkéw funkcjonowania obiektéw w obrebie terendéw
przeznaczonych projektem planu do urbanizacji zawiera on ustalenia w zakresie zasad wyposazenia
w infrastrukture techniczng. Projekt planu ustala m.in.:

»  zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do wdd powierzchniowych i podziemnych oraz do
ziemi;

*  sposob odprowadzania $cieké6w z analizowanego obszaru niestwarzajacy zagrozenia dla jakosci wod
podziemnych — tylko do istniejgcej kanalizacji sanitarnej;

30 Uchwata w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu badaf,
tj. dla dziatek o numerach ewidencyjnych 7-120, 7-121, 7-122, 7-123, 7-124 i 7-125/3 (fragment dziatki) potozonych
w Pabianicach przy ul. Laskiej 2-4 i ul. Zamkowej 62-66 zostata podjeta przez Rad¢ Miejska w Pabianicach dnia 3 wrzesnia
2019 r. (uchwata Nr X/118/19).
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*  nakaz ograniczenia odptywu wdd opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej poprzez
zagospodarowanie ich na terenie dziatki budowlanej w sposéb umozliwiajacy wykorzystanie na
miejscu oraz odprowadzenie do ziemi na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

* nakaz stosowania rozwigzan umozliwiajacych retencjonowanie nadmiaru wdéd opadowych
iroztopowych, przed ich odprowadzeniem do sieci kanalizacji deszczowej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

*  oczyszczanie wéd opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

»  zakaz stosowania do celow grzewczych paliw niespelniajacych wymagan jako$ciowych wynikajacych
z przepisow odrebnych oraz urzadzen i instalacji przekraczajacych graniczne warto$ci emisji
okreslone w przepisach odrebnych;

e zaopatrzenie w energie cieplna z indywidualnych instalacji lub urzadzen grzewczych na paliwa
nieodnawialne, spelniajagcych wymogi standardéw emisyjnych oraz ze zrdédet bezpiecznych
ekologicznie, tj. zapewniajacych wysoki stopienl czystosci spalin, zgodnie z przepisami odrebnymi;

*  dopuszcza mozliwo$¢ zaopatrzenia w energie cieplng z sieci cieplnej;

*  dopuszcza mozliwo$¢ pokrycia zapotrzebowania na energie cieplna z odnawialnych zZrédet energii
o mocy nieprzekraczajacej 100 kW, a w przypadku Zrddel energii wykorzystujacych energie wiatru
o mocy mikroinstalacji;

*  zaopatrzenie w gaz z istniejacej sieci gazowej;

*  obowigzek zapewnienia na terenie kazdej nieruchomosci miejsca do gromadzenia odpadéw statych
w pojemnikach przystosowanych do czasowego ich gromadzenia oraz ich usuwanie zgodnie
z przepisami odrebnymi.

Wymagane projektem planu zapewnienie projektowanej zabudowie dostepnosci do wszystkich sieci
infrastruktury technicznej gwarantuje brak uciazliwosci zwiazanych z jej funkcjonowaniem.

W Prognozie dokonano oceny rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych projektu planu, m.in.
zgodnosci z przepisami prawa z zakresu ochrony $rodowiska (w tym szczebla wspdlnotowego i krajowego),
ochrony ustalonej na podstawie przepiséw odrebnych, ochrony réznorodnosci biologicznej oraz ustalonych
proporgcji terendw o réznych formach uzytkowania.

Projekt planu nie wyznacza obszaréw szczego6lnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania sie
mas ziemnych, ktére podlegaja ochronie na podstawie odrebnych przepiséw. Brak bowiem takich terenéw
w granicach opracowania. Projekt planu nie wyznacza réwniez terenéw gérniczych, poniewaz brak w jego
granicach udokumentowanego ztoza, posiadajacego wazna koncesje na wydobycie ustalajacg zasieg obszaru
i terenu gérniczego.

Obszar badan nie jest polozony w zasiegu obszarowych form ochrony przyrody. Brak réwniez
obiektéw przyrody chronionych prawem. Przedmiotowy obszar nie lezy w obrebie obszaru NATURA 2000.

Projekt planu podkresla, iz caly obszar objety uchwala potozony jest w granicach
udokumentowanego Gléwnego Zbiornika Wdéd Podziemnych Nr 401 Niecka £ddzka, gdzie obowigzuja
zasady zagospodarowania zgodne z przepisami odrebnymi

Projekt planu zawiera zapisy majace na celu ochrone waloréw kulturowych analizowanego obszaru,
tj. stanowiska archeologicznego nr 193 (wg AZP 68-50) - cmentarzysko ciatopalne, kultura nieokre$lona,
chronologia nieokreslona, w zasiegu ktérego znajduje sie caly analizowany obszar. Ustala, iz na obszarze
lokalizacji stanowiska archeologicznego roboty ziemne Ilub dokonywanie zmiany charakteru
dotychczasowej dziatalnosci wigzacej sie z naruszeniem struktury gruntu, wymagaja przeprowadzenia badan
archeologicznych zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkéw. Projekt planu nie
wprowadza wymogow w zakresie ochrony dobr kultury wspdiczesnej ze wzgledu na ich brak w granicach
obszaru.
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Z przepisé6w art. 113 ust. 2 pkt. 1 i art. 114 ustawy Prawo ochrony srodowiska wynika potrzeba
okreslenia w planie miejscowym, ktére z wyznaczonych terenéw podlegaja ochronie akustycznej.
W projekcie planu, dla ktdrego potrzeb sporzadzono niniejsza Prognoze, wskazano tereny podlegajace takiej
ochronie poprzez zaliczenie poszczegélnych terenéw do terenéw chronionych akustycznie w rozumieniu
przepiséw odrebnych z zakresu ochrony srodowiska:

* teren UMW i UMN - jako tereny mieszkaniowo-ustugowe,

e teren ZP —jako tereny rekreacyjno-wypoczynkowe.

Zaproponowane w projekcie planu rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne przyczynia sie do
utrzymania dotychczasowych mozliwo$ci urbanizacyjnych i do dalszego zainwestowania terendw, ktére
ulegly juz zurbanizowaniu i znaczacemu przeksztalceniu antropogenicznemu. Powierzchnia terenéw
aktywnych biologicznie w stosunku do stanu istniejagcego nie powinna zatem ulec znaczacemu
zmniejszeniu.

Nalezy jednak zaznaczy¢, iz juz w chwili obecnej analizowany teren posiada wrecz niekorzystne
proporcje pomiedzy terenami aktywnymi biologicznie a terenami zabudowanymi. Jest to teren
W znaczacym stopniu zurbanizowany, ktéry ulegt znacznym przeksztalceniom w wyniku dziatalnosci
czlowieka (antropopresja). Obecnie w powierzchni terenu duzy udzial zajmujg tereny zainwestowane
i uszczelnione.

W ramach obszaru objetego opracowaniem wyznaczono generalnie dwie zasadnicze grupy terenéw:
tereny przeznaczone do zabudowy (ok. 81,8% analizowanego terenu) bedace w znaczacym stopniu
adaptacjg istniejgcego zagospodarowania oraz teren zieleni urzadzonej — park — ok. 18,2% analizowanego
terenu. Projekt planu nie wyznacza terenéw uktadu komunikacyjnego, zaréwno publicznego jak
i wewnetrznego. Proponowana w projekcie planu strukture uzytkowania przedstawia tabela 2.

W Prognozie poddano ocenie proponowane w projekcie planu warunki zagospodarowania, ktore
wynikaja z potrzeb ochrony $rodowiska m.in. ochrony $rodowiska, ochrony bioréznorodnosci i krajobrazu,
ochrony warunkéw wodnych i gruntowych, ochrony powierzchni ziemi, ochrony powietrza, ochrony
klimatu akustycznego oraz warunkdéw przebywania i zycia na analizowanym obszarze.

Z punktu widzenia nowo planowanych inwestycji na analizowanym terenie projekt planu zakazuje
lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko. Ponadto
lokalizowane obiekty i urzadzenia nie moga powodowaé wprowadzania do powietrza atmosferycznego
zanieczyszczen w iloSciach powodujacych przekroczenie norm dopuszczalnych stezen okreslonych
w przepisach odrebnych.

Analiza wptywu i przewidywanych skutkéw realizacji ustaleri projektu planu na poszczegdlne
elementy $rodowiska tj.: powietrze; klimat; wody powierzchniowe i podziemne; powierzchnia ziemi; $wiat
roélinny izwierzecy oraz ekosystemy; klimat akustyczny; krajobraz; zasoby naturalne; zabytki; zdrowie
ludzi idobra materialne wykazata, iz moze nastapi¢ pogorszenie jakosci niektérych komponentéw
w stosunku do stanu obecnego. Dalszy wzrost i utrzymanie dotychczasowych mozliwosci inwestycyjnych
na analizowanym obszarze przyczyni sie do wzrostu emisji spalin i pyléw do powietrza atmosferycznego
oraz emitowanego halasu, wzrostu zanieczyszczenia gleb, a w konsekwencji wdd, poprzez wymywanie
zanieczyszczen i ich infiltracje w glab ziemi. Zmiany nadal beda zachodzi¢ w $wiecie rodlinnym
izwierzecym, atakze w warunkach wodnych oraz w krajobrazie w wyniku dalszego urbanizowania
badanego terenu.

Wystapi szereg czynnikéw, ktére beda w réznym stopniu: bezposrednim, posrednim, wtérnym,
skumulowanym, krétko- i dlugoterminowym, statym i chwilowym oddzialywac na poszczegélne elementy
$rodowiska. Niemniej jednak projekt planu zawiera szereg zapiséw majacych na celu ograniczy¢ ucigzliwosc
tego terenu dla $rodowiska. Ponadto stan srodowiska zaleze¢ bedzie od rygorystycznego egzekwowania
przez uzytkownikéw terenéw zaréwno wymogéw projektu planu, jak i innych wymogéw prawnych
z zakresu ochrony $rodowiska.
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Realizacja ustalenn projektu planu nie powinna mie¢ negatywnego wplywu na cel i przedmiot

ochrony obszaru Natura 2000 oraz jego integralno$¢ (ucigzliwosci beda wystepowaty jedynie w skali
lokalnej).

Konieczne jest prowadzenie przemyslanej dlugoterminowej strategii ochrony i dbatosci o srodowisko
tak, aby rozwdj nie pociagal za sobg utraty dotychczasowej atrakcyjnosci tych terendw i nadmiernie nie
obcigzal srodowiska naturalnego.

60



PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO

ustaleni projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

dla dzialek o numerach ewidencyjnych 7-120, 7-121, 7-122, 7-123, 7-124 i 7-125/3 (fragment dziatki)
polozonych w Pabianicach przy ul. Laskiej 2-4 i ul. Zamkowej 62-66

t6dz, dn. 15 maja 2026 1.
ZARACZNIKNR 1

OSWIADCZENIE AUTORA

O$wiadczam, pod rygorem odpowiedzialnosci karnej, ze spetniam wymagania o ktérych
mowa w art. 74a ust. 2. pkt. 1) lit. b) oraz pkt. 2) ustawy o udostgpnianiu informacji o srodowisku
ijego ochronie, udziale spofeczeristwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddzialywania na
srodowisko (Dz. U. z 2024 r., poz. 1112 ze zmianami) do sporzadzenia prognozy oddziatywania na
$rodowisko.

Jestem $wiadoma odpowiedzialnosci karnej za ztozenie falszywego oswiadczenia.

)profﬁ Soza - féﬁﬁ‘-@,
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