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UZASADNIENIE DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO — , SYBIRAKOW”

I. Wstep

Niniejsze uzasadnienie dotyczy projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Sybirakow”, sporzadzonego na podstawie uchwaty Nr X/131/19 Rady
Miejskiej w Pabianicach z dnia 3 wrzesnia 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzqdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek o numerach ewidencyjnych
15-85/4, 15-85/5, 15-85/12 i 15-85/13 potozonych w Pabianicach w rejonie ulic
Spokojna/Sybirakow.

Procedura opracowania niniejszego planu prowadzona jest w brzmieniu ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, z uwzglednieniem zmian
wprowadzonych ustawa z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 1., poz. 1688
ze zm.) w zakresie okreslonym w art. 67 ust. 3 pkt 1, 2 1 4 ustawy zmieniajace;.

Opracowaniem projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
"Sybirakdw" objeto obszar o powierzchni ok. 2 166 m? — dzialki o numerach ewidencyjnych
15-85/4, 15-85/5, 15-85/12 1 15-85/13 polozone w Pabianicach przy ul. Sybirakow
1 ul. Spokojnej. Struktura wtasnosciowa przedmiotowego terenu jest niejednolita — wiasnos¢
Gminy Miejskiej Pabianice i prywatna. Teren ten obecnie jest zagospodarowany
iuzytkowany — jest zabudowany zespolem garazy obstugujacych zlokalizowang
w sasiedztwie zabudowe mieszkaniowg szeregowa.

Zmiana studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta
Pabianic przyjeta uchwalag Nr XXVII/316/12 z dnia 20 czerwca 2012 r. Rady Miejskiej
w Pabianicach przewiduje na ww. obszarze jako funkcje dominujaca tereny o przewadze
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej— MN. Tereny MN: obejmujq tereny zabudowy
jednorodzinnej w roznych formach i intensywnosciach, zarowno jako obiekty wolnostojgce,
blizniacze, szeregowe atrialne oraz zespoly malych domow mieszkalnych obejmujgcych od
4 do 6 lokali mieszkaniowych. Tereny te, w zaleznosci od wielkosci, obejmujg rowniez
program szeroko przyjetych ustug nie kolidujqgcych z funkcjq mieszkaniowq.

Obszar objety projektem planu polozony jest w jednostce strukturalnej okreslonej jako
zespot K, dla ktoérej studium ustala: obrzezna jednostka mieszkaniowa obecnie o charakterze
zabudowy ekstensywnej. Podstawowe przeznaczenie to funkcja mieszkaniowa jednorodzinna
i ustugowa nawiqzujgca w czesci, do uksztaltowanej struktury przestrzennej, gtownie
woparciu o ul. Rzgowskq, w pozostalej czesci z dopuszczeniem do nowych podziatow,
z wytyczeniem wewnetrznego uktadu ulicznego. Utrzymuje sie istniejgce ogrody dziatkowe.
Nowa zabudowa jednorodzinna powinna charakteryzowaé sie wielkoscig dziatek ok. 1 000 m’
i udzialem powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 30 %. W potnocnej czesci terenu
zachowuje si¢ funkcje produkcyjno-ustugowe, z ograniczeniem ewentualnego wplywu na
srodowisko do granicy dziatki.

Obszar projektu planu objety jest ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Miasta Pabianic w granicach administracyjnych Gminy Miejskiej Pabianice
uchwalonego Uchwatg Nr LXVII/561/06 Rady Miejskiej w Pabianicach z dnia 29 czerwca
2006 r. (ogtoszonego w Dz. U. Woj. Lodzkiego Nr 330, poz.2552 z dnia 27 wrze$nia
2006 r.). W obowigzujagcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego obszar
objety projektem planu obejmuje teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (T.4.2.MN).

Celem regulacji przyjetych w projekcie planu ,,Sybirakéw” jest zmiana przebiegu linii
zabudowy w terenie na ktorym zlokalizowany jest zespol garazy, a takze zmiana
przeznaczenia zgodnie z petniong funkcja. Przesunigcie linii zabudowy umozliwi bardziej
racjonalne zagospodarowanie terenu 1 rozw0j zgodnych z zapisami studium, istniejacych oraz
planowanych funkc;ji.
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II.  Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

1. Wymagania w zakresie ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Wszelkie uwarunkowania i1 wymagania z zakresu ochrony i ksztalttowania tadu
przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury okreslone zostaly w § 5 ust. 3-5, a takze na
rysunku planu poprzez m. in. ustalenie nieprzekraczalnych linii zabudowy. Ponadto, w § 5
ust. 3 i 4 przedmiotowego projektu planu znajduja si¢ ustalenia dotyczace zasad ksztattowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, takie jak wysoko$¢ zabudowy,
maksymalna powierzchnia zabudowy, minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej
oraz minimalny i maksymalny wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy, warunki
przeprowadzania podzialow terenow.

Ustalenia te zapewniaja uwzglednienie w planie miejscowym wymagan tadu
przestrzennego w zakresie urbanistyki i rozwigzan architektonicznych.

2. Walory architektoniczne i krajobrazowe

Ustalenia dotyczace walorow architektonicznych okre§lono w § 5 ust. 3-5 projektu
planu ,,Sybirakow”, natomiast w § 5 ust. 6 zawarto szereg ustalen stuzacych ochronie
srodowiska i przyrody.

Audyt Krajobrazowy Wojewoddztwa todzkiego zostal uchwalony 15 kwietnia 2025 r.
(Uchwata nr XIII/150/25 Sejmiku Wojewodztwa Lodzkiego z dnia 15 kwietnia 2025 r.
w sprawie uchwalenia Audytu Krajobrazowego Wojewoddztwa Lodzkiego) 1 wszedt w zycie
zdniem 1 lipca 2025r. W audycie obszar objety projektem planu polozony w grupie
krajobrazu B. krajobrazy przyrodniczo-kulturowe (kod jednostki: 10-318.82-113). W grupie
nie ma wskazan do typowania krajobrazu priorytetowego. W § 5 ust. 7 w przedmiocie danych
dotyczacych krajobrazu kulturowego wskazano brak krajobrazéw priorytetowych na obszarze
objetym projektem planu.

3. Wymagania ochrony Srodowiska, w tym: gospodarowania wodami, ochrony
gruntow rolnych i leSnych

Poprzez uwzglednienie w zapisach projektu planu wytycznych wynikajacych
z Opracowania  ekofizjograficznego do zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
przestrzennego zagospodarowania Miasta Pabianice, zrealizowano wymagania w zakresie
zasad ochrony $rodowiska, ktére zawarto w § 5 ust. 6 (wybrane zagadnienia) tekstu projektu
planu.

Z uwagi na nie wyznaczanie w projekcie planu ,,Sybirakow” ram dla podzniejszych
realizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé¢ na S$rodowisko oraz fakt, iz
dokument ten dotyczy obszaru w granicach jednej gminy, na podstawie art. 48 ust. 1 1 5
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o wudostepnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko, po stwierdzeniu, iz realizacja postanowien planu nie spowoduje znaczacego
oddziatywania na $rodowisko — teren zagospodarowany, odstagpiono od przeprowadzenia
strategicznej oceny oddziatywania na §rodowisko, w uzgodnieniu z wilasciwymi organami,
o ktorych mowa w art. 57 1 58 ww. ustawy.

Pismem z dnia 19 maja 2025 r. wystgpiono do Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska o uzgodnienie mozliwosci odstapienia od obowiazku przeprowadzenia
strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko, zalaczajac projekt planu oraz informacje
o uwarunkowaniach, o ktorych mowa w art. 49 ww. ustawy. Pismem z dnia 18 czerwca
2025r. znak: WOOS.411.263.2025.MGw Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska
uzgodnit pozytywnie odstapienie od przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na
srodowisko dotyczacej projektu planu miejscowego ,,Sybirakow”.
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Pismem z dnia 19 maja 2025 r. w tej samej sprawie wystgpiono takze do Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego, ktory pismem z dnia 25 czerwca 2025r. znak:
ZNS.90280.278.2025 uzgodnit pozytywnie ww. odstapienie.

Zwazajac na powyzsze, odstagpiono od obowigzku przeprowadzenia strategicznej oceny
oddziatywania na S$rodowisko, a tym samym sporzadzenia prognozy oddzialywania
na srodowisko dla projektu planu miejscowego ,,Sybirakow”.

W projekcie planu ustalono zasady ochrony woéd, uregulowano kwestie odprowadzania
sciekow 1 wod deszczowych. Wprowadzono zapisy dotyczace ochrony przed polami
elektromagnetycznymi.

Obszar objety projektem planu nie obejmuje gruntow lesnych ani rolnych. Zgodnie
z art. 10a ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych w granicach
administracyjnych miast grunty rolne nie podlegaja przepisom zwigzanym z ograniczaniem
przeznaczenia gruntow na cele nierolnicze.

4. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr Kkultury
wspolczesnej

Obszar objety projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,»Sybirakow” nie znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej ani archeologicznej,
okreslonej w Zmianie studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Miasta Pabianic.

Na obszarze objetym planem nie wystepuja udokumentowane stanowiska
archeologiczne, obiekty i obszary wpisane do rejestru lub gminnej ewidencji zabytkow, ani
tez dobra kultury wspodlczesnej, co zostalo potwierdzone poprzez brak wnioskow
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w tym zakresie. W planie nie ustalono zatem
wymogow ich ochrony.

5. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby os0b ze szczeglélnymi potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia
19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegélnymi potrzebami
(Dz.U. 22024 r., poz. 1411)

Wymagania w zakresie ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi 1 mienia okreslone
sag w¢§5 (wybrane =zagadnienia) projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Sybirakow”.

Projekt planu w § 5 ust. 6 okresla tez szczegdlne warunki zagospodarowania terenow
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym m. in. zakaz wprowadzania zanieczyszczonych
sciekow do wod powierzchniowych, podziemnych oraz ziemi, a takZze tworzenia i utrzymania
otwartych kanatow $ciekowych.

Potrzeby o0sob ze szczegolnymi potrzebami nie zostaty uwzglednione w projekcie planu
z uwagi na jego szczegolny charakter oraz brak wystepowania przestrzeni publicznych.

6. Walory ekonomiczne przestrzeni

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Sybirakow”, poprzez
ustalenia § 5 ust. 3-5 w zakresie przeznaczenia terenu, w ktérym ustalono szczegotowe
wskazniki zagospodarowania terenu 1 ksztalttowania zabudowy - uwzglednia walory
ekonomiczne omawianej przestrzeni. W ten sposob zapewniono najbardziej optymalne
zagospodarowanie tego obszaru, ktore uwzglednia rowniez warunki terenowe oraz istniejacy
stan zagospodarowania i uwarunkowania wynikajace z otoczenia terenu opracowania.

Zuwagi na fakt, izw wyniku zmian w zakresie mozliwo$ci inwestycyjnych
nieruchomosci zyskaja na wartosci, ustalono w planie w § 5 ust. 10 stawke jednorazowe;j
optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym w wysokosci 10%. Ponadto, problematyka kwestii ekonomicznych zostata
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przeanalizowana w Prognozie skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dziatek o numerach ewidencyjnych 15-85/4, 15-85/5,
15-85/12 i 15-85/13 potozonych w Pabianicach w rejonie ulic Spokojna/Sybirakow.

7. Prawo wlasnosci

Ustalenia projektu planu ,,Sybirakow” maja na uwadze poszanowanie prawa wlasnosci
terenu 1 w maksymalny mozliwy sposdb uwzgledniaja ztozone wnioski o zmiang planu.
W granicach obszaru objetego projektem planu znajdujg si¢ grunty miejskie oraz dziatki
bedace we wspotwlasnosci 0sob fizycznych. Zapisy projektu planu nie ingeruja ponad miare
w wykonywanie prawa wlasnosci i nie przekraczaja granic wladztwa planistycznego gminy.

8. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Obszar objety projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»Sybirakow” znajduje si¢ poza strefami ochronnymi oraz poza strefami obszaru
ograniczonego uzytkowania wyznaczonymi dla obiektow wojskowych, a takze nie posiada
w swych granicach terenéw zamknietych. Rozwigzania przyjete w planie nie wptywaja
na realizacj¢ zadan dotyczacych ochrony granicy panstwowej i kontroli ruchu granicznego.
Zgodnie z wnioskami uzyskanymi w trakcie procedury planistycznej zapisy projektu planu
,»Sybirakow” nie wymagaja ustalenia szczegdlnych wymagan dla potrzeb obronnosci
1 bezpieczenstwa panstwa.

9. Potrzeby interesu publicznego

Projekt planu ,,Sybirakow” nie wskazuje przestrzeni publicznych z uwagi na brak takich
przestrzeni w obszarze objetym planem. Niezaleznie, projekt planu zabezpiecza interes
publiczny zapewniajac bezposredni dostep terenom objetym projektem planu do istniejacego
uktadu drogowego. Interes publiczny zabezpieczaja tez zapisy projektu planu dotyczace
srodowiska naturalnego i przyrody (§ 5 ust. 6), a takze zapisy w zakresie zasad budowania
infrastruktury technicznej (§ 5 ust. 9) oraz mozliwosci wydzielenia dojazdéw do garazy (§ 5
ust. 8 pkt 2).

10. Potrzeby w zakresie infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci
szerokopasmowych

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Sybirakow” w § 5 ust. 9
zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow
infrastruktury technicznej m.in. sieci szerokopasmowych, ktérych gléwnym zadaniem jest
transmisja danych na bazie ktorej realizowane sa ustugi: dostgp do Internetu, monitoring,
integracja stuzb ratunkowych, zarzadzanie oswietleniem ulicznym, telefonia VolP, telewizja
cyfrowa, itp.

11. Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad sporzadzaniem aktow
planowania przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji
elektronicznej.

Zgodnie z art. 31 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
Prezydent Miasta Pabianic prowadzi rejestr wniosk6w o sporzadzenie lub zmiane
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego. Sktadane wnioski s rejestrowane
1 stanowig jeden zelementdéw rozwazanych podczas dokonywania okresowych analiz
zagospodarowania przestrzennego gminy.

Dnia 29 pazdziernika 2019 r. Prezydent Miasta Pabianic oglosit o przystapieniu
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "Sybirakow"
w lokalnej prasie (,,Zycie Pabianic” Nr 43), a takze zamie$cit obwieszczenie w tej sprawie na
tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego w Pabianicach w dniach 24 pazdziernika — 30 listopada
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2019 r. oraz na stronie internetowej urzedu (BIP — 29 pazdziernika 2019 r.), wyznaczajac
termin sktadania wnioskow do projektu planu. Prezydent zawiadomit tez na piSmie wtasciwe
instytucje iorgany o podjeciu uchwaly o przystgpieniu do sporzadzania planu oraz
mozliwosci sktadania wnioskéw. W odpowiedzi na powyzsze, w wyznaczonym terminie
wplynety wnioski instytucji i organow, ktdre zostaty rozpatrzone w trakcie prac projektowych
nad planem.

W ramach czynnosci wynikajacych z ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko, podano do publicznej wiadomos$ci (razem z informacja o przystagpieniu do
sporzadzania planu) informacj¢ o przystgpieniu do przeprowadzenia strategicznej oceny
oddziatywania na $rodowisko oraz o mozliwosci skladania wnioskow (nie wptynat zaden
wniosek). Po przeanalizowaniu zatozen i1 zagadnien zwigzanych z tworzonym projektem
planu ,,Sybirakow” 1 ocenie jego zapisow dotyczacych zagadnien wptywu na $rodowisko,
stwierdzono, iz projekt planu nie przewiduje ram dla pdzniejszych realizacji przedsigwziec¢
mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko. Wystgpiono wigc do Powiatowego
Panstwowego Inspektora Sanitarnego w Pabianicach oraz Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Lodzi o uzgodnienie odstapienia od obowiazku przeprowadzenia strategicznej
oceny oddziatywania na srodowisko. Uzyskano w obu przypadkach zgodeg.

Dnia 21 listopada 2025 r. Prezydent Miasta Pabianic oglosit o odstgpieniu od
obowigzku przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko dla projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Sybirakéw” w lokalnej prasie (Nowe
Zycie Pabianic nr 48 z dnia 25 listopada 2025 r.), a takZe zamie$cit obwieszczenie o ww.
odstapieniu na tablicy ogloszen Urzgdu Miejskiego w Pabianicach w dniach 25 listopada
2025 r. — 29 grudnia 2025 r. oraz na stronie internetowej urzedu (BIP — 21 listopada 2025 r.).

W dniu 28 listopada 2025 r. odbyto si¢ posiedzenie Miejskiej Komisji Urbanistyczno—
Architektonicznej, celem zaopiniowania projektu planu "Sybirakow". Projekt planu uzyskat
pozytywna opini¢ ww. Komisji.

Stata praktyka jest, Ze na stronie Miejskiego Systemu Informacji Przestrzennej
zamieszczane s3 informacje dotyczace wszystkich obszarow objetych  pracami
planistycznymi, informacje ogdlne o etapach procedury planistycznej, w tym informacje
na jakim etapie ich sporzadzania znajdujg si¢ poszczegdlne plany.

Dziatanie to (przy uzyciu $rodkow komunikacji elektronicznej), ma na celu biezace,
ciggte informowanie oraz zapewnienie jak najszerszego udziatu spoteczenstwa w pracach nad
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

12. Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych

Prezydent Miasta Pabianic na kazdym etapie procedury planistycznej dotyczacej
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "Sybirakoéw" zapewnia
jawnos¢ 1 przejrzystos¢ tej procedury, czemu stuza wszystkie podjete dziatania (wynikajace
zardOwno z obowigzkow ustawowych jak 1 poza nie wykraczajacych), zwigzane z biezagcym
informowaniem oraz umozliwieniem jak najszerszej partycypacji spotecznej w trakcie prac
planistycznych.

Informacje zamieszczane na stronie miejskiego Systemu Informacji Przestrzenne;,
dotyczace obszaréw objetych pracami planistycznymi oraz informacje ogdlne o etapach
procedury planistycznej, w tym informacje na jakim etapie ich sporzadzania znajduja si¢
poszczegdlne projekty planow — zapewniajg jawnos¢ 1 przejrzysto$¢ procedury planistyczne;.

Przy odstagpieniu od obowigzku przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania
na $rodowisko, a tym samym od opracowania prognozy oddziatywania na $rodowisko
dotyczacej projektu planu ,,Sybirakow”, spelnione zostaly wymogi ustawy z dnia
6 wrzes$nia 2001 r. o dostepie do  informacji  publicznej oraz ustawy z dnia
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3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku ijego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

13. Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celow zaopatrzenia
ludnosci

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "Sybirakow" zawiera
w85 ust.9 pktl ustalenia dotyczace zasad zaopatrzenia w wode terenow objetych
ww. projektem. Obszar objety projektem planu polozony jest w zasiegu obstugi wodociagow
miejskich. Istniejgca sie¢ zapewnia odpowiednig ilos¢ wody do celéw zaopatrzenia ludnosci.

14. Zachowanie rownowagi, mi¢dzy interesem publicznym a interesami prywatnymi
przy ustalaniu przeznaczenia terenu lub okresSlaniu potencjalnego sposobu
zagospodarowania i korzystania z terenu

Przy wustalaniu przeznaczenia terenu 1 sposobu jego zagospodarowania, organ
sporzadzajacy projekt przedmiotowego planu wazyt interes publiczny i interesy prywatne.
Projekt planu uwzglednit zaréwno zapisy studium uwarunkowan, jak i stan dotychczasowych
zobowigzan planistycznych, a takze uwarunkowania wynikajace z dokumentow
planistycznych wyzszego rzegdu.

Ustalenia przedmiotowego planu sa zgodne z politykag rozwoju gminy wyrazong
w innych dokumentach gminnych takich, jak m. in. Strategia rozwoju Miasta Pabianic
nalata 2023-2030 z lipca 2023r., a takze Uchwata z dnia 28 lutego 2024r.
Nr LXXVI/741/24 Rady Miejskiej w Pabianicach w sprawie aktualnosci studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego miasta Pabianic oraz Zarzadzenie Nr 247/2023/P
Prezydenta Miasta Pabianic z dnia 1 sierpnia 2023 r. w sprawie przyjecia Wieloletniego
Programu Sporzqdzania Miejscowych Planow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
Pabianic na lata 2023-2027.

Zapisy projektu planu nie ingeruja ponad miar¢ w wykonywanie prawa wilasnosci
inie przekraczaja granic wladztwa planistycznego gminy, uwzgledniajac zasade
proporcjonalno$ci migdzy interesem publicznym i prywatnym.

Zgodnie z ustawg z dnia 21 sierpnia 1997 r. 0o gospodarce nieruchomosciami dostep
nieruchomosci do drogi publicznej jest mozliwy poprzez wydzielone drogi wewngetrzne lub
ustanowienie odpowiednich stuzebno$ci. Dokonano analizy (pod katem dostgpu do drogi
publicznej) nieprzylegajacej do drogi publicznej dziatki nr 15-85/5. Ze wzgledu na parametry:
powierzchnia 59 m2, dtugos¢ okoto 35 m, szerokos¢ okoto 3,22 m 1 ksztatt klina, dziatka nie
spelnia warunkéw samodzielnej dzialki budowlanej — plan wustalit obowigzek
zagospodarowania jej facznie z dziatkami sgsiednimi majgcymi dostep do drogi publicznej.

Dziatka budowlana, ktora nie przylega do istniejacych drég publicznych stanowi
wlasno$¢ Gminy Miejskiej Pabianice.

Ponadto projekt planu, przy zachowaniu okre$lonych warunkow w przypadku
zaistnienia takiej koniecznos$ci, dopuszcza wydzielanie dzialek petnigcych funkcje dojazdowa.

15. Wymagania ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz
waloréw ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej zabudowy

1) Ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia
do minimalizowania transportochlonnosci ukladu przestrzennego

Obszar objety granicami projektu planu "Sybirakow" jest w zasiegu komunikacji
publicznej — linii autobusowych miedzygminnych oraz miedzygminnej linii tramwajowej —
w odlegtosci od 280 m do 550 m. Taka lokalizacja gwarantuje bardzo dobry dostep do
publicznego transportu zbiorowego.
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2) Lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy
mieszkancom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego
jako podstawowego Srodka transportu

Na obszarze objetym projektem planu "Sybirakow" nie przewidziano terendw
zabudowy mieszkaniowej. Teren objety projektem planu jest zlokalizowany w czg$ci miasta
posiadajacej rozbudowang infrastrukture publicznego transportu zbiorowego.

3) Zapewnienie rozwiazan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢
pieszych i rowerzystow

Projekt planu swym zakresem nie obejmuje terenow urzadzonych drog publicznych,
jednakze przylega bezposrednio do drog publicznych — ul. Spokojna i ul. Sybirakow,
w ktorych na odcinku przylegajacym do obszaru objetego projektem planu zlokalizowany jest
jedno- 1 dwustronnie chodnik.

4) Dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy

Projekt planu miejscowego ,,Sybirakow” obejmuje obszar zainwestowany. Okreslone
w projekcie planu przeznaczenie uwzglednia istniejace zagospodarowanie terenu,
umozliwiajac rozwdj 1 rozbudowe istniejacej funkcji oraz jej uzupeklnienie. Proponowane
zmiany stanowi¢ beda w istocie uaktualnienie i1 ujednolicenie zapiséw dotychczas
obowigzujacego planu w celu umozliwienia bardziej racjonalnego zagospodarowania terenu
irozwoju istniejacych oraz planowanych funkcji — uwzgledniajagc warunki istniejacego
zagospodarowania i kontynuacj¢ dotychczasowej polityki przestrzennej miasta.

III. Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data
uchwaly rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "Sybirakow" jest zgodny
z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Analiza powyzsza zostata przyje¢ta uchwatag Nr LXXV1/721/24 Rady Miejskiej
w Pabianicach w dniu 28 lutego 2024 r., po uzyskaniu pozytywnej opinii Miejskiej Komisji
Urbanistyczno — Architektoniczne;.

IV.  Wplyw na finanse publiczne

Wptyw planu "Sybirakow" na finanse publiczne zostal wykazany w Prognozie skutkow
finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Wykazane
w prognozie dochody wiaza si¢ gldwnie z wptywami z podatku od nieruchomosci, ktdrego
wysokos¢ ustalono przy uwzglednieniu zapisOow w ewidencji gruntdw oraz rocznych stawek
podatku okreslanych w stosownej uchwale rady gminy, a takze z wptywami z oplaty plani-
stycznej z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, optat adiacenckich oraz optat od czynnosci
cywilno — prawnych.

Przewidywane w analizie zawartej w Prognozie skutkow finansowych uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dochody Gminy nie wystapia
natychmiast po uchwaleniu planu 1 bedg roztozone w czasie. Ich wysoko$¢ okres§lona jest na
podstawie prognoz zarowno ilosciowych i jako$ciowych, jak i przewidywan co do czasu,
kiedy poszczegdlne prognozowane zjawiska moga nastapi¢, a takze ich fakultatywnosci.
Prognozowany poziom wyniku finansowego przedsigwzigcia wykazany w analizie moze by¢
obarczony btedem zuwagi na malg przewidywalno$¢ ksztattowania si¢ cen rynkowych
1 zmienno$¢ uwarunkowan w czasie. Rowniez dane wyjsciowe przyjete do kalkulacji sa
danymi przyblizonymi.

Wydatki obejmuja przede wszystkim koszty zwigzane ze sporzadzeniem planu.
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Projekt planu opracowywany jest przez Referat Planowania Przestrzennego w Wydziale
Urbanistyki UMP w ramach zadan wiasnych.
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