Zatacznik nr 1
Znak sprawy: KPM-1.271.28.2026

OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

1. ZAKRES PELNIENIA NADZORU INWESTORSKIEGO

Kompleksowy nadzér inwestorski nad zadaniem: ,Termomodernizacja budynku Urzedu Miejskiego

w Pabianicach wraz z poprawa funkcjonalnosci pomieszczen” obejmujace:

a) Etap | - Termomodernizacja Urzedu Miejskiego w Pabianicach (dofinansowany bedzie z Urzedu
Marszatkowskiego Wojewddztwa tddzkiego realizowanego w ramach program regionalnego
Fundusze Europejskie  dla  tdédzkiego  2021-2027,  wspdtfinansowanego umowg
nr FELD.02.01-12.00-0048/24-00 z dnia 31.10.2025r.)

b) Etap Il - Poprawa funkcjonalnosci pomieszczern parteru budynku Urzedu Miejskiego
w Pabianicach ul. Zamkowa 16, (dofinansowany bedzie w ramach Panstwowego Funduszu
Rehabilitacji Oséb Niepetnosprawnych ,,Program wyrdéwnywania rézni¢ miedzy regionami Il1”).

c) Etap lll - Dostosowanie pomieszczen Urzedu Miejskiego w Pabianicach przy ul. Zamkowej 16 do
wymagan ochrony przeciwpozarowej wraz z remontem klatki schodowej i korytarzy
(finansowany bedzie z srodkdw wtasnych), ktéry obejmuje:

e Etap llla opracowanie dokumentacji projektowej na podstawie Programu Funkcjonalno-
Uzytkowego.

e Etap llib — wykonanie robét budowlanych zgodnie z zatwierdzong dokumentacja.

2. OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

2.1. W ramach przedmiotowego postepowania Wykonawca zobowigzany jest do prowadzenia nadzoru
inwestorskiego nad wykonaniem robdt budowlanych zgodnie z przepisami ustawy Prawo budowlane,
warunkami okreslonymi w SWZ dla robdt w zakresie postepowania o udzielenie zamdwienia
publicznego na zadanie ,,,Termomodernizacja budynku Urzedu Miejskiego w Pabianicach wraz z
poprawg funkcjonalnosci pomieszczen” — nr referencyjny postepowania RZP.271.9.2026, ogtoszenie
2026/BZP 00213880/01 z dnia 23.04.2026 i przepisami zwigzanymi, na ktdry sktada sie wykonawstwo
w branzy ogélnobudowlanej, instalacyjno-sanitarnej, elektrycznej, telekomunikacyjne;j.

2.2. Budynek zlokalizowany jest przy ul. Zamkowej 16, 95-200 Pabianice

3. PODSTAWA PRAWNA REALIZACII

Wykonawca zobowigzany jest do realizacji zamdwienia zgodnie z obowigzujagcymi przepisami,
w szczegoblnosci:

e ustawg — Prawo budowlane

ustawa — Prawo zamoéwien publicznych

e przepisami dotyczacymi efektywnosci energetycznej

e wytycznymi dotyczacymi realizacji projektéw wspotfinansowanych ze srodkéw UE

4. ZAKRES PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

4.1. Wykonawca zobowigzany jest petni¢ nadzér nad realizacjg robdt zwigzanych z wykonaniem
zadania pn. ,Termomodernizacja budynku Urzedu Miejskiego w Pabianicach wraz z poprawg
funkcjonalnosci” zgodnie z Audytem energetycznym, dokumentacjg techniczng, Programem
Funkcjonalno-Uzytkowym oraz SWZ na roboty budowlane.
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4.2. W trakcie realizacji robot obiekt bedzie pozostawat w uzytkowaniu. Prowadzone prace muszg by¢
skoordynowane i wykonywane w sposdb umozliwiajacy bezpieczne oraz nieprzerwane funkcjonowanie
Urzedu, z mozliwoscig czasowego wyfaczania z uzytkowania tych czesci budynku, w ktérych bedg
przeprowadzane roboty w ramach poszczegdlnych etapow.

4.3. Zespdt Nadzoru Inwestorskiego powinien skfada¢ sie z oséb posiadajgcych uprawnienia do

nadzorowania robdt budowlanych, ktére zgodnie z przepisami pozwolg na zrealizowanie

przedmiotowego zadania w specjalnosci:

= |nspektora Nadzoru robdét konstrukcyjno-budowlanej bedacego Koordynatorem Zespotu Nadzoru
inspektoréw branzowych w rozumieniu art. 27 Prawa budowlanego

= |nspektora Nadzoru robdt instalacyjnych w branzy elektrycznej,

= Inspektor Nadzoru robét instalacyjnych w branzy sanitarnej,

4.4. W przypadku, jezeli wskazany powyzej podstawowy sktad Zespotu Nadzoru nie jest wystarczajgcy
dla zapewnienia kompleksowej realizacji Ustugi, Wykonawca zobowigzany jest do zapewnienia
personelu nadzoru w zakresie koniecznym do wykonania Ustugi w ramach ceny Ofertowe;.
Zaproponowane w Ofercie osoby na stanowisko Inspektora Nadzoru robdét nie mogg byé
zaangazowane w realizacje innych zaméwienn w ramach, ktérych ich obowigzki czasowo kolidowatyby
z obowigzkami dla tego stanowiska zgodnie z harmonogramem wykonawcy realizacji zamdwienia
wynikajgcym z SWZ robét budowlanych.

Zamawiajgcy dopuszcza faczenie funkcji inspektoréw w ramach posiadanych uprawnien.

4.5. Zamawiajacy wymaga:

e posiada¢ uprawnienia budowlane do petnienia funkcji inspektora nadzoru w odpowiednich
specjalnosciach

e posiadac¢ doswiadczenie w nadzorze nad robotami w budynkach uzytecznosci publicznej

e dysponowac personelem posiadajgcym odpowiednie kwalifikacje

e obecnosci na budowie min. 2 razy w tygodniu realizacji robét budowlanych min inspektora robot
ogdélnobudowlanych oraz inspektoréw branzowych w zaleznosci od potrzeb.

Zamawiajacy informuje, ze Wykonawcy nie bedzie przystugiwato dodatkowe wynagrodzenie z tytutu

petnienia nadzoru w dni ustawowo wolne od pracy oraz za prace w godzinach nadliczbowych.

e podpisywania listy obecnosci w sposéb uzgodniony z przedstawicielem Zamawiajgcego oraz
jednoczesne potwierdzenie telefonicznie-poprzez SMS

e dostepnosci dla Zamawiajacego

5. ZADANIA ZESPOtU NADZORU INWESTORSKIEGO W CZASIE REALIZACJI BUDOWY:

5.1.Podstawowe obowigzki i uprawnienia Inspektora Nadzoru oraz formalno-prawne podstawy jego
dziatalnosci okreslajg art. 17 i 18 oraz art. 25 i 26 Ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo Budowlane
z pAdzniejszymi zmianami oraz SST.

5.2.Inspektor Nadzoru reprezentuje interesy Zamawiajacego na budowie, poprzez sprawowanie
kontroli zgodnosci realizacji robét z dokumentacja projektows, specyfikacja techniczng, audytem
energetycznym, przepisami (w tym prawa budowlanego), zasadami wiedzy technicznej oraz
postanowieniami warunkéw umowy.

5.3.Inspektor Nadzoru wypetnia obowigzki i odpowiada za wszelkie decyzje, ktdére podejmuje
w ramach kompetencji okreslonych szczegétowo w niniejszym Opisie Przedmiotu Zamdwienia oraz
SST wykonania robét.

5.4.Do kierowania Zespotem Nadzoru Inwestorskiego powotuje sie Koordynatora Zespotu nadzoru —
inspektora robdt ogdlnobudowlanych, ktdry wypetnia swoje obowigzki wydajac polecenia, decyzje,
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5.5.
5.6.

opinie, zgody, akceptacje i wnioski na pismie wg ustalonych z przedstawicielem Zamawiajgcego
wzoréw. Kierujgcy zespotem Nadzoru Inwestorskiego koordynuje pracg oraz obecnoscia
pozostatych Inspektoréw Zespotu.

Godziny pracy Inspektoréw Nadzoru muszg by¢ dostosowane do czasu pracy Wykonawcy robét.

Do obowigzkéw Zespotu Nadzoru Inwestorskiego (Inspektoréw Nadzoru) w szczegdlnosci nalezy:

1) zapoznanie sie z dokumentacjg techniczno-prawng, terenem budowy, jego uzbrojeniem
i zagospodarowaniem,

2) sprawdzenie wytyczenia przez Wykonawce robdt oraz wyznaczenia wysokosci,

3) organizacja prac zwigzanych z nadzorem tak, aby z tego tytutu nie byto zbednych przerw
w realizacji robét przez Wykonawce,

4) zatwierdzenie programu BIOZ, kontrolowania przestrzegania przez Wykonawce zasad BHP,

5) akceptacja rodzaju, liczby i lokalizacji wszystkich znakdéw, zapdr i urzadzen zabezpieczajgcych
rejon robdt, a takze tresci i miejsca ustawienia tablic informacyjnych budowy i ustalenia
dtugosci odcinkéw roboczych wytaczonych z ruchu zgodnie z zatwierdzonym projektem
organizacji ruchu,

6) sprawdzenie i opiniowanie harmonogramu robdt. W razie zaistnienia potrzeby zaktualizowania
harmonogramu robét w zakresie skrocenia wzglednie wydtuzenia umownego terminu realizacji
zadania — wnioskowanie do Zamawiajgcego o zaakceptowanie nowych terminow,

7) prowadzenie systematycznej kontroli zgodnosci cech jakosci elementéw robdt
i materiatéw z wymaganiami specyfikacji technicznej,

8) akceptacja wszystkich materiatdw stosowanych do budowy, pod katem ich rodzaju, jakosci,
cech i zrédet pochodzenia,

9) kontrola i ocena przedktadanych s$wiadectw jakosci oraz atestébw na materiaty
i elementy,

10) kontrolowanie sposobu sktadowania i przechowywania materiatéw oraz uporzgadkowania
miejsca sktadowania po zakoriczeniu robét,

11) akceptacja sprzetu (rodzaj, liczba) oraz srodkéw transportowych,

12) ustalenie zakresu dokumentacji odbiorowej dla odbioréw czesciowych,

13) dokonanie odbioréw czesciowych (oraz odbiordw robdt zanikajacych i ulegajgcych zakryciu),

14) sprawdzenie zakresu rzeczowego robat,

15) sprawdzenie dokumentdw do odbioru czesciowego i ostatecznego tacznie ze sprawdzeniem
rozliczenia finansowego czesciowego i ostatecznego wykonawcy robét,

16) W przypadku wystgpienia robot dodatkowych/sporzadzenia protokotu koniecznosci -
sprawdzenie i weryfikacja co do zasadnosci uzytych srodkdw i materiatéw oraz weryfikacja
i sprawdzenie cen materiatéw oraz ich ilosci,

17) przyjecie zgtoszenia Wykonawcy o zakonczeniu robét i po ich sprawdzeniu oraz skontrolowaniu
i zaaprobowaniu operatu kolaudacyjnego, powiadomienie Zamawiajgcego o gotowosci robot
do odbioru ostatecznego,

18) opracowanie pisemnej oceny jakosci robdt (wraz z uzasadnieniem) do operatu kolaudacyjnego.

19) sprawdzenie ostatecznego rozliczenia robdét i potwierdzenie jego do wyptaty
w terminie 3 dni od daty otrzymania od Wykonawcy kompletnych i prawidtowych
dokumentdw,

20) udziat w przejeciu terenu od Wykonawcy po zakorczeniu robét i uporzadkowaniu placu
budowy,

21) udziat w pracach komisji odbioru ostatecznego,
22) sporzadzenie sprawozdania technicznego do operatu kolaudacyjnego, sktadajgcego sie z:
e zakresu wykonywanych robdt;
e wykazu wprowadzonych zmian w stosunku do dokumentacji projektowej przekazanej
przez Zamawiajgcego;
e uwag dotyczacych warunkdw realizacji robét;
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e daty rozpoczecia i zakoriczenia robdt;
e opisu powykonawczego obiektu;
e w przypadku konieczno$¢ sporzadzenia protokotu  koniecznosci réznicowego
skontrolowanie i weryfikacja poprawnosci rozliczenia.
23) dopilnowanie zabezpieczenia przez Wykonawce terenu budowy w przypadku rozwigzania
umowy,
24) obmiar i rozliczenie umowy z Wykonawcg w przypadku jej rozwigzania,
25) obowigzkowy udziat Inspektoréw Nadzoru w kazdej radzie budowy,
26) dostepnosé dla Zamawiajgcego.

6. OBOWIAZKI W ZAKRESIE PROJEKTU UE
e wspbtpraca z zespotem zadaniowym Zamawiajgcego
e udziat w kontrolach i audytach projektu
potwierdzanie zgodnosci robot z zakresem projektu
wsparcie w przygotowaniu dokumentacji do wnioskdéw o ptatnosc¢

7. OBOWIAZKI W ZAKRESIE EFEKTYWNOSCI ENERGETYCZNE)
e nadzor nad realizacjg prac wptywajacych na efektywnosé energetyczng
e weryfikacja osigganych parametrow energetycznych
e wsparcie w monitorowaniu wskaznikow projektu (np. redukcja zuzycia energii i emisji CO,)

8. ODPOWIEDZIALNOSC

Wykonawca ponosi odpowiedzialnos¢ za:
e nienalezyte wykonanie obowigzkdw nadzorczych
e dopuszczenie do realizacji robot niezgodnych z dokumentacjg lub przepisami
e btedy w odbiorach robét

9. RAPORTY

Wzory raportéw wymienione w podpunktach 9.1, 9.2, 9.3, 9.4 przed stosowaniem nalezy uzgodnié
z Zamawiajacym w ciggu 3 dni roboczych od podpisania umowy. Zamawiajacy przyjmuje raporty
wylacznie na zatwierdzonym wzorze.

9.1. RAPORT OTWARCIA - sporzadzony na dzien objecia obowigzkéw przez Zespét Nadzoru
Inwestorskiego. Raport nalezy dostarczy¢ w wersji papierowej do siedziby Zamawiajacego
w terminie 5 dni od dnia podpisania umowy.

9.2. RAPORT DWUTYGODNIOWY NADZORU (z pracy Wykonawcy Nadzoru Inwestorskiego) -

zawierajacy:

Tabelaryczne zestawienie z poszczegélnych dni, w ktérych byty wykonywane prace na budowie

objetych raportem:

» |lo$¢ zasobdw kadrowych Nadzoru

= Czas pracy poszczegélnych Inspektoréow

* Informacje o ewentualnych problemach na budowie i nieprzewidzianych zdarzeniach i jak zostaty
rozwigzane.

= Zamieszczenie informacji o ilosci badan wykonanych przez WT LD Zamawiajgcego

Raport dwutygodniowy powinien by¢ podpisany przez osobe uprawniong i dostarczony

Zamawiajgcemu pierwszy dzien roboczy nastepnego tygodnia.
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9.3.  RAPORT MIESIECZNY NADZORU (z pracy Wykonawcy Robét) - zawierajgcy miedzy innymi:

Tabelaryczne zestawienie z poszczegdlnych dni, w ktérych byly wykonywane prace na budowie
objetych raportem:

= |lo$¢ zasobdw sprzetowych na budowie

=  Warunki atmosferyczne

= Zakresy wykonywanych robét

= Do raportu nalezy dotgczy¢ kopie strony z dziennika budowy z ostatniego dnia tygodnia.

Raport dwutygodniowy powinien by¢ przedstawiany w podziale na asortymenty robdt, podpisany
przez osobe uprawniong i dostarczony do Zamawiajgcego w ustalonym przez Zamawiajgcego terminie.
- opis prac wykonanych w danym miesigcu wraz z dokumentacjg fotograficzna

- postep robdt (finansowy i rzeczowy) wraz z odniesieniem do zaktadanego postepu prac
i harmonogramu

- wykaz zmian (protokoty koniecznosci, zmiany projektowe itp.)

- wykaz problemdw z propozycjg ich rozwigzania

- wykaz zatwierdzonych Podwykonawcéw oraz zgtoszonych Ustugodawcow, Dostawcéw

- wykaz zgtoszonych materiatéw oraz ich etap weryfikacji

- planowany przeréb na nastepny miesigc z krétkim opisem planowanych robot

- tabelaryczna informacja z zaangazowania sit i srodkdw Wykonawcy (kadra kierownicza, personel
fizyczny, operatorzy sprzetu, geodeta, sprzet, czas pracy)

Raport miesieczny nalezy ztozy¢ w 1 egz. oraz przekaza¢ w wersji elektronicznej w dniu odbioru
czesciowego robot w wersji papierowej Zamawiajgcemu.

9.4. DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA: sporzadzona na dzien objecia obowigzkéw przez Zespot
Nadzoru oraz z realizacji biezgcej zawierajgca ponumerowane zdjecia z miejsca postepu robdt z datg
i podpisem. Grupe zdje¢ dokumentujacych jeden rodzaj prac nalezy poprzedzi¢ krétkim opisem lub
w przypadku zdjeé zaistniatego problemu krotki opis zawierajgcy przyczyne i sposéb rozwigzania.
Dokumentacje nalezy dostarczyé Zamawiajgcemu w formie opracowania spietego w teczce za dany
okres rozliczeniowy (z protokotem czesciowego odbioru oraz Raportami okresowymi). Do dnia odbioru
koncowego nalezy przekaza¢ Zamawiajacemu egz. w formie elektronicznej na nosniku — ptyta CD.
Terminy odbioréw czesciowych z pracy Zespotu Nadzoru Inwestorskiego beda sie odbywacé
w terminach czesciowych odbioréw Wykonawcy Robét. Odbiory czesciowe z pracy Zespotu Nadzoru
beda odbierane po przedtoieniu i zaakceptowaniu przez Zamawiajacego: Protokotu odbioru ustugi,
dokumentacji fotograficznej (pkt 9.4), Raportéow (pkt 9.1 i 9.2) i miesiecznego (pkt 9.3) za dany okres
rozliczeniowy.

Dopuszcza sie dostarczenie dokumentéw wymienionych w pkt., 9.1, 9.2, 9,4 w_wyznaczonym
terminie droga elektroniczng po uzyskaniu kazdorazowo udokumentowanej zgody przedstawiciela
Zamawiajgcego do dnia wyznaczonego na ich dostarczenie. Natomiast Wykonawca zobowigzany jest
dostarczy¢ dokumenty w_ wersji papierowej w ciggu nastepnych 3 dni roboczych do siedziby
Zamawiajacego.

9.5. RAPORT KONCOWY NADZORU /SPRAWOZDANIE TECHNICZNE NADZORU - zawierajgce:

e Dane kontaktowe.

e  Schemat organizacyjny nadzoru.
e  Podstawe wykonania zadania.

e Lokalizacje.

e Stanistniejacy.

e  Zakres objety kontraktem.

e  Charakterystyke obiektu.

e  Harmonogram robot,
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System kontroli jakosci.

Materiaty.

Roboty dodatkowe i zamienne.

Sprawy finansowe — rozliczenie finansowe protokotéw odbiorédw czesciowych, ostatecznego

oraz réznicowego.

Ocene koricowq - Sprawozdanie Kierownika Zespotu Nadzoru z realizacji kontraktu

Raport korcowy powinien by¢ dostarczony do Zamawiajgcego w 2 egzemplarzach w formie
papierowe;j
oraz w formie elektroniczne;j.

10. UPRAWNIENIA | PRAWA KOORDYNATORA ZESPOLU NADZORU INSPEKTOROW:

11.

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)

opiniowanie osoby kierownika budowy

wnioskowanie o zmiane personelu Wykonawcy, osoby, ktdorej obecnos¢ uznana zostata za
niepozadang na budowie,

wstrzymanie robdt — jesli jest to konieczne ze wzgledu na bezpieczenstwo, wynikajgce
z warunkéow atmosferycznych i klimatycznych, zaniedban Wykonawcy, wzglednie
z niewykonania zalecen Inzyniera i powiadomienie o powyzszym Zamawiajgcego,

odrzucenie wszystkich materiatéw, ktére nie odpowiadajg wymaganiom jako$ciowym
podanym w specyfikacjach technicznych i dokumentacji,

zapewnienie petnego dostepu do dokumentéw i terenu budowy oraz wszystkich miejsc,
zwigzanych z przygotowaniem robét i materiatéw w celu przeprowadzenia inspekcji,

polecenie usuniecia i wykonania na nowo wadliwie wykonanej czesci robdt, jezeli materiaty
i jakos¢ robdt nie odpowiadajg wymaganiom specyfikacji technicznych i dokumentacji
projektowej

opiniowanie, a nastepnie przedktadanie do akceptacji Zamawiajgcego (w ciggu 2 dni od daty
zgtoszenia) wszelkich zmian w zakresie;

pominiecia jakiejs roboty

wykonania robét dodatkowych lub zamiennych w uzgodnieniu z Zamawiajgcym

zmiany kolejnosci robdt w uzgodnieniu z Zamawiajgcym

zmiany terminu wykonania roboét

w sprawie przeprowadzenia niezbednych ekspertyz i badan technicznych

w waznych sprawach finansowych i prawnych (o ile ich wprowadzenie bedzie konieczne
dla zgodnej z umowa realizacji robét).

Propozycje zmian winny by¢ sktadane przez Wykonawce w formie pisemnej. Odmowa
akceptacji wniosku przez Inspektora wstrzymuje bieg sprawy. Dalsze dziatania w tym zakresie
moga by¢ prowadzone przez Wykonawce w trybie odwofawczym do Zamawiajgcego.

SO 0T o

ZADANIA ZAMAWIAJACEGO:

1)
2)

3)

4)

nadzor prac przygotowawczych do realizacji umowy

kontrola pracy Nadzoru Inwestorskiego pod wzgledem zgodnosci z dokumentami
stanowigcymi Umowe na realizacje robét i Umowe na petnienie Nadzoru Inwestorskiego
zatwierdzenie zaopiniowanych przez Nadzér Inwestorski wystgpien Wykonawcy w sprawach
dotyczacych:

e przesuniecia planowanej daty zakoriczenia Umowy

e zmian ilo$ciowych robdt

e ptatnosci za roboty dodatkowe, uzupetniajgce i zamienne

zatwierdzanie:
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e harmonogramoéw zaopiniowanych przez Nadzoér Inwestorski
e dokumentacji projektowe] i specyfikacji technicznej na proponowane przez Wykonawce
roboty dodatkowe i tymczasowe,
5) wspodtdziatanie z wiadzami terenowymi, organami Nadzoru Budowlanego i innymi
organizacjami zwigzanymi z realizacja Umowy
6) udziat w przekazaniu placu budowy i w czynnosciach odbioréw czesciowych i odbioru
ostatecznego.

7. TERMIN REALIZACII
Planowany termin realizacji Ustugi:
1) Ustuga bedzie realizowana w okresie od dnia wydania przez Zamawiajacego polecenia

rozpoczecia Ustug do dnia zakonczenia przedmiotu umowy na roboty budowlane.

2) Zamawiajacy szacuje, ze roboty budowlane o ktérych mowa w ust.1l zostang zakoriczone
w okresie do 12 miesiecy od dnia wydania polecenia rozpoczecia Ustug jednak nie pdzniej niz
do dnia 31.05.2027. Ponadto 1 miesigc na rozliczenie koricowe.

3) W przypadku wydtuzenia terminu zakoriczenia robot budowlanych, w stosunku do terminu,
o ktérym mowa w ust.2 o okres do 60 dni Wykonawca zobowigzany jest wykona¢ Ustuge bez
dodatkowego wynagrodzenia.

4) W przypadku wydtuzenia terminu realizacji robdt budowlanych o okres powyzej 60 dni
Wykonawcy przystugiwac¢ bedzie wynagrodzenie dodatkowe za Ustugi wykonywane po tym
okresie ustalane zgodnie z Umowa.
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