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PREZYDENTA
MIASTA PABIANIC

Pabianice, 18 marca 2026 r.
UZASADNIENIE

odstapienia od przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na Srodowisko
dla projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek o numerach
ewidencyjnych 1-13, 1-24/1, 1-24/2, 1-26/1, 1-26/3, 1-26/4, 1-27/1, 1-27/2, 1-3/1 i 1-3/2, polozonych
w Pabianicach w rejonie ulic Agrestowa / L.ukowa
(Uchwata Nr X/125/19 Rady Miejskiej w Pabianicach z dnia 3 wrze$nia 2019 r.)

Sporzgdzono na podstawie art. 49 ustawy z 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 ze zm.).

1. Charakter dzialan przewidzianych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla dzialek o numerach ewidencyjnych 1-13, 1-24/1, 1-24/2, 1-26/1, 1-26/3, 1-26/4,
1-27/1, 1-27/2, 1-3/1 i 1-3/2, polozonych w Pabianicach w rejonie ulic Agrestowa / Lukowa:

a) stopien, w jakim dokument ustala ramy dla pézniejszych realizacji przedsiewzieé,
w odniesieniu do usytuowania, rodzaju i skali tych przedsiewziec¢

Ustalenia opracowywanego planu w poroéwnaniu do zapisow planistycznych obowigzujacych
nie wprowadzajg znacznych zmian w przeznaczeniu terenu objetego opracowaniem. Korekcie ulega
przebieg drogi KDW (ul. Agrestowa) zgodnie ze stanem faktycznym. Obecnie przebieg drogi
w planie obowigzujacym nie uwzglednia faktu usytuowania istniejacych budynkéw mieszkalnych.
W zapisach tworzonego planu kontynuowane sg dotychczasowe zasady zabudowy mieszkaniowe;.
Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ustala ogdlne ramy dla pdzniejszej
realizacji przedsiewzie¢, w tym przedsiewzie¢ zwigzanych z istniejagcg zabudowa w obszarze planu.
Ustalenia nowego planu pozwola zachowac istniejace budynki oraz umozliwig ich ewentualng
rozbudowe 1 przebudowe, a takze prawidlowo zarzadza¢ i gospodarowaé nieruchomosciami na
ktorych zlokalizowana jest istniejaca droga publiczna (ul. Agrestowa). Korekta obowigzujacego
planu pozwoli na rozwdj dziatalnos$ci inwestycyjnej na terenie dzialek objetych planem, rozwoj
funkcji mieszkaniowe;j i ich prawidtowe zarzadzanie i gospodarowanie. Usytuowanie, rodzaj i skala
opisanych zmian w stosunku do obowigzujacych obecnie ustalen miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego ma charakter lokalny.

Nowe ustalenia planu miejscowego dla opisanego terenu beda mialy na celu dazenie
do racjonalnego zagospodarowania przestrzeni z zachowaniem tadu przestrzennego. W 2019 roku
zakonczyt si¢ remont ulic Agrestowej i Lukowej podczas ktorego, na odcinku objetym niniejsza
procedurg, utrzymano dotychczasowy przebieg drogi.

b) powiazania z dzialaniami przewidzianymi w innych dokumentach
Dziatania przewidziane w nowym miejscowym planie powigzane sg z innymi dokumentami,
w szczegbdlnosci wymienionymi ponizej i nie stoja w sprzeczno$ci z dzialaniami w nich
przewidzianymi:
— Strategia Rozwoju Lodzkiego Obszaru Metropolitalnego 2020+ przyjeta Uchwalg Nr 2/2016
Rady Stowarzyszenia £odzki Obszar Metropolitalny z dnia 24 marca 2016 r., zaktualizowang
29 wrzesnia 2022 r. uchwata Nr 12/2022,
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— Strategia Rozwoju Miasta Pabianice na lata 2023-2030 przyjeta uchwata Rady Miejskiej
w Pabianicach Nr LXVII/649/23 z dnia 20 lipca 2023 r.,

—.Studium Uwarunkowan 1 Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Pabianic”
przyjetym uchwatg Nr XVIII/184/99 Rady Miasta Pabianic z dnia 01 grudnia 1999r.
(zmienionym uchwatg nr XXVII/316/12 Rady Miejskiej w Pabianicach z dnia 20 czerwca
2012r. w sprawie zatwierdzenia zmiany ,Studium Uwarunkowan 1 Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Pabianic”),

— Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego Miasta Pabianic w granicach
administracyjnych Gminy Miejskiej Pabianice (uchwata Rady Miejskiej w Pabianicach
Nr LXVII/561/06 z dnia 29 czerwca 2006 r. (Dz. Urz. Woj. t6dz. Nr 330, poz. 2552
z dnia 27.09.2006 1.),

— Prognoza oddziatywania na $rodowisko przyrodnicze opracowang dla miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Pabianic w granicach administracyjnych Gminy
Miejskiej Pabianice.

¢) przydatno$¢ w uwzglednieniu aspektow Srodowiskowych, w szczegdlnosci w celu

wspierania zréwnowazonego rozwoju oraz we wdrazaniu prawa wspolnotowego
w dziedzinie ochrony Srodowiska.

W ustaleniach tworzonego planu miejscowego przewiduje si¢ zagwarantowanie
racjonalnego i zharmonizowanego z otoczeniem zagospodarowania terenu dzialek o numerach
ewidencyjnych 1-13, 1-24/1, 1-24/2, 1-26/1, 1-26/3, 1-26/4, 1-27/1, 1-27/2, 1-3/1 i 1-3/2,
co przyczyni si¢ do zaspokojenia potrzeb mieszkancoOw w zakresie zapewnienia wilasciwych
warunkow technicznych eksploatacji obiektéw oraz dostepu do drég publicznych i mediow.

Charakter dzialan wynikajacych z ustalen opracowywanego planu miejscowego nie bedzie
stal na przeszkodzie we wdrazaniu prawa wspolnotowego w dziedzinie ochrony $rodowiska.

d) powiazania z problemami dotyczacymi ochrony srodowiska.

Projekt nowego planu miejscowego dotyczy terenu zurbanizowanego, o utrwalonej funkcji
istniejagcej zabudowy, zgodnej ze ,,Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta Pabianic”. Przeznaczenie terenu objgtego opracowaniem podlegalo ocenie
w prognozie oddziatywania na §rodowisko opracowanej dla obowigzujacego na omawianym terenie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

2. Rodzaj i skala oddzialywania na Srodowisko, a w szczegdlnoSci:

a) prawdopodobienstwo wystapienia, czas trwania, zasieg, czestotliwos¢ i odwracalnos¢
oddzialywan
Charakter proponowanych zmian w stosunku do planu obowigzujacego, ich rodzaj i skala,
atakze zakres oddzialywania wskazuja, ze wplyw proponowanych zmian nie bedzie miat
znaczacego oddziatywania na §rodowisko.

Dziatania mogace mie¢ miejsce na terenie dzialek o numerach ewidencyjnych 1-13, 1-24/1, 1-
2472, 1-26/1, 1-26/3, 1-26/4, 1-27/1, 1-27/2, 1-3/1 1 1-3/2, w wyniku realizacji ustalen
opracowywanego planu miejscowego nie beda negatywnie wplywac na srodowisko terenu objetego
opracowaniem oraz na tereny sasiadujgce. Potencjalne oddziatywania negatywne moga wystapic¢
jedynie na etapie realizacji ewentualnych inwestycji (modernizacja istniejacych obiektdw, realizacja
ewentualnej przebudowy istniejacych obiektow) 1 beda miaty charakter krotkotrwaty, miejscowy.

b) prawdopodobienstwo wystapienia oddzialywan skumulowanych lub
transgranicznych.
Realizacja ustalen opracowywanego planu bedzie dotyczy¢ tylko i wylacznie terenéw nim
objetych oraz nie bedzie oddziatywac na tereny sgsiednie. Realizacja tych ustalen nie bedzie miata
dodatkowego wptywu na stan srodowiska naturalnego, w stosunku do tego, ktory zostat okreslony
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w ramach strategicznej oceny oddziatywania na S$rodowisko, przeprowadzone;j w trakcie
sporzadzania obecnie obowigzujacego dla omawianego terenu planu miejscowego.

Nie przewiduje si¢ wystagpienia w ramach realizacji opracowywanego planu oddziatywan
skumulowanych lub transgranicznych.

Ponadto nalezy zauwazy¢, iz teren objety planem jest juz docelowo zagospodarowany
1 urzadzony. Projektowana zmiana dotyczy przesunigcia nieprzekraczalnej linii zabudowy do linii
rozgraniczajacej pas drogowy i ma na celu uporzadkowanie stanu faktycznego, w tym zasad
zagospodarowania dziatek.

¢) prawdopodobienstwo wystgpienia ryzyka dla zdrowia ludzi lub zagrozenia dla
srodowiska
Realizacja ustalen opracowywanego planu miejscowego nie bedzie skutkowata mozliwoscia
wystapienia ryzyka dla zdrowia ludzi lub zagrozenia dla §rodowiska.

Nie przewiduje si¢ realizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko. Omawiany obszar jest obecnie wyposazony w infrastrukture
techniczng z sieci zlokalizowanych czgsciowo poza obszarem nowego planu - w sgsiadujacych
z nim ulicach.

W wyniku rozwigzan bedacych skutkiem realizacji nowego planu nie bedzie miato miejsca
przekroczenie standardow jakosci srodowiska lub intensywne wykorzystanie terenu.

3. Cechy obszaru objetego oddzialywaniem na Srodowisko:

a) Obszary o szczegdlnych wlasciwosciach naturalnych lub posiadajace znaczenie dla
dziedzictwa Kkulturowego, wrazliwe na oddzialywania, istniejace przekroczenia
standardow jakosci Srodowiska lub intensywne wykorzystywanie terenu

Obszar objety opracowaniem nie znajduje si¢ na obszarze Natura 2000 ani w jego sgsiedztwie
oraz na obszarach posiadajacych znaczenie dla dziedzictwa kulturowego - nie jest objety ochrong
konserwatorskg i archeologiczng. Realizacja postanowien nowego planu nie spowoduje znaczacego
oddzialtywania na §rodowisko naturalne 1 nie wplynie negatywnie na obszary chronione
(nie wystepuja na niniejszym terenie). Skala zmian zagospodarowania i polozenie omawianego
obszaru stanowi o tym, Ze nie powstang oddzialywania ingerujagce w chronione siedliska, czy tez
wptywajace na populacje zwierzat.

b) formy ochrony przyrody w rozumieniu ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody oraz obszary podlegajace ochronie zgodnie z prawem mi¢dzynarodowym
Omawiany obszar nie jest objety zadng forma ochrony krajobrazu kulturowego i ochrony
przyrody w rozumieniu ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, a takze nie podlega
ochronie zgodnie z prawem mig¢dzynarodowym.

4. Podsumowanie
Reasumujac, projekt opisanego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla dzialek o numerach ewidencyjnych 1-13, 1-24/1, 1-24/2, 1-26/1, 1-26/3, 1-26/4, 1-27/1, 1-27/2,
1-3/1 1 1-3/2, potozonych w Pabianicach w rejonie ulic Agrestowa /Lukowa obejmuje niewielka
modyfikacj¢ wczesniej przyjetych ustalen planistycznych, polegajaca na przesunigciu drogi
1 utrwaleniu istniejacej funkcji tego terenu, czyli zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
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