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I1 ZASTEPCA
PREZYDENTA
MIASTA PABIANIC
Pabianice, 19 maja 2025 .

UZASADNIENIE

odstapienia od przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na Srodowisko
dla projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek o numerach
ewidencyjnych 15-85/4, 15-85/5, 15-85/12 i 15-85/13, polozonych w Pabianicach w rejonie ulic
Spokojna/Sybirakow
(Uchwata Nr X/131/19 Rady Miejskiej w Pabianicach z dnia 3 wrze$nia 2019 1.)

Sporzgdzono na podstawie art. 49 ustawy z 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach

oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2024 v, poz. 1112, 1881, 1940).

1. Charakter dzialan przewidzianych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla dzialek o numerach ewidencyjnych 15-85/4, 15-85/5, 15-85/12 i 15-85/13,
polozonych w Pabianicach w rejonie ulic Spokojna/Sybirakow:

a) stopien, w jakim dokument ustala ramy dla po6zniejszych realizacji przedsiewzie¢,
w odniesieniu do usytuowania, rodzaju i skali tych przedsiewziec¢
Projekt zmiany planu obejmuje obszar czterech dzialek: nr ew. 15-85/4, 15-85/5, 15-85/12
115-85/13 o tgcznej powierzchni 2 166 m®. Na tym terenie obowigzujg zapisy uchwaly
Nr LXVII/561/06 Rady Miejskiej w Pabianicach z dnia 29 czerwca 2006 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pabianic w granicach administracyjnych Gminy
Miejskiej Pabianice (Dz. Urz. Woj. t6dz. Nr 330, poz. 2552 z dnia 27.09.2006 r.).

Ustalenia opracowywanego planu w porownaniu do zapiséw planistycznych obowiazujacych
nie wprowadzajg znacznych zmian w przeznaczeniu terenu objetego opracowaniem. Jedynie go
uszczegotawiaja poprzez wyodrebnienie zabudowy garazowej jako odrebnej jednostki planistyczne;j
z przeznaczenia o charakterze zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j, ktorej czescig sktadowy sg
m. in. budynki garazowe i gospodarcze. W ustaleniach nowego planu utrzymuje si¢ istniejace
zagospodarowanie terenu (zabudowa garazowa) oraz przewiduje si¢ wydzielenie zgodnie ze stanem
faktycznym terenu garazy. Nieprzekraczalna linia zabudowy zostanie przesunigta do pierzei ulicy
Sybirakéw 1 Spokojnej. Na terenie przyleglym do obszaru opracowania, pozostaja dotychczasowe
zasady zabudowy i zagospodarowania terenu (zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna). Miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego ustala ogolne ramy dla pdzniejszej realizacji przedsiewzigé
zwigzanych z eksploatacja i1 utrzymaniem istniejacych drog i parkingu. Biorgc pod uwage, Ze teren
jest juz zagospodarowany (znajduje si¢ na nim zabudowa garazowa), nalezy uznaé, ze
wprowadzane zmiany stanowig jedynie niewielka korekte ustalen obowigzujacego planu. Ponadto,
usytuowanie, rodzaj i skala opisanych zmian bedzie miata charakter lokalny.
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Nowe ustalenia planu miejscowego dla opisanego terenu maja na celu dazenie
do racjonalnego zagospodarowania przestrzeni, z zachowaniem tadu przestrzennego.

b) powiazania z dzialaniami przewidzianymi w innych dokumentach

Dzialania przewidziane w nowym miejscowym planie powigzane sg z innymi dokumentami,
w szczegdlnosci wymienionymi ponizej i nie stoja w sprzecznosci z dziataniami w nich
przewidzianymi:

- Strategia Rozwoju Lodzkiego Obszaru Metropolitalnego 2020+ przyjeta Uchwata Nr 2/2016
Rady Stowarzyszenia £.0dzki Obszar Metropolitalny z dnia 24 marca 2016 r., zaktualizowang
29 wrzesnia 2022 r. uchwalg Nr 12/2022,

- Strategia Rozwoju Miasta Pabianice na lata 2023-2030 przyjeta uchwata Rady Miejskiej
w Pabianicach Nr LXVII/649/23 z dnia 20 lipca 2023 r.,

- ,.Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Pabianic”
przyjete uchwatg Nr XVIII/184/99 Rady Miasta Pabianic z dnia 1 grudnia 1999 r. (zmienionym
uchwatg nr XXVII/316/12 Rady Miejskiej w Pabianicach z dnia 20 czerwca 2012 r. w sprawie
zatwierdzenia zmiany ,,Studium Uwarunkowan 1 Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta Pabianic”),

- Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego Miasta Pabianic w granicach
administracyjnych Gminy Miejskiej Pabianice (uchwala Rady Miejskiej w Pabianicach
Nr LXVII/561/06 z dnia 29 czerwca 2006 r. (Dz. Urz. Woj. todz. Nr 330, poz. 2552
z dnia 27.09.2006 1.),

- Prognoza oddziatywania na §rodowisko przyrodnicze opracowang dla miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Pabianic w granicach administracyjnych Gminy
Miejskiej Pabianice.

¢) przydatno$¢ w uwzglednieniu aspektow srodowiskowych, w szczegolnosci w celu

wspierania zrownowazonego rozwoju oraz we wdrazaniu prawa wspolnotowego
w dziedzinie ochrony Srodowiska.

W ustaleniach tworzonego planu miejscowego przewiduje si¢ zagwarantowanie
racjonalnego i zharmonizowanego z otoczeniem zagospodarowania terenu dzialek o numerach
ewidencyjnych 15-85/4, 15-85/5, 15-85/12 1 15-85/13, co przyczyni si¢ do zaspokojenia potrzeb
mieszkancow w zakresie zapewnienia wlasciwych warunkow technicznych eksploatacji
istniejgcych budynkow.

Charakter dziatan wynikajacych z ustalen opracowywanego planu miejscowego nie bedzie
stat na przeszkodzie we wdrazaniu prawa wspdlnotowego w dziedzinie ochrony srodowiska.

d) powigzania z problemami dotyczacymi ochrony Srodowiska.

Projekt nowego planu miejscowego dotyczy terenu zurbanizowanego, o utrwalonej funkcji
istniejgcej zabudowy, zgodnej ze ,,Studium Uwarunkowan 1 Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta Pabianic”. Ponadto przeznaczenie terenu objetego opracowaniem podlegato
juz ocenie w prognozie oddziatywania na $rodowisko opracowanej dla obowigzujacego
na omawianym terenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

2. Rodzaj i skala oddzialywania na Srodowisko, a w szczegodlnosci:
a) prawdopodobienstwo wystapienia, czas trwania, zasieg, czestotliwos¢ i odwracalnos¢
oddzialywan

Charakter proponowanych zmian w stosunku do planu obowigzujacego, ich rodzaj i skala,
atakze zakres oddzialywania wskazuja, ze wplyw proponowanych zmian nie bedzie miat
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znaczacego oddziatywania na $rodowisko. Projekt planu dotyczy jedynie przesunigcia
nieprzekraczalnej linii zabudowy 1 zmiany przeznaczenia terenu dziatek: nr ew. 15-85/4, 15-85/5,
15-85/12 1 15-85/13 utrwalajac istniejacy sposob ich zagospodarowania.

Dziatania mogace mie¢ miejsce na terenie dzialek o wymienionych na wstepie numerach
ewidencyjnych, w wyniku realizacji ustaleh opracowywanego planu miejscowego, nie beda
negatywnie wptywac na Srodowisko terenu objetego opracowaniem oraz na tereny sasiadujace.
Potencjalne oddzialtywania negatywne moga wystapi¢ jedynie na etapie realizacji ewentualnych
inwestycji (modernizacja 1 remont istniejacych budynkdéw) i bedg miaty charakter krotkotrwaly oraz
miejscowy.

b) prawdopodobienstwo wystapienia oddzialywan skumulowanych lub
transgranicznych.

Ustalenia opracowywanego planu beda oddzialywaé¢ na tereny sasiednie na poziomie
dotychczasowym. Realizacja tych ustaleh nie begdzie miata dodatkowego wplywu na stan
srodowiska naturalnego w stosunku do tego, ktory zostal okre§lony w ramach strategicznej oceny
oddzialywania na $rodowisko, przeprowadzonej w trakcie sporzadzania obecnie obowigzujacego
dla omawianego terenu planu miejscowego.

Nie przewiduje si¢ wystapienia w ramach realizacji opracowywanego planu oddziatywan
skumulowanych lub transgranicznych.

Ponadto nalezy zauwazy¢, iz teren objety planem jest juz docelowo zagospodarowany
1 urzadzony. Projektowana zmiana dotyczy przesuni¢cia nieprzekraczalnej linii zabudowy do linii
rozgraniczajacej pas drogowy i ma na celu uporzadkowanie stanu faktycznego, w tym zasad
zagospodarowania dziatek.

¢) prawdopodobienstwo wystgpienia ryzyka dla zdrowia ludzi lub zagrozenia dla
srodowiska

Realizacja ustalen opracowywanego planu miejscowego nie bedzie takze skutkowata
mozliwo$cig wystapienia ryzyka dla zdrowia ludzi lub zagrozenia dla srodowiska.

Nie przewiduje si¢ realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywad
na srodowisko. Omawiany obszar jest juz obecnie wyposazony w infrastruktur¢ techniczng
w ramach sieci zlokalizowanych na tym terenie i poza nim, w s3siadujacych ulicach.

W wyniku rozwigzan bedacych skutkiem realizacji nowego planu nie bedzie mialo miejsca
przekroczenie standardéw jakos$ci srodowiska lub intensywne wykorzystanie terenu.

3. Cechy obszaru objetego oddzialywaniem na Srodowisko, w szczegdlnosci:

a) obszary o szczegolnych wlasciwosciach naturalnych lub posiadajace znaczenie dla
dziedzictwa Kkulturowego, wrazliwe na oddzialywania, istniejace przekroczenia
standardow jakosci Srodowiska lub intensywne wykorzystywanie terenu

Obszar objety opracowaniem nie znajduje si¢ na obszarze Natura 2000 lub w jego
sasiedztwie. W obszarze objetym projektem planu, ani w jego sasiedztwie nie znajdujg si¢ zadne
zabytki ani dobra kultury wspolczesnej oraz nie sg objete ochrong konserwatorska i nie sg potozone
w strefie ochrony archeologicznej. Realizacja postanowien nowego planu nie spowoduje tez
oddziatywania na §rodowisko naturalne inie wptynie negatywnie na obszary chronione. Skala
zmian zagospodarowania i1 potozenie analizowanego obszaru stanowi o tym, ze nie powstang
oddziatywania ingerujace w chronione siedliska, czy tez wplywajace na populacje zwierzat.
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b) formy ochrony przyrody w rozumieniu ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody oraz obszary podlegajace ochronie zgodnie z prawem miedzynarodowym

Omawiany obszar nie jest objety Zzadng formg ochrony krajobrazu kulturowego i ochrony
przyrody w rozumieniu ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, a takze nie podlega
ochronie zgodnie z prawem mi¢dzynarodowym.

4. Podsumowanie

Reasumujac, projekt opisanego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla dzialek o numerach ewidencyjnych 15-85/4, 15-85/5, 15-85/12 115-85/13, potozonych
w Pabianicach w rejonie ulic Spokojna/Sybirakéw obejmuje niewielka modyfikacje wcze$niej
przyjetych ustalen planistycznych, polegajaca na przesunigciu linii zabudowy 1 utrwaleniu
istniejacej funkcji tego terenu, czyli zabudowy garazowe;.

11 ZASTEPCA
Prezydenta Miasta Pabianic

Dawid Zakrzewski
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