Pabianice, dnia 23 pazdziernika 2025 r.

0S.6220.14.2025
Decyzja

Na podstawie art. 71 ust. 2, pkt 2, art. 75 ust. 1 pkt 4 oraz art. 80 ust. 2 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku 1 jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz. U.
22024 r. poz. 1112 z pdézn. zm.) oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeks
postepowania administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 572 z pdzn. zm.) w zwiazku z § 3 ust. 1
pkt 54 ppkt b Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie przedsigwziec
mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko (Dz. U. poz. 1839 z pdzn. zm.), po rozpatrzeniu
wniosku BES Management Sp. z 0. o. reprezentowanej przez petnomocnika Panig Matgorzate
Dadlez w sprawie wydania decyzji o $§rodowiskowych uwarunkowaniach na realizacje
przedsigwziecia polegajacego na budowie magazynu energii na dz. o nr ewid. 162/1, 162/2 oraz
162/15 w obrgbie P - 24 w Pabianicach

orzekam
odmowi¢ okreslenia Srodowiskowych uwarunkowan
dla przedsi¢wzi¢cia polegajacego na budowie magazynu energii na dz. o nr ewid. 162/1, 162/2
oraz 162/15 w obrebie P - 24 w Pabianicach.

UZASADNIENIE

W dniu 15.07.2025r. do Wydziatu Ochrony Srodowiska Urzedu Miejskiego w Pabianicach
wplynal wniosek BES Management Sp. z o. o. reprezentowanej przez petlnomocnika Panig
Matgorzate Dadlez w sprawie wydania decyzji o S$rodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedsigwzigcia polegajacego na budowie magazynu energii na dz. o nr ewid. 162/1, 162/2 oraz
162/15 w obrebie P - 24 w Pabianicach.

Przedlozona do wniosku dokumentacja zawierala:

- kart¢ informacyjng przedsiewzigcia w formie papierowej — 1 egz. wraz z jej zapisem w formie
elektronicznej — 4 egz.,

- poswiadczong przez wlasciwy organ kopi¢ mapy ewidencyjnej obejmujacej przewidywany
teren, na ktorym bedzie realizowane przedsigwzigcie, oraz obejmujacej przewidywany obszar,
na ktoéry bedzie oddziatywac przedsiewzigcie,

- mape w skali zapewniajacej czytelnos$¢ przedstawionych danych z zaznaczonym
przewidywanym terenem, na ktorym bedzie realizowane przedsigwzigcie, oraz z zaznaczonym
przewidywanym obszarem, na ktory bedzie oddziatywaé przedsigwzigcie, wraz z zapisem mapy
w formie elektronicznej,

—  Wypisy z rejestru gruntdw,

- pelnomocnictwo,

- dowod wniesionej optaty skarbowe;.

Zawiadomieniem-obwieszczeniem z dnia 18.07.2025r. znak: OS.6220.14.2025 Prezydent
Miasta Pabianic poinformowat strony o wszczeciu postepowania administracyjnego na wniosek
BES Management Sp. z 0. 0. reprezentowanej przez pelnomocnika Panig Malgorzate Dadlez
w sprawie wydania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsigwzigcia polegajacego
na budowie magazynu energii na dz. o nr ewid. 162/1, 162/2 oraz 162/15 w obrebie P - 24
w Pabianicach. W dniu 21.07.2025r. strona postgpowania — wiasciciel dziatek o nr ewid. 153/1,
310, 311, 312, 317, 316, 318, 304, 305, 308, 307, 313, 314, 306/1, 306/2, 306/3, 320, 319 obr¢b
P-24 (znajdujacych si¢ w obszarze oddzialywania planowanego przedsigwzigcia), wystapil
z wnioskiem o niezwloczne udostgpnienie informacji publicznej 1 umozliwienie wykonania
fotokopii dokumentacji. W dniu ztozenia w/w wniosku stronie postgpowania zostal udostgpniony



do wgladu wniosek o wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedmiotowego
przedsiewziecia wraz z zatgcznikami.

Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie przedsiewzigc
mogacych znaczaco oddzialywac na srodowisko (Dz. U. poz. 1839 z pdzn. zm.) w § 3 ust. 1 pkt 54
ppkt. b zakwalifikowalo planowane przedsigwzigcie do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywac na srodowisko.

W dniu 25.07.2025r. strona postgpowania — wiasciciel dziatek o nr ewid. 153/1, 310, 311,
312, 317, 316, 318, 304, 305, 308, 307, 313, 314, 306/1, 306/2, 306/3, 320, 319 obrgb P-24
(znajdujacych si¢ w obszarze oddzialywania planowanego przedsigwzigcia) przedlozyl w tut.
Urzedzie pismo dot. sprzecznosci planowanej inwestycji z obowigzujgcym planem miejscowym.
Pismem z dnia 28.07.2025r. znak: 0S.6220.14.2025 Prezydent Miasta Pabianic wezwat
pelnomocnika inwestora do uzupetienia karty informacyjnej przedsiewzigcia o:

- jednoznaczne i precyzyjne wskazanie zrodla pochodzenia energii, ktora bedzie gromadzona
w przedmiotowym magazynie w zwigzku z koniecznoscig weryfikacji prawidtowosci kwalifikacji
planowanego przedsigwzigcia oraz oceny zgodnos$ci jego lokalizacji na wnioskowanym terenie
z zapisami miejscowego panu zagospodarowania przestrzennego,

- wskazanie co jest instalacja wytworcza energii, ktéra bedzie magazynowana w magazynach
energii 1 sposobu jej funkcjonalnego potaczenia z w/w instalacjg, w terminie 30 dni od daty
otrzymania niniejszego wezwania.

Majac na uwadze fakt, ze dokonujgc interpretacji zapisdéw miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nalezy postugiwa¢ si¢ nie tylko wykladnia jezykowa i systemowa, ale rowniez
celowo$ciowa, Prezydent Miasta Pabianic pismem z dnia 28.07.2025r. zwro6cil si¢ do autorow
tekstu planu o zdefiniowanie pojgcia ,,infrastruktury technicznej” uzytego w Rozdziale 3 (Ustalenia
dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego) §10 miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy przyjetego uchwata Nr LXV/804/14 Rady Miejskiej
w Pabianicach z dnia 12 listopada 2014r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujacego teren w Pabianicach ograniczony od wschodu
1 potnocy granica Gminy Miejskiej Pabianice, od zachodu korytem rzeki Dobrzynki (granica Gminy
Miejskiej Pabianice) i ulicg Pitsudskiego (wschodnia strona), od potudnia ulica Projektowang 9KD-
Z1/2 (p6locna strona), w kontek§cie mozliwosci lokalizacji na w/w terenach wnioskowanego
magazynu energii.

W zwiazku z w/w pismem do tut. Urzedu w dniu 14.08.2025r. wptyneta prosba o udostepnienie
dodatkowych danych dotyczacych planowanej inwestycji polegajacej na lokalizacji kontenerowych
magazynow energii, zawartych w karcie informacyjnej przedsiewzigcia.

Niniejsza karta informacyjna przedsigwzigcia zostala przestana przy piSmie z dnia 19.08.2025r.

W dniu 12.08.2025r. do tut. Urzedu wptyneto uzupeknienie dokumentacji zataczonej do wniosku
w sprawie wydania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedmiotowego
przedsiewziecia, nadestane przez petnomocnika inwestora na wezwanie Prezydenta Miasta Pabianic
z dnia 28.07.2025r. znak: 0S.6220.14.2025

Zawiadomieniem-obwieszczeniem z dnia 13.08.2025r. znak: 0S.6220.14.2025 Prezydent Miasta
Pabianic, dziatajac zgodnie z art. 49 w zwigzku z art. 36 § 1 oraz art. 9 i 10 ustawy z dnia
14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 572 z pdzn.
zm.) w zwigzku z art. 74 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. — o udost¢pnianiu informacji
o srodowisku 1 jego ochronie, udziale spolteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 z p6zn. zm.) poinformowat strony
postgpowania o niezalatwieniu sprawy w terminie z uwagi na skomplikowany charakter sprawy
oraz konieczno$¢ przeanalizowania zgromadzonej w sprawie dokumentacji.

Majac na uwadze powyzsze poinformowano strony postepowania, ze wydanie decyzji
w przedmiotowej sprawie nastapi w przewidywanym terminie do 15 wrzes$nia 2025r.



Zawiadomieniem-obwieszczeniem z dnia 12.09.2025r. znak: 0S.6220.14.2025 Prezydent Miasta
Pabianic, dzialajac zgodnie z art. 49 w zwigzku z art. 36 § 1 oraz art. 9 1 10 ustawy z dnia
14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 572 z pdzn.
zm.) w zwigzku z art. 74 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. — o udostgpnianiu informacji
o $§rodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 z pdzn. zm.) poinformowatl strony
postepowania o niezatatwieniu sprawy w terminie z uwagi na skomplikowany charakter sprawy
oraz konieczno$¢ przeanalizowania przeditozonej przez petlnomocnika inwestora dokumentacji
1 wyjasnien oraz stanowiska autoréw tekstu planu.

Majac na uwadze powyzsze poinformowano strony postepowania, ze wydanie decyzji
w przedmiotowej sprawie nastapi w przewidywanym terminie do 15 pazdziernika 2025r.

W dniu 29.09.2025r. do tut. Urzgdu wplyngto stanowisko autoréow tekstu planu w zwigzku
z pismem Prezydenta Miasta Pabianic z dnia 28.07.2025r. znak: 0S.6220.14.2025.

Przedmiotowe przedsiewzigcie polega na budowie magazynu energii elektrycznej, o taczne;j
mocy do 120 MW i pojemnosci uzytkowej magazynu do 720 MWh. Obszar realizacji
przedsigwziecia obejmuje dziatki ewidencyjne nr 162/1, 162/2 oraz 162/15 w obrgbie P-24,
w Pabianicach. Z informacji zawartych w karcie informacyjnej przedsigwzigcia wynika, ze celem
przedsiewzigecia jest magazynowanie energii elektrycznej w celu stabilizacji  sieci
elektroenergetycznej oraz pobierania energii w momentach jej nadmiaru i oddawanie w momentach
zwigkszonego zapotrzebowania. Planowany magazyn energii bedzie mial charakter urzadzenia
technicznego stuzacego do bilansowania Krajowego Systemu Elektroenergetycznego (bilansowania
mocy, stabilizacji napigcia, unikania przecigzen i1 odbierania nadmiarowej energii). Inwestor
w karcie informacyjnej przedsigwzigcia wskazuje, Ze inwestycja nie bedzie obejmowac
wytwarzania energii, lecz jedynie jej czasowe przechowywanie 1 pdzniejsze wprowadzenie do sieci
elektroenergetycznej. Ponadto wskazano, iz magazyn energii bedzie ladowany z sieci
elektroenergetycznej, niezaleznie od zrodta pochodzenia energii w tej sieci. £aczna powierzchnia
dzialek inwestycyjnych wynosi ok. 5,2 ha. Obszar realizacji przedsiewziecia, czyli lokalizacji
magazynu energii wraz z infrastrukturg towarzyszaca, zlokalizowany zostanie na powierzchni
ok. 4,6 ha. Inwestor przewiduje, ze przy obecnie dostgpnej technologii dla uzyskania mocy
120 MW konieczne bedzie zastosowanie do ok.120 sztuk jednostek magazynujacych, w postaci
gotowych konteneréw, badZz obudowanych szaf z modulami bateryjnymi — jednostki
bezkontenerowe.

Zgodnie z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy przyjgtego
uchwala Nr LXV/804/14 Rady Miejskiej w Pabianicach z dnia 12 listopada 2014 r. w sprawie
uchwalenia  miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego  teren
w Pabianicach ograniczony od wschodu i potnocy granicq Gminy Miejskiej Pabianice, od zachodu
korytem rzeki Dobrzynki (granicq Gminy Miejskiej Pabianice) i ulicq Pilsudskiego (wschodnia
strona), od potudnia ulicq Projektowang 9KD-Z1/2 (potnocna strona), dziatki na ktérych planuje
si¢ zlokalizowa¢ przedsigwzigcie potozone sg na obszarze objetym ww. planem miejscowym
w jednostkach oznaczonych jako:
- R — przeznaczenie terendw: tereny rolnicze, mozliwos¢ lokalizacji sieci 1 urzadzen infrastruktury
technicznej;
- 4. UMN2 (o nie rozpoczetych procesach inwestycyjnych) — przeznaczenie terenow:
a) jako przeznaczenie podstawowe - rOwnowaznie:
- tereny zabudowy ushugowej i rzemie$lniczej,
- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (w formie zabudowy wolnostojacej),
b) jako przeznaczenie uzupetniajace:
- budowa garazowa i gospodarcza,
- sieci 1 urzadzenia infrastruktury techniczne;.
- KDL — drogi klasy lokalne;.



W w/w planie Rozdziat 3 (Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego) §10. brzmi: ,, W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego dla
calego obszaru objetego planem ustala sie:
2) zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczqco oraz potencjalnie znaczqco oddziatywaé na
Ssrodowisko za wyjqtkiem:
a) infrastruktury technicznej,
b) drog publicznych,
¢) melioracji,
d) zabudowy produkcyjnej, ustugowej na terenach: PU, Ul, U2, E,
e) budowli przeciwpowodziowych,
) obiektow zlokalizowanych w terenie oznaczonym PU pod warunkiem ograniczenia ucigzliwosci do
granic terenu (ograniczenie to nie dotyczy istniejqcej hodowli zwierzecej),
g) przedsiewzigé polegajqcych na poszukiwaniu i rozpoznawaniu kopalin w terenach oznaczonych R
i RL. — z uwzglednieniem przepisow odrebnych,”
Rozporzadzenie Rady Ministréow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzig¢ mogacych
znaczgco oddziatywa¢ na $rodowisko (Dz. U. poz. 1839 z pézn. zm.) w § 3 ust. 1 pkt 54 lit. b.
kwalifikuje:

54) zabudowe przemystowg lub magazynowa, wraz z towarzyszaca jej infrastrukturg,
o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz:

a) 0,5 ha na obszarach obj¢tych formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5,
8 1 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w otulinach form ochrony
przyrody, o ktorych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy,

b) 1 ha na obszarach innych niz wymienione w lit. A;

przy czym przez powierzchni¢ zabudowy nalezy rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajgta przez obiekty
budowlane oraz pozostata powierzchni¢ przeznaczong do przeksztalcenia, w tym tymczasowego,
w celu realizacji przedsiewzigcia.

Zgodnie z brzmieniem w/w przepisu planowane przedsigwzigcie zostato zakwalifikowane do
przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko.

Klasyfikujac niniejsze przedsigwzigcie w zakresie jego przynaleznosci do przedsiewzigé
mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko (wymienionych w rozporzadzeniu Rady Ministrow
zdnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na
srodowisko, t.j. Dz. U. poz. 1839) istotnym byto rowniez rozeznanie, czy jest ono realizowane jako
cze$¢ innych przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, bowiem wskazane
jest traktowanie ich jako nierozerwalnej cze$ci owych przedsiewzig¢ wymagajacych uzyskania
decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach celem okreslenia przynaleznosci do w/w.

Majac na wzgledzie zapisy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rozdziale 3,

§10 pkt 2 planu, nalezy stwierdzi¢, ze w przypadku planowanego przedsigwzigcia mamy do

czynienia z naruszeniem ustalen miejscowego planu zagospodarowania ze wzgledu na bezposredni

zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych m.in. potencjalnie znaczaco oddziatywaé na §rodowisko,

do ktorych zalicza si¢ przedmiotowe przedsigwziecie, a odstepstwa od zakazu wymienione w §10

pkt 2 w/w planu w analizowanym przypadku w ocenie tut. Organu nie maja zastosowania.

W $wietle analizowanych przepiséw prawa nalezy zauwazy¢, iz zgodnie z:

- art. 143 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami (t.j. Dz. U.

72024 r. poz. 1145 z pézn. zm.) - , Przez budowe urzgqdzen infrastruktury technicznej rozumie sie

budowe drogi oraz wybudowanie pod ziemiq, na ziemi albo nad ziemiq przewodow lub urzqdzen

wodociggowych, kanalizacyjnych, cieplowniczych, elektrycznych, gazowych

i telekomunikacyjnych,”

- art. 2 pkt 13 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych Zrodtach energii (t.j. Dz. U. z 2024

r. poz. 1361 z p6zn. zm.) definiuje ,, instalacje odnawialnego zrodta energii - instalacje stanowigcq

wyodrebniony zespot:

a) urzqdzen stuzgcych do wytwarzania energii elektrycznej lub ciepla lub chtodu opisanych przez
dane techniczne i handlowe, w ktorych energia elektryczna lub ciepto lub chtod sq wytwarzane

z odnawialnych Zrodet energii, lub


https://sip.lex.pl/#/document/17091515?unitId=art(6)ust(1)pkt(1)&cm=DOCUMENT
https://sip.lex.pl/#/document/17091515?unitId=art(6)ust(1)pkt(1)&cm=DOCUMENT
https://sip.lex.pl/#/document/17091515?unitId=art(6)ust(1)pkt(9)&cm=DOCUMENT
https://sip.lex.pl/#/document/17091515?unitId=art(6)ust(1)pkt(8)&cm=DOCUMENT

b) obiektow budowlanych i urzqdzen, stanowigcych catosé¢ techniczno-uzytkowq stuzgcq do
wytwarzania biogazu, biogazu rolniczego, biometanu lub wodoru odnawialnego
- a takze polgczony z tym zespotem magazyn energii elektrycznej, magazyn biogazu lub instalacja
magazynowa w rozumieniu art. 3 pkt 10a ustawy - Prawo energetyczne wykorzystywana do
magazynowania biogazu rolniczego, biometanu lub wodoru odnawialnego,”
- art. 3 lit. 10k ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. - Prawo energetyczne (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz.

266 z pozn. zm.) wprowadzono definicje¢ magazynu energii elektryczne] — instalacja
umozliwiajgca magazynowanie energii elektrycznej i wprowadzenie jej do sieci
elektroenergetycznej.

- art. 3 pkt. 10ka ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. - Prawo energetyczne (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz.
266 z pdézn. zm.) wprowadzono definicje magazynu energii — instalacja umozliwiajqca
magazynowanie energii, w tym magazyn energii elektrycznej,

- art. 3 pkt 59a ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. - Prawo energetyczne (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz.
266 z pdzn. zm.) definiuje ,,magazynowanie energii’ jako:

,,a) magazynowanie energii elektrycznej lub
b) przetworzenie energii elektrycznej pobranej z sieci elektroenergetycznej lub wytworzonej przez
Jednostke wytworczq przytqczong do sieci elektroenergetycznej i wspolpracujgcq z tq siecig do innej
postaci energii, w tym do postaci paliwa, przechowanie tej energii, a nastgpnie wykorzystanie jej
w postaci nosnika energii, lub
c) przetworzenie energii elektrycznej pobranej z systemu nieprzylgczonego do  sieci
elektroenergetycznej, przechowanie tej energii, a nastgpnie wykorzystanie jej w postaci nosnika
energii;,”

Pozycja jaka przypisano magazynom energii elektrycznej w ustawie z dnia 20 lutego 2015 r.
o odnawialnych zrodlach energii, sprowadzona zostata do wsparcia instalacji wytwarzajacych
energi¢ elektryczng z OZE. Magazyny energii nie petnig samodzielnej roli, lecz sa czg¢$cig instalacji
wytworczej. Zgodnie z definicjg instalacji OZE, ujeta w art. 2 pkt 13 tej ustawy, magazyn musi by¢
potaczony z taka instalacja; jako jej funkcjonalna cz¢§¢ wchodzi w jej sktad.
Inwestycja bedaca przedmiotem postgpowania o wydanie decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach jak wskazuje Inwestor w karcie informacyjnej przedsigwzigcia nie obejmuje
wytwarzania energii elektrycznej. I cho¢ faktycznie magazyn energii sam w sobie nie jest instalacjg
wytworcza to w ocenie tut. Organu jest elementem instalacji wytwodrczej jak juz wyzej
wspomniano. O powigzaniu technologicznym z instalacjami OZE Inwestor wskazuje
w przedtozonej do wniosku dokumentacji (str 35 i str 12 Karty informacyjnej przedsigwzigcia).
W ocenie tut. Organu ustawa z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych zrodiach energii (t.j. Dz. U.
22024 1. poz. 1361 z p6zn. zm.) definiujac w art. 2 pkt 13 instalacje odnawialnego zrodta energii
oraz zwigzany z nig magazyn energii elektrycznej, nie wskazuje na koniecznos$¢ bezposredniego
potaczenia instalacji wytwoérczej z w/w magazynem energii elektrycznej. W analizowanym
przypadku niezwykle istotnym jest w ocenie tut. Organu zZrédto pochodzenia energii elektrycznej
gromadzonej w przedmiotowym magazynie. W zwigzku z powyzszym wezwano pelnomocnika
inwestora do: jednoznacznego i precyzyjnego wskazania zrodla pochodzenia energii, ktora bedzie
gromadzona w przedmiotowym magazynie w zwigzku z konieczno$cig weryfikacji prawidlowosci
kwalifikacji planowanego przedsiewzigcia oraz oceny zgodnosci jego lokalizacji na wnioskowanym
terenie z zapisami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, wskazania: co jest
instalacjg wytworcza energii, ktéra bedzie magazynowana w magazynach energii 1 sposobu jej
funkcjonalnego potaczenia z w/w instalacja. Pelnomocnik inwestora wskazat, iz:
-, Magazyn energii bedzie ladowany z sieci elektroenergetycznej, niezaleznie od Zrodla
pochodzenia energii w tej sieci. Glownymi zZrodlami pochodzenia energii w Krajowym Systemie
Elektroenergetycznym (dalej:KSE), ktorym zarzqdzajg PSE S.A., sq elektrownie konwencjonalne
oraz elektrownie wodne, wiatrowe i stoneczne, czyli odnawialne Zrodta energii (dalej:OZE).”
-, (...) Inwestycja bedzie mogta wspotpracowac z odnawialnymi zZrodtami energii (...).
Wobec powyzszego tut. Organ nie zgadza si¢ ze stwierdzeniem, ze: ,,(...) Magazyn energii bedzie
stanowit samodzielne urzqdzenie techniczne (...)"" oraz ,,(...) planowana inwestycja polega na


https://sip.lex.pl/#/document/16798478?unitId=art(3)pkt(10(a))&cm=DOCUMENT

budowie samodzielnego magazynu energii, ktory nie jest powiqzany z zadng instalacjq produkujgcg
energie z OZE, ani nie petni roli uzupetniajqcej wzgledem takiej instalacji(..)” poniewaz posrednio
jest z takowa zwigzany a jego istnienie bez instalacji wytworczej, cokolwiek by nig nie bylo
a w analizowanym przypadku sg nig rowniez instalacje OZE, pozbawione bytoby sensu.

Odnoszac si¢ do tresci wyjasnien pelnomocnika inwestora, zdaniem tut. Organu uzyte w tresci
definicji instalacji odnawialnych zrédet energii pojgcie magazynu energii nie traktuje w/w jako
instalacji wytworczej ale jako elementu bedacego odbiorca tego, co w w/w zostalo wytworzone.
Takowym elementem jest magazyn energii elektrycznej rowniez 1 ten, o ktérym mowa
w analizowanym przypadku. Nie jest on bezposrednio zwigzany z instalacja wytwolrcza ale
posrednio odbiorcag wytworzonej réwniez przez takowg energii elektrycznej: ,, Dzieki magazynom
energii, bedzie rowniez mozliwe bilansowanie zapotrzebowania na energi¢ elektryczng
produkowang m.in. z farm wiatrowych i fotowoltaicznych, ktorych produkcja jest zalezna od
warunkow pogodowych. Magazyny energii mogq gromadzi¢ energi¢ w okresie intensywnej
produkcji z odnawialnych Zrodel energii i oddawac jg do systemu elektroenergetycznego
w okresach zwigkszonego zuzycia.” (str. 26 karty informacyjnej przedsiewzigecia). W ocenie tut.
Organu ustawodawca definiujgc OZE nie wskazal, iz magazyny, o ktorych mowa w niniejszej
definicji w sposdb bezposredni winny by¢ potaczone z instalacjg wytworcza. Zdaniem tut. Organu
zrodto pochodzenia energii magazynowanej w niniejszych definiuje przedmiotowe przedsigwziecie
jako element instalacji, rowniez OZE. W przeciwnym razie czy funkcjonowanie instalacji
wytworczych bytoby mozliwe bez magazyndéw nawet w sytuacji braku ich bezposredniego
przylaczenia do magazynow energii.

Istotnym jest zrodto pochodzenia energii, ktéra bedzie w przedmiotowym magazynie
magazynowana a takowym sg niewatpliwie m.in. instalacje stuzace do wytwarzania energii
elektrycznej z odnawialnych zrédet energii, o czym w karcie informacyjnej przedsiewzigcia
wspomina inwestor. Przedmiotowe magazyny energii sa zatem elementem, ktéry magazynuje
energi¢ m.in. z odnawialnych Zrdédet energii co z kolei skutkuje w ocenie tut. Organu o potrzebie
rozpatrywania przedmiotowego magazynu energii w kontek$cie instalacji odnawialnego zrodta
energii.

Reforma w planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym wprowadzila ulatwienia
dotyczace lokalizacji odnawialnych Zrédel energii. W ustawie z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
z 2023 r., poz. 1688 ze zm.) w art. 67 ust. 3 pkt 2 lit. a — wylaczono obowigzek stwierdzenia przez
rade gminy przy sporzadzaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, ze
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen studium w zakresie
lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrddel energii oraz ich stref
ochronnych. Ponadto w art. 14 wust. 6a pkt 2 wustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym okres$lono kiedy zmiana zagospodarowania terenu nastgpuje na podstawie planu
miejscowego w zakresie niezamontowanych na budynku instalacji odnawialnych zroédet energii
lokalizowanych:

a) na uzytkach rolnych klasy I-111 i gruntach lesnych,

b) na uzytkach rolnych klasy IV, o mocy zainstalowanej elektrycznej wigkszej niz 150 kW Ilub
wykorzystywanych do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej w zakresie wytwarzania energii
elektrycznej,

¢) na gruntach innych niz wskazane w lit. a i b, o mocy zainstalowanej elektrycznej wigkszej niz
1000 kW (1IMW).

Wobec powyzszego oraz w s$wietle informacji zawartych w karcie informacyjnej
przedsigwzigcia, nalezy zwrdci¢ uwage przede wszystkim na nw. ujete w karcie dane 1 wnioski, tj.:
-laczna moc zainstalowana elektryczna magazynu do 120 MW (4.1 - KIP) w wariancie
alternatywnym 240 MW (5.3 — KIP),

- Inwestor wskazuje, 1z dzigki magazynom energii, bedzie rdéwniez mozliwe bilansowanie
zapotrzebowania na energi¢ elektryczng produkowang m.in. z farm wiatrowych i fotowoltaicznych,



ktorych produkcja jest zalezna od warunkow pogodowych. Magazyny energii moga gromadzié
energi¢ w okresie intensywnej produkcji z odnawialnych Zrodetl energii odbior energii elektrycznej
z jednostek wytworczych fotowoltaicznych (4.2. - KIP),

- wariant proponowany przez Inwestora zaktada budowe kontenerowych magazynoéw energii, co
bedzie oznaczalo zmiang sposobu uzytkowania terenu z obecnie rolnego na zabudowe
magazynowg (5.2.-KIP).

Reasumujac budowa magazynu energii ma umozliwi¢ bilansowanie zapotrzebowania na
energi¢ elektryczng produkowang m.in. z farm wiatrowych 1 fotowoltaicznych, tym samym stuzy¢
bedzie odbiorowi energii elektrycznej z jednostek wytworczych odnawialnych zrodet energii, czyli
zgodnie z ustawg o odnawialnych zrodiach energii bedzie to instalacja odnawialnego zrodta energii
o tacznej mocy do 120 MW (240 MW) >1 MW, oznacza to, iz zgodnie z art. 14 ust. 6a pkt 2
ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym niniejsza instalacja moze by¢
lokalizowana wylacznie, jesli zostanie wprost przewidziana w planie miejscowym. Potwierdza to
stwierdzenie Inwestora w KIP, iz wariant proponowany przez niego wymaga zmiany Sposobu
uzytkowania z obecnie rolnego na zabudowe magazynowa. Zgodnie z art. 71 ust. 2 pkt 4 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2024 r. poz. 725 ze zm.) do zgloszenia o zmiang
sposobu uzytkowania dolacza si¢ zaswiadczenie lub kopi¢ zaswiadczenia wojta, burmistrza albo
prezydenta miasta o zgodnosci zamierzonego sposobu uZytkowania obiektu budowlanego
z ustaleniami obowiqzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo decyzje
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu lub kopie¢ tej decyzji, w przypadku braku
obowiqzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W zwiazku z powyzszym
inwestycja polegajaca na budowie magazynoéw, nie moze by¢ lokalizowana na terenach
o przeznaczeniu - tereny rolne, gdzie wskazano mozliwos¢ lokalizacji sieci i urzgdzen
infrastruktury technicznej. Nie mozna mowi¢ o zgodnoS$ci inwestycji z m.p.z.p. zakladajac z gory
potrzeb¢ zmiany przeznaczenia terenu w m.p.z.p. po zrealizowaniu inwestycji. Zgodnie
z rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. 2021
poz. 2404) instalacja odnawialnego zrodia energii (magazyny energii) o mocy wigkszej niz IMW
moze by¢ lokalizowana zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
w jednostkach planistycznych o przeznaczeniu: teren skltadéw 1 magazynoéw (PS) lub teren
produkcji energii (PE), obecnie na tym terenie w obowigzujacym m.p.z.p. jest przeznaczenie Ri
UMN, czyli rolnicze 1 tereny zabudowy ustugowej 1 rzemie$lniczej 1 zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;.

Biorgc pod uwage powyzsze tut. Organ uznal, Ze w analizowanym przypadku nie ma zastosowania
odstepstwo od zakazu okre§lonego w rozdziale 3 §10 pkt 2 ppkt a w/w miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego:

(...) 2. zakaz realizacji przedsiewzig¢ moggcych zawsze znaczqco oraz potencjalnie znaczgco
oddziatywac na srodowisko za wyjqtkiem:

a) infrastruktury technicznej,(...)

gdyz wnioskowanego przedsigwzigcie nie nalezy traktowac jako infrastruktury techniczne;.

Ponadto nalezy zauwazy¢, ze planowane przedsiewzigcie jak juz wyzej wspomniano zostato
zakwalifikowane w § 3 ust. 1 pkt 54 lit. b. Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia
2019 r. w sprawie przedsiewzige¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. poz. 1839
z p6zn. zm.) jako zabudowa przemystowa lub magazynowa, wraz z towarzyszacg jej infrastruktura,
co w sposOb oczywisty definiuje charakter planowanego przedsigwzigcia i $wiadczy o tym, iz
w analizowanym przypadku nie mamy do czynienia z infrastrukturg techniczng celem
dopuszczenia, ktérej na wnioskowanym terenie nie byla zmiana sposobu uzytkowania
przedmiotowego terenu uniemozliwiajaca jego wykorzystanie zgodnie z przeznaczeniem a z tym
wigzatoby si¢ usytuowanie planowanych magazynow energii. Zakwalifikowanie planowanego
przedsigwziecia jako zabudowy przemystowej, magazynowej swiadczy o tym, iz w analizowanym
przypadku mamy do czynienia z budowa obiektéw budowlanych umozliwiajacych realizacje ushugi



magazynowania energii, a ktorych realizacji nie obejmuja odstepstwa od zakazu, wskazane w w/w
rozdziale 3 §10 pkt 2 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Reasumujac zdaniem tut. Organu magazyndéw energii nie mozna zakwalifikowa¢ jako infrastruktury
technicznej. Niniejsze potwierdza roOwniez stanowisko zaje¢te przez autorow tekstu planu z dnia
29.09.2025, do ktoérych pismem z dnia 28.07.2025r. znak: OS.6220.14.2025 zwrocit si¢ Prezydent
Miasta Pabianice w celu zdefiniowania pojecia ,,infrastruktury technicznej” uzytego w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego w analizowanym przypadku. W niniejszym autorzy tekstu
planu wskazuja, o czym wcze$niej wspomniano, iz ,, Zgodnie z art. 143 ust. 2 ustawy z dnia 21
sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2024r. poz. 1145 z pozn. zm.), przez
budowe urzqdzen infrastruktury technicznej rozumie sie¢ wybudowanie pod ziemiq, na ziemi albo
nad ziemig przewodow lub wurzgdzen wodociggowych, kanalizacyjnych, cieptowniczych,
elektrycznych, gazowych telekomunikacyjnych.”. Ponadto tut. Organ podziela zdanie w/w, iz
zaopatrzenie nieruchomo$ci w urzadzenia infrastruktury technicznej ma na celu zaspokojenie
biezacych potrzeb spoleczenstwa poprzez przede wszystkim podlaczenie projektowanych lub
istniejagcych budynkéw do sieci infrastruktury technicznej przebiegajacej w sasiedztwie
nieruchomosci. Realizacja przedsiewzigcia zwigzana z konieczno$cig zastosowania ok. 120 sztuk
jednostek magazynujacych, nie moze by¢ zinterpretowane jako ,infrastruktura techniczna
obslugujaca teren”, lecz jest to odrgbny rodzaj dzialalnosci wymagajacy zmiany sposobu
uzytkowania terenu upraw rolnych wskazanych w planie miejscowym, uniemozliwiajac faktyczne
wykorzystanie rolnicze — na zabudowg¢ magazynowsa. Przedmiotowe przedsigwzigcie
w planowanym zakresie wykracza poza niezbedng infrastrukture poniewaz nie bedzie stuzyc
lokalnej obstudze terenu, lecz ma charakter energetyczno-przemystowy.

Wskutek powyzszego zdaniem tut. Organu planowane przedsigwzigcie jest niezgodne
z obowigzujacym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

W mysl art. 80 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji

o $srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz. U. z2024 r. poz. 1112 z pdézn. zm.): ,, Wiasciwy organ
wydaje decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach po stwierdzeniu zgodnosci lokalizacji
przedsiewziecia z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (...), jezeli
plany te zostaly odpowiednio uchwalone albo przyjete.”

Taka regulacja wskazuje zatem wprost, ze w wypadku obowigzywania na danym obszarze
miejscowego  planu  zagospodarowania  przestrzennego wydanie pozytywnej  decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach mozliwe jest wylacznie wowczas, gdy jest ono zgodne
z ustaleniami planu.

W orzecznictwie i doktrynie utrwalony jest poglagd, Ze stwierdzenie braku zgodnosci z ustaleniami
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, jako kryterium wykluczajgce mozliwosé
wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach,(...), zwalnia organ z koniecznosci dalszego
prowadzenia postepowania wyjasniajgcego, wlgcznie z brakiem koniecznosci zasiggania stanowisk
organow opiniujgcych i uzgadniajgcych. W takiej sytuacji organ uprawniony jest do wydania
decyzji odmownej, bez dalszego badania rzeczywistego wplywu planowanej dziatalnosci na
srodowisko.” por. wyrok WSA w Gdansku z dnia 27 wrzesnia 2017r., w sprawie Il SA/Gd 379/17.
W konsekwencji czego organ uznal, ze powyzsze stanowisko ma zastosowanie w analizowanym
przypadku.

Po zebraniu catos$ci materialu dowodowego w sprawie a przed wydaniem niniejszej decyzji,
dziatajgc zgodnie z art. 10 1 art. 49 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postepowania
administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 572 z p6zn. zm.) w zwigzku z 74 ust. 3 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008r. o udostgpnianiu informacji o S$rodowisku 1 jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz. U.
22024 1. poz. 1112 z p6ézn. zm.) poprzez zawiadomienie-obwieszczenie z dnia 30.09.2025r. znak:
08S.6220.14.2025 podano do publicznej wiadomos$ci i zawiadomiono strony przedmiotowego
postepowania o zgromadzonym materiale dowodowym dajacym podstawg do wydania decyzji



w przedmiotowe] sprawie. Poinformowano strony przedmiotowego postepowania o mozliwosci
wypowiedzenia si¢ w sprawie przed jej ostatecznym rozstrzygni¢ciem, w terminie 7 dni od daty
dorgczenia niniejszego zawiadomienia-obwieszczenia (z zastosowaniem art. 49 Kpa). W dniu
06.10.2025r. strona postepowania - witasciciel dzialek o nr ewid.: 153/1, 310, 311, 312, 317, 316,
318, 304, 305, 308, 307, 313, 314, 306/1, 306/2, 306/3, 320, 319 obr¢b P-24 wniosla o wydanie
decyzji odmawiajacej wydania $rodowiskowych uwarunkowan z uwagi na fakt, iz wedle
wnoszacego ,, planowana inwestycja pozostaje w oczywistej sprzecznosci z obowiqzujgcym planem
miejscowym”.

Poruszona kwestia niezgodno$ci planowanego przedsigwzigcia z zapisami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w kontek$cie przeprowadzonej wnikliwej analizy organu
prowadzacego postepowanie w sprawie wydania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach,
a w efekcie charakteru rozstrzygnigecia w przedmiotowe]j sprawie, uwzglednia stanowisko strony
wnoszacej pismo z dnia 06.10.2025r.

Biorac pod uwage powyzsze, nalezalo orzec jak w sentencji.

POUCZENIE

Z uwagi na fakt, iz liczba stron postepowania przekracza 10, zgodnie z art. 49 ustawy z dnia
14 czerwca 1960r. Kodeks postepowania administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 572 z p6zn.
zm.), art. 74 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku
1jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 z pdézn. zm.) o niniejszej decyzji strony zostang
zawiadomione poprzez zawiadomienie-obwieszczenie w sposob zwyczajowo przyjety w siedzibie
organu wydajacego decyzj¢ na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego w Pabianicach, w miejscu
planowanego przedsigwzigcia 1 w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego
w Pabianicach.
Zawiadomienie badz dorgczenie uwaza si¢ za dokonane po uplywie 14 dni od dnia publicznego
ogloszenia.
Od decyzji stluzy odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego w Lodzi za
posrednictwem Prezydenta Miasta Pabianic w terminie 14 dni od daty jej dorgczenia.
Przed uptywem terminu do wniesienia odwotania decyzja nie ulega wykonaniu, a wniesienie
odwotania w terminie wstrzymuje jej wykonanie.
W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia
odwotania wobec Prezydenta Miasta Pabianic.
Z dniem doreczenia Prezydentowi Miasta Pabianic oswiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do

wniesienia odwotania przez ostatnia ze stron post¢gpowania, decyzja staje si¢ ostateczna
1 prawomocna.

Zalaczniki:
1. Klauzula informacyjna

Otrzymujg:

1. BES Management Sp. z o. o.

ul. Prosta 67 p.12, 00-838 Warszawa
2. Malgorzata Dadlez — pelnomocnik

ul. Prosta 67 p.12, 00-838 Warszawa
3. Pozostale strony postepowania informowane o czynnos$ciach administracyjnych w przedmiotowe;j
sprawie, zgodnie z art. 74 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. — o udostepnianiu informacji
o srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 z pdzn. zm.).
4. a/a



Do wiadomosci otrzymuja:

1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska
ul. Traugutta 25, 90-113 Lodz
2. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny
ul. Kilinskiego 10/12, 95-200 Pabianice
3. Dyrektor Zarzadu Zlewni Wod Polskich w Sieradzu
Plac Wojewodzki 1, 98-200 Sieradz
4. Starosta Pabianicki
ul. Pitsudskiego 2, 95-200 Pabianice
5. Marszatek Wojewddztwa L.odzkiego
Al. Pitsudskiego 8, 90-051 Lodz
6.a/a
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