UCHWALA NR .....uuueeeeeeeeeenenaee
RADY MIEJSKIEJ W PABIANICACH
zdnia ....ccooeunnnnn...

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow
polozonych w Pabianicach w rejonie ul. Bocianiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z2025r. poz.1153) oraz art. 20 wust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907, 1940, z 2025 r. poz. 527
1680), w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 1, 2 14 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r.
poz. 1688 oraz z 2024 r. poz. 1824, z 2025 r. poz. 527), uchwala si¢, co nastepuje:
Rozdzial 1.
Przepisy ogélne

§ 1. Stwierdza si¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenow
potozonych w Pabianicach w rejonie ul. Bocianiej, zwany dalej ,,planem”, nie narusza ustalen
»Zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Pabianic”
przyjetej uchwatg Nr XXVII/316/12 z dnia 20 czerwca 2012 r. Rady Miejskiej w Pabianicach.

§ 2. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenow
potozonych w Pabianicach w rejonie ul. Bocianiej, sktadajacy si¢ z:

1) czegsci tekstowej, stanowigcej tre$¢ uchwaty;

2) czes$ci graficznej, w postaci rysunku planu sporzadzonego na kopii mapy zasadniczej w skali
1:2000 wraz z wyrysem ze Zmiany studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Pabianic — stanowigcej Zatagcznik Nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do publicznego
wgladu projektu planu — stanowiagcego Zatacznik Nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania —
stanowigcego Zalacznik Nr 3 do uchwaty;

5) danych przestrzennych dla planu w postaci dokumentu elektronicznego — stanowigcego
Zaltacznik Nr 4 do uchwaly.

2. Plan uchwala si¢ w zwiagzku z uchwalg Nr LI1/654/18 Rady Miejskiej w Pabianicach
zdnia 22 lutego 2018 r. wsprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenow polozonych w Pabianicach w rejonie ul. Bocianiej.

3. Szczegbdltowy przebieg granic obszaru objgtego planem oznaczono na rysunku planu.

§ 3. 1. Plan zawiera ustalenia w zakresie:

1) przeznaczenia terendOw oraz przebiegu linii rozgraniczajacych tereny o rdznym
przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasad ksztattowania krajobrazu,

5) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz wymagan wynikajacych z zasad
ochrony krajobrazow kulturowych;

6) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

7) parametrow 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw,
maksymalng i minimalng intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
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maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca

przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich

realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

8) szczegdlowych zasad 1 warunkow scalania 1 podziatu nieruchomosci objetych planem;

9) szczegodlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy;

10) zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow komunikacji 1 infrastruktury
technicznej;

11) stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ jednorazowa optate okreslong
w stosunku procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci.

2. W planie nie okresla si¢:

1) wymagan wynikajagcych z zasad ochrony dobr kultury wspolczesnej — z uwagi
na niewystepowanie takich form ochrony konserwatorskiej w obszarze objetym planem;

2) granic 1 sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow
szczegolnego zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych — z uwagi na brak takich teren6w 1 obiektow w obszarze objetym planem;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

3. Ustalenia planu dzielg si¢ na:

1) ogolne — majace zastosowanie dla wszystkich terendw w obszarze objetym planem,;

2) szczegotowe — dotyczace poszczegolnych terendw, uzupelniajace ustalenia ogdlne.

4. Rysunek planu zawiera ustalenia oraz oznaczenia graficzne o charakterze obowigzujagcym
1 informacyjnym, zgodnie z legenda oznaczehn zamieszczong na rysunku planu.

5. Definiujac ustalenia planu dla poszczegoélnych terendéw, sporzadzajac wypisy 1 wyrysy
zplanu oraz badajac zgodno$§¢ planowanych na obszarze objetym planem przedsiewzigé
z ustaleniami planu, nalezy bra¢ pod uwage zapisy zawarte we wszystkich rozdzialach uchwaly
oraz rysunek planu.

6. Potozenie linii rozgraniczajacych 1 linii zabudowy nalezy identyfikowa¢ w oparciu
o miary ich lokalizacji lub punkty identyfikacyjne okreslone na rysunku planu, a w przypadku
braku tych miar, poprzez odczyt w oparciu o skale rysunku planu.

7. Wskazane w planie numery ewidencyjne dziatek odnoszg si¢ do obszarow, wyznaczonych
przez linie graniczne tych dzialek na dzien 14 pazdziernika 2025 r; na ww. dzieh sg rowniez
aktualne uzyte w planie nazwy wlasne ulic.

§ 4. 1. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) dziatka budowlana — w rozumieniu przepisoéw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — oznaczona na rysunku planu linia ograniczajaca czgs¢
dzialki budowlanej, na ktérej mozliwe jest lokalizowanie budynkéw, z zakazem jej
przekraczania, ktory to zakaz nie dotyczy (na nie wiecej jednak niz 1,50 m): urzadzen
budowlanych zwigzanych z budynkiem, elementéw wejscia do budynku takich jak: schody,
pochylnie, podesty, rampy, zadaszenia, tarasy, elementow nadwieszen takich jak: taczniki,
balkony, wykusze, gzymsy, okapy dachu — o ile ustalenia szczegdétowe nie rozstrzygaja

inaczej;
3) obiekt — obiekt budowlany w rozumieniu przepisOw ustawy Prawo budowlane;
4) obiekty rekreacji indywidualnej - budowle zwigzane z okresowym wypoczynkiem

w szczegblnoscei takie jak: basen, sauna, altanka ogrodowa, szklarnia. Do obiektow rekreacji
indywidualnej nie zalicza si¢ budynkéw rekreacji indywidualnej w rozumieniu przepiséw
odrgbnych;

5) plan — miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, ktorego ustalenia zawarte sg



w niniejszej uchwale;

6) przepisy odrebne — obowigzujgce ustawy wraz z aktami wykonawczymi, inne niz ustawa
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

7) przeznaczenie podstawowe terenu — rodzaj przeznaczenia terenu w zabudowie
1 zagospodarowaniu dziatki budowlanej, ktory dominuje na dziatce budowlanej, i1 ktéremu
sg podporzadkowane inne sposoby jej uzytkowania;

8) przeznaczenie uzupelniajagce terenu — rodzaj przeznaczenia terenu, ktory uzupeklnia lub
wzbogaca przeznaczenie podstawowe, przy czym powierzchnia (zabudowy na danej dziatce
budowlanej oraz powierzchnia uzytkowa w przypadku lokali 1 pomieszczen wbudowanych)
realizowana w ramach przeznaczenia uzupelniajgcego stanowi nie wigce] niz 40 %
powierzchni mozliwej do zrealizowania na dzialce budowlanej;

9) rysunek planu — rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego stanowigcy
integralng czg$¢ jego ustalen, okreslony w § 2 ust. 1 pkt. 2 uchwaty;

10)strefa oddzialywania linii elektroenergetycznej — maksymalny mozliwy zasieg
niekorzystnego oddzialywania tej linii na obszary przyleglte zwigzany z poziomem pol
elektromagnetycznych w $rodowisku oraz z przepisami dotyczacymi bezpieczehstwa
1 higieny pracy;

I1)teren — cze$S¢ obszaru objetego planem o okreSlonym przeznaczeniu 1 zasadach
zagospodarowania, wyznaczona na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, okreslona
symbolami literowymi i numerami wyrdzniajacymi ten teren sposrod innych;

12)teren inwestycji — dziatka budowlana lub zespodt takich dzialek bezposrednio z soba
graniczacych, na ktorych zlokalizowana jest inwestycja;

13)uchwata — niniejsza uchwata Rady Miejskiej w Pabianicach, o ile z tresci przepisu
nie wynika inaczej;

14) wysoko$¢ zabudowy — okreslona w metrach wysoko$¢ obiektu budowlanego mierzona
od najnizszego istniejgcego poziomu gruntu w miejscu jego lokalizacji do najwyzszego
punktu tego obiektu, a dla budynkéw — od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu
do budynku do najwyzszego punktu dachu lub stropodachu; parametr ten nie dotyczy
wyniesionych ponad plaszczyzne dachu lub stropodachu elementéw komunikacji pionowe;j,
takich jak: klatki schodowe 1 szyby windowe oraz pomieszczen technicznych;

15) zabudowa istniejaca — budynki 1 budowle istniejagce w dniu wejScia w zycie planu, a takze
budynki posiadajace w tej dacie prawo do realizacji na podstawie ostatecznej decyzji
0 pozwoleniu na budowe lub zgloszenia, o ktorych mowa w przepisach odrebnych z zakresu
budownictwa.

2. Okreslenia uzyte w planie, a niezdefiniowane w ust. 1, dotyczace zagadnien
przewidzianych ustawa o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym lub przepisami
odrebnymi przywotanymi w tresci niniejszej uchwaty, nalezy rozumie¢ w sposob okreslony w tej
ustawie lub w tych przepisach, a w przypadku braku definicji, w rozumieniu powszechnym.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogolne w zakresie przeznaczenia terenow

§5.1.Dla terenow wyodrgbnionych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi

1 oznaczonych symbolami literowymi ustala si¢ nastepujace rodzaje przeznaczenia terenu:

1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) I - teren infrastruktury technicznej;

3) Z —tereny zieleni urzadzonej i zbiornikow retencyjnych;

4) ZL — tereny lasow;

5) ZLd - teren dolesien;

6) KD — tereny drog publicznych, w tym:



a) KDL — klasy lokalnej,
b) KDD - klasy dojazdowe;.
2. Ustala si¢ nastepujacy sposdb oznaczania terenéw wyodrgbnionych na rysunku planu
liniami rozgraniczajagcymi:
1) symbole literowe oznaczaja przeznaczenie podstawowe terenéw zgodne z ustaleniami ust. 1;
2) liczby porzadkowe oznaczaja kolejnos¢ wyznaczonych w planie terenow, dla ktérych
ustalono szczegdlowe zasady zagospodarowania.

Rozdziatl 3.
Ustalenia ogdlne w zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. 1. Realizacja zabudowy zgodnie 7z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
wyznaczonymi na rysunku planu.

2. Ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglosci 2 m od granicy dziatki
przeznaczonej pod droge wewnetrzng wydzielong na podstawie ustalen § 17 ust. 1 uchwaty.

3. Dla istniejagcych budynkéw przylegajacych do linii zabudowy dopuszcza si¢ w ramach
termomodernizacji tych budynkéw mozliwo$¢ wysuniecia docieplenia o max. 30 cm przed ustalong
niniejszym planem lini¢ zabudowy.

4. Mozliwo$¢ docieplenia o max. 30 cm, a takze przebudowy, nadbudowy iremontu
istniejgcych budynkow lub ich fragmentéw znajdujacych si¢ przed ustalong niniejszym planem linig
zabudowy.

5. Mozliwos¢ lokalizacji przed wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy stacji transformatorowych, z uwzglednieniem przepiséw odrebnych.

6. Realizacja zabudowy w oparciu o zasady zabudowy okreslone w ustaleniach
szczegdtowych.

7. Dla dziatek bezposrednio graniczacych z terenami ZL, a znajdujacych si¢ w terenach MN
obowiazuja ograniczenia w zabudowie wynikajace z przepisow odrgbnych w zakresie przepisow
budowlanych 1 ochrony przeciwpozarowe;.

8. Ze wzgledu na wystgpowanie linii elektroenergetycznych napowietrznych oznaczonych
na rysunku planu, obowigzuja wskazane na rysunku planu strefy oddziatywania tych linii
(LN 110 kV —po 18 m od osi linii 1 LN 15 kV —po 7,5 m od osi linii):

a) w strefach oddzialywania obowigzuje zakaz lokalizowania pomieszczen
przeznaczonych na pobyt ludzi, lokalizowania maszyn i urzadzen budowlanych oraz
sktadowisk wyrobow 1 materiatow,

b) warunki zagospodarowania w strefach oddziatywania oraz lokalizacja budynkéw winny
uwzglednia¢ obowigzujagce w tym zakresie przepisy odrgbne, w szczegdlnosci
dotyczace dopuszczalnego poziomu pol elektromagnetycznych w $rodowisku oraz
bezpieczenstwa 1 higieny pracy,

c) w przypadku skablowania lub likwidacji tych linii znosi si¢ strefy;

d) dopuszcza si¢ zmniejszenie szerokosci tych stref, w indywidualnych przypadkach,
z uwzglednieniem przepisow odrebnych,

e) obowigzuje zakaz tworzenia hald, nasypow oraz sadzenia roslinnosci wysokiej pod
linia.

9.Ze wzgledu na wystgpowanie pokazanego na rysunku planu gazociggu wysokiego
ci$nienia, obowigzuje wskazana na rysunku planu strefa kontrolowana od tego gazociagu (po 15 m
od osi). Warunki zagospodarowania (w tym lokalizacja drzew) w strefie kontrolowanej gazociggu
oraz lokalizacja budynkéw i1 obiektéw budowlanych winny uwzglednia¢ obowigzujace w tym
zakresie przepisy odrebne.

§ 7. Dla obiektow o wysokosci 50 m n.p.t. 1 wigkszej, obowigzuja przepisy odrebne w
zakresie uzgodnienia lokalizacji isposobu oznakowania przeszkodowego tych obiektow,



obowigzuja przepisy odrebne w zakresie potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

§ 8. W zakresie warunkéw dostepu dziatek budowlanych do drogi publicznej ustala sig:

1) mozliwo$¢ dostepu przez drogi wewngtrzne wydzielone zgodnie z ustaleniami § 17 ust. 1
uchwaty;

2) dla dzialek istniejacych w dniu wejscia w zycie planu i nieposiadajacych dostepu do drogi
publicznej bezposredniego lub przez droge wewnetrzng — zagospodarowanie laczne
z dziatkami posiadajagcymi taki dostep lub wydzielenie drogi wewnetrznej zgodnie
z ustaleniami § 17 ust. 1 uchwaty.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 9. 1. Udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej, zgodnie
z ustaleniami szczego6towymi dla terendw, nakaz ochrony istniejacego drzewostanu.

2. Zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na srodowisko.

3.Zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddzialywad
na $rodowisko z wyjatkiem:

1) infrastruktury technicznej, w tym uje¢ wod podziemnych,;

2) drog publicznych;

3) budowli i urzadzen przeciwpowodziowych oraz budowli pigtrzacych wodg;

4) wylesien majacych na celu zmiang sposobu uzytkowania terenu.

4. Obowigzek zachowania jako$ci Srodowiska na granicy dziatki budowlanej, do ktorej
inwestor posiada tytut prawny, odpowiednich dla przeznaczenia terenu okreslonego dla dziatek
sasiednich.

5. Zakaz lokalizowania obiektéw i1 urzadzen mogacych powodowac:

1) wprowadzanie do powietrza atmosferycznego zanieczyszczen w ilosciach powodujacych
przekroczenie norm dopuszczalnych stezen okreslonych w przepisach odregbnych;

2) przekroczenie dopuszczalnych poziomoéw wibracji.

6. Zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $cieckow do wod  powierzchniowych
1 podziemnych oraz do ziemi, a takze tworzenia 1 utrzymywania otwartych kanatow $ciekowych.

7. Obowiazek zapewnienia na terenie kazdej nieruchomos$ci miejsca do gromadzenia
odpadéw statych w pojemnikach przystosowanych do ich czasowego gromadzenia oraz ich
usuwanie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

8. Zakaz skladowania materialow zawierajacych substancje toksyczne lub tatwopalne
mogace stanowi¢ zagrozenie dla zycia 1 zdrowia ludzi lub dla srodowiska.

9. W zakresie ochrony przed halasem — tereny oznaczone MN zalicza si¢ do terenow
chronionych akustycznie, okre$lonych jako "tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej",
w rozumieniu przepisow odrebnych z zakresu ochrony srodowiska.

10. W zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi ustala sig:

1) zakaz lokalizowania obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury, ktére powoduja w obrebie
terendow zabudowy mieszkaniowej oraz miejsc pobytu ludzi przekroczenie dopuszczalnych
poziomow pdl elektromagnetycznych okreslonych w przepisach odrgbnych;

2) dopuszczenie lokalizacji obiektow infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym
oddzialywaniu w rozumieniu przepisow odrebnych dotyczacych rozwoju ustug 1 sieci
telekomunikacyjnych.

11. W zakresie ochrony powietrza ustala sig:

1) zakaz stosowania do celow grzewczych paliw nie speiniajacych wymagan jakoSciowych
wynikajacych z przepiséw odrgbnych;

2) zakaz stosowania urzadzen i instalacji przekraczajacych graniczne warto$ci emisji okreslone
w przepisach odrebnych.



12. W zakresie ochrony wod ustala sig:

1) nakaz ograniczenia odptywu wod opadowych 1 roztopowych do sieci kanalizacji deszczowe]
poprzez zagospodarowanie w sposob umozliwiajacy wykorzystanie ich na miejscu oraz
odprowadzenie do ziemi na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

2) nakaz stosowania rozwigzan umozliwiajacych retencjonowanie nadmiaru woéd opadowych
1 roztopowych, przed ich odprowadzeniem do sieci kanalizacji deszczowej, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

3) oczyszczanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) zakaz ksztaltowania i1 zagospodarowywania powierzchni dziatek budowlanych w sposob
umozliwiajgcy naturalny splyw wod opadowych 1 roztopowych na sgsiednie dziatki
budowlane;

5) zakaz wyprowadzania wod opadowych i1 roztopowych z obszaru dzialek budowlanych
na obszar innych dziatek.

Rozdzial 5.

Ustalenia ogolne w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym

krajobrazu kulturowego

§ 10. 1. Ustala si¢ ochrone¢ zabytku archeologicznego (obszaru stanowiska archeologicznego
wskazanego na rysunku planu) — stanowisko archeologiczne nr 192 (wg AZP 68-50) — osada,
kultura - polska, chronologia - NZ/XVI-XVII w.

2. Na obszarze lokalizacji zabytku archeologicznego przy realizacji robdt ziemnych lub
dokonywaniu zmiany charakteru dotychczasowej dziatalno$ci wigzacej si¢ z naruszeniem struktury
gruntu, nalezy przeprowadzi¢ badania archeologiczne zgodnie z przepisami odrgbnymi
dotyczacymi ochrony zabytkow.

3. W przypadku znalezienia przedmiotu, co do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on
zabytkiem archeologicznym — postgpowanie zgodne z przepisami odrgbnymi.

§ 11. W granicach obszaru objetego planem miejscowym nie wystepuja krajobrazy
priorytetowe okreslone w Audycie Krajobrazowym Wojewodztwa L.odzkiego oraz nie wyznaczono
takich krajobrazéw w Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewoddztwa Lodzkiego.

Rozdzial 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 12. 1. Jako tereny przestrzeni publicznych wskazuje si¢ tereny drég publicznych (KDL
1 KDD) oraz tereny zieleni urzadzonej 1 zbiornikdéw retencyjnych (Z).
2. W zakresie ksztattowania przestrzeni publicznych ustala sig:
1) zharmonizowanie w zakresie o§wietlenia, kolorystyki 1 uzytych materialéw powtarzalnych
elementoéw zagospodarowania — w obrebie poszczegdlnych grup wyposazenia;
2) zagospodarowanie w sposob umozliwiajacy korzystanie z terendéw osobom ze szczegdlnymi
potrzebami.

Rozdzial 7.
Ustalenia ogdlne w zakresie podzialu nieruchomosci oraz szczegétowych zasad i warunkow
scalania i podzialu nieruchomosci

§ 13. 1. Mozliwo$¢ przeprowadzenia scalenia i podzialu nieruchomosci dokonywanego
na wniosek — z zachowaniem regulacji wynikajacych z przepiséw odrebnych oraz z zachowaniem
parametrow (powierzchnia, szeroko$¢ frontu, kat polozenia granic dziatek) nowych dzialek
budowlanych okreslonych w Rozdziale 10 uchwaty (dla terenu, na ktorym sg zlokalizowane) przy
zachowaniu warunkow okreslonych w niniejszym Rozdziale.

§ 14. 1. Ustalenia niniejszego rozdziatu oraz ustalenia szczegotowe dla poszczegdlnych



terendw w zakresie parametréw nowych dzialek budowlanych nie dotycza podziatow
dokonywanych w celu sytuowania urzadzen infrastruktury technicznej, wyznaczania linii
rozgraniczajacych paséw drogowych oraz wydzielania i poprawy parametrow droég wewnetrznych
nieoznaczonych na rysunku planu, regulacji stanu prawnego, poprawy istniejacego
zagospodarowania  celem  powigkszenia  sgsiedniej  nieruchomo$ci  (pod warunkiem,
ze nieprzytaczana dzialtka bedzie spelnia¢ warunki okreslone w niniejszym Rozdziale oraz
w Rozdziale 10 uchwaty dla terenu, na ktorym jest zlokalizowana).

2. Ustala si¢ mozliwo$¢ dokonywania odstepstw od ustalonych w Rozdziale 10 uchwaty
minimalnych parametrow nowych dziatek budowlanych o nie wigcej niz 5 % ich warto$ci
w przypadkach, kiedy wydzielenie dziatek o takich parametrach nie jest mozliwe.

3. W przypadku dokonywania podziatéw na nowe dziatki budowlane pod realizacj¢ zabudowy
mieszkaniowe] blizniaczej ustala si¢ taki sposob dokonywania podziatu, w wyniku ktorego powstaje
parzysta liczba dzialek budowlanych, umozliwiajacych taka zabudowe.

4. Dokonywany podziat nieruchomosci musi zapewni¢ mozliwos¢ zagospodarowania kazdej
dzialki lub nieruchomosci zgodnie z planem.

5. Warunkiem wydzielenia nowych dziatek budowlanych jest mozliwos¢ ich obstugi
infrastrukturg techniczng na warunkach okre$lonych niniejszym planem oraz zapewnienie im
bezposredniego dostepu do drogi publicznej oznaczonej w planie lub drogi wewnetrznej, przy czym
dopuszcza si¢ mozliwos¢ tymczasowego dostepu na zasadach shizebnosci jedynie dla
nowowydzielanych dzialek przyleglych do drog oznaczonych w planie, do czasu polgczenia tych
drog z istniejagcym uktadem drogowym.

6. Mozliwo$¢ wydzielenia dziatek pod drogi wewnetrzne zgodnie z ustaleniami § 17 ust. 1
uchwaty.

7. Mozliwo$¢ wydzielenia dziatek pod realizacje stacji transformatorowych, przepompowni
sciekéw 1 innych urzadzen infrastruktury, z obowigzkiem posiadania przez nie dostgpu do drogi
publicznej — bezposredniego lub za posrednictwem drogi wewnetrznej, wydzielonej geodezyjnie
zgodnie z ustaleniami § 17 ust. 1 uchwaly.

8. Minimalne szeroko$ci frontéw nowych dzialek budowlanych nie dotycza dzialtek
wydzielonych wokoét placow do zawracania.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej

§ 15. 1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenow poprzez
uktad drogowy, w tym:

1) drogi klasy lokalnej — ul. Bociania i1 ul. Le$na (oznaczone KDL), fragment ul. Bocianiej

(poza obszarem planu) oraz droga lokalna stanowigca poinocno-zachodnig granicg planu

(droga w catosci lezaca w Gminie Pabianice);

2) drogi klasy dojazdowej — ul. Bociania (oznaczona 1.KDD), projektowane (oznaczone
od 2.KDD do 8.KDD), ul. Podmiejska (oznaczona 9.KDD i 10.KDD).

2. Dla poszczegdlnych terenéw oraz wchodzacych w ich sktad dziatek istniejacych i tych,
ktore powstang w wyniku podziatow ustala si¢ obstluge komunikacyjng z przyleglych drog
lokalnych, dojazdowych oraz drég wewngtrznych wydzielonych z uwzglednieniem ustalen § 17
ust. 1 uchwaty.

3. Powiazanie ukladu komunikacyjnego obszaru obje¢tego planem z uktadem zewnetrznym
zapewniaja drogi gminne klasy lokalnej znajdujgce si¢ czgsciowo w obrgbie obszaru objetego
planem jako: ul. Bociania (oznaczona KDL oraz na dalszym odcinku KDD), ul. Podmiejska
(oznaczona 9.KDD), a takze droga 4. KDD majaca kontynuacje w Gminie Dobron.



§ 16. 1. Dla drog publicznych oznaczonych na rysunku planu ustala si¢ nastgpujace warunki
funkcjonalno — techniczne:
1) KDL — droga publiczna klasy lokalnej - fragment ul. Bocianiej i ul. Le$na:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 12 m,
b) miejscowe poszerzenia na tuku drogi oraz w rejonach skrzyzowan zgodnie z rysunkiem
planu,
c) dla czgséci terenu znajdujacej si¢ w strefie oddzialywania linii elektroenergetycznej
110 kV — uwzglednienie ustalen § 6 ust. 8 uchwaty,
d) dla czesci terenu znajdujacej si¢ w strefie kontrolowanej gazociagu — uwzglednienie
ustalen § 6 ust. 9 uchwaty;
2) 1.KDD — droga publiczna klasy dojazdowe;j - ul. Bociania:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 12 m,
b) dla czgdci terenu znajdujacej si¢ w strefie kontrolowanej gazociagu — uwzglednienie
ustalen § 6 ust. 9 uchwaty;
3) 2.KDD — droga publiczna klasy dojazdowej - projektowana:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 10 m,
b) miejscowe poszerzenia w rejonie skrzyzowania z droga 1.KDD zgodnie z rysunkiem
planu,
c) miejscowe poszerzenia w rejonie dziatki nr ew. 29-32/1,
d) zakonczona placem do zawracania, zgodnie z rysunkiem planu;
4) 3.KDD — droga publiczna klasy dojazdowej - projektowana:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, wynikajaca z granic istniejacej dziatki
nr ew. 29-36/11 — 10 m,
b) zakonczona placem do =zawracania, wynikajacym z granic istniejgcej dziatki
nr ew. 29-36/11;
5) 4.KDD — droga publiczna klasy dojazdowe;j - projektowana:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, wynikajaca z granic istniejacych dziatek
nr ew. 29- 341/1,29-341/2129-7 0d 7,2 mdo 11,3 m,
b) dla czgsci terenu znajdujacej si¢ w strefie oddzialywania linii elektroenergetycznej
15 kV —uwzglednienie ustalen § 6 ust. 8 uchwaty;
c) miejscowe poszerzenia w rejonach skrzyzowan zgodnie z rysunkiem planu;
6) 5.KDD — droga publiczna klasy dojazdowe;j - projektowana:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 12 m;
7) 6.KDD — droga publiczna klasy dojazdowe;j - projektowana:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, wynikajaca z granic istniejacej dziatki nr ew.
29-31/7 0d 9,6 m do 9,8 m,
b) dla czgsci terenu znajdujacej si¢ w strefie oddzialywania linii elektroenergetycznej
110 kV — uwzglednienie ustalen § 6 ust. 8 uchwaty,
c) z uwagi na wystepowanie na czg¢$ci terenu obszaru zabytku archeologicznego
wymienionego w § 10 ust. 1 — zachowanie ustalen § 10 ust. 2 uchwaty;
8) 7.KDD — droga publiczna klasy dojazdowej - projektowana:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych wynikajaca czgsciowo z granic istniejacej dziatki
nr ew. 29-35/4 0d 9,7 m do 10,6 m,
b) dla czesci terenu znajdujacej si¢ w strefie oddzialywania linii elektroenergetycznej
110 kV — uwzglednienie ustalen § 6 ust. 8§ uchwaty;
9) 8.KDD — droga publiczna klasy dojazdowej — projektowana:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 12 m,
b) miejscowe poszerzenia w rejonach skrzyzowan zgodnie z rysunkiem planu,
c) dla czgséci terenu znajdujacej si¢ w strefie oddzialywania linii elektroenergetycznej



110 kV — uwzglednienie ustalen § 6 ust. 8 uchwaty,
d) dla czesci terenu znajdujacej si¢ w strefie kontrolowanej gazociggu — uwzglednienie
ustalen § 6 ust. 9 uchwaty;

10)9.KDD — fragment pasa drogowego ul. Podmiejskiej znajdujacy si¢ w granicach Gminy

Miejskiej Pabianice:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych w obszarze planu, czeSciowo wynikajgca
z granic istniejgcej dziatki nrew. 29-39 — od 5 m do 6,1 m oraz 12 m (zachodni
odcinek),

b) miejscowe poszerzenia w rejonach skrzyzowan zgodnie z rysunkiem planu,

c) dla czesci terenu znajdujacej si¢ w strefie oddziatywania linii elektroenergetycznej
110 kV — uwzglednienie ustalen § 6 ust. 8 uchwaty,

d) dla czesci terenu znajdujacej si¢ w strefie kontrolowanej gazociggu — uwzglednienie
ustalen § 6 ust. 9 uchwaty;

11) 10.KDD - droga publiczna klasy dojazdowej - ul. Podmiejska:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 12 m,

b) zakonczona placem do zawracania, zgodnie z rysunkiem planu,

c) dla czesci terenu znajdujacej si¢ w strefach oddziatywania linii elektroenergetycznych
110 kV 1 15 kV —uwzglednienie ustalen § 6 ust. 8 uchwatly,

d) dla czesci terenu znajdujacej si¢ w strefie kontrolowanej gazociaggu — uwzglednienie
ustalen § 6 ust. 9 uchwaty.

2. W ramach zagospodarowania terenéw drég publicznych wymienionych w ust. 1 ustala si¢

dodatkowo:

1) zagospodarowanie z zachowaniem regulacji wynikajacych z przepisow odrebnych;

2) z uwagi na wskazanie terenow drég publicznych jako terenéw przestrzeni publicznej —
uwzglednienie ustalen Rozdzialu 6 uchwaty;

3) lokalizacje chodnikow co najmniej jednostronnie;

4) mozliwos¢ lokalizacji $ciezek rowerowych;

5) mozliwo§¢ wprowadzania zieleni przydroznej w miejscach, gdzie jest to mozliwe
technicznie;

6) mozliwo$¢ lokalizacji na przystanku komunikacji publicznej jednego kiosku o powierzchni
zabudowy nie wigkszej niz 8 m? i maksymalnej wysokos$ci 3,5 m, zintegrowanego z wiatg
przystankowa.

§ 17. 1. Ustala si¢ mozliwo$¢ wydzielania drog wewnetrznych przy zachowaniu ustalen:
1) minimalna szeroko$¢ wydzielanej dziatki drogi wewnetrznej wynoszaca:
a) 6 m dla obstugi do 4 dzialek budowlanych wlgcznie,
b) 8 m dla obstugi powyzej 4 dziatek budowlanych;
2) maksymalna szeroko$¢ wydzielanej dziatki drogi wewnetrznej wynoszaca: 12 m
3) nakaz wilaczenia do okreSlonych w planie drég publicznych lub wewnetrznych

wydzielonych zgodnie z ustaleniami planu, a w przypadku, gdy z uwagi na istniejgce
uwarunkowania wlaczenie obustronne nie jest mozliwe — jako zakonczonych placem do
zawracania o wymiarach co najmniej 12,5 m na 12,5 m;

2. W ramach zagospodarowania terenéw drog wewnetrznych wydzielonych zgodnie

z ustaleniami planu ustala sie:

1)
2)

3)

zagospodarowanie w  formie ciggdéw komunikacyjnych stanowiacych dojazdy
do przylegtych nieruchomosci;

mozliwo$¢ realizowania nadziemnych oraz podziemnych sieci i instalacji oraz urzadzen
infrastruktury technicznej;

mozliwo$¢ lokalizacji miejsc do parkowania przy zachowaniu przepiséw odrebnych.

§ 18. 1. W zakresie zapewnienia miejsc do parkowania nakaz ich realizowania w ramach
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terenu inwestycji wedtug nastepujacych wskaznikow:

1)
2)

3)

1)

2)

dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej co najmniej 1 miejsce na kazdy lokal
mieszkalny;

dla ustug co najmniej 1 miejsce na kazde rozpoczete S0 m? ogolnodostepnej dla klientow
powierzchni uzytkowej lokalu;

dla inwestycji taczacych w sobie wigcej niz jedng funkcje — zapewnienie miejsc
do parkowania w ilo$ci odpowiedniej dla kazdej z nich.

2. Wymagang liczb¢ miejsc do parkowania dla samochoddéw nalezy okreslac:
proporcjonalnie wzgledem przyjetej jednostki przeliczeniowej z zaokragleniem w gore
do kolejnej liczby catkowitej;

poprzez sumowanie ilosci miejsc do parkowania wymaganych dla poszczegodlnych czgsci
budynku.

3.Na parkingach dla samochodéw osobowych liczacych wiecej niz 5 miejsc

przeznaczonych do parkowania, minimum 4 % ogdlnej liczby miejsc, lecz nie mniej niz 1 miejsce,
nalezy przeznaczy¢ do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, o ktérej mowa
w przepisach odrebnych.

4. Realizacja miejsc do parkowania jedynie jako towarzyszacych realizowanej funkcji

w ramach przeznaczenia terenu.

1)
2)

3)
4)
5)
6)
7)

1)
2)
3)
4)
5)

6)

7)

8)

1)
2)

§ 19. 1. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢:

budowg urzadzen i sieci na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

realizacj¢ sieci w terenach istniejacych i projektowanych drog, a w przypadku braku miejsca
w terenach drég — mozliwos¢ jej lokalizacji w innych terenach;

przy budowie sieci konieczno$¢ wyprowadzania rozgalezien poza granice jezdni;
zaopatrzenie z istniejgcej oraz projektowanej sieci wodociggowej;

mozliwo$¢ realizacji i1 korzystania z indywidualnych uje¢ wody;

realizacje¢ sieci w uktadach pierscieniowych, z adaptacja sieci istniejacej;

wyposazenie sieci w hydranty do celow przeciwpozarowych, zgodnie z warunkami
zawartymi w przepisach odrebnych.

2. W zakresie kanalizacji sanitarnej ustala sie:

budowg urzadzen i sieci na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

realizacj¢ sieci w terenach istniejgcych i projektowanych drog, a w przypadku braku miejsca
w terenach drég — mozliwos¢ jej lokalizacji w innych terenach;

przy budowie sieci konieczno$¢ wyprowadzania rozgalezien poza granice jezdni;

do czasu wyposazenia obszaru objetego planem w sie¢ mozliwos¢ realizacji kanalizacji
indywidualnej poprzez zastosowanie szczelnych zbiornikow bezodptywowych, pod
warunkiem zapewnienia okresowego ich oprézniania przez koncesjonowane firmy;
mozliwo$¢ realizacji na terenach zabudowy mieszkaniowej przydomowych oczyszczalni
sciekow zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi;

po przekazaniu do eksploatacji wybudowanych poszczegolnych odcinkéw sieci, obowigzek
podiaczenia zabudowanych nieruchomo$ci do systemu kanalizacyjnego — z wyjatkiem
nieruchomos$ci posiadajacych przydomowe oczyszczalnie $ciekow wybudowane zgodnie
z przepisami odrgbnymi oraz spetniajace warunki obowigzujacych przepisow odrebnych;
zakaz wprowadzania $ciekdw do wod powierzchniowych 1 podziemnych oraz do ziemi —
z wyjatkiem $ciekow oczyszczonych w przydomowych oczyszczalniach wybudowanych
1 eksploatowanych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

mozliwo$¢ lokalizacji przepompowni §ciekow.

3. W zakresie kanalizacji deszczowej ustala sig:

budowg urzadzen i sieci na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

mozliwo$¢ realizacji kanalizacji deszczowej jako otwartej (rowy);
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3)

4)

5)
1)
2)

3)
4)
5)

6)

7)

8)

1)
2)
3)
4)
5)

6)

1)
2)

realizacj¢ sieci w terenach istniejacych i projektowanych drog, a w przypadku braku miejsca

w terenach drog — mozliwos¢ jej lokalizacji w innych terenach;

zagospodarowanie wod opadowych i1 roztopowych na terenie dzialki budowlanej lub

odprowadzenie do sieci z obowigzkiem wczes$niejszego retencjonowania ich nadmiaru,

zgodnie z przepisami odrgbnymi;

separacj¢ zanieczyszczen u zrodet ich powstawania.

4. W zakresie zasilania w energi¢ elektryczng ustala sig:

budowe urzadzen i sieci na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

budowg sieci $redniego (15 kV) iniskiego napigcia z bezposrednim dosytem energii

elektrycznej do poszczegolnych odbiorcoOw poprzez przytacza elektroenergetyczne niskiego

napigcia, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

nakaz realizacji nowej sieci sredniego napigcia jako podziemnej;

budowg liniowych odcinkéw sieci $redniego i niskiego napigcia w liniach rozgraniczajacych

drég, dla sieci niskiego napiecia w przypadku braku miejsca w terenach drog — mozliwos¢

ich lokalizacji w innych terenach;

zasilanie z istniejgcej sieci niskiego napiecia lub z odnawialnych zrédet energii,

z uwzglednieniem zapisoéw ust. 8;

mozliwos¢ rozbudowy 1 przebudowy istniejacej linii elektroenergetycznej 15 kV 1 110 kV,

pod warunkiem niepowigkszania lub braku zmiany lokalizacji ustalonych na rysunku planu

stref oddziatywania;

realizacj¢ budynkow i kontenerow stacji trafo SN/nn poza liniami rozgraniczajagcymi drog

na wydzielonych  dziatkach z dostepem do drogi publicznej bezposrednim

lub za posrednictwem drogi wewnetrznej, wydzielonej geodezyjnie zgodnie z ustaleniami

§ 17 ust. 1 uchwaty;

w zakresie stacji transformatorowych dopuszczenie:

a) realizacji stacji SN/nn jako wbudowanych (wnetrzowych) lub wolnostojacych,

b) realizacji stacji transformatorowych stupowych SN/nn z mozliwos$cia ich lokalizacji
w terenach drog.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:

budowe urzadzen 1 sieci gazowej na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej lub z zastosowaniem rozwigzan indywidualnych;

realizacj¢ sieci gazowe] w terenach istniejacych 1 projektowanych drég, a w przypadku
braku miejsca w terenach drég — mozliwos$¢ jej lokalizacji w innych terenach;

zaopatrzenie z sieci gazowej niskiego ci$nienia z dopuszczeniem sieci gazowej Sredniego

ci$nienia, po ich rozbudowie;

parametry sieci gazowej muszg zapewni¢ mozliwo$¢ wykorzystania gazu do celow

grzewczych;

mozliwos¢ rozbudowy 1 przebudowy istniejagcego gazociggu wysokiego ci$nienia pod

warunkiem niepowigkszania lub braku zmiany lokalizacji ustalonej na rysunku planu strefy

kontrolowane;.

6. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala si¢:

budowe urzadzen i sieci na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

zaopatrzenie z:

a) indywidualnych instalacji lub urzadzen grzewczych na paliwa nieodnawialne,
speliajacych wymogi standardéw emisyjnych oraz zrddet bezpiecznych ekologicznie,
tj]. zapewniajacych wysoki stopien czystosci spalin, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) odnawialnych Zrodet energii, z uwzglednieniem zapiséw ust. 8,

¢) sieci cieplnej po jej rozbudowie.

7. W zakresie telekomunikacji ustala sig:
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1)

3)

1)

2)

3)

4)

obsluge z sieci istniejacej 1 projektowanej;

obsluge abonentoéw za posrednictwem indywidualnych przytaczy na warunkach okreslonych
w przepisach odrebnych;

obowigzek zabezpieczenia mozliwosci przygotowania tgcznosci alarmowej dla ochrony
mieszkancoOw w sytuacjach szczegolnych.

8. W zakresie wykorzystania odnawialnych zrodet energii ustala sie:

zakaz lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrdodet energii:

a) wykorzystujacych energie wiatru o mocy przekraczajacej moc mikroinstalacji
W rozumieniu przepisow odrebnych,

b) biogazowni;

mozliwo$¢ wykorzystania pozostatych urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych

zrodet energii 0 mocy 1 na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

na terenach MN lokalizacje¢ paneli stonecznych lub paneli fotowoltaicznych na dachach lub

stropodachach, przy czym panele oraz ich konstrukcja nosna nie moga wykracza¢ poza

obrys zewngtrzny dachu lub stropodachu, a maksymalna odlegtos¢ panelu od dachu

nie moze by¢ wigksza niz 1,5 m;

mozliwo$¢ lokalizacji paneli stonecznych i paneli fotowoltaicznych na gruncie na terenach

MN i1l pod warunkiem, ze laczna powierzchnia rzutu poziomego paneli nie przekroczy

40 % powierzchni juz zabudowanej na danej dziatce budowlane;.

Rozdziatl 9.
Wysokosé stawek procentowych wzrostu wartosci nieruchomosci

§ 20. 1. Okresla si¢ nastepujace wysokosci stawek procentowych stuzacych naliczeniu

jednorazowej optaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu:

1)
2)

3)

1)

2)

dla terenow oznaczonych: 4. MN, 9.MN — 30%;

dla terenéw oznaczonych: 1.MN, 2.MN, 3.MN, 5.MN, 6.MN, 7.MN, 8 MN, 10.MN, 11.MN,
12.MN, 13.MN - 20%;

dla fragmentéw dziatek potozonych w terenie 3.MN 1 posiadajacych, w dniu wejScia
w zycie planu, wedlug panstwowej ewidencji gruntow opis uzytku rozpoczynajacy si¢
od liter ,,Ls” — 30 %.

2. Dla pozostatych terenow — nie stwierdza si¢ wzrostu wartosci wskutek uchwalenia planu.

Rozdzial 10.
Ustalenia szczegoltowe dotyczace poszczegolnych terenow

§ 21. Dla terenéw oznaczonych 1.MN, 4.MN oraz 9.MN ustala si¢:

przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) uzupekniajace — ustugi;

w zakresie zasad zagospodarowania terenu:

a) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 45% powierzchni dziatki
budowlanej,

b) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 35% powierzchni dzialki budowlanej,
w tym maksymalna powierzchnia zabudowy budynkami gospodarczymi i garazowymi
facznie nie moze przekroczy¢ 14 % powierzchni dziatki;

c) wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej: minimalny — 0,05, maksymalny
-0,7,

d) mozliwos¢ lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

e) mozliwo$¢ sytuowania budynkow gospodarczych i garazowych bezposrednio przy
granicy dzialki sgsiedniej znajdujacej si¢ w terenie oznaczonym MN;
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3)

4)

5)

6)

f) zapewnienie dla kazdej z nowych inwestycji miejsc do parkowania w ilo$ci wynikajace;j
z ustalen § 18 uchwaty;

w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
— przeznaczenia podstawowego 1 uzupetniajacego: 11 m,

— budynkow garazowych i gospodarczych oraz wiat: 5 m,
b) dachy o dowolnej formie i kacie nachylenia potaci wynoszacym do 40°,
c) realizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolnostojacej

1 blizniaczej;

w zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenu:
a) dla istniejacej zabudowy zagrodowej w terenie 9.MN:

— mozliwos¢ jej przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, przy zachowaniu zasad
zagospodarowania terenu, w ktorym jest zlokalizowana oraz nastepujacych zasad
ksztattowania zabudowy:

- maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych: 11 m,
- maksymalna wysoko$¢ budynkéw garazowych i gospodarczych oraz wiat: 8 m,
- dachy o dowolnej formie i kacie nachylenia potaci wynoszacym do 40°,

— dopuszcza si¢ zwigkszenie powierzchni zabudowy budynkami gospodarczymi
1 garazowymi w ramach zabudowy zagrodowej o nie wigcej niz 10 % w stosunku
do zabudowy istniejacej w dniu wejscia w zycie planu - jedynie w celu zmniejszenia
jej uciazliwosci;

— zakaz prowadzenia dzialalnosci hodowlanej,

b) dla czgsci terenow 1.MN, 4.MN i 9.MN znajdujacych si¢ w strefie kontrolowanej
gazociggu — uwzglednienie ustalen § 6 ust. 9 uchwaty,

c) z uwagi na wystgpowanie na czesci terenu 9.MN obszaru zabytku archeologicznego
wymienionego w § 10 ust. 1 — zachowanie ustalen § 10 ust. 2 uchwaty;

a) dla czesci terenow 1.MN, 4. MN i1 9.MN (dziatek bezposrednio graniczacych z terenami

ZL) — uwzglednienie ustalen § 6 ust. 7 uchwaty;

w zakresie zasad podzialu nieruchomos$ci — mozliwo$¢ dokonywania podziatldow na nowe
dziatki budowlane przy zachowaniu ustalen § 14 ust. 1-7 uchwaly oraz minimalnej
powierzchni dziatki powstalej w wyniku podziatu wynoszace;:

a) dla dzialek przeznaczonych pod realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

wolnostojgcej — 1000 m?,

b) dla dziatek przeznaczonych pod realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

blizniaczej — 600 m?;

w zakresie szczegOtowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci, przy

zachowaniu ustalen Rozdziatu 7 uchwaty:

a) dla dzialek przeznaczonych pod realizacj¢ zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej
wolnostojace;j:

— minimalng szerokos$¢ frontu — 22 m,

— minimalng powierzchni¢ dziatki — 1 000 m?,

b) dla dziatek przeznaczonych pod realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
blizniacze;j:

— minimalng szerokos¢ frontu — 15 m,

— minimalng powierzchni¢ dziatki — 600 m?,

c) kierunek linii podziatu siggajacych linii rozgraniczajacych drég taki sam jak istniejacych
granic dziatki, ktora podlega podziatowi lub do nich prostopadty,
d) mozliwo$¢ odchylenia kierunku linii podziatu do 10° wzglgdem okre§lonego w lit. ¢
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1)

2)

3)

4)

5)

6)

Z uwagi na istniejgce uwarunkowania.

§ 22. Dla terenéw oznaczonych 2.MN, 3.MN, 6.MN, 7.MN oraz 8. MN ustala si¢:

przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) uzupehniajace — ustugi;

w zakresie zasad zagospodarowania terenu:

a) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 45% powierzchni dziatki
budowlane;j,

b) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 40% powierzchni dzialki budowlanej,
w tym maksymalna powierzchnia zabudowy budynkami gospodarczymi i garazowymi
facznie nie moze przekroczy¢ 16 % powierzchni dzialki,

c) wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej: minimalny — 0,05, maksymalny
-0,8,

d) mozliwos¢ lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

e) mozliwo$¢ sytuowania budynkow garazowych i1 gospodarczych bezposrednio przy
granicy dzialki sasiedniej znajdujacej si¢ w terenie o przeznaczeniu MN,

f) zapewnienie dla kazdej z nowych inwestycji miejsc do parkowania w ilo$ci wynikajacej
z ustalen § 18 uchwaty;

w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

— przeznaczenia podstawowego 1 uzupetniajacego: 11 m,

— budynkow garazowych i gospodarczych oraz wiat: 5 m,
b) dachy o dowolnej formie 1 kacie nachylenia potaci wynoszacym do 40°,
c) realizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolnostojacej, blizniaczej;
w zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenu:
a) dla istniejacej zabudowy zagrodowej w terenie 3.MN:

— mozliwo$¢ jej adaptacji, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, przy zachowaniu
zasad zagospodarowania terenu, w ktorym jest zlokalizowana oraz nast¢pujacych
zasad ksztaltowania zabudowy:

- maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych: 11 m,
- maksymalna wysokos$¢ budynkéw garazowych 1 gospodarczych oraz wiat: 8§ m,
- dachy o dowolnej formie i kacie nachylenia potaci wynoszacym do 40°,

— dopuszcza si¢ zwigkszenie powierzchni zabudowy budynkami gospodarczymi
i garazowymi w ramach zabudowy zagrodowej o nie wigcej niz 10% w stosunku
do zabudowy istniejacej w dniu wejsScia w zycie planu - jedynie w celu zmniejszenia
jej uciazliwosci;

— zakaz prowadzenia dziatalnos$ci hodowlanej,

b) dla czesci terendw 3.MN i 8.MN (dzialek bezposrednio graniczacych z terenami ZL) —
uwzglednienie ustalen § 6 ust. 7 uchwaty;

w zakresie zasad podzialu nieruchomos$ci — mozliwo$¢ dokonywania podziatéw na nowe

dziatki budowlane przy zachowaniu ustalen § 14 ust. 1-7 uchwaly oraz minimalne;j

powierzchni dziatki powstale] w wyniku podziatu wynoszace;j:

a) dla dzialek przeznaczonych pod realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

wolnostojacej — 800 m?,

b) dla dziatek przeznaczonych pod realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

blizniaczej — 600 m?;

w zakresie szczegOtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci, przy
zachowaniu ustalen Rozdziatu 7 uchwaty:
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1)

2)

3)

4)

5)

a) dla dzialek przeznaczonych pod realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojace;j:
— minimalng szeroko$¢ frontu — 18 m,

— minimalng powierzchnie dziatki — 800 m?,

b) dla dzialek przeznaczonych pod realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
blizniaczej:
— minimalng szeroko$¢ frontu — 14 m,
— minimalng powierzchnie dziatki — 600 m?,

c) kierunek linii podziatu si¢gajacych linii rozgraniczajacych drog taki sam jak istniejacych
granic dziatki, ktora podlega podziatlowi lub do nich prostopadty,

d) mozliwo$¢ odchylenia kierunku linii podziatu do 10° wzglegdem okre§lonego w lit. ¢
z uwagi na istniejgce uwarunkowania.

§ 23. Dla terenow oznaczonych 5.MN, 10.MN oraz 13.MN ustala si¢:

przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;,

b) uzupetniajace — ustugi;

w zakresie zasad zagospodarowania terenu:

a) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 45% powierzchni dziatki
budowlane;,

b) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 35% powierzchni dziatki, budowlanej,
w tym maksymalna powierzchnia zabudowy budynkami gospodarczymi i garazowymi
facznie nie moze przekroczy¢ 14 % powierzchni dziatki,

¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatki budowlanej: minimalny — 0,05, maksymalny
-0,7,

d) mozliwos¢ lokalizacji sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej,

e) mozliwo$¢ sytuowania budynkow garazowych i1 gospodarczych bezposrednio przy
granicy dziatki sgsiedniej znajdujacej si¢ w terenie o przeznaczeniu MN,

f) zapewnienie dla kazdej z nowych inwestycji miejsc do parkowania w ilo$ci wynikajacej
z ustalen § 18 uchwaty;

w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

— przeznaczenia podstawowego 1 uzupetniajagcego: 11 m,
— budynkow garazowych 1 gospodarczych oraz wiat: 5 m,

b) dachy o dowolnej formie i kacie nachylenia potaci wynoszacym do 40°,

c) realizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolnostojacej
1 blizniaczej;

w zakresie szczegolnych warunkoéw zagospodarowania terenu:

a) dla czgsei terenow 10.MN i1 13.MN znajdujacych si¢ w strefie oddziatywania linii
elektroenergetycznej 110 kV — uwzglednienie ustalen § 6 ust. 8 uchwaty,

b) dla czesci terenow 5.MN, 10.MN i 13.MN znajdujacych si¢ w strefie kontrolowanej
gazociggu — uwzglednienie ustalen § 6 ust. 9 uchwaty,

c) z uwagi na wystepowanie na czgsci terenu 10.MN obszaru zabytku archeologicznego
wymienionego w § 10 ust. 1— zachowanie ustalen § 10 ust. 2 uchwaty;

w zakresie zasad podzialu nieruchomos$ci — mozliwo$¢ dokonywania podzialéw na nowe

dziatki budowlane przy zachowaniu ustalen § 14 ust. 1-7 uchwaly oraz minimalne;j

powierzchni dziatki powstatej w wyniku podziatu wynoszace;j:

a) dla dzialek przeznaczonych pod realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej — 1 000 m?,
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b) dla dzialek przeznaczonych pod realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

blizniaczej — 600 m?;
6) w zakresie szczegOtowych zasad i warunkoéw scalania i1 podzialu nieruchomosci, przy

zachowaniu ustalen Rozdziatu 7 uchwaty:

a) dla dzialek przeznaczonych pod realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojace;j:
— minimalng szeroko$¢ frontu — 21 m,
— minimalng powierzchnie dziatki — 1 000 m?,

b) dla dzialek przeznaczonych pod realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
blizniaczej:
— minimalng szeroko$¢ frontu — 15 m,
— minimalng powierzchnie dziatki — 600 m?,

c) kierunek linii podziatu si¢gajacych linii rozgraniczajacych drog taki sam jak istniejacych
granic dziatki, ktora podlega podziatlowi lub do nich prostopadty,

d) mozliwo$¢ odchylenia kierunku linii podziatu do 10° wzglgdem okreslonego w lit. ¢
z uwagi na istniejgce uwarunkowania.

§ 24. Dla terenow oznaczonych 11.MN oraz 12.MN ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;,
b) uzupetniajace — ustugi;
2) w zakresie zasad zagospodarowania terenu:
a) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 45% powierzchni dziatki
budowlane;,
b) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlanej,
w tym maksymalna powierzchnia zabudowy budynkami gospodarczymi i garazowymi
tacznie nie moze przekroczy¢ 14 % powierzchni dzialki,
¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatki budowlanej: minimalny — 0,05, maksymalny
-0,8,
d) mozliwos¢ lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
e) mozliwo$¢ sytuowania budynkow garazowych i1 gospodarczych bezposrednio przy
granicy dziatki sgsiedniej znajdujacej si¢ w terenie o przeznaczeniu MN,
f) zapewnienie dla kazdej z nowych inwestycji miejsc do parkowania w ilo$ci wynikajacej
z ustalen § 18 uchwaty;
3) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
— przeznaczenia podstawowego 1 uzupetniajgcego: 11 m

— budynkow garazowych i1 gospodarczych oraz wiat: 5 m,
b) dachy o dowolnej formie i kacie nachylenia potaci wynoszacym do 40°,
c) realizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolnostojacej

1 blizniaczej;

4) w zakresie szczegolnych warunkoéw zagospodarowania terenu:
a) dla istniejacej zabudowy zagrodowej w terenie 11.MN:

— mozliwo$¢ jej adaptacji, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, przy zachowaniu
zasad zagospodarowania terenu, w ktorym jest zlokalizowana oraz nast¢pujacych
zasad ksztaltowania zabudowy:

- maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych: 11 m,
- maksymalna wysoko$¢ budynkéw garazowych 1 gospodarczych oraz wiat: 8 m,
- dachy o dowolnej formie i kacie nachylenia potaci wynoszacym do 40°;
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5)

6)

1)

2)

3)

4)

— dopuszcza si¢ zwigkszenie powierzchni zabudowy budynkami gospodarczymi
1 garazowymi w ramach zabudowy zagrodowej o nie wigcej niz 10% w stosunku
do zabudowy istniejacej w dniu wejscia w zycie planu - jedynie w celu zmniejszenia
jej uciazliwosci;
— zakaz prowadzenia dziatalnos$ci hodowlanej,
b) dla czesci terenow 11.MN 1 12.MN =znajdujacych si¢ w strefie oddziatywania linii
elektroenergetycznej 110 kV —uwzglednienie ustalen § 6 ust. 8 uchwaly,
¢) z uwagli na wystepowanie na czesci terenu 11.MN obszaru zabytku archeologicznego
wymienionego w § 10 ust. 1 —zachowanie ustalen § 10 ust. 2 uchwaty;
w zakresie zasad podzialu nieruchomos$ci — mozliwo$¢ dokonywania podziatdéw na nowe
dziatki budowlane przy zachowaniu ustalen § 14 ust. 1-7 uchwaly oraz minimalnej
powierzchni dziatki powstatej w wyniku podziatu wynoszace;:
a) dla dzialek przeznaczonych pod realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojgcej — 800 m?,
b) dla dzialek przeznaczonych pod realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
blizniaczej — 600 m?;
w zakresie szczegOtowych zasad i warunkow scalania 1 podzialu nieruchomosci, przy
zachowaniu ustalen Rozdziatu 7 uchwaty:
a) dla dzialek przeznaczonych pod realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojace;j:
— minimalng szeroko$¢ frontu — 20 m,

— minimalng powierzchnie dziatki — 800 m?,

b) dla dzialek przeznaczonych pod realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
blizniaczej:
— minimalng szeroko$¢ frontu — 15 m,
— minimalng powierzchnie dziatki — 600 m?,

¢) kierunek linii podziatu si¢gajacych linii rozgraniczajacych drog taki sam jak istniejgcych
granic dziatki, ktora podlega podziatlowi lub do nich prostopadty,

d) mozliwo$¢ odchylenia kierunku linii podziatu do 10° wzgledem okreslonego w lit. ¢
z uwagi na istniejace uwarunkowania.

§ 25. Dla terenu oznaczonego I ustala si¢:

przeznaczenie terenu: podstawowe — teren obiektéw 1 urzadzen infrastruktury technicznej

(przepompownia $ciekow);

w zakresie zasad zagospodarowania terenu:

a) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 5% powierzchni dziatki
budowlanej, realizowanej w pierwszej kolejnosci w pasie wzdluz terenow MN, jako
zieleni zimozielonej;

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 80% powierzchni dziatki budowlanej,

¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatki budowlanej: minimalny — 0,01, maksymalny
-0,7,

d) mozliwos¢ lokalizacji innych niz infrastruktura wodno-kanalizacyjna sieci 1 urzadzen
infrastruktury technicznej;

w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

— budynkow i wiat: 4 m,
— pozostatych obiektéw: 15 m,
b) dachy o dowolnej formie 1 kacie nachylenia potaci wynoszacym do 20°;
w zakresie zasad podzialu nieruchomos$ci — mozliwo$¢ dokonywania podziatéw na nowe
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1)

2)

3)

4)

1)
2)

3)

1)

2)

dziatki budowlane przy zachowaniu ustalen § 14 ust. 1-7 uchwaly oraz minimalnej
powierzchni dziatki powstatej w wyniku podziatu wynoszacej — 100 m?.

§ 26. Dla terenéw oznaczonych 1.Z i 2.Z ustala sig:

przeznaczenie terenu — rOwnowaznie:

a) tereny zieleni urzadzonej,

b) zbiorniki retencyjne;

w zakresie zasad zagospodarowania terenu:

a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 80% powierzchni dziatki,

b) mozliwo$¢ prowadzenia prac przy brzegach i korycie zbiornikéw retencyjnych pod
warunkiem spetnienia przepisow odrgbnych,

c) zakaz realizacji inwestycji uniemozliwiajacych prowadzenie prac konserwacyjnych przy
brzegach i korycie zbiornikéw retencyjnych,

d) zakaz zabudowy z wyjatkiem ustalen pkt 1 oraz:
— obiektéw budowlanych funkcjonujgcych sezonowo,

— budowli przeciwpowodziowych oraz stuzacych ochronie i1 prawidlowemu
funkcjonowaniu  zbiornikdw  retencyjnych, w tym majacych na celu
zagospodarowanie zgodne z przeznaczeniem okreslonym w pkt1 1 przepisami
odrebnymi,

— urzadzen melioracyjnych,

— urzadzen sluzacych regulacji przeptywow i ochronie przed powodzia,

— sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej,

— obiektow malej architektury,

— mostoéw, pomostow, itp.;

w zakresie zasad podzialu nieruchomosci oraz szczegétowych zasad i warunkéw scalania

1 podziatlu nieruchomosci — mozliwos¢ dokonywania podziatow wylacznie zwigzanych

z prawidlowym funkcjonowaniem zbiornikéw retencyjnych z uwzglednieniem przepiséw

odrebnych;

w zakresie wymagan wynikajacych ze szczegdlnych warunkdéw zagospodarowania terendw

oraz ograniczen w ich uzytkowaniu:

a) dla czgsci terenu 1.Z 1 2.Z znajdujacych si¢ w strefie oddzialywania linii
elektroenergetycznej LN 110 kV obowigzek uwzglednienia ustalen § 6 ust. 8 uchwaty,

b) dla czesci terenu 2.Z znajdujacej si¢ w strefie kontrolowanej gazociggu — uwzglednienie
ustalen § 6 ust. 9 uchwaty.

§ 27. Dla terendw oznaczonych 1.ZL, 2.ZL oraz 3.ZL ustala si¢:

przeznaczenie terenu: podstawowe — teren lasu,

w zakresie zasad zagospodarowania terenu — zachowanie zgodnosci z przepisami odrgbnymi
o lasach;

w zakresie zasad podzialu nieruchomosci — zachowanie zgodnosci z przepisami odrgbnymi
o lasach.

§ 28. Dla terenu oznaczonego ZLd ustala si¢:
przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — teren zalesien,
b) uzupetniajace:
— zbiorniki wodne (wody powierzchniowe srdédladowe),
— budynki rekreacji indywidualnej,
— obiekty 1 urzadzenia stuzace rekreacji indywidualne;;
w zakresie zasad zagospodarowania terenu:
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a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 80 % powierzchni dziatki,

b) maksymalny udziatl powierzchni zabudowy — 5 % powierzchni dziatki,

c) wskaznik intensywnosci zabudowy dzialki budowlanej: minimalny — 0,00, maksymalny
- 0,01,

d) mozliwos¢ lokalizacji sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej,

e) mozliwos¢ lokalizacji budynkow rekreacji indywidualnej o powierzchni zabudowy
do 35 m? na kazdg dzialk¢ w pasie o glgbokosci do 50 m od linii rozgraniczajacej drogi
oznaczonej KDD i przy zachowaniu minimalnej odlegtos$ci 10 m od niej;

3) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ — 5 m,

b) dachy o dowolnej formie i kacie nachylenia potaci wynoszacym do 35°;

4) zakaz podziatow z dopuszczeniem podzialéw wynikajacych z przepiséw odrebnych oraz
okreslonych w § 14 ust. 1 uchwaly;
5) nakaz ochrony istniejacego drzewostanu.

Rozdzial 11.
Przepisy koncowe

§ 29. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa L.odzkiego.
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