Zatgcznik nr 1 do Uchwaty Nr XLIX/ 436 /05
Rady Miejskiej w Pabianicach z dnia 10 sierpnia 2005r.

Nazwa opracowania:
ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA PABIANIC

TEKST STUDIUM - KIERUNKI ROZWOJU PRZESTRZENNEGO
MIASTA PABIANIC
Zatacznik nr 1 do Uchwaty Nr XLIX/436/05
Rady Miejskiej w Pabianicach z dnia 10 sierpnia 2005 r.

Zleceniodawca: Urzad Miejski w Pabianicach

Autorzy:
uktad funkcjonalno — przestrzenny: dr inz. arch. Danuta Mirowska — Walas
upr. do plan. przestrz. 1098/90
mgr inz. arch. Helena Mirowska
upr. do plan. przestrz. 206/88
ochrona $rodowiska: mgr Barbara Wysmyk
komunikacja: mgr inz. Bogustaw Piasecki
wodociagi — kanalizacja: mgr inz. Elzbieta Kurzypska
energetyka, ciepto, gaz, mgr inz. Tadeusz Pawlikowski

telekomunikacja:

procedura formalno — prawna: mgr inz. Magdalena Wozniczka
Wspotpraca: mgr inz. arch. Sylwia Krzeszewska -
Bachman

mgr inz. arch. Katarzyna Walczak
mgr inz. arch. Marta Lukasiewicz
stud. IUiA Karolina Sztec

t6dz, czerwiec 2005 r.



1.

2.

3.

SPIS TRESCI

INFORMACJE WPROWADZAJACE
1.1 Charakter, obszar i zakres opracowania
1.2 Podstawa prawna sporzadzenia zmiany studium
1.3 Organ sporzadzajacy i zespét autorski
1.4 Zawarto$¢ zmiany studium
CELE ROZWOJU MIASTA
2.1 Cel generalny
2.2 Cele strategiczne
2.2.1 Cele spoteczne
2.2.2 Cele ekonomiczne
2.2.3 Cele kulturowe
2.2.4 Cele przestrzenne
2.2.5 Cele przyrodnicze
2.3 Cele operacyjne
KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
3.1 Powigzanie regionalne
3.2 Kierunki rozwoju uktadu ekologicznego
3.2.1 Ekologiczny system obszaréw chronionych
3.2.2 Prawna ochrona zasobdéw srodowiska przyrodniczego
3.2.3 Korytarze ekologiczne (strefy tacznikowe)
3.2.4 Rozszerzenie terendw zieleni miejskiej
3.2.5 Mata retencja
3.2.6 Zasady gospodarowania na terenach zainwestowanych
3.2.7 Zasady gospodarowania na terenach projektowanego
zainwestowania
3.2.8 Podnoszenie waloréw ekologicznych w ramach uktadu
komunikacyjnego i wod powierzchniowych
3.2.9 Ustalenia dotyczace terendéw eksploataciji goérnicze;
3.2.10 Ochrona przeciwpowodziowa
3.3 Kierunki ochrony dziedzictwa kulturowego

str.

© © © 00 N N o &

10
10
11
11
12
12
13
13
14
15
15
16
16

16

18
18
19
20



3.4 Kierunki przeksztatcen i rozwoju struktury funkcjonalno — przestrzennej
miasta 28
3.4.1 Podstawowe kierunki rozwoju zagospodarowania przestrzennego
miasta 28
3.4.2 Struktura funkcjonalno-przestrzenna 30
3.4.3 Zasieg i zakres miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego 32

3.4.4 Podstawowe typy terenéw wyroznione w strukturze funkcjonalno-

przestrzennej — wytyczne w zakresie zagospodarowania 38
3.5 Kierunki zabezpieczenia wymogdw obronnosci i obrony cywilnej 44
3.5.1 Tereny zamkniete 45

3.6 Kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej 45
3.7. Kierunki rozwoju uktadu komunikacyjnego 46
3.7.1 Uktad (sie€) uliczno-drogowa 47
3.7.2 Komunikacja zbiorowa 48
3.7.3. Uktad kolejowy 49
3.7.4. Drogi dla rowerdw 49
3.7.5. Powigzania zewnetrzne miasta 49
3.8. Kierunki rozwoju systemu zaopatrzenia w wode 50
3.9. Kierunki rozwoju systemu odprowadzania $ciekéw 51
3.9.1 Kanalizacja sanitarna i ogélnosptawna 51
3.9.2 Kanalizacja deszczowa 52
3.10. Kierunki rozwoju zaopatrzenia w gaz 53
3.11. Kierunki rozwoju zaopatrzenia w ciepto 54
3.11.1 Miejski system cieptowniczy 54
3.11.2 Lokalne Zrédta ciepta 55
3.12 Kierunki rozwoju zaopatrzenia w energie elektryczng 55
3.13 Kierunki rozwoju telekomunikaciji 57
3.14 Kierunki rozwoju w zakresie gospodarki odpadami 57
3.15 Cele publiczne o znaczeniu ponadlokalnym i lokalnym 58
3.16 Tereny, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie mpzp 59

4. WNIOSKI DO POLITYKI PRZESTRZENNEJ SASIADUJACYCH GMIN 60
5. UZASADNIENIE ZAWIERAJACE OBJASNIENIE PRZYJETYCH ROZWIAZAN
ORAZ SYNTEZE USTALEN ZMIANY STUDIUM 62



1. INFORMACJE WPROWADZAJACE

Uchwatg Nr XVIII/184/99 z dnia 1 grudnia 1999 r. i zmieniong uchwatg
Nr XXII1/248/2000 z dnia 29 marca 2000 r. Rada Miasta Pabianic uchwalita studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta.
24 kwietnia 2002 r. Rada Miasta Pabianic podjeta uchwate Nr LVI1/589/02 w sprawie
przystgpienia do  sporzgdzenia zmiany miejscowego planu  ogdlnego
zagospodarowania przestrzennego miasta Pabianic, zatwierdzonego uchwatg
Nr XXI1/226/92 Rady Miasta Pabianic z dnia 14.10.1992 r. wraz z pd6zniejszymi
zmianami. Realizacje w/w zmiany do obowigzujacego planu powierzono wytonionej
w wyniku przetargu firmie ,WMW-projekt”.
Wejscie w zycie 11.07.2003 r. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym zmienito sytuacje formalno - prawng, w tym w zakresie zaleznosci
pomiedzy studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego,
a miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z art. 9 pkt. 4 tej
ustawy, ustalenia studium sg wigzace dla organdéw gminy przy sporzadzaniu
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Poniewaz na etapie
sporzadzenia projektu zmiany miejscowego planu ogbélnego zagospodarowania
przestrzennego miasta Pabianice stwierdzono rozbieznosci z uchwalonym studium
w zakresie uktadu komunikacyjnego i przeznaczenia niektérych terenéw, konieczne
stato sie opracowanie zmiany studium w celu umozliwienia uchwalenia projektu w/w
zmian miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta. W
zwigzku z powyzszym uchwatg Nr XVII/130/03 z dnia 29 pazdziernika 2003 r. Rada
Miejska w Pabianicach przystgpita do opracowania zmiany studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Pabianic uchwalonego w
1999 r.
Zgodnie z art. 11 pkt. 4 ustawy, zmiana studium musi uwzglednia¢ ustalenia ,Planu
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa tédzkiego”, ktéry zostat uchwalony
w lipcu 2002 r.
W niniejszym opracowaniu zmiany studium catkowicie wykorzystuje sie:
Uwarunkowania rozwoju — wykonane dla potrzeb studium
- Tekst — Uwarunkowania:

- zewnetrzne, wynikajace z kierunkéw polityki przestrzennej w uktadzie

miejscowym i regionalnym,



- wewnetrzne, wynikajace z diagnozy stanu istniejgcego;

Ustalenia studium obejmujgce okreslenie kierunkdédw rozwoju zagospodarowania
przestrzennego zostaty zaktualizowane w zakresie tekstu oraz podlegaty ponownej
redakcji w zakresie warstwy graficznej.

Zataczniki do uchwaty o uchwaleniu zmiany studium stanowia:

e Tekst — kierunki rozwoju przestrzennego miasta — zat. nr 1 do uchwaty Rady
Miejskiej w Pabianicach,

e Rysunek zmiany studium - Kierunki rozwoju przestrzennego - struktura
funkcjonalno-przestrzenna — plansza w skali 1:10000 zat. nr 2 do uchwaty Rady
Miejskiej w Pabianicach,

e Rysunek zmiany studium - Kierunki rozwoju infrastruktury technicznej — zasady
uzbrojenia: wodociggi, kanalizacja sanitarna, kanalizacja deszczowa - plansza w
skali 1:10000, zat. nr 3 do uchwaty Rady Miejskiej w Pabianicach,

e Rysunek zmiany studium — kierunki rozwoju infrastruktury technicznej — zasady
uzbrojenia: elektroenergetyka, cieptownictwo, gazownictwo i telekomunikacja —
plansza w skali 1:10000, zat. nr 4 do uchwaty Rady Miejskiej w Pabianicach,

e Rozstrzygniecie Rady Miejskiej dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag
zgtoszonych w trakcie wytozenia projektu zmiany studium do publicznego wgladu,
zal. nr 5 do uchwaty Rady Miejskiej w Pabianicach.

Obecna zmiana studium opracowywana jest zgodnie z trybem okreslonym

w art. 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717), uwzglednia réwniez wymogi

Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28.04.2004 r. w sprawie zakresu

projektu studium uwarunkowan i kierunkdbw zagospodarowania przestrzennego

gminy (Dz. U. z 2004 r. Nr 118 poz. 1233).

Dokumentacje planistyczng stanowi zbiér dokumentéw  potwierdzajgcych

poszczegolne etapy procedury formalno-prawnej.

Zgodnie z obowigzujgcg ustawg, po uchwaleniu przez Rade Miejska, sporzadzona

zmiana studium bedzie okre$la¢ polityke przestrzenng gminy, w tym lokalne zasady

zagospodarowania przestrzennego; nie bedzie aktem prawa miejscowego. Ustalenia
zmiany studium sag wigzgce dla organdéw gminy przy sporzadzaniu planéw

miejscowych.



1.1  Charakter, obszar i zakres opracowania

Niniejsze opracowanie obejmuje wprowadzenie do uchwalonego w 1999 r. studium
zmian dotyczacych:

e przeznaczenia poszczegolnych terendw, w tym:

- uwzglednienia ustalen czastkowych miejscowych planéw uchwalonych
wczesniej,

- uwzglednienia zgtoszonych wnioskéw zaréwno do studium, jak i rozpoczete;
wczesniej zmiany planu ogdélnego miasta;

e okreslenia granic terenbw wskazanych do objecia réznymi formami ochrony,
zgodnie z ,Planem zagospodarowania przestrzennego wojewoédztwa tdédzkiego”,
w tym:
- Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Tuszynsko — Dtutowsko - Grabianskiego”,
- Zespotu Przyrodniczo — Krajobrazowego ,Dolina Neru i Dobrzynki”;

e uktadu komunikacji, w tym:

- roznic klasyfikacji i przebiegu niektorych ciggdéw ulicznych (skutkujacych
korektg linii rozgraniczajagcych w dostosowaniu do nowej klasyfikacji
| przebiegu) wynikajacych ze:

zmiany lokalizacji wezta na drodze ekspresowej regionalnej S-8 (dawniej

autostrady A-8),

- zmian obejmujacych przebieg drogi ekspresowej S-14, prowadzone;
obecnie poza granicami miasta (po zachodniej stronie toréw kolejowych)
oraz lokalizacji wezta ,Pabianice — Konstantynow”, umozliwiajacego
podtaczenie do tej trasy,

- zmiany docelowego przebiegu drogi krajowej nr 14 (rezygnacja z przebiegu
ulicami Laska i Partyzancka na rzecz przebiegu zgodnego z trasg S-14),

- zmiany docelowego przebiegu drogi krajowej nr 71 (rezygnacja z przebiegu
ulicami: Partyzancka, Zamkowag, Warszawska);

e uzbrojenia:
- weryfikacji przebiegu sieci wynikajacej ze zmiany przebiegu ulic i koniecznosci
obstugi teren6w 0 zmienionym przeznaczeniu.

Zmiana studium obejmuje miasto Pabianice w granicach administracyjnych.



Zakres opracowania obejmuje:

1.2

rozpoznanie stanu istniejgcego zagospodarowania i zainwestowania miasta,
z wykorzystaniem materiatdw wykonanych na potrzeby studium uchwalonego
w 1999 .,

analize wnioskéw zgtoszonych zaréwno do zmiany studium, jak réwniez do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

analize uwarunkowan rozwoju miasta okreslonych w czasie sporzadzenia
studium,

okreslenie kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta z uwzglednie-
niem korekt wynikajgcych z wprowadzonych zmian,

okreslenie zasad polityki przestrzenne;.

Podstawa prawna sporzadzenia zmiany studium

Podstawe prawng stanowia:

ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.z 2003 r., Nr 80 poz. 717);

- uchwata Nr XVII/130/03 Rady Miejskiej w Pabianicach z dnia
29 pazdziernika 2003 r. w sprawie przystgpienia do opracowania zmiany
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego

miasta Pabianic.

1.3 Organ sporzadzajacy i zespot autorski

W niniejszym opracowaniu wykorzystano studium uchwalone w grudniu 1999 r.

Organem sporzadzajacym studium byt Zarzad Miasta Pabianic.

Merytorycznie ,Studium” opracowata Pracownia ,Lipski i Wujek” przy wspétpracy

Biura Programowania i Projektowania Rozwoju todzi w sktadzie:

>
>
>
>
>
>
>
>

mgr inz. arch. Zdzistaw Lipski — generalny projektant
prof. dr arch. Jakub Wujek — generalny projektant
mgr inz. Genadiusz Bastyk — komunikacja

mgr inz. Marianna Nalewajczyk — komunikacja

mgr inz. Elzbieta Kurzypska — wod. — kan.

inz. Ewa Bolinska — energetyka

mgr Anna Lucinska — ochrona $rodowiska

inz. Monika Pasternak — ochrona srodowiska



Wspétpraca:

» magr inz. arch. Gabriel Ferlinski,

» mgr inz. arch. Agnieszka Siemaszko,

» tech. arch. Elzbieta Wolna.

Obecna zmiana w/w studium sporzadzona zostata zgodnie z obowigzujaca ustawg z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu przestrzennym przez Prezydenta Miasta.
Merytorycznie opracowana byta przez firme ,WMW-projekt’, w sktadzie autorskim
zgodnym ze strong tytutowg opracowania.

Po uchwaleniu przez Rade Miejskg zmiana studium nie bedzie aktem prawa
miejscowego, ale jej ustalenia beda wigzace dla organow Gminy przy sporzadzaniu
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, w tym dla sporzadzonego
na podstawie Uchwaty Nr LVII/589/02 Rady Miasta Pabianic z dnia 24 kwietnia
2002r. oraz jej zmiany (Uchwata Nr XLVII/407/05 Rady Miejskiej w Pabianicach z
dnia 20 maja 2005r.) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta
Pabianic w granicach administracyjnych Gminy Miejskiej Pabianice z wytgczeniem

terendw okreslonych w tej uchwale oraz planéw opracowywanych w przysztosci.

1.4 Zawartos¢ zmiany studium

Tekst i rysunki zmiany studium zawierajgce ustalenia zmiany studium, stanowig
integralnie ze sobg zwigzany dokument i winny by¢ stosowane komplementarnie.
Oznaczenia graficzne ustalen na rysunkach dostosowano do skali mapy, co
oznacza, ze przebieg granic poszczegdlnych terendw oraz sieci infrastruktury
technicznej okreslono orientacyjnie, tj. w sposdb dopuszczajacy uscislenie ich
lokalizacji przy utrzymaniu istoty zamierzonej dyspozycji przestrzenne;.

Opis i rysunki uwarunkowan rozwoju miasta, wykonane na etapie sporzadzania
studium, zawierajg podbudowe informacyjng i analityczng uzasadniajgca przyjete
rozwigzania. Maja charakter pomocniczy.



2. CELE ROZWOJU MIASTA

2.1 Cel generalny

Celem generalnym rozwoju miasta Pabianic jest osiagniecie wszechstronnego
zrobwnowazonego i trwatego rozwoju miasta, w ramach zespotu miast okregu
tédzkiego, zapewniajacego zaspokojenie biezacych i przysztych potrzeb
mieszkancow poprzez wzrost poziomu i jakosci zycia.

Realizacja celu generalnego bedzie nastepowata poprzez okreslenie i wykonywanie
celéw strategicznych obejmujacych cele: spoteczne, ekonomiczne, kulturowe,
przestrzenne i przyrodnicze.

Zatozony cel generalny i cele strategiczne dotyczg miasta w obecnie ustalonych
granicach i ilosci mieszkancéw okoto 80000.

W chwili obecnej wystepuje malejgca tendencja w ilosci mieszkancéw miasta
(w 1982 r. Pabianice liczyty 78177 mieszkancow, w 1997 r. — 76329 mieszkancow,
a w 2000 r. — 73.965 mieszkancéw). Zatozono, ze jesli nawet malejac zostanie
zahamowana, brak jest czynnikbw rozwoju dajacych podstawe wzrostu ilosci
mieszkancow. Wzrost przy ujemnym przyroscie naturalnym mogtaby zapewnic

jedynie migracja, a dla jej wystgpienia brak przestanek.

2.2 Cele strategiczne
2.2.1 Cele spoteczne
Strategiczne cele spoteczne wyrazajg sie w poprawie standardu cywilizacyjnego
i zapewnieniu przyjaznych warunkoéw zycia lokalnej spotecznosci oraz sprawnym
funkcjonowaniu gminy jako miejsca zamieszkania, pracy, obstugi, aktywnosci
I wypoczynku mieszkancow.
Obejmujg one:
- zapewnienie mozliwosci wysokiego standardu zamieszkania i obstugi
mieszkancow,
- wyposazenie Ww urzgdzenia komunikacyjne i infrastrukture techniczng
stosowne do wystepujacych potrzeb,
- harmonijne i bezpieczne ksztattowanie przestrzeni,
- zapewnienie petnego dostepu do ustug odwiaty, zdrowia i opieki spotecznej,
- zapewnienie dostepu do terendw i urzadzen rekreacyjnych i sportowych.
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2.2.2 Cele ekonomiczne

Strategiczne cele ekonomiczne obejmuja:

podniesienie dochoddéw gminy w sposdb umozliwiajacy realizacje celéw
spotecznych,

koncentracje dziatan realizacyjnych na wybranych kierunkach w poszczegdl-
nych okresach, tak aby umozliwi¢ catosciowg realizacje celow,

stworzenie warunkéw utatwiajgcych inwestowanie podmiotom krajowym
i zagranicznym, szczeg6lnie w celu zapewnienia nowych miejsc pracy i jako
zrodto podatkdw lokalnych,

poszerzanie terendw stanowigcych wiasnos¢ gminy, w celu umozliwienia

prowadzenia polityki w zakresie gospodarki przestrzennej.

2.2.3 Cele kulturowe
Strategiczne cele kulturowe obejmuja:

2.2.4

zachowanie i ochrone dziedzictwa kulturowego, stanowigcego podstawe
tozsamosci miasta i identyfikacji z nim mieszkancow,

rozwoj placowek kulturalnych , naukowych i rozrywkowych,
kultywowanie lokalnych tradycji.

Cele przestrzenne

Strategiczne cele przestrzenne obejmuja;:

zachowanie istniejgcych wartosci przestrzennych struktury miasta,
porzadkowanie i przeksztatcenie istniejgcych struktur zabudowy miasta
w kierunku uzyskania ftadu przestrzennego i petnego wyposazenia
technicznego w urzadzenia infrastruktury technicznej oraz komunikaciji,
wykorzystanie nowych realizacji dla nadania indywidualnych cech
poszczegblnym fragmentom miasta,

realizacje wszystkich elementéw struktur miejskich w sposéb wzajemnie
skoordynowany, tak aby uzyska¢ skonczone fragmenty bez konieczno$ci
ingerencji w ich strukture w wieloletnich okresach,

wpisanie struktury komunikacyjnej i przestrzennej miasta w ukfad

projektowanych i realizowanych tras zewnetrznych krajowych i wojewddzkich.
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2.2.5 Cele przyrodnicze
Strategiczne cele przyrodnicze obejmuja:
- traktowanie ochrony $rodowiska jako nieroztacznej czesci wszystkich
procesow rozwojowych,
- ochrone i rozszerzenie terenow zielonych w dolinach rzek: Dobrzynki
i Pabianki, ze szczeg6lnym uwzglednieniem terenéw tegowych,
- stworzenie systemu terendw zielonych we wzajemnym ich powigzaniu
w ogdlnomiejski system,
- wprowadzenie maksymalnej ilodci nowych nasadzen, szczegdlnie w ramach
uktadu komunikacyjnego i dolesien krawedzi doliny rzeki Dobrzynki,
- ustalenie powierzchni terendéw biologicznie czynnych w poszczegdélnych

strefach zabudowy.

2.3 Cele operacyjne

Realizacja celéw strategicznych bedzie trwata w wieloletnim procesie, zaleznym od
wielu czynnikdw w tym: rozwoju miasta, zasobow finansowych, i innych.

Zmiana studium i okreslone cele strategiczne, powinny sta¢ sie podstawg
formutowania polityki miasta w okresach czteroletnich (zwigzanych z kadencjg wtadz
samorzadowych).

Zadaniem zmiany studium jest wskazanie wzajemnych relacji poszczegolnych celéw
strategicznych, aby cele operacyjne mogty by¢é wybrane w sposob racjonalny,
prowadzacy do generalnego celu jakim jest osiggniecie wszechstronnego,

zrbwnowazonego i trwatego rozwoju miasta.
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3. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

3.1 Powiazania regionalne

Projektowany w rejonie uktad komunikacji w istotny sposéb wptywa na mozliwosc
przeksztatcen i rozwoju przestrzennego Pabianic.

Decyzja o realizacji drogi ekspresowej S14, biegnacej w bezposrednim sasiedztwie
pétnocno-zachodniej granicy miasta i po zachodniej stronie todzi, taczacej
autostrade A2 z drogg ekspresowg S-8 zmienia mozliwosci komunikacyjnego
dostepu do miasta i powigzanie z uktadem krajowym i regionalnym. Umozliwia
ponadto odcigzenie gesto zabudowanego miasta z ruchu tranzytowego.
Projektowana nowa droga kat. GP (14 BIS) biegnaca od ul. Pabianickiej w todzi,
wzdtuz pétnocnej granicy gminy Ksawerow i Pabianice do potaczenia z trasg S-14
w wezle ,Pabianice-Konstantynéw” upraszcza wylot z todzi w kierunku tasku,
Zdunskiej Woli i Sieradza, ponadto obstuguje w ramach gminy Ksaweréw: Gietde
Rolng i Strefe Ekonomiczna.

Przedtuzenie ul. Pabianickiej w todzi (kat. G) przez Ksawerdw i ul. Warszawskg
w Pabianicach na potudnie do realizowanej trasy wschod-zachod (ul. gen. Waltera
,Janke” — H. Swietlickiego) projektowane jest dalej w kierunku potudniowym $ladem
ul. Rydzynskiej (DP 3309E) do potaczenia z drogg ekspresowg S-8.

Projektowane przedtuzenie na wschoéd ul. gen. Waltera ,Janke” prowadzi do tzw.
wschodniej obwodnicy todzi.

Powigzania miejskiego uktadu drogowego z projektowang drogq ekspresowg S-14,
na odcinku stanowigcg obwodnice miasta Pabianic, uwzgledniaja koncepcije
programowo-przestrzenng tej obwodnicy w rezerwowanym korytarzu drogi
ekspresowej S-14 sporzgdzong przez Generalng Dyrekcje Drdég Krajowych
i Autostrad Oddziat w todzi.

Powigzania z terenami istniejacych lasdéw stanowigcych zaplecze rekreacyjne
mieszkancow miasta zabezpieczajg ,zielone korytarze” wykluczone z zabudowy
| projektowany system Sciezek rowerowych.

Zgodnie z ,Planem zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa tdédzkiego”
wyznacza sie w miescie tereny, ktére wraz z kompleksami potozonymi poza
granicami miasta winny by¢ objete projektowanymi formami ochrony przyrody.

Na pétnocny jest to fragment doliny rzeki Dobrzynki wchodzacy w sktad
projektowanego Zespotu Przyrodniczo — Krajobrazowego ,Dolina Neru i Dobrzynki”,
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na potudniu jest to Las Miejski wchodzacy w sktad projektowanego Obszaru

Chronionego Krajobrazu ,Tuszynsko — Diutowsko-Grabianskiego”.

3.2 Kierunki rozwoju uktadu ekologicznego

3.2.1 Ekologiczny system obszarow chronionych

W zmianie studium utrzymano ustalony w studium wewnetrzny ekologiczny system

obszaréw chronionych w oparciu o istniejgce i projektowane wezty i korytarze

ekologiczne.

Weztami w systemie sg:

e Kompleksy lasow panstwowych i prywatnych odgrywajace szczegdina,
przyrodniczg i rekreacyjng role w mato lesistym obszarze miasta.

Wskazuje sie na koniecznos¢ ich ochrony oraz uzytkowania zgodnie z zasadami
zawartymi w planach urzadzenia laséw.

Proponuje sie rozwazenie mozliwosci przeksztatcenia fragmentu kompleksu lasu
miejskiego potozonego w bezposrednim sagsiedztwie zabudowy wielorodzinnej
w ledny park wypoczynku i rekreaciji.

e Tereny zieleni miejskiej, w tym: ogélnodostepnej (parki, skwery, bulwar, itp.),

towarzyszacej obiektom ustugowym i innym oraz zieleni dziatkowe;.
Zielen ta stanowi rozrzucone enklawy wsréd mocno zainwestowanej tkanki
miejskiej. Wymaga ona ochrony, czestych zabiegdw pielegnacyjnych, a takze
powigzania ze sobg w ciggty system, poprzez zielone ciggi i piesze pasaze
w poprzek zabudowy oraz wzdtuz ulic i podwigzania go do systemu doliny
Dobrzynki.

Korytarze ekologiczne stanowia:

e Dolina rzeki Dobrzynki, jako gtéwny korytarz ekologiczny miasta odgrywajacy
bardzo wazng role biologiczng, wentylacyjng, na fragmentach takze rekreacyjng
oraz taczacy miasto z systemem ekologicznym zewnetrznym, m.in. z Obszarami
Chronionego Krajobrazu na pograniczu wojewddztw tédzkiego i piotrkowskiego.

e Boczne doliny doptywdéw Dobrzynki oraz rowéw melioracyjnych o charakterze
siegaczy taczacych doline gtdbwng z otaczajgcymi miasto terenami rolnymi, a takze

lasami.
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Uzytkowanie w obrebie wskazanych dolin powinno polegaé¢ na:
e utrzymaniu ros$linnosci tegowej istniejacej przy jednoczesnych systematycznych
pracach pielegnacyjnych,
e utrzymywaniu droznosci korytarzy poprzez:
- porzadkowanie den dolinnych (likwidacja potencjalnych dzikich wysypisk
odpadow),
- usuwanie badz niedopuszczenie do powstania wszelkich sztucznych barier,
typu zwarte nasypy, zwarta zabudowa itp.
e wykorzystywaniu terenow przede wszystkim w formie trwatych uzytkéw zielonych,
e obsadzaniu stref wzdtuz wyzszych partii dolinnych pasami roslinnosci wysokiej,
w celu ksztattowania procesdéw wentylacyjnych, izolowania strefy przyrodniczej od
ujemnych wptywdw zagospodarowania i uzytkowania sasiedztwa.

3.2.2 Prawna ochrona zasobow srodowiska przyrodniczego
e Pomniki przyrody
Poddaje sie scistej ochronie istniejace pomniki przyrody ozywionej - pojedyncze
drzewa tworzace cztery zgrupowania: w parku im. J. Stowackiego, przy kosciele sw.
Floriana, wzdtuz bulwaru nad Dobrzynka oraz na cmentarzu ewangelicko-
augsburskim przy ul. Ewangelickie;.
Warunki ochrony zawarte sg w aktach prawnych ustanawiajagcych te pomniki,
a mianowicie:
- Zarzadzeniu Prezydenta Miasta £odzi z 10.01.1990r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego
nr 3, poz.24 z 31.01.1990r.),
- Rozporzadzeniu Wojewody t6dzkiego nr 10/93 z 12.11.1993r. (Dz. Urz. Wo;.
todzkiego nr 12, poz.117 z 16.12.1993r.).
Jednoczesnie proponuje sie objecie ochrong prawna, jako alei, bardzo cennych
i starych debdéw  rosnacych w formie szpalerow wzdtuz drogi bitej miedzy
kompleksami  ogrodéw dziatkowych w potudniowej czesci miasta, stanowigcej

przedtuzenie ul. Zagajnikowe;.
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¢ Inne formy ochrony przyrody

Zgodnie z ustaleniami “Planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

todzkiego” wskazuje sie tereny na obszarze miasta wskazane do wiaczenia

W granice:

- projektowanego Zespotu Przyrodniczo - Krajobrazowego ,Dolina Neru
i Dobrzynki”,

- projektowanego Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Tuszynsko — Dtutowsko —

Grabianskiego”.

3.2.3 Korytarze ekologiczne (strefy tacznikowe)

Wobec catkowitego zablokowania ciggtosci przyrodniczej doliny Dobrzynki w centrum
miasta w wyniku jej przegrodzenia zespotami zwartej zabudowy wielkokubaturowej,
w ramach dziatan na terenach przemystowych potozonych w dolinie Dobrzynki w
rejonie ul. Partyzanckiej, nalezy dazy¢ do udroznienia w/w korytarza ekologicznego.
Ponadto proponuje sie wykorzystanie wszelkich mozliwych potaczen doliny z

sasiednimi terenami zielonymi.

3.2.4 Rozszerzenie terendw zieleni miejskiej

Proponuje sie wzmocnienie systemu przyrodniczego miasta poprzez rozszerzanie

terendw zieleni, a mianowicie:

e zwiekszenie lesistosci w miescie w wyniku uzupetniania otwartych terenow
rolnych (stabych klas bonitacyjnych) wsrdd rozcztonkowanych komplekséw lasow
prywatnych na potudniowym wschodzie (potencjalne warunki do tworzenia rejonu
rekreacyjnego) oraz wzdtuz doliny Dobrzynki w rejonie Ryputtowic (wzbogacenie
korytarza ekologicznego oraz wzmocnienie procesow wentylacyjnych w dolinie);

e rozszerzenie terendw rekreacyjnych wzdtuz doliny Dobrzynki na potudnie od
Osrodka Sportu i Rekreacii;

e wprowadzenie terendw zieleni ogdlnodostepnej, urzadzonej: bulwaru nad
Dobrzynka, jako przedtuzenia istniejacego bulwaru, tgczacego sie z nim
zielonego pasazu wzdtuz rzeki Pabianki zakonczonego zielenig parkowg
w zespole projektowanej zabudowy wielorodzinnej;

e tworzenie wnetrz zieleni srodosiedlowej w obrebie istniejacych i projektowanych

zespotéw zabudowy wielorodzinnej;
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e zaktadanie ogroddéw przydomowych w projektowanych zespotach budownictwa
jednorodzinnego;

e tworzenie zielonych pasazy i $ciezek rowerowych dla potgczenia kompleksow
zieleni w ciagty system.

3.2.5 Mata retencja

W studium wskazuje sie rejony o warunkach przyrodniczych (uksztattowanie terenu)
korzystnych do podpietrzenia wody i realizacji zbiornikbw matej retenciji,
w przypadku, gdyby zaistniata taka potrzeba i zainteresowanie. Jest to rejon
istniejgcego miyna w Szynkielewie, przy poétnocnej granicy miasta oraz rejon
ul. Bugaj przy potudniowej granicy miasta.

3.2.6 Zasady gospodarowania na terenach zainwestowanych

W obszarach istniejacego zainwestowania, w celu poprawy warunkéw

Srodowiskowych proponuje sie nastepujace zasady gospodarowania:

e na terenach zabudowy mieszkaniowej mozliwie maksymalne nasycanie zielenig
terendéw wolnych;

e w terenach o funkcji przemystowej nalezy uzyskaé ustawowg koniecznos¢
ograniczenia ucigzliwosci obiektow przemystowych do granic wtasnych dziatek;
w tym celu zaktady powinny wykonac¢ ocene ich wptywu na srodowisko;

e w rejonie srédmiescia, przy przeksztatceniach terenéw przemystowych na inne
funkcje, nasycanie zielenig stref otwartych (np. parkingéw), w celu poprawy
warunkow  Srodowiskowych tych terenbw oraz stworzenie potaczen
przyrodniczych z doling rzeki Dobrzynki (dotyczy to zwiaszcza rejonu miedzy
ul. Kilinskiego, a rzekg Dobrzynka, na potudnie od ul. Zamkowe)).

3.2.7 Zasady gospodarowania na terenach projektowanego zainwesto-
wania

Przyjeto rozwdj terendw mieszkaniowych w najkorzystniejszych warunkach

ekologicznych. Obejmujg one tereny zabudowy jednorodzinnej oraz tereny zabudowy

wielorodzinnej o niskiej intensywnosci i wysokosci do czterech kondygnacii.

Dla nowoprojektowanej zabudowy jednorodzinnej proponuje sie w ramach kazdej

dziatki, pozostawienie powierzchni biologicznie czynnej.



17

e dla dziatek o pow. ponizej 500 m? - 20%;

e dla dziatek o pow. 500 m? — 1000 m?- 20 - 60% (proporcjonalnie);

dla dziatek o pow. powyzej 1000 m®> - 60%.

Dla mieszkalnictwa wielorodzinnego proponuje sie pozostawienie w ramach terenéw,
do ktérych inwestor posiada tytut prawny, minimum 20% ich powierzchni jako
powierzchni biologicznie czynne;j.

Ponadto obowigzuje dla nowej zabudowy, zastosowanie ekologicznych nosnikéw
energii i zrédet ciepta, zastosowanie ekologicznego odprowadzania lub usuwania
sciekdéw, oraz usuwanie odpadow statych w systemie obowigzujacym w miescie.
Obowigzuje ksztattowanie wewnetrznego systemu przyrodniczego poprzez tworzenie
zielonych wnetrz osiedlowych (wezty) oraz zielonych ciggéw pieszych [
rowerowych taczacych wezty i wyprowadzajacych w sgsiednie tereny miasta
o zréznicowanych funkcjach.

Dla terenow projektowanych ustug i przemystu proponuje sie mozliwie maksymalne
nasycanie zielenig towarzyszaca.

Dla terenu projektowanego parku technologicznego, przewidzianego na strefe
nowoczesnego przemystu z duzym udziatem zieleni w zagospodarowaniu proponuje
sie pozostawienie minimum 30% powierzchni biologicznie czynne;.

Postuluje sie wyprzedzajace, w stosunku do inwestycji kubaturowych, wykonanie
nasadzen zieleni wysokiej.

Jako zatozenie przy ksztattowaniu struktury przestrzennej miasta przyjeto ochrone
terenébw zmeliorowanych. W przypadku Kkolizji projektowanej zabudowy
z melioracjami wystepujacych w strefie bezposredniego styku z terenami juz
zurbanizowanymi, nalezy uwzgledni¢ przetozenie sieci drenarskiej w sposob nie
naruszajacy jej systemu.

Wszelkie dziatania w tym zakresie muszg by¢é podejmowane w uzgodnieniu i pod
nadzorem Wojewddzkiego Zarzadu Melioracji i Urzadzen Wodnych.

Nalezy wprowadzaé ograniczenia w zagospodarowaniu — m.in. zakaz zabudowy —
terendbw bezposrednio zagrozonych powodzig wyznaczonych w specjalistycznych
opracowaniach (na rysunku studium wyznaczono obszary bezposredniego
zagrozenia powodzig na podstawie ,Planu zagrozenia powodziowego miasta
Pabianic” z 12 wrzesnia 2000 r.) oraz zapewni¢ poprawe zabezpieczenia
przeciwpowodziowego dla obecnie zainwestowanych terenéw potozonych w

obszarach bezposrednio zagrozonych powodzig oraz w strefie potencjalnie
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narazonej na podtopienie. W przypadku nowych inwestycji w strefie potencjalnie
narazonej na podtopienie nalezy wprowadzac rozwigzania techniczne ograniczajace

powstawanie szkdd w wyniku powodzi.

3.2.8 Podnoszenie walorow ekologicznych w ramach ukiadu komunikacyjnego
i wod powierzchniowych

Zaproponowane zmiany w uktadzie komunikacyjnym miasta, majgce na celu
wyprowadzenie ruchu tranzytowego poza obszar intensywnego zainwestowania
miejskiego, ograniczg znacznie ruch miejski oraz ucigzliwosci z nim zwigzane.
Wskazuje sie na konieczno$¢ przeanalizowania faktycznego oddziatywania
akustycznego drogi krajowej nr 14 na odcinku — ul. taska i ul. Partyzancka do
Lutomierskiej, ktory w uktadzie docelowym znajdzie sie w ciggu drogi S-14 oraz
pbétnocnej obwodnicy Pabianic. Analiza obecnych i przewidywanych ucigzliwosci
powinna wykazaC¢ zakres i rodzaj zabezpieczen na odcinkach tej drogi
przebiegajacych przez tereny mieszkaniowe. Rownoleznikowy przebieg istniejacych i
proponowanych drog stwarza mozliwos¢ przewietrzania terendéw miejskich.

W studium nie wskazuje sie priorytetéw przy realizacji zadan w zakresie tworzenia
systemow przyrodniczych. Niemniej waznym zadaniem bytoby dogeszczanie (gdzie
to mozliwe) zieleni szpalerowej przyulicznej, tworzenie zielonych parawanéw wzdtuz
ulic (m.in. ul. gen. Waltera ,Janke”, ul. ptk. H. Swietlickiego wraz z projektowanym
przedtuzeniem w Kkierunku zachodnim), tworzenie zielonych ciggéw pieszych
| pasazy oraz sciezek rowerowych.

W celu osiggniecia wyzszych walorow ekologicznych miasta istnieje potrzeba

zdecydowanej poprawy czystosci wéd rzeki Dobrzynki.

3.2.9 Ustalenia dotyczace terendw eksploatacji gorniczej

Dla terendéw eksploatacji gdrniczej kruszywa naturalnego we wschodniej czesci
terendw miejskich ze zt6z: ,Nowa Wola 7”, ,Pabianice — Nowowolska II” i ,Pabianice
Nowowolska IlI”, pomimo ustawowego obowigzku (ustawa Prawo geologiczne
i gérnicze z dnia 4.02.1994 r. — Dz. U. nr 27, poz. 96, art. 53, ust. 1 i 6) dopuszcza
sie odstgpienie od sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego z uwagi na rodzaj kopaliny (pospolita) oraz braku ujemnego

oddziatywania na $rodowisko.
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Proponuje sie po zakonczeniu dziatalnosci eksploatacyjnej rekultywacje terenu
poprzez jego zalesienie, dopuszcza sie wykorzystanie wyrobisk eksploatacyjnych
dla sktadowania odpadéw pobudowlanych obojetnych (mineralnych, nietoksycznych
dla srodowiska) tj. drobnego gruzu budowlanego, betonowo — ceglanego oraz ziemi

z wykopow.

3.2.10. Ochrona przeciwpowodziowa

Pabianice potozone sg w widtach rzek Dobrzynki i Pabianki, co moze stwarzac
w okresie jesiennym, wiosennym, a takze letnim, przy dtugich i ciggtych opadach,
zagrozenie podtopieniami i zalewami woéd poopadowych.

Zgodnie z ,Planem operacyjnym bezposredniej ochrony przed powodzig miasta
Pabianic” zatwierdzonym 12 wrzesnia 2000 r. przez Przewodniczacego Miejskiego
Komitetu Przeciwpowodziowego, najbardziej zagrozonymi podtopieniem lub
zalewami wéd poopadowych sg nastepujace rejony miasta:

rejon Parku im. Stowackiego, w tym m.in.: most przy ul. Zamkowej, budynek

Muzeum Miasta Pabianic, budynek Prokuratury Rejonowej,

- czes¢ terenu Pabianickich Zaktadow Farmaceutycznych POLFA, w tym m.in.
obiekty: kottowania, budynek gtbwnego mechanika, dziat transportu i czesé
wydziatu barwnikow,

- tereny potozone wzdtuz bulwaréw nad rzekg Dobrzynkg na odcinku ul. ,Grota”
Roweckiego — ul. Grobelna (ptaski teren, nisko potozony),

- rejon mostu na ul. ,Grota” Roweckiego,

- rejon Miejskiego Osrodka Sportu i Rekreacji, ul. Bugaj 110,

- most drogowy przy ul. Partyzanckie;.

Szacuje sie, ze w rejonach zagrozenia powodzig moze znalez¢ sie ok. 100 oséb.

Na rysunku zmiany studium wyznaczono:

- strefe bezposredniego zagrozenia powodzig — obejmuje swym zasiegiem w/w
rejony miasta, zasieg terendw zostat wyznaczony na podstawie mapy w skali
1:10000 pt. ,Plan zagrozenia powodziowego” - Zatacznika Nr 1 do ,Planu
operacyjnego bezposredniej ochrony przed powodzig”,

- strefe den dolinnych i teras nadzalewowych potencjalnie narazong na podtopienie
i zalewanie — obejmuje ona doliny rzek: Dobrzynki i Pabianki oraz kilku

mniejszych ciekow.
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Zasady zagospodarowania obszaréw bezposredniego zagrozenia powodzig

okres$lajg przepisy szczegblne. Obecnie aktem prawnym zawierajacym regulacje

w tym zakresie jest ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. prawo wodne (Dz. U. Nr 115,

poz. 1229). Zgodnie z art. 83 ww. ustawy, na obszarach bezposredniego zagrozenia

powodzig zabrania sie wykonywania robdt oraz czynnosci, ktére mogaq utrudnié
ochrone przed powodzig, a w szczegdlnosci:

- wykonywania urzadzen oraz wnoszenia innych obiektéw budowlanych,

- sadzenia drzew lub krzewow, z wyjatkiem plantacji wiklinowych na potrzeby
regulacji wod oraz roslinnosci stanowigcej element zabudowy biologicznej dolin
rzecznych lub stuzacej do wzmacniania brzegdéw, obwatowan lub odsypisk,

- zmiany uksztattowania terenu, sktadowania materiatbw oraz wykonywania innych
robot, z wyjatkiem robét zwigzanych z regulacja lub utrzymaniem waod.

Dyrektor regionalnego zarzadu gospodarki wodnej w drodze decyzji moze:

- zwolni¢ od obowigzywania powyzszych zakazow,

- nakazac usuniecie drzew lub krzewdw,

- wskaza¢ sposéb uprawy i zagospodarowania gruntébw oraz rodzaje upraw
wynikajgce z wymagan ochrony przed powodzia.

Dla terenéw potozonych w strefie den dolinnych i teras nadzalewowych potencjalnie

narazonej na podtopienie, w przypadku remontowania zabudowy lub projektowania

nowej nalezy wprowadzac rozwigzania techniczne ograniczajace powstawanie szkdd

w wyniku powodzi.

3.3 Kierunki ochrony dziedzictwa kulturowego

Na podstawie udokumentowanych zasoboéw $rodowiska kulturowego, uwarunkowan

rozwoju tych zasobéw, przepiséw szczegdlnych oraz wyznaczonych celéw rozwoju

miasta formutuje sie nastepujace kierunki ksztattowania tego srodowiska.

Podstawowe kierunki rozwoju:

- wzmocnienie istniejacych walorow oraz tworzenie nowych wartosci kulturowych
w przestrzeniach publicznych miasta,

- tworzenie atrakcyjnego obrazu miasta jako zespotu obszarow mieszkaniowych
i mieszkaniowo-ustugowych.

Kierunki rozwoju dotyczace poszczegdlnych elementéw srodowiska kulturowego

obejmuja:
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ochrone elementéw podlegajacych prawnej ochronie na mocy obowigzujgcych

przepiséw poprzez respektowanie w petni wymogow zwigzanych z powyzszym,

wtym :

- obiektéw w rejestrze i ewidencji zabytkdw;

wprowadzenie dodatkowych form ochrony poprzez wyznaczenie stref:

- Scistej ochrony konserwatorskiej (l) obejmujacej:

historyczny zespét Starego Miasta,

pétnocnhg czes¢ dawnego Nowego Miasta i jego fragment po
potudniowej stronie ul. Zamkowej,

dawne zespoty fabryczne Kindlera, Endera i Kruschego z towarzyszacq
zabudowa,

fragmenty obszaru zainwestowania miejskiego z poczatku XX wieku,
zespot urbanistyczno — architektoniczny ul. Bugaj;

- ograniczonej ochrony konserwatorskiej (Il) obejmujace;j:

zespot potudniowej czedci dawnego Nowego Miasta, wartoSciowa
zabudowa ul. Moniuszki i ulic sagsiednich (Warynskiego,
Swietokrzyskiej, Pieknej) z wczesnych faz rozwoju miasta
przemystowego,

posesje po pétnocnej stronie zbiegu ulic Barucha i Konopnej,

zespét dawnego szpitala fabrycznego Kindlera po zachodniej stronie
ul. Zeromskiego,

osiedle mieszkaniowe z okresu miedzywojennego przy ul. Spétdzielczej
pomiedzy ulicami Karniszewicka i Partyzancka,

zespét dawnego osiedla mieszkaniowego ,Neue Heimat”,
wybudowanego w latach Il wojny $wiatowej przy ulicach: Odrodzenia,

Szarych Szeregéw, Robotniczej i Ludowej;

- ochrony konserwatorskiej ogdélnych cech rozplanowania (lll) obejmujace;j:

uktad przestrzenny zainwestowania miejskiego z poczatku XX w.,
ograniczony ulicami: Curie Sktodowskiej, Wyszynskiego
(z wytaczeniem zespotu blokéw), Moniuszki, Kilinskiego, Ewangelicka,
koryto rz. Pabianki, Grabowa, Jana Pawta Il, Matejki,
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fragment zespotu przemystowego ,Polfy” i zaktaddw papierniczych
ograniczone korytem rzeki Dobrzynki oraz ulicami: Partyzanckg i
Pitsudskiego,

fragmenty kwartatbw w rejonie ulic: M. Skiodowskiej-Curie
i Warynskiego,

fragment obszaru ograniczony ulicami: P. Skargi, Boczna, Zytnia,
Kopernika (do nr 33), tylnymi granicami posesji przy ul. Bugaj, oraz
tylnymi granicami posesji przy ul. Piotra Skargi,

posesje po obu stronach ul. Sw. Jana od ul. Karniszewickiej do zakretu
ul. Sw. Jana,

fragment obszaru ograniczony ulicami: Pitsudskiego, Partyzancka,
Sw. Jana (do zakretu) i dalej uko$nym przebiegiem granic posesji do
ul. Pitsudskiego,

fragment obszaru ograniczony ulicami: Warszawska, 3 Maja oraz tylng
i boczng granica posesji fabrycznej przy ul. Warszawskiej nr 51;

- ochrony krajobrazu obejmujacej:

doline rz. Dobrzynki na zachdéd od ul. Bugaj pomiedzy ulicami:
Grobelng i ,Grota” Roweckiego,

zespoOt cmentarzy miedzy ul. Kilinskiego i Orla,

dawny cmentarz zydowski przy ul. Jana Pawia I,

Park Wolnos$ci pomiedzy ulicami: Laska i 15 Putku Piechoty ,Wilkéw”,
Las Miejski w Pabianicach,

- ochrony stanowisk archeologicznych obejmujace;j:

tereny dolin ciekéw wodnych (Dobrzynka i jej doptywy) z istniejacymi
badz potencjalnymi skupiskami stanowisk archeologicznych zgodnie

z oznaczeniami na rysunku zmiany studium i wg wykazu w tabeli:

Nr Oznaczenie Nr Nr Chronologia Kultura Uwagi

obszaru stanowi- | stanowi-

arche- ska na skaw
ologicz- obszarze | miejsco-

nego archeolo- wosci

gicznym
68-50 | Pabianice 10 12 tuzycka -
68-51 | Ryputtowice 17 blizej przeworska | stanowisko
(Pabianice) nieokreslona archiwalne
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Ryputtowice 21 blizej tuzycka -
(Pabianice) nieokreslona
Ryputtowice 22 Sredniowiecze- -
(Pabianice) nowozytnosc
Ryputtowice 23 mezolit nieokreslona -
(Pabianice)
Ryputtowice 24 epoka kamienia | nieokreslona -
(Pabianice)
Pabianice 29 1 halsztat D grobéw -
kloszowych
wczesny laten | pomorska
pot. X — pot. XllII | srednio-
wiecze
Pabianice 30 11 XIV-XV w. -
Pabianice 31 13 XVI-XVII w. -
Pabianice 32 7 V ok. epoki tuzycka -
brazu
69-51 | Pabianice 6 1 IV-V ok. epoki |tuzycka nie
Jutrzkowice brazu 0znaczono
na mapie —
stanowisko
archiwalne
Pabianice 7 2 halsztat tuzycka nie
Jutrzkowice 0zhaczono
na mapie —
stanowisko
archiwalne
Pabianice 8 3 halsztat tuzycka nie
Jutrzkowice 0znaczono
na mapie —
stanowisko
archiwalne
Pabianice 9 4 XIV-XV -
Jutrzkowice
Pabianice 10 5 XIV-XV w. -
Jutrzkowice
Pabianice 11 6 Xl w. -
Jutrzkowice XIV-XV w.
Pabianice 23 (6) neolit -
halsztat tuzycka
laten przeworska
Pabianice 25 3 pot. X — pot. XllI -
w.
halsztat tuzycka

- ochrony archeologicznej obejmujacej:
- tereny dolin ciekbw wodnych (Dobrzynka i jej doptywy) z istniejgcymi
badz potencjalnymi skupiskami stanowisk archeologicznych zgodnie
z oznaczeniami na rysunku zmiany studium.
W/w strefy przyjeto zgodnie z ustaleniami studium; podstawe do wyznaczenia
czterech pierwszych stref stanowito opracowanie dotyczace zagadnien ochrony
dziedzictwa kulturowego w Pabianicach wykonane pod kierunkiem prof. dr inz.
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arch. H. Jaworowskiego w 1997 r.; dwie ostatnie strefy zostaty ustalone przez
Wojewddzki Urzad Ochrony Zabytkéw w todzi;

e ustalenie w w/w strefach wymogdéw w zakresie form kontroli oraz sposobu
zagospodarowania:

- w strefie $Scistej ochrony konserwatorskiej — obowigzuje uzgodnienie

z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw:

- trwatych zmian elewac;ji i bryt budynkéw,

- zmian w wystroju plastycznym przestrzeni publicznej,

- wyburzen obiektéw;

zas dla nowych obiektéw obowigzuije:

- uzyskanie wytycznych Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw na etapie

poprzedzajacym projekt budowlany,
- uzgodnienie z  Wojewoddzkim  Konserwatorem  Zabytkéw  projekiu
budowlanego, jezeli wymaog uzyskania uzgodnienia zawierajg w/w wytyczne.

Ochronie podlegajg wszystkie cechy rozplanowania (linie regulacyjne ulic, typy
pierzei, skala i typ zabudowy, otwarcia kompozycyjne na dominanty architektoniczne,
plastyczne otoczenie zabudowy historycznej). Zakres ochrony substancji
architektonicznej jest zréznicowany w zaleznosci od obiektu (lub zespotu) i regulujg
go przepisy dla ewidenciji i rejestru zabytkow.
Chronione sg zabytkowe urzadzenia techniczne i elementy struktury przemystowej,
historyczna oprawa plastyczna, zielen towarzyszaca zespotom architektonicznym
oraz zewnetrzne walory krajobrazowe.
Wymiana (lub wyjatkowo usuwanie) istniejgcej substancji architektonicznej moze
dotyczy¢ jedynie obiektéw spoza rejestru i ewidencji zabytkéw i jest dopuszczalna
w nastepujacych przypadkach:

- bezwartosciowej zabudowy gospodarczej i obiektéw dysharmonizujgacych,

- bardzo ztego stanu technicznego uzasadniajgcego nieoptacalno$¢ remontu,

- potrzeb poprawy warunkéw funkcjonalno-ekologicznych kwartatu.
Przed wykonaniem ewentualnych wyburzen, w okreslonych przez Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkdw przypadkach, obowigzuje wykonanie dokumentacji
inwentaryzacyjne;.
Zmiany elewacji obiektéw historycznych moga by¢ zaakceptowane wyjatkowo.
Zabudowa dziatek ulegajaca przeksztatceniom i wymianie powinna utrzymywacé
tradycyjny dla danego fragmentu miasta typ rozplanowania.
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Obowigzuje konieczno$¢ zachowania historycznych podziatdbw wiasnosciowych

wnetrz kwartatdw w formie czytelnych w przestrzeni rozgraniczen. Podziaty te

powinny by¢ takze uzewnetrznione w pierzejach ulic.

Nowa zabudowa powinna mieé¢ niedominujacy, petnostandardowy charakter

obiektéw harmonizujgcych z zabudowg zespotdw zabytkowych.

Zabytkowe zespoty zabudowy przemystowej nalezy objaé szczegdtowym programem

rehabilitacji i restrukturyzacji funkcjonalnej. Program ten w przypadku zaniku funkcji

przemystowej w obiektach fabrycznych powinien mie¢ na celu:

- okreslenie warunkéw dla wigczenia zespotdw w obreb przestrzeni spotecznej
miasta,

- okreslenie dziatan konserwatorskich utrwalajgcych i przywracajacych walory
zabytkowej architektury,

- wprowadzenie innej funkcji, ktére umozliwi wtasciwe utrzymanie obiektow.

W zespole przemystowym dawnych zaktadéw Kindlera konieczne jest rozpoznanie

wartosci kulturowych. Po jego wykonaniu mozliwe byloby rozwazenie zmiany

kwalifikacji przynaleznosci do strefy ochrony konserwatorskie;.

Dla obszaru wzdtuz ulicy Bugaj obowigzuje ochrona podziatéw wiasnosciowych,

zakaz zabudowywania zapleczy dziatek (zakaz przekraczania dotychczasowej tylnej

linii zabudowy). Skala i forma nowej zabudowy powinny harmonizowac¢ z tradycyjng

zabudowg przy tej ulicy. Ochronie podlega typ nawierzchni ulicznej brukowej.

Wykluczone jest stosowanie w przestrzeni publicznej asfaltu i kostki z prasowanego

betonu.

Ochronie podlega komponowany uktad zieleni ulicznej.

- W strefie ograniczonej ochrony konserwatorskiej - wprowadza sie nastepujace

formy kontroli:

- dla nowych obiektéw obowigzuje:

- uzyskanie wytycznych Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow na etapie
poprzedzajacym projekt budowlany,

- uzgodnienie z Wojewoddzkim Konserwatorem Zabytkéw projektu
budowlanego, jezeli wymdg uzyskania uzgodnienia zawierajag w/w
wytyczne.

W strefie chronione sg : rozplanowanie, sie¢ uliczna, linie regulacyjne, historyczne
podziaty wiasnosciowe, charakter pierzei, wysokos¢ i skala zabudowy, zespoty

zabudowy rzemieslniczej i wczesnej czynszowej, kamienice wielkomiejskie. Nowa
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zabudowa powinna harmonizowa¢ skalg i zasada uksztattowania z sasiadujgca
zabudowa historyczna.

Ochrona obejmuje takze zespoty kolonii mieszkaniowych z okresu miedzywojennego
i czasow Il wojny Swiatowej. Podlegajq jej walory krajobrazowe, w szczegdélnosci
uktad przestrzenny, typ i forma budynkow, sylwety zespotow.

Nowa zabudowa oraz rozbudowa obiektow, ktora bytaby eksponowana w przestrzeni
publicznej jest dopuszczalna, o ile przybierze formy zharmonizowane z architekturg
zespotu, najlepiej typowe w poszczegdlinych przypadkach. Wskazuje sie na potrzebe
opracowania zestawu takich form dla osiedli: d. Spétdzielczego i d. ,Neue Heimat”.
Ochronie podlega réwniez komponowany uktad zieleni publiczne;j.

Wyburzenia moga obejmowac¢ przede wszystkim obiekty dysharmonizujace,
pozbawione wartosci zabytkowych lub silnie zdekapitalizowane. Przed
dokonywaniem ewentualnych wyburzen, w okreslonych przez Wojewd6dzkiego
Konserwatora Zabytkow przypadkach, obowigzuje wykonanie dokumentacji

inwentaryzacyjnej.

- w strefie ochrony konserwatorskiej ogélnych cech rozplanowania - wprowadza sie

nastepujace formy kontroli:

- obowigzuje uzgodnienie z Wojewoddzkim Konserwatorem Zabytkéw
trwatych zmian elewacji i bryt budynkéw eksponowanych w przestrzeni
publicznej,

- obowigzuje informowanie Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow
o wyburzeniach obiektéw powstatych przed 1945 r.;

- dla nowych obiektéw obowigzuje:

- uzyskanie wytycznych Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow na etapie
poprzedzajacym uzyskanie projektu budowlanego,

- uzgodnienie z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw projektu
budowlanego, jezeli wymdg uzgodnienia zawierajg w/w wytyczne.

Tereny znajdujace sie w strefie sg nasycone obiektami zabytkowymi w niewielkim
stopniu. W znacznym stopniu natomiast zachowane sg tam historyczne podziaty
wiasnosciowe i one przede wszystkim podlegajg ochronie. Na obszarach strefy
nalezy zachowac takze sieC uliczng oraz obiekty zabytkowe w ich wartosciowym

kontekscie przestrzennym. Nowy sposodb zagospodarowania powinien
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harmonizowac z obiektami zabytkowymi. Cechg polityki powinno by¢ dazenie do

poprawy architektury i krajobrazu w drodze:

- wymiany zabudowy,

- zmiany rodzaju pierzei,

- wprowadzania atrakcyjnych elementéw kompozyciji wnetrz
urbanistycznych,

- zachowania charakteru ulic poprzez ochrone ich komponowanego uktadu
zieleni i historycznych nawierzchni (przetozenie brukéw, ponowne

brukowanie).

- w strefie ochrony krajobrazu — ochrona obejmuje:

substancje zielong (w tym starodrzew w Parku Wolnosci), uktad przestrzenny,
walory krajobrazowe, zabudowe harmonizujacg z uktadem przestrzennym,
zespoly rzezby i matej architektury (w tym szczeg6lnie wartosciowe pomniki
nagrobne na cmentarzach). Wymienione wyzej elementy podlegaja adaptaciji.
Na obszarze parku wytgczonym spod zabudowy dopuszczalna jest lokalizacja
obiektow o charakterze niesprzecznym z funkcjami parku, wpisanych w uktad
przestrzenny. Dziatania przestrzenne powinny wzmacnia¢ integralno$c
zespotow oraz zmierza¢ do usuwania elementow dysharmonizujgcych lub
substandardowych obiektéw architektonicznych i elementéw rozplanowania
urbanistycznego. Wyklucza sie wprowadzanie nawierzchni asfaltowych
w alejkach. Zespo6t Lasu Miejskiego powinien utrzymac charakter lasu

naturalnego.

- w strefach ochrony stanowisk archeologicznych i ochrony archeologicznej:

strefy te obejmujg obszary istniejgcych i potencjalnych stanowisk
archeologicznych,

w strefie ochrony stanowisk archeologicznych przed rozpoczeciem inwestycji
obowigzuje przeprowadzenie badan archeologicznych, dla tego rodzaju prac
archeologicznych obowigzuje wystgpienie o wydanie pozwolenia dla ich
prowadzenia do Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw,

w strefie obserwacji archeologicznej obowigzuje przeprowadzenie nadzorow
archeologicznych przy wszelkich inwestycjach; dla tego typu prac
archeologicznych obowigzuje wystgpienie o wydanie pozwolenia dla ich
prowadzenia do Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw,

na catym obszarze objetym planem:
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przy duzych inwestycjach liniowych (tj. projektowane trasy komunikacyjne,
linie elektroenergetyczne, rurociggi) obowigzuje przeprowadzenie nadzorow
archeologicznych, dla ktérych nalezy wystapi¢ o wydanie pozwolenia dla ich
przeprowadzenia do Wojewo6dzkiego Konserwatora Zabytkow;

nowe odkryte stanowiska archeologiczne nalezy oznaczy¢, zabezpieczy¢
i powiadomi¢ Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkdéw; dopuszczalne jest
powiekszenie strefy ochrony archeologicznej po odkryciu nowych stanowisk
i wciggnieciu do ewidencji zabytkow archeologicznych; zasieg i forma ochrony
archeologicznej nowoodkrytych  stanowisk bedzie okre$lana przez
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdw.

3.4 Kierunki przeksztatcen i rozwoju struktury funkcjonalno — przestrzennej
miasta
3.4.1 Podstawowe kierunki zagospodarowania przestrzennego miasta
Wieloaspektowe uwarunkowania mozliwosci rozwoju Pabianic, przedstawione na
etapie sporzadzenia studium w 1999 r., okreslity przyjete wowczas kierunki
zagospodarowania przestrzeni miasta zaréwno w porzadkowaniu jego struktur
istniejacych jak i rozwoju. W obecnej zmianie studium przewidziano kontynuacje
zasadniczych funkcji rozwoju miasta we wszystkich elementach jego struktury
przestrzenne;.
Podstawg dziatan przestrzennych na terenie miasta i ustalen dotyczacych kierunkéw
jego rozwoju jest istniejacy uktad i struktura w zakresie komunikacji, zabudowy,
terendw otwartych i rolniczych, a takze wystepujacych warto$ci kulturowych
i przyrodniczych.
Przedstawiony na rysunku nr 1 w skali 1:10000, stanowigcym zatacznik do
niniejszego opracowania, ksztatt miasta jest kontynuacjqg i uzupetnieniem
istniejacego rownoleznikowego uktadu przestrzennego opartego o istniejgca 0S, jakg
jest ciag ulic taska, Zamkowa, Warszawska, Rzgowska i ulice do tej osi réwnolegte.
Wyksztatcony w historycznym procesie rozwoju uktad przeciety jest pasmem
terendow zielonych, zgrupowanych wzdtuz rzeki Dobrzynki i jej doptywow.
Kontynuacje ukfadu, przy wzrodcie ilosci terendw zurbanizowanych, osiggnieto
poprzez lokalizacje nowych zespotéw zabudowy, o réznych funkcjach, réwnolegle do
gtéwnej osi miasta w pasach potozonych na pétnoc i potudnie od istniejgcych

obszaréw zwartej zabudowy miejskiej.
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Przedstawiony uktad funkcjonalno-przestrzenny miasta uwzglednia zasady
ksztattowania Srodowiska zaréwno w aspekcie ochronnym jak i poprzez ograniczenie
zagrozen.

W ramach studium stworzono ekologiczny system obszaréw chronionych w oparciu
o istniejace wezlty jakimi sg: kompleksy lesne, tereny zieleni miejskiej zardéwno
ogolnodostepnej jak i towarzyszacej obiektom ustugowym, oraz korytarze
ekologiczne zwigzanie z dolinami rzeki Dobrzynki i jej doptywdw. Dla terendéw nowej
zabudowy oraz terendéw rewaloryzowanych okreslono w studium wielkosci terenéw
biologicznie czynnych, oraz zasade maksymalnego obsadzenia ulic. Przyjeto jako
zasade zachowanie w znacznym stopniu terendw o charakterze rolniczym na
obszarach zmeliorowanych potozonych we wschodniej czesci miasta, w pasie
przylegajacym do potudniowej granicy miasta, a takze w czesci pétnocnej w rejonie
doliny rzeki Dobrzynki.

Zatozony wszechstronny i zrbwnowazony rozwdj stuzy¢ ma poprawie jakosci zycia
mieszkancow i zapewnienia odpowiedniej ilosci miejsc pracy przy stabilizacji liczby
obywateli miasta na poziomie okoto 80000 ludzi. Nie przewiduje sie zasadniczego
wzrostu liczby mieszkancdéw z uwagi na powtarzajacy sie od kilku lat tzw. ,wzrost
ujemny”, to znaczy przewage zgonow nad urodzeniami przy braku, praktycznie
procesow migracyjnych do miasta.

Zaktada sie, iz zwtaszcza centrum miasta, a w pierwszej kolejnosci tereny potozone
w zasiegu stref: Scistej ochrony konserwatorskiej oraz stref ograniczonej ochrony
konserwatorskiej, winny w pierwszej kolejnosci podlegaé przeksztatceniom
i rewitalizacji.

Przeksztatcenia zdegradowanej substancji istniejgcej oraz rozwdj przestrzenny,
w ramach ktérego wyznaczono nowe tereny przeznaczone dla budownictwa
mieszkaniowego (gtéwnie jednorodzinnego), przemystowego oraz ustugowego
(sytuowanego wzdtuz tras komunikacyjnych) stuzy¢é maja zwiekszeniu
cywilizacyjnych standardéw, obecnie znacznie zanizonych w stosunku do potrzeb.
Elementem rozwoju gospodarczego proponuje sie takze uczyni¢ wyznaczony
w potnocnej czesci miasta, w powigzaniu z projektowang droga ekspresowg S14,
spark technologiczny” przeznaczony na miejsce lokalizacji unikalnego, wysoko
specjalizowanego, powigzanego z nauka, przemystu zlokalizowanego w ramach

terenu, dla ktérego ustalono znaczacy udziat zieleni w zagospodarowaniu.
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Stworzenie atrakcyjnych warunkoéw dziatania niewielkich zaktadow, czesto na
zasadach nkubatora” jest w rozwinietych krajach elementem promocji i atrakciji
inwestycyjnej, wykorzystujgcej potencjat naukowy i wynalazczy istniejacego zaplecza
intelektualnego. Atrakcje lokalizacji wzmacnia fakt tatwego dostepu do lotniska na
Lublinku w todzi oraz ewentualnego lotniska w tasku a takze bezposrednie
sgsiedztwo uktadu krajowych autostrad i tras ekspresowych oraz modernizowanej
kolei (ew. TGV).

3.4.2 Struktura funkcjonalno-przestrzenna

Przyjety ukfad funkcjonalno-przestrzenny miasta Pabianic przedstawia rysunek
nr 1 zmiany studium.

Wyodrebniono na nim tereny z okresleniem przewazajacej funkcji, z podziatem na
istniejace i projektowane.

Przedstawiono réwniez, poza ulicami o kategoriach G, Z i L istniejgcymi
i projektowanymi, czes$¢ ulic dojazdowych o charakterze strukturalnym, co pozwala
okresli¢ ksztatt i strukture przestrzeni miasta.

Na rysunku pokazano uktad terenéw niezabudowanych, na ktéry sktadajg sie: zielen
miejska o réznym charakterze, lasy, tegi i tereny upraw rolnych w relacji z terenami
zabudowanymi, usytuowane zgodnie z zaleceniami wynikajacymi z opracowan
ekologicznych.

Istniejace struktury zabudowy miasta, o zwartym charakterze, skupione sg wokot
gtéwnej osi, ktéra wyznaczajg ulice taska, Zamkowa, Warszawska i Rzgowska.
O$ ta jest réwniez wyznacznikiem terendw przeznaczonych na funkcjonalne
srodmiescie miasta.

Tereny funkcjonalnego srodmiescia potozone sg po stronie pétnocnej i potudniowej
gtéwnej osi miasta, na zachdd od ulic Konstantynowskiej i Bozniczej do wezta
z ul. Partyzancka i po pétnocnej stronie ul. taskiej do rejonu dworcéw PKP i PKS
z wysunieta ku potudniowi enklawag w rejonie ul. Kilihskiego siegajaca do ul. ,Grota”
Roweckiego.

Obszar funkcjonalnego srédmiescia obejmuje tereny zainwestowane réznorodnymi
funkcjami z duzym udziatem obiektow przemystowych i poprzemystowych, mozliwych
do wykorzystania na wszelkiego typu funkcje: ustugowe, biurowe, a takze
mieszkaniowe. Przeksztatcenie tego fragmentu miasta winno postepowac¢ w oparciu

o ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
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Na wschdd od terendw srodmiescia po poétnocnej stronie ul. Warszawskiej znajduje
sie dzielnica przemystowa z szeregiem istniejacych i rezerwami terenowymi na nowe
zaktady przemystowe, obiekty duzego handlu (hurtownie), sktady itp. Wymaga ona
porzadkowania, przeksztatcen i uzupetnien w oparciu o ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Na potudnie od funkcjonalnego srodmiescia i na zachdd od rzeki Dobrzynki znajdujg
sie przeznaczone do adaptacji, ewentualnych uzupetnien i porzgdkowania tereny
istniejacej zabudowy wielorodzinnej i jednorodzinnej z ustugami osiedlowymi
i miejskimi, jak szpital, szkoty, przedszkola, ztobki, domy opieki itp., a takze dwa
tereny zabudowy jednorodzinnej wyznaczone aktualnymi, miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego, przylegajace do granicznej arterii jakg jest ulica
Waltera ,Janke” od pétnocy.

Uzupetnieniem sg tereny Parku Wolnosci, ogrodéw dziatkowych, cmentarz wraz
z terenem przeznaczonym na jego rozbudowe, osrodki sportowe i zieleh publiczna.
Tereny na wschéd od rzeki Dobrzynki, po stronie potudniowej ul. Warszawskiej majg
cechy identyczne do omawianych powyze;.

Tereny rozwojowe miasta zlokalizowano w czesci potudniowej, na potudnie od
przedtuzenia ul. Gen. H. Swietlickiego (potudniowej obwodnicy miasta). Obejmuja
one zabudowe wielorodzinng, ktéra winna mie¢ niskg intensywnosci zabudowy (do
czterech kondygnacji) oraz jednorodzinng na wydzielonych dziatkach. Do terenéw
rozwojowych miasta zalicza sie réwniez pas potnocny z adaptacjg istniejacej i
projektowang nowg zabudowa jednorodzinng gtéwnie na wydzielonych dziatkach.

W czesci pétnocno-zachodniej zaprojektowano teren parku technologicznego jako
element rozwoju i promocji miasta.

Zakfada sie, iz realizacja zagospodarowania w ramach terenéw rozwojowych bedzie
nastepowata sukcesywnie.

Czes¢ z wyzej wymienionych terendw rozwojowych przewidywanych do realizacji
w pierwszej kolejnosci objeta jest opracowywanym réwnoczesnie ze zmiang studium,
projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pabianic.
Zgodnie z ustaleniami projektu tego planu uruchomienie terendw rozwojowych
bedzie etapowane.

Pézniej beda uruchamiane tereny przewidziane dla zorganizowanej dziatalnosci (nie

w ramach pojedynczych dziatek), wymagajace scalenia i pdzniejszego podziatu,
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przeprowadzonych ~w trybie obowigzujacych przepisbw o gospodarce
nieruchomosciami.

Pozostate tereny rozwojowe wyznaczone w zmianie studium przewidziane sg do
uruchomienia w dalszej kolejnosci w zaleznosci od potrzeb i wyznaczone do objecia
projektami miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego, ktére ustalg
zasady zagospodarowania, a do czasu ich wykonania tereny te beda uzytkowane
rolniczo. Uzupetnieniem wczesniej opisanych struktur miejskich sa:

- w czesci potudniowo-wschodniej: las miejski z proj. dolesieniem, tereny
rekreacyjne, tereny tegowe nad Dobrzynkg oraz tereny zabudowy
jednorodzinnej w miejscach przeksztatcajacych sie wsi oraz tereny
w uzytkowaniu rolniczym w cze$ci zmeliorowane,

- w czesci pétnocnej: tereny tegowe nad Dobrzynka, tereny zabudowy
jednorodzinnej wzdtuz ul. Ryputtowickiej oraz tereny rolne z projektowanymi
dolesieniami na krawedzi skarpy doliny Dobrzynki.

3.4.3 Zasieg i zakres miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego
Wejscie w zycie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym zmienito formalne podstawy dla zagospodarowania przestrzennego
na obszarze miasta. Od 1 stycznia 2004 r. przestaty obowigzywac¢ miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego, ktére byty uchwalone przed 1995 r. Powyzsze
dotyczy zarébwno miejscowego planu  zagospodarowania przestrzennego
obejmujacego obszar catego miasta (wykonanego w skali 1 : 5000), jak réwniez
miejscowych  planbw  szczegdtowych  zagospodarowania  przestrzennego
(wykonanych w doktadniejszych skalach: 1 : 1000 ; 1 : 2000) obejmujacych wybrane
fragmenty miasta, na podstawie ktdrych rozpoczeto procesy inwestycyjne.
Obecnie zgodnie z obowigzujacg ustawg w obszarze miasta mozna wyroznic:
e tereny, kitére sg objete miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego
uchwalonymi po 1995 r. (na mocy ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym
z 7 lipca 1994 r.), ktdére sg wazne i tym samym okre$lajg zasady i reguty
zagospodarowania przestrzeni.
Sa to nastepujace tereny:
- teren potozony miedzy ul. Potokowa, projektowang ul. Gen. Zygmunta
~Waltera” Janke i stadionem sportowym P.T.C. objety uchwatg Nr XXX/318/97
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Rady Miasta Pabianic z dn. 27.08.1997 r. oraz uchwatg Nr XXXII/333/97 Rady
Miasta Pabianic z dnia 26.11.1997 r. w sprawie zmiany w/w uchwaty,

- teren potozony przy ul. Jutrzkowickiej, za terenami sportowymi MOSIR
w Pabianicach, objety uchwatg Nr XXXI1/320/97 Rady Miasta Pabianic z dnia
24.09.1997 r.,

- teren potozony w rejonie ulic: Partyzancka, Widzewska i Konstantynowska w
Pabianicach objety uchwatg Nr XXVIII/295/2000 Rady Miasta Pabianic
z dnia 26.06.2000 r.,

- teren ,Ryputtowic” objety uchwatg Nr XXVII1/296/2000 Rady Miasta Pabianic
z dnia 26.06.2000 r.,

- teren potozony w rejonie ulic: Warszawska, Ksawerowska, Zaradzynska
i Rzgowska objety uchwatg Nr XLIV/443/01 Rady Miasta Pabianic z dnia
31.05.2001 r.,

- teren Klimkowizny objety Uchwatg Nr XXII/168/03 Rady Miasta Pabianic z
dnia 17.12.2003r.,

- teren potozony w Pabianicach pomiedzy ul. Miodowa, ul. Wiejska,
projektowang ulicg gen. ,Waltera” Janke i zachodnig granicg administracyjng
miasta Pabianic objety uchwatg LVII/588/02 Rady Miasta Pabianic z dnia
24.04.2002 r.,

- teren Starego Miasta w Pabianicach ograniczony: rzekg Dobrzynkg na
odcinku od gen. Stefana ,Grota” Roweckiego do ul. Zamkowej, ul. Grobelna,
ul. Lipowa, terenem Parku im. J. Stowackiego, ul. Garncarska, ul. Majdany,
naroznikiem u zbiegu ulic Konstantynowskiej i Bznicznej z ul. Zamkowa oraz
Béznicznej i Kopernika z ul. Piotra Skargi i ul. Bugaj objety uchwatg
Nr XI1/87/03 Rady Miasta Pabianic z dnia 27.06.2003 r.,

- teren ograniczony ul. Ewangelicka, cmentarzem, rzekg Pabiankg oraz ul. gen.
Stefana ,Grota” Roweckiego objety uchwatg Nr 1X/60/03 Rady Miasta
Pabianic z dnia 26.03.2003 r.,

pojedyncze niewielkie powierzchniowo tereny objete zmianami

w miejscowym planie ogdélnym zagospodarowania przestrzennego miasta

Pabianic — uchwata Nr XIV/114/99 Rady Miasta Pabianic z dnia 16 czerwca 1999

r.;
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ktory jest objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,

bedacym w trakcie opracowania wg ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym z 27 marca 2003r.

- dziatki potozone przy ul. Podmiejskiej 107-111 oraz dziatki potozone przy ul.

Gruntowej 21-27 w Pabianicach, dla ktérych Rada Miejska w Pabianicach
podjeta Uchwate Nr XXVI11/242/04 z dnia 28 kwietnia 2004r. o przystgpieniu do

sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

pozostaty obszar miasta, w ktérym wystepujg tereny o zréznicowanym stopniu

uporzadkowania przestrzennego; sa to:

1) tereny rozpoczetych proces6w inwestycyjnych na podstawie miejscowych

planébw szczegdétowych zagospodarowania przestrzennego, ktére od

1 stycznia 2004 utracity waznos¢. Ich rozwoj winien nastepowaé w oparciu

0 mpzp sporzadzone wg nowej ustawy.

Sa to tereny, ktére byly objete planami:

,Duzy Skret”,

, Dabrowa”,

~Wiejska, Miodowa, Hermanowska”,

.Karniszewicka, Torowa, Wspdlna”,

.Karniszewicka | - zachod”,

LKarniszewicka II”,

~Karniszewicka IlI”,

.rejon ul. Pietrusinskiego”,

srejon ul. Rzgowskiej, ul. Piotra Skargi”,

srejon ul. 15-go Putku Piechoty Wilkoéw, ul. Wiejskiej i Projektowanej”,

,0S. Jutrzkowice”;

2) tereny, dla ktérych nie byto wczesniej szczegbtowych opracowan

planistycznych, wsrod ktérych mozna wyodrebnié:

a)

b)

tereny, ktére wymagajg przeksztatcen i modernizacji w zakresie programu
i zabudowy, ktére winny nastepowac¢ w oparciu o zasady ustalone w mpzp,
tereny przeznaczone do rozwoju o réznych funkcjach; dzi§ uzytkowane
rolniczo, ktére winny by¢ zagospodarowane w oparciu o zasady ustalone
w mpzp,

tereny o zdefiniowanej strukiturze przestrzennej, w tym: tereny

zabudowane oraz te, ktére pozostaja wolne od zabudowy, na ktorych
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dziatania inwestycyjne moga odbywac sie bez koniecznosci sporzgdzania
mpzp.
W/w grupy terendw i kierunki pozadanych dziatann mozna scharakteryzowaé
w nastepujacy sposoéb:
Ad. a)
Lokalizacja w/w terendow w ukfadzie miasta powoduje, ze sg one gtdwnym
elementem jego tozsamosci przestrzennej jak i wartosci historycznych.
Na omawianych terenach nastepuje proces przemian, charakteryzujgcy sie
postepujgcym procesem likwidacji produkcji w istniejacych tam zaktadach
i przeksztatcania ich funkcji, na funkcje handlowe i ustugowe. Ponadto
nastepuje tu szybka degradacja techniczna zabudowy, wymagajgca decyzji
funkcjonalno-przestrzennych.
Restrukturyzacja tych terenbw wymaga stworzenia zasad przeksztatcen
W procesie przemian, tak aby uzyskaC¢ obszar miejski o wartosciach
przestrzennych i funkcjonalnych odpowiednich do rangi miasta.
Restrukturyzacja musi honorowac¢ ustalenia konserwatorskie w strefach
ochrony konserwatorskiej. Ustalenia te dotycza =zaréwno charakteru
przestrzennego i skali nowej zabudowy w ramach strefy, jak i stosunku do
obiektéw znajdujacych sie w rejestrze i ewidencji zabytkow.
Ustalenia mpzp, dotyczace przeksztatcen istniejacych struktur zabudowy
winny szczegdlnie okreslic:
- zasady i requty adaptacji, przeksztatcen i uzupetnien zabudowy w ramach
istniejacych podziatow wtasnosci,
- zasady wykorzystania na inne cele obiektow poprzemystowych,
- zasady ksztattowania przestrzennego i wysokosci zabudowy w powigzaniu
z wielkoscig dziatek,
- preferowany program, z zatozeniem jego elastycznosci przy zachowaniu
zasady zachowania ewentualnej ucigzliwosci w granicach dziatki,
- procent powierzchni biologicznie czynnej,

- sposoOb ochrony dobr kultury w oparciu o ustalenia konserwatorskie.
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Ad. b)
Do terendw tych naleza:

park technologiczny, usytuowany pomiedzy ul. Batalionéw Chiopskich

i pétnocng granicg miasta,

- tereny zabudowy jednorodzinnej, potozone pomiedzy ulicami Szpitalng
i Podlesng we wschodniej czesci miasta oraz w rejonie ul. Wiejskiej
w potudniowej czesci miasta,

- tereny zabudowy wielorodzinnej ponizej potudniowej obwodnicy Pabianic,

- tereny zabudowy letniskowej we wschodniej i zachodniej czesci miasta.

W ramach wyzej wymienionych terendw wystepujg tereny, ktore przewidziane

sg do rozwoju w pierwszej kolejnosci i te zostaty ujete w opracowywanym

réwnolegle projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

miasta Pabianic.

Natomiast dla wszystkich pozostatych terenow nie ujetych w projekcie

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Pabianic

(sporzadzonego na podstawie Uchwaty Nr LVII/589/02 Rady Miasta Pabianic

z dnia 24 kwietnia 2002 wraz z jej pézniejszg zmiang), potraktowanych jako

docelowa rezerwa (do realizacji w dalszej kolejnosci), ustala sie obowigzek

sporzadzenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

okreslajacych warunki i zasady ich zagospodarowania.

Ad. c)

Ze wzgledu na sposO6b zagospodarowania w ramach tej grupy mozna
wyodrebnic:

e Tereny istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jedno- i wielorodzinne;

o wzglednie jednorodnej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, zdefiniowa-
nym geodezyjnie podziale na przestrzenie publiczne i niepubliczne
o okreslonych granicach witasnosci, dla ktérych kontynuacje dziatan
realizacyjnych nalezy przeprowadzi¢ w ramach uksztattowanego uktadu
w Kkierunku uzupetnienia zabudowa, uzupetnienia sieci uzbrojenia
i nawierzchni ulic oraz porzgdkowania terenu. Dopuszcza sie przebudowe,
rozbudowe i modernizacje istniejgcych obiektéw przy zatozeniu
ograniczenia ewentualnych ucigzliwosci do granic dziatki lub terenu

i dostosowania wysokosci i charakteru zabudowy do sasiedztwa.
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Dopuszcza sie lokalizacje funkcji innych, jednak nie kolidujacych z funkcjg

podstawowa.

Dla teren6w zabudowy wielorodzinnej dopuszcza sie:

- restrukturyzacje, rewitalizacje i rewaloryzacje zespotéw zabudowy
mozliwg w oparciu o projekty budowlane, w ramach ktérych dopuszcza
sie sytuowanie nowych budynkéw mieszkalnych i ustugowych,
nadbudowe i rozbudowe w celu humanizacji przestrzeni,

Tereny istniejacej zabudowy przemystowej wymagajace dziatan

porzadkujacych lub zmian w oparciu o projekty budowlane.

Dla tych terenéw nalezy przyjac:

- adaptacje istniejgcej zabudowy i zagospodarowania z umozliwieniem
zmian wynikajacych z potrzeb funkcji i technologii wykonanych
w oparciu o projekty budowlane,

- mozliwos¢ realizacji nowych obiektéw zwigzanych z uzytkowaniem
zaktadu oraz innych, o funkcjach mozliwych do koegzystencji
z istniejacym przemystem,

- ograniczenie ucigzliwosci do granic wtasnego terenu,

Tereny o funkcjach nie wymagajgcych zabudowy Iub zabudowane

w ograniczonym zakresie, ktérych ewentualne rozszerzenie lub zmiany

wewnetrzne struktury moga by¢é opracowane w oparciu o projekty

budowlane.

Do tych terenéw zalicza sie:

- Park Wolnosci w rejonie ulic taskiej i 15 Putku Piechoty ,Wilkow”,

- Park Miejski nad rzekg Dobrzynka przy ul. Zamkowej,

- cmentarz miejski w rejonie ulicy Kilinskiego, rzeki Pabianki z rozbudowag
do ul. Waltera ,Janke”,

- o$rodek rekreacyjny ,BUGAJ” w rejonie ulic: Waltera ,Janke”,
Poptawskiej i rzeki Dobrzynki,

- istniejacy osrodek sportowy w rejonie ulic Sempotowskiej, Jana Pawta
[I, Grabowej,

- istniejacy osrodek sportowy w rejonie ulic: Kilihskiego, Grota
Roweckiego, rzeki Dobrzynki,

- szpital miejski w rejonie ulic: Jana Pawta Il, Zagajnikowej, i Wiejskiej,
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zespOt szkot i innych obiektow miedzy ulicami:  Pitsudskiego,
Sw. Rocha, Traugutta i Partyzancka,

istniejace ogrody dziatkowe w réznych czesciach miasta,

Las miejski w rejonie ulic Bugaj, Smugowej, 20 Stycznia,

tereny osrodkow rekreacyjnych,

tereny rolne, tegowe i dolesienia.

Dla terenow przedstawionych powyzej ustala sie:

adaptacje istniejgcych funkcji,

zakaz realizacji obiektow niezwigzanych z istniejaca funkcja,

ochrone istniejacych terendw zieleni i drzew ozdobnych,

na terenach rolnych dopuszcza sie modernizacje i rozbudowe
istniejgcych siedlisk znajdujacych sie poza terenami zabudowy oraz
sankcjonuje, wydane przed zatwierdzeniem studium decyzje
o warunkach zabudowy i podziaty terendw,

w przypadku realizacji inwestycji na terenach zmeliorowanych, nalezy
przed podjeciem decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu okresli¢ skutki i uzgodni¢ zakres naruszenia struktury

melioracyjne;.

3.4.4 Podstawowe typy terenéw wyréznione w strukturze funkcjonalno-

przestrzennej — wytyczne w zakresie zagospodarowania

W opisanej wczesniej strukturze funkcjonalno-przestrzennej ze wzgledu na sposob

uzytkowania i zagospodarowania wyodrebniono nastepujace tereny:

e Tereny funkcjonalnego srodmiescia

CU - ustugi centrum (ustugi lokalne i ponadlokalne, publiczne i komercyjne)

Ksztattowanie przestrzeni na tych terenach wymaga:

- porzadkowania i intensyfikacji zabudowy,

- szczegOlnej dbatosci o efekty przestrzenne,

- zabudowy (gabaryty, detal, wysokiej jakosci materiaty wykonczeniowe, urzadzone

tereny zieleni, placéw, parkingow itp.),
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wykorzystania dla zmiany funkcji dawnych obiektow fabrycznych, poprzez
odpowiednie urzadzenie otoczenia (przestrzeni publicznych: ciggdw pieszych,
zieleni) powigzanie ich z terenami sasiednimi wspottworzacymi srodmiescie,

zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc parkingowych realizowanych w réznych

formach (parkingi podziemne, wbudowane, wielopoziomowe).

WS - tereny zabudowy wielofunkcyjnej srodmiejskiej intensywnej (mieszane;j,

mieszkaniowo-ustugowej).

Ksztattowanie przestrzeni na tych terenach wymaga:

porzadkowania i intensyfikacji istniejgcej zabudowy, wykorzystania rezerw
terenowych do ksztattowania estetycznych wnetrz urbanistycznych,

wykluczenie zabudowy naruszajacej historyczny uktad urbanistyczny, gabaryty
i charakter przestrzenny,

wykorzystania istniejgcych zasobow (i ich uzupetnienie) dla lokalizacji ustug
charakterystycznych dla centrum miasta (zroznicowany w profilu handel,
gastronomia, administracja, kultura i oswiata),

koncentracji funkcji ustugowych w parterach budynkéw,

wyksztatcenia przestrzeni publicznej o wysokim poziomie estetycznym
i funkcjonalnym tak, by srodmiescie stato sie miejscem, w ktérym koncentruje sie
zycie miasta, z ktérym identyfikujg sie mieszkancy,

wykluczenie uzytkowania sprzecznego z funkcjg i charakterem srodmiescia

obnizajacych jego estetyke.

Tereny zabudowy mieszkaniowej

MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

Ksztattowanie przestrzeni na tych terenach wymaga:

porzadkowania istniejacej zabudowy, wykorzystania rezerw terenowych do
ksztattowania estetycznych wnetrz urbanistycznych,

dopuszczenia do lokalizacji ustug nie stwarzajagcych zagrozen przez
zanieczyszczenie wod powierzchniowych i podziemnych, ani w zakresie czystosci
powietrza, hatasu i wibracji,

urzadzenia i porzadkowania systemu drég dojazdowych,

wyposazenia w niezbedne urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej,

ochrony lokalnych elementéw systemu przyrodniczego i zieleni.
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MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Ksztattowanie zabudowy na tych terenach wymaga:

uzupetnienia zainwestowania w granicach terenéw budowlanych (sukcesja
urbanistyczna),

porzadkowania uktadow urbanistycznych poprzez racjonalne uksztattowanie sieci
drég dojazdowych oraz regulacje uktadéw wtasnosciowych,

ksztattowania lokalnych estetycznych przestrzeni publicznych,

dbatosci o tad i kompozycje przestrzenng poprzez ustalenie form zabudowy oraz
zasad regulacji dotyczacych linii zabudowy, gabarytéw zabudowy,

systematycznej poprawy stanu wyposazenia w infrastrukture techniczna,

zachowania zadrzewien i biologicznej obudowy ciekdw.

ML - tereny zabudowy letniskowej

Ksztattowanie przestrzeni na tych terenach wymaga:

tworzenia zespotow zabudowy mieszkaniowej jako osiedli o wysokiej jakosci
zycia mieszkancow ,

niedopuszczenie do lokalizacji obiektow i urzadzen rzemiosta, wytworczosci,
ustalenia wielkosci dziatek, udziatu powierzchni terenow zieleni, gabarytow
zabudowy,

postulowany standard zabudowy i zagospodarowania terenéw nowej zabudowy:

e udziat terenéw zieleni w powierzchni dziatki co najmniej 60%,

e regulowanie gabarytu pionowego zabudowy, —do 9 m w kalenicy dachu,
eustalenie w planach miejscowych sposobu wyposazenia w infrastrukture
techniczng i obstugi komunikacjg, przy zachowaniu zasady, ze rozbudowa
systemu ulic dojazdowych nastepuje rownoczesnie z udostepnieniem nowych
terendw do zainwestowania,

erealizacja urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej i komunikaciji
z wprowadzeniem optat adjacenckich.
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e Tereny zabudowy ustugowej

U i U/Z - ustugi (w tym ustugi publiczne: stuzba zdrowia, opieka spoteczna, oswiata

i wychowanie, rekreacja) oraz ustugi jw. na wydzielonych dziatkach z duzym

udziatem zieleni.

Ksztattowanie przestrzeni na tych terenach wymaga:

— dbatosci o efekty przestrzenne zabudowy (gabaryty, detal, wysokiej jakosci
materiaty wykonczeniowe, urzgdzone tereny zieleni, placoéw, parkingéw itp.),

— uwzglednienia w zagospodarowaniu szczegolnie eksponowanych widokoéw z ulic
gtéwnych i zbiorczych.

Ustugi publiczne wymagajq rozpatrywania przede wszystkim w aspekcie lokalizacji

ustug o charakterze podstawowym, gdzie kryterium lokalizacji oprécz standardow

obstugi winna by¢ racjonalna dostepnos¢ placéwki — obiektu.

U/MN - ustugi komercyjne z dopuszczalng zabudowa mieszkaniowag

jednorodzinng

Ksztattowanie przestrzeni na tych terenach wymaga:

— uzupetnienia zainwestowania w granicach terenéw budowlanych,

— porzadkowania uktadéw urbanistycznych poprzez racjonalne uksztattowanie sieci
drég dojazdowych,

— dbatosci o tad i kompozycje przestrzenng poprzez ustalenie form zabudowy.

e Tereny produkcyjne

P-U/Z - tereny parku technologicznego, zaktady przemystowe o nowoczesnej

technologii z duzym udziatem zieleni na dziatce lub terenie:

- minimum 30% powierzchni dziatki lub terenu winna stanowi¢ powierzchnia

biologicznie czynna.

P-U - tereny zabudowy produkcyjno — ustugowej, sktady, magazyny
Zabudowa produkcyjno — przemystowa z dopuszczeniem  ustug
komercyjnych, zaktady produkcyjne, ustugowe, bazy i hurtownie, dziatalnos¢
polegajaca na odzysku, unieszkodliwianiu i zbieraniu odpaddw;
dopuszcza sie obiekty i urzadzenia zwigzane z infrastrukturg techniczng, w

tym z gospodarkg wodno — sciekowa.
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PG - tereny eksploatacji powierzchniowej surowcéw mineralnych
Eksploatacja kruszywa naturalnego (piasek, zwir) wchodzacego w skfad

udokumentowanych zasobdw.

e Tereny komunikaciji

k- tereny uktadu komunikacyjnego
z podziatem na: ulice: gtbwne (KG), zbiorcze (KZ), lokalne (KL) i dojazdowe
o charakterze strukturalnym,

K- tereny obstugi komunikacji publicznej i indywidualnej,

KK - tereny kolejowe.

o Tereny infrastruktury technicznej

IT- urzadzenia gospodarki wodnej, sSciekowej, elektroenergetycznej,

cieplnej, gazowniczej

Dla wszystkich wcze$niej wymienionych terenow, ktére potozone sg wzdituz
obecnego przebiegu drog krajowych nr 14 i 71 oraz docelowego przebiegu drogi
krajowej nr 71, warunkiem podziatu dziatek winna by¢ dostepnos¢ do ulic 0 nizszej
klasie technicznej niz drogi krajowe; nie nalezy wykonywa¢ podziatow na dziatki
jezeli po podziale wydzielone dziatki nie majg dostepnosci do drég publicznych
poprzez system istniejgcej komunikacji lokalne;.

Dla terenéw przewidzianych do przeksztatcen potozonych wzdtuz obecnych drég
krajowych nr 14 i 71 oraz docelowego przebiegu drogi krajowej nr 71, nalezy
zaprojektowa¢ wewnetrzny uktad komunikacyjny, wykorzystujac istniejace
skrzyzowania, skorygowane pod katem wymaganych odlegtosci miedzy

skrzyzowaniami zgodnie z przepisami.

® Tereny zieleni

Z-  zieleh urzadzona
(parki, cmentarze, ogrody dziatkowe)
ZL - lasy (wraz z dolesieniami)
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e Tereny uzytkowane rolniczo
Zt - taki

taki poza strefg zurbanizowang potozone w korytarzu ekologicznym wzdtuz

rzek, wspottworzacym system ekologiczny miasta.
Ze wzgledu na petnione przez korytarz wielorakie funkcje (m. in. powigzania
ekologiczne, przewietrzanie, retencjonowanie wody) tereny sg wskazane do
wykorzystania rolniczego oraz w ograniczonym zakresie przydatne dla funkcji
rekreacyjnej, lokalnie dla form turystyki pieszej. Wszelka dziatalnos¢
gospodarcza prowadzona w jej obrebie nie moze uniemozliwi¢ lub ograniczac
petnienia w/w funkcji oraz nie moze powodowac degradacji srodowiska.
R- grunty rolne
(uzytki rolne, pastwiska)
sg to tereny komplekséw gruntéw rolnych na ktérych nie nalezy lokalizowac
nowej zabudowy, z mozliwoscig wymiany istniejacej zabudowy w granicach
istniejacych siedlisk.
Sposréd wyzej wymienionych terendw, tereny oznaczone symbolami WS, CU, P-U
potozone w zasiegu stref: Scistej ochrony konserwatorskiej oraz ochrony
konserwatorskiej, uznano za wymagajace w pierwszej kolejnosci przeksztatcen i
rehabilitacji.
Wszystkie wymienione rodzaje terendw oznaczono na rysunku nr 1 zmiany studium
przedstawiajacym Kierunki rozwoju zagospodarowania przestrzennego
z rozrdznieniem terendw istniejacego i przeksztatcanego zagospodarowania oraz
terendw rozwojowych miasta — przysztych kierunkowych rezerw przeznaczonych dla
roznych funkcji.
Tereny rozwojowe do czasu realizacji docelowego zagospodarowania winny byé
uzytkowane rolniczo.
Nalezy podkresli¢, ze ustalenia zawarte w elaboracie zmiany studium, zaréwno w
czesci tekstowej, jak i na rysunkach wyrazajq kierunki polityki przestrzennej miasta.
W zmianie studium przedstawiono zgeneralizowany obraz uzytkowania terendéw
miejskich, tzn., ze okreslone na rysunkach przeznaczenie terenu oznacza funkcje
dominujaca (a nie wytgczng) i moze byé uzupetnione innymi funkcjami, ktére jednak
nie moga by¢ przeciwstawne funkcji dominujacej i pogarsza¢ warunkéw jej

egzystenciji.
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Okreslenia: tereny dla budownictwa wielorodzinnego, jednorodzinnego dotyczg

dominujacych rodzajéw zabudowy. Na terenach tych moga by¢ lokalizowane takze

I inne rodzaje budownictwa mieszkaniowego oraz lokalizacje innych funkcji nie

przeciwstawne formie podstawowej.

Dziatalnos¢ okreslana mianem przemystowej, ustugowej nie moze swojgq

ucigzliwoscia i szkodliwoscia, wykraczaé poza granice uzytkowanej dziatki.

3.5 Kierunki zabezpieczenia obronnosci i obrony cywilnej

Wymogi obronnosci i obrony cywilnej zabezpiecza sie poprzez:

- zapewnienie preferencji dla realizacji sieci kanalizacyjnej w pasie wod
podziemnych (zaliczonych do klasy wod o najwyzszej czystosci);

- wskazanie potrzeby racjonalnej i oszczednej eksploatacji wdd gtebinowych
z uwzglednieniem w sytuacji szczegoblnej, w bilansie potrzeb istniejgcych studni
wierconych;

- wprowadzenie zakazu lokalizacji zabudowy w terenach  dolinnych;
z dopuszczeniem lokalizacji obiektéw i urzadzen stuzgcych ochronie przed
powodzig, zbiornikbw wodnych mozliwych do wykorzystania dla celéw
p.-poz. oraz zapewnienie odpowiednich dojazdéw do rzeki w sytuacji zagrozenia;

- powigzanie sieci ulic tworzacych podstawowy uktad komunikacyjny miasta
z ciggami:

- drég ekspresowych S14 i S8,
- docelowym przebiegiem drogi krajowej nr 71;

- zapewnienie stref ochronnych wzdtuz magistralnych sieci uzbrojenia (linie
energetyczne wysokiego napiecia, magistrale wodociggowe, gazocigg wysokiego
cisnienia);

- wyznaczenie terenu w rejonie skrzyzowania drogi powiatowej 3309E
(ul. Rydzynska) taczacej sie z trasg S-8 oraz ul. Gen. Waltera Janke,
wyposazonego w odpowiednig infrastrukture przystosowang do parkowania
pojazddw ciezarowych.

Ponadto, aby spetni¢ wymogi obronnos$ci nalezy przewidzie¢ dla:

® budownictwa mieszkaniowego i ustugowego, realizacje ukry¢, wykonywanych
w podpiwniczeniach budynkow, w celu wykorzystania ich w okresie podwyzszone;

gotowosci obronnej panstwa,
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e zabudowy przemystowej i produkcyjno-ustugowej, dla zabudowy nie posiadajace;
budowli ochronnych, rezerwy terenéw pod dorazng realizacje budowli, na
podstawie typowej, powtarzalnej dokumentacji budowlanej, a dla nowo
budowanych zaktaddéw pracy i obiektéw uzytecznosci publicznej, ktdére bedg
kontynuowac dziatalnos¢ w czasie wojny, budowe schronéw dla zatogi.

3.5.1. Tereny zamkniete

Zgodnie z decyzjg Nr 42 Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 28 grudnia

2000 r. w sprawie ustalenia terenow, przez ktore przebiega linia kolejowa, jako

terendw zamknietych, nastepujace dziatki:

- nrew. 207 w obrebie geodezyjnym nr 3,

- nrew. 13 w obrebie geodezyjnym nr 4,

- nrew. 1/1 w obrebie geodezyjnym nr 5,

- nrew. 1/2 w obrebie geodezyjnym nr 5,

- nrew. 1/3 w obrebie geodezyjnym nr 5,

- nrew. 1/3 w obrebie geodezyjnym nr 6,

- nrew. 1/5 w obrebie geodezyjnym nr 6,

- nrew. 1 w obrebie geodezyjnym nr 7,

- nrew. 267 w obrebie geodezyjnym nr 8,

sg terenami zamknietymi.

Granice w/w terenO6w wrysowano na rysunku nr 1 zmiany studium, przedstawiajgcym

kierunki rozwoju zagospodarowania przestrzennego.

3.6. Kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej
Obszar rolniczej przestrzeni produkcyjnej obejmuje tereny uzytkowania rolniczego
bedace uzupetnieniem 2zrédet utrzymania mieszkancow dzielnic o charakterze
rolniczym.
Rolniczg przestrzen produkcyjng stanowig w strukturze przestrzennej miasta tereny
oznaczone symbolem R.
W ramach tych terendéw przyjmuje sie nastepujace kierunki rozwojowe:

- intensywniejsze wykorzystanie rolnicze gleb dobrej jakosci, przydatnych dla

rolnictwa,
- produkcje zdrowej zywnosci dla potrzeb rozwijajacej sie agroturystyki,
- wzrost towarowosci gospodarstw,

- ograniczenie wielokierunkowosci gospodarstw,
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- dazenie do powstawania zaktadéw przetwérstwa rolno-spozywczego
i organizowanie rynku zbytu,

- zmiane struktury agrarnej (zwiekszenie $redniej wielkosci gospodarstw),

- nie przeznaczanie gleb organicznych na cele nierolnicze,

- zapobieganie procesom degradacji i szkodom w produkciji rolniczej powstajacym
wskutek dziatalnosci gospodarczej, uporzadkowanie przestrzeni rolno-le$nej
i zalesianie gruntéw niskich klas bonitacyjnych bezposrednio przylegajacych do
uzytkbw lesnych i nie rokujgcych mozliwosci racjonalnego prowadzenia
gospodarki rolnej;

LesSng przestrzen produkcyjng stanowig w strukturze miasta tereny oznaczone

symbolem ZL.

W ramach tych obszardéw przyjmuje sie nastepujace kierunki rozwoju:

- petng ochrone istniejacych komplekséw ze wzgledu na ich szczegb6lng role
w ksztattowaniu srodowiska przyrodniczego,

- ograniczenie uzytkowania gospodarczego terenow lesnych do niezbednego
minimum,

- racjonalne wykorzystanie terenéw lesnych dla celébw wypoczynku
z uwzglednieniem odmiennej przydatnosci poszczegdlnych terenéw dla funkciji
rekreacyjnej (w zaleznosci od wielkosci powierzchni zalesionej, rodzaju
siedliska, jego odpornosci na antropopresje, wiek drzewostanéw oraz warunki

klimatyczne wnetrza lasu.

3.7. Kierunki rozwoju uktadu komunikacyjnego

Uktad komunikacyjny miasta tworzy¢ beda dwa gtéwne elementy:

e sie¢ uliczno — drogowa, stuzgca gtéwnie komunikacji indywidualnej oraz ruchowi
samochodowemu

e komunikacja zbiorowa, w postaci linii autobusowych oraz trasy tramwajowej
relacji: Pabianice — Ksawerow — £6dz z tendencjg do organizacji i modernizaciji
ksztattowania trasy aglomeracyjnej: Pabianice — £6dz — Zgierz — Ozorkéw

Uzupetniajacym i pomocniczym elementem jest trasa kolejowa t6dz — Ostrow

Wielkopolski — Wroctaw, jej funkcja jest istotna zwtaszcza w powigzaniach

zewnetrznych.
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3.7.1 Uklad (sie€) uliczno-drogowy

Docelowy podstawowy uktad uliczny miasta sktada¢ sie bedzie z:

a) ulic gtéwnych (G) tj.:

ul. Lutomierskiej (na odcinku od granic miasta do ul. Partyzanckiej)
potudniowej obwodnicy, ktérg tworzg:

ulica Projektowana — na odcinku od ul. Hermanowskiej do ul. Jutrzkowickiej,
ul. ptk H. Swietlickiego, ul. gen. ,Waltera Janke”,

ulica Projektowana — na odcinku od ul. Rydzynskiej do granicy miasta,

ul. Rydzynhskiej w czesci (droga powiatowa 3309E),

b) sieci ulic zbiorczych {j.:

ul. Wspdlnej,

ul. Batalionéw Chtopskich — na odcinku od ul. Wspd6lnej do ul. Lutomierskiej,
ulicy Projektowanej, stanowigcej przedtuzenie ul. Batalionéw Chtopskich,

ul. Pitsudskiego — na odcinku od pétnocnej granicy miasta do ulicy
Projektowanej,

ul. Partyzanckiej — (obecnie droga krajowa nr 14 oraz na odcinku pomiedzy
ulicami Lutomierskg i Zamkowg droga krajowa nr 71, do czasu realizacji
obwodnicy Pabianic utrzymuje sie stan istniejacy drogi, tj. klase GP),

ul. taskiej — (obecnie droga krajowa nr 14; do czasu realizacji obwodnicy
Pabianic utrzymuje sie stan istniejgcy drogi, tj. klase GP),

ul. Zamkowej — (obecnie droga krajowa nr 71; do czasu zmiany przebiegu
drogi krajowej nr 71 utrzymuje sie stan istniejacy drogi, tj. klase G),

ul. Warszawskiej (obecnie w czesci droga krajowa nr 71; do czasu zmiany
przebiegu drogi krajowej nr 71 utrzymuje sie stan istniejacy drogi ,tj. klase G),
ul. Sw. Jana,

ul. Sikorskiego,

ul. Wiejskiej (w czesci),

ul. Wilenskiej,

ul. Orlej,

ciggu ulic: ,Grota” Roweckiego — Podlesnej,

ul. Kilinskiego (droga wojewddzka 485),

ul. Nawrockiego,

ulicy Projektowanej — na odcinku od potudniowej obwodnicy miasta do

potudniowej granicy miasta,
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- ulicy Projektowanej (rownolegtej do ul. Préznej),
- ul. Jutrzkowickiej,
- ulicy Projektowanej — na odcinku od ul. Warszawskie] do potudniowej
obwodnicy miasta,
- ulicy Projektowanej — na odcinku od ul. Wspdlnej do pdétnocno — zachodniej
granicy miasta,
c) pozostate ulice tj. lokalne i dojazdowe petni¢ bedg funkcje bezposredniej obstugi

zainwestowania i zagospodarowania.

Najistotniejszg cechg przysztosciowego uktadu komunikacyjnego Pabianic staje sie
podjeta decyzja o realizacji obwodnicy dla drogi krajowej Nr 14 — po terenach poza
obszarem administracyjnym miasta. Podstawowe potgczenia z obwodnicg i drogg
krajowg Nr 14 zapewniag: ul. taska, ul. Lutomierska, Wspdlna, ulica Projektowana
i Batalionéw Chtopskich.

Natomiast przebieg drogi krajowej Nr 71 proponuje sie utrzymaé¢ na odcinku
ul. Lutomierskiej, a nastepnie ulicami: Partyzancka (obecny przebieg drogi krajowej
nr 14), Warszawskg i Rzgowska.

Sie¢ uliczna miasta w odniesieniu do drdg publicznych i ich skrzyzowania powinny
by¢ ksztattowane w zakresie parametrow technicznych zgodnie z wymogami
warunkow technicznych oraz odpowiednio do przewidywanych obcigzen.

Dopuszcza sie wiaczenie ul. 20 — Stycznia do skrzyzowania projektowanych:
potudniowej obwodnicy miasta oraz przedtuzenia ul. Warszawskiej pod warunkiem

spetnienia wymogdw wynikajacych z warunkow technicznych.

3.7.2 Komunikacja zbiorowa

Zapewniacé jg beda:

e linie autobusowe miejskie (z ewentualnymi wydtuzeniami do strefy podmiejskiej),
ksztattowane wedtug potrzeb obstugi obszaru i potrzeb przewozowych,

e linia tramwajowa wg istniejacej trasy, przy czym moze wystgpi¢ potrzeba jej
modernizacii,

e linie autobusowe zewnetrzne (PKS i inne), przy czym nie wyklucza sie lokalizacji

dworca PKS w rejonie dworca PKP.
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3.7.3 Ukiad kolejowy

Zgodnie z Planem zagospodarowania przestrzennego wojewo6dztwa adaptuje sie
przebieg linii kolejowej tédz — Pabianice - Ostrow Wielkopolski (Wroctaw),
przewidujac jej przebudowe do parametréw linii magistralnej, ktéra winna zapewnic
bezkolizyjne skrzyzowania z istniejgcymi ulicami.

3.7.4 Drogi dla rowerow

Projektuje sie system $ciezek rowerowych prowadzonych na kierunku wschéd —
zachdd wzdtuz ciggu ulic: Projektowanej — ptk H. Swietlickiego — gen. ,Waltera”
Janke — 20 Stycznia; na kierunku: pétnoc — potudnie, wzdtuz doliny Dobrzynki

z przedtuzeniem w ul. Bugaj oraz odgatezieniem wzdtuz doliny Pabianki.

3.7.5. Powigzania zewnetrzne miasta

Powigzania zewnetrzne miasta w relacjach krajowych, wojewodzkich, powiatowych
zapewniaja:

1) Uktad uliczno — drogowy poprzez:

e droge krajowg nr 14 — obecnie prowadzong ulicami: taska, Partyzancka, po
wybudowaniu obwodnicy bedzie przebiega¢ poza granicami administracyjnymi
miasta, dojazdy do obwodnicy (drogi ekspresowej S-14) zapewnig ulice:
taska (wezet ,Dobron” poza granicami administracyjnymi miasta),
Lutomierska (wezet ,Pabianice - Konstantynéw”, poza granicami
administracyjnymi miasta),

e droge krajowg nr 71, ktorej przebieg postuluje sie ulicami miejskimi poza
srodmiesciem tj. Lutomierska, Partyzancka, Warszawska i Rzgowska,

e droge powiatowg nr 3307E (ul. Ryputtowicka) jako dojazdu do obwodnicy
Pabianic (wezet ,£6dZ Potudnie” poza granicami administracyjnymi miasta),

e droge powiatowg nr 3309E (ul. Rydzynska) jako dojazdu do drogi ekspresowej
S-8,

e projektowang potudniowg obwodnice miasta;

2) Komunikacja zbiorowa poprzez:

e Kkolej,

e trase tramwajowa,

e linie autobusowe: podmiejskie i zewnetrzne (PKS).
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3.8 Kierunki rozwoju systemu zaopatrzenia w wode

Zasoby wodne zatwierdzone sg dla wodociggu komunalnego w utworach goérnej
kredy, w dwéch rejonach zasobowych w ilosci:

— dlarejonu ,Jutrzkowice —Hermanoéw” - 1150 m3/h,

— dla rejonu ,Chechto — Dobroh” - 1100 m3/h i sg wystarczajace.
Uzdatnianie wody w ilosciach zgodnych z pozwoleniami wodno prawnymi zapewniajg
istniejace stacje wodociggowe:,Jutrzkowicka”(20800m3/d) i ,Zagajnikowa” (9 412
m3/d). taczna zdolno$¢ produkcyjna obu stacji wynosi 30 212 m3/d, co przy
utrzymujacym sie od poczatku lat 90-tych spadku zuzycia wody w gospodarstwach
domowych i w przemysle zapewnia rezerwy wystarczajgce dla zaopatrzenia w wode
odbiorcow obecnych i przysztych do liczby co najmniej 80 tys. mieszkancow.

Miasto jest stosunkowo dobrze wyposazone w sie¢ wodociggowg magistralng
i rozdzielcza. Wodocigg komunalny swoim zasiegiem obejmuje niemal wszystkie
zurbanizowane tereny w granicach administracyjnych oraz bezposrednio sasiadujace
wsie: Pigtkowisko, Szynkielew, Bychlew, Hermandw i Chechto.

Studium utrzymuje potrzebe dalszej rozbudowy sieci, w dostosowaniu do potrzeb
rozwojowych, w ukladach pozwalajagcych na dwustronne zasilanie rejonéw
urbanizacji i z petng adaptacjg sieci istniejacej. W pierwszej kolejnosci nalezy
zrealizowa¢ magistrale wodociggowg ,potnocng”, od ul. Wiejskiej przez Karnisze-
wice, do potaczenia z magistralg wodociggowa @ 500 mm w rejonie ul. Lutomierskie;.
Zlikwiduje to ktopoty w zaopatrzeniu w wode osiedli Karniszewice i Klimkowizna oraz
umozliwi dostawe wody ze stacji wodociggowej ,Zagajnikowa” do potnocnych
i pétnocno-wschodnich terenow.

Standard wyposazenia powinien zapewnia¢ docelowo wzrost wskaznika
korzystajacych z sieci wodociggowej do 100%, z dopuszczeniem wtasnych ujec
wody w wodochtonnych zaktadach przemystowych. W ramach dziatan
modernizacyjnych i wyréwnawczych nalezy uzupetniaé braki w wyposazeniu ulic
dotad nie zwodociggowanych.

Jakos¢ wody po uzdatnianiu, rozprowadzanej siecig wodociggowa jest dobra, spetnia
i bedzie spetnia¢ wymagania norm obowigzujacych dla wody do picia i na potrzeby
gospodarcze. W ramach polityki ochronnej nalezy dla eksploatowanych ujeé
komunalnych ustanowi¢ teren wspdlnej strefy ochrony posredniej zewnetrznej,

w granicach okreslonych 25 letnim czasem doptywu wody do poszczegdélnych studni,
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zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami i opracowang dokumentacjg
hydrogeologiczna.

Przy zatozonych kierunkach rozwoju miasta warunki zaopatrzenia w wode sg mato
zroznicowane. Rozwdj urbanizacji na wszystkich wskazanych terenach jest
warunkowany koniecznoscig odpowiedniego ich przygotowania do celow zabudowy
I petnego wyposazenia w sie¢ infrastruktury komunalnej. Preferencje lokalizacyjne
majg tereny potozone w bezposredniej bliskosci magistral wodociggowych z uwagi
na tatwos¢ pozyskiwania wody. Urbanizacja terenéw pdétnocnych i wschodnich

wymagac bedzie wzmocnienia uktadéw zasilania.

3.9 Kierunki rozwoju systemu odprowadzania sciekow

3.9.1 Kanalizacja sanitarna i ogélnosptawna

Odbiornikiem $ciekédw miejskich z Pabianic i Ksawerowa jest, a w przysztosci

bedzie réwniez z przylegtych terenow gminy Pabianice, Grupowa Oczyszczalnia

Sciekéw GOS-LAM w todzi, potozona nad rzeka Ner na terenie dzielnicy Smulsko w

todzi.

Do oczyszczalni $cieki doprowadzane sg zbiorczym kolektorem Pabianice - GOS.

System kanalizacji miejskiej Pabianic, oparty obecnie o dwa kolektory

doprowadzajace $cieki do kolektora P- GOS: lewobrzezny | ( z doptywami: IA, IB,

IC, IAi 1IB) i prawobrzezny lll ( z doptywami: od IlIA do llIE, IVA i z Ksawerowa),

wymaga dalszej rozbudowy dla objecia obstugg wszystkich intensywnie

urbanizowanych  terendw, modernizacji i realizacji kolektorow odcigzajacych,
ze wzgledu na osiggnieta przepustowos$¢ lub niedostateczny stan techniczny
niektérych odcinkow.

W studium uwzglednia sie rozwigzania zawarte w ,Koncepcji programowo-

przestrzennej budowy kolektora sanitarnego Il w Pabianicach”, opracowanej przez

Firme MW ,Projekt” w todzi w pazdzierniku 2003r.

Jako podstawowe uwarunkowania, zapewniajagce w petni mozliwosci rozwoju

urbanizacji i skanalizowania miasta uznaje sie:

— budowe lewobrzeznego kolektora Il, dla skanalizowania terenéw wyznaczonych
do zabudowy w potudniowo-zachodniej czesci miasta i gminy Pabianice (wsie
Hermanéw, Bychlew, Jadwinin i Pawlikowice) oraz dla odcigzenia
ogdlnosptawnego kolektora | i zapewnienia wtasciwej pracy przelewdw

burzowych,
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— modernizacje i czesciowg przebudowe kolektora Il w celu udroznienia
i dostosowania do przyjecia sciekow z catej prawobrzeznej czesci miasta,
z terendw zabudowy przy ul. Jutrzkowickiej oraz dla umozliwienia czasowego
wprowadzenia Sciekow z gornej zlewni projektowanego kolektora I, w | etapie
jego realizaciji,

— rozbudowe drugorzednej sieci kanalizacji  sanitarnej na  terenach
zurbanizowanych osiedli, przebudowe istniejacych kanatéw prowizorycznych oraz
modernizacje uktadu kanalizacji w prawobrzeznej czesci Starego Miasta, gdzie
nalezy doprowadzi¢ do petnego rozdziatu Sciekéw sanitarnych i deszczowych,

— kontynuacje procesu porzadkowania gospodarki sciekowej w zaktadach
przemystowych poprzez wprowadzenie zasady przejmowania sSciekéw
przemystowych przez kanalizacje komunalng, po ich podczyszczeniu
w poszczegolnych zakfadach.

Rozwdj sieci kanalizacji sanitarnej zapewni¢ powinien docelowo dostep dla co

najmniej 98% mieszkancow. Scieki z terenéw potozonych poza mozliwoscig

grawitacyjnego sptywu odprowadzane bedgq w uktadach pompowych. Tylko
zabudowa letniskowa i rozproszona na terenach peryferyjnych pozostawac bedzie

na rozwigzaniach kanalizacji indywidualne;j.

3.9.2 Kanalizacja deszczowa

Rozwdj sieci kanalizacji deszczowej powinien zapewnia¢ sprawne odprowadzanie
wod opadowych z jezdni ulic, uzupetnia¢ braki kanalizacji deszczowej na terenach
intensywnie zurbanizowanych osiedli, wyprzedza¢ realizacje ulic na terenach
przeznaczonych do zabudowy. Warunki dla odprowadzania wéd opadowych nalezy
zapewni¢ przez utrzymanie w odpowiednim stanie odbiornikow: Dobrzynki, Pabianki
i ich doptywdw, oraz rowow melioracyjnych i odwadniajacych w zlewni rzeki Grabi,
przez regulacje i konserwacje ich koryt oraz budowe zbiornikdw retencyjnych.
Rozwigzania z zakresu kanalizacji deszczowej powinny zapewnia¢ ochrone czystosci
wod powierzchniowych i ziemi. Niezbedne jest przestrzeganie zasady, iz wody
opadowe i roztopowe ujete w szczelne, otwarte lub zamkniete systemy kanalizacyjne
wprowadzane do wod lub do ziemi z powierzchni szczelnej terendw przemystowych,
sktadowych, baz transportowych, centrum miasta, budowli kolejowych, drog
zaliczanych do kategorii krajowych i wojewddzkich oraz powiatowych klasy G, a
takze parkingdw o powierzchni powyzej 0,1 ha, powinny przed wprowadzeniem do
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odbiornika podlegaé oczyszczeniu zgodnie z obowigzujacymi przepisami.
Wody opadowe umownie czyste, w terenach o niskiej intensywnosci zabudowy moga

by¢ odprowadzane powierzchniowo i przez infiltracje do gruntu.

3.10 Kierunki rozwoju zaopatrzenia w gaz

Miasto Pabianice zasilane jest w gaz ziemny z gazociggu wysokiego cisnienia DN

300 mm PN 4,0 MPa. Gaz dostarczany jest do sieci przesytowej i rozdzielczej

$redniego ci$nienia za posrednictwem stacji gazowej redukcyjno-pomiarowej [°

zlokalizowanej przy ul. Widzewskiej, o wydajnosci 6000 Nm®h i stacji red.-pom. I°
wybudowanej na terenie gminy we wsi Szynkielew.

Na terenie miasta funkcjonuje mieszany system gazu przewodowego, z przewagq

systemu gazu niskiego cisnienia, ktéry obejmuje swoim systemem 34 odbiorcow

miasta. System gazu niskiego cisnienia zasila dwie stacje redukcyjne II°
zlokalizowane na krancach miasta wschodnim i zachodnim.

W zwigzku z projektowanym urbanistycznym rozwojem miasta oraz z sukcesywng

likwidacjq ucigzliwych lokalnych zrédet ciepta opalanych tradycyjnie opracowano dla

miasta i gminy Koncepcje programowaq gazyfikacji. Zgodnie z przyjetym programem
docelowo zatozono:

e rozbudowe i modernizacje istniejacej stacji redukcyjno-pomiarowej 1° do
wydajnosci 12000 Nm®h (obecnie wydajno$é stacji wynosi 6000 Nm®/h),

* na terenie miasta zostanie zachowana istniejaca sie¢ gazu $redniego ci$nienia
z rur stalowych i polietylenowych sukcesywnie remontowanych i modernizo-
wanych,

e rozprowadzanie gazu na terenie miasta zaktada sie generalnie nowymi
gazociggami pod srednim cisnieniem,

e istniejgca sie¢ gazowa niskiego cisnienia zostanie zachowana na zajmowanym
obszarze i sukcesywnie przebudowywana, modernizowana badz uzupetniana
nowymi gazociggami,

e w zwigzku z zachowaniem sieci niskiego cisnienia w miescie, zachowane bedag
dwie stacje redukcyjne Il ° zasilajgce tg sie¢ oraz docelowo zaktada sie
wybudowaé nowa stacje redukcyjng Il °© o wydajnosci 1500 Nm?h. Lokalizacje

stacji zaprojektowano przy ul. Kilinskiego,
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e w zwigzku z zaktadang sukcesywng likwidacjq istniejacych lokalnych kottowni
weglowych, bedag budowane stacje Il °© o odpowiednich wydajnosciach i lokalizacji
dla potrzeb lokalnych kottowni co i cwu odbiorcéw komunalnych, przemystowych
i ustugowych.

Dla gazociggu wysokiego ci$nienia podstawowe odlegtosci bezpieczne od obiektéw

terenowych  nalezy  wyznaczy¢é zgodnie z  aktualnie  obowigzujacym

Rozporzadzeniem.

3.11 Kierunki rozwoju zaopatrzenia w ciepto

3.11.1 Miejski system cieptowniczy

Zakfada sie, ze docelowo zaopatrzenie miasta w ciepto bedzie realizowane
z systemu scentralizowanego wody goracej oraz z systemu lokalnych, matych zrodet
ciepta bezpiecznych ekologicznie. Obydwa systemy wymagajg znacznych naktadéw
inwestycyjnych na modernizacje i rozbudowe w celu sprostania nowym wymogom
ochrony $rodowiska tj. koniecznosci zmniejszenia zanieczyszczenia powietrza
w miescie.

Scentralizowany system wody goragcej w miescie oparty jest na dwéch
podstawowych zrédtach ciepta produkujacych wode goraca: - Cieptowni Miejskiej
0 mocy zainstalowanej 95,0 MW i kottowni ,Piaski” 0 mocy zainstalowanej 23,6 MW.
Obydwa zrédta posiadajg powigzane ze sobg rézne co do wielkosci rejony zasilania.
Cieptownia Miejska zasila w miescie ok. 80% odbiorcéw ciepta zlokalizowanych
przede wszystkim w pétnocnej, wschodniej i potudniowe] czesci miasta.
W zachodniej czesci miasta cieptownia zasila odbiorcow zlokalizowanych w rejonie
ul. Torunskiej, Laskiej, Wilenskiej, Ostatniej i in. (k-7) oraz odbiorcow zasilanych
przez dawng kottownie XXX-lecia (k-14).

Kottownia ,Piaski” zasila pozostate 20% odbiorcow. Rejon zasilania tego zrédta
dotyczy przede wszystkim zachodniej czedci miasta tj. zabudowy ustugowej
I mieszkaniowej wielorodzinnej w os. Piaski.

Rejon zwartej zabudowy w $srédmiesciu nie wchodzi w obszar dziatalnosci kottowni
miejskich ze wzgledu na niemoznos¢ wprowadzenia w ten teren sieci rurociggow.
Jednoczesnie obcigzenie uktadu przesytowego energii cieplnej ogranicza mozliwosci
podigczenia dodatkowych odbiorcow. Uktad przesytowy wymaga modernizacji

przepustowosci cieptociggow.
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System przesytowy ciepta w miescie stanowi promieniowa sie¢ cieplna pracujgca na
wydzielone obszary zasilania z dwu cieptowni. Rozciecie systemu ma miejsce
w komorze k-7 zlokalizowanej w rejonie ulic: Wilenskiej i Tkackiej.

W okresie letnim rozciecie jest otwarte, bo Cieptownia Miejska pokrywa potrzeby
odbiorcéw w zakresie cieptej wody uzytkowej.

Ponadto zaktada sie zarbwno wymiane starzejacej sie sieci jak rowniez budowe

nowej w technologii rur preizolowanych.

3.11.2 Lokalne zrédta ciepta

Na terenie miasta znajduje sie ok. 70 kottowni komunalnych rozproszonych, o matej
mocy od 0,12 — 2,10 MW zasilajgcych poprzez lokalng sie¢ cieplng istniejace osiedla
mieszkaniowe, pojedyncze budynki mieszkalne i ustugowe. Na dzien dzisiejszy ilo$¢
kottowni zmodernizowanych (gazowych) w stosunku do kottowni tradycyjnych
(weglowych) jest znaczaca. Zaktady przemystowe posiadajg réwniez wiasne
scentralizowane zrddta ciepta dla potrzeb grzewczych i technologicznych.

Znaczne zageszczenie lokalizacji kottowni wystepuje w zabudowie $rodmiejskiej.
W zwigzku z nowymi wymogami ochrony srodowiska lokalne kottownie stanowig
zagrozenie. Sg one ucigzliwe i z roku na rok pogarszajg stan s$rodowiska
naturalnego.

Polityka miasta w zakresie likwidacji tych zrodet ciepta zaktada podmiane uzywanych
paliw statych gazem ziemnym w uzupetnieniu olejem opatowym i gazem ptynnym
oraz innymi ekologicznymi zrodtami energii. W zwigzku z zaktadang petng
gazyfikacjg miasta, a gtownie rozbudowag systemu gazu przewodowego Sredniego
cidnienia, ilos¢ kottowni ekologicznych bedzie sukcesywnie rosta.

3.12 Kierunki rozwoju zaopatrzenia w energie elektryczng

Na terenie miasta istniejg cztery gtbwne punkty zasilania w energie elektryczng
redukujgce napiecie z: 220/110/15 ; 110/15 ; 110/15/6 (Polfa).

Istniejgce zrédta energii elektrycznej posiadajg niewielkie rezerwy mocy tj. rzedu
30-50 %. GPZ ,Maslana” nie posiada mozliwosci rozbudowy.

Z GPZ-6w wyprowadzona jest sie¢ rozdzielcza $redniego napiecia pracujgca na
napieciu 15 i 6 kV. Obecnie nie zachodzi koniecznos¢ odtworzenia starzejacych sie

obiektow i elementoéw sieci 110 kV.
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Istniejgce zrodta energii elektrycznej sg zlokalizowane we wschodniej czesci miasta.
Z punktu widzenia mozliwosci zaopatrzenia w energie elektryczng — tu istniejg
najkorzystniejsze warunki dla rozwoju urbanistycznego miasta. Zaktadana
urbanizacja miasta na terenach pin-zach. (park technologiczny, zabudowa
jednorodzinna) oraz na terenach ptd-zach. (zabudowa wielorodzinna, jednorodzinna,
ustugowa) pociggnie za sobg koniecznos¢ budowy nowej stacji 110/15 kV oraz
realizacje powigzan liniowych zaréwno 110 kV jak i SN-15kV.
W celu pokrycia docelowego wzrostu potrzeb mocy w miescie projektuje sie budowe
nowej stacji transformatorowo — rozdzielczej 110/15 KV GPZ ,Pabianice — Zacho6d”.
Rezerwe terenu (1ha) pod w/w stacje zaplanowano w zachodniej czesci miasta przy
ul. Laskiej na terenach sktadéw i bocznicy kolejowej. Zasilanie stacji zaktada sie
z dwutorowej linii napowietrznej 110 kV relacji: Ryputtowice — task. Linia zostata
przebudowana przez Zaktad Energetyczny w sposéb pozwalajacy na wprowadzenie
jej do projektowanej stacji. Zasadniczym uwarunkowaniem budowy GPZ ,Pabianice
— Zachéd” w tym rejonie jest projektowana lokalizacja energochtonnych odbiorcéw.
Lokalizacja projektowanej stacji bedzie spetniata wymogi usytuowania w weztowym
punkcie obcigzenia oraz prawidtowego rozprowadzenia mocy, z uwzglednieniem
powigzan z istniejgcymi GPZ-ami na poziomie napiecia 15 kV. Realizacja stacji
umozliwi skrécenie wydtuzonych obecnie linii zasilajagcych 15 kV. Wydtuzone ciggi
kablowe nie zapewniajg standardow jakosciowych dostarczanej energii ze wzgledu
na brak zachowania wtasciwych parametréw sieci. Jezeli chodzi o udziat istniejacych
zrodet w petnym pokryciu mocy docelowej, to nalezy go rozpatrywa¢ w dwoch
aspektach:

- wykorzystanie istniejgcych obecnie rezerw mocowych (80%) i kablowych w PZ

.PZPB”,

- rozbudowe GPZ ,Ryputtowice” o dodatkowg rozdzielnie 15 kV.

W zakresie sieci przesytowej sredniego napiecia zaktada sie, ze docelowo w miescie

bedzie obowigzywato napiecie pracy 15 kV.

Dla linii napowietrznych najwyzszych napiec¢ tj. 110 i 220 kV wyznacza sie strefy

bezpieczenstwa w wymiarze maksymalnym uwzgledniajagcym:

- zasady ochrony przed elektromagnetycznym promieniowaniem niejonizujgcym
szkodliwym dla zdrowia ludzi i srodowiska zgodnie z Dz.U.Nr25 z 17 listopada
1980 r. — Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 5 listopada 1980 r. oraz Monitor
Polski Nr 3 - Zarzadzenie Min. Gérnictwa i Energetyki z dnia 28.01.1985 .,
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- bezpieczne warunki pracy w poblizu czynnych linii elektroenergetycznych
okreslono w Dz. U. Nr 13 z dnia 10.04.1972 r. — Rozporzadzenie Nr 93 Min.
Budownictwa i Przemystu Materiatow Budowlanych z dnia 28.03.1972 r.

3.13 Kierunki rozwoju telekomunikaciji

Stan infrastruktury telekomunikacyjnej jest zadowalajgcy. Sie¢ obejmuje swoim
zasiegiem cate miasto.

Obecnie dziata w miescie telefoniczna centrala cyfrowa EWSD o pojemnosci
29 tys. NN. Centrala jest powigzana s$wiattowodami z centralami telefonicznymi
w todzi poprzez Ksawerdw i Rzgéw. Projektowane jest rowniez powigzanie z £odzig
poprzez Bychlew.

Centrala jest wykorzystana w 95 %. W miare zwiekszania potrzeb istnieje mozliwosé
dalszej jej rozbudowy.

Wskaznik gestosci telefondw w miescie ksztattuje sie na poziomie 35 NN/100Mk.
z tendencja rosnaca.

3.14 Kierunki rozwoju w zakresie gospodarki odpadami

W zakresie gospodarki odpadami nalezy:

- rozszerzy¢ selektywng zbidrke odpaddw na obszar catego miasta,

- wprowadzi¢ petng segregacje odpadoéw na miejskim wysypisku smieci,

- prowadzi¢ prace analityczne nad docelowym programem utylizacji odpadéw
(spalanie, kompostowanie lub inne nowe technologie) oraz zabezpieczy¢
mozliwos¢ lokalizacji inwestycji zwigzanych z takg dziatalnoscia na terenie

miasta.
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3.15 Cele publiczne o znaczeniu ponadlokalnym i lokalnym

Celami publicznymi o znaczeniu ponadlokalnym (krajowym, wojewodzkim,

powiatowym) sa:

modernizacja drogi krajowej nr 71 w jej docelowym przebiegu (ul. Partyzancka,

ul. Warszawska, ul. Rzgowska);

realizacja przedtuzenia ul. Warszawskiej w kierunku potudniowym jako dojazdu

do drogi szybkiego ruchu S-8 (potaczenie w wezle ,Pabianice Potudnie”) —

elementu uktadu drogowego aglomeracji,

przetozenie drogi wojewodzkiej nr 485 zwigzane z ww. weztem, czesciowo po

Sladzie dzisiejszej drogi powiatowej nr 3309E (ul. Rydzynska),

realizacja fragmentu wschodniej obwodnicy aglomeracji t6dzkiej (potudniowej

obwodnicy Pabianic) na odcinkach:

- od ul. Jankego na wschod do granicy miasta (kierunek Wiskitno),

- od obecnej drogi wojewddzkiej nr 485 (ul. Jutrzkowicka) do obecnej drogi
krajowej nr 14 (Dobron),

podniesienie parametréw wraz z modernizacjg stacji na linii kolejowej £6dz —

Wroctaw,

modernizacja tramwaju regionalnego Ozorkdéw — Zgierz — £6dz — Pabianice,

utworzenie Zespotu Przyrodniczo-Krajobrazowego ,Dolina Neru i Dobrzynki”

w celu odnowy i ochrony doliny rzeki Dobrzynki — najwazniejszego ciggu

ekologicznego miasta, bedacego elementem wojewddzkiego systemu

ekologicznego,

utworzenie  Obszaru  Chronionego  Krajobrazu  ,Tuszynsko-Diutowsko-

Grabianskiego”.

Celami publicznymi o znaczeniu lokalnym:

realizacja projektowanych drég publicznych (wyszczegolnionych na rysunku
studium) - w tym zapewniajacych podtgczenie do obwodnicy drogi krajowej nr 14
wraz z sieciami uzbrojenia dla obstugi terenéw przewidzianych do urbanizaciji,
realizacja sieci uzbrojenia dla doposazenia technicznego terendw
zurbanizowanych lub tych, na ktorych rozpoczeto procesy urbanizacyjne,

realizacja ciagu zieleni wzdtuz rzeki Pabianki,

realizacja powiekszenia istniejacego cmentarza,
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- wprowadzenie dolesien scalajacych w Woli Zaradzynhskiej i Klimkowiznie oraz na
krawedzi wzdtuz rzeki Dobrzynki,

- realizacja zbiornikbw matej retencji na rzece Dobrzynce ( rejon Szynkielewa w
sgsiedztwie potudniowej granicy z gming Pabianice),

- realizacja systemu $ciezek rowerowych.

3.16 Tereny, dla ktérych obowiagzkowe jest sporzadzenie mpzp

24 kwietnia 2002 r. Rada Miasta Pabianic podjeta Uchwate Nr LVII/589/02 zmieniong
Uchwatg Nr XLVI1/407/05 Rady Miejskiej w Pabianicach z dnia 20 maja 2005r. o
przystgpieniu do  sporzadzania  miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego miasta Pabianic w granicach administracyjnych Gminy Miejskiej
Pabianice z wytaczeniem tych terenow, ktére sa objete miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego sporzadzonymi w trybie ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. 0 zagospodarowaniu przestrzennym.

W poétnocnej czesci miasta (rejon ul. Lutomierskiej), w potudniowej czesci miasta
(rejon ul. Miodowej), we wschodniej czesci miasta (rejon przedtuzenia ul. Gen.
Waltera Janke) zasieg terendw rozwojowych ustalonych w zmianie studium jest
wiekszy niz w opracowywanym miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego miasta.

W/w tereny potraktowano jako docelowg kierunkowg rezerwe dla rozwoju
budownictwa przemystowego oraz mieszkaniowego jednorodzinnego.

Dla tych terenow, kiére w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
miasta przeznaczone sg dla uzytkowania rolniczego, a w zmianie studium stanowig
kierunkowe rezerwy, obowigzuje sporzadzenie miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego. Zasiegi tych terenébw wyznaczono na rys. nr 1,
przedstawiajgcym kierunki rozwoju przestrzennego miasta — struktura funkcjonalno —
przestrzenna.

Na w/w rysunku zaznaczono réwniez tereny wymagajgce zmiany przeznaczenia
gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne.

Podstawg wyznaczenia tych terendéw byta analiza porownawcza zasiegu terendw
przeznaczonych do urbanizacji w obowigzujgcym do 31 grudnia 2003 r. miejscowym
planie ogbélnym zatwierdzonym uchwatg z dnia 14.10.1992 r. nr XXIl/226/92 Rady

Miasta Pabianic wraz z pdzniejszymi zmianami (tereny te majg zgody na zmiane
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przeznaczenia na cele nierolnicze i nielesne) z zasiegiem terenéw przeznaczonych
w zmianie studium do urbanizacji. W wyniku poréwnania w/w zasiegéw stwierdzono,
iz w zmianie studium powiekszono zasieg terenéw do urbanizacji w stosunku do
planu ogblnego.

Przeanalizowano powyzsze tereny pod katem ich stanu wtasnosci, rodzaju i typéw
gleb oraz klas bonitacyjnych i ich powierzchni. Na tej podstawie wyznaczono na rys.
nr 1 zmiany studium, zasiegi terenédw wymagajacych zgody na zmiane

przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych na inne cele.

4. WNIOSKI DO POLITYKI PRZESTRZENNEJ SASIADUJACYCH GMIN

Z przedstawionych rozwigzan dotyczacych kierunkédw zagospodarowania
przestrzennego i kierunkdéw polityki przestrzennej miasta Pabianic okresla sie
nastepujace wnioski dotyczace relacji Pabianic z sgsiednimi gminami:

e Miasto Pabianice — gmina Dobron

- rozwazenie integracji wschodniej czesci gminy Dobroh z miastem Pabianice
z uwagi na ciggtos¢ struktur urbanistycznych w tym rejonie oraz problemdéw
prowadzenia uktadéw komunikacyjnych i uzbrojenia.

Dotyczy to szczegélnie przebiegu zachodniej czesci potudniowej obwodnicy
Pabianic — przedtuzenia ul. gen. Waltera ,Janke” (G2/2) wraz z weztem
z trasg do Wroctawia,

- wspotdziatanie przy rozwigzywaniu problemow zwigzanych z odwodnieniem
terendw potozonych w zlewni rzeki Grabi (regulacja rowu odprowadzajgcego
wody opadowe z Klimkowizny , zachodniego odcinka ul. Karniszewickiej
i terenéw potudniowo — zachodnich miasta, uwzglednienie przebiegu na terenie
Pabianic kolektoréw deszczowych oraz rowdw otwartych przewidzianych dla
odwodnienia czesci terenu osiedla ,Zatorze”,

- wspotdziatanie w celu ochrony zasob6w komunalnego ujecia wody ,,Chechto —
Dobron”.

e Miasto Pabianice — gmina Pabianice

- ustalenie wspdélne miejsc wlotow, przebiegu i przekrojow projektowanej ulicy
Z1/2 taczacej ul. Wspdlng z ul. Lutomierska oraz przedtuzenia na potudnie
ul. Warszawskiej, jako trasy z todzi do Betchatowa oraz potaczenie
z projektowang trasg ekspresowg S-8,
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wykorzystanie mozliwosci wigczenia do systemu kanalizacji miasta Pabianice
Sciekow sanitarnych z terenéw gminy Pabianice (Pigtkowisko, Bychlew,
Jadwinin, Hermandéw i Pawlikowice), uwzglednienie przebiegu na terenie
Pabianic koncowego odcinka projektowanego kolektora Il,

wspotdziatanie w celu ochrony zasobdéw komunalnego ujecia wody
.Hermandéw”,

zapewnienie ciggtosci granic projektowanego Obszaru Chronionego
Krajobrazu , Tuszyhsko — Dtutowsko — Grabianskiego”,

zapewnienie ciagtodci granic projektowanego Zespotu Przyrodniczo -
Krajobrazowego ,Dolina Neru i Dobrzynki”,

wspolna realizacja zbiornikdw retencyjnych na rzece Dobrzynce: w rejonie wsi
Szynkielew oraz na potudniowej granicy Pabianic,

ustalenie przebiegu projektowanej linii wysokiego napiecia 110 kV
zakonczonej projektowanym RPZ ,Zach6d” na terenie Pabianic.

Miasto Pabianice — miasto +.6dz

ustalenie skrzyzowania ul. Ryputtowickiej z projektowang na terenie todzi
trasgq S-14 (bis) taczaca sie z trasg S-14,

wspotdziatanie przy rozwigzywaniu problemow w zakresie odprowadzania wod
opadowych,

zapewnienie ciggtosci granic projektowanego Zespotu Przyrodniczo-
Krajobrazowego ,Dolina Neru i Dobrzynki”.

Miasto Pabianice — Gmina Ksaweréw

ustalenie przekrojow trasy komunikacyjnej £édz-Betchatow oraz ul. Widzew-
skiej biegnacej wzdtuz wspdinej granicy.

Miasto Pabianice — gmina Rzgéw

wspollne ustalenie przebiegu i przekroju przedtuzenia ku wschodowi
potudniowej obwodnicy Pabianic - ul. gen. Waltera ,Janke”, jako trasy (G2/2)
prowadzonej do wschodniego obejscia todzi,

zapewnienie ciggtosci granic projektowanego Obszaru Chronionego
Krajobrazu , Tuszyhsko — Dtutowsko — Grabianskiego”.
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5. UZASADNIENIE ZAWIERAJACE OBJASNIENIE PRZYJETYCH ROZWIAZAN
ORAZ SYNTEZA USTALEN

Niniejsze opracowanie jest zmiang ,Studium” z 1999 spowodowang przestankami
formalnymi i merytorycznymi omoéwionymi w pkt 1 opisu. W zwigzku z tym przyjete
rozwigzania sg kontynuacja, z aktualizacjgq polegajaca na dostosowaniu do:
obowigzujacej procedury formalno-prawnej, ustalen planu wojewdédztwa tédzkiego,
zamierzen wiadz samorzadowych w sferze polityki spoteczno-gospodarczej i
koncepcji przeksztatcen zainwestowania miejskiego oraz uchwat dotyczacych
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego i zgtoszonych do zmiany
studium wnioskow.

Przyjete rozwigzania majg gwarantowacé realizacje celu generalnego oraz celéw
strategicznych opisanych w pkt 2 opisu.

Dla osiggniecia celu generalnego ustalono szereg celéw strategicznych, z kitérych te
ktore majg odzwierciedlenie w sposobie zagospodarowania przestrzeni
uwzgledniono w zmianie studium.

Zgodnie z powyzszym w zmianie studium utrzymano zréwnowazony kierunek
rozwoju przestrzennego miasta w okresie najblizszym, w perspektywie, jak rowniez w
okresie kierunkowym. Przede wszystkim nalezy dokonaé zasadniczej poprawy
zagospodarowania przestrzennego na obszarze catego miasta ze szczegblnym
uwzglednieniem struktur $rodmiejskich. Nadrzednymi dziataniami dla uzyskania
pozytywnych efektéw pozostaja:

- ochrona wartosci przyrodniczych, kulturowych i krajobrazowych,

- porzadkowanie i przeksztatcenie istniejacych struktur zabudowy miasta w
kierunku uzyskania tadu przestrzennego i petnego wyposazenia technicznego
w urzadzenia infrastruktury technicznej oraz komunikacji,

- eliminowanie kolizji przestrzennych poprzez okreslenie funkcji wiodacych oraz
przez ustalenie odpowiednich  zapisbw w  miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego, zwtaszcza w odniesieniu do elementéw
objetych ochrona,

- poprawienie powigzan funkcjonalno-przestrzennych miasta z gminami
odciennymi i regionem, w tym wpisanie struktury komunikacyjnej i
przestrzennej miasta w uktad projektowanych tras zewnetrznych krajowych i

wojewodzkich,
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zmniejszanie ucigzliwosci przez likwidacje zrodet ucigzliwos$ci, restrukturyzacje
przestrzeni, realizacje odpowiednich stref zieleni (w tym zwiekszenie
powierzchni terendw miejskiej zieleni urzadzonej),

rozbudowa i modernizacja uktadu komunikacyjnego miasta,

rozbudowa i modernizacja systemu wodno-kanalizacyjnego,

racjonalizacja gospodarki cieplne;.

W strukturze funkcjonalno-przestrzennej miasta wyrdzniono nastepujace gtéwne

strefy funkcjonalne:

obszar srédmiescia,

strefe zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej i jednorodzinnej wraz z
towarzyszacymi ustugami usytuowang wokot srédmiescia, ze wskazanymi
najwiekszymi terenami rozwojowymi w czesci potudniowej miasta (zabudowa
wielorodzinna i jednorodzinna) oraz w czesci wschodniej (zabudowa
jednorodzinna),

strefe zabudowy przemystowej wzdtuz ul. Partyzanckiej, opartg czesciowo o
istniejace zagospodarowanie wraz ze wskazanymi terenami rozwojowymi w
czesci poétnocnej miasta,

strefe doliny rzeki Dobrzynki i Pabianki z zielenig zurbanizowang w obszarze
zainwestowania miejskiego oraz lasem miejskim, terenami tegowymi i terenami
wskazanymi do dolesien (w czesci pétnocnej miasta) o najwiekszych walorach
przyrodniczych i krajobrazowych,

strefe terendw otwartych rolniczych potozonych na obrzezach miasta przy jego
granicach administracyjnych.

Ww. strefy powigzane sq $cisle z projektowanym, docelowym uktadem

komunikacyjnym miasta, ktéry powigzany jest w weztach ,Pabianice —

Konstantynow”, ,Ryputtowicka”, ,Pabianice Potudnie”, z uktadem zewnetrznych drég
ekspresowych (S-14, S-8) oraz droga klasy GP (14 BIS). Odpowiednie

uksztattowanie uktadu komunikacyjnego miasta oraz ww. zewnetrzne powigzania

majg za zadanie eliminowac ruch prowadzony obecnie przez drogi krajowe nr 14 i 71

z obszarem $rédmiescia miasta.

Zrownowazony rozwo0j podstawowych funkcji zagospodarowania miasta powinien

by¢ przeprowadzony na zasadach harmonizowania intereséw publicznych i

prywatnych z zachowaniem warto$ci przyrodniczych, kulturowych i krajobrazowych.

Stuzg temu ustalenia zawarte w zmianie studium w jego warstwie graficznej



64

i opisowej. Catos¢ ustalen obejmuje wszystkie wystepujace w strukiurze miasta
funkcje podstawowe z okresleniem ich sposobu uzytkowania. Ustalenia odnoszg sie
rowniez do catosci wystepujacej problematyki w zakresie komunikaciji i infrastruktury
technicznej, ochrony wartosci przyrodniczych i kulturowych.
Ustalenia graficzne okreslaja:
Rys. nr 1 — kierunki rozwoju przestrzennego miasta Pabianic -  struktura
funkcjonalno-przestrzenna:

- granice i linie rozgraniczajace,

- kierunki rozwoju i przeksztatcen struktury funkcjonalno-przestrzennej miasta,

- kierunki rozwoju obszarow niezurbanizowanych,

- kierunki ksztattowania uktadu komunikacyjnego,

- kierunki ochrony i ksztattowania srodowiska kulturowego,

- kierunki ochrony i ksztattowania srodowiska przyrodniczego,

- inne;
Rys. nr 2 — Kierunki rozwoju infrastruktury technicznej - zasady uzbrojenia:
wodociggi, kanalizacja sanitarna i deszczowa:

- ideogram gtéwnych istniejgcych i projektowanych sieci,
Rys. nr 3 — Kierunki rozwoju infrastruktury technicznej - zasady uzbrojenia:
elektroenergetyka, gaz, co:

- ideogram gtéwnych istniejgcych i projektowanych sieci.
Ustalenia opisowe odnoszg sie do poszczegolnych typow zagospodarowania
przestrzennego wyszczegolnionych ponizej i okreslajg dla nich funkcje
uzupetniajace, zasady przeksztatcen i rehabilitacji, porzadkowania, ochrony
lokalnych elementdéw systeméw przyrodniczych i tadu przestrzennego.
Sa to:
e tereny funkcjonalnego srédmiescia:

- zabudowy ustugowej — CU,

- zabudowy wielorodzinnej , $rodmiejskiej i intensywnej (mieszanej,

mieszkaniowo-ustugowej) — WS;

e tereny zabudowy mieszkaniowe;j:

- zabudowy wielorodzinnej — MW,

- zabudowy jednorodzinnej — MN,

- zabudowy letniskowej — ML,
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e tereny zabudowy ustugowej— U, U/Z, U/MN,
e tereny produkcyjno-ustugowe — P-U/Z, P-U, PG,
e tereny komunikacji — KP, KK, ulice: gtbwne — G, zbiorcze — Z, lokalne — L,
dojazdowe — strukturalne,
e tereny infrastruktury technicznej — IT,
e tereny zieleni—Z, ZL,
e tereny uzytkowane rolniczo — RL, R.
W ramach wyzej wymienionych terendw wyszczegdlniono te, ktdére wymagajg
przeksztatcen i rehabilitacji.
Ponadto okreslono: kierunki zabezpieczenia wymogdéw obronnosci, w tym oznaczono
tereny zamkniete, a takze kierunki i zasady uksztattowania rolniczej i lesnej
przestrzeni produkcyjne;.
Kierunki rozwoju systemu komunikacji zawierajg opis:
- podstawowe] sieci uliczno-drogowej, wraz z jej powigzaniami z trasami
zewnetrznymi,
- komunikacji zbiorowej,
- uktadu kolejowego,
- systemu drég rowerowych.
Kierunki rozwoju systemoéw infrastruktury ustalajg zrédta zaopatrzenia i warunki dla
zabezpieczenia kierunkOw rozwoju przestrzennego w zakresie: modernizacji,
rozbudowy, budowy i nowych technologii obiektow i sieci - w zakresie zaopatrzenia w
wode, gospodarki sciekowej, zaopatrzenia w energie elekiryczng, w ciepto i gaz oraz
komunalnej gospodarki odpadami.
Dodatkowo wyszczegdlniono: cele publiczne o znaczeniu ponadlokalnym i lokalnym
oraz okreslono zasiegi terendbw wymagajacych opracowania miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego.
Catos¢ ustalen zawartych w zmianie studium petni role stymulowania i wspomagania

rozwoju gospodarczego miasta .
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Rady Miejskiej w Pabianicach
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