UCHWALA NR ....oeeereeneeeneeee
RADY MIEJSKIEJ W PABIANICACH
zdnia ....cccoeeeeeneenn.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ulicy Jadwigi
Wajsowny

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
72024 1. poz. 1465, 1572, 1907 i 1940) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907 11940, z 2025 r. poz. 527),
w—zwiazky art—67— e-4—ustavey 3 inea—20 o—zmianie V—6 anowaniy

uchwala sie, co nastepuje:
Rozdzial 1.
Przepisy ogoélne

§ 1. Stwierdza sig, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ulicy Jadwigi Wajsowny,
zwany dalej ,planem”, nienarusza wustalen ,Zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Pabianic” przyjetej uchwala Nr XXVII/316/12 z dnia
20 czerwca 2012 r. Rady Miejskiej w Pabianicach.

§ 2. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ulicy Jadwigi Wajséwny,
sktadajacy si¢ z:

1) czgsci tekstowej, stanowiacej tres¢ uchwaty;

2) czesci graficznej, w postaci rysunku planu sporzadzonego na kopii mapy zasadniczej w skali
1:1 000 wraz zwyrysem ze Zmiany studium uwarunkowan 1ikierunkow zagospodarowania
przestrzennego Miasta Pabianic — stanowigcej Zatacznik Nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania
— stanowigcego Zalacznik Nr 2 do uchwaty;

4) danych przestrzennych dla planu w postaci dokumentu elektronicznego — stanowigcego Zalacznik
Nr 3 do uchwaty.

2. Plan uchwala si¢ w zwigzku z uchwalg Nr LXX/673/23 Rady Miejskiej w Pabianicach z dnia
27 wrzesnia 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ulicy Jadwigi Wajsowny.

3. Szczegdtowy przebieg granic obszaru objgtego planem oznaczono na rysunku planu.

§ 3. 1. Plan zawiera ustalenia w zakresie:

1) przeznaczenia terenOw oraz przebiegu linii rozgraniczajacych tereny o roznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasad ksztaltowania krajobrazu;

5) wymagan wynikajacych z zasad ochrony krajobrazéw kulturowych;

6) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

7) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;.

2. W planie nie okre$la sig:

1) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, maksymalne;j
1 minimalne] nadziemnej intensywno$ci zabudowy, minimalnego udzialu powierzchni
biologicznie czynnej, maksymalnego udzialu powierzchni zabudowy, maksymalnej wysokos$ci
zabudowy, minimalnej liczby 1 sposobu realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc
przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa oraz linii zabudowy
1 gabarytow obiektow — z uwagi na szczego6lny charakter terenu objetego planem;



2) wymagan wynikajacych z zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej — z uwagi na niewystepowanie form ochrony konserwatorskiej w obszarze objgtym
planem;

3) granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrgbnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych
— z uwagi na brak takich terenéw i obiektow w obszarze objetym planem;

4) szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem — z uwagi
na szczeg6lny charakter terenu objetego planem;

5) szczegb6lnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym
zakazu zabudowy;

6) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

7) stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ jednorazowa optate okreslong w stosunku
procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci — zuwagi na brak wzrostu warto$ci
nieruchomosci objetych planem.

3. Rysunek planu zawiera ustalenia oraz oznaczenia graficzne o charakterze obowigzujacym
1 informacyjnym, zgodnie z legendg oznaczen zamieszczong na rysunku planu.

4. Polozenie linii rozgraniczajacych nalezy identyfikowaé¢ w oparciu o miary ich lokalizacji lub
punkty identyfikacyjne okreslone na rysunku planu, a w przypadku braku tych miar, poprzez odczyt
w oparciu o skalg rysunku planu.

5. Wskazane w planie numery ewidencyjne dziatek odnosza si¢ do obszaréw, wyznaczonych przez

linie graniczne tych dzialek na dzien 23 listopada 2023 r.; na ww. dzien sg rowniez aktualne uzyte
w planie nazwy wiasne ulic.

§ 4. 1. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:
1) dziatka budowlana — w rozumieniu przepisOw ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu

przestrzennym,;
2) obiekt — obiekt budowlany w rozumieniu przepisoOw ustawy Prawo Budowlane;
3) plan — miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, ktorego ustalenia zawarte s3

W niniejszej uchwale;

4) przepisy odrgbne — obowigzujace ustawy wraz z aktami wykonawczymi, inne niz ustawa

o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, a takze ostateczne decyzje administracyjne;

5) przeznaczenie podstawowe terenu — rodzaj przeznaczenia terenu w  zabudowie

1 zagospodarowaniu dzialki budowlanej, ktory dominuje na dzialce budowlanej, i ktoremu sg

podporzadkowane inne sposoby jej uzytkowania;

6) rysunek planu — rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego stanowiacy
integralng czgs$¢ jego ustalen, okreslony w § 2 ust. 1 pkt 2 uchwaty;

7) teren — czg$¢ obszaru objetego planem o okreslonym przeznaczeniu 1 zasadach zagospodarowania,
wyznaczona na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, okreslona symbolami literowymi;

8) uchwata — niniejsza uchwata Rady Miejskiej w Pabianicach, o ile z tresci przepisu nie wynika
inaczej.

2. Okreslenia uzyte w planie, a niezdefiniowane w ust. 1, dotyczace zagadnien przewidzianych
ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym lub przepisami odrgbnymi przywotanymi
w tresci niniejszej uchwaty, nalezy rozumie¢ w sposéb okreslony w tej ustawie lub w tych przepisach,
a w przypadku braku definicji, w rozumieniu powszechnym.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegotowe
§ 5. 1. Dla terenu wyodrgbnionego na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczonego
symbolem literowym KDD ustala si¢ jako przeznaczenie podstawowe — teren drogi publicznej klasy
dojazdowej (ul. Jadwigi Wajséwny).
2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu ustala si¢:



1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych

a) wynikajaca z granic istniejacych dziatek nrew. 19-298/3, 19-298/5, 19-301/3, 19-302/2,
19-303/2, 19-304/2, 19-305/1, 19-306/1, 19-307/1, 19-308/1, 19-309/2, 19-310/2, 19-311/2,
19-312/2, 19-313/2, 19-314/2, 19-315/2, 19-316/2, 19-331/2, 19-332/2, 19-333/2, 19-334/2,
19-335/2, 19-336/2, 19-337/2, 19-338/2, 19-339/1, 19-340/1, 19-341/2, 19-342/1, 19-343/1,
19-344/6, 19-329/2 1 19-330/3 (fragment dziatki) — od 25,0 m do 25,6 m,

b) poszerzenia w rejonie skrzyzowan zgodnie z rysunkiem planu, wynikajace z granic
istniejacych dziatek 19-298/3, 19-301/3, 19-343/1, 19-344/6 1 czgsciowo 19-330/3;

2) zagospodarowanie z zachowaniem regulacji wynikajacych z przepiséw odrebnych, w tym:

a) zagospodarowanie w formie ciggdw komunikacyjnych stanowigcych dojazdy do przylegltych

nieruchomosci,

b) mozliwos¢ realizowania nadziemnych oraz podziemnych sieci i1 instalacji oraz urzadzen

infrastruktury technicznej;

3) wskazanie jako terenu przestrzeni publicznej, w ktorym obowigzujg ustalenia:

a) zharmonizowanie w zakresie kolorystyki i uzytych materiatow powtarzalnych elementéw

zagospodarowania — w obrebie poszczegdlnych grup wyposazenia,

b) zagospodarowanie w sposdb umozliwiajacy korzystanie z terenu osobom ze szczegolnymi

potrzebami,

c) os$wietlenie terenu;

4) mozliwos¢ lokalizacji §ciezek rowerowych;

5) lokalizacja chodnikoéw co najmniej jednostronnie;

6) mozliwo$¢ wprowadzania zieleni przydroznej w miejscach, gdzie jest to mozliwe technicznie;

7) mozliwo$¢ lokalizacji na przystanku komunikacji publicznej jednego kiosku o powierzchni
zabudowy nie wigkszej niz 8§ m*> 1 maksymalnej wysokosci 3,5 m, zintegrowanego z wiatg
przystankowa.

3. W zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:

1) Zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko.

2) Zakaz realizacji przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko

z wyjatkiem:

a) infrastruktury technicznej;

b) drég publicznych.

3) Nakaz stosowania rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych zapewniajacych
zachowanie standardow jako$ci srodowiska okre§lonych na podstawie przepisow odrgbnych dotyczacych
ochrony srodowiska.

4) Zakaz lokalizowania obiektéw i urzadzen mogacych powodowac:

a) wprowadzanie do powietrza atmosferycznego zanieczyszczen w ilosciach powodujacych

przekroczenie norm dopuszczalnych stezen okreslonych w przepisach odrgbnych,

b) przekroczenie dopuszczalnych poziomoéw wibracji.

4. Zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wdd powierzchniowych i podziemnych
oraz do ziemi, a takze tworzenia i utrzymywania otwartych kanatow Sciekowych.

5. Zakaz skladowania materiatlow zawierajacych substancje toksyczne lub tatwopalne mogace
stanowi¢ zagrozenie dla zycia 1 zdrowia ludzi lub dla srodowiska.

6. W zakresie ochrony przed hatasem — nie wyznacza si¢ terendéw, ktére zalicza si¢ do terenow
chronionych akustycznie, w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu ochrony srodowiska.

7. W zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi ustala si¢ zakaz lokalizowania
obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury, ktére powoduja w obrebie sgsiadujach terenow zabudowy
mieszkaniowej przekroczenie dopuszczalnych pozioméw pol elektromagnetycznych okreslonych
w przepisach odrebnych z zakresu budownictwa.

8. W zakresie ochrony wod ustala sig:

1) nakaz ograniczenia odptywu wdd opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej
poprzez zagospodarowanie w sposOéb umozliwiajacy wykorzystanie ich na miejscu oraz
odprowadzenie do ziemi na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

3



2)

3)
4)

5)

nakaz stosowania rozwigzan umozliwiajagcych retencjonowanie nadmiaru wéd opadowych
i roztopowych, przed ich odprowadzeniem do sieci kanalizacji deszczowej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

oczyszczanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

zakaz ksztattowania 1 zagospodarowywania powierzchni dzialek budowlanych w sposob
umozliwiajacy naturalny sptyw wod opadowych i roztopowych na sasiednie dziatki budowlane;
zakaz wyprowadzania wod opadowych i roztopowych z obszaru dziatek budowlanych na obszar
innych dziatek.

9. Obszar zlokalizowany jest w catosci w zasiegu Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych

"Niecka Lodzka".

10. W granicach obszaru objgtego planem miejscowym nie wystepuja krajobrazy priorytetowe

okreslone w Audycie Krajobrazowym Wojewddztwa Lodzkiego oraz nie wyznaczono takich krajobrazow
w Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa .odzkiego.

11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i1 budowy systemoéw infrastruktury technicznej

ustala si¢

1)

2)

3)

wyposazenie terenu w sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej w oparciu o sieci istniejace
z mozliwoscig ich rozbudowy (wodociggowsa, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej,
cieplna, elektroenergetyczna, gazowa i telekomunikacyjng);

utrzymanie istniejgcego uzbrojenia w infrastruktur¢ techniczng oraz budowe nowego
z mozliwo$ciag modernizacji, rozbudowy i przebudowy zgodnie z przepisami odr¢gbnymi, przy
zachowaniu obowigzujacych przepisow odrebnych. Planowane sieci infrastruktury technicznej
nalezy wykonywac jako podziemne;

realizacja poszczegdlnych urzadzen infrastruktury technicznej musi by¢ poprzedzona
wykonaniem projektu technicznego uwzgledniajacego wzajemne wymagane odlegto$ci migdzy
sieciami, ktory zaklada kompleksowe wyposazenie drog (przewidziane w planie elementy
infrastruktury technicznej, nawierzchnie, chodniki, o§wietlenie).

12. Powigzanie uktadu komunikacyjnego obszaru objetego planem z uktadem zewnetrznym

zapewniaja drogi gminne klasy lokalnej: ul. Poptawska i ul. Smugowa.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe
§ 6. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Lodzkiego.



