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UzasabNIENIE Do ProjexTu MIEISCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO — ,,PODLESNA”

I. Wstep

Niniejsze uzasadnienie dotyczy projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Podle$na”, sporzadzonego na podstawie uchwaty Nr LXX/675/23 Rady
Miejskiej w Pabianicach z dnia 27 wrzesnia 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzqdzenia
miejscowego  planu  zagospodarowania  przestrzennego dla  terenow  potoZonych
w Pabianicach przy ul. Podlesnej.

Zmiana studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta
Pabianic przyjeta uchwala Rady Miejskiej w Pabianicach Nr XXVII/316/12 z dnia
20 czerwca 2012 r. przewiduje na obszarze objetym projektem planu jako funkcje wiodace
tereny o przewadze zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN, tereny produkcyjno -
uslugowe — PU, tereny ustugowe — U oraz tereny ogrodow dziatkowych — ZD. Zgodnie
z zapisem Studium, okreslone w nim funkcje wiodace nie odnosza si¢ do poszczegdlnych
nieruchomosci.

Obszar objety projektem planu polozony jest w jednostce strukturalnej zespof K, dla
ktorej studium ustala: obrzezna jednostka mieszkaniowa obecnie o charakterze zabudowy
ekstensywnej. Podstawowe przeznaczenie to funkcja mieszkaniowa jednorodzinna i ustugowa
nawiqzujgca w czesci, do uksztaltowanej struktury przestrzennej, glownie w oparciu
o ul. Rzgowskq, w pozostalej czesci z dopuszczeniem do nowych podziatow, z wytyczeniem
wewnetrznego uktadu ulicznego. Utrzymuje si¢ istniejgce ogrody dziatkowe. Nowa zabudowa
Jjednorodzinna powinna charakteryzowaé sie wielkoscig dzialek ok. 1 000 m’ i udziatem
powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 30 %. W poinocnej czesci terenu zachowuje
si¢ funkcje produkcyjno-ustugowe, z ograniczeniem ewentualnego wplywu na srodowisko do
granicy dziatki.

Obszar planu objety jest ustaleniami dwoch planow:

1. miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego Miasta Pabianic w granicach
administracyjnych Gminy Miejskiej Pabianice, zatwierdzonym uchwala Rady Miejskiej
w Pabianicach nr LXVII/561/06 z dnia 29 czerwca 2006 r. (publikacja: Dz. Urz. Woj. 16dz.
Nr 330, poz. 2552 z dnia 27.09.2006 t.),

2. miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego
w rejonie ul. 20 Stycznia, zatwierdzonym Uchwalag Rady Miejskiej w Pabianicach
nr LII/517/22 z dnia 14 wrzes$nia 2022 r. (publikacja: Dz. Urz. Woj. 16dz. poz. 5373 z dnia
05.10.2022 1.).

W dotychczas obowigzujagcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
obszar objety projektem planu obejmuje tereny rolne, zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej 1 ustugowej oraz ogrody dziatkowe.

Powierzchnia terenu objetego projektem planu wynosi okoto 31 ha. Obszar ten jest
niezainwestowany 1 w wigkszo$ci nieuzytkowany. Pojedyncze nieruchomosci uzytkowane sg
rolniczo. W jego poiocno-zachodniej czgsci znajduje si¢ zabudowa zwigzana z ogrodami
dziatkowymi. Teren pokryty jest niska roslinnoscia z licznymi zadrzewieniami §rodpolnymi.

Struktura wtasnosciowa przedmiotowego terenu jest zrdéznicowana, z przewagag
wlasnosci oséb prywatnych.

Celem regulacji przyjetych w projekcie planu ,,Podlesna” jest utrzymanie kierunku
zagospodarowania na terenach inwestycyjnych (zabudowa mieszkaniowa) oraz uaktualnienie
1 ujednolicenie zapisOw obowigzujacego planu w celu umozliwienia bardziej racjonalnego
zagospodarowania terenu i rozwoju zgodnych z zapisami studium, istniejacych oraz
planowanych funkcji.
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UzasapNiENE Do ProjEkTU MIEISCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO — ,,PODLESNA™
II. Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

1. Wymagania w zakresie ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Wszelkie uwarunkowania 1 wymagania z zakresu ochrony 1 ksztaltowania tadu
przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury okreslone zostaly w § 6-8, § 11 a takze na
rysunku planu poprzez m. in. ustalenie nieprzekraczalnych linii zabudowy 1 ukfad
komunikacji, ksztattujac w ten sposéb uktad urbanistyczny przysztej zabudowy. Natomiast
w § 21-§ 28 przedmiotowego projektu planu znajdujg si¢ ustalenia dotyczace zasad
ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, takie jak wysoko$¢
zabudowy, maksymalna powierzchnia zabudowy, minimalny udzial powierzchni biologicznie
czynnej, minimalny 1 maksymalny wskaznik intensywno$¢ zabudowy, warunki
przeprowadzania scalen 1 podziatow terenow.

Ustalenia te zapewniaja uwzglednienie w planie miejscowym wymagan tadu
przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

1a. Potrzeby zrownowazonego rozwoju

Zrownowazony rozwdj — to $ciezka rozwojowa uwzgledniajaca aktualne potrzeby
wszystkich ludzi bez uszczerbku dla przysztych pokolen i ich potrzeb. Opiera si¢ na trzech
filarach: gospodarczym, s$rodowiskowym 1 spotecznym. Wymaga to uwzglednienia
dlugoterminowej perspektywy konsekwencji dzisiejszych dziatan oraz planowania
na przysztos¢ w celu zaspokojenia potrzeb obecnych i1 przysztych pokolen. Oznacza
to uznanie, ze dobrobyt przysztych pokolen zalezy od zasobow pozostawionych przez obecne
pokolenie, w tym kapitalu ekonomicznego, naturalnego, ludzkiego oraz spotecznego.
Zréwnowazony rozwoj utozsamiany jest ze stosowaniem rozwigzan proekologicznych, w tym
zwiekszenia wykorzystania OZE.

Zatozenia projektu planu "Podle$na" umozliwiajg realizacj¢ wskazanych w Agendzie
ONZ 2030 celow zrobwnowazonego rozwoju m. in. w zakresie:

- zapewnienia wszystkim ludziom dostepu do wody i warunkow sanitarnych poprzez
zrownowazong gospodarke zasobami wodnymi — obszar objety planem jest w zasiegu obstugi
wodociggow miejskich, infrastruktura techniczna wodociggowo-kanalizacyjna zgodnie
z zapisami projektu planu moze by¢ modernizowana i rozbudowywana;

- zapewnienie wszystkim dostepu do Zrodetl stabilnej, zrownowazonej i nowoczesnej
energii — plan dopuszcza wykorzystanie odnawialnych zZrédet energii zarowno w zakresie
wytwarzania energii jak i ciepta;

- budowanie stabilnej infrastruktury — projekt planu ustala w przedmiocie infrastruktury
technicznej w § 21 budowe urzadzen i sieci w zakresie zaopatrzenia w wodg, kanalizacji
sanitarnej, kanalizacji deszczowej, zasilania w energi¢ elektryczna, zaopatrzenia w gaz,
zaopatrzenia w energi¢ cieplng, telekomunikacji i wykorzystania odnawialnych zrodet
energii;

- uczynienie miasta i osiedli ludzkich bezpiecznymi, stabilnymi, zrownowazonymi oraz
sprzyjajgcymi wiqczeniu spolecznemu — na obszarze objetym projektem planu wskazano
tereny zieleni urzadzonej czego celem jest zapewnienie tatwego i powszechnego dostep do
bezpiecznych terenow zielonych sprzyjajacych integracji spotecznej. Ponadto w § 21 ust. 7
pkt 3 wskazano obowigzek zabezpieczenia mozliwosci przygotowania tgcznosci alarmowe;j
dla ochrony ludnosci w sytuacjach szczegdlnych w celu zapewnienia bezpieczenstwa;

- podjecia pilnych dziatan w celu przeciwdziatania zmianom klimatu i ich skutkom —
w § 9 projektu planu wskazano zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu sa to
dziatania podjete na rzecz przeciwdzialania zmianom klimatu.

REFERAT PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO
Wrybziat. UrBaNIsTYKI UrRzAD MiEsski w PABIANICACH
uL. Kosciuszki 22/26, 95-200 PasiaNice
tel. (42) 225 54 638 e-mail: urbanistyka@um.pabianice.pl

2



UzasabNIENIE Do ProjexTu MIEISCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO — ,,PODLESNA”

2. Walory architektoniczne i krajobrazowe

Ustalenia dotyczace waloroéw architektonicznych okreslono w § 6, § 11, §21-§ 28
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "Podle$na", natomiast w § 9
zawarto szereg ustalen sluzacych ochronie walorow krajobrazowych 1 ich ksztaltowaniu,
a takze zasad ochrony §rodowiska i przyrody.

Audyt krajobrazowy wojewodztwa 16dzkiego zostat uchwalony 15 kwietnia 2025 r.
(Uchwata nr XIII/150/25 Sejmiku Wojewodztwa tLodzkiego z dnia 15 kwietnia 2025 r.
w sprawie uchwalenia Audytu krajobrazowego wojewodztwa Lodzkiego) wejdzie w zycie
z dniem 1 lipca 2025 r. w audycie obszar objety projektem planu potozony jest w grupie
krajobrazu: B. krajobrazy przyrodniczo-kulturowe (kod jednostki: 10-318.81-5). W grupie nie
ma wskazan do typowania krajobrazu priorytetowego. W § 10 w przedmiocie danych
dotyczacych krajobrazu kulturowego wskazano brak krajobrazow priorytetowych na obszarze
objetym projektem planu.

3. Wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntow rolnych i lesnych

Poprzez realizacj¢ wytycznych wynikajacych z Opracowania ekofizjograficznego do
zmiany studium uwarunkowan i kierunkow przestrzennego zagospodarowania Miasta
Pabianice, ktore zostaly nastepnie potwierdzone w Prognozie oddzialywania na srodowisko
w ramach strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko do projektu planu (opracowane;j
w oparciu o okreslenie zakresu i1 stopnia szczegoétowosci prognozy przez Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska i Pafstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego),
zrealizowano wymagania w zakresie zasad ochrony srodowiska, ktore to zawarto w § 9 tekstu
projektu planu.

W § 19 projektu miejscowego planu "Podlesna" ustalono zasady zaopatrzenia w wode,
uregulowano kwestie m. in. odprowadzania $ciekOw sanitarnych iodprowadzania wod
deszczowych (w tym separacje¢ zanieczyszczen u zrodet ich powstawania) kwestie gospodarki
odpadami i cieplem (w tym ograniczenia emisji zanieczyszczen przy produkcji energii
cieplnej), a takze mozliwosci wykorzystania odnawialnych zrodet energii.

Grunty uzytkowane rolniczo, znajdujace si¢ na obszarze objetym projektem planu, nie
wymagaja ustalenia zasad ich ochrony. Zgodnie z art. 10a ustawy z dnia 3 lutego 1995 .
o ochronie gruntow rolnych i lesnych w granicach administracyjnych miast, grunty rolne nie
podlegaja przepisom zwigzanym z ograniczaniem przeznaczenia gruntow na cele nierolnicze.

4. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspolczesnej

Obszar objety projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
"Podlesna" nie znajduje si¢ w zadnej strefie ochrony konserwatorskiej ani archeologiczne;.
Nie ma rowniez w granicach planu obiektow wpisanych do rejestru zabytkow, obiektow
o wartosciach kulturowych, ani tez udokumentowanych stanowisk archeologicznych. Nie
wystepuja na tym obszarze zadne elementy dziedzictwa kulturowego, zabytkoéw czy dobr
kultury wspoélczesnej, co zostalo potwierdzone poprzez brak wnioskéw 1 zastrzezen
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkdéw. Plan nie ustala zatem wymogoéw ich ochrony.

5. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby oséb ze szczegélnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia
19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegdélnymi potrzebami
(Dz.U. 72024 r., poz.1411)

Wymagania w zakresie ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia okreslone
saw§ 91§ 11,atakzew § 141w § 21 - § 29 (wybrane zagadnienia).
Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "Podle$na" w § 9 okresla
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UzasapNIENIE Do ProsekTu MIEISCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO — ,,PODLESNA”
szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, m. in.
zakaz wprowadzania zanieczyszczonych $ciekow do wdd powierzchniowych, podziemnych
oraz ziemi, a takze tworzenia i utrzymania otwartych kanatéw $ciekowych.
Zapewnienie spelienia potrzeb osob ze szczegdlnymi potrzebami, w tym mozliwosci
parkowania pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa, uwzgledniaja zapisy w § 11 oraz
§ 18 ust. 3.

6. Walory ekonomiczne przestrzeni

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "Podlesna", poprzez
ustalenia w § 5 w zakresie przeznaczenia terenéw oraz w § 21 - § 29 w zakresie optymalnych
wskaznikow zagospodarowania terenu 1 ksztaltowania zabudowy, uwzglednia walory
ekonomiczne przestrzeni, zapewniajac jej najbardziej optymalne zagospodarowanie,
uwzgledniajace warunki terenowe oraz istniejgcy stan zagospodarowania. Z uwagi na fakt,
izw wyniku zmian w przeznaczeniu terenow oraz w parametrach ich zagospodarowania
poszczegoOlne nieruchomosci zyskaja na wartosci, ustalono w projekcie w § 20 stawke
jednorazowej optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci — do 30%.

7. Prawo wlasnosci

Ustalenia projektu planu "Podlesna" oraz sposdb wyznaczenia terenow wydzielonych
liniami rozgraniczajagcymi okre$lono majagc na uwadze poszanowanie prawa wlasnosci
terendOw, w sposob maksymalnie uwzgledniajagcy ztozone wnioski. W granicach obszaru
objetego planem znajduja si¢ grunty nalezace do osoéb fizycznych i prawnych oraz Gminy
Miejskiej Pabianice. Uwzgledniono w maksymalnie mozliwym stopniu wnioski wiascicieli
nieruchomosci, dotyczace przede wszystkim funkcji terendw 1 rozszerzenia katalogu
zabudowy dopuszczonej do realizacji w stosunku do planu dotychczas obowigzujacego,
godzac je z interesem publicznym.

Z uwagi na duzy obszar objety projektem planu, ktorego wigkszos¢ w dotychczas
obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego przeznaczona jest pod
uprawy polowe, majace inne wymagania komunikacyjne niz projektowana 1 ustalona
w studium funkcja mieszkaniowa, podczas sporzadzania projektu planu, tworzac siatke
nowych drog, powstalych w wigkszosci na gruntach oséb prywatnych, ktéra narzuca
na wiascicieli 1uzytkownikdw gruntu pewne ograniczenia, kierowano si¢ zasada
proporcjonalnosci obcigzen ponoszonych przez wiascicieli poszczegolnych dziatek 1 wazono
przy tym interes publiczny i1 prywatny.

8. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Zakres obszaru objety projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
"Podlesna" znajduje si¢ poza strefami ochronnymi oraz poza strefami obszaru ograniczonego
uzytkowania wyznaczonymi dla obiektow wojskowych, a takze nie posiada w swych
granicach terenow zamknigtych. Nie wplywa na realizacje zadan dotyczacych ochrony
granicy panstwowej 1 kontroli ruchu granicznego. Zgodnie z wnioskami uzyskanymi
w trakcie procedury planistycznej zapisy projektu planu "Podlesna" nie wymagaja ustalenia
szczegolnych wymagan dla potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

W planie w § 7 uwzgledniono przepisy w sprawie sposobu zglaszania i oznakowania
przeszkod lotniczych.

9. Potrzeby interesu publicznego

Projekt planu "Podlesna" w § 11 jako przestrzenie publiczne wskazuje tereny drog
publicznych oraz tereny zieleni urzadzonej. Niezaleznie, plan zabezpiecza interes publiczny poprzez
koncentracje zabudowy 1 jej powigzanie z istniejagcym oraz projektowanym publicznym uktadem
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UzasapNIENIE Do ProsekTu MIEISCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO — ,,PODLESNA”
drogowym. Interes publiczny zabezpieczaja tez zapisy planu dotyczace Srodowiska naturalnego
1przyrody (§9), atakze zapisy w zakresie zasad budowania infrastruktury technicznej oraz
komunikacji (§ 15-§ 19) oraz tworzenie przestrzeni publicznych (§ 11).

Zapisane w dotychczas obowigzujagcym planie przeznaczenie wigkszosci objetego
przedmiotowym projektem planu tereny pod uprawy polowe oraz istniejace
zagospodarowanie 1uzytkowanie gruntdéw powoduje, iz teren ten praktycznie pozostaje
pozbawiony obstugi komunikacyjnej — istniejace i/lub zapisane w obecnie obowigzujacym
planie drogi publiczne biegng po jego obrzezu pozostawiajac cale ,,wnetrze” obszaru objetego
opracowaniem bez obstugi komunikacyjnej. W przedmiotowym projekcie planu wyznaczono
zatem siatke droég publicznych prowadzonych w jego wewnetrznej czesci 1 wiaczonych
w usytuowane na jego obrzezu istniejace drogi (ul. 20 Stycznia, ul. Podlesna).

Zapisane w dotychczas obowigzujagcym planie przeznaczenie wigkszosci objetego
przedmiotowym projektem planu terenu pod uprawy polowe oraz istniejace
zagospodarowanie 1uzytkowanie gruntdéw powoduje, iz teren ten praktycznie pozostaje
pozbawiony obstugi komunikacyjnej — istniejace i/lub zapisane w obecnie obowigzujacym
planie drogi publiczne biegng po jego obrzezu pozostawiajac cale ,,wnetrze” obszaru objetego
opracowaniem bez obstugi komunikacyjnej. W projekcie planu wyznaczono zatem siatke
drég publicznych prowadzonych w jego wewnetrznej czesci i wigczonych w usytuowane na
jego obrzezu istniejace drogi (ul. 20 Stycznia, ul. Podle$na) lub wyznaczone w dotychczas
obowigzujgcym planie miejscowym (przedtuzenie ul. gen. Zygmunta ,,Waltera” Janke do ul.
Granicznej) drogi publiczne.

10. Potrzeby w zakresie infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci
szerokopasmowych

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "Podlesna" w § 11, § 15
— § 19 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw
komunikacji i infrastruktury technicznej. Natomiast w § 19 ust. 7 zawarto ustalenia dotyczace
sieci szerokopasmowych, ktorych glownym zadaniem jest transmisja danych na bazie ktorej
realizowane s3 ustugi: dostep do Internetu, monitoring, integracja shuzb ratunkowych,
zarzadzanie o$wietleniem ulicznym, telefonia VoIP, telewizja cyfrowa, itp.

11. Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji
elektronicznej.

Zgodnie z art. 31 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
Prezydent Miasta Pabianic prowadzi rejestr wnioskbw o sporzadzenie lub zmiang
miejscowych planow zagospodarowania. Sktadane wnioski s3 rejestrowane i stanowia jeden
z elementéw rozwazanych podczas dokonywania okresowych analiz zagospodarowania
przestrzennego Gminy.

Dnia 19 marca 2024 r. Prezydent Miasta Pabianic oglosil o przystgpieniu do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "Podlesna" w lokalnej
prasie (,,Nowe Zycie Pabianic” Nr 12), a takze zamiescit obwieszczenie o przystapieniu do
sporzadzania ww. miejscowego planu na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego w Pabianicach
w dniach 18 marca — 24 kwietnia 2024 r. oraz na stronie internetowej urzedu (BIP — 19 marca
2024 r.), wyznaczajac termin sktadania wnioskow do projektu planu. Prezydent zawiadomit
tez na pisSmie wlasciwe instytucje i organy, o podjeciu uchwaly o przystgpieniu do
sporzadzania planu oraz mozliwosci sktadania wnioskow.

W odpowiedzi na powyzsze, w wyznaczonym terminie wptynely wnioski od oséb
fizycznych, a takze instytucji i organoéw, ktére zostaly wzigte pod uwage w trakcie prac
projektowych nad planem. Zgodnie z art. 8k ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym przed rozpoczg¢ciem konsultacji spotecznych zostanie sporzadzony wykaz
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UzasapNIENIE Do ProsekTu MIEISCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO — ,,PODLESNA”
wnioskéw do projektu aktu planowania przestrzennego wraz z propozycja ich rozpatrzenia
1 uzasadnieniem.
Wykonano tez czynno$ci wynikajagce z ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, tj.:
- podano do publicznej wiadomosci informacje o przystgpieniu do przeprowadzenia
strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko oraz o mozliwosci sktadania uwag
1 wnioskow,
- wystgpiono do Powiatowego Panstwowego Inspektora Sanitarnego w Pabianicach oraz
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Lodzi o wyznaczenie zakresu i stopnia
szczegOtowosci prognozy oddzialywania na srodowisko przed jej sporzadzeniem.

Stalg praktyka jest, ze na stronie Miejskiego Systemu Informacji Przestrzennej
zamieszczane s3 informacje dotyczace wszystkich obszarow objetych pracami
planistycznymi, informacje ogoélne o etapach procedury planistycznej, w tym informacje
na jakim etapie ich sporzadzania znajdujg si¢ poszczegdlne plany.

Dziatanie to (przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej), ma na celu biezace,
ciggte informowanie oraz zapewnienie jak najszerszego udziatu spoteczenstwa w pracach nad
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

12. Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych

Prezydent Miasta Pabianic na kazdym etapie procedury planistycznej dotyczace]
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "Podle$na" zapewnia jawno$¢
1 przejrzystos¢ tej procedury, czemu stuzg wszystkie podjete dzialania (wynikajace zarowno
z obowigzkow ustawowych jak 1 poza nie wykraczajacych), zwigzane z biezacym
informowaniem oraz umozliwieniem jak najszerszej partycypacji spotecznej w trakcie prac
planistycznych.

Informacje zamieszczane na stronie Miejskiego Systemu Informacji Przestrzennej,
dotyczace obszaro6w objetych pracami planistycznymi oraz informacje ogoélne o etapach
procedury planistycznej, a takze informacje na jakim etapie ich sporzadzania znajdujg si¢
poszczegolne projekty plandéw — zapewniajg jawnos$¢ 1 przejrzysto$¢ procedury planistyczne;.

Przy opracowaniu ,,Prognozy oddzialywania na §rodowisko” spetniono wymogi ustawy
z dnia 6 wrzesnia 2001 r. o dostepie do informacji publicznej oraz ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

13. Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celow zaopatrzenia
ludnosci

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "Podlesna" w § 19 ust. 1
zawiera ustalenia dotyczace zasad zaopatrzenia terendéw w obrebie obszaru planu w wode,
ktorych celem jest zapewnienie odpowiedniej ilosci 1 jako$ci wody. Obszar objety projektem
planu potozony jest w zasiggu obstugi wodociggow miejskich. Istniejaca sie¢ bedzie
wymagaé systematycznej rozbudowy, w miar¢ adaptacji terendéw obecnie rolniczych lub
niezagospodarowanych pod planowang funkcje mieszkaniow3.

14. Potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkéw
dla zdrowia ludzkiego i Srodowiska

Projekt planu ,,Podlesna” wprowadza zakaz realizacji przedsigwzi¢¢ mogacych zawsze
znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko i potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko
z wyjatkiem: drog publicznych, infrastruktury technicznej, w tym uje¢ wody podziemnej oraz
melioracji. A takze wprowadza zakaz skladowania materialdéw zawierajacych substancje
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UzasabNIENIE Do ProjexTu MIEISCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO — ,,PODLESNA”
toksyczne lub latwopalne mogace stanowi¢ zagrozenie dla zycia i zdrowia ludzi lub
dla $rodowiska.

15. Potrzeby zwiazane 2z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej
i rozwoju produkcji rolniczej

W obowigzujacym na tym terenie planie wigkszo$¢ terenu przeznaczona jest pod
uprawy polowe. Natomiast w Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego tereny te sa przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna.

Grunty uzytkowane rolniczo, znajdujace si¢ na obszarze objetym projektem planu, nie
wymagaja ustalenia zasad ich ochrony. Zgodnie z art. 10a ustawy o ochronie gruntow rolnych
i lesnych w granicach administracyjnych miast grunty rolne nie podlegaja przepisom
zwigzanym z ograniczaniem przeznaczenia gruntow na cele nierolnicze.

16. Zachowanie réwnowagi, przy ustalaniu przeznaczenia terenu lub okreslaniu
potencjalnego sposobu zagospodarowania i Kkorzystania z terenu, miedzy
interesem publicznym, a interesami prywatnymi

Przy ustalaniu przeznaczenia terenu 1 sposobu jego zagospodarowania, organ
sporzadzajacy przedmiotowy projekt planu wazyt interes publiczny i1 prywatny. Projekt planu
uwzglednia zaréwno zapisy studium, jak i stan dotychczasowych zobowigzan planistycznych,
a takze uwarunkowania wynikajace z dokumentow planistycznych wyzszego rzgdu.

Ustalenia przedmiotowego projektu planu sa zgodne z polityka rozwoju gminy wyrazong
w innych dokumentach gminnych takich, jak m. in. Strategia rozwoju Miasta Pabianic
na lata 2023-2030 z lipca 2023 r, a takze Uchwata z dnia 28 Iutego 2024r.
Nr LXXVI/741/24 Rady Miejskiej w Pabianicach w sprawie aktualnosci studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego miasta Pabianic oraz Zarzadzenie Nr 247/2023/P
Prezydenta Miasta Pabianice w sprawie przyjecia Wieloletniego Programu Sporzqdzania
Miejscowych Planow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Pabianic na lata 2023-
2027.

Przy wyznaczaniu nowych drég publicznych uwzgledniono zasade réwnosci
1 proporcjonalno$ci obcigzen ponoszonych przez wiascicieli poszczegoélnych terenow, wazac
przy tym interes publiczny i prywatny.

Zgodnie z ustawg z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami dostep
nieruchomosci do drogi publicznej jest mozliwy poprzez wydzielone drogi wewnetrzne lub
ustanowienie odpowiednich stuzebnosci. Dokonano analizy ksigg wieczystych (pod katem
dostepu do drogi publicznej) wszystkich dziatek nieprzylegajacych do wyznaczonych
w projekcie planu drég publicznych oraz dziatek stanowigcych dojazdy (niewydzielone na
rysunku planu).

1) Teren ZD
W terenie ZD, nieprzylegajaca do pasa drogi publicznej dziatka nr 16-111 oraz
przylegajaca do drogi 26KD-Z1/2 dziatka 16-151 sg w posiadaniu jednego wiasciciela.

Projekt planu, w przypadku =zaistnienia takiej konieczno$ci i przy zachowaniu
okreslonych warunkéw, dopuszcza wydzielanie geodezyjne dodatkowych drog wewngtrznych
na kazdym z terenéw inwestycyjnych.

17. Wymagania ladu przestrzennego, walorow przyrodniczych przestrzeni,
efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz waloréow ekonomicznych
przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej zabudowy

1) Ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu d3azenia
do minimalizowania transportochlonnosci ukladu przestrzennego
W odlegtosci ok. 160 m na zachod od obszaru objetego granicami projektu planu
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"Podlesna" znajduje si¢ przystanek autobusowy, natomiast w odlegtosci ok. 150 m na
potudnie od obszaru objetego projektem planu znajduje si¢ zajezdnia autobusowa, gdzie
swoje krancowki ma sze$¢ z siedmiu linii miejskich oraz pi¢¢ z dziewigciu linii podmiejskich.
Taka lokalizacja oraz rozbudowa uktadu drég publicznych pozwoli na pozniejszy rozwoj
publicznego transportu zbiorowego na obszarze objetym projektem planu.

2) Lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajacy
mieszkancom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego
jako podstawowego $rodka transportu

Na obszarze objetym projektem planu "Podle$na" przewidziano przede wszystkim
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1 ustugowe;.

W zwiazku z tym, iz w wigkszo$ci teren objety projektem planu przeznaczony jest
w dotychczas obowigzujacym planie miejscowym pod uprawy polowe (R), w obszarze tym
obecnie brak jest rozbudowanej infrastruktury publicznego transportu zbiorowego. Jednakze
w zwigzku zsgsiedztwem zajezdni autobusowej istnieje mozliwo$¢ rozbudowy tej
infrastruktury, zapewniajac tym samym mozliwo$¢ wykorzystania komunikacji miejskiej jako
podstawowego $rodka transportu.

3) Zapewnienie rozwiazan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢
pieszych i rowerzystow

W ramach zagospodarowania terendow drég publicznych plan ustala lokalizacje
chodnikéw co najmniej jednostronnie oraz mozliwos¢ lokalizacji ciezek rowerowych.

4) Dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy

Projekt planu miejscowego "Podlesna" obejmuje obszary czgSciowo zainwestowane.
Zapisy projektu planu umozliwiaja rozwoj 1 rozbudowg istniejagcych funkeji (ustugi i ogrodki
dziatkowe) oraz dajag mozliwos¢ lokalizacji nowej funkcji (tereny zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej i ustugowej), nieprzewidzianej w obecnie obowigzujacym planie.

Nowa zabudowa, na ktora jest wysokie zapotrzebowanie spoteczne, moze powstaé
dzigki ustaleniom przedmiotowego projektu planu i uzupeini ona istniejgca strukture oraz
program funkcjonalny terenow.

III. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg
uchwaly rady gminy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 2, oraz sposob uwzglednienia
uniwersalnego projektowania

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "Podlesna" jest zgodny
z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowania
przestrzennego. Analiza powyzsza zostata przyjeta uchwala Nr LXXVI/741/24 Rady
Miejskiej w Pabianicach w dniu 28 lutego 2024 r., po uzyskaniu pozytywnej opinii Miejskie]
Komisji Urbanistyczno — Architektoniczne;.

IV. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Na obecnym etapie postepowania ocena skutkéw ekonomicznych uchwalenia
przedmiotowego planu jest niemozliwa do skonkretyzowania. Dochody wiaza si¢ gtownie
z wptywami z podatku od nieruchomosci, a takze z wplywami z optaty planistycznej z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci, oplat adjacenckich oraz optat od czynnosci cywilno —
prawnych, wzrostu podatku PIT, wynikajacy ze wzrostu ilosci mieszkancow obszaru objetego
przedmiotowym planem. Wydatki obejmowa¢ beda koszty wykupu gruntu pod drogi
publiczne, koszt budowy infrastruktury technicznej, ktérej realizacja stanowi zadania wiasne
Gminy. Koszty oraz dochody Gminy nie wystgpig natychmiast po uchwaleniu planu i beda
rozlozone w czasie.

Projekt planu opracowywany jest przez Referat Planowania Przestrzennego
w Wydziale Urbanistyki UMP w ramach zadan wilasnych.
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