ZARZADZENIE NR 198/2025/P
PREZYDENTA MIASTA PABIANIC

7z dnia 11 czerwca 2025 r.

w sprawie rozpatrzenia wnioskow do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenow polozonych w Pabianicach w rejonie ulic: Granicznej i Szpitalnej

Na podstawie art. 30 ust. | ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
722024 r. poz. 1465, 1572, 1907 1 1940) 1art. 17 pkt 4bustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2024r. poz. 1130, 190711940, z2025r. poz.527),
w zwigzku zuchwalg Nr LIV/537/22 Rady Miejskiej w Pabianicach z dnia 26 pazdziernika 2022 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenow potozonych w Pabianicach w rejonie ulic: Granicznej 1 Szpitalnej, zarzadza si¢, co nastepuje:

§ 1. Rozpatruje si¢ wnioski zlozone do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenow polozonych w Pabianicach w rejonie ulic: Granicznej 1 Szpitalnej w sposob okreslony
w wykazie, stanowigcym Zatacznik do niniejszego zarzadzenia.

§ 2. Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Naczelnikowi Wydziatu Urbanistyki Urzedu Miejskiego
w Pabianicach.

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Prezydent Miasta Pabianic

Grzegorz Mackiewicz

DZgodnie =z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy zdnia 7lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektdrych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688,, z 2024 r. poz. 1824, z 2025 r. poz. 527) procedura
opracowania ww. projektu planu prowadzona jest w brzmieniu ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym obowigzujacym przed wejsciem w zycie ww. ustawy zmieniajacej, tj. pkt "4) sporzadza
projekt planu miejscowego rozpatrujac wnioski, o ktérych mowa w pkt 1, wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko;
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Ilekro¢ w rozpatrzeniu wystepuje stowo

!

Zalacznik do zarzadzenia Nr 198/2025/P
Prezydenta Miasta Pabianic

z dnia 11 czerwca 2025 r.

WYKAZ WNIOSKOW DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA TERENOW POLOZONYCH
W PABIANICACH W REJONIE ULIC: GRANICZNEJ I SZPITALNEJ

WYKAZ ROZSTRZYGNIEC W SPRAWIE WNIOSKOW DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA TERENOW POLOZONYCH W PABIANICACH W REJONIE ULIC: GRANICZNEJ I SZPITALNEJ

- osoby fizyczne -

Termin skladania wnioskow ogloszony przez Prezydenta: od 15 listopada 2022 r. do 15 grudnia 2022 r.

Miasta Pabianic"” przyjeta uchwala Rady Miejskiej w Pabianicach Nr XXVII/316/12 z dnia 20 czerwca 2012 r.

" studium" rozumie si¢ przez to " Zmiane studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego

S Oznaczenie Rozstrzygnigcie Prezydenta
Data Nazwisko i imie, . L. . . .
. . nieruchomosci, q W sprawie rozpatrzenia wniosku .
Lp. | wplywu nazwa jednostki . Tres¢ wniosku - - Uwagi
. . . ktorej dotyczy wniosek wniosek
wniosku | organizacyjnej i adres . . . .
wniosek uwzgledniony | nieuwzgledniony
1 2 3 5 4 6 7 8
1. | 30.11. wnioskodawca dz. nr 15-603, a) przeznaczenie terenu pod wniosek Projekt planu uwzglednia wniosek wprowadzajac
2022 r. 15-612, 15-740 | zabudowe mieszkaniowg uwzgledniony zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng jako
ul. Chabrowa 3, | jednorodzinng przeznaczenie podstawowe terenu.
4134 b) wylaczenie terenu spod scalen wniosek Projekt planu uwzglgdnia wniosek - w ustaleniach
uwzgledniony planu brak jest zapiséw dotyczacych obowiagzku
scalania i podzialu terenu.
2. | 2.12. wnioskodawca dz. nr 15-745/2 | wylaczenie terenu spod scalen wniosek Projekt planu uwzglgdnia wniosek - w ustaleniach
2022 r. ul. Chabrowa 16 uwzgledniony planu brak jest zapisow dotyczacych obowigzku
scalania i podziatu terenu.
3. | 14.12. Gmina Wyznaniowa dz. nr 16-43/4 a) przeznaczenie terenu pod wniosek wniosek Projekt planu czeSciowo uwzglednia wniosek
2022 r. Zydowska w Lodzi ul. Szpitalna zabudowe mieszkaniowa cze$ciowo czgsciowo wprowadzajac zabudowe mieszkaniowg
ul. Pomorska 18, jednorodzinng wolnostojaca, uwzgledniony | nieuwzgledniony | jednorodzinng wolnostojaca i blizniaczg jako
90-202 Lo6dz przeznaczenie podstawowe terenu.

blizniacza, szeregowa oraz
grupowa

Nie uwzgledniono w zakresie dopuszczenia
zabudowy szeregowej i grupowej. Obszar objety
miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego znajduje si¢ na peryferiach miasta
Pabianice i zgodnie ze studium przeznaczony jest
pod zabudowe o charakterze ekstensywnym.
Mozliwos$¢ realizacji zabudowy mieszkaniowej
szeregowej znaczaco zwigkszy intensywno$¢é
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zabudowy catego terenu, gdyz jest to zabudowa
intensywna o duzym zageszczeniu.

b) dopuszczenie podzialow wniosek Nie uwzgledniono. Obszar objety miejscowym
na dziatki o minimalnej nieuwzgledniony | planem zagospodarowania przestrzennego
powierzchni: 500 m? dla znajduje si¢ na peryferiach miasta Pabianice
zabudowy wolnostojacej, 350 m? izgodnie ze studium przeznaczony jest pod
dla zabudowy blizniaczej zabudowe o charakterze ekstensywnym.
i grupowej oraz 200 m? dla W studium dla ZespoluK w  ktorym
zabudowy szeregowej zlokalizowany jest obszar objety projektem planu
wskazano wielko§¢ dziatek o powierzchni
ok. 1000 m?, na ktérych ma by¢ lokalizowana
nowa zabudowa.  Wnioskowane  wartosci
powierzchni dziatki budowlanej sa
charakterystyczne dla centrow miast, a nie
dla przedmies¢. Mozliwo$¢ podziatu
na wnioskowang wielko$¢ znacznie zwigkszy
intensywno$¢ zabudowy obszaru.
¢) dopuszczenie podzialow wniosek Nie uwzgledniono. Obszar objety miejscowym
na dzialki o minimalnej nieuwzgledniony | planem zagospodarowania przestrzennego
szerokosci: 16 m dla zabudowy znajduje si¢ na peryferiach miasta Pabianice
wolnostojacej, 11 m dla izgodnie ze studium przeznaczony jest pod
zabudowy bliZniaczej i grupowej zabudowe o  charakterze  ekstensywnym.
oraz 6 m dla zabudowy Whnioskowane  warto$ci  szerokosci  dziatki
SZeregowej budowlanej sa charakterystyczne dla centrow
miast, a nie dla przedmies¢. Mozliwos¢ podziatu
na wnioskowana szeroko$¢ znacznie zwigkszy
intensywno$¢  zabudowy obszaru. Ponadto
szerokos$¢ dziatek okreslona w projekcie planu
dotyczy zasad i warunkow scalania i podziatu
nieruchomosci.
d) ustalenie maksymalnego wniosek Nie uwzgledniono. Obszar objety miejscowym
udziatu powierzchni zabudowy nieuwzgledniony | planem zagospodarowania przestrzennego
na 50% powierzchni dziatki znajduje si¢ na peryferiach miasta Pabianice
budowlangj izgodnie ze studium przeznaczony jest pod
zabudowe o  charakterze  ekstensywnym.
Whnioskowane warto$ci powierzchni zabudowy sg
charakterystyczne dla centréw miast, a nie dla
przedmies¢.
e) ustalenie minimalnego wniosek wniosek Projekt planu czeSciowo uwzglednia wniosek
i maksymalnego wskaznika cze$ciowo czgsciowo w zakresie maksymalnej intensywnos$ci zabudowy
intensywnos$ci zabudowy dziatki | uwzgledniony | nieuwzgledniony | dzialki budowlanej na poziomie 0,8.

budowlanej w wysokosci od 0,01
do 0,8

Nie uwzgledniono w zakresie minimalnego
wskaznika intensywno$ci zabudowy, ktory
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okreslono na poziomie 0,05.

f) ustalenie wymaganej planem wniosek Nie uwzgledniono. Obszar objety miejscowym

powierzchni biologicznie czynnej nieuwzgledniony | planem zagospodarowania przestrzennego

dziatki budowlanej: 40% przy znajduje si¢ na peryferiach miasta Pabianice

powierzchni powyzej 1000 m?, izgodnie ze studium przeznaczony jest pod

20-50% (proporcjonalne) przy zabudowe o  charakterze  ekstensywnym.

powierzchni 500-1000 m?, 20 % Whnioskowane wartosci powierzchni biologicznie

przy powierzchni ponizej 500 m?. czynnej sg charakterystyczne dla centrow miast,
a nie dla przedmies¢.

g) ustalenie maksymalnej wniosek Nie uwzgledniono. Obszar objety miejscowym

wysokos$ci zabudowy na 15 m nicuwzgledniony | planem zagospodarowania przestrzennego

oraz maksymalnej wysokosci znajduje si¢ na peryferiach miasta Pabianice

okapu od poziomu terenu 9 m. izgodnie ze studium przeznaczony jest pod
zabudow¢ o  charakterze  ekstensywnym.
Whioskowane warto§ci maksymalnej wysokos$ci
zabudowy sg charakterystyczne dla centréw miast
dla budynkéw $redniowysokich takich jak: bloki
mieszkalne, kamienice i budynki
wielokondygnacyjne, a nie dla przedmiesé
i zabudowy jednorodzinnej.

h) dachy ptaskie wniosek wniosek Projekt planu czegsciowo uwzglednia wniosek

od dwuspadowych cze$ciowo czg$ciowo w zakresie  zasad  ksztaltowania zabudowy

do wielospadowych o kacie uwzgledniony | nicuwzgledniony | ustalajac dachy o dowolnej formie i1 kacie

nachylenia potaci 35° nachylenia potaci wynoszacym do 40°.

z tolerancjg +/- 15° Nie uwzgledniono w zakresie dachéow o kacie
nachylenia potaci wynoszacym od 40° do 50°.

i) ustalenie maksymalnej wniosek Uwzgledniono.  Projekt  planu  uwzglednia

wysokos$ci wolnostojacych uwzgledniony maksymalng wysoko§¢ zabudowy garazowej

budynkéw garazowych i gospodarczej na poziomie 6 m.

i gospodarczych na nie wigcej niz

6m

j) dla budynkow garazowych wniosek wniosek Projekt planu czeSciowo uwzglednia wniosek

i gospodarczych dachy czeSciowo cze$ciowo w zakresie  zasad  ksztaltowania  zabudowy

symetryczne o kacie nachylenia uwzgledniony | nieuwzgledniony | ustalajac dachy o dowolnej formie i kacie

potaci do 45°, jednospadowe nachylenia potaci wynoszacym do 40°.

o kacie nachylenia potaci do 25° Nie uwzgledniono w zakresie dachow o kacie

lub dachy ptaskie nachylenia potaci wynoszacym od 40° do 45°.

k) ustugi w formie pomieszczen | wniosek Uwzgledniono. Projekt planu uwzglednia ustugi

wbudowanych w bryle budynku uwzgledniony jako  przeznaczenie uzupelniajace  zaréwno

mieszkalnego, badz obiektu
parterowego tworzacego z nim
catos¢ architektoniczng

w formie wolnostojacej jak i w formie lokali
ipomieszczen  wbudowanych ~w  funkcje
podstawowa.
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1) dopuszczenie realizacji
przedsigwzi¢¢ mogacych
potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko

wniosek
czesSciowo
uwzgledniony

wniosek
cze$ciowo
nieuwzgledniony

Projekt planu czgSciowo uwzglednia wniosek
dopuszczajac realizacj¢ przedsigwzig¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko
w zakresie: drog publicznych, infrastruktury
technicznej, w tym uje¢ wody podziemne;j,
melioracji i zbiornikow retencyjnych.

Nie uwzgledniono w zakresie dopuszczenia
wszystkich przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie
znaczgco oddzialywaé na srodowisko wskazanych
w Rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia
10 wrzesnia 2019 r.

W zataczeniu:

Whioski zamieszczone w wykazie (3 szt.)

Wyjasnienia uzupetniajgce:

1. Obecne rozpatrzenie wnioskow do planu nie ogranicza uczestnictwa zainteresowanych (w tym wnioskodawcow) w dalszym procesie sporzqdzania
planu. Zgodnie z ustawq (ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym) zainteresowani majq mozliwos¢ udziatu
w dalszym procesie planistycznym, w szczegolnosci na etapie wylozenia projektu planu do publicznego wglgdu oraz w publicznej dyskusji nad rozwigzaniami
przyjetymi w projekcie planu. Bedg mogli wowczas zapozna¢ sie ze sposobem i zakresem uwzglednienia i wykorzystania ich wnioskow do planu oraz sktadac
uwagi do projektu planu, podlegajqce rozpatrzeniu przez Prezydenta Miasta Pabianic (art. 17 pkt 9, 111 12).

2. Zgodnie z art. 7 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia wnioskow

nie podlega zaskarzeniu do sqdu administracyjnego.

3. Rozstrzygniecie Prezydenta moze ulec zmianie w trakcie dalszego procedowania planu.

Prezydent Miasta Pabianic

Grzegorz Mackiewicz
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