
ZARZĄDZENIE NR 198/2025/P 
PREZYDENTA MIASTA PABIANIC 

z dnia 11 czerwca 2025 r. 

w sprawie rozpatrzenia wniosków do miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego dla terenów położonych w Pabianicach w rejonie ulic: Granicznej i Szpitalnej 

Na podstawie art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym (Dz. U. 
z 2024 r. poz. 1465, 1572, 1907 i 1940) i art. 17 pkt 41)ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907 i 1940, z 2025 r. poz. 527), 
w związku z uchwałą Nr LIV/537/22 Rady Miejskiej w Pabianicach z dnia 26 października 2022 r. 
w sprawie przystąpienia do sporządzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 
dla terenów położonych w Pabianicach w rejonie ulic: Granicznej i Szpitalnej, zarządza się, co następuje: 

§ 1. Rozpatruje się wnioski złożone do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 
dla terenów położonych w Pabianicach w rejonie ulic: Granicznej i Szpitalnej w sposób określony 
w wykazie, stanowiącym Załącznik do niniejszego zarządzenia. 

§ 2. Wykonanie zarządzenia powierza się Naczelnikowi Wydziału Urbanistyki Urzędu Miejskiego 
w Pabianicach. 

§ 3. Zarządzenie wchodzi w życie z dniem podjęcia. 
 

   

Prezydent Miasta Pabianic 
 
 

Grzegorz Mackiewicz 

 

 
1) Zgodnie z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu 

przestrzennym oraz niektórych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688,, z 2024 r. poz. 1824, z 2025 r. poz. 527) procedura 
opracowania ww. projektu planu prowadzona jest w brzmieniu ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 
i zagospodarowaniu przestrzennym obowiązującym przed wejściem w życie ww. ustawy zmieniającej, tj. pkt "4) sporządza 
projekt planu miejscowego rozpatrując wnioski, o których mowa w pkt 1, wraz z prognozą oddziaływania na środowisko; 
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Załącznik do zarządzenia Nr 198/2025/P 
Prezydenta Miasta Pabianic 
z dnia 11 czerwca 2025 r. 

WYKAZ WNIOSKÓW DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA TERENÓW POŁOŻONYCH 
W PABIANICACH W REJONIE ULIC: GRANICZNEJ I SZPITALNEJ 

WYKAZ ROZSTRZYGNIĘĆ W SPRAWIE WNIOSKÓW DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO 
DLA TERENÓW POŁOŻONYCH W PABIANICACH W REJONIE ULIC: GRANICZNEJ I SZPITALNEJ 

- osoby fizyczne - 

Termin składania wniosków ogłoszony przez Prezydenta: od 15 listopada 2022 r. do 15 grudnia 2022 r. 
Ilekroć w rozpatrzeniu występuje słowo " studium" rozumie się przez to " Zmianę studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego 
Miasta Pabianic" przyjętą uchwałą Rady Miejskiej w Pabianicach Nr XXVII/316/12 z dnia 20 czerwca 2012 r. 

Rozstrzygnięcie Prezydenta 
w sprawie rozpatrzenia wniosku Lp. 

Data 
wpływu 
wniosku 

Nazwisko i imię, 
nazwa jednostki 

organizacyjnej i adres 

Oznaczenie 
nieruchomości, 
której dotyczy 

wniosek 
Treść wniosku wniosek 

uwzględniony 
wniosek 

nieuwzględniony 
Uwagi 

1 2 3 5 4 6 7 8 
a) przeznaczenie terenu pod 
zabudowę mieszkaniową 
jednorodzinną 

wniosek 
uwzględniony 

 Projekt planu uwzględnia wniosek wprowadzając 
zabudowę mieszkaniową jednorodzinną jako 
przeznaczenie podstawowe terenu. 

1. 30.11. 
2022 r. 

wnioskodawca dz. nr 15-603, 
15-612, 15-740 
ul. Chabrowa 3, 
4, 13 A  b) wyłączenie terenu spod scaleń  wniosek 

uwzględniony 
 Projekt planu uwzględnia wniosek - w ustaleniach 

planu brak jest zapisów dotyczących obowiązku 
scalania i podziału terenu. 

2. 2.12. 
2022 r. 

wnioskodawca  dz. nr 15-745/2 
ul. Chabrowa 16  

wyłączenie terenu spod scaleń  wniosek 
uwzględniony 

 Projekt planu uwzględnia wniosek - w ustaleniach 
planu brak jest zapisów dotyczących obowiązku 
scalania i podziału terenu. 

3. 14.12. 
2022 r. 

Gmina Wyznaniowa 
Żydowska w Łodzi 
ul. Pomorska 18, 
90-202 Łódź 

dz. nr 16-43/4 
ul. Szpitalna 

a) przeznaczenie terenu pod 
zabudowę mieszkaniową 
jednorodzinną wolnostojącą, 
bliźniaczą, szeregową oraz 
grupową 

wniosek 
częściowo 

uwzględniony 

wniosek 
częściowo 

nieuwzględniony 

Projekt planu częściowo uwzględnia wniosek 
wprowadzając zabudowę mieszkaniową 
jednorodzinną wolnostojącą i bliźniaczą jako 
przeznaczenie podstawowe terenu. 
Nie uwzględniono w zakresie dopuszczenia 
zabudowy szeregowej i grupowej. Obszar objęty 
miejscowym planem zagospodarowania 
przestrzennego znajduje się na peryferiach miasta 
Pabianice i zgodnie ze studium przeznaczony jest 
pod zabudowę o charakterze ekstensywnym. 
Możliwość realizacji zabudowy mieszkaniowej 
szeregowej znacząco zwiększy intensywność 
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zabudowy całego terenu, gdyż jest to zabudowa 
intensywna o dużym zagęszczeniu. 

b) dopuszczenie podziałów 
na działki o minimalnej 
powierzchni: 500 m² dla 
zabudowy wolnostojącej, 350 m² 
dla zabudowy bliźniaczej 
i grupowej oraz 200 m² dla 
zabudowy szeregowej 

 wniosek 
nieuwzględniony 

Nie uwzględniono. Obszar objęty miejscowym 
planem zagospodarowania przestrzennego 
znajduje się na peryferiach miasta Pabianice 
i zgodnie ze studium przeznaczony jest pod 
zabudowę o charakterze ekstensywnym. 
W studium dla Zespołu K w którym 
zlokalizowany jest obszar objęty projektem planu 
wskazano wielkość działek o powierzchni 
ok. 1000 m2, na których ma być lokalizowana 
nowa zabudowa. Wnioskowane wartości 
powierzchni działki budowlanej są 
charakterystyczne dla centrów miast, a nie 
dla przedmieść. Możliwość podziału 
na wnioskowaną wielkość znacznie zwiększy 
intensywność zabudowy obszaru. 

c) dopuszczenie podziałów 
na działki o minimalnej 
szerokości: 16 m dla zabudowy 
wolnostojącej, 11 m dla 
zabudowy bliźniaczej i grupowej 
oraz 6 m dla zabudowy 
szeregowej 

 wniosek 
nieuwzględniony 

Nie uwzględniono. Obszar objęty miejscowym 
planem zagospodarowania przestrzennego 
znajduje się na peryferiach miasta Pabianice 
i zgodnie ze studium przeznaczony jest pod 
zabudowę o charakterze ekstensywnym. 
Wnioskowane wartości szerokości działki 
budowlanej są charakterystyczne dla centrów 
miast, a nie dla przedmieść. Możliwość podziału 
na wnioskowaną szerokość znacznie zwiększy 
intensywność zabudowy obszaru. Ponadto 
szerokość działek określona w projekcie planu 
dotyczy zasad i warunków scalania i podziału 
nieruchomości. 

d) ustalenie maksymalnego 
udziału powierzchni zabudowy 
na 50% powierzchni działki 
budowlanej 

 wniosek 
nieuwzględniony 

Nie uwzględniono. Obszar objęty miejscowym 
planem zagospodarowania przestrzennego 
znajduje się na peryferiach miasta Pabianice 
i zgodnie ze studium przeznaczony jest pod 
zabudowę o charakterze ekstensywnym. 
Wnioskowane wartości powierzchni zabudowy są 
charakterystyczne dla centrów miast, a nie dla 
przedmieść. 

e) ustalenie minimalnego 
i maksymalnego wskaźnika 
intensywności zabudowy działki 
budowlanej w wysokości od 0,01 
do 0,8 

wniosek 
częściowo 

uwzględniony 

wniosek 
częściowo 

nieuwzględniony 

Projekt planu częściowo uwzględnia wniosek  
w zakresie maksymalnej intensywności zabudowy 
działki budowlanej na poziomie 0,8. 
Nie uwzględniono w zakresie minimalnego 
wskaźnika intensywności zabudowy, który 
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określono na poziomie 0,05. 
f) ustalenie wymaganej planem 
powierzchni biologicznie czynnej 
działki budowlanej: 40% przy 
powierzchni powyżej 1000 m², 
20-50% (proporcjonalne) przy 
powierzchni 500-1000 m², 20 % 
przy powierzchni poniżej 500 m². 

 wniosek 
nieuwzględniony 

Nie uwzględniono. Obszar objęty miejscowym 
planem zagospodarowania przestrzennego 
znajduje się na peryferiach miasta Pabianice 
i zgodnie ze studium przeznaczony jest pod 
zabudowę o charakterze ekstensywnym. 
Wnioskowane wartości powierzchni biologicznie 
czynnej są charakterystyczne dla centrów miast, 
a nie dla przedmieść. 

g) ustalenie maksymalnej 
wysokości zabudowy na 15 m 
oraz maksymalnej wysokości 
okapu od poziomu terenu 9 m. 

 wniosek 
nieuwzględniony 

Nie uwzględniono. Obszar objęty miejscowym 
planem zagospodarowania przestrzennego 
znajduje się na peryferiach miasta Pabianice 
i zgodnie ze studium przeznaczony jest pod 
zabudowę o charakterze ekstensywnym. 
Wnioskowane wartości maksymalnej wysokości 
zabudowy są charakterystyczne dla centrów miast 
dla budynków średniowysokich takich jak: bloki 
mieszkalne, kamienice i budynki 
wielokondygnacyjne, a nie dla przedmieść 
i zabudowy jednorodzinnej. 

h) dachy płaskie 
od dwuspadowych 
do wielospadowych o kącie 
nachylenia połaci 35° 
z tolerancją +/- 15° 

wniosek 
częściowo 

uwzględniony 

wniosek 
częściowo 

nieuwzględniony 

Projekt planu częściowo uwzględnia wniosek 
w zakresie zasad kształtowania zabudowy 
ustalając dachy o dowolnej formie i kącie 
nachylenia połaci wynoszącym do 40°. 
Nie uwzględniono w zakresie dachów o kącie 
nachylenia połaci wynoszącym od 40° do 50°. 

i) ustalenie maksymalnej 
wysokości wolnostojących 
budynków garażowych 
i gospodarczych na nie więcej niż 
6 m  

wniosek 
uwzględniony 

 Uwzględniono. Projekt planu uwzględnia 
maksymalną wysokość zabudowy garażowej 
i gospodarczej na poziomie 6 m. 

j) dla budynków garażowych 
i gospodarczych dachy 
symetryczne o kącie nachylenia 
połaci do 45°, jednospadowe 
o kącie nachylenia połaci do 25° 
lub dachy płaskie 

wniosek 
częściowo 

uwzględniony 

wniosek 
częściowo 

nieuwzględniony 

Projekt planu częściowo uwzględnia wniosek 
w zakresie zasad kształtowania zabudowy 
ustalając dachy o dowolnej formie i kącie 
nachylenia połaci wynoszącym do 40°. 
Nie uwzględniono w zakresie dachów o kącie 
nachylenia połaci wynoszącym od 40° do 45°. 

    

k) usługi w formie pomieszczeń 
wbudowanych w bryłę budynku 
mieszkalnego, bądź obiektu 
parterowego tworzącego z nim 
całość architektoniczną 

wniosek 
uwzględniony 

 Uwzględniono. Projekt planu uwzględnia usługi 
jako przeznaczenie uzupełniające zarówno 
w formie wolnostojącej jak i w formie lokali 
i pomieszczeń wbudowanych w funkcję 
podstawową. 
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l) dopuszczenie realizacji 
przedsięwzięć mogących 
potencjalnie znacząco 
oddziaływać na środowisko 

wniosek 
częściowo 

uwzględniony 

wniosek 
częściowo 

nieuwzględniony 

Projekt planu częściowo uwzględnia wniosek 
dopuszczając realizację przedsięwzięć mogących 
potencjalnie znacząco oddziaływać na środowisko 
w zakresie: dróg publicznych, infrastruktury 
technicznej, w tym ujęć wody podziemnej, 
melioracji i zbiorników retencyjnych. 
Nie uwzględniono w zakresie dopuszczenia 
wszystkich przedsięwzięć mogących potencjalnie 
znacząco oddziaływać na środowisko wskazanych 
w Rozporządzeniu Rady Ministrów z dnia 
10 września 2019 r. 

W załączeniu: 
Wnioski zamieszczone w wykazie (3 szt.) 
Wyjaśnienia uzupełniające: 

1. Obecne rozpatrzenie wniosków do planu nie ogranicza uczestnictwa zainteresowanych (w tym wnioskodawców) w dalszym procesie sporządzania 
planu. Zgodnie z ustawą (ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym) zainteresowani mają możliwość udziału 
w dalszym procesie planistycznym, w szczególności na etapie wyłożenia projektu planu do publicznego wglądu oraz w publicznej dyskusji nad rozwiązaniami 
przyjętymi w projekcie planu. Będą mogli wówczas zapoznać się ze sposobem i zakresem uwzględnienia i wykorzystania ich wniosków do planu oraz składać 
uwagi do projektu planu, podlegające rozpatrzeniu przez Prezydenta Miasta Pabianic (art. 17 pkt 9, 11 i 12). 

2. Zgodnie z art. 7 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, rozstrzygnięcie w sprawie rozpatrzenia wniosków 
nie podlega zaskarżeniu do sądu administracyjnego. 

3. Rozstrzygnięcie Prezydenta może ulec zmianie w trakcie dalszego procedowania planu. 
 

 Prezydent Miasta Pabianic 
  

Grzegorz Mackiewicz 
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