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1. Przedmiot, cel i zakres opracowania

Przedmiotem niniejszego opracowania jest prognoza oddziatywania na srodowisko
przyrodnicze ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenow polozonych w Pabianicach migdzy ulicami: gen. Romualda Traugutta, marsz. Jozefa
Pitsudskiego i §w. Rocha, sporzadzanego na podstawie uchwaty Nr VI/49/24 Rady Miejskiej
w Pabianicach zdnia 25 wrzesnia 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Tre$¢ prognozy zostata opracowana zgodnie z obowigzujacym prawem — przede
wszystkim przepisami Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
o srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na §rodowisko (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1094 ze zm.), a takze wytycznymi
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Eodzi oraz Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego w Lodzi.

Niniejsza prognoza odnosi si¢ do obecnego stanu $rodowiska na terenie objetym
ustaleniami opracowania planu wraz z terenami sasiednimi. Jej celem jest wskazanie
mozliwych zagrozen dla §rodowiska przyrodniczego i1 zdrowia ludzi, jakie moga powsta¢ na
skutek realizacji ustalen zawartych w planie, a takze pokazanie metod zmniejszenia
wystgpienia potencjalnych ucigzliwoséci. Oceng prognozowanych skutkéw dla srodowiska,
ktéore moga wyniknaé z przewidywanego przeznaczenia terendw oraz rozwigzan
funkcjonalno-przestrzennych zawartych w akcie prawa miejscowego, skonfrontowano
z obecnym stanem $rodowiska, z warunkami i predyspozycjami uzytkowymi jakie
rozpoznano w opracowaniu ekofizjograficznym.

W prognozie dokonano takze analizy poréwnawczej skutkéw zmian jakie nastapia
w Srodowisku w wyniku realizacji ustalen projektu planu ze skutkami jakie wynikajg
z ustalen obowigzujacego obecnie na przedmiotowym obszarze planu miejscowego
uchwalonego w 2006 r.

2. Okreslenie zasiegu terenu objetego prognoza

Opracowaniem objeto fragment miasta Pabianice obejmujacy tereny polozone miedzy
ulicami: gen. Romualda Traugutta, marsz. J6zefa Pitsudskiego i $w. Rocha.

Granice projektu planu, na ktérego potrzeby powstata prognoza, okreslono w uchwale
Nr VI/49/24 Rady Miejskiej w Pabianicach zdnia 25 wrze$nia 2024 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenow potozonych w Pabianicach migdzy ulicami: gen. Romualda Traugutta, marsz. J6zefa
Pitsudskiego i §w. Rocha. W granicach opracowania projektu planu znajdujg si¢ tereny
w wigkszo$ci zabudowane, ale o zr6znicowanej funkcji i typologii (gtéwnie typowe dla strefy
centralnej miasta tereny wielofunkcyjne mieszkaniowo-ustugowe, ustugowe — gtdéwnie ustugi
o$wiaty) oraz niewielki obszar zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

Opracowanie prognozy oddzialywania na $§rodowisko przyrodnicze, zwanej dalej
prognoza, sktada si¢ z:
1) czesci tekstowej prognozy;
2) czesci graficznej w postaci rysunku prognozy wykonanego na rysunku planu, bedacego

integralnym zalacznikiem prognozy, wykonanym w skali 1:2000.

3. Metody zastosowane przy sporzadzaniu prognozy

Prognoza oddziatywania na $rodowisko jest oceng oddziatywania na s$rodowisko
przyrodnicze realizacji ustalen projektu planu dla fragmentu miasta Pabianice oraz
propozycja zastosowania rozwigzan w celu zminimalizowania niekorzystnego wplywu
realizacji jego ustalen na srodowisko.

Przeprowadzona analiza skutkow wpltywu realizacji zamierzen okreslonych
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w projekcie planu oparta jest na zalozeniach, ze stanem odniesienia dla prognozy sa:

1) ustalenia obowigzujacego obecnie na przedmiotowym obszarze miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego;

2) istniejacy stan srodowiska przyrodniczego 1 zagospodarowania przedmiotowego obszaru;

3) ustalenia Zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Pabianic.

Prace nad sporzadzeniem prognozy prowadzone byly z wykorzystaniem badan
terenowych (inwentaryzacja stanu zagospodarowania obszaru — marzec 2025r.) jak
i kameralnych. Wykorzystano dostgpne materiaty kartograficzne, opracowania dotyczace
srodowiska przyrodniczego oraz dokumenty planistyczne dotyczace obszaru objetego
opracowaniem oraz jego otoczenia, w tym opracowanie ekofizjograficzne sporzadzone dla
przedmiotowego obszaru.

Zebrane informacje postuzyly do nakreslenia obrazu funkcjonowania $rodowiska
przyrodniczego obszaru w chwili obecnej 1 porownania go z przewidywanym jako skutek
realizacji ustalen projektu planu.

4. Podstawy prawne i materialy wejSciowe

Podstawe prawng sporzadzonej prognozy stanowia:

1) uchwala Nr VI/49/24 Rady Miejskiej w Pabianicach z dnia 25 wrze$nia 2024 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenow potozonych w Pabianicach miedzy ulicami: gen. Romualda Traugutta, marsz.
Jozefa Pitsudskiego i $w. Rocha;

2) Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22024 r. poz. 1130 ze zm.);

3) ustawa zdnia 7lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 ze zm.);

4) Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o $rodowisku 1 jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (t.j. Dz. U. 22024 r. poz. 1112 ze zm.).

Materialy wyj$ciowe i opracowania wykorzystane przy sporzadzaniu prognozy:

1) projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw polozonych
w Pabianicach miedzy ulicami: gen. Romualda Traugutta, marsz. Jozefa Pitsudskiego
1 $w. Rocha;

2) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Miasta Pabianic w granicach
administracyjnych Gminy Miejskiej Pabianice uchwalony Uchwata Nr LXVII/561/06
Rady Miejskiej w Pabianicach z dnia 29 czerwca 2006 r.;

3) Zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Pabianic przyjeta uchwatag Nr XXVII/316/12 Rady Miejskiej w Pabianicach z dnia 20
czerwca 2012 r.;

4) opracowanie ekofizjograficzne sporzadzone na potrzeby Zmiany studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Pabianic, oprac. Przedsigbiorstwo
Zagospodarowania Miast i Osiedli ,, TEREN” Sp. z o.0., E. Stankiewicz, £.6dz, 2009;

5) Uchwata nr LV/679/18 Sejmiku Wojewodztwa todzkiego z dnia 28 sierpnia 2018 r.
w sprawie uchwalenia ,,Planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
todzkiego oraz planu zagospodarowania przestrzennego miejskiego obszaru
funkcjonalnego Lodzi” (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego poz. 4915);

6) Stan S$rodowiska w wojewodztwie 1odzkim. Raport 2020, GIOS, Departament
Monitoringu Srodowiska, Regionalny Wydziat Monitoringu Srodowiska w Lodzi;

7) Roczna ocena jako$ci powietrza w wojewodztwie todzkim. Raport wojewodzki za rok
2023, Gtowny Inspektorat Ochrony Srodowiska, 2024;

8) Przegladowa mapa geologiczno-inzynierska Polski 1:300000, Arkusz Lodz, 1995;
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9) Charakterystyka geologiczna i hydrogeologiczna zweryfikowanych JCWPd, PIG,
Warszawa,;

10) Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry (Dz. U. 2023, poz. 335);

11) Poradnik przygotowania inwestycji z uwzglednieniem zmian klimatu, ich tagodzenia
i przystosowania do tych zmian oraz odpornosci na kleski zywiotowe, Ministerstwo
Srodowiska, Warszawa, pazdziernik 2015;

12) Podrecznik adaptacji dla miast. Wytyczne do przygotowania Miejskiego Planu Adaptacji
do zmian klimatu, Warszawa, 2014;

13) Strategiczny Plan Adaptacji dla sektoréw i obszarow wrazliwych na zmiany klimatu
do roku 2020 z perspektywa do roku 2030, Ministerstwo Srodowiska, 2013;

14) Strategia Europa 2020;

15) 11 Polityka ekologiczna panstwa (dokument z perspektywa do 2025);

16) Koncepcja przestrzennego zagospodarowania kraju 2030;

17) Polska 2025 - dlugookresowa strategia trwatego 1 zrbwnowazonego rozwoju (2000 r.);

18) Strategiczny plan adaptacji dla sektorow i obszaréw wrazliwych na zmiany klimatu
do roku 2020 z perspektywa do roku 2030 (SPA 2020);

19) Przewodniki metodyczne: dla siedlisk przyrodniczych, dla gatunkéw roslin i dla
gatunkow zwierzat, publikacje Panstwowego Monitoringu Srodowiska, Gléwnego
Inspektoratu Ochrony Srodowiska, https://siedliska.gios.gov.pl/publikacje-
menu/przewodniki-metodyczne/dla-siedlisk-przyrodniczych;

20) Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzieé
mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko (|Dz. U. 2019, poz. 1839);

21) Rozporzadzenie Ministra Srodowiska w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu
w $rodowisku (Dz. U. 2014 poz. 112);

22) Rozporzadzenie Ministra Rozwoju, Pracy i Technologii z dnia 27 lipca 2021 r. w sprawie
ewidencji gruntow i1 budynkéw (Dz. U. 2024 poz. 219);

23) Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 1 wrzesnia 2016 r. w sprawie sposobu
prowadzenia oceny zanieczyszczenia powierzchni ziemi (Dz. U. z 2016 1., poz. 1395);
24)Ustawa z dnia 13 kwietnia 2007 roku o zapobieganiu szkodom w $rodowisku i ich

naprawie (Dz. U. z 2020 r., poz. 2187);

25)Dyrektywa Rady 79/409/EWG z dnia 2 kwietnia 1979 r. w sprawie ochrony dzikiego
ptactwa,;

26) Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 12 stycznia 2011 r. w sprawie obszaréw
specjalnej ochrony ptakow (Dz. U. Nr 25, poz. 133 ze zm.);

27) Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 13 kwietnia 2010 r. w sprawie siedlisk
przyrodniczych oraz gatunkéw bedacych przedmiotem zainteresowania Wspdlnoty,
a takze kryteriow wyboru obszarow kwalifikujacych si¢ do uznania lub wyznaczenia jako
obszary Natura 2000 (Dz. U. 2014 poz. 1713);

28) Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony
gatunkowej zwierzat (Dz. U. z 2022 r., poz. 2380);

29) Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony
gatunkowej roslin (Dz. U. z 2014 r., poz. 1409);

30) Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony
gatunkowej grzyboéw (Dz. U. z 2014 r., poz. 1408);

31),,Bilans zasobow zt6z kopalin w Polsce wg stanu na 31 XII 2023 r.”, Panstwowy Instytut
Geologiczny, Panstwowy Instytut Badawczy, Warszawa 2024;

32) Centralna Baza Danych Geologicznych, Panstwowy Instytut Geologiczny, Panstwowy
Instytut Badawczy, CBDG GeolLOG (pgi.gov.pl);

33) Informator PSH Gtéwne Zbiorniki Wéd Podziemnych w Polsce, PIG PIB, Warszawa
2017,

34) Geoserwis Generalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska Geoserwis GDOS (gdos.gov.pl);

35)Regionalna geografia fizyczna Polski, red. A. Richling, J. Solon, A. Macias, J. Balon,
J. Borzyszkowski, M. Kistowski. Bogucki Wydawnictwo Naukowe, Poznan 2021;
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https://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/
https://geolog.pgi.gov.pl/#url=https://bazadata.pgi.gov.pl/app/geolog_conf/midas.json

36) Projekt korytarzy ekologicznych taczacych Europejska Sie¢ Natura 2000 w Polsce,
Zaktad Badania Ssakow PAN, Bialowieza 2011 r., http://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/;
37)Dane Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska w fodzi (wykaz prawnych form
ochrony przyrody);

38) Dane Inspekcji Ochrony Srodowiska — clc.gios.gov.pl;

39) Dane Urzedu Marszatkowskiego Wojewodztwa L.odzkiego
http://geoportal.lodzkie.pl/imap/;

40) Wstepna ocena ryzyka powodziowego, Krajowy Zarzad Gospodarki Wodnej
http://www.kzgw.gov.pl/pl/Wstepna-ocena-ryzyka-powodziowego.html;

41) Rejestr Whnioskow, Decyzji i Zgloszen w sprawach budowlanych
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/;

42) Bank Danych o Lasach https://www.bdl.lasy.gov.pl/portal/mapy;

43) Hydroportal https://wody.isok.gov.pl/imap kzgw/?gpmap=gpPDF;

44) www.polska.geoportal2.pl.

5. Zawartos¢, glowne cele projektu planu i jego powiazania z innymi dokumentami

W projekcie planu miejscowego, ktory sktada si¢ z czesci opisowej (tekst planu —
projekt uchwaty Rady Miejskiej) oraz graficznej (rysunku planu w skali 1:1000), okreslono
dla catego obszaru objetego projektem planu ustalenia w zakresie:

1) przeznaczenia terendw oraz przebiegu linii rozgraniczajacych tereny o rdéznym
przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;

3) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasad ksztattowania krajobrazu;

5) wymagan wynikajacych z zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow, w tym
krajobrazow kulturowych;

6) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

7) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaZznikdbw zagospodarowania terenu,
maksymalnej 1 minimalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy, minimalnego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej, maksymalnego udzialu powierzchni zabudowy,
maksymalnej wysokosci zabudowy, minimalnej liczby 1 sposobu realizacji miejsc do
parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowgq oraz linii zabudowy 1 gabarytow obiektow;

8) szczegdlowych zasad 1 warunkow scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem;

9) zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow komunikacji i1 infrastruktury
technicznej;

10) sposobu 1 terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania 1 uzytkowania
terenow;

11) stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ jednorazowa optate okreslong
w stosunku procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci.

Projekt planu, ze wzgledu na brak podstaw wynikajacych ze stanu faktycznego,
nie okresla:

1) wymagan wynikajacych z zasad ochrony dobr kultury wspodtczesnej — zuwagi
na niewystepowanie takich form ochrony w obszarze objetym planem;

2) szczeg6lnych warunkow zagospodarowania terend6w oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy;

3) granic i sposobdéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, terendéw gorniczych, a takze obszarow
szczegolnego zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych okreslonych w Audycie Krajobrazowym Wojewddztwa L.odzkiego oraz
w Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa L.odzkiego (nie wyznaczono

6


https://wody.isok.gov.pl/imap_kzgw/?gpmap=gpPDF
https://www.bdl.lasy.gov.pl/portal/mapy
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http://www.kzgw.gov.pl/pl/Wstepna-ocena-ryzyka-powodziowego.html
http://geoportal.lodzkie.pl/imap/

w nim krajobrazéw priorytetowych) — z uwagi na brak takich terenow i obiektéw
w obszarze objetym planem.

Plan wyodrebnia tereny o réznym przeznaczeniu 1 rdéznych sposobach

zagospodarowania przestrzennego wyznaczone liniami rozgraniczajagcymi, o0znaczone
na rysunku planu symbolami literowymi, w tym:

)

2)

3)

4)

MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ktérego przeznaczeniem
uzupetniajagcym mogg by¢ ustugi, przy czym ustalono zakaz lokalizacji ustug innych niz
nieucigzliwe definiowanych jako: dzialalno$¢ gospodarcza niepogarszajaca standardow
srodowiska (zwlaszcza dotyczacych halasu, wibracji, zanieczyszczen powietrza i gleby)
zakwalifikowana do uslug wedlug Polskiej Klasyfikacji Dziatalno$ci, z wylaczeniem
przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko.

Teren ten obejmuje obszar polozony przy ul. Partyzanckiej miedzy ul. §w. Jana
iul. Traugutta. Teren jest w 100% zainwestowany zabudowa mieszkaniowg
jednorodzinng. W projekcie planu utrzymuje si¢ dotychczasowe przeznaczenie tego
terenu — stwarza warunki dla lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
w formie wolnostojacej 1 blizniaczej, przy czym minimalny udzial powierzchni
biologicznie czynnej ustalono na poziomie 35%. Wysokos¢ zabudowy ograniczono dla
budynkdéw przeznaczenia podstawowego i1 uzupetniajacego do 12,0 m, a dla garazowych
1 gospodarczych oraz wiat — do 6 m. W zakresie powierzchni dziatki budowlanej ustalono
dla dzialek przeznaczonych pod realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojgcej minimum 500 m?, a dla dzialek przeznaczonych pod realizacje zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — 400 m?. Tak wydzielone dziatki budowlane
beda mogly by¢ zabudowane na nie wigcej niz 50% ich powierzchni, przy czym
powierzchnia zabudowy budynkami gospodarczymi i garazowymi tacznie nie moze
przekroczy¢ 20 % powierzchni dziatki budowlane;;

MW — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, ktdrego przeznaczeniem
uzupetniajagcym mogg by¢ ustugi, przy czym ustalono zakaz lokalizacji ustug innych niz
nieucigzliwe. Teren MW obejmuje obszar polozony wzdhuz ulicy $w. Jana (w rejonie
ul. Partyzanckiej). Teren jest w catoSci zainwestowany zabudowg mieszkaniowa
wielorodzinng (zabudowa blokowa). W projekcie planu utrzymuje si¢ dotychczasowe
przeznaczenie tego terenu — stwarza warunki dla lokalizacji zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, przy czym minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej ustalono
na poziomie 30%. Wysokos¢ zabudowy ograniczono dla zabudowy mieszkaniowe]
wielorodzinnej do 18 m, a dla garazowych i gospodarczych oraz wiat — do 6 m.
W zakresie powierzchni dziatki budowlanej ustalono minimum 1500 m?. Tak wydzielone
dziatki budowlane beda mogly by¢ zabudowane na nie wiecej niz 40% ich powierzchni,
przy czym powierzchnia zabudowy budynkami gospodarczymi i garazowymi tacznie
nie moze przekroczy¢ 20% powierzchni dziatki budowlanej;

MN-U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren zabudowy ushugowej;
ustalono zakaz lokalizacji ustug innych niz nieucigzliwe. Teren ten zostal wyznaczony
wzdtuz ul. Pulaskiego, po jej wschodniej stronie. Obecnie jest to teren w calosci
zurbanizowany (zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna). W projekcie planu przewiduje
si¢ 1 stwarza warunki dla lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustlug,
przy czym minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej ustalono na poziomie 35%
powierzchni dziatki budowlanej, wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw przeznaczenia
podstawowego ograniczono do 15 m, a dla garazowych i1 gospodarczych oraz wiat — do
6 m. W zakresie powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych ustalono warto$¢
minimum 1000 m?. Tak wydzielone dzialki budowlane bedg mogly by¢ zabudowane na
nie wigcej niz 50% ich powierzchni, w tym powierzchnia zabudowy budynkami
gospodarczymi i garazowymi fgcznie nie moze przekroczy¢ 20% powierzchni dziatki;

od IMW-U do 8MW-U — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, tereny
zabudowy ustugowej; ustalono zakaz lokalizacji ustug innych niz nieucigzliwe. Tereny te
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5)

6)

7)

stanowig dominujacy typ terenow w obszarze projektu planu, obecnie sg w wiekszosci
zabudowane, rezerwy dla realizacji nowej zabudowy wystepuja gtdéwnie w terenie 6MW-
U. W projekcie planu przewiduje si¢ i stwarza warunki dla funkcjonowania istniejacej
1 lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej lub ustug, przy czym
minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej ustalono na poziomie 15%
powierzchni dziatki budowlanej w terenach 1, 2, 3, 4, 5, 6 1 TMW-U (z wyjatkiem dziatek
nr 8-529/2, 8-529/4, 8-529/5, 8-529/3 w terenie 7TMW-U, dla ktorych ustalono 10%
powierzchni dziatki budowlanej), 30% w terenach 2MW-U i 8MW-U. Wysokos¢
zabudowy dla budynkéw przeznaczenia podstawowego ograniczono do 15,0 m
w terenach 1, 3, 4, 5 1 SMW-U, 18 m w terenach 2, 6 i 7TMW-U, a dla garazowych
i gospodarczych oraz wiat we wszystkich terenach jednolicie — do 6 m. W zakresie
powierzchni nowo wydzielanych dzialek budowlanych ustalono wartos¢ minimum 1000
m? w terenach 11 3MW-U, 1100 m? w terenie 2MW-U, 1200 m? w terenach 4, 5, 6, 7
1 8MW-U. Tak wydzielone dziatki budowlane beda mogly by¢ zabudowane na nie wigcej
niz 40% ich powierzchni w terenie 1, 2, 5 i 8MW-U, 50% ich powierzchni w terenach
314MW-U (z wyjatkiem dziatki nr 8-473, dla ktérej ustalono mozliwos¢ zabudowy
maksymalnie na 65% jej powierzchni), 65% w terenie 7MW-U (z wyjatkiem dziatek
nr 8- 29/2, 8-529/4, 8-29/5, 8-529/3, dla ktérych ustalono 75% powierzchni dziatki
budowlanej), 70% wterenie 6MW-U. Powierzchnia zabudowy budynkami
gospodarczymi 1 garazowymi lgcznie nie moze przekroczy¢ 20% powierzchni dziatki
w terenach 1, 2,4, 5,6, 71 SMW-U, 25% powierzchni dziatki w terenie 3SMW-U;

teren UK — teren ustug kultury 1 rozrywki, przy czym ustala si¢ zakaz lokalizacji ustug
innych niz nieucigzliwe. Teren ten obejmuje Mlodziezowy Dom Kultury zlokalizowany
przy ul. Pulaskiego. W projekcie planu przewiduje si¢ i stwarza warunki dla lokalizacji
zabudowy ustugowej, przy czym minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej
ustalono na poziomie 50% powierzchni dziatki budowlanej, wysokos¢ zabudowy dla
budynkéw przeznaczenia podstawowego ograniczono do 18,0 m, a dla garazowych
1 gospodarczych oraz wiat —do 6 m. W zakresie powierzchni nowo wydzielanych dziatek
budowlanych ustalono warto$¢ minimum 2000 m?. Tak wydzielona dzialka budowlana
bedzie mogla by¢ zabudowane na nie wigcej niz 25% powierzchni, w tym powierzchnia
zabudowy budynkami gospodarczymi i garazowymi lacznie nie moze przekroczy¢ 8 %
powierzchni dziatki;

terenyl, 2, 3 i 4UE — tereny ushug edukacji, ktérych przeznaczeniem uzupetniajacym
moga by¢ ustugi sportu, ushugi zdrowia, przy czym ustala si¢ zakaz lokalizacji ustug
innych niz nieucigzliwe. Tereny te obejmuja Zespot Szkot Specjalnych Nr 5 i1 Szkote
Podstawowa Nr 1 przy ul. Putaskiego, II Liceum Ogolnoksztatcace, Przedszkole Miejskie
Nr 11 i Powiatowa Hale sportowa przy ul. Pulaskiego oraz Zesp6l Szkédt nr 2 przy
ul. $w. Jana. W projekcie planu przewiduje si¢ 1istwarza warunki dla lokalizacji
zabudowy ustugowej, przy czym minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej
ustalono na poziomie 15% powierzchni dziatki budowlanej w terenie 1UE, 30% w terenie
3UE, 40% w terenach 2 i 4UE. Wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw przeznaczenia
podstawowego 1 uzupetniajacego ograniczono do 18,0 m w terenach 1, 2 i 4UE, 22 m
w terenie 3UE, a dla garazowych i gospodarczych oraz wiat — do 6 m we wszystkich
terenach. W zakresie powierzchni nowo wydzielanych dzialek budowlanych ustalono
warto$¢ minimum 1200 m? w terenach 1, 2 i 3UE, 2000 m2? w terenic 4UE.
Tak wydzielona dziatka budowlana bedzie mogla by¢ zabudowana na nie wigcej niz 30%
powierzchni w terenach 2 i 4UE, 45% w terenie 1UE, 50% w terenie 3UE, w tym
powierzchnia zabudowy budynkami gospodarczymi i garazowymi tgcznie nie moze
przekroczy¢ 8 % powierzchni dziatki w terenach 11 3UE, 10% w terenach 2 i 4UE;

teren U — teren zabudowy uslugowej, przy czym ustala si¢ zakaz lokalizacji ustlug innych
niz nieucigzliwe. Teren ten obejmuje obiekty centrum konferencyjnego firmy
farmaceutycznej oraz parkingi powierzchniowe. W projekcie planu przewiduje sie
i stwarza warunki dla lokalizacji zabudowy uslugowej, przy czym minimalny udziat
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8)

9)

powierzchni biologicznie czynnej ustalono na poziomie 25% powierzchni dziatki

budowlanej, wysoko§¢ zabudowy dla budynkéw przeznaczenia podstawowego

ograniczono do 18,0 m, a dla garazowych i gospodarczych oraz wiat — do 6 m.

W zakresie powierzchni nowo wydzielanych dzialek budowlanych ustalono warto$¢

minimum 2000 m?. Tak wydzielona dziatka budowlana bedzie mogta by¢ zabudowane na

nie wiecej] niz 50% powierzchni, w tym powierzchnia zabudowy budynkami
gospodarczymi i garazowymi tgcznie nie moze przekroczy¢ 30 % powierzchni dziatki;
teren ZP — teren zieleni urzadzonej — park (obecnie teren zadrzewiony), dla ktdérego
przeznaczeniem uzupeitniajagcym terenu moga by¢: ushugi zwigzane z funkcjonowaniem
parku np. szalet, altana, kiosk, stacja roweru miejskiego, sitownia, itp. Minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej ustalono na 80 % powierzchni dziatki, a maksymalny
udziat powierzchni zabudowy na 10% powierzchni dziatki budowlanej. Ustalono
maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 6 m przy dachach stromych i 4,00 m przy dachach
ptaskich;

tereny drog publicznych, w tym:

a) KDG — droga publiczna klasy gltéwnej (fragment ul. Partyzanckiej w obszarze
objetym planem):

o szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych wynikajaca z szerokosci istniejgcych
dziatek nr ew. 8-278/19, 8-278/14 1 8-278/5 —od 21 do 27 m;

© miejscowe poszerzenie w rejonie skrzyzowania z drogami 1KDD i SKDD zgodnie
z rysunkiem planu,

b) KDZ — droga publiczna klasy zbiorczej (fragment ul. $w. Jana w obszarze objetym
planem):

o szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych wynikajaca z granic istniejacych dziatek
nr ew. 8-494/13, 8-494/12, 8-494/11 1 8-420/8 — od 14 do 24 m;
o obowiazek zachowania i uzupetniania istniejgcego drzewostanu,

¢) IKDD - droga publiczna klasy dojazdowej (ul. gen. Romualda Traugutta):

o szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych wynikajaca z szerokosci istniejacych
dziatek nr ew. 8-420/11, 8-420/9, 8-423/1, 8-420/8 1 fragment dziatki
nr ew. 8-23/2 —od 13 do 24 m,

o obowiazek zachowania i uzupetniania istniejgcego drzewostanu;

d) 2KDD - droga publiczna klasy dojazdowej (ul. gen Kazimierza Pulaskiego
i ul. Szkolna):

o szeroko$s¢ w liniach rozgraniczajacych wynikajaca z szerokosci istniejgcych
fragmentow dziatek nr ew. 8-511/1 1 8-423/2 —od 13 do 16 m,
o obowiazek zachowania i uzupetiania istniejacego drzewostanu,

e) 3KDD — droga publiczna klasy dojazdowej (fragment ul. Sw. Rocha): szeroko$¢
w liniach rozgraniczajacych, wynikajaca z granic istniejacych dziatek nr ew. 8- 35/3,
8-435/7, 8-435/5 1 8-435/6 — od 11 do 21 m,

f) 4KDD — droga publiczna klasy dojazdowej (fragment ul. Sw. Rocha) szerokos¢
w liniach rozgraniczajacych, wynikajaca z potnocnej granicy istniejacej dziatki
nr ew. 8-505 1 osi istniejacej drogi,

g) SKDD - droga publiczna klasy lokalnej (fragment ul. gen. Romualda Traugutta)
szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych, wynikajaca z wschodniej i zachodniej granicy
fragmentu istniejacej dziatki nr ew. 8-130/3,

h) KP — teren komunikacji pieszo-rowerowej, szeroko$§¢ w liniach rozgraniczajacych
wynikajaca z granic fragmentu istniejgcej dziatki nr ew. 8-544/1 — od 3,8 do 4,1 m.
Wszystkie drogi wyznaczone w projekcie planu s3a drogami istniejgcymi,

o nawierzchni urzadzonej, utwardzonej (asfaltowej lub betonowe;j).

W projekcie planu w zakresie ochrony $rodowiska ustalono m.in. zakaz realizacji

przedsigwziec¢, ktore zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony §rodowiska, moga
zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, a takze realizacji przedsiewzie¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko =z wyjatkiem: drog publicznych,
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infrastruktury technicznej (w tym uje¢ wody podziemnej), parkingdw i garazy oraz zabudowy

ustugowej na terenach MN-U, MW-U, U, UE i1 UK. W granicach obszaru projektu planu

wyznaczono tereny chronione akustycznie w rozumieniu przepisOw odrebnych. Ustalono

nakaz zachowania dopuszczalnych poziomoéw hatasu w Srodowisku, okreslonych

w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony $rodowiska dla terendw oznaczonych symbolami:

1) tereny oznaczone symbolem MN — okreslonych jako "tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j”;

2) tereny oznaczone symbolem MW — okre§lonych jako "tereny zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego™;

3) tereny oznaczone symbolem UE i UK — okre§lonych jako "tereny zabudowy zwigzanej ze
statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy”’;

4) tereny oznaczone symbolem MN-U i MW-U — okre$lonych jako "tereny mieszkaniowo-
ustlugowe";

5) tereny oznaczone symbolem ZP — okres$lonych jako "tereny rekreacyjno-wypoczynkowe”.

Caty obszar objety projektem planu potozony jest w granicach obowigzujacego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzadzonego w 2006 r. dla calego
Miasta Pabianice w granicach administracyjnych Gminy Miejskiej Pabianice uchwalonego
Uchwatg Nr LXVII/561/06 Rady Miejskiej w Pabianicach z dnia 29 czerwca 2006 r. Z uwagi
na zmian¢ uwarunkowan przestrzennych (plan uchwalony prawie 20 lat temu) inowe
potrzeby inwestycyjne, co znalazlo odzwierciedlenie w obowigzujacym obecnie Studium
Miasta, konieczna jest dla przedmiotowego fragmentu miasta aktualizacja zasad
zagospodarowania poszczegdlnych terenow.

Obowigzujaca Zmiana studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Miasta Pabianic przyjeta uchwala Nr XXVII/316/12 Rady Miejskiej
w Pabianicach z dnia 20 czerwca 2012 r., wyznacza kierunki i polityke zagospodarowania
przestrzennego miasta, odnoszac si¢ do problematyki przyrodniczej, dziedzictwa
kulturowego, tadu przestrzennego, infrastruktury komunikacyjnej i technicznej. W granicach
przedmiotowego projektu planu studium przewiduje zrdéznicowane wiodace funkcje dla
poszczegolnych terenow:

1) ,MN - tereny o przewadze zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej”. Tereny MN,
zgodnie z ustaleniami dokumentu strategicznego obejmuja ,tereny zabudowy
jednorodzinnej w roéznych formach 1 intensywnosciach, zardwno jako obiekty
wolnostojace, blizniacze, szeregowe atrialne oraz zespoty malych doméw mieszkalnych
obejmujacych od 4 do 6 lokali mieszkaniowych. Tereny te, w zaleznosci od wielkosci,
obejmujg roéwniez program szeroko przyjetych ustug nie kolidujacych z funkcja
mieszkaniowg”;

2) ,,UC — tereny koncentracji wielofunkcyjnych ogoélnomiejskich ustug”. Sa to tereny
w ramach ktorych uznaje si¢ za dopuszczalne funkcje dopetniajace pod warunkiem braku
kolizji z funkcja podstawowa. Funkcje mieszkaniowa wielorodzinng uznaje si¢ za
uzupetniajaca pod warunkiem braku kolizji z funkcja podstawowa, dopuszcza si¢
mozliwo$¢ lokalizacji nowych obiektéw handlu wielkopowierzchniowego;

3) ,,MS — tereny zabudowy $rodmiejskiej. Cechg tych terenow jest ich wielofunkcyjnose,
obejmujaca gtownie funkcje mieszkaniowg i szeroko pojeta ustugowa jako zgrupowanie
intensywnej zabudowy funkcjonalnego $rédmiescia. Inne funkcje takie jak: rzemiosto
ustugowe wytworcze i produkcyjne oraz elementy infrastruktury technicznej, uznaje si¢
za dopuszczalne pod warunkiem zachowania norm srodowiskowych”.

Z analizy ustalen projektu planu wynika, iz nie narusza on ustalen obowigzujacej
Zmiany Studium.

Ekofizjografia sporzadzona dla Miasta Pabianice w 2009 r. na potrzeby studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta zawiera charakterystyke
poszczegolnych elementdw S$rodowiska przyrodniczego uwzgledniajac ich wzajemne
powigzania. Przedstawia dziedzictwo kulturowe oraz istniejace i1 projektowane obszary
i obiekty przyrodnicze prawnie chronione na terenie gminy. Okresla ekofizjograficzne
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uwarunkowania dla planowania przestrzennego poprzez wyznaczenie terenéw przydatnych
dla rozwoju funkcji uzytkowych oraz zdefiniowanie ograniczen wynikajacych z potrzeby
ochrony zasobow S$rodowiska lub mozliwosci ucigzliwosci i zagrozen dla Srodowiska.
Wiekszo$¢ obszar opracowania planu znajduje si¢ w granicach terendw uznanych w tym
opracowaniu za posiadajace ,,warunki ekofizjograficzne dla zabudowy mieszkaniowej —
wszelkie formy zabudowy”.

6. Istniejacy stan Srodowiska oraz potencjalne zmiany jego stanu w przypadku
braku realizacji projektowanego planu

Obszar objety projektem planu zagospodarowania przestrzennego obejmuje tereny
w calo$ci zurbanizowane, z niewielkimi rezerwami przestrzennymi dla realizacji nowej
zabudowy w potudniowej 1 wschodniej czeSci obszaru. Istniejaca zabudowa jest
zréznicowana w zakresie formy jak i sposobu uzytkowania. Przewazaja obiekty ustugowe,
w tym edukacji, mniejsza powierzchni¢ zajmuja tereny budownictwa mieszkaniowego
wielorodzinnego z ustugami w parterach — zabudowa kamieniczna.

Obecne tereny aktywne przyrodniczo znajduja si¢ glownie w otoczeniu obiektow
ustugowych (szkoty, centrum konferencyjne i in.). Obiektom budowlanym oraz drogom
towarzyszy zielen wysoka, kilkudziesiecioletni drzewostan w dobrym stanie zdrowotnym.
Gatunkami dominujacymi sg tu lipy, $wierki, brzozy, deby, platany.

W granicach obszaru nie wystepuja grunty oznaczone ewidencyjnie jako lasy, ani
uzytki rolne, wszystkie grunty nalezag do uzytkéw budowlanych (B, Ba, Bp, Bi, Bz) lub
drogowych (dr).

Na omawianym terenie negatywne oddziatywanie na $rodowisko obszaru wynika
przede wszystkim z ruchu samochodowego zwigzanego z uzytkowaniem istniejacych ulic,
aw szczegolnoéci ul. Partyzanckiej i ul. Sw. Jana na odcinku po potudniowej stronie
ul. Partyzanckiej. Sg to ulice prowadzace ruch lokalny i ponadlokalny o duzym nat¢zeniu.
Ulica Partyzancka to droga krajowa nr 71, a ul. Sw. Jana to droga wojewodzka nr 485 relacji
Pabianice-Belchatow. Ulice te generuja typowe dla ruchu drogowego ucigzliwos$ci
akustyczne i zwigzane z zanieczyszczeniem powietrza gazami i pylami.

Uksztaltowanie obszaru opracowania planu nie stwarza zadnych ograniczen
dla lokalizacji zabudowy ani obiektow inzynieryjnych infrastruktury techniczne;j.
Nie wystepuja tu tereny naturalnych zagrozen geologicznych ani osuwania si¢ mas ziemnych.
Teren jest malo zroznicowany pod wzgledem uksztattowania terenu — w zachodniej czg$ci
osigga maksymalng wysoko$¢ ok. 183 m n.p.m., bardzo tagodnie obniza si¢ w kierunku
wschodnim (w stron¢ doliny rzeki Dobrzynki oddalonej w linii prostej od obszaru planu
o ok. 130 m) do ok. 181 m n.p.m.

Pod wzgledem geologicznym obszar opracowania planu stwarza korzystne
uwarunkowania dla lokalizacji zabudowy. Wiekszo$¢ obszaru — poza potnocno-wschodnim
naroznikiem i ok. 40-metrowym pasem terenu wzdluz ul. marsz. Jozefa Pitsudskiego —
to tereny czwartorzedowych piaskéw zwietrzelinowych (eluwialne) na glinach zwatowych.
Pozostatg czg$¢ obszaru pokrywaja czwartorzgdowe osady rzeczne: piaski, miejscami zwiry,
rzeczne tarasow nadzalewowych 3,0-7,0 m n.p. rzeki Dobrzynki. Zaréwno grunty jak
i nachylenie zboczy 0-3% stwarzaja dobre warunki budowlane, ktoére pogarszaja si¢ w miarg
wzrostu zawodnienia.

Zwierciadto wod gruntowych zalega tu na ogoét na glebokosci — ponad 2 m p.p.t.,
wyptyca si¢ tylko w pétnocno-wschodniej czgsci obszaru; nie wystepuja tu tereny narazone
na podtopienia.

Wedhtug zaproponowanego przez Antoniego S. Kleczkowskiego podziatu Polski na
jednostki hydrogeologiczno-strukturalne obszar opracowania planu znajduje si¢ w zasiggu
Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 401 - Niecka bLodzka, zbiornik ten zostat
szczegotowo udokumentowany w 2013 r., posiada zasoby wod kredowych Crl w o$rodku
porowo-szczelinowym.

Badany teren, dla ktérego sporzadzono projekt planu miejscowego, znajduje si¢
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w zasiegu jednego ze 174 wydzielen Jednolitych Cze$ci Wod Podziemnych (JCWPd) — nr 72
— kod UE PLGW600072. Celem strategicznym wydzielen JCWPd jest zapewnienie
mozliwo$ci utrzymania lub osiggnigcia dobrego stanu wod podziemnych jako warunku
niezbednego dla ksztaltowania pozadanego stanu ekosystemow od nich zaleznych
oraz zaopatrzenia ludnosci w dobrg wode. W ramach opracowywania charakterystyk JCWPd
przeprowadzona zostata analiza warunkow hydrogeologicznych w poszczegdlnych JCWPd
pod katem naturalnych wtasciwosci ochronnych warstw wodono$nych wyrazonych
m.in. poprzez stopien zagrozenia gtdéwnego uzytkowego poziomu wodonosnego, podatnosé
na zanieczyszczenie, izolacje od powierzchni terenu, a takze gleboko$¢ wystgpowania wod
podziemnych i rodzaj o$rodka wodono$nego. Ocena stanu JCWPd wykazata: stan ilosciowy
— dobry, stan chemiczny — dobry, ogdlna ocena stanu — dobra, ocena ryzyka niespelnienia
celow srodowiskowych — niezagrozona. JCWPd nr 72 nie zostala zakwalifikowana do
jednolitych czedci wod podziemnych zagrozonych nieosiggnieciem celow srodowiskowych.

Nie wystepuja tu zadne obiekty hydrogeologiczne (studnie, ujecia wod itp).

W obrebie obszaru opracowania projektu planu nie przewiduje si¢ realizacji
przedsiewzie¢, ktorych realizacja lub funkcjonowanie mogloby wptynaé¢ na wielkosé
lub jako$¢ zasobow wod podziemnych tego rejonu miasta. Projekt planu ustala m.in. na
catym obszarze, ktory potozony jest w granicach Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych
nr 401 Niecka L.odzka, obowigzywanie zasad zagospodarowania okreslonych dla zbiornikow
w przepisach odrgbnych. Ponadto projekt ustala zakaz wprowadzania nieoczyszczonych
scieckow do wod powierzchniowych ipodziemnych oraz do ziemi, a takze tworzenia
iutrzymywania otwartych kanalow S$ciekowych. Zaproponowane w projekcie planu
podstawowe 1iuzupelniajgce przeznaczenie terenéw oraz zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej nie wskazuja na mozliwo$¢ pogorszenia jakosci wod zaréwno
podziemnych jak i powierzchniowych.

Na obszarze opracowania projektu planu nie wystepuja rzeki ani zbiorniki wod
stojacych powierzchniowych. Obszar ten znajduje si¢ poza zasiggiem obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig.

Obszar opracowania projektu planu zawiera si¢ w obszarze dorzecza Odry,
w granicach zlewni rzecznej Jednolitych Czg¢sci Wod Powierzchniowych Rzecznych (JCWP)
Dobrzynka kod RW600010183229. Dla obszaru tego obowigzuje Plan gospodarowania
wodami na obszarze dorzecza Odry (Dz.U.2023, poz. 335), bedacy dokumentem
okreslajacym cele $rodowiskowe dla wod powierzchniowych oparte na warto$ciach
granicznych wskaznikow fizyko-chemicznych, biologicznych 1 hydromorfologicznych
okreslajacych stan ekologiczny wod powierzchniowych, odpowiadajacych dobremu stanowi
wod. Plan jest glownym dokumentem planistycznym w zakresie gospodarowania wodami na
obszarze dorzecza Odry, stanowi podstawe do podejmowania decyzji ksztaltujacych stan
zasobow wodnych na obszarze dorzecza i okresla zasady gospodarowania nimi. Stuzy takze
koordynowaniu dziatan majacych na celu osiagniecie lub utrzymanie co najmniej dobrego
stanu wod oraz ekosystemow zaleznych od wod, poprawe stanu zasobow wodnych, poprawe
mozliwos$ci korzystania z wod oraz zmniejszenie ilosci wprowadzanych do wod lub do ziemi
substancji mogacych negatywnie oddziatywa¢ na wody. W celu zachowania dobrego stanu
wod nalezy monitorowaé prowadzone formy dziatalnosci cztowieka o najwigkszym wptywie
na zasoby i jako$¢ wod (np. sposob postgpowania ze Sciekami, odpadami, zrédta poboru
wody).

W wyniku realizacji ustalen projektu planu, przy przestrzeganiu okreslonych planem
zasad funkcjonowania obszaru, nie powinny nastapi¢ znaczace zmiany W zasobach
jak ijakosci wod podziemnych w obrgbie obszaru objetego ustaleniami planu ani wod
powierzchniowych w jego sasiedztwie.

W granicach badanego obszaru nie wystepuja korzystne warunki bytowo-legowe dla
zwierzat — obszar jest potozony w centrum miasta, prawie w catoSci zabudowany,
co ogranicza mozliwo$¢ bytowania i przemieszczania si¢ zwierzat. Gatunki zwierzat tu
wystepujace to takie, ktore przystosowaly si¢ do zycia w bliskim sgsiedztwie czlowieka —
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ptaki i drobne ssaki.

W granicach analizowanego obszaru ani w jego bezposrednim sgsiedztwie
nie wystgpuja udokumentowane ztoza kopalin, obszary ani tereny gornicze.

W otoczeniu obszaru opracowania nie wystepuja obszary Natura 2000, najblizej
potozony to PLH 100021 Grabia (11,76 km). Z pozostatych prawnych form ochrony
przyrody najblizej (w promieniu do 10 km) znajduja sie:

1) obszar chronionego krajobrazu ,,Srodkowej Grabi” (w odlegtosci 3,64 km);

2) zespoty przyrodniczo-krajobrazowe: ,,Miedzyrzecze Neru i Dobrzynki” (w odleglosci
3,34 km), ,,Ruda Willowa” (w odlegltosci 5,92 km), ,,Mogilno” (w odlegtosci 6,50 km),
»Dobron” (w odlegtosci 6,65 km), ,,Borkowice” (w odlegtosci 9,86).

W granicach obszaru opracowania planu na podstawie dostgpnej literatury
1 publikowanych danych srodowiskowych nie stwierdzono wystepowania:

1) siedlisk przyrodniczych bedacych przedmiotem zainteresowania Wspdlnoty, ktore
wymagajga ochrony w formie wyznaczenia obszaro6w Natura 2000;

2) gatunkéw chronionych roslin ani grzybow;

3) bytowania gatunkoéw zwierzat bedacych przedmiotem zainteresowania Wspolnoty,
wymagajacych ochrony w formie wyznaczenia obszarow Natura 2000, zwierzat
0 znaczeniu priorytetowym.

Szczegbdtowa analiza obszaru w tym zakresie nastapi na etapie uzyskiwania zgody na
realizacje konkretnych przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko (jesli
takie beda realizowane).

Na przedmiotowym obszarze wystepuja obiekty objete ochrong konserwatorska,
w tym budynki wpisane do rejestru zabytkow 1 objete ochrong prawng na mocy przepisow
odrebnych:

1) budynek przy ul. Pitsudskiego 12a — nr rej. A/2;
2) budynek przy ul. Sw. Jana 20 — nr rej. A/47/184.

Ustalono ochron¢ budynkdéw oznaczonych na rysunku planu, wpisanych do Gminnej
Ewidencji Zabytkow:

1) budynek przy ul. Sw. Rocha 1;

2) budynek przy ul. Sw. Rocha 9;

3) budynek przy ul. Sw. Rocha 19;

4) budynek przy ul. Pulaskiego 13;

5) budynek przy ul. Sw. Jana 13;

6) budynek przy ul. Sw. Jana 21;

7) budynek przy ul. Sw. Jana 23;

8) budynek przy ul. Sw. Jana 25;

9) budynek przy ul. Sw. Jana 40;

10) budynek przy ul. Putaskiego 17;

11) budynek przy ul. Putaskiego 21;

12) budynek przy ul. Putaskiego 24;

13) budynek przy ul. Putaskiego 29;

14) budynek przy ul. Partyzanckiej 49;
15) budynek przy ul. Partyzanckiej 52;
16) budynek przy ul. Partyzanckiej 54b.

Ponadto ustalono w projekcie planu forme¢ ochrony w postaci: strefy $cistej ochrony
konserwatorskiej oraz strefe ograniczonej ochrony konserwatorskiej, w ktorych ochronie
podlegaja m.in.: rozplanowanie, sie¢ uliczna, linie regulacyjne, historyczne podziaty
wlasnosciowe, charakter pierzei, wysoko$¢ i skala zabudowy.

W granicach obszaru opracowania planu nie wystepuja tereny wskazane w rejestrach:
historycznych zanieczyszczen powierzchni ziemi, szkod w srodowisku prowadzonych przez
Generalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska (GDOS), ani w wykazie potencjalnych
historycznych zanieczyszczen powierzchni ziemi prowadzonym przez staroste.
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Z uwagi na potozenie obszaru w centralnej czg¢sci miasta, w poblizu drog o duzym
nat¢zeniu ruchu i w gestej zabudowie, obszar opracowania planu cechuje si¢ niekorzystnymi
warunkami aerosanitarnymi i zalicza si¢ do obszarow wystepowania przekroczen stezenia
sredniorocznego zanieczyszczen powietrza w zakresie NO2, SO, oraz pylu zawieszonego.

Najbardziej znaczacym, zrédtem zagrozen dla srodowiska analizowanego obszaru jest
przebiegajaca przez jego podinocng cze$¢ ul. Partyzancka — droga prowadzaca ruch
ponadlokalny (krajowy). Ruch samochodowy prowadzony ta droga jest bardzo duzy
iwywoluyje negatywne skutki w Srodowisku, gléwnie w zakresie hatasu 1 emisji
zanieczyszczen do powietrza i gleby. W zasiegu oddziatywania drogi znajduja si¢ tereny
mieszkaniowe podlegajace ochronie akustyczne;j.

Srodowisko przyrodnicze obszaru opracowania planu i jego otoczenia jest typowe dla
terenow silnie zurbanizowanych — doszto tu do przeksztatcenia wszystkich jego elementéw
na skutek wielowiekowego oddzialywania cztowieka i presji urbanizacyjnej. Obszar posiada
niewielkie rezerwy inwestycyjne, potencjalne zmiany w przypadku braku realizacji ustalen
projektu planu, wynikalyby z dalszego jego uzytkowania zgodnie z ustaleniami
obowigzujacego mpzp uchwalonego w 2006 r. Obszar zostal w obowigzujacym planie
wskazany do uzytkowania glownie na cele ustugowe, z duzym udziatem zieleni na dzialce,
terenie (tereny oznaczone w obowigzujacym planie jako B.7/U/Z 1 B.9/U/Z) 1 mieszkaniowe
(tereny oznaczone w obowigzujacym planie jako O.18/MN, B.§/MW i CIMW,U).

Niewatpliwie  potencjalne zmiany stanu S$rodowiska badanego obszaru bylyby
mniejsze w przypadku braku realizacji projektowanego planu (pozostawienie wigkszego
udzialu terenow zieleni w powierzchni dziatek/terendéw oraz mniejszy udziat terenow
zabudowy mieszkaniowej), czyli w oparciu o obowigzujacy obecnie plan. Zaproponowane
przeznaczenia terendOw w obecnie sporzadzanym planie wynikaja z ustalen obowigzujacej
Zmiany studium, a wiec stanowig odpowiedz na aktualne potrzeby rozwojowe tej czesci
miasta.

7. Stan Srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczacym
oddzialywaniem

Rodzaje przedsiewzig¢ negatywnie oddzialujacych lub mogacych negatywnie
oddzialywaé na srodowisko okresla rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 10 wrze$nia
2019 r. w sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko.

W zakresie mozliwos$ci realizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na
srodowisko projekt planu zawiera Scisle regulacje: na catym obszarze ustalono zakaz
realizacji przedsiewzig¢, ktore zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony
srodowiska, moga zawsze znaczaco oddzialywac na srodowisko. Ponadto zakazano realizacji
przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko z wyjatkiem:

1) drég publicznych;

2) infrastruktury technicznej, w tym uje¢ wody podziemnej;

3) parkingdw i garazy;

4) zabudowy ustugowej na terenach MN-U, MW-U, U, UE i UK.

Dopuszczono zatem w projekcie planu mozliwos¢ lokalizacji przedsiewziec
mogacych oddzialywa¢ na $rodowisko, ale w ograniczonym zakresie i z uwzglednieniem
zasady kontynuacji wystepujacych tu obecnie funkcji.

Wspomniane powyzej rozporzadzenie Rady Ministrow do przedsigwzig¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na §rodowisko kwalifikuje drogi o nawierzchni twardej
o catkowitej dtugosci przedsiewzigcia powyzej 1 km inne niz autostrady i drogi ekspresowe
oraz nie bedace nimi ,,inne drogi nie mniej niz o czterech pasach ruchu 1 dlugosci nie
mniejszej niz 10 km w jednym odcinku”. Oznacza to, ze w granicach obszaru opracowania
planu Zadna z wyznaczonych drog publicznych nie spetnia tych kryteriow — zadna z nich nie
ma dhugosci przekraczajacej 1 km. Projekt planu nie wyznacza zadnych nowych drég,
a wszystkie istniejace obecnie posiadajg nawierzchnie utwardzone, nieprzepuszczalne,
z ruchem samochodowym stanowigcym duza ucigzliwo$¢ dla srodowiska w przypadku
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otoczenia ul. Partyzanckiej i ul. Sw. Jana, mniejsza w przypadku pozostatych ulic (prowadza
ruch lokalny).

Druga i trzecia grupa dopuszczonych ustaleniami planu przedsiewzie¢ mogacych
potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko, do ktorej nalezy infrastruktura techniczna
(w tym ujecia wod podziemnych) oraz parkingi i garaze bedzie mogta by¢ realizowana
w granicach catego obszaru opracowania planu, nalezy jednak zalozy¢, ze nie beda to
przedsiewzigcia istotnie ingerujace w stan srodowiska przyrodniczego. Jak wynika z zapisow
projektu planu mozliwos¢ lokalizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej oraz
parkingdw 1 garazy dotyczy prawie catego obszaru opracowania planu, ale nie jest ona
ustalona jako przeznaczenie podstawowe poszczegoOlnych terendw ani uzupetniajace. Beda to
wiec elementy zagospodarowania funkcjonalnie zwigzane z obiektami przeznaczenia
podstawowego lub uzupetniajace, a nie odrebne inwestycje. Beda to zatem wylacznie obiekty
i urzadzenia niezb¢dne do uzytkowania zabudowy, tworzace z nig funkcjonalng catos¢.
Ryzyko pojawienia si¢ tu nowych obiektéw infrastruktury technicznej, czy parkingdéw
i garazy nalezacych do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na
srodowisko, jest wiec bardzo niewielkie, a ich realizacja nie bedzie si¢ wigzala
z koniecznoscig dokonywania istotnej ingerencji w srodowisko przyrodnicze obszaru.

Ostatnia dopuszczona ustaleniami projektu planu grupa przedsigwzig¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddzialywac na srodowisko to zabudowa uslugowa na terenach MN-U,
MW-U, U, UE i UK. Obecnie sg to tereny juz zainwestowane, ich dalsze przeksztalcenia
beda wiec stanowity kontynuacje obecnego sposobu uzytkowania istniejacych tu obiektow.
Dalsze mozliwosci zainwestowania ograniczaja si¢ jednak tylko do dwodch terenow:
U i 6MW-U. Stan srodowiska na terenie nowych potencjalnych inwestycji oznaczonym jako
6MW-U jest dobry — niezabudowane obecnie fragmenty tego terenu pokryte sa obecnie
zielenig niskg (boisko trawiasto-gruntowe) z niewielkim udziatem zieleni wysokiej. Drugi
z teren6w mozliwy do zabudowy (U), zlokalizowany po zachodniej stronie ul. marsz. Jozefa
Pilsudskiego, jest obecnie praktycznie pozbawiony zieleni, ma nawierzchnig
nieprzepuszczalng betonowa (parking). Stan Srodowiska tego terenu nalezy zatem uzna¢ za
mato zadowalajacy.

8. Istniejace problemy ochrony Srodowiska istotne z punktu widzenia realizacji
projektowanego planu, w szczegolnosci dotyczace obszaréw podlegajacych
ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody

W granicach obszaru opracowania planu, ani w jego bezposrednim sgsiedztwie,
nie wystepuja obszary podlegajace ochronie na podstawy ustawy o ochronie przyrody.

Analizowany obszar polozony jest w zwartej strefie zurbanizowanej Pabianic. Jest
uzytkowany intensywnie, przez co udzial zieleni w jego powierzchni jest stosunkowo
niewielki. Na uwagg zastuguje tu zielen towarzyszaca obiektom uslugowym, mieszkaniowym
1 ulicom. Obecnie jednym z gltoéwnych probleméw w zakresie jakosci podstawowych
elementow §rodowiska obszaru opracowania planu oraz catego miasta jest jako$¢ powietrza
atmosferycznego. Na jego stan maja wplyw przede wszystkim emisje komunikacyjne,
zardbwno w obrebie zwartej zabudowy miejskiej jak 1 zwigzane z ruchem samochodowym na
drogach krajowych (droga ekspresowa S14/DK91, droga krajowa 71, drogi wojewodzkie 482
1485 — dwie z nich potozone w granicach opracowania planu).

Dokument ,,Roczna ocena jako$ci powietrza w wojewodztwie todzkim. Raport
wojewodzki za rok 2023” (Glowny Inspektorat Ochrony Srodowiska, 2024) wykazal,
ze najwiekszym problemem w skali wojewddztwa todzkiego, w tym Pabianic, sg wysokie
stezenia benzo(a)pirenu zawartego w pyle zawieszonym PM10. Podobnie jak w minionych
latach, wysokie warto$ci stezen tego zanieczyszczenia rejestrowano w okresach grzewczych.
Przekroczenie poziomu docelowego B(a)P zarejestrowaty w 2023 r. niemal wszystkie stacje
pomiarowe w wojewddztwie, w tym w Pabianicach (ul. Kilinskiego 4, ul. Konstantynowska);
obszar przekroczen w porownaniu z 2022 r. ulegt jednak znacznemu zmniejszeniu. Ponadto
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w ostatnich latach nastgpita poprawa jakosci powietrza pod wzgledem poziomu
zanieczyszczenia pytem - nie dochodzi juz do przekroczenia poziomu dopuszczalnego
sredniorocznego oraz $redniodobowego pylu zawieszonego PM10. Jednakze wysokie
dobowe stezenia pytu zawieszonego PM10 rejestrowane w sezonie grzewczym pozostaja
istotnym problemem. Przeprowadzona ocena jakosci powietrza wykazata rowniez brak
przekroczenia w 2023 r. poziomu dopuszczalnego pytu zawieszonego PM2,5. Cz¢$¢ terenow
wyznaczonych w granicach projektu planu, polozona jest bezposrednim sgsiedztwie drog
generujacych znaczne ucigzliwosci akustyczne i sanitarne.

9. Cele ochrony Ssrodowiska ustanowione na szczeblu mi¢dzynarodowym,
wspolnotowym i Kkrajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego
dokumentu, oraz sposoby, w jakich te cele i inne problemy Srodowiska zostaly
uwzglednione podczas opracowywania planu

Organ gminy sporzadzajacy dokumenty z zakresu planowania przestrzennego, w tym
plan miejscowy stanowigcy prawo lokalne, jest zobowigzany do uwzglgdnienia zapiséw
dokumentéw nadrz¢dnych o réoznym, gtownie strategicznym dla danego obszaru charakterze.
Cele ochrony $rodowiska zostaty okreslone przez stosowne instytucje i wtadze panstwowe na
kazdym ze szczebli planowania 1 zarzadzania przestrzenia.

Do zasadniczych dokumentéw w tym zakresie naleza:

1) Strategia Europa 2020;

2) II Polityka ekologiczna panstwa (dokument z perspektywa do 2025);

3) Koncepcja przestrzennego zagospodarowania kraju 2030;

4) Polska 2025 - dlugookresowa strategia trwalego i zrownowazonego rozwoju (2000 r.);

5) Strategiczny plan adaptacji dla sektoréw i1 obszaréw wrazliwych na zmiany klimatu
do roku 2020 z perspektywa do roku 2030 (SPA 2020).

Poszczegolne ww. dokumenty ro6znig si¢ tematyka przewodnig oraz stopniem
szczegotowosci poruszanych zagadnien, taczy je natomiast przyjecie jako gtownej zasady
Zrdwnowazonego rozwoju.

Dokumenty te jako gtéwne cele w zakresie poprawy jakosci srodowiska, przyjmuja
min.:

1) utrzymywanie i powigkszanie zasobow zieleni (tzw. ,,zielonej infrastruktury”);

2) zmniejszanie wielkosci ,,niskiej emisji” energetycznej;

3) zmniejszanie ,,niskiej emisji” komunikacyjnej;

4) wzrost wykorzystania energii odnawialnej;

5) zwigkszenie retencji wody (wprowadzanie odpowiednich zasad dotyczacych
wykorzystania zasobow ,,bigkitnej infrastruktury”);

6) zwickszenie zdolno$ci adaptacyjnych gminy wobec mozliwych zagrozen wynikajacych
ze zmian klimatu.

Narzgdziem realizacji powyzszych celow jest m.in. miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego oraz zapisy dokumentéw sporzadzanych na jego potrzeby.

Analizowany projekt planu zawiera ustalenia, ktore odnosza si¢ do ww. celow —
reguluje sposob zaopatrzenia budynkoéw mieszkaniowych w ciepto przy wykorzystaniu
bezpiecznych ekologicznie no$nikéw energii, ustala powierzchni¢ terenu, ktéora musi
pozosta¢ wolna od zabudowy 1 czynna biologicznie, ustala, Ze podstawowym odbiornikiem
sciekow docelowo bedzie sie¢ kanalizacji sanitarnej, a takze okresla zasady zaopatrzenia
terenow mieszkaniowych i ustugowych w pozostale sieci infrastruktury technicznej, co ma na
celu ograniczenie emisji zanieczyszczen do srodowiska.

Ksztattowaniu wlasciwych proporcji pomigdzy obszarami przeznaczonymi pod
zabudowe oraz terenami aktywnymi przyrodniczo stuza zapisy projektu planu okreslajace
procentowo udzial minimalny terenéw biologicznie czynnych — wielkos$¢ ta zostata ustalona
na poziomie minimum od 10% do 80% powierzchni dziatki budowlane;j.

Obserwowane zmiany klimatyczne w strefach zurbanizowanych jednostek
osadniczych i potrzeba ich adaptacji do zachodzacych zmian podkre$lana w krajowych
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dokumentach strategicznych, znalazta odzwierciedlenie w ustaleniach projektu planu poprzez
m.in. wprowadzenie odpowiednich zasad wyposazenia obszaru w infrastrukture, a takze
dopuszczenia lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie¢ z odnawialnych zrodet
(m.in. fotowoltaika).

10. Przewidywane znaczace oddzialywania na cele i przedmiot ochrony obszaru
Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru, a takzie na Srodowisko,
z uwzglednieniem zaleznosci mi¢dzy tymi elementami Srodowiska i miedzy
oddzialywaniami na te elementy

W granicach obszaru opracowania planu, w jego bezposrednim sgsiedztwie ani
w bliskim otoczeniu, nie wystepuja obszary podlegajace ochronie jako obszary Natura 2000.
Zaden z terendw w obrebie obszaru opracowania planu nie zostal w dostepnych
opracowaniach ani publikacjach wskazany do objecia takg ochrong.

Realizacja ustalen projektu planu w zakresie zagospodarowania poszczegdlnych
terenow bedzie si¢ wigzala =z nastepujacymi zjawiskami w zakresie oddziatywania
na srodowisko:

1) wprowadzeniem gazow lub pytow do powietrza — zrédlem wzrostu emisji zanieczyszczen
do powietrza beda gtéwnie pojazdy samochodowe poruszajace si¢ po drogach lokalnych
iw obrebie wszystkich wyznaczonych terendéw, z wylaczeniem terenu ZD. Skutkiem
realizacji ustalen planu bedzie wzrost ilosci uzytkownikéw terenow przeznaczonych dla
lokalizacji ustug (rezerwy gldwnie zawiera teren U) oraz nowych domoéw mieszkalnych.
Projekt planu przewiduje zaopatrzenia terendw w energie cieplng z trzech zrodet:

a) zindywidualnych instalacji lub urzadzen ogrzewczych na paliwa nieodnawialne,
spelniajagcych wymogi standardow emisyjnych, tj. zapewniajacych wysoki stopien
czystosci spalin, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) odnawialnych zrodet energii, przy czym ustalono zakaz lokalizacji urzadzen
wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii wykorzystujacych energie
wiatru o mocy przekraczajacej moc mikroinstalacji w rozumieniu przepisOw
odrebnych, a takze biogazowni. Ponadto ustalono lokalizacje paneli stonecznych lub
ogniw fotowoltaicznych wyltacznie na dachach lub stropodachach, przy czym panele
oraz ich konstrukcja no$na nie moga wykracza¢ poza obrys zewnetrzny dachu lub
stropodachu, a ich maksymalna odlegtos¢ od dachu nie moze by¢ wigksza niz 1,5 m,

c) sieci cieplne;j.

Wyklucza si¢ tym samym realizacj¢ takich inwestycji w zakresie zaopatrzenia w cieplo,

ktére moglyby prowadzi¢ do emitowania szkodliwych dla srodowiska zanieczyszczen;

2) wytwarzaniem odpadéw — w granicach obszaru opracowania beda wytwarzane odpady
zwigzane z funkcjonowaniem obiektow mieszkalnych i uslugowych, czyli odpady
komunalne. Projekt planu ustala obowigzek zapewnienia na terenie kazdej nieruchomosci
miejsca do gromadzenia odpadéw statych w pojemnikach przystosowanych do
czasowego ich gromadzenia oraz ich usuwanie zgodnie z przepisami odrgbnymi.
W przypadku odpadéw komunalnych szacunkowo nalezy przyjaé, iz zasadniczy udziat
w ich strumieniu beda miaty: tworzywa sztuczne, papier i odpady organiczne, dodatkowo
beda wytwarzane odpady zwigzane z eksploatacja pomieszczen (np. lampy
o$wietleniowe). Ze wzgledu na rodzaj zabudowy (mieszkaniowa, ustugowa) nalezy
przewidywaé, ze powstang odpady w postaci mas ziemnych z wykopow;

3) wprowadzaniem $ciekow do wdd lub ziemi — realizacja ustalen projektu planu przyczyni
si¢ do pojawienia si¢ wickszej 1ilosci S$ciekdéw wymagajacych odprowadzenia
z analizowanego obszaru. Ilo$¢ Sciekow bedzie zalezna od ilosci uzytkownikéw tych
terenow. Zgodnie z ustaleniami planu $cieki te beda odprowadzane do sieci kanalizacji
sanitarnej;

4) wykorzystywaniem zasobow $rodowiska — projekt planu nie wyznacza zadnych terenow,
na ktorych dopuszczalna jest eksploatacja surowcow;
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5)

6)

7)

8)

9)

zanieczyszczeniem gleby lub ziemi — na obszarze objetym projektem planu
nie przewiduje si¢ lokalizacji obiektéw, ktorych funkcjonowanie mogloby przy
respektowaniu  wytycznych projektu planu, powodowac zanieczyszczenie gleby lub
ziemi. Projekt planu ustala m.in. zakaz wprowadzania $ciekéw do wod
powierzchniowych i podziemnych oraz do ziemi;

przeksztatceniem naturalnego uksztattowania terenu — realizacja nowego zainwestowania
obszaru na zasadach okre§lonych w planie nie bedzie wymagata wprowadzenia zmian
w dotychczasowym uksztattowaniu terenu. Analizowany obszar jest malo zroznicowany
pod wzgledem uksztaltowania terenu — réznica wysokos$ci migedzy najwyzej a najnizej
polozonym punktami obszaru wynosi ok. 2 m. Teren jest pozbawiony naturalnych
elementow réznicujacych rzezbe terenu tj. doliny rzeczne, strome zbocza, urwiska, czy
zbiorniki wodne;

emitowaniem halasu — konsekwencja wprowadzenia nowej zabudowy mieszkaniowe;j
1 ustugowej we wnetrza czgsci terendw np. 6MW-U bedzie wzrost natgzenia ruchu
samochodowego na drogach dojazdowych do iwewnatrz obszaru nowych osiedli
mieszkaniowych 1 terenéw ustugowych. Wzrost ten bedzie jednak uzalezniony od rodzaju
zabudowy, wielko$ci dziatek budowlanych i profilu dziatalno$ci ustugowej — mniejszy
przy zabudowie mieszkaniowej, wigkszy w rejonach ustug np. handlu;

emitowaniem pol elektromagnetycznych — obszar opracowania planu pozbawiony jest
emitoréw pol elektromagnetycznych z wyjatkiem stacji trafo SN/nn. Projekt planu ustala
zasilanie z istniejgcej sieci niskiego napigcia lub z odnawialnych Zrédel energii, daje
mozliwo$¢ budowy sieci §redniego (15 kV) 1 niskiego napigcia z bezposrednim dosylem
energii elektrycznej do poszczegolnych odbiorcoOw poprzez przytacza elektroenergetyczne
niskiego napigcia, zgodnie z przepisami odrgbnymi. Ponadto nakazuje realizacje¢ nowe;j
sieci $redniego napigcia jako podziemnej;

ryzykiem wystgpienia powaznych awarii — ryzyko takie nie istnieje obecnie, nie powinno
rowniez zaistnie¢ w zwigzku z zagospodarowaniem terenéw zgodnie z ustaleniami
projektu planu, gdyz dla catosci obszaru obowigzuje zakaz lokalizacji okreslonych na
podstawie przepisow odrebnych przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé
na Srodowisko oraz przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddzialywaé na
srodowisko (z wyjatkiem drég publicznych, infrastruktury technicznej, w tym uje¢ wody
podziemne;j, parkingdw i garazy, zabudowy uslugowej na terenach MN-U, MW-U, U, UE
i UK). Przewidziane ustaleniami projektu planu przedsiewzigcia nie majg charakteru
wiazacego si¢ z ryzykiem wystapienia powaznych awarii.

W ramach catego obszaru objetego planem wprowadzono ustalenia minimalizujgce

ryzyko negatywnego wplywu nowego zainwestowania na §rodowisko i zycie ludzi m.in.:

)

2)

3)

obowigzek zachowania jako$ci $rodowiska na granicy dziatki budowlanej, do ktorej
inwestor posiada tytul prawny, odpowiedniego dla przeznaczenia terenu okreslonego dla
dziatek sasiednich;

zakaz lokalizowania obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury, ktore powoduja w obrebie
terenéw zabudowy mieszkaniowej oraz miejsc pobytu ludzi przekroczenie
dopuszczalnych poziomow podl elektromagnetycznych okreslonych w przepisach
odrebnych;

zakaz lokalizowania obiektow 1 urzadzen mogacych powodowaé przekroczenie
dopuszczalnych pozioméw wibracji.

Nalezy jednak zaktada¢, iz wprowadzenie zainwestowania w postaci nowej zabudowy na

tereny dotychczas niezabudowane, bedzie moglo mie¢ wpltyw na pogorszenie jakosci
srodowiska w tej czeSci miasta. Przewidywany wplyw realizacji ustalen projektu
miejscowego planu zagospodarowania na poszczegolne elementy srodowiska przyrodniczego
bedzie nastgpujacy:

)

powietrze: wprowadzenie zabudowy na terenach obecnie niezabudowanych, nie bedzie
si¢ prawdopodobnie wigzato ze wzrostem emisji zanieczyszczen do atmosfery, a tym
samym pogorszeniem warunkow aerosanitarnych obszaru badan i jego bezposredniego
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2)

3)

4)

5)

6)

sasiedztwa, w poréwnaniu ze stanem obecnym. Na stan sanitarny powietrza wptyw beda
miaty tak jak dotychczas przede wszystkim zanieczyszczenia komunikacyjne oraz
ewentualne emisje z budynkéw mieszkalnych (projekt planu zaktada mozliwosé
zaopatrzenia w ciepto z indywidualnych instalacji lub urzadzen ogrzewczych na paliwa
nieodnawialne, spetniajacych wymogi standardow emisyjnych, tj. zapewniajacych wysoki
stopien czystosci spalin, zgodnie z przepisami odrebnymi). Projekt planu ustala zakaz
lokalizowania obiektow i urzadzen mogacych powodowa¢ wprowadzanie do powietrza
atmosferycznego zanieczyszczen w iloSciach powodujacych przekroczenie norm
dopuszczalnych stezen okreslonych w przepisach odrgbnych, a takze zakaz sktadowania
materiatlow zawierajagcych substancje toksyczne lub tatwopalne mogace stanowid
zagrozenie dla zycia i zdrowia ludzi lub dla srodowiska;

powierzchni¢ ziemi i gleby: realizacja nowego zainwestowania obszaru na zasadach
okreslonych w planie nie bedzie wymagata wprowadzenia istotnych zmian
w dotychczasowym uksztattowaniu terenu. Roboty budowlane zwigzane z realizacja
nowej zabudowy mieszkaniowej 1 ustugowej beda niewatpliwie skutkowaty naruszeniem
istniejacej powierzchni glebowej 1 powstaniem powierzchni utwardzonych pod
budynkami i dojazdami, pod ktorymi wyksztatcg si¢ gleby antropogeniczne przeobrazone
przez cztowieka. Gleba z nowych wykopow fundamentowych pod budynkami zostanie
usuni¢ta, pod powstajacymi nawierzchniami utwardzonymi i zabudowanymi nastapi
unieczynnienie gleby. Projekt planu nie okresla zasad postgpowania z masami ziemnymi
pochodzacymi z wykopow, ale moga one by¢ zagospodarowanie na terenie ich powstania
(jesli spelniaja standardy jakosci gleby lub ziemi) np. poprzez wykorzystanie do
ksztatltowania terenow zieleni towarzyszacych zabudowie mieszkaniowe;;

wody powierzchniowe i podziemne: nie przewiduje si¢ w granicach opracowania planu
realizacji zbiornikéw wodnych — nie wyznaczono w granicach opracowania planu
terenow wod powierzchniowych, ale nalezy spodziewaé si¢, ze beda mogly byc
realizowane zbiorniki gromadzace wody opadowe lub przydomowe zbiorniki wodne
w ogrodkach na terenie MN. Realizacja ustalen projektu planu przyczyni si¢ do wzrostu
ilosci odprowadzanych $ciekéw z analizowanego obszaru. Dla zabezpieczenia jakoSci
wod powierzchniowych oraz woéd podziemnych plan wprowadza ustalenie o docelowym
odprowadzaniu $ciekow do lokalnego uktadu kanalizacji sanitarnej, na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych oraz zakaz wprowadzania nieoczyszczonych
sciekow do wod powierzchniowych i1 podziemnych oraz do ziemi, atakze tworzenia
iutrzymywania otwartych kanatow $ciekowych. Przy respektowaniu wytycznych
projektu planu nie powinno wigc nastapi¢ pogorszenie jakosci wod powierzchniowych
ani podziemnych obszaru planu,

klimat: lokalizacja zabudowy na terenach obecnie niezabudowanych bedzie miata wplyw,
cho¢ prawdopodobnie niewielki na pogorszenie parametréw klimatu lokalnego
tj. zmniejszenie wilgotnos$ci i ograniczenie warunkOw przewietrzania;

zwierzeta 1rosliny, ekosystemy 1 biordznorodno$¢: wprowadzenie nowej zabudowy
odbedzie si¢ na terenach juz zurbanizowanych w centrum miasta, pozbawionych obecnie
terenow aktywnych przyrodniczo o duzej bioréznorodnos$ci. Realizacja nowej zabudowy
nie spowoduje zatem istotnego zmniejszenia udziatu powierzchni wartosciowych
przyrodniczo ekosystemow ani terenow atrakcyjnych dla bytowania zwierzat;

krajobraz: realizacja ustalen planu nie wptynie znaczaco na krajobraz obszaru — nalezy on
obecnie do krajobrazéw zurbanizowanych, miejskich. Projekt planu zawiera zapisy, ktore
maja na celu minimalizowanie negatywnych oddzialywan na krajobraz i wkomponowanie
przysztego zainwestowania Ww otaczajaca przestrzen. Zawiera wymagania fadu
przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury - okre$la m.in. dla poszczegdlnych
terenow wysoko$¢ zabudowy nawigzujacg do obecnie zlokalizowanej w danym terenie,
aw przypadku budynkéw garazowych i gospodarczych prawie jednolita dla calego
obszaru planu (6 m). W zakresie ksztalttowania przestrzeni publicznych (tereny drog
publicznych oznaczonych KP, KDG, KDL, KDZ i KDD oraz teren zieleni urzadzonej -
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ZP) ustala si¢ zharmonizowanie w zakresie o§wietlenia, kolorystyki i uzytych materialow
powtarzalnych elementow zagospodarowania — w obrebie poszczegdlnych grup
wyposazenia;

7) zdrowie ludzi — uzytkowanie poszczegolnych terenow w sposob okreslony w projekcie
planu nie powinno skutkowa¢ negatywnym wplywem na zdrowie przysztych
uzytkownikoéw tych terenow. W granicach obszaru planu nie przewiduje si¢ realizacji
zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegdlnosci
zakladow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia awarii przemystowej, o ktorych
mowa w przepisach odrebnych. Tereny, przewidziane dla realizacji funkcji
mieszkaniowej, ustug edukacji objeto w planie ochrong akustyczng w rozumieniu
przepiséw odrebnych — zaliczono je do terenéw chronionych akustycznie. W granicach
obszaru planu nie wystepuja ani nie powstang nowe napowietrzne linia
elektroenergetyczne.

Oddzialywania bedace skutkiem realizacji ustalen projektu planu beda wystgpowaly
w fazie budowy poszczegolnych obiektow, ich eksploatacji 1 likwidacji, a ich natezenie
bedzie zréznicowane.

Dla potrzeb niniejszej prognozy przeanalizowano mozliwe oddziatywania realizacji
ustalen projektu planu na srodowisko przyrodnicze, w podziale na:

1) bezposrednie — mechaniczne przeksztalcenia pokrywy glebowo-roslinnej w wyniku
technicznej zabudowy powierzchni ziemi — pod budynkami oraz nawierzchniami
utwardzonymi (place postojowe, drogi), halas, wytwarzanie odpadow;

2) posrednie — emisja zanieczyszczen pytowych do powietrza, uszczelnienie powierzchni,
ryzyko wystgpienia wypadkow w fazie budowy;

3) wtérne — zwickszenie sptywu powierzchniowego wod opadowych w obrgbie
uszczelnionych powierzchni,

4) skumulowane — brak;

5) krotkoterminowe — emisja hatasu w fazie budowy zarowno budynkéw mieszkalnych
i ustugowych , ryzyko wystapienia wypadkow w fazie budowy;

6) dhlugoterminowe — zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej poprzez zajecie
zabudowa, wytwarzanie odpadow (pojawienie si¢ odpadow komunalnych);

7) stale — zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej, uszczelnienie powierzchni,
wytwarzanie odpadow;

8) chwilowe — ryzyko wystgpienia wypadkow, halas i1 zanieczyszczenia pytowo-gazowe
powietrza powodowane praca sprzgtu budowlanego, wystepujace w fazie budowy
obiektow.

Jak opisano w powyzszej analizie oddziatlywan, realizacja ustalen projektu planu
bedzie miata wpltyw gléwnie na powierzchni¢ ziemi i gleby oraz w niewielkim stopniu na
inne elementy i cechy $rodowiska przyrodniczego tj. klimat lokalny.

Odporno$¢ analizowanego obszaru planu na zmiany klimatu, a szczegdlnie na klgski
zywiotowe, nalezy uzna¢ za bardzo wysoka. Skutkiem realizacji ustalen projektu planu bedzie
bowiem budowa budynkéw o funkcji mieszkaniowej i ustugowej. Zaden z budynkéw nie
powstanie na terenach powodziowych, gdyz takie w granicach obszaru opracowania planu nie
wystepuja. Zabudowa ta bgdzie odporna na takie zjawiska w zakresie zmian klimatycznych
jak fale upatow i1 susze. Przy konstruowaniu obiektow nalezy jednak wzig¢ pod uwage
nasilanie si¢ takich zjawisk jak burze i silne wiatry, ktorych skutkiem moze by¢ uszkodzenie
obiektow i stwarzanie zagrozenia dla bezpieczenstwa ludzi. Oddziatywanie zmieniajacych sie
warunkow klimatycznych i sSrodowiskowych na efekty realizacji ustalen projektu planu bedzie
zatem znikome.

Wprowadzenie zabudowy na tereny dotychczas niezabudowane, zgodnie z warunkami
okreslonymi w projekcie planu, bedzie miatlo wpltyw (cho¢ stosunkowo niewielki) na
nasilanie si¢ takich zmian jak wzrost Sredniej temperatury powietrza czy zmniejszenie
wilgotnosci powietrza. Jak wynika z przeprowadzonych analiz wptywu realizacji ustalen
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planu na r6znorodnos$¢ biologiczng oraz inne kwestie/elementy §rodowiska przyrodniczego,
zmianie moze ulec cze$¢ jego elementow. Konieczne jest prowadzenie monitoringu
srodowiskowego, aby zapobiec istotnym zmianom stanu srodowiska.

11. Rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje
przyrodnicza negatywnych oddzialywan na Srodowisko, mogacych by¢
rezultatem realizacji projektowanego planu, w szczegoélnosci na cele i przedmiot
ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru

Realizacja ustalen projektu planu bedzie skutkowata przede wszystkim powstaniem
nowych terenéw z zabudowa mieszkaniowa 1 ustlugowa, ale na stosunkowo niewielkim
obszarze. Nowa zabudowa bedzie mogta si¢ pojawi¢ na terenach obecnie wolnych od
zabudowy, czgSciowo porosnietych zielenig, ale niskg. Negatywne konsekwencje dla stanu
srodowiska przyrodniczego beda si¢ wigzaly ze zwigkszeniem powierzchni
zabudowanych/utwardzonych oraz ze wzrostem liczby uzytkownikéw terenow (ruch
samochodowy, emisja zanieczyszczen — odpady komunalne i $cieki), ale niewielkim
w poréwnaniu ze stanem istniejgcym (obszar jest juz zurbanizowany). Zmiany te beda miaty
wplyw na stan §rodowiska przyrodniczego gldwnie w zakresie mikroklimatu. Projekt planu
okresla zasady zagospodarowania terenéw 1 ich obstugi infrastruktura techniczna, ktore maja
na celu zminimalizowanie ww. negatywnych oddziatywan.

W projekcie planu do istotnych rozwigzan, jakie zaproponowano dla ograniczania

negatywnych oddziatywan na §rodowisko, krajobraz i zycie ludzi, naleza:

1) ustalenie wskaznika powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 10-50% w terenach
mieszkaniowych i ustugowych oraz 80% w terenie zieleni urzadzonej;

2) zakaz realizacji przedsigwzige¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywac
na $rodowisko (z wyjatkiem drog publicznych, infrastruktury technicznej, w tym ujeé
wody podziemnej, parkingdéw 1 garazy, zabudowy uslugowej na terenach MN-U, MW-U,
U, UE i UK);

3) ustalenia w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury
technicznej m.in. obowigzek docelowego odprowadzania $ciekéw bytowych poprzez sie¢
kanalizacji sanitarnej, zaopatrzenie w cieplo ze Zzrodet bezpiecznych ekologicznie, zakaz
stosowania do celow grzewczych paliw niespelniajagcych wymagan jako$ciowych
wynikajacych  z przepisOw odrebnych, zakaz stosowania urzadzen 1 instalacji
przekraczajacych graniczne wartosci emisji okreslone w przepisach odrebnych;

4) wprowadzenie ustalen majacych na celu minimalizowanie przenikania zanieczyszczen do
wod gruntowych, podziemnych i do gruntu tj.: nakaz przestrzegania zasad okreslonych
w przepisach odrebnych, w zwiagzku z potozeniem calego obszaru objetego planem
w granicach Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 401 Niecka t.odzka; zakaz
wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych i podziemnych oraz
do ziemi, a takze tworzenia i utrzymywania otwartych kanatow $Sciekowych;

5) wprowadzenie ustalen majacych na celu wzmocnienie odpornosci obszaru na zmiany
klimatu (zapobieganie suszom): nakaz stosowania rozwigzan umozliwiajacych
retencjonowanie nadmiaru wod opadowych i roztopowych, przed ich odprowadzeniem do
sieci kanalizacji deszczowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi; nakaz ograniczenia
odptywu wod opadowych 1 roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej poprzez
zagospodarowanie w sposob umozliwiajacy wykorzystanie ich na miejscu oraz
odprowadzenie do ziemi na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

6) ustalenie ochrony akustycznej dla terenéw majacej na celu zapobieganie negatywnym
wptywom ruchu samochodowego i innych przedsigwzig¢ generujacych ucigzliwose
akustyczng. Ochrong ustalono nie tylko dla terendw mieszkaniowych i ustug edukacji, ale
takze dla zieleni parkowe;.
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Przysztym uzytkownikom terendw zabudowy mieszkaniowej i uslugowej, poza
ustaleniami projektu planu, zaleca si¢, aby planujac inwestycje uwzglednia¢ potrzebe
wkomponowania zieleni w przyszte zagospodarowania obszaru w mozliwie jak najwigkszym
stopniu. Sadzenie drzew i1 krzewow jest bardzo istotne ze wzgleddéw sanitarnych, szczeg6lnie
w terenach intensywnie zagospodarowanych. Ze wzgledow ekologicznych, ekonomicznych,
spotecznych oraz estetycznych za bardzo pozadane uwaza si¢ sadzenie drzew szczegélnie
w rejonie drog. Tam, gdzie nie bedzie mozliwe przyjecie takich rozwigzan, nalezy
wprowadza¢ zadarnianie wszystkich wolnych od zabudowy i1 komunikacji powierzchni.
Trawniki spelniaja podstawowa role sanitarno-higieniczng wychwytujac zanieczyszczenia,
a sedymentacja pytu na trawnikach przeciwdziala ich wtérnemu unoszeniu i przenikaniu do
gleb.

12. Rozwiazania alternatywne do projektu planu

Ze wzgledu na brak obszaréw Natura 2000 w granicach badanego obszaru oraz
w jego sasiedztwie (w strefie mozliwego oddziatywania rozwigzan zawartych w projekcie)
nie wskazuje si¢ rozwigzan alternatywnych do zawartych w projekcie planu.

Przeksztatcenie tych fragmentow terenéw obszaru opracowania, ktére obecnie nie sa
zabudowane w tereny o funkcji mieszkaniowej 1 ustugowej nie powinna w znaczgcym
stopniu pogorszy¢ stanu Srodowiska przyrodniczego tej czgsSci miasta. Rozwigzaniem
alternatywnym mogloby by¢ pozostawienie tych terendéw w dotychczasowym uzytkowaniu.
Ten wariant mogltby wigzac si¢ z mniejszg presja na srodowisko w zakresie emisji hatasu oraz
zanieczyszczeh powietrza pochodzenia komunikacyjnego oraz przeksztatcen gruntu. Potrzeba
realizacji nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej wynika jednak
z potrzeb rozwojowych miasta i stanowi odpowiedZz na rosnace zapotrzebowanie w tym
zakresie. Przeksztatcenia jakim beda mogly podlegaé tereny analizowanego obszaru miasta
w sposOb zgodny z ustaleniami planu, nie beda jednak mialy zasadniczego wplywu na
zmiany stanu Srodowiska przyrodniczego tej czgsci centrum miasta.

Dla ograniczenia ewentualnych negatywnych oddzialtywan na $rodowisko, w tym
zdrowie ludzi, istotne jest respektowanie ustalen projektu planu w zakresie usytuowania,
gabarytow (szczegdlnie wysoko$ci) nowej zabudowy, udzialu powierzchni biologicznie
czynnej, a takze zasad postgpowania ze $ciekami i wodami opadowymi oraz sposobu
zaopatrzenia w ciepto. Zaproponowane w projekcie planu rozwigzania w zakresie
przeznaczenia terendw, sposobu ich zagospodarowania, warunkoéw dla projektowanej
zabudowy oraz zasad obstugi technicznej i komunikacyjnej, maja na celu stworzenie
warunkow dla prawidtowego funkcjonowanie omawianego obszaru. Bardzo istotne jest
monitorowanie tych form dzialalnosci, ktore beda miaty wpltyw na jako$¢ wod gruntowych
i powierzchniowych (obszar GZWP Niecka Lodzka) a takze na ksztaltowanie warunkéw
klimatycznych obszaru i jego sasiedztwa.

13. Propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkéw realizacji
postanowien projektowanego planu oraz czestotliwosci ich przeprowadzania

Projekt planu zostatl sporzadzony zgodnie z obowigzujagcymi przepisami, w tym
z zakresu ochrony $rodowiska. Realizacja ustalen projektu planu wymaga kontroli i oceny
jakosci poszczegbdlnych elementow srodowiska. Ocenie nalezy podda¢ oddziatywania
nowego zainwestowania oraz skuteczno$¢ przewidywanych dzialan zapobiegajacych,
ograniczajacych, kompensujacych negatywne oddzialywanie na $rodowisko, w tym na
krajobraz. Konieczne jest monitorowanie i konsekwentne egzekwowanie od inwestorow
narzuconych ustaleniami planu zasad ksztaltowania zabudowy oraz postepowania
ze $ciekami, wodami opadowymi, odpadami, a takze prowadzenie monitoringu $rodowiska
akustycznego obszaru opracowania planu oraz terenéw sasiednich. Szczeg6lnej kontroli
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nalezy podda¢ zachowanie udziatu powierzchni aktywnych przyrodniczo, stosowanie si¢
przysztych uzytkownikow terenéw do zasad postepowania z wodami opadowymi.

Przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie regulujg metod
analizy skutkoéw realizacji zapisdéw miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego,
ani czegstotliwosci ich przeprowadzania w odniesieniu do zmian jako$ci Srodowiska
przyrodniczego. Badaniu jakosci $rodowiska shuzy regularny monitoring jego
poszczegolnych komponentéw, w tym powietrza, wody, gleb, klimatu akustycznego. Analiza
porownawcza wynikdw pomiaréw i obserwacji przeprowadzonych w ramach monitoringu
powinna by¢ podstawowa metodg analizy skutkéw realizacji ustalen projektu planu
w Srodowisku przyrodniczym. Zgodnie z wymogami przepisoOw dotyczacych ochrony
srodowiska, do prowadzenia monitoringu $rodowiska zobligowane sg panstwowe organy
monitoringu §rodowiska, poprzez tzw. panstwowy monitoring $rodowiska. Jest to system
pomiaréw, ocen 1iprognoz stanu $rodowiska oraz gromadzenia, przetwarzania
i rozpowszechniania informacji o $rodowisku. Panstwowy monitoring $rodowiska zbiera
dane na podstawie m.in. dokonywanych przez zobowigzane organy administracji pomiarow
stanu $rodowiska, wielkosci 1 rodzajow emisji oraz ewidencji, do ktorych prowadzenia
zobowigzane sg podmioty korzystajace ze srodowiska (m.in. te, ktore prowadza dziatalnos¢
powodujacag wprowadzenie szkodliwych substancji do powietrza). Badania jakoS$ci
poszczegolnych elementow $rodowiska powinny by¢ przeprowadzane w sposob cykliczny,
a ich zakres 1 czgstotliwo§¢ wynikaé z charakteru inwestycji dopuszczonych do realizacji na
mocy zapisow planu miejscowego.

14. Transgraniczne oddzialywanie na Srodowisko

Realizacja ustalen projektu planu nie bedzie skutkowala transgranicznym
oddziatywaniem na $rodowisko ze wzgledu na potozenie obszaru objetego opracowaniem
planu w duzej odlegtosci od najblizszej granicy sasiedniego panstwa.

15. Streszczenie w jezyku niespecjalistycznym

Prognoza oddzialywania na $rodowisko jest dokumentem sporzadzanym
obowigzkowo dla miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego (przed
skierowaniem projektu planu do uzgodnien). Niniejsze opracowanie zostalo sporzadzone dla
potrzeb projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendéw
potozonych w Pabianicach miedzy ulicami: gen. Romualda Traugutta, marsz. Jozefa
Pilsudskiego 1 $w. Rocha, obejmujacego teren centralnej czgSci miasta w rejonie
skrzyzowania drogi krajowej nr 71 z droga wojewddzka nr 485. Decyzja o przystapieniu
do sporzadzania planu miejscowego oraz granice planu okre$lone zostalty w zatgczniku
graficznym do uchwaly Nr VI/49/24 Rady Miejskiej w Pabianicach z dnia 25 wrze$nia
2024 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terendow potozonych w Pabianicach migdzy ulicami: gen. Romualda
Traugutta, marsz. Jozefa Pilsudskiego i $w. Rocha.

Obszar objety projektem planu zagospodarowania przestrzennego obejmuje tereny
potozone w historycznym (i wspdlczesnym) centrum miasta. Sg to tereny, zaré6wno
w przesztosci jak 1 obecnie intensywnie uzytkowane i zabudowane, z niewielkim udziatem
terené6w niezabudowanych.

Ze wzgledu na obecny stan zagospodarowania obszaru nie generuje on zadnych
istotnych ucigzliwosci dla $rodowiska przyrodniczego, poza ruchem prowadzonym
ul. Partyzancka i ul. §w. Jana.

Caly obszar objety planem polozony jest w granicach obowigzywania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego przyjetego w 2006 r. - sporzadzonego dla calego
miasta, ktory przeznacza wigkszo$¢ obszaru na cele rozwoju funkcji ustugowych z duzym
udziatem zieleni na dzialce/terenie. Z uwagi na zmiane kierunku zagospodarowania cze$ci
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terenow zawarta w ,Zmianie studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Pabianic” przyjetej uchwala Nr XXVII/316/12 Rady Miejskiej
w Pabianicach z dnia 20 czerwca 2012 r. konieczne jest dla przedmiotowego fragmentu
miasta opracowanie nowych zasad zagospodarowania terenéw 1 wskazanie terenow dla
rozwoju funkcji mieszkaniowe;.

W projekcie planu miejscowego, ktory sktada si¢ z czeSci opisowej (tekst planu —
projekt uchwaty Rady Miejskiej) oraz graficznej (rysunek planu w skali 1:1000) wyodrebnia
si¢ tereny:

1) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) MW — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
3) MN-U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;
4) MW-U — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ushug;
5) U —teren ustug;
6) UE — teren ustug edukacji;
7) UK — teren ustug kultury i rozrywki;
8) ZP — teren zieleni urzadzonej;
9) KP — teren komunikacji pieszo — rowerowe;j;
10) KD — tereny komunikacji drogowej publicznej, w tym:
KDG — drogi gtownej,
KDZ — drogi zbiorczej,
KDD - drogi dojazdowe;.

Realizacja ustalen projektu planu bedzie skutkowata mozliwos$cig realizacji nowej
zabudowy mieszkaniowej i uslugowej na terenach obecnie wolnych od zabudowy (fragmenty
terenow U 1 6MW-U).

W prognozie przeanalizowano rodzaje potencjalnych znaczacych oddzialywan jakie
moga wystapi¢ na skutek zmian w uzytkowaniu terendw obszaru planu, szczegOlnie
w kontek$cie realizacji nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ushug. Analizie
poddano takze szereg ustalen planu, ktorych celem jest zapobieganie i ograniczanie
negatywnych oddziatywan na S$rodowisko. Zaproponowano metode analizy skutkow
realizacji postanowien projektowanego planu.

Realizacja wustalen planu bedzie skutkowala powstaniem nowych obiektow
mieszkaniowych 1 ustugowych. Nowa zabudowa pojawi si¢ na niewielkich fragmentach
terendw, w miejscach, ktore w przesziosci czesciowo byly juz zabudowane. Negatywne
konsekwencje dla stanu Srodowiska przyrodniczego beda si¢ wigzaly ze wzrostem liczby
uzytkownikéw tych terenéw. Wzro$nie ilos¢ wytwarzanych odpadow komunalnych
1 $ciekdw, zwiekszy si¢ natezenia ruchu samochodowego na ulicach dojazdowych do nowych
obiektéw. Ucigzliwosci te beda jednak miaty nieznaczny wpltyw na pogorszenie waloréw
srodowiska przyrodniczego analizowanego obszaru, z uwagi na jego znaczne przeksztalcenia
w stanie obecnym. Projekt planu okresla zasady zagospodarowania terendw i ich obshugi
infrastrukturg  techniczng, ktére maja na celu zminimalizowanie przewidywa-
nych negatywnych oddziatywan.

Wyznaczenie nowych terenéw inwestycyjnych nie jest inicjatywa powstala na etapie
analizowanego projektu planu miejscowego, lecz stanowi realizacj¢ zapiséw obowigzujacej
Zmiany studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta.
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Pabianice, dnia 18 kwietnia 2025 r.

OSWIADCZENIE

Zgodnie z art. 51 ust. 2 pkt 1 litera f ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostgpnianiu informacji o $rodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (tj.z 2024 r.
poz. 1112 ze zm.), w zwigzku z art. 74a ust. 2 ww. ustawy o§wiadczam, Ze:

1) ukonczytam, w rozumieniu przepisOw o szkolnictwie wyzszym, jednolite studia
magisterskie na kierunku geografia, specjalizacja ,,Ksztaltowanie 1 ochrona srodowiska”,
na Wydziale Biologii i Nauk o Ziemi w Uniwersytecie £odzkim — kierunek zwigzany
z ksztalceniem w obszarze nauk przyrodniczych z dziedzin nauk biologicznych oraz nauk
o Ziemi, a takze podyplomowe studia na Politechnice Lodzkiej w zakresie ,,Ochrony
Srodowiska”;

2) posiadam ponad 20-letnie do$wiadczenie w pracach w zespolach przygotowujacych
prognozy oddzialywania na srodowisko, a takze opracowania ekofizjograficzne. Bratam
udziat w opracowaniu kilkudziesieciu prognoz oddziatywania na srodowisko dla terenow
poloznych zaro6wno w centrach miast i gmin, jak i na ich obrzezach m.in. w Lodzi,
Pabianicach, Tuszynie, Aleksandrowie Lodzkim, Zgierzu, Kutnie, Ptocku, Tomaszowie
Maz., Piotrkowie Trybunalskim, Kedzierzynie-Kozlu.

Jestem $wiadoma odpowiedzialnos$ci karnej za ztozenie fatszywego o$wiadczenia.

Barbara Wysmyk-Lamprecht

25



	1. Przedmiot, cel i zakres opracowania
	2. Określenie zasięgu terenu objętego prognozą
	3. Metody zastosowane przy sporządzaniu prognozy
	4. Podstawy prawne i materiały wejściowe
	5. Zawartość, główne cele projektu planu i jego powiązania z innymi dokumentami
	6. Istniejący stan środowiska oraz potencjalne zmiany jego stanu w przypadku braku realizacji projektowanego planu
	7. Stan środowiska na obszarach objętych przewidywanym znaczącym oddziaływaniem
	8. Istniejące problemy ochrony środowiska istotne z punktu widzenia realizacji projektowanego planu, w szczególności dotyczące obszarów podlegających ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody
	9. Cele ochrony środowiska ustanowione na szczeblu międzynarodowym, wspólnotowym i krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu, oraz sposoby, w jakich te cele i inne problemy środowiska zostały uwzględnione podczas opracowywania planu
	10. Przewidywane znaczące oddziaływania na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralność tego obszaru, a także na środowisko, z uwzględnieniem zależności między tymi elementami środowiska i między oddziaływaniami na te elementy
	11. Rozwiązania mające na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensację przyrodniczą negatywnych oddziaływań na środowisko, mogących być rezultatem realizacji projektowanego planu, w szczególności na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralność tego obszaru
	12. Rozwiązania alternatywne do projektu planu
	13. Propozycje dotyczące przewidywanych metod analizy skutków realizacji postanowień projektowanego planu oraz częstotliwości ich przeprowadzania
	14. Transgraniczne oddziaływanie na środowisko
	15. Streszczenie w języku niespecjalistycznym

