Pabianice, dnia 20 grudnia 2024r.
08S.6220.5.2023

Decyzja
o sSrodowiskowych uwarunkowaniach

Na podstawie art. 71 ust. 1 1 2 pkt. 2, art. 75 ust. 1 pkt 4, art. 84, art. 85 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. — o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz. U.
z 2024 r. poz. 1112), w zwigzku z art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeks postgpowania
administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 572) w zwiazku z § 3 ust. 1 pkt 31, pkt 37d, pkt 54 lit
b, pkt 58 lit. b oraz pkt 62 Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. poz. 1839 z p6zn. zm.) po
rozpatrzeniu wniosku Commercial Point Sp. z o. 0. reprezentowanej przez pelnomocnikéw: Panig
Elzbiet¢ Mikute-Kocikowska oraz Panig Dari¢ Kutkowska w sprawie wydania decyzji
o s$rodowiskowych uwarunkowaniach na realizacje przedsigwzigcia pn.: budowa obiektu
magazynowo-ustugowo-produkcyjno-logistycznego wraz z niezbedna infrastrukturg techniczng
oraz zapleczem biurowo-socjalnym na dziatkach o nr ewidencyjnych 18/1, 19/1, 20/1, 21/1, 22/1,
23/1, 24/1, 25/1, 27/30, 27/33 obrgb P-3 Pabianic i po =zasiggnigciu opinii Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Pabianicach (opinia z dnia 29.12.2023r. znak:
PPIS.ZNS.90281.30.2023, opinia z dnia 12.01.2024r. znak: PPIS.ZNS.90281.30-1.2023, pismo
z dnia 12.06.2024r. znak: PPIS.ZNS.90281.30-2.2023, opinia z dnia 17.07.2024r. znak:
ZNS.90281.30-3.2023, opinia z dnia 02.10.2024r. znak: PPIS.ZNS.90281.30-4.2023),
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Lodzi (postanowienie z dnia 15.11.2024r. znak:
WO0O0S.4220.766.2023.KSa.15) oraz opinii Dyrektora Zarzadu Zlewni Wéd Polskich w Sieradzu
(opinia z dnia 13.12.2023r. znak: PO.ZZS$.5.4901.444.2023. KOg, opinia z dnia 09.01.2024 znak:
P0.ZZ78.5.4901.444.2023.3.KOg, pismo z dnia 18.04.2024r.znak: PO.ZZS.5.4901.444.2023.4.KOg,
pismo z dnia 23.07.2024r. znak:PO.ZZS.5.4901.444.2023.5. KOg, pismo z dnia 18.09.2024r. znak:
P0.ZZ78.5.4901.444.2023.6. KOg)

I. stwierdzam brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na Srodowisko
przedsiewziecia pn.: budowa obiektu magazynowo-uslugowo-produkcyjno-logistycznego wraz
z niezbedng infrastrukturg techniczng oraz zapleczem biurowo-socjalnym na dzialkach
o nr ewidencyjnych 18/1, 19/1, 20/1, 21/1, 22/1, 23/1, 24/1, 25/1, 27/30, 27/33 obr¢b P-3
Pabianic

II. okreslam warunki i wymagania dla realizacji planowanego przedsi¢wziecia:

1. Przy prowadzeniu prac budowlanych dopuszcza si¢ wykorzystanie 1 przeksztalcenie elementow
przyrodniczych wytacznie w takim zakresie, w jakim jest to konieczne w zwiagzku z realizacja
przedsigwziecia.

2. Przedsigwzigcie zrealizowac bez koniecznosci wycinki drzew 1 krzewow.

3. Zaplanowa¢ nasadzenia drzew i krzewow, wykonaé pasaze roslinne (np. w okolicy zbiornika
retencyjnego) obsadzone gesta roslinno$cig wodolubng, ww. dzialania stanowi¢ beda element
retencji wod opadowych i zagospodarowania ich na wtasnym terenie.

4. Do planowanych nasadzen drzew i krzewow na terenie przedsiewzigcia nalezy wykorzystaé
gatunki rodzime, dostosowane do warunkéw gruntowo-wodnych, $wietlnych, glebowych
1 charakteru istniejacej zieleni. Materialem nasadzeniowym powinny by¢ drzewa w postaci
wyrosnigtych, wieloletnich sadzonek. Wykorzystywane do nasadzen ro$liny winny miec
prawidtowo uksztaltowany system korzeniowy oraz korong. Sadzonki nie moga by¢ pokaleczone,
ani posiada¢ oznak chorobowych.



5. W przypadku prowadzenia prac realizacyjnych w poblizu drzew i krzewdw, w zwigzku
z mozliwoscig ich narazenia na uszkodzenie nalezy je zabezpieczy¢ przed urazami mechanicznymi
1 innymi wuszkodzeniami. Podczas realizacji przedsigwzigcia unika¢ magazynowania
w bezposrednim sgsiedztwie drzew i1 krzewoéw ziemi, gruzu, odpadow oraz materialdéw chemicznie
1 fizycznie szkodliwych dla korzeni i gleby, takich jak np. cement, wapno, oleje, s$rodki
impregnujace, paliwa ciekte itp. Nie nalezy sktadowaé sprzetu i1 materiatdow budowlanych pod
koronami drzew.

6. Pracownikom budowlanym zapewni¢ zaplecze socjalne wyposazone w przeno$ne sanitariaty.

7. Zastosowaé srodki techniczne i1 organizacyjne majace na celu ograniczenie emisji pytu z terenu
inwestycji, powstajacego podczas prowadzenia prac budowlanych i montazowych jak i podczas
transportu materiatéw budowlanych, np. w porze suchej nalezy ograniczy¢ emisj¢ pylu poprzez
zwilzanie nawierzchni terenu budowy, ostanianie przed dziataniem wiatru sktadowisk kruszyw,
piasku zawierajacych drobne frakcje pylowe poprzez ich przykrywanie plandeka w dni suche,
eliminowanie niezaplanowanego sktadowania piasku 1 kruszyw, itp. Podczas transportu materialow
budowlanych (przede wszystkim pylacych) nalezy stosowac przykrycia naczep.

8. Stosowac sprzet i1 urzadzenia w dobrym stanie technicznym, gwarantujace dotrzymanie warto$ci
dopuszczalnych poziomoéw hatasu na terenach podlegajacych ochronie akustycznej oraz
zachowanie dopuszczalnych poziomoéw zanieczyszczeh w powietrzu.

9. Zaplanowa¢ wszelkie prace budowlane z uzyciem sprzg¢tu i maszyn budowlanych. Stosowac
sprzgt w dobrym stanie technicznym. Sprz¢t i maszyny wykorzystywane podczas realizacji
przedsigwziecia winny spetnia¢ odpowiednie standardy jakosciowe, techniczne, wykluczajace
emisje do wod i do ziemi zanieczyszczen z grupy ropopochodnych (oleje, smary, paliwo).

10. W czasie prowadzenia robot budowlanych prowadzi¢ staly monitoring stanu technicznego
sprzetu budowlanego i transportowego oraz przypadkéw wystapienia zanieczyszczenia gruntu
1 neutralizacje¢ miejsc mogacych powodowa¢ ewentualne zagrozenia dla §rodowiska gruntowo-
wodnego.

11. Prace budowlane zwigzane z emisjg hatasu nalezy ograniczy¢ do pory dziennej, tj. godzin 6.00 —
22.00. W przypadku uzasadnionym koniecznoscig cigglej pracy dopuszcza si¢ prowadzenie prac
w porze nocy. Dopuszcza si¢ ponadto prowadzenie na pdzniejszym etapie prac wykonczeniowych
wewnatrz obiektow w porze nocy.

12. Podczas prowadzenia prac budowlanych miejsca do parkowania maszyn budowlanych
(zaplecze budowy) usytuowaé na terenie utwardzonym i zabezpieczonym przed ewentualnym
wpltywem substancji ropopochodnych na $rodowisko gruntowo-wodne. Teren wyposazyé
W sorbenty.

13. Teren inwestycji, na wypadek narazenia $rodowiska gruntowo-wodnego na zanieczyszczenia
substancjami ropopochodnych, wyposazy¢ w sorbenty.

14. W przypadku przedostania si¢ zanieczyszczen do gruntu lub wod bezzwlocznie podjac¢ dziatania
zmierzajace do usunigcia skutkéw 1 przyczyn awarii.

15. Teren zaplecza budowy zorganizowa¢ w mozliwie najwiekszej odlegtosci od zabudowan
mieszkalnych.

16. Miejsca magazynowania substancji niebezpiecznych, w tym paliw nalezy wyposazy¢
w szczelne, nieprzepuszczalne podloze, najlepiej w miejscu zadaszonym i zabezpieczonym przed
dostgpem o0s0b trzecich. Substancje niebezpieczne nalezy przechowywaé w szczelnych
1 oznakowanych pojemnikach.

17. Odpady wytworzone w trakcie budowy oraz eksploatacji nalezy gromadzi¢ selektywnie,
w uporzadkowany sposéb, w pojemnikach, kontenerach lub innych odpowiednich opakowaniach na



terenie inwestycji, w warunkach odpowiednio zabezpieczonych przed przedostaniem si¢ do
srodowiska substancji szkodliwych, przed dostepem 0so6b postronnych i zwierzat, na utwardzonym
podlozu. Odpady niebezpieczne nalezy magazynowaé oddzielnie, w wydzielonym miejscu
zabezpieczonym przed dostepem o0sOb postronnych i zwierzat, w oznakowanych, szczelnych
1 zamykanych pojemnikach lub kontenerach, na utwardzonym i szczelnym podiozu. Odpady
powstajace na etapie budowy 1 funkcjonowania przedsiewzigcia nalezy przekazywaé firmom
posiadajagcym stosowne zezwolenie na zbieranie odpadow, odzysk czy ich unieszkodliwienie.

18. Ziemig 1 glebe z wykopow wykorzysta¢ na terenie przedsigwziecia do celow budowlanych oraz
do niwelacji terenu 1 organizacji terenow zielonych, a jej nadmiar przekazaé¢ jako odpad
uprawnionym podmiotom.

19. Na etapie funkcjonowania przedsigwzigcia budynki podlaczy¢ do sieci wodociggowej oraz
do sieci kanalizacji sanitarne;.

20. Czyszczenie hal prowadzi¢ za pomocg specjalistycznych maszyn czyszczacych, zamiatarek,
odkurzaczy przemystowych itd., wykorzystujacych wode do mycia w niewielkich ilo$ciach,
a pozostalo$ci z czyszczenia odprowadza¢ do szczelnych zbiornikéw tych maszyn 1 dalej
do pojemnikéw np. typu mauzer, paletopojemnikéw 1 kwalifikowaé jako plynne odpady
(kod 16 10 02), a nie $cieki przemystowe.

21. Wody opadowe z terenow utwardzonych zanieczyszczonych oczyszczaé w separatorach
substancji ropopochodnych i nast¢pnie odprowadza¢ do zbiornikow retencyjnych.

22. Wody opadowe i roztopowe z dachow oraz terenow utwardzonych zanieczyszczonych (drog,
parkingdéw i1 placow manewrowych) odprowadza¢ po podczyszczeniu w osadniku i separatorze
substancji ropopochodnych do projektowanej szczelnej retencji (podziemnej lub naziemnej). Dalej
odprowadza¢ do rowu zgodnie z pozwoleniem wodnoprawnym.

23. Przyjmuje si¢ mozliwo$¢ wykorzystania wod opadowych do nawadniania wlasnych terenow
zielonych oraz do celow bytowo-gospodarczych do tzw. instalacji szarej np. sptukiwanie
sanitariatow.

24. Wody opadowe czgsciowo zagospodarowaé na wlasnym terenie poprzez zastosowanie obiektu
matej retencji (wyposazonej w wpust koputkowy zabezpieczajacy przed przelewaniem), tj. niecki
o parametrach: dtugos¢ — ok. 100 m, szeroko$¢ — 1 m, glebokos¢ — 0,3 m. Nieck¢ wykona¢ jako
obiekt linowy o dnie i skarpach w sposob zapewniajacy 1 utrzymujacy naturalng wegetacje roslin
i retencje wod opadowych (zwir, warstwa gruntu) obsiany trawa.

25. Ustanowi¢ nadzér przyrodniczy, ktory przed pracami zwigzanymi ze zdejmowaniem darni
kontrolowa¢ bedzie teren pod katem wystepowania gatunkéw objetych ochrong. Wykonywanie
robot ziemnych prowadzi¢ etapowo od brzegu, przesuwajac si¢ tak, aby ewentualne osobniki
znajdujace na omawianej powierzchni zdotaly go opusci¢. Przed rozpoczeciem prac (maksymalnie
dzien przed lub w tym samym dniu) jak i w ich trakcie prowadzi¢ kontrole przez nadzor
przyrodniczy na obecno$¢ zwierzat, a w przypadku pojawienia si¢ ptazow lub innych drobnych
zwierzat w wykopach lub innych miejscach na placu budowy, jesli takie osobniki beda zagrozone
w wyniku prowadzonych prac (np. nie bedg mogly samodzielnie wydosta¢ si¢ lub beda zagrozone
przez pracujace maszyny), nalezy je przenies¢ w bezpieczne miejsce poza terenem prowadzonych
prac, w miejsce wtasciwe siedliskowo dla danego gatunku.

26. Prace obejmujace ingerencje w row melioracyjny (wykonanie wylotu) nalezy wykona¢ poza
sezonem migracji ptazéw lub pod nadzorem przyrodniczym, w okresie niskich stanow waod.

27. Zabezpieczy¢ zbiorniki retencyjne przed przedostaniem si¢ do nich drobnych zwierzat poprzez:

- w przypadku zbiornika naziemnego: wykonanie wokoét zbiornika, ogrodzenia statego o wysokosci
min. 1 m z elementow prefabrykowanych lub siatki o oczkach nie wigkszych niz 5 x 5 mm,



- w przypadku zbiornika podziemnego: wloty i wyloty zbiornikdw wyposazy¢ w elementy
uniemozliwiajace dostanie si¢ matych zwierzat do srodka.

28. Zaprojektowa¢ zagospodarowanie terenu przedmiotowego przedsiewziecia o calkowitej
powierzchni ok. 5,8 ha, na ktore sktadac si¢ beda nastepujace obiekty:
- hala magazynowo-ustugowo-produkcyjno-logistyczna wraz z segmentami biurowo-socjalnymi
oraz czg¢sciami pomieszczen technicznych, o powierzchni zabudowy tacznej do 3,03 ha,
- tereny utwardzone, o powierzchni tacznej do 1,90 ha (w tym drog o dlugosci do 1,1 km /ujete
w pozostate] powierzchni utwardzonej — innej niz parkingi/, oraz parkingdbw o powierzchni
uzytkowej facznej do 1,00 ha),
- budynki pompowni p.poz. wraz ze zbiornikami wody p.poz o pojemnosci min. 950 m’,
- zbiorniki retencyjne wody opadowej o tgcznej pojemnosci min. 878 m* dla maksymalnej projekto-
wanej powierzchni szczelnej do 4,93 ha,
- zjazdy publiczne,
- zbiorniki gazu o pojemnosci tacznej do 107,2 m* (LPG/LNG/CNG lub gazu ziemnego) zlokalizo-
wane poza halami (jako opcja rezerwowa), wraz ze stacjg redukcyjno-pomiarowg (SRP z maksy-
malnym ci§nieniem 1,6 MPa),
- portiernia.
29. Zachowa¢ powierzchnie biologicznie czynng wielkosci min. 0,87 ha (min. 15,0% terenu
inwestycji).
30. Zaprojektowa¢ maksymalnie nastgpujace zrodta zorganizowanej emisji do powietrza:

Maksymal- | Wysoko$¢ Srednica Wylot Czas emisji
Rodzaj zrédia na liczba emitora emitora [h/rok]
[szt.] [m] [m] [-]
Promienniki gazowe o mocy .
60 KW kazdy 36 min. 15,5 0,15 otwarty 6 000
Kotly gazowe o mocy do 90 kW 4 min. 15,5 0,10 otwarty 8 760
kazdy
Gazowe urzadzenia wentylacyjne
z nagrzewnicg o mocy do 60 kW 12 min. 15,5 0,15 otwarty 6 000
kazde
Gazowe urzadzenia wentylacyjne
z nagrzewnica o mocy do 10 min. 15,5 0,20 otwarty 6 000
110 kW kazde
Gazowe urzadzenia
wentylacyjnych z nagrzewnica 4 min. 15,5 0,10 otwarty 6 000
gazowa o mocy do 200 kW kazde
Wentylatory przeciwwybuchowe 12 min. 15,5 0,20 zadaszony 8 760
Agregaty pradotworcze 3 min. 1,0 0,20 boczny 12
Pompy ppoz. 2 min. 2,0 0,15 boczny 12

31. Do podczyszczania wod opadowych i
przed ich odprowadzeniem do zbiornikow

roztopowych z terenéw utwardzonych,

retencyjnych, zaprojektowa¢ separatory
koalescencyjne o tgcznym nominalnym przeptywie nie mniejszym niz 22,8 /s
dla maksymalnej powierzchni utwardzonej do 1,9 ha.

32. Do retencjonowania wod opadowych zaprojektowac zbiorniki retencyjne o pojemnosci
tacznej wynoszacej min. 878 m® dla maksymalnej powierzchni szczelnej do 4,93 ha.

33. Zaprojektowa¢ maksymalnie nastepujace zrodta emisji hatasu:

] Liczba Maksymalny poziom mocy
Zrodlo [szt.] akustycznej pojedynczego Zrédla
LWA [dB]
Wentylator wyciagowy dachowy 13 80,0




. Liczba Maksymalny poziom mocy
Zrodlo [szt.] akustycznej pojedynczego zrodia
LWA [dB]

Urzadzenie wentylacyjne z nagrzewnica

gazowg do 60kW 12 80,0

Urzadzenie chtodnicze 12 75,0

Wentylator dachowy wyciagowy EX 12 80,0

Wentylator dachowy wyciagowy 16 75,0

Agregat wody lodowe;j 6 85,0

Wentylator $cienny wyciagowy 4 80,0

Urzadzenie wentylacyjne z nagrzewnica

gazowg do 200 kW 4 80,0

Urzadzenie chtodnicze 80dB 4 80,0

Pompa ciepta 4 80,0

Agregat pradotworczy 3 108,0

34. Zaprojektowa¢ hale o wypadkowej izolacyjnosci akustycznej S$cian zewngtrznych min.
20 dB.

35. Zaprojektowaé pompowni¢ w konstrukcji murowanej o wypadkowej izolacyjnosci akustycznej
$cian zewngtrznych i dachu min. 35 dB.

36. W celu eliminacji ucigzliwo$ci akustycznych na najblizszy teren chroniony akustycznie
wykona¢ ekran akustyczny zlokalizowany wzdluz calej poinocnej granicy terenu
planowanego przedsiewzigcia. Zaprojektowac ekran o nastepujacych paramentach: dlugos¢
min. 157 m, wysoko$¢ 4 m, skuteczno$¢ pochtaniania i odbijania dzwigku min. 5 dB.

37. Aby zminimalizowa¢ tzw. zanieczyszczenie $wiatlem stosowac nastepujace rozwigzania:

— ustawi¢ kat opraw o$wietleniowych, montowanych na elewacji, tak by o$wietlaly obszar
w odleglosci okoto 25 — 30 m,

— stosowac barwy oswietlenia LED 3000K,

— stosowac oprawy LED, ktoére generuja znikome ilosci $wiatta z zakresu UV.

38. Zaprojektowaé pas zieleni zimozielonej wysokosci $redniej i wysokiej, szerokosci 3m od
strony wschodniej, tj. od istniejacego budynku mieszkalnego zlokalizowanego w odlegtosci
20m od znajdujacego si¢ w obszarze zasiegu oddziatywania przedsigwzigcia.

Uzasadnienie

W dniu 20.09.2023r. do Urzedu Miejskiego w Pabianicach wptynal wniosek Commercial
Point Sp. z o. 0. reprezentowanej przez pelnomocnika Panig Elzbiete¢ Mikule-Kocikowska, ztozony
w dniu 20.09.2023r. (uzupelniony w dniu 05.10.2023r.) w sprawie wydania decyzji
o S$rodowiskowych uwarunkowaniach na realizacj¢ przedsiewzigcia pn.: budowa obiektu
magazynowo-ustugowo-produkcyjno-logistycznego wraz z niezbednag infrastrukturg techniczng
oraz zapleczem biurowo-socjalnym na dziatkach o nr ewidencyjnych 18/1, 19/1, 20/1, 21/1, 22/1,
23/1, 24/1,25/1, 27/30, 27/33 obreb P-3 Pabianice.
Przedtozona do wniosku dokumentacja zawierata:
- kartg informacyjng przedsigwzigcia wraz z jej zapisem w formie elektronicznej — 4 egz.,
- poswiadczong przez wlasciwy organ kopi¢ mapy ewidencyjnej obejmujacej przewidywany teren,
na ktorym bedzie realizowane przedsigwzigcie, oraz obejmujacej przewidywany obszar, na ktory
bedzie oddziatywac przedsiewziecie,
- mape¢ w skali zapewniajacej czytelnos$¢ przedstawionych danych z zaznaczonym przewidywanym
terenem, na ktorym bedzie realizowane przedsiewzigcie, oraz z zaznaczonym przewidywanym
obszarem, na ktory bedzie oddziatywaé przedsigwzigcie, wraz z zapisem mapy w formie
elektronicznej,
- pelnomocnictwo,
- dowod wniesionej optaty skarbowe;.



Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 10 wrzes$nia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych
znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko (Dz. U. poz. 1839 z p6zn. zm.) w § 3 ust. 1 pkt 31, pkt 37d,
pkt 54 lit b, pkt 58 lit. b, pkt 62 zakwalifikowato planowane przedsigwzigcie do przedsigwzigc
mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko.

Pismem z dnia 26.09.2023r. znak: 0OS.6220.5.2023 Prezydent Miasta Pabianic wezwat
pelnomocnika inwestora do uzupelienia przedmiotowego wniosku o wydanie decyzji
o $§rodowiskowych uwarunkowaniach o :

- zgodnie z art. 74 ust. 1 pkt 6 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na $rodowisko (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1094 z p6zn. zm.), biorgc pod uwage
brzmienie art. 74 ust. la niniejszej ustawy: ,wypis z rejestru gruntow lub inny dokument,
w postaci papierowej lub elektronicznej, wydane przez organ prowadzgcy ewidencje gruntow
i budynkow, pozwalajgcy na ustalenie stron postepowania, zawierajgcy co najmniej numer dziatki
ewidencyjnej oraz, o ile zostaly ujawnione: numer jej ksiggi wieczystej, imie i nazwisko albo nazwe
oraz adres podmiotu ewidencyjnego, obejmujgcy przewidywany teren, na ktorym bedzie
realizowane przedsiewziecie, oraz obejmujgcy obszar, o ktorym mowa w ust. 3a zdanie drugie,
z zastrzezeniem ust. la.”

- podpisang przez pelnomocnikéw klauzule informacyjna.

W dniu 05.10.2023 pelnomocnik inwestora uzupetnit przedmiotowy wniosek o w/w braki.

Zgodnie z ustawowym trybem postepowania administracyjnego Prezydent Miasta Pabianic
pismami z dnia 16.10.2023r. znak: 0S.6220.5.2023 wystgpil do Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego w Pabianicach, Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Lodzi oraz
Dyrektora Zarzadu Zlewni Wod Polskich w Sieradzu z prosba o wydanie opinii w sprawie
obowiazku przeprowadzenia oceny oddzialywania na §rodowisko dla planowanego przedsiewzigcia
oraz ewentualne okreslenie zakresu raportu o oddziatywaniu przedsigwzigcia na srodowisko.
Pismem z dnia 31.10.2023r. znak: WOO0S.4220.766.2023.KSa Regionalny Dyrektor Ochrony
Srodowiska w Lodzi zwrdcit si¢ do Prezydenta Miasta Pabianic o uzupetnienie karty informacyijnej
przedsigwziecia o zagadnienia zawarte w przedmiotowym wezwaniu.

Pismem =z dnia 09.11.2023r. znak: 08S.6220.5.2023 Prezydent Miasta Pabianic wezwat
pelnomocnika inwestora do uzupelienia karty informacyjnej przedsiewzigcia w zakresie
wymienionym w pi$mie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Lodzi z dnia 31.10.2023r.
znak: WOO0S.4220.766.2023 K Sa.

Pismem z dnia 06.11.2023r. znak: PO.ZZS.5.4901.444.2023.1.KOg Dyrektor Zarzadu Zlewni Wod
Polskich w Sieradzu zawiadomit, ze:

- dotrzymanie terminu ustawowego wydania przez Dyrektora Zarzadu Zlewni Wéd Polskich
w Sieradzu opinii w przedmiotowej sprawie nie jest mozliwe z uwagi na znaczny stopien
skomplikowania sprawy,

- wydanie opinii nastgpi nie pdzniej niz do dnia 4 grudnia 2023r.

W dniu 11.12.2023r. pelnomocnik inwestora przedtozyt w tut. Urzedzie uzupelienie karty
informacyjnej przedsiegwzigcia w zwigzku w w/w wezwaniem Prezydenta Miasta Pabianic.

Pismem z dnia 07.12.2023r. znak: PO.ZZS.5.4901.444.2023.2.KOg Dyrektor Zarzadu Zlewni Wod
Polskich w Sieradzu zawiadomit, ze:

- dotrzymanie terminu ustawowego wydania przez Dyrektora Zarzadu Zlewni Wéd Polskich
w Sieradzu opinii w przedmiotowej sprawie nie jest mozliwe z uwagi na znaczny stopien
skomplikowania sprawy,

- wydanie opinii nastgpi nie pdzniej niz do dnia 3 stycznia 2024r.

Prezydent Miasta Pabianic pismami z dnia 15.12.2023r. znak: OS.6220.5.2023 przekazat w/w
uzupeienia karty informacyjnej przedsiewzigcia do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Lodzi, Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Pabianicach oraz Dyrektora
Zarzadu Zlewni Wod Polskich w Sieradzu z prosbg o wydanie opinii dla planowanego
przedsiewziecia w zakresie oddziatywania na srodowisko w oparciu o petne brzmienie przedtozone;j
dokumentacji.



Pismem z dnia 13.12.2023r. znak: PO.ZZS$.5.4901.444.2023.KOg Dyrektor Zarzadu Zlewni Wod
Polskich w Sieradzu wyrazit opini¢ o odstgpieniu od obowigzku przeprowadzenia oceny
oddzialtywania na $rodowisko dla przedmiotowego przedsigwzigcia 1 okreslit warunki jego
realizacji.

Pismem z dnia 28.12.2023r. znak: WOO0S.4220.766.2023.KSa.2 Regionalny Dyrektor Ochrony
Srodowiska w Lodzi zawiadomit, ze:

- dotrzymanie terminu wydania przez RDOS w Lodzi orzeczenia konczacego postepowanie
w przedmiotowe] sprawie nie jest mozliwe z uwagi na skomplikowanie sprawy administracyjnej,
a takze konieczno$¢ szczegodtowej analizy uzupelnienia karty informacyjnej planowanego
przedsiewziecia, otrzymanego 27 grudnia 2023r. przy pisSmie Prezydenta Miasta Pabianic, znak:
08$.6220.5.2023,

- wydanie orzeczenia konczacego postepowanie w przedmiocie wydania opinii, co do potrzeby
przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko 1 ewentualnego zakresu raportu dla
planowanego przedsigwzi¢cia, nastapi w przewidywanym terminie do 31 stycznia 2024r.

O w/w poinformowano, zgodnie z art. 49 w zwiazku z art. 36 § 1 oraz art. 9 i 10 ustawy z dnia
14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 775 z pdzn.
zm.) w zwigzku z art. 74 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. — o udostgpnianiu informacji
o srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1094 z p6zn. zm.) strony postepowania
zawiadomieniem-obwieszczeniem Prezydenta Miasta Pabianic z dnia 24.01.2024r. znak:
08.6220.5.2023

Pismem z dnia 29.12.2023r. znak: PPIS.ZNS.90281.30.2023r. Panstwowy Powiatowy Inspektor
Sanitarny w Pabianicach, po przeanalizowaniu karty informacyjnej przedsi¢gwzigcia, wyrazit opinig,
w ktorej postanowit odstgpi¢ od obowigzku przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko
dla w/w przedsiewziecia.

Pismem z dnia 09.01.2024r. znak: PO.ZZS$.5.4901.444.2023.3.KOg Dyrektor Zarzadu Zlewni Wod
Polskich w Sieradzu wyrazil opini¢ o odstgpieniu od obowigzku przeprowadzenia oceny
oddzialywania na S$rodowisko dla przedmiotowego przedsigwzigcia 1 okreslit warunki jego
realizacji.

Pismem z dnia 10.01.2024r. znak: WOOS.4220.833.2023.KSa.3 Regionalny Dyrektor Ochrony
Srodowiska w Lodzi zwrécit si¢ do Prezydenta Miasta Pabianic o uzupetnienie karty informacyijnej
przedsigwzigcia o zagadnienia zawarte w przedmiotowym wezwaniu.

Pismem z dnia 12.01.2024r. znak: PPIS.ZNS.90281.30-1.2023r. Panstwowy Powiatowy Inspektor
Sanitarny w Pabianicach podtrzymal swoje stanowisko wyrazone w pismie z dnia 29.12.2023r.
znak: PPIS.ZNS.90281.30-1.2023r. 1 odstapit od obowigzku przeprowadzenia oceny oddziatywania
na srodowisko dla przedmiotowego przedsigwzigcia.

Pismem =z dnia 23.01.2024r. znak: 0S.6220.5.2023 Prezydent Miasta Pabianic wezwat
pelnomocnika inwestora do uzupelienia karty informacyjnej przedsiewzigcia w zakresie
wymienionym w pi$mie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Lodzi z dnia 10.01.2024r.
znak: WOO0S.4220.833.2023.KSa.3.

Pismem z dnia 31.01.2024r. znak: WOOS.4220.766.2023.KSa.4 Regionalny Dyrektor Ochrony
Srodowiska w Lodzi zawiadomit, ze:

- dotrzymanie terminu wydania przez RDOS w Lodzi orzeczenia konczacego postepowanie
w przedmiotowe] sprawie nie jest mozliwe z uwagi na skomplikowanie sprawy administracyjnej,
a takZze z uwagi na konieczno$¢ uzupetnienia karty informacyjnej planowanego przedsigwzigcia,

- wydanie orzeczenia konczacego postepowanie w przedmiocie wydania opinii, co do potrzeby
przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko 1 ewentualnego zakresu raportu dla
planowanego przedsiewzigcia, nastagpi w przewidywanym terminie do 11 marca 2024r.

O w/w poinformowano, zgodnie z art. 49 w zwigzku z art. 36 § 1 oraz art. 9 i 10 ustawy z dnia
14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 775 z pdzn.
zm.) w zwiazku z art. 74 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. — o udostepnianiu informacji
o srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach



oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1094 z p6zn. zm.) strony postgpowania
zawiadomieniem-obwieszczeniem Prezydenta Miasta Pabianic z dnia 05.02.2024r. znak:
08.6220.5.2023

Pismem z dnia 26.02.2024r. petnomocnik inwestora zwrocit si¢ do Prezydenta Miasta Pabianic
z prosba o przedluzenie terminu uzupehienia karty informacyjnej planowanego przedsigwzigcia
w zakresie wymienionym w pi$mie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Lodzi z dnia
10.01.2024r. znak: WOOS.4220.833.2023.KSa.3.

Pismem z dnia 04.03.2024r. znak: OS.6220.5.2023 Prezydent Miasta Pabianic przedluzyt termin
uzupetnienia przedmiotowego wniosku do dnia 29.03.2024r.

Pismem z dnia 11.03.2024r. znak: WOOS.4220.766.2023.KSa.5 Regionalny Dyrektor Ochrony
Srodowiska w Lodzi zawiadomit, ze:

- dotrzymanie terminu wydania przez RDOS w Lodzi orzeczenia kofczacego postepowanie
w przedmiotowe] sprawie nie jest mozliwe z uwagi na skomplikowanie sprawy administracyjnej,
a takze z uwagi na konieczno$¢ uzupetnienia karty informacyjnej planowanego przedsigwziecia,

- wydanie orzeczenia konczacego postgpowanie w przedmiocie wydania opinii, co do potrzeby
przeprowadzenia oceny oddzialywania na S$rodowisko 1 ewentualnego zakresu raportu dla
planowanego przedsigwzigcia, nastapi w przewidywanym terminie do 11 kwietnia 2024r.

O w/w poinformowano, zgodnie z art. 49 w zwiazku z art. 36 § 1 oraz art. 9 1 10 ustawy z dnia
14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 775 z pdzn.
zm.) w zwigzku z art. 74 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. — o udost¢pnianiu informacji
o $rodowisku 1 jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na $rodowisko (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1094 z p6zn. zm.) strony postgpowania
zawiadomieniem-obwieszczeniem Prezydenta Miasta Pabianic z dnia 15.03.2024r. znak:
08S.6220.5.2023.

Pelnomocnik inwestora w dniu 02.04.2024r. przedtozyt w tut. Urzgdzie aneks do karty
informacyjne] przedsigwzigcia obejmujagcy wyjasnienia w zakresie wskazanym w piSmie
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w todzi z dnia 10.01.2024r. znak:
WO00S.4220.833.2023.KSa.3.

Prezydent Miasta Pabianic pismami z dnia 04.04.2024r. znak: OS.6220.5.2023 przekazat w/w
uzupehienia karty informacyjnej przedsiewzigcia do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Lodzi, Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Pabianicach oraz Dyrektora
Zarzadu Zlewni Wod Polskich w Sieradzu z prosbg o wydanie opinii dla planowanego
przedsiewziecia w zakresie oddziatywania na srodowisko w oparciu o petne brzmienie przedtozone;j
dokumentacji.

Pismem z dnia 11.04.2024r. znak: WOO0S.4220.766.2023.KSa.6 Regionalny Dyrektor Ochrony
Srodowiska w Lodzi zawiadomit, ze:

- dotrzymanie terminu wydania przez RDOS w Lodzi orzeczenia konczacego postepowanie
w przedmiotowe] sprawie nie jest mozliwe z uwagi na skomplikowanie sprawy administracyjnej,
a takze konieczno$¢ szczegdlowej analizy ponownego uzupehlnienia karty informacyjnej
planowanego przedsiewzigcia, otrzymanego 9 kwietnia 2024r. przy piSmie Prezydenta Miasta
Pabianic z 4 kwietnia 2024r. znak: 0S.6220.5.2023,

- wydanie orzeczenia konczacego postepowanie w przedmiocie wydania opinii, co do potrzeby
przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko 1 ewentualnego zakresu raportu dla
planowanego przedsigwzigcia, nastagpi w przewidywanym terminie do 17 maja 2024r.

O w/w poinformowano strony postepowania, zgodnie z art. 49 w zwigzku z art. 36 § 1 oraz
art. 9 1 10 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (t.j. Dz. U.
z 2023 r. poz. 775 z pdzn. zm.) w zwiazku z art. 74 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. —
o udostepnianiu informacji o $rodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1094 z pozn.
zm.) zawiadomieniem-obwieszczeniem Prezydenta Miasta Pabianic z dnia 23.04.2024r. znak:
08S.6220.5.2023.



Pismem z dnia 18.04.2024r. znak: PO.ZZS.5.4901.444.2023.4.KOg Dyrektor Zarzadu Zlewni Wod
Polskich w Sieradzu podtrzymat swoje stanowisko wyrazone w pismie z dnia 09.01.2024r. znak:
PO.ZZS.5.4901.444.2023.4 KOg i odstapil od obowigzku przeprowadzenia oceny oddziatywania na
srodowisko dla przedmiotowego przedsigwzigcia.

Pismem z dnia 29.04.2024r. znak: WOO0S.4220.833.2023.KSa.7 Regionalny Dyrektor Ochrony
Srodowiska w Lodzi zwrdcit si¢ do Prezydenta Miasta Pabianic o uzupeknienie karty informacyijnej
przedsigwzigcia o zagadnienia zawarte w przedmiotowym wezwaniu.

Pismem z dnia 02.05.2024r. znak: 0OS.6220.5.2023 Prezydent Miasta Pabianice wezwat
pelnomocnika inwestora do uzupelnienia karty informacyjnej przedsiewzigcia w zakresie
wymienionym w pi$mie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Lodzi z dnia 29.04.2024r.
znak: W0O0S.4220.833.2023 Ksa.7.

Pismem z dnia 20.05.2024r. petnomocnik inwestora zwrocit si¢ do Prezydenta Miasta Pabianic
z prosba o przedluzenie terminu uzupehienia karty informacyjnej planowanego przedsigwzigcia
w zakresie wymienionym w pi$mie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Lodzi z dnia
29.04.2024r. znak: WOO0S.4220.833.2023.KSa.7.

Pismem z dnia 27.05.2024r. znak: OS.6220.5.2023 Prezydent Miasta Pabianic przedluzyt termin
uzupetnienia przedmiotowego wniosku do dnia 30.06.2024r.

Pismem z dnia 17.05.2024r. znak: WOOS.4220.766.2023.KSa.8 Regionalny Dyrektor Ochrony
Srodowiska w Lodzi zawiadomit, ze:

- dotrzymanie terminu wydania przez RDOS w Lodzi opinii co do potrzeby przeprowadzenia oceny
oddziatywania na $rodowisko ww. przedsigwzigcia nie jest mozliwe z uwagi na skomplikowanie
danej sprawy administracyjnej oraz konieczno$¢ szczegdtowego przeanalizowania zebranego
materialu dowodowego,

- wydanie orzeczenia konczacego postepowanie w przedmiocie wydania opinii, co do potrzeby
przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko 1 ewentualnego zakresu raportu dla
planowanego przedsiewziecia, nastagpi w przewidywanym terminie do 17 czerwca 2024r.

O w/w poinformowano strony postepowania, zgodnie z art. 49 w zwigzku z art. 36 § 1 oraz
art. 9 1 10 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (t.j. Dz. U.
z 2023 r. poz. 775 z pdzn. zm.) w zwiazku z art. 74 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. —
o udostepnianiu informacji o $rodowisku i1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1094 z pozn.
zm.) zawiadomieniem-obwieszczeniem Prezydenta Miasta Pabianic z dnia 27.05.2024r. znak:
08S.6220.5.2023.

Pismem z dnia 12.06.2024r. znak: PPIS.ZNS.90281.30-2.2023 Panstwowy Powiatowy Inspektor
Sanitarny w Pabianicach podtrzymat swoje stanowisko wyrazone w piSmie z dnia 29.12.2023r.
znak: PPIS.ZNS.90281.30.2023r. i1 odstapit od obowigzku przeprowadzenia oceny oddziatywania na
srodowisko dla przedmiotowego przedsiewzigcia.

Pismem z dnia 18.06.2024r. znak: WOO0S.4220.766.2023.KSa.9 Regionalny Dyrektor Ochrony
Srodowiska w Lodzi zawiadomit, ze:

- dotrzymanie terminu ustawowego wydania przez RDOS w Lodzi opinii co do potrzeby
przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko ww. przedsigwzigcia nie jest mozliwe
z uwagi na skomplikowanie danej sprawy administracyjnej oraz konieczno$¢ szczegdtowego
przeanalizowania zebranego materialu dowodowego,

- wydanie orzeczenia konczacego postepowanie w przedmiocie wydania opinii, co do potrzeby
przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko 1 ewentualnego zakresu raportu dla
planowanego przedsigwzi¢cia, nastagpi w przewidywanym terminie do 31 lipca 2024r.

O w/w poinformowano strony postepowania, zgodnie z art. 49 w zwigzku z art. 36 § 1 oraz
art. 9 1 10 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (t.j. Dz. U.
z 2023 r. poz. 775 z pdzn. zm.) w zwiazku z art. 74 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. —
o udostepnianiu informacji o $rodowisku i1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1094 z pozn.



zm.) zawiadomieniem-obwieszczeniem Prezydenta Miasta Pabianic z dnia 26.06.2024r. znak:
08S.6220.5.2023.

Pelnomocnik inwestora w dniu 27.06.2024r. przedtozyt w tut. Urzgdzie aneks do karty
informacyjne] przedsigwzigcia obejmujacy wyjasnienia w zakresie wskazanym w piSmie
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w todzi z dnia 29.04.2024r. znak:
WO00S.4220.833.2023.KSa.7.

Prezydent Miasta Pabianic pismami z dnia 28.06.2024r. znak: OS.6220.5.2023 przekazat w/w
uzupeienia karty informacyjnej przedsiewzigcia do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Lodzi, Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Pabianicach oraz Dyrektora
Zarzadu Zlewni Wod Polskich w Sieradzu z prosbg o wydanie opinii dla planowanego
przedsiewziecia w zakresie oddziatywania na srodowisko w oparciu o petne brzmienie przedtozone;j
dokumentacji.

Pismem z dnia 10.07.2024r. znak: WOOS.4220.833.2023.KSa.10 Regionalny Dyrektor Ochrony
Srodowiska w Lodzi zwrdcit si¢ do Prezydenta Miasta Pabianic o uzupeknienie karty informacyijnej
przedsigwzigcia o zagadnienia zawarte w przedmiotowym wezwaniu.

Pismem z dnia 12.07.2024r. znak: 0S.6220.5.2023 Prezydent Miasta Pabianic wezwat
pelnomocnika inwestora do uzupelnienia karty informacyjnej przedsigwzigcia w zakresie
wymienionym w pi$mie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Lodzi z dnia 10.07.2024r.
znak: W0OO0S.4220.833.2023 KSa.10.

Pismem z dnia 17.07.2024r. znak: PPIS.ZNS.90281.30-3.2023 Panstwowy Powiatowy Inspektor
Sanitarny w Pabianicach podtrzymat swoje stanowisko wyrazone w piSmie z dnia 29.12.2023r.
znak: PPIS.ZNS.90281.30.2023r. 1 odstapit od obowigzku przeprowadzenia oceny oddziatywania na
srodowisko dla przedmiotowego przedsiewzigcia.

Pismem z dnia 23.07.2024r. petnomocnik inwestora zwrocit si¢ do Prezydenta Miasta Pabianic
z prosba o przedluzenie terminu uzupehienia karty informacyjnej planowanego przedsigwzigcia
w zakresie wymienionym w pi$mie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Lodzi z dnia
10.07.2024r. znak: WOO0S.4220.833.2023.KSa.10.

Pismem z dnia 23.07.2024r. znak: PO.ZZS$.5.4901.444.2023.5.KOg Dyrektor Zarzadu Zlewni Wod
Polskich w Sieradzu podtrzymatl swoje stanowisko wyrazone w pismie z dnia 09.01.2024r. znak:
P0.Z78.5.4901.444.2023.3.KOg i odstapit od obowiazku przeprowadzenia oceny oddziatywania na
srodowisko dla przedmiotowego przedsiewzigcia.

Pismem z dnia 30.07.2024r. znak: OS.6220.5.2023 Prezydent Miasta Pabianic przedluzyt termin
uzupehienia przedmiotowego wniosku do dnia 12.08.2024r.

O w/w poinformowano strony postepowania, zgodnie z art. 49 w zwigzku z art. 36 § 1 oraz
art. 9 1 10 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (t.j. Dz. U.
z 2024 r. poz. 572) w zwigzku z art. 74 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. —
o udostgpnianiu informacji o Srodowisku i1 jego ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1094 z pdzn.
zm.) zawiadomieniem-obwieszczeniem Prezydenta Miasta Pabianic z dnia 30.07.2024r. znak:
08S.6220.5.2023.

Pismem z dnia 31.07.2024r. znak: WOOS.4220.766.2023.KSa.11 Regionalny Dyrektor Ochrony
Srodowiska w Lodzi zawiadomit, ze:

- dotrzymanie terminu ustawowego wydania przez RDOS w Eodzi opinii co do potrzeby
przeprowadzenia oceny oddzialywania na Srodowisko ww. przedsiewzigcia nie jest mozliwe
z uwagi na skomplikowanie danej sprawy administracyjnej oraz koniecznos$¢ szczegdlowego
przeanalizowania zebranego materialu dowodowego,

- wydanie orzeczenia konczacego postgpowanie w przedmiocie wydania opinii, co do potrzeby
przeprowadzenia oceny oddzialywania na S$rodowisko 1 ewentualnego zakresu raportu dla
planowanego przedsi¢wzigcia, nastapi w przewidywanym terminie do 16 wrzesnia 2024r.
Pelnomocnik inwestora w dniu 13.08.2024r. przedtozyt w tut. Urzedzie aneks do karty
informacyjnej przedsigwzigcia obejmujacy wyjasnienia w zakresie wskazanym w piSmie



Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Eodzi z dnia 10.07.2024r. znak:
WO00S.4220.833.2023.KSa.10.

Prezydent Miasta Pabianic pismami z dnia 19.08.2024r. znak: OS.6220.5.2023 przekazat w/w
uzupeienia karty informacyjnej przedsiewzigcia do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Lodzi, Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Pabianicach oraz Dyrektora
Zarzadu Zlewni Wod Polskich w Sieradzu z prosbg o wydanie opinii dla planowanego
przedsiewziecia w zakresie oddziatywania na srodowisko w oparciu o petne brzmienie przedtozone;j
dokumentacji.

Pismem z dnia 28.08.2024r. znak: WOO0S.4220.766.2023.KSa.12 Regionalny Dyrektor Ochrony
Srodowiska w Lodzi zwrdcit si¢ do Prezydenta Miasta Pabianic o uzupekienie wystapienia z dnia
19.08.2024 znak:08S.6220.5.2023 o brakujacy zapis w formie pisemnej uzupelnienia karty
informacyjnej przedsigwzigcia.

Pismem z dnia 16.09.2024r. znak: WOO0S.4220.766.2023.KSa.13 Regionalny Dyrektor Ochrony
Srodowiska w Lodzi zawiadomit, ze:

- dotrzymanie terminu ustawowego wydania przez RDOS w Eodzi opinii co do potrzeby
przeprowadzenia oceny oddzialywania na Srodowisko ww. przedsigwzigcia nie jest mozliwe
z uwagi na skomplikowanie danej sprawy administracyjnej oraz koniecznos$¢ szczegdlowego
przeanalizowania zebranego materialu dowodowego,

- wydanie orzeczenia konczacego postgpowanie w przedmiocie wydania opinii, co do potrzeby
przeprowadzenia oceny oddzialywania na S$rodowisko 1 ewentualnego zakresu raportu dla
planowanego przedsi¢wzigcia, nastapi w przewidywanym terminie do 23.10.2024r.

O w/w poinformowano strony postepowania, zgodnie z art. 49 w zwigzku z art. 36 § 1 oraz
art. 9 1 10 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (t.j. Dz. U.
z 2024 r. poz. 572) w zwigzku z art. 74 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. —
o udostgpnianiu informacji o Srodowisku i1 jego ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1094 z pdzn.
zm.) zawiadomieniem-obwieszczeniem Prezydenta Miasta Pabianic z dnia 30.09.2024r. znak:
08S.6220.5.2023.

Pismem z dnia 18.09.2024r. znak: PO.ZZS.5.4901.444.2023.6.KOg Dyrektor Zarzadu Zlewni Wod
Polskich w Sieradzu podtrzymat swoje stanowisko wyrazone w pismie z dnia 09.01.2024r. znak:
P0.ZZS.5.4901.444.2023.3 KOg i odstapil od obowigzku przeprowadzenia oceny oddziatywania na
srodowisko dla przedmiotowego przedsigwzigcia.

Pismem z dnia 02.10.2024r. znak: PPIS.ZNS.90281.30-4.2023 Panstwowy Powiatowy Inspektor
Sanitarny w Pabianicach podtrzymal swoje stanowisko wyrazone w piSmie z dnia 17.07.2024r.
znak: PPIS.ZNS.90281.30-3.2023r. 1 odstapit od obowigzku przeprowadzenia oceny oddziatywania
na srodowisko dla przedmiotowego przedsigwzigcia.

Pismem z dnia 16.10.2024r. znak: 0S.6220.5.2023 Prezydent Miasta Pabianic ponownie przestat do
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Lodzi w formie pisemnej uzupelnienie karty
informacyjnej planowanego przedsigwzigcia.

Pismem z dnia 22.10.2024r. znak: WOOS.4220.766.2023.KSa.14 Regionalny Dyrektor Ochrony
Srodowiska w Lodzi zawiadomit, ze:

- dotrzymanie terminu ustawowego wydania przez RDOS w Lodzi opinii co do potrzeby
przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko ww. przedsigwzigcia nie jest mozliwe
z uwagi na skomplikowanie danej sprawy administracyjnej oraz konieczno$¢ szczegdtowego
przeanalizowania zebranego materialu dowodowego,

- wydanie orzeczenia konczacego postepowanie w przedmiocie wydania opinii, co do potrzeby
przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko 1 ewentualnego zakresu raportu dla
planowanego przedsigwzi¢cia, nastapi w przewidywanym terminie do 22.11.2024r.

O w/w poinformowano strony postepowania, zgodnie z art. 49 w zwigzku z art. 36 § 1 oraz
art. 9 1 10 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (t.j. Dz. U.
z 2024 r. poz. 572) w zwiazku z art. 74 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. —
o udostepnianiu informacji o $rodowisku i1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie



srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1094 z pozn.
zm.) zawiadomieniem-obwieszczeniem Prezydenta Miasta Pabianic z dnia 25.10.2024r. znak:
08S.6220.5.2023.
Postanowieniem z dnia 15.11.2024r. znak: WOOS.4220.766.2023.KSa.15 Regionalny Dyrektor
Ochrony Srodowiska w Lodzi wyrazit opinie, ze w przypadku realizacji planowanego
przedsiewzigcia nie istnieje potrzeba przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko.

Planowane przedsigwzigcie polega na budowie obiektu magazynowo-uslugowo-
produkcyjno-logistycznego wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng oraz zapleczem biurowo-
socjalnym na dziatkach o nr ewidencyjnych 18/1, 19/1, 20/1, 21/1, 22/1, 23/1, 24/1, 25/1, 27/30,
27/33 obrgb P-3 Pabianic.

Otoczenie przedmiotowego terenu stanowia:

— od pdlnocy — tereny istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (wyznaczone jako
2.MN wraz z nieprzekraczalng linig zabudowy Uchwala nr LIV/502/2018 Rady Gminy
Pabianice z dnia 27 kwietnia 2018 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Pabianice dla terenu obejmujacego wie§ Perkozy Osiedle), najblizsza
zabudowa mieszkaniowa znajduje si¢ w odleglosci ok. 90 m od granic planowanego
przedsigwziecia,

— od zachodu — tereny niezabudowane (wyznaczone w MPZP jako 4.PU — tereny obiektow
produkcyjnych, sktadéw, magazynow oraz zabudowy ustugowe;j);

— od potudnia — teren drogi klasy lokalnej (wyznaczone w MPZP jako KDL) -
ul. Logistyczna, za nim tereny niezabudowane wyznaczone w MPZP jako 2.PU i 3.PU —
tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw, magazyndéw oraz zabudowy uslugowej oraz
2.KDD — tereny drog klasy dojazdowej, przebiega przez nie Row Pigtkowisko;

— od wschodu — tereny zagospodarowane przemyslowo (wyznaczone w MPZP jako
1.P — tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw, magazynoéw), za nimi ul. Lutomierska.

Tereny istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (wyznaczone jako 2.MN wraz
z nieprzekraczalng linia zabudowy uchwata nr LIV/502/2018 Rady Gminy Pabianice z dnia
27 kwietnia 2018 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Pabianice dla terenu obejmujacego wie$ Perkozy Osiedle), najblizsza zabudowa mieszkaniowa
znajduje si¢ w odleglosci ok. 90 m od granic planowanego przedsiewzigcia. Jednak majac na
uwadze, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, nie ogranicza obszaru chronionego
akustycznie w obrgbie jednostki MN — zabudowa jednorodzinna (caly teren dziatek z zabudowa
mieszkaniowg jest oznaczony jako MN), nalezy uzna¢, ze caly teren jednostki MN podlega
ochronie akustyczne;j.

Powierzchnia planowanego przedsigwzigcia bedzie wynosi¢ lacznie ok. 5,80 ha, w sktad
ktorej wchodzi¢ beda nastepujace powierzchnie:

— zabudowy facznie: do 3,03 ha (do 52,2% terenu inwestycji),

— utwardzen tacznie: do 1,90 ha (do 32,8% terenu inwestycji),

— biologicznie czynna (tacznie): min. 0,87 ha (min 15,0% terenu inwestycji — co bedzie
zgodnie z MPZP).

Zakres przedsiewzigcia obejmuje budowe:

— hala magazynowo-ustugowo-produkcyjno-logistyczna wraz z segmentami biurowo-
socjalnymi oraz czgsciami pomieszczen technicznych, o lacznej powierzchni zabudowy
do 3,03 ha. Hala wyposazona bedzie gléwnie w instalacje takie jak: wentylacyjna,
chlodnicza (klimatyzacyjna segmentéw socjalno-biurowych oraz chlodnicza ewentualnych
przestrzeni chtodni), grzewcza zasilana z sieci cieptowniczej (wszystkie obiekty) lub
zasilana gazem (opcja w przypadku braku mozliwosci podiaczenia do sieci cieplowniczej)
i/lub systemem VRF (klimatyzacja z odzyskiem ciepta) i/lub pompy ciepta, wody do celow
socjalnych, wody do celéw p.poz (hydrantowa i tryskaczowa), kanalizacji sanitarnej,
kanalizacji deszczowej, elektrotechnicznej, teletechnicznej oraz opcjonalnie odnawialne
zrodta energii (panele fotowoltaiczne na dachu i/lub pompy ciepta — opcjonalnie);



— tereny utwardzone, o powierzchni tacznej do 1,90 ha (w tym drog o dlugosci do 1,1 km
(ujete w pozostatej powierzchni utwardzonej — innej niz parkingi), oraz parkingow.
Uszczegdlowienie w zakresie projektowanych terenéw utwardzonych (przy zachowanym
warunku tgcznie powierzchni utwardzonej do 1,90 ha):

a) kwalifikacja powierzchni uzytkowej parkingu (do 1,60 ha) obejmuje wydzielong
powierzchni¢ terenu przeznaczong do postoju i parkowania samochodow, sktadajaca
si¢ ze stanowisk postojowych oraz dojazdow laczacych te stanowiska, jezeli takie
dojazdy wystepuja. Infrastruktura bezposrednio zwigzana z miejscami postojowymi
(odwodnienie terendw) bedzie czescig ogolnej infrastruktury uzbrojenia terenu.

b) pozostata powierzchnia terenow utwardzonych (min. 0,30 ha), to powierzchnie
z wytaczeniem parkingdw i budynkow, czyli: drogi dojazdowe niebgdace dojazdami
stanowisk postojowych, zjazdy, place manewrowe, doki, rampy, chodniki, ptyty
fundamentowe zbiornikéw (gazu, wody p. poz), wiaty, agregaty pradotworcze,

—  budynki pompowni p.poz. wraz ze zbiornikami wody p.poz pojemno$ci min. 950 m’,

— zbiorniki retencyjne wody opadowej tacznej pojemno$ci min. 878 m® dla maksymalnej
projektowanej powierzchni szczelnej do 4,93 ha,

— zjazdy publiczne,

— zbiorniki gazu o pojemnosci acznej do 107,2 m® (LPG/LNG/CNG lub gazu ziemnego)
zlokalizowane poza halami (jako opcja rezerwowa), wraz ze stacja redukcyjno-pomiarowa
(SRP z maksymalnym ci$nieniem 1,6 MPa), portierni,

oraz budowe i przebudowe przylaczy oraz sieci i instalacji niezbednej infrastruktury techniczne;:
energetycznej, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej, teletechnicznej, technologicznej,
wody, cieplnej, gazowej.

Istniejgca infrastruktura drogowa to tereny utwardzone dostosowane do ruchu pojazdéw
cigzkich. Przedmiotowy rejon uzbrojony jest w sie¢ wodociggowa, kanalizacji sanitarnej oraz
elektroenergetyczng i gazowa. Przylacza po poszczeg6lnych sieci zostang wykonane wg warunkoéw
technicznych gestorow.

Inwestycja moze by¢ realizowana etapami tzn. moze by¢ realizowana cze$¢ hali i parkingow
wraz z niezbedng infrastrukturg. Zakres i typ prac niwelacyjnych przewidzianych do wykonania
bedzie obejmowat:

— organizacja placu budowy — zaklada si¢ ogrodzenie terenu budowy, zorganizowanie
zaplecza budowy z przygotowaniem miejsc postojowych na maszyny 1 miejsc
magazynowania odpadow oraz wykonanie przytaczen mediow na potrzeby budowy (woda,
prad);

— roboty ziemne — wykopy pod fundamentowanie oraz pod sieci uzbrojenia (wykopy pod
fundamenty do glebokosci ok 1,2 m oraz w cz¢sci dokowej do ok 2,5 m. Na potrzeby
uzbrojenia terenu w sieci wykopy do ok. 4 m.) oraz przemieszczanie mas ziemnych,
spryzmowanie humusu. Po zdjeciu humusu oraz wybraniu gruntow stabonos$nych
1 zastgpieniu ich gruntami no$nymi przewiduje si¢ utwardzenie terenu na rzg¢dnej
umozliwiajacej posadowienie stopostupow powyzej poziomu wod gruntowych;

— roboty budowlane: wykonanie fundamentéw pod projektowane obiekty, wykonanie sieci
uzbrojenia terenu 1 infrastruktury technicznej objetej projektem,

— prace koncowe: organizacja zieleni urzadzonej, uporzagdkowanie terenu przedsiewzigcia.
Prace ziemne nalezy wykonywa¢ w czasie pory suchej, uwzgledniajac sezonowe wahania

zwierciadta wody gruntowej. Nie nalezy wykonywaé prac ziemnych po intensywnych opadach
atmosferycznych.

Podczas prac fundamentowych pod hale oraz obiekty dodatkowe moze wystapi¢ koniecznos¢
odwodnienia dna wykopow. W razie potrzeby na terenie nieruchomosci zostanie wykonany drenaz
zapewniajacy stabilizacj¢ poziomu wod gruntowych oraz ograniczajacy oddzialywanie
przedsiewziegcia na tereny sasiednie. Wody gruntowe bgda wowczas odpompowywane z wykopow
budowlanych do rowu (na podstawie wczesniej uzyskanego pozwolenia wodnoprawnego) albo bgda
wywozone wozami asenizacyjnymi do najblizszej zlewni od inwestycji po uprzednim ich



podczyszczeniu z piasku 1 zawiesiny. Czas odwadniania wykopoéw bedzie maksymalnie
ograniczony, a oddziatywanie to bgdzie chwilowe, odwracalne.

W celu ochrony stanu gruntu w dnie wykopu zaleca si¢, aby wykopy tymczasowe byty
wykonywane bezposrednio przed wykonaniem przewidzianych w nich robét 1 szybko likwidowane.
W przypadku, gdy natychmiastowe zabudowanie wykopu i jego zasypanie nie bedzie mozliwe
(np.z uwagi na zakres robot), zaleca si¢ wykonywaé¢ wykopy do glebokosci mniejszej
od projektowanej co najmniej o 20 cm, jezeli wykop bedzie wykonywany recznie, a przy wykopach
wykonywanych mechanicznie o 30 cm do 60 cm w zaleznosci od rodzaju gruntu. Pozostawiona
warstwa powinna by¢ usunigta bezposrednio przed wykonaniem fundamentow lub utoZzeniem
urzadzen instalacyjnych.

Konstrukcja projektowanej hali bedzie wykonana z Zelbetowych stupéow 1 stalowych
kratownic (alternatywnie zelbet lub zelazobeton) stropodachu, §ciany zewnetrzne w formie lekkiej
obudowy z kaset stalowych lub ptyt warstwowych i elementow prefabrykowanych betonowych,
stropy zelbetowe kanatowe lub inne zelbetowe prefabrykowane. Zaprojektowano doki — bramy
przetadunkowe, wjazdowe oraz wejscia do budynku i okna w miejscach zespoldw socjalno-
biurowych. Na terenach utwardzonych moga powsta¢ w zaleznos$ci od potrzeb takze takie obiekty
jak wiaty na palety, wiaty na rowery, czy wiaty dla osob palacych.

W hali przewiduje si¢ budowe zespotéw socjalno-biurowych wyposazonych w wezly
sanitarne, pomieszczenia do przygotowania i spozywania positkéw, zespoly szatniowe dla
pracownikow fizycznych oraz pomieszczenia administracyjne. Przewiduje si¢ pomieszczenia
porzadkowe 1 pomieszczenia techniczne. Zaprojektowano rowniez zespol pomieszczen
technicznych (pomieszczenia wyposazone w transformator oraz rozdzielnie elektryczne $redniego
1 niskiego napigcia) obstugujacych zaktad.

Hala wyposazona bedzie w nastepujace instalacje: wentylacyjna, chtodnicza (klimatyzacyjna
segmentéw socjalno-biurowych oraz chlodnicza ewentualnych przestrzeni chlodni), grzewcza
zasilana z sieci cieplowniczej (wszystkie obiekty) lub zasilana gazem (opcja w przypadku braku
mozliwo$ci podiaczenia do miejskiej sieci cieptowniczej) i/lub systemem VRF (klimatyzacja
z odzyskiem ciepta), wody do celéw socjalnych, wody do celoéw p.poz. (hydrantowa 1 tryskaczowa),
kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej, elektrotechnicznej, teletechnicznej oraz opcjonalnie
odnawialne zrodta energii (panele fotowoltaiczne na dachu i/lub opcjonalnie pompy ciepta).

W hali zainstalowane zostang wentylatory dachowe 1 boczne, centrale wentylacyjne,
urzadzenia do wytwarzania chtodu lub ciepta, agregaty chtodnicze, urzadzenia chtodnicze oraz
urzadzenia gazowe (kotty oraz nagrzewnice gazowe). Dodatkowo w celu zapewnienia cieptej wody
oraz ogrzewania przewiduje si¢ instalacje¢ kottow gazowych.

Podstawowe parametry drog planowanych na terenie przedsigwzigcia beda nastepujace:
szeroko$¢ drogi — do 8 m, dlugo$¢ — ponizej 1,1 km. Drogi beda wykonane w technologii jak dla
klasy KR3. Nawierzchnia twarda wykonana z kostki betonowej lub nawierzchni bitumicznej lub
nawierzchni betonowej, konstrukcja begdzie oparta o podsypke piaskowa i1 chudy beton, natomiast
stabilizacja gruntu wykonana bedzie cementem.

Technologia wykonania budynku pompowni p.poz. zakltada wykonanie fundamentow,
podwalin; montaz gldwnej konstrukcji nosnej, stupoéw, kratownic, belek, itp. lub technologi¢
murowang — $ciany z bloczkéw silikatowych lub pompownia bedzie wykonana z pltyt warstwowych
na konstrukcji stalowej lub innej konstrukcji lekkiej, montaz instalacji elektrycznych, gazowych,
tryskaczowych, deszczowych itp.; montaz urzadzen wewnetrznych — pompy diesel, zbiorniki na
olej 1 infrastruktura towarzyszaca. Przewiduje si¢ w pompowni lokalizacje zbiornikow
dwuptaszczowych na olej napedowy do silnika spalinowego o 1acznej pojemnosci
nieprzekraczajgcej 2,9 m’. Pod zbiornikami zostang wykonane szczelne wanny na wypadek
wystgpienia nieszczelnosci zbiornika stalowego.

W planowanej hali przewiduje si¢ prace ciagla, na trzy zmiany, przez 7 dni w tygodniu,
catorocznie. Przewiduje si¢ zatrudnienie ok. 500 pracownikéw (w tym ok. 100 biurowych oraz
ok. 400 pracownikow fizycznych).



Teren planowanej inwestycji potozony jest na obszarze od wielu lat uzytkowanym rolniczo,
obecnie od kilku lat jest odlogowany 1 porasta go roslinnosci synantropijna. Tereny wokot
s czeSciowo zabudowane, od wschodu teren inwestycji graniczy z ptotem zakladu, od potnocy ze
zwarta zabudowa jednorodzinng, od poludnia z droga oraz od =zachodu z terenami
niezabudowanymi. Teren inwestycyjny nie jest uzbrojony w system drenarski. W sagsiedztwie
planowanej inwestycji przeptywa ciek Réw Pigtkowisko.

Na terenie inwestycyjnym nie stwierdzono wystgpowania ptazow, lecz nie mozna wykluczy¢
sporadycznej ich obecnosci ze wzgledu na réw znajdujacy si¢ na przedmiotowym terenie. Wszelkie
prace obejmujace ingerencj¢ w przebieg rowu nalezy wykona¢ poza sezonem migracji plazéw lub
pod nadzorem przyrodniczym.

Nie mogac wykluczy¢ pojawienia si¢ na terenie inwestycyjnym ptazoéw, gadow i mniejszych
gryzoni, w ramach dzialan minimalizujacych zaleca si¢ w czasie etapu realizacyjnego (etap
budowy) monitorowa¢ codziennie w godzinach rannych prowadzone wykopy pod katem
znalezienia uwigzionych zwierzat. W przypadku znalezienia takowych na terenie budowy nalezy
je oswobodzi¢. Ponadto zaleca si¢ wykonywanie robot ziemnych etapowo od brzegu przesuwajac
si¢ tak, aby ewentualne osobniki znajdujgce na omawianej powierzchni zdotaty go opuscic.

Z informacji wskazanych w dokumentacji wynika, Ze przeprowadzono inwentaryzacje
przyrodniczg na terenie inwestycji 1 terenach przylegajacych. Na terenie inwestycji nie stwierdzono
siedlisk gatunkéw chronionych. Zidentyfikowano jedynie ptaki zerujace/odpoczywajace lub
przelatujace, ktore nie byly zwigzane z terenem dziatek inwestycyjnych.

Na podstawie inwentaryzacji przedstawionej w karcie informacyjnej przedsigwzigcia oraz
opisu zamierzenia inwestycyjnego, a takze przeprowadzonej analizy jego oddzialywania,
nie stwierdzono by realizacja przedsigwzigcia mogla negatywnie oddzialywa¢ na gatunki objete
ochrong czy cenne siedliska. Wszystkie gatunki porastajace ten obszar nalezg do pospolitych na
terenie catego kraju i w skali regionu. Lokalna awifauna nie straci w znacznym stopniu miejsc
zerowania 1 odpoczynku. W sgsiedztwie z planowang inwestycja pozostang podobne obszary,
sprzyjajace miejsca zerowania jak i odpoczynku co teren inwestycyjny.

Przed rozpoczeciem prac zwigzanych ze zdejmowaniem darni 1 humusu (dzien przed lub
w tym samym dniu) jak 1 w ich trakcie prowadzona bedzie kontrola przyrodnika wyznaczonego
do nadzoru przyrodniczego na obecno$¢ zwierzat, ktore w razie potrzeby beda oditawiane
1 przenoszone poza teren inwestycji. Powotany nadzoér przyrodniczy przed pracami zwigzanymi ze
zdejmowaniem darni dokona kontroli terenu pod katem wystepowania gatunkow objetych ochrona.
W przypadku wystapienia gniazd lub siedlisk chronionych gatunkéw nalezy uzyska¢ zezwolenie na
odstepstwo od zakazéw w stosunku do gatunkoéw chronionych.

W przypadku prowadzenia prac realizacyjnych w poblizu drzew i1 krzewow, w zwigzku
z mozliwoscig ich narazenia na uszkodzenie nalezy je zabezpieczyC. Zabezpieczenie powinno
dotyczy¢ wszystkich czesci drzewa, tj. pni, korony oraz korzeni. W poblizu zadrzewien oraz
zakrzewien, prace nalezy prowadzi¢ ze szczegdlng ostroznoscig. Drzewa oraz krzewy nalezy
zabezpieczy¢ przed urazami mechanicznymi i innymi uszkodzeniami poprzez np. ich wygrodzenie
lub oszalowanie pni drzew deskami zamocowanymi za pomocg drutu, z zastosowaniem materialu
amortyzujacego (mata stomiana, juta itp.). Prace w obrebie strefy korzeniowej nalezy wykonywacé
recznie, ograniczajac wykorzystanie sprzetu mechanicznego. Nalezy minimalizowa¢ ruch pojazdow
1 maszyn budowlanych wokoét drzew w obrebie strefy wyznaczonej przez obrys ich korony. Roboty
ziemne nie powinny powodowac naruszenia 1 odkrywania systemow korzeniowych. Podczas
realizacji przedsigwzigcia unika¢ magazynowania w bezposrednim sgsiedztwie drzew i krzewow
ziemi, gruzu, odpaddéw oraz materiatow chemicznie i1 fizycznie szkodliwych dla korzeni i gleby,
takich jak np. cement, wapno, oleje, srodki impregnujace, paliwa ciekle itp. Nie nalezy sktadowac
sprzetu 1 materialow budowlanych pod koronami drzew.

Przedmiotowa hala przeznaczone begdzie pod wynajem powierzchni do prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej, a towarzyszaca jej infrastruktura przeznaczona bedzie do umozliwienia
wlasciwego 1 bezpiecznego ich funkcjonowania. Przewiduje si¢ prowadzenie dziatalno$ci zwigzanej
z hurtowa sprzedaza artykuldow przemyslowych 1 opakowanych produktéw spozywczych,



kompletacje, przetadunek, obstuge logistyczna, cross-docking, ustugi dodatkowe (etykietowanie,
zgrzewanie przy uzyciu maszyny zgrzewajacej, budowa displayow, przepakowywanie). Hala moze
by¢ réwniez przeznaczona pod prowadzenie dziatalno$ci zwigzanej ze $wiadczeniem ustug
w zakresie spedycji 1 dystrybucji towaréw. Czes$¢ hali moze by¢ rdéwniez przeznaczona jako
chlodnie/mrozZnie pod skladowanie hurtowych ilosci artykutow spozywczych np. warzyw, nabiatu,
migsa, co begdzie wigzato sie¢ z eksploatacja urzadzen chtodniczych. Przewiduje si¢ rowniez
mozliwo$§¢ wynajecia fragmentu lub calo$ci hali podmiotowi zajmujacemu si¢ sprzedaza
farmaceutykow. Zaktada si¢ réwniez, ze w poszczegdlnych czes$ciach hali odbywac si¢ bedzie praca
polegajaca na prowadzeniu nieucigzliwej produkcji lekkiej, np. produkcji opakowan i elementow
kartonowych z uzyciem klejow wodnych, montazu gotowych komponentow w cate uktady, w tym
sktadanie licznikow samochodowych, podzespotow elektronicznych, zabawek itd.

Budowa projektowanych obiektow wigza¢ si¢ bedzie z oddziatywaniem na Srodowisko
w zakresie emisji gazow 1 pyléw do powietrza atmosferycznego, generowania hatasu, powstawania
sciekow bytowych oraz powstawania odpadow.

Na etapie realizacji inwestycji wystapi wylacznie emisja niezorganizowana. Bedzie to emisja
spalin z samochoddéw dostarczajagcych materialy. Z uwagi na krétki czas etapu realizacji inwestycji
oraz niewielki zakres robot do wykonania, ucigzliwosci bg¢da miaty charakter krotkotrwaly i lokalny
1 nie spowodujg zagrozen w obszarach wymagajacych ochrony z uwagi na zdrowie ludzi i walory
srodowiskowe. Odpowiednia organizacja fazy budowy pozwoli zminimalizowa¢ oddziatywania
wynikajace z emisji do powietrza.

Na etapie realizacji przedsigwzigcia przewiduje si¢ zuzycie energii elektrycznej, paliw
silnikowych, materiatow 1 surowcéw oraz wody w ilosci niezbednej do wykonania prac
budowlanych. Na etapie realizacji przedsigwzigcia szacuje si¢ zuzycie: wody na cele bytowe oraz
budowlane w ilosci ok. 50 — 200 m*/d, piasku w ilosci ok. 20 000 ton, zwiru w ilosci ok. 25 000 ton,
drewna w ilo$ci ok. 300 m’, cementu, wapna i chemii budowlanej w ilo$ci ok. 20 000 ton, betonu
w ilosci ok. 20 000 ton, stali w ilosci ok. 12 000 ton, szkta w ilosci ok. 120 m?, zapraw i klei
w ilosci ok. 120 ton, plyt gipsowych i gipsu w ilosci ok. 600 ton, ceramiki budowlanej i pustakow
w ilosci ok. 2500 ton, PCV 1 materiatow izolacyjnych w ilosci ok. 120 ton, tynkow w ilosci ok. 120
ton, zelbetu w ilosci ok. 6 000 ton, materiatdéw ognioodpornych i innych materiatéw budowlanych
w ilosci ok. 6 000 ton, paliw w ilosci ok. 100 1/d (dla maszyn budowlanych), energii elektryczne;j
w ilo$ci ok. 250 kWh/d.

Woda na etapie realizacji, w przypadku braku wykonania przylacza, dostarczana bedzie
beczkowozami, za§ do spozycia dostarczana bedzie woda butelkowa.

Szacunkowe zapotrzebowanie na media na etapie eksploatacji wyniesie: woda
ok. 5 114,2 m’/rok, energia elektryczna ok. 15 000 MWh/rok, gaz ok. 3 500 000 m*/rok, ON
(na potrzeby agregatow ok. 7 m*/rok).

Na etapie budowy beda wytwarzane $cieki sanitarne. Pracownikom budowlanym zapewnione
zostanie zaplecze socjalne wyposazone w przenosne sanitariaty.

Na etapie realizacji przedsigwzigcia wpltyw na klimat akustyczny bedzie wywierany poprzez
srodki transportu dostarczajace materiaty 1 elementy instalacji oraz sprzet wykorzystywany do prac
montazowych. Prace budowlane, adaptacyjne i montazowe bg¢da miaty charakter nieciaglej emisji
hatasu, a poziom emitowanego hatasu bedzie wykazywal zmienno$¢ z uwagi na przebieg prac
(zarbwno w poszczegolnych etapach budowy, jak 1 w ciggu zmiany roboczej) 1 zwigzanym z tym
udziatem konkretnych maszyn roboczych. Prace montazowe beda wykonywane wewnatrz
istniejacych hal, a ewentualne ucigzliwosci beda miaty charakter krétkotrwaty i lokalny. Prace
prowadzone beda w porze dziennej, co pozwoli na ograniczenia ucigzliwosci akustycznej placu
budowy w porze nocnej. Majac na uwadze, ze ucigzliwos$¢ ta bedzie miala charakter tymczasowy,
typowy dla prac budowlanych, dotyczyta bedzie jedynie czasu realizacji inwestycji 1 ustapi wraz
z zakonczeniem prac, stwierdza si¢, ze okresowy niekorzystny wpltyw na klimat akustyczny wokot
prowadzonych rob6t bedzie akceptowalny, jako tymczasowe zjawisko typowe dla kazdej budowy,
nie stanowigce zagrozenia.



W fazie budowy beda powstawaé odpady zwigzane z pracami budowlanymi, uzytkowaniem
sprzetu budowlanego oraz w zwigzku z obecno$cig pracownikow. Beda to odpady materiatow
budowlanych, opakowania po materiatach budowlanych, gleba, odpady bytowe (w zwiazku
z zatrudnieniem pracownikow). Beda to gldwnie odpady z grupy 15 i 17 oraz odpady komunalne
z grupy 20. Wszelkie powstajace odpady beda selektywnie zbierane w specjalnie wydzielonych
miejscach 1 pojemnikach przy zachowaniu zasad bezpieczenstwa ich magazynowania. Odpady
nalezy magazynowa¢ na utwardzonej powierzchni w sposdb zabezpieczajacy Srodowisko
gruntowo-wodne, na terenie zabezpieczonym przed dostgpem oséb trzecich. Odpady niebezpieczne
nalezy magazynowa¢ oddzielnie, w wydzielonym miejscu zabezpieczonym przed dostgpem oséb
postronnych 1 zwierzat, w oznakowanych, szczelnych 1 zamykanych pojemnikach lub kontenerach,
na utwardzonym i szczelnym podtozu.

Zaktada si¢, ze masy ziemne z wykopow budowlanych zostang zagospodarowane w dwojaki
sposob: warstwa ziemi urodzajnej zostanie spryzmowana i uzyta do zagospodarowania terenow
zielonych wokét budynku oraz cze$¢ mas ziemnych (piaski) zostang zmagazynowane w obszarze
placu budowy i postuza do zasypywania wykopoéw wokot budynku.

Roboty budowlane prowadzone bedg zgodnie ze sztukg budowlang 1 zachowaniem nalezyte]
uwagi w sposob pozwalajacy na uniknigcie zanieczyszczenia gruntu i wod podziemnych.

Eksploatacja  przedmiotowego przedsigwzigcia powodowaé bedzie oddziatywanie
na §rodowisko w zakresie emisji gazow 1 pytow do powietrza atmosferycznego, emisji halasu,
powstawania $ciekow bytowych, wod opadowych i roztopowych oraz wytwarzania odpadow.

Na terenie planowanej inwestycji i1 w obszarze jej oddzialywania nie beda prowadzone prace
rozbidrkowe dotyczace przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko.

Etap eksploatacji planowanej inwestycji wigza¢ si¢ bedzie z emisjg zanieczyszczen
do powietrza niezorganizowana oraz zorganizowana. Zrédlem emisji niezorganizowanej bedzie
spalanie paliw w pojazdach poruszajacych si¢ po otwartym terenie. Natomiast zrodtem emisji
zorganizowane] bedzie spalanie do celow grzewczych gazu ziemnego. Przyjmuje si¢, iz zaklad
bedzie pracowal przez 365 dni w roku.

Na terenie planowanego przedsigwziecia planuje si¢ zainstalowa¢ nastgpujace zrodta emisji
do powietrza:

Maksy- Wy 30" | Srednica Wylot C”zas emt
e . malna kos¢ emi- . sji [h/rok]
Rodzaj zrodla . emitora
liczba tora [m] [
[szt.] [m]
Promienniki gazowe o mocy .
60 kW kazdy 36 min. 15,5 0,15 otwarty 6 000
Kotly gazowe 0 mocy do 90 kW 4 min. 155 | 0,10 | otwarty | 8760
kazdy
Gazowe urzadzenia wentylacyjne
z nagrzewnicg o mocy do 60 kW 12 min. 15,5 0,15 otwarty 6 000
kazde
Gazowe urzadzenia wentylacyjne
z nagrzewnicg o mocy do 10 min. 15,5 0,20 otwarty 6 000
110 kW kazde
Gazowe urzadzenia
wentylacyjnych z nagrzewnicg .
gazowa o mocy do 200 kW 4 min. 15,5 0,10 otwarty 6 000
kazde
Wentylatory przeciwwybuchowe 12 min. 15,5 0,20 zadaszony 8760
Agregaty pradotworcze 3 min. 1,0 0,20 boczny 12
Pompy ppoz. 2 min. 2,0 0,15 boczny 12




Laczna moc zZrddet energetycznego spalania gazu ziemnego wysokometanowego
planowanych do zainstalowania w zwigzku z przedmiotowym przedsigwzigciem bedzie wynosita
5,14 MW.

W sytuacjach awaryjnych pracowac¢ beda pompy p.poz. Pompy beda uzywane w przypadku
pojawienia si¢ awarii/systemu zagrozenia pozarowego oraz w momencie kiedy przeprowadzane
beda proby sprawnosci tego urzadzenia. Na potrzeby planowanej inwestycji, w przypadku
ewentualnej awarii dostawy pradu, wykorzystywane begda agregaty pradotworcze.

W przypadku przedmiotowego przedsiewzigcia beda wystgpowaé kubaturowe, punktowe
1 liniowe zrodta hatasu. Gtéwnymi Zzrédtami halasu na etapie funkcjonowania przedsiewziecia beda
m.in. urzadzenia wentylacyjno-klimatyzacyjne, ruch pojazdéw, agregaty pradotworcze,
pompownia p.poz.

Glownymi zrodtami hatasu na terenie przedmiotowego przedsigwzigcia na etapie eksploata-
cji beda:

Maksymalny poziom
7rédio Liczba mocy akustyc’n}e]
[szt.] pojedynczego zrodla
LWA [dB]
Wentylator wyciggowy dachowy 13 80,0
Urzadzenie wentylacyjne z nagrzewnicg gazowa 12 R0.0
do 60kW ’
Urzadzenie chtodnicze 12 75,0
Wentylator dachowy wyciagowy EX 12 80,0
Wentylator dachowy wyciagowy 16 75,0
Agregat wody lodowej 6 85,0
Wentylator Scienny wyciggowy 4 80,0
Urzadzenie wentylacyjne z nagrzewnicg gazowa 4 R0.0
do 200 kW ’
Urzadzenie chtodnicze 80dB 4 80,0
Pompa ciepla 4 80,0
Agregat pradotworczy 3 108,0

Na terenie planowanego obiektu moze wystgpowaé wentylacja grawitacyjna i turbowenty,
ktora nie stanowi zrodla hatasu. Istotnego zrodta halasu nie bedg stanowi¢ takze pojedyncze
urzadzenia dachowej wentylacji mechanicznej (do 3 szt.) o poziomie mocy akustycznej do 65 dB
(np., klimatyzator o poziomie mocy akustycznej do 65 dB).

W sytuacjach awaryjnych pracowa¢ beda pompy p.poz i agregaty pradotworcze. Ponadto
agregaty pradotworcze beda uruchamiane w celach konserwacyjnych i serwisowych raz w miesigcu
na czas 15 minut w porze dnia (przewiduje si¢ do 2 agregatow). Przy takiej pracy réwnowazny
poziom mocy akustycznej agregatu wyniesie 93 dB.

Liniowymi Zrédlami hatasu beda pojazdy poruszajace si¢ po terenie przedsigwzigcia.

Jako metody ochrony przed hatasem planuje si¢ stosowac:

a) utrzymywanie urzadzen w dobrym stanie technicznym,

b) regularne przeglady techniczne instalacji,

¢) niezwloczne usuwanie usterek technicznych,

d) wylaczanie silnikow na czas postoju zwigzanego z zatadowaniem i roztadowaniem towaru,

e) ograniczenie predkosci do 30 km/h,

f) ruch samochodow po terenie zakladu bedzie odbywaé si¢ w sposob kontrolowany
1 zaplanowany,

g) izolacyjnos¢ akustyczna $cian zewnetrznych 1 dachu hali stanowi¢ bedzie minimum 20 dB
(takze wtasciwa izolacyjnos¢ akustyczna wypadkowa: min. 20 dB),

h) izolacyjno$¢ akustyczna $cian zewnetrznych pompowni p.poz. stanowi¢ bedzie minimum
35 dB (takze wlasciwa izolacyjnos¢ akustyczna wypadkowa: min. 35 dB).



W celu eliminacji ucigzliwo$ci akustycznych na najblizszy teren chroniony akustycznie za-
projektowano ekran akustyczny zlokalizowany wzdtuz catej pétnocnej granicy terenu planowanego
przedsiewziecia. Projektowany ekran bedzie miat nastgpujace paramenty: dtugos¢ ok. 157 m, wyso-
ko$¢ 4 m, skuteczno$¢ pochtaniania i1 odbijania dzwigku min. 5 dB.

Analiza wynikéw obliczen modelowania emisji poziomoéw hatasu w §rodowisku wskazata,
ze planowane przedsiewzigcie nie bedzie wptywacé ponadnormatywnie na najblizsze tereny podle-
gajace ochronie akustycznej.

Wykonane i przedstawione w dokumentacji obliczenia pozwalaja stwierdzi¢, ze realizacja za-
mierzenia inwestycyjnego, przy uwzglednionych dzialaniach minimalizujacych nie spowoduje po-
gorszenia klimatu akustycznego w sasiedztwie, nie bedzie stanowi¢ zagrozenia dla terendw chro-
nionych akustycznie i nie bedzie oddziatywaé na zdrowie ludzi.

Projektowana hala bedzie podtaczona do sieci wodociggowej oraz do sieci kanalizacji
sanitarne;j.

W wyniku funkcjonowania planowanego przedsiewzig¢cia nie przewiduje si¢ powstawania
sciekéw przemystowych. Jedynym potencjalnym zrodtem $ciekow przemystowych mogtoby by¢
mycie hal z odprowadzaniem zanieczyszczonej wody do kanalizacji, przy czym w planowane;]
inwestycji nie przewiduje si¢ takiego rozwigzania. Czyszczenie hal prowadzone bedzie za pomoca
specjalistycznych maszyn czyszczacych, zamiatarek, odkurzaczy przemystowych itd., w ktorych
ewentualna woda do mycia pobierana bgdzie w niewielkich ilosciach, a pozostalo$ci z czyszczenia
trafia¢ beda do szczelnych zbiornikow tych maszyn, i dalej do pojemnikéw np. typu mauzer,
paletopojemnikow i beda stanowi¢ odpad o kodzie 16 10 02.

Powstajace Scieki socjalno-bytowe beda odprowadzane poprzez przytacze do sieci kanalizacji
sanitarne;j.

Tereny narazone na zanieczyszczenia (np. drogi, parkingi, doki itp.) beda wykonane jako
nawierzchnie utwardzone. Wody opadowe 1 roztopowe beda retencjonowane w zbiornikach
retencyjnych. Wody deszczowe z terendw utwardzonych zanieczyszczonych beda oczyszczane
w separatorach substancji ropopochodnych, i nie beda zawiera¢ substancji zanieczyszczonych
w ilo$ciach przekraczajacych: 100 mg/l zawiesin ogo6lnych, 15 mg/l weglowodorow
ropopochodnych. Wody opadowe i roztopowe z terenéw utwardzonych, po ktérych poruszaé sig
beda pojazdy odprowadzane beda przez system podczyszczajacy — separatory substancii
ropopochodnych wraz z osadnikiem o facznej wydajnosci nominalnej nie mniejszej niz 22,8 1/s dla
maksymalnej powierzchni utwardzonej 1,90 ha.

Laczna pojemnos¢ zbiornikow retencyjnych dla catego przedsigwzigeia pozwalajaca
na przyjecie dwoch deszczy nawalnych powinna wynie$¢ nie mniej niz 878 m’ dla maksymalnej
powierzchni szczelnej do 4,93 ha.

W przypadku retencjonowania wod opadowych, aby zapewni¢ odpowiednig pojemnos¢
oraz spowolnienie sptywu wod przewiduje si¢ zastosowanie zarowno zbiornika retencyjnego otwar-
tego jak 1 podziemnego (zbiorniki podziemne bg¢da realizowane m.in. pod parkingami), rurowe
zbiorniki podziemne petnig dodatkowa funkcje opdzniania sptywu wod — wody do odbiornika beda
odprowadzane na warunkach uzgodnionych z gestorem sieci.

Wody opadowe i roztopowe z dachow oraz terenéw utwardzonych zanieczyszczonych (drog,
parkingdéw 1 placow manewrowych) odprowadzane beda po podczyszczeniu w osadniku i1 separato-
rze substancji ropopochodnych do  projektowanej szczelnej retencji (podziemnej lub naziemne;).
Dalej odprowadzane bgda do rowu zgodnie z pozwoleniem wodnoprawnym.

Odptyw do odbiornika uregulowany zostanie poprzez pompy zbiornika retencyjnego. Pozwoli
to na zachowanie stosunkow wodnych 1 brak kumulacji odptywu wod. Maksymalna ilos¢ wod opa-
dowych 1 roztopowych odprowadzanych do odbiornika wynosi¢ bedzie tyle ile wydajno$¢ maksy-
malna pompowni odprowadzajacej wody opadowe 1 roztopowe ze zbiornika szczelnego, tj. 25,8 1/s.
Jednoczesénie sytuacja, w ktorym pompownie beda pompowaé wody opadowe do rowu nie wystapi
podczas opadoéw deszczu oraz bezposrednio po nim. W zwigzku z tym sterownie pompowniami be-
dzie je uruchamia¢ po 1 h od ustania opadu (bedzie zastosowany czujnik opadu). W ten sposob nie



wystapi sytuacja, w ktorej wody deszczowe beda odprowadzane do rowu w czasie wystapienia fali

wezbraniowej w rowie.

Wody opadowe i roztopowe beda odprowadzane do rowu poprzez wylot w postaci umieszczo-
nego w obudowie betonowej lub zelbetowej otworu o przekroju kolowym bedacego zakonczeniem
kanatu grawitacyjnego. Dodatkowo wody opadowe i roztopowe begda transportowane do wylotu po-
przez pompownie wod opadowych 1 roztopowych.

W dokumentacji przedstawiono dodatkowe zabezpieczenia na etapie budowy w obrebie wylo-
tu do rowu m.in.: prace zwigzane z wykonaniem wylotu bgda pod nadzorem przyrodniczym,
w okresie niskich stanéw wod, umocnienie brzegéw wokot wylotu z uzyciem minimalnej niezbed-
nej ilosci sprzetu mechanicznego z platform roboczych zlokalizowanych poza korytem, prace pro-
wadzone w porze dziennej. Ponadto wskazano jako dzialanie minimalizujace potencjalne negatyw-
ne oddziatywanie na Srodowisko przyrodnicze rzeki zostanie powotany nadzor przyrodniczy, ktory
przed rozpoczeciem prac dokona kontroli terenu na obecno$¢ zwierzat i1 w razie koniecznosci
(stwierdzenia zwierzat) zadecyduje o wstrzymaniu prac do momentu uzyskania zezwolenia na od-
stepstwo od zakazo6w w stosunku do gatunkéw chronionych.

Ponadto zaproponowano dziatania kompensacyjne w zakresie zmniejszenia wpltywu na
zmniejszenie naturalnej retencji (dla kazdego obszaru):

— przyjmuje si¢ mozliwo§¢ wykorzystania wod do nawadniania wlasnych terenéw zielonych oraz
do celéow bytowo-gospodarczych (do tzw. instalacji szarej np. sptukiwanie sanitariatow),

— zastosowanie obiektu matlej retencji (wyposazonej w wpust koputkowy zabezpieczajacy przed
przelewaniem, tj. niecki o parametrach: dtugos¢ — ok. 100 m, szeroko$¢ — 1 m, glgbokos¢ —
0,3 m. Niecka zostanie wykonana jako obiekt linowy o dnie i skarpach sposob zapewniajacy
1utrzymujacy naturalng wegetacje roslin i retencje wod opadowych (zwir, warstwa gruntu)
obsiany trawa,

— przewiduje si¢: nasadzenia drzew 1 krzewdw, planuje si¢ wykonanie pasazy roslinnych
(np. w okolicy zbiornika retencyjnego) obsadzonych gesta roslinnoscia wodolubna,

ww. dziatania takze stanowig element retencji wod opadowych i zagospodarowania ich na wlasnym

terenie.

Zbiorniki retencyjne planowane na terenie przedmiotowego przedsiewzigcia zabezpieczone
zostang przed wnikaniem do nich drobnych zwierzat poprzez:

- w przypadku zbiornika naziemnego: wykonanie wokoét zbiornika, ogrodzenia statego o wysokosci

min. 1 m z elementow prefabrykowanych lub siatki o oczkach nie wiekszych niz 5 x 5 mm.

- w przypadku zbiornika podziemnego: wloty i wyloty zbiornikéw podziemnych wyposazone beda

w elementy uniemozliwiajgce dostanie si¢ matych zwierzat do srodka.

Ze wzgledu na charakter projektowanego obiektu — powierzchnia przeznaczona pod wynajem
— trudno jest przewidzie¢ wszystkie rodzaje odpadéw mogacych powstawac na etapie eksploatacji
oraz oszacowac¢ ich ilo$¢. Kazdy najemca bedzie wytwoérca odpadow. Na etapie eksploatacji przed-
siewzigcia powstawa¢ moga odpady o kodach: 03 01 05, 08 01 12, 12 01 01, 12 01 03, 12 01 05,
1201 13, 12 01 17, 12 01 21, 12 01 99, 13 02 05*, 13 02 08*, 15 01 01, 15 01 02, 15 01 03,
1501 04, 15 01 05, 15 01 06, 15 01 07, 15 02 02*, 15 02 03, 16 02 13*, 16 02 14, 16 03 80,
16 06 01*, 16 06 05, 16 10 01*, 16 10 02, 16 80 01, 18 01 08*, 18 01 09, 18 02 07*, 18 02 08, 20
0101,2001 02,2001 08,20 01 39,20 01 40,20 02 01,20 03 01120 03 03.

Nadmiarowa ziemia i gleba z terenu budowy, ktéra nie zostanie wykorzystana na miejscu
bedzie zagospodarowana jako odpad, po uprzednim wykonaniu badan sktadu.

Wytwarzane odpady zbierane bgda w sposob selektywny w specjalnie oznakowanych
pojemnikach, kontenerach zlokalizowanych w wyznaczonych do tego celu miejscach na terenie
projektowanego obiektu. Odpady gromadzone na zewngetrznym terenie przechowywane bedg na
utwardzonym szczelnym podtozu. Odpady niebezpieczne gromadzone beda w zamykanych,
szczelnych 1 oznakowanych pojemnikach, dostosowanych do rodzaju odpadu. Miejsca
magazynowania odpadow niebezpiecznych zostang odpowiednio oznaczone i zabezpieczone przed
dostepem os6b postronnych. Wszystkie wytwarzane odpady magazynowane bgda na jego terenie
nieruchomosci do czasu ich odbioru przez specjalistyczne firmy posiadajace stosowne pozwolenia



w zakresie gospodarowania odpadami. Bezpieczny sposob czasowego magazynowania
wytwarzanych odpadow niebezpiecznych 1 innych niz niebezpieczne eliminuje negatywne
oddziatywania na §rodowisko w miejscu ich wytworzenia.

W zwigzku z realizacjg przedsiewzigecia planuje si¢ stosowanie oswietlenia ciggtego.
Przewiduje si¢ zastosowanie o$wietlenia na wszystkich elewacjach, z uwzglednieniem montazu
W sposob by zasieg oswietlenia nie docieral do zabudowan mieszkalnych. Aby zminimalizowa¢
tzw. zanieczyszczenie §wiattem zamierza si¢ stosowac nastepujace rozwigzania:

— ustawienie kata opraw o$wietleniowych, montowanych na elewacji, tak by oswietlaly obszar
w odlegtosci okoto 25 — 30 m,

— zmiana barwy o$wietlenia LED z 4000k na 3000K,

— stosowanie opraw LED, ktdre generujg znikome ilo$ci $wiatta z zakresu UV.

Zaplanowane oprawy generujgc znikome widmo z zakresu UVB oraz dzigki zastosowaniu
cieplej barwy $wiatla beda bezpieczne dla zwierzat.

Na podstawie przedlozonej dokumentacji dotyczacej emisji zanieczyszczen 1 innych

ucigzliwo$ci do $rodowiska zwigzanych z realizacja przedmiotowego przedsiewzigcia wynika, ze
nie ma przeciwwskazan prawnych do utworzenia przedmiotowego przedsiewziecia.
W zwigzku z realizacjg i eksploatacja przedsiewziecia nie przewiduje si¢ wystgpienia zagrozenia
dla zdrowia ludzi, w tym wynikajacego z emisji. Wszelkie prace zwigzane z planowanym
przedsiewzigciem zostang wykonane tak, aby spowodowac jak najmniejsze ucigzliwosci dla
okolicznych mieszkancow 1 otaczajacego Srodowiska naturalnego.

W zwigzku z realizacjg planowanej inwestycji nie jest planowana wycinka drzew i krzewow.

Na podstawie informacji przedstawionych w dokumentacji niniejszej sprawy mozna stwierdzi¢, iz
emisja poszczegbdlnych zanieczyszczen do S$rodowiska na etapie realizacji i eksploatacji
przedmiotowego przedsigwzigcia (emisja odpaddw, sciekow, halasu i zanieczyszczen do powietrza)
nie powinna przekracza¢ obowigzujacych w polskim prawie standardow i norm srodowiskowych.
Zachowanie standardow obowigzujacych przy projektowaniu i budowaniu tego typu obiektow,
przestrzeganie zasad ppoz. i BHP (zar6wno na etapie realizacji jak i eksploatacji) zmniejszy ryzyko
wystapienia  katastrofy budowlanej do minimum. Ze wzglgdu na rodzaj, skalg
1 usytuowanie przedsigwzigcia w centralnej Polsce mozna jednoznacznie stwierdzié, iz nie bgdzie
ono powodowa¢ transgranicznego oddziatywania na §rodowisko.
Z informacji zawartych w karcie informacyjnej przedsigwzigcia wynika, Ze na terenie
przedsiewziecia nie wystepuja obszary wodno-btotne oraz inne obszary o ptytkim zaleganiu wod
1 obszary ochronne zbiornikéw woéd $rodladowych. Przedmiotowe przedsiewziecie potozone jest
poza obszarami o krajobrazie majacym znaczenie historyczne i kulturowe, obszarami jezior,
obszarami gorskimi, obszarami le$nymi, obszarami wybrzezy, obszarami uzdrowisk oraz obszarami
ochrony uzdrowiskowe;j.

Wedlug zatacznika graficznego do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
w odlegtosci ok. 150 m w kierunku zachodnim znajduje si¢ stanowisko archeologiczne nr 72 wraz
z wyznaczonym wokot nich strefami ochrony konserwatorskiej. Ww. stanowisko wraz ze strefg
ochrong znajduje si¢ poza oddzialywaniem planowanej inwestycji.

Przedmiotowe przedsiewzigcie zlokalizowane bedzie na terenach, na ktorych standardy jakosci
srodowiska nie zostaty przekroczone i nie zachodzi prawdopodobienstwo ich przekroczenia.
Przedmiotowa inwestycja znajduje si¢ na terenie gminy miejskiej Pabianice. Ggstos¢ zaludnienia
dla gminy miejskiej Pabianice wynosi 1860 os./km*(wg Urzedu Statystycznego w Lodzi z 2023r.).
Planowane przedsigwzigcie zlokalizowane jest poza terenem obszaréw chronionych na podstawie
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2024 r., poz. 1478). Najblizej
potozonymi obszarami cennymi przyrodniczo s3: Zespol Przyrodniczo-Krajobrazowy
»Miedzyrzecze Neru i Dobrzynki” w odleglosci ok. 3,1 km oraz Obszar Chronionego Krajobrazu
Srodkowej Grabi w odleglosci ok. 4,0 km.

Najblizej potozonym obszarem nalezagcym do Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000 jest
specjalny obszar ochrony siedlisk Grabia PLH100021 w odlegto$ci ok. 11,4 km.



Na terenie lokalizacji planowanego przedsiewzigcia oraz w zasiggu jego bezposredniego
oddzialywania nie wystepujg obszary wymagajace specjalnej ochrony ze wzgledu na wystepowanie
gatunkow roslin 1 zwierzat oraz ich siedlisk oraz siedlisk przyrodniczych obj¢tych ochrong, w tym
obszary sieci Natura 2000. Majac na uwadze rodzaj, charakterystyke, skale oraz odlegtosc
planowanego zamierzenia inwestycyjnego od w/w obszaréw nalezy stwierdzi¢, iz niniejsze obszary
znajduja si¢ poza zasi¢ggiem oddzialywania planowanego przedsiewzig¢cia, w zwigzku z czym
przedmiotowa inwestycja nie bgdzie stanowi¢ zagrozenia dla ich integralno$ci i spojnosci oraz
prawidtowego funkcjonowania.
Obszar przedsigwzigcia nie przecina, ani nie lezy w zasiggu korytarzy ekologicznych o znaczeniu
mi¢dzynarodowym 1/lub krajowym. Nie odnotowano réwniez wystepowania lokalnych korytarzy
ekologicznych.
W przypadku ryzyka zniszczenia siedlisk gatunkow chronionych lub ryzyka prowadzenia innych
czynnos$ci zakazanych w stosunku do gatunkdéw chronionych nalezy uzyskaé zezwolenie
wlasciwego organu na odstgpstwa od zakazow w stosunku do gatunkéw podlegajacych ochronie.

W przypadku ryzyka ploszenia zwierzat gatunkéw chronionych na skutek prac ziemnych
w sezonie legowym (niezaleznie od wykluczenia lggoéw na terenie) oraz w przypadku zasiedlenia
terenu przez gatunki chronione, nalezy uzyska¢ zezwolenie na odstgpstwa od zakazow w stosunku
do gatunkow podlegajacych ochronie zgodnie z przepisami odrgbnymi.
W karcie informacyjnej przedsigwzigcia przedstawiono analiz¢ krajobrazowa, z ktoérej wynika, ze
planowane obiekty nie beda stanowily dominanty krajobrazowej. Krajobraz przedmiotowego
obszaru ulegnie zmianie — pojawi si¢ wielkoobszarowy obiekt kubaturowy, przy czym przewidziane
jest to w rejonie juz wystepujacych takich obiektow, w zwigzku z czym nie identyfikuje si¢
pojawienia si¢ takiego obiektu jako negatywnego oddziatlywania na walory krajobrazowe na etapie
realizacji 1 nie ma konieczno$ci stosowania szczeg6lnych rozwigzan ograniczajacych oddzialywanie
w tym zakresie. Ze wzgledu na charakter planowanej inwestycji hale i wszystkie elementy
inwestycji beda miaty proste geometryczne bryly bez wyrdzniajacych si¢ elementow. Jak wynika
z przeprowadzonej analizy planowana inwestycja bedzie w pelni widoczna maksymalnie
w promieniu okoto 130 m od granic inwestycji. Planowane obiekty nie beda stanowity dominanty
krajobrazowej beda korelowaly z istniejaca w sasiedztwie zabudowa w krajobrazie. Wiekszo$¢é
elementoéw takich jak centrale wentylacyjne, urzadzenia chtodzace beda umiejscowione na dachach
1 z poziomu obserwatora beda niewidoczne. Dodatkowo wokoét obiektow zostanie zaprojektowana
zielen, ktora bedzie korespondowac ksztaltem z otaczajagcym krajobrazem.
Teren objety inwestycja nie wykazuje takze istotnych wartosci przyrodniczych zwigzanych
z wystgpowaniem cennych, rzadkich, badZz objetych ochrong siedlisk przyrodniczych oraz
gatunkow roslin, zwierzat i grzybow.
W karcie informacyjnej zaproponowano dzialania majace na celu zapobieganie, ograniczanie
1 minimalizacj¢ oddzialywan i ucigzliwosci.
Zgodnie z aktualnie obowigzujacym ,,Planem gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry”
przyjetym rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 16 listopada 2022r. (Dz. U. z 2023r.
poz.335), planowane przedsiewzigcie znajduje si¢ w regionie wodnym Warty w granicach jednolitej
czgsci wod podziemnych (JCWPA) o kodzie GW600072 oraz w granicach jednolitej czesci wod
powierzchniowych (JCWP) Dobrzynka o kodzie RW600010183229.
Majac na wzgledzie charakter i skale oddzialywania, zastosowane rozwigzania i technologie oraz
przy zatozeniu realizacji okreslonych w sentencji decyzji warunkow stwierdza si¢ brak mozliwosci
znaczacego oddzialywania na pozostajace w zasiggu oddzialywania jednolite czgsci wod i nie
stwierdza si¢ negatywnego oddziatywania przedmiotowego przedsiewzigcia, na realizacj¢ celow
srodowiskowych, o ktorych mowa w art. 56, art. 57, art. 59 i art. 61 ustawy z dnia 20 lipca 2017r. -
Prawo wodne, a okre$lonych dla tych czesci wod w ,,Planie gospodarowania wodami na obszarze
dorzecza Odry”.
Zgodnie z art. 80 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostgpnianiu informacji
o $rodowisku 1 jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na S$rodowisko wlasciwy organ wydaje decyzjg¢ o $rodowiskowych



uwarunkowaniach po stwierdzeniu zgodnosci lokalizacji przedsigwzigcia z ustaleniami
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, jezeli plan ten zostal uchwalony.
Planowane zamierzenie inwestycyjne nie koliduje z rozstrzygnigciami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenow przemystowych potozonych w Pabianicach na
zachod od ul. Lutomierskiej (uchwala Rady Miejskiej w Pabianicach Nr LVI/720/18 z dnia
21.06.2018 r. - Dz. Urz. Woj. t6dz. z dnia 12.07.2018r. poz. 3474 oraz uchwata zmieniajgca
Nr XIII/163/19 z dnia 23.10.2019r. - Dz. Urz. Woj. 16dz. z dnia 14.11.2019r.) z zastrzezeniem
spetniania okreslonych planem warunkow.
Przed wydaniem niniejszej decyzji, dziatajac zgodnie z art. 10 i art. 49 ustawy z dnia 14 czerwca
1960 r. — Kodeks postgpowania administracyjnego w zwigzku z 74 ust. 3 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008r. o udostgpnianiu informacji o S$rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko poprzez
zawiadomienie-obwieszczenie z dnia 20.11.2024r. znak:0S.62209.5.2023 podano do publicznej
wiadomos$ci 1 zawiadomiono strony przedmiotowego postgpowania o zgromadzonym materiale
dowodowym dajacym podstawe do wydania decyzji w przedmiotowej sprawie. Poinformowano
strony przedmiotowego postepowania o mozliwosci wypowiedzenia si¢ w sprawie przed jej
ostatecznym rozstrzygni¢ciem, w terminie 7 dni od daty dorg¢czenia niniejszego zawiadomienia-
obwieszczenia (z zastosowaniem art. 49 Kpa). We wskazanym terminie nie zgloszono Zadnych
wnioskow i zastrzezen do planowanej inwestycji.
Bioragc pod uwage powyzsze, nalezalo orzec jak w sentencji.

Zgodnie z art. 84 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostgpnianiu informacji

o s$rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko, charakterystyka przedsiewzigcia stanowi zalacznik do niniejszej
decyzji.

Pobrano optate skarbowg od decyzji w wysokosci 205 zt na podstawie ustawy z dnia 16 listopada
2006 r. o optacie skarbowej (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 2111 z pozn. zm.) dzial I pkt 45 zalgcznika do
ustawy oraz 2x17 zt od petnomocnictwa zgodnie z niniejszq ustawgq.

POUCZENIE

Z uwagi na fakt, iz liczba stron postepowania przekracza 10, zgodnie z art. 49 ustawy z dnia
14 czerwca 1960r. Kodeks postepowania administracyjnego (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 572),
art. 74 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1112) o niniejszej decyzji strony zostang zawiadomione
poprzez zawiadomienie-obwieszczenie w sposob zwyczajowo przyjety w siedzibie organu
wydajacego decyzje na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego w Pabianicach, w miejscu
planowanego przedsigwzigcia 1 w Biuletynie Informacji Publicznej Urzgdu Miejskiego
w Pabianicach.
Zawiadomienie badz dorgczenie uwaza si¢ za dokonane po uptywie 14 dni od dnia publicznego
ogloszenia.
Od decyzji stuzy odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Lodzi za
posrednictwem Prezydenta Miasta Pabianic w terminie 14 dni od daty jej dorgczenia.
Przed uptywem terminu do wniesienia odwotania decyzja nie ulega wykonaniu, a wniesienie
odwotania w terminie wstrzymuje jej wykonanie.
W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia
odwotania wobec Prezydenta Miasta Pabianic.
Z dniem doreczenia Prezydentowi Miasta Pabianic oswiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do
wniesienia odwotania przez ostatnia ze stron postepowania, decyzja staje si¢ ostateczna
1 prawomocna.



Zalaczniki:

1. Charakterystyka przedsiewzigcia, zgodnie z art. 84 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008r. o udostepnianiu informacji o srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko.

2. Klauzula informacyjna

Otrzymujg strony:

1.

2.

Pani Elzbieta Mikuta-Kocikowska

ul. Filtrowa 26, 97-300 Piotrkéw Trybunalski
Commercial Point Sp. z o. o.

ul. Konstruktorska 12a, 02-673 Warszawa

. Pozostale  strony  postgpowania informowane o czynnoS$ciach administracyjnych

w przedmiotowe]j sprawie, zgodnie z art. 74 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. —
o udostepnianiu informacji o $srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1112).

. ala

Do wiadomoSci otrzymuja:

1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska
ul. Traugutta 25, 90-113 Lo6dz
2. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny
ul. Kilinskiego 10/12, 95-200 Pabianice
3. Dyrektor Zarzadu Zlewni Wod Polskich w Sieradzu
Plac Wojewodzki 1, 98-200 Sieradz
4. Starosta Pabianicki
ul. Pitsudskiego 2, 95-200 Pabianice
5. Marszatek Wojewddztwa Lodzkiego
Al Pitsudskiego 8, 90-051 LodzZ



Pabianice, dnia 20 grudnia 2024r.
08S.6220.5.2023

Zalacznik nr 1 do decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach
z dnia 20.12.2024 znak: 0S.6220.5.2023
Charakterystyka planowanego przedsi¢wzi¢cia pn.: budowa obiektu magazynowo-ustugowo-
produkcyjno-logistycznego wraz z niezbedna infrastrukturg techniczng oraz zapleczem
biurowo-socjalnym na dzialkach o nr ewidencyjnych 18/1, 19/1, 20/1, 21/1, 22/1, 23/1, 24/1,
25/1, 27/30, 27/33 obreb P-3 Pabianic

Planowane przedsigwzigcie polega na budowie obiektu magazynowo-ustugowo-
produkcyjno-logistycznego wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng oraz zapleczem biurowo-
socjalnym na dziatkach o nr ewidencyjnych 18/1, 19/1, 20/1, 21/1, 22/1, 23/1, 24/1, 25/1, 27/30,
27/33 obrgb P-3 Pabianic.

Otoczenie przedmiotowego terenu stanowia:

— od pdénocy — tereny istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (wyznaczone jako
2.MN wraz z nieprzekraczalng linig zabudowy Uchwatg nr LIV/502/2018 Rady Gminy
Pabianice z dnia 27 kwietnia 2018 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Pabianice dla terenu obejmujacego wie§ Perkozy Osiedle), najblizsza
zabudowa mieszkaniowa znajduje si¢ w odleglosci ok. 90 m od granic planowanego
przedsigwzigcia;

— od zachodu — tereny niezabudowane (wyznaczone w MPZP jako 4.PU — tereny obiektow
produkcyjnych, sktadow, magazyndéw oraz zabudowy ustugowej);

— od potudnia — teren drogi klasy lokalnej (wyznaczone w MPZP jako KDL) -
ul. Logistyczna, za nim tereny niezabudowane wyznaczone w MPZP jako 2.PU i1 3.PU —
tereny obiektow produkcyjnych, sktadow, magazyndéw oraz zabudowy ustugowej oraz
2.KDD — tereny drog klasy dojazdowej, przebiega przez nie Row Pigtkowisko;

— od wschodu — tereny zagospodarowane przemyslowo (wyznaczone w MPZP jako
1.P — tereny obiektow produkcyjnych, sktadow, magazyndéw), za nimi ul. Lutomierska.

Tereny istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (wyznaczone jako 2.MN wraz
z nieprzekraczalng linia zabudowy uchwata nr LIV/502/2018 Rady Gminy Pabianice z dnia
27 kwietnia 2018 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Pabianice dla terenu obejmujacego wie$ Perkozy Osiedle), najblizsza zabudowa mieszkaniowa
znajduje si¢ w odleglosci ok. 90 m od granic planowanego przedsiewzigcia. Jednak majac na
uwadze, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, nie ogranicza obszaru chronionego
akustycznie w obrebie jednostki MN — zabudowa jednorodzinna (caly teren dziatek z zabudowa
mieszkaniowg jest oznaczony jako MN), nalezy uznaé, ze caly teren jednostki MN podlega
ochronie akustycznej.

Powierzchnia planowanego przedsigwzigcia bedzie wynosi¢ tacznie ok. 5,80 ha, w sklad
ktorej wchodzi¢ beda nastgpujace powierzchnie:

— zabudowy tacznie: do 3,03 ha (do 52,2% terenu inwestycji),

— utwardzen l3cznie: do 1,90 ha (do 32,8% terenu inwestycji),

— biologicznie czynna (lacznie): min. 0,87 ha (min 15,0% terenu inwestycji — co bedzie
zgodnie z MPZP).

Zakres przedsiewzigcia obejmuje budowe:

— hala magazynowo-ustugowo-produkcyjno-logistyczna wraz z segmentami biurowo-
socjalnymi oraz cze$ciami pomieszczen technicznych, o lacznej powierzchni zabudowy
do 3,03 ha. Hala wyposazona bedzie glownie w instalacje takie jak: wentylacyjna,
chlodnicza (klimatyzacyjna segmentow socjalno-biurowych oraz chiodnicza ewentualnych
przestrzeni chlodni), grzewcza zasilana z sieci cieptowniczej (wszystkie obiekty) lub
zasilana gazem (opcja w przypadku braku mozliwosci podtaczenia do sieci cieptowniczej)



i/lub systemem VRF (klimatyzacja z odzyskiem ciepta) i/lub pompy ciepta, wody do celow

socjalnych, wody do celow p.poz (hydrantowa 1 tryskaczowa), kanalizacji sanitarnej,

kanalizacji deszczowej, elektrotechnicznej, teletechnicznej oraz opcjonalnie odnawialne

zrodta energii (panele fotowoltaiczne na dachu i/lub pompy ciepta — opcjonalnie);

tereny utwardzone, o powierzchni tacznej do 1,90 ha (w tym drog o dlugosci do 1,1 km

(ujete w pozostatej powierzchni utwardzonej — innej niz parkingi), oraz parkingow.

Uszczegdlowienie w zakresie projektowanych terenéw utwardzonych (przy zachowanym

warunku tgcznie powierzchni utwardzonej do 1,90 ha):

¢) kwalifikacja powierzchni uzytkowej parkingu (do 1,60 ha) obejmuje wydzielong
powierzchni¢ terenu przeznaczong do postoju i parkowania samochodow, sktadajaca
si¢ ze stanowisk postojowych oraz dojazdow laczacych te stanowiska, jezeli takie
dojazdy wystepuja. Infrastruktura bezposrednio zwigzana z miejscami postojowymi
(odwodnienie terendw) bedzie czescig ogolnej infrastruktury uzbrojenia terenu.
d) pozostala powierzchnia terenéw utwardzonych (min. 0,30 ha), to powierzchnie

z wylaczeniem parkingdw i budynkow, czyli: drogi dojazdowe niebgdace dojazdami
stanowisk postojowych, zjazdy, place manewrowe, doki, rampy, chodniki, ptyty
fundamentowe zbiornikéw (gazu, wody p. poz), wiaty, agregaty pradotworcze,

budynki pompowni p.poz. wraz ze zbiornikami wody p.poz pojemno$ci min. 950 m’,

zbiorniki retencyjne wody opadowej tgcznej pojemnosci min. 878 m’ dla maksymalnej

projektowanej powierzchni szczelnej do 4,93 ha,

zjazdy publiczne,

zbiorniki gazu o pojemnos$ci facznej do 107,2 m® (LPG/LNG/CNG lub gazu ziemnego)

zlokalizowane poza halami (jako opcja rezerwowa), wraz ze stacja redukcyjno-pomiarowa

(SRP z maksymalnym ci$nieniem 1,6 MPa), portierni,

oraz budowe i przebudowe przylaczy oraz sieci i instalacji niezbednej infrastruktury techniczne;:
energetycznej, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej, teletechnicznej, technologicznej,
wody, cieplnej, gazowej.

Istniejgca infrastruktura drogowa to tereny utwardzone dostosowane do ruchu pojazdéw

cigzkich. Przedmiotowy rejon uzbrojony jest w sie¢ wodociggowa, kanalizacji sanitarnej oraz
elektroenergetyczng i gazowa. Przylacza po poszczeg6lnych sieci zostang wykonane wg warunkoéw
technicznych gestorow.

Inwestycja moze by¢ realizowana etapami tzn. moze by¢ realizowana cze$¢ hali i parkingow

wraz z niezbedng infrastrukturg. Zakres i typ prac niwelacyjnych przewidzianych do wykonania
bedzie obejmowat:

organizacja placu budowy — zaklada si¢ ogrodzenie terenu budowy, zorganizowanie
zaplecza budowy z przygotowaniem miejsc postojowych na maszyny i miejsc
magazynowania odpadéw oraz wykonanie przytaczen medidow na potrzeby budowy (woda,
prad);

roboty ziemne — wykopy pod fundamentowanie oraz pod sieci uzbrojenia (wykopy pod
fundamenty do glebokosci ok 1,2 m oraz w cz¢sci dokowej do ok 2,5 m. Na potrzeby
uzbrojenia terenu w sieci wykopy do ok. 4 m.) oraz przemieszczanie mas ziemnych,
spryzmowanie humusu. Po zdjeciu humusu oraz wybraniu gruntow stabonos$nych
1 zastgpieniu ich gruntami no$nymi przewiduje si¢ utwardzenie terenu na rzg¢dnej
umozliwiajacej posadowienie stopostupow powyzej poziomu wdd gruntowych;

roboty budowlane: wykonanie fundamentow pod projektowane obiekty, wykonanie sieci
uzbrojenia terenu 1 infrastruktury technicznej objetej projektem,

prace koncowe: organizacja zieleni urzadzonej, uporzadkowanie terenu przedsiewzigcia.
Prace ziemne nalezy wykonywa¢ w czasie pory suchej, uwzgledniajac sezonowe wahania

zwierciadta wody gruntowej. Nie nalezy wykonywaé prac ziemnych po intensywnych opadach
atmosferycznych.

Podczas prac fundamentowych pod hale oraz obiekty dodatkowe moze wystapi¢ koniecznos¢

odwodnienia dna wykopow. W razie potrzeby na terenie nieruchomosci zostanie wykonany drenaz



zapewniajacy stabilizacj¢ poziomu wod gruntowych oraz ograniczajacy oddziatywanie
przedsigwziecia na tereny sgsiednie. Wody gruntowe beda wowczas odpompowywane z wykopow
budowlanych do rowu (na podstawie wczesniej uzyskanego pozwolenia wodnoprawnego) albo beda
wywozone wozami asenizacyjnymi do najblizszej zlewni od inwestycji po uprzednim ich
podczyszczeniu z piasku 1 zawiesiny. Czas odwadniania wykopoéw bedzie maksymalnie
ograniczony, a oddziatywanie to begdzie chwilowe, odwracalne.

W celu ochrony stanu gruntu w dnie wykopu zaleca si¢, aby wykopy tymczasowe byly
wykonywane bezposrednio przed wykonaniem przewidzianych w nich robét 1 szybko likwidowane.
W przypadku, gdy natychmiastowe zabudowanie wykopu i jego zasypanie nie bedzie mozliwe
(np.z uwagi na zakres robot), zaleca si¢ wykonywaé¢ wykopy do glebokosci mniejszej
od projektowanej co najmniej o 20 cm, jezeli wykop bedzie wykonywany recznie, a przy wykopach
wykonywanych mechanicznie o 30 cm do 60 cm w zaleznosci od rodzaju gruntu. Pozostawiona
warstwa powinna by¢ usunigta bezposrednio przed wykonaniem fundamentow lub utoZzeniem
urzadzen instalacyjnych.

Konstrukcja projektowanej hali bedzie wykonana z Zelbetowych stupow 1 stalowych
kratownic (alternatywnie zelbet lub zelazobeton) stropodachu, $ciany zewnetrzne w formie lekkiej
obudowy z kaset stalowych lub ptyt warstwowych i elementow prefabrykowanych betonowych,
stropy zelbetowe kanatowe lub inne zelbetowe prefabrykowane. Zaprojektowano doki — bramy
przeladunkowe, wjazdowe oraz wejscia do budynku i okna w miejscach zespoldw socjalno-
biurowych. Na terenach utwardzonych moga powsta¢ w zaleznos$ci od potrzeb takze takie obiekty
jak wiaty na palety, wiaty na rowery, czy wiaty dla osob palacych.

W hali przewiduje si¢ budowe zespotéw socjalno-biurowych wyposazonych w wezly
sanitarne, pomieszczenia do przygotowania i spozywania positkéw, zespoly szatniowe dla
pracownikow fizycznych oraz pomieszczenia administracyjne. Przewiduje si¢ pomieszczenia
porzadkowe 1 pomieszczenia techniczne. Zaprojektowano rowniez zesp6l pomieszczen
technicznych (pomieszczenia wyposazone w transformator oraz rozdzielnie elektryczne $redniego
1 niskiego napigcia) obstugujacych zaktad.

Hala wyposazona bedzie w nastepujace instalacje: wentylacyjna, chtodnicza (klimatyzacyjna
segmentéw socjalno-biurowych oraz chlodnicza ewentualnych przestrzeni chlodni), grzewcza
zasilana z sieci cieplowniczej (wszystkie obiekty) lub zasilana gazem (opcja w przypadku braku
mozliwo$ci podiaczenia do miejskiej sieci cieptowniczej) i/lub systemem VRF (klimatyzacja
z odzyskiem ciepta), wody do celéw socjalnych, wody do celow p.poz. (hydrantowa 1 tryskaczowa),
kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej, elektrotechnicznej, teletechnicznej oraz opcjonalnie
odnawialne zrodta energii (panele fotowoltaiczne na dachu i/lub opcjonalnie pompy ciepta).

W hali zainstalowane zostang wentylatory dachowe 1 boczne, centrale wentylacyjne,
urzadzenia do wytwarzania chtodu lub ciepta, agregaty chtodnicze, urzadzenia chtodnicze oraz
urzadzenia gazowe (kotty oraz nagrzewnice gazowe). Dodatkowo w celu zapewnienia cieptej wody
oraz ogrzewania przewiduje si¢ instalacje¢ kottow gazowych.

Podstawowe parametry drog planowanych na terenie przedsigwzigcia beda nastepujace:
szeroko$¢ drogi — do 8 m, dlugo$¢ — ponizej 1,1 km. Drogi beda wykonane w technologii jak dla
klasy KR3. Nawierzchnia twarda wykonana z kostki betonowej lub nawierzchni bitumicznej lub
nawierzchni betonowej, konstrukcja begdzie oparta o podsypke piaskowa i1 chudy beton, natomiast
stabilizacja gruntu wykonana bedzie cementem.

Technologia wykonania budynku pompowni p.poz. zaklada wykonanie fundamentéw,
podwalin; montaz gldwnej konstrukcji nosnej, stupoéw, kratownic, belek, itp. lub technologi¢
murowang — $ciany z bloczkéw silikatowych lub pompownia bedzie wykonana z pltyt warstwowych
na konstrukcji stalowej lub innej konstrukcji lekkiej, montaz instalacji elektrycznych, gazowych,
tryskaczowych, deszczowych itp.; montaz urzadzen wewnetrznych — pompy diesel, zbiorniki na
olej 1 infrastruktura towarzyszaca. Przewiduje si¢ w pompowni lokalizacje zbiornikow
dwuptaszczowych na olej napedowy do silnika spalinowego o 1facznej pojemnosci
nieprzekraczajgcej 2,9 m’. Pod zbiornikami zostang wykonane szczelne wanny na wypadek
wystgpienia nieszczelnosci zbiornika stalowego.



W planowanej hali przewiduje si¢ prace ciagla, na trzy zmiany, przez 7 dni w tygodniu,
catorocznie. Przewiduje si¢ zatrudnienie ok. 500 pracownikéw (w tym ok. 100 biurowych oraz
ok. 400 pracownikow fizycznych).

Teren planowanej inwestycji potozony jest na obszarze od wielu lat uzytkowanym rolniczo,
obecnie od kilku lat jest odlogowany i porasta go roslinnosci synantropijna. Tereny wokot
sg czeSciowo zabudowane, od wschodu teren inwestycji graniczy z ptotem zaktadu, od pétnocy ze
zwarta zabudowa jednorodzinng, od poludnia z droga oraz od zachodu z terenami
niezabudowanymi. Teren inwestycyjny nie jest uzbrojony w system drenarski. W sasiedztwie
planowanej inwestycji przeptywa ciek Row Piatkowisko.

Na terenie inwestycyjnym nie stwierdzono wystepowania ptazoéw, lecz nie mozna wykluczy¢
sporadycznej ich obecnos$ci ze wzgledu na row znajdujacy si¢ na przedmiotowym terenie. Wszelkie
prace obejmujace ingerencj¢ w przebieg rowu nalezy wykona¢ poza sezonem migracji ptazow lub
pod nadzorem przyrodniczym.

Nie mogac wykluczy¢ pojawienia si¢ na terenie inwestycyjnym ptazow, gadéw 1 mniejszych
gryzoni, w ramach dzialah minimalizujacych zaleca si¢ w czasie etapu realizacyjnego (etap
budowy) monitorowa¢ codziennie w godzinach rannych prowadzone wykopy pod katem
znalezienia uwigzionych zwierzat. W przypadku znalezienia takowych na terenie budowy nalezy
je oswobodzi¢. Ponadto zaleca si¢ wykonywanie robot ziemnych etapowo od brzegu przesuwajac
si¢ tak, aby ewentualne osobniki znajdujace na omawianej powierzchni zdotaty go opuscic.

Z informacji wskazanych w dokumentacji wynika, ze przeprowadzono inwentaryzacje
przyrodnicza na terenie inwestycji i terenach przylegajacych. Na terenie inwestycji nie stwierdzono
siedlisk gatunkow chronionych. Zidentyfikowano jedynie ptaki zerujace/odpoczywajace lub
przelatujace, ktore nie byly zwigzane z terenem dzialek inwestycyjnych.

Na podstawie inwentaryzacji przedstawionej w karcie informacyjnej przedsiewzigcia oraz
opisu zamierzenia inwestycyjnego, a takze przeprowadzonej analizy jego oddzialywania,
nie stwierdzono by realizacja przedsiewzigcia mogla negatywnie oddziatywac na gatunki objete
ochrong czy cenne siedliska. Wszystkie gatunki porastajace ten obszar naleza do pospolitych na
terenie catego kraju 1 w skali regionu. Lokalna awifauna nie straci w znacznym stopniu miejsc
zerowania 1 odpoczynku. W sasiedztwie z planowang inwestycja pozostang podobne obszary,
sprzyjajace miejsca zerowania jak i odpoczynku co teren inwestycyjny.

Przed rozpoczeciem prac zwigzanych ze zdejmowaniem darni i humusu (dzien przed lub
w tym samym dniu) jak i w ich trakcie prowadzona bedzie kontrola przyrodnika wyznaczonego
do nadzoru przyrodniczego na obecno$¢ zwierzat, ktore w razie potrzeby beda odlawiane
1 przenoszone poza teren inwestycji. Powotany nadzor przyrodniczy przed pracami zwigzanymi ze
zdejmowaniem darni dokona kontroli terenu pod katem wystgpowania gatunkéw objetych ochrong.
W przypadku wystagpienia gniazd lub siedlisk chronionych gatunkéw nalezy uzyska¢ zezwolenie na
odstepstwo od zakazow w stosunku do gatunkéw chronionych.

W przypadku prowadzenia prac realizacyjnych w poblizu drzew i krzewow, w zwigzku
z mozliwoscig ich narazenia na uszkodzenie nalezy je zabezpieczy¢. Zabezpieczenie powinno
dotyczy¢ wszystkich czg¢sci drzewa, tj. pni, korony oraz korzeni. W poblizu zadrzewien oraz
zakrzewien, prace nalezy prowadzi¢ ze szczegodlng ostroznoscig. Drzewa oraz krzewy nalezy
zabezpieczy¢ przed urazami mechanicznymi 1 innymi uszkodzeniami poprzez np. ich wygrodzenie
lub oszalowanie pni drzew deskami zamocowanymi za pomocg drutu, z zastosowaniem materiatu
amortyzujacego (mata stomiana, juta itp.). Prace w obrebie strefy korzeniowej nalezy wykonywac
rgcznie, ograniczajac wykorzystanie sprzetu mechanicznego. Nalezy minimalizowa¢ ruch pojazdow
1 maszyn budowlanych wokoét drzew w obrebie strefy wyznaczonej przez obrys ich korony. Roboty
ziemne nie powinny powodowac naruszenia i odkrywania systemow korzeniowych. Podczas
realizacji przedsigwzigcia unika¢ magazynowania w bezposrednim sasiedztwie drzew 1 krzewow
ziemi, gruzu, odpadéw oraz materiatdéw chemicznie i fizycznie szkodliwych dla korzeni 1 gleby,
takich jak np. cement, wapno, oleje, srodki impregnujace, paliwa ciekte itp. Nie nalezy sktadowaé
sprzgtu 1 materialdow budowlanych pod koronami drzew.



Przedmiotowa hala przeznaczone bedzie pod wynajem powierzchni do prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej, a towarzyszaca jej infrastruktura przeznaczona bedzie do umozliwienia
wlasciwego 1 bezpiecznego ich funkcjonowania. Przewiduje si¢ prowadzenie dziatalno$ci zwigzanej
z hurtowa sprzedaza artykuldow przemyslowych 1 opakowanych produktéw spozywczych,
kompletacje, przetadunek, obstuge logistyczna, cross-docking, ustugi dodatkowe (etykietowanie,
zgrzewanie przy uzyciu maszyny zgrzewajacej, budowa displayow, przepakowywanie). Hala moze
by¢ rowniez przeznaczona pod prowadzenie dziatalno$ci zwigzanej ze S$wiadczeniem ustug
w zakresie spedycji 1 dystrybucji towaréw. Czes$¢ hali moze by¢ rdéwniez przeznaczona jako
chlodnie/mrozZnie pod skladowanie hurtowych ilosci artykutow spozywczych np. warzyw, nabiatu,
migsa, co begdzie wigzato sie¢ z eksploatacja urzadzen chtodniczych. Przewiduje si¢ rowniez
mozliwo$¢ wynajecia fragmentu lub catosci hali podmiotowi zajmujacemu si¢ sprzedaza
farmaceutykow. Zaktada si¢ rowniez, ze w poszczegdlnych czes$ciach hali odbywac si¢ bedzie praca
polegajaca na prowadzeniu nieucigzliwej produkcji lekkiej, np. produkcji opakowan i elementow
kartonowych z uzyciem klejow wodnych, montazu gotowych komponentéw w cate uktady, w tym
sktadanie licznikow samochodowych, podzespotow elektronicznych, zabawek itd.

Budowa projektowanych obiektow wigza¢ si¢ bedzie z oddziatywaniem na Srodowisko
w zakresie emisji gazow 1 pylow do powietrza atmosferycznego, generowania hatasu, powstawania
sciekow bytowych oraz powstawania odpadow.

Na etapie realizacji inwestycji wystapi wylacznie emisja niezorganizowana. Bedzie to emisja
spalin z samochoddéw dostarczajagcych materialy. Z uwagi na krétki czas etapu realizacji inwestycji
oraz niewielki zakres robot do wykonania, ucigzliwosci bgda miaty charakter krotkotrwaly i lokalny
1 nie spowodujg zagrozen w obszarach wymagajacych ochrony z uwagi na zdrowie ludzi i walory
srodowiskowe. Odpowiednia organizacja fazy budowy pozwoli zminimalizowa¢ oddziatywania
wynikajace z emisji do powietrza.

Na etapie realizacji przedsigwzigcia przewiduje si¢ zuzycie energii elektrycznej, paliw
silnikowych, materiatow 1 surowcéw oraz wody w ilosci niezbednej do wykonania prac
budowlanych. Na etapie realizacji przedsigwzigcia szacuje si¢ zuzycie: wody na cele bytowe oraz
budowlane w ilosci ok. 50 — 200 m*/d, piasku w ilosci ok. 20 000 ton, zwiru w ilosci ok. 25 000 ton,
drewna w ilo$ci ok. 300 m’, cementu, wapna i chemii budowlanej w ilo$ci ok. 20 000 ton, betonu
w ilosci ok. 20 000 ton, stali w ilosci ok. 12 000 ton, szkta w ilosci ok. 120 m?, zapraw i klei
w ilo$ci ok. 120 ton, ptyt gipsowych 1 gipsu w ilosci ok. 600 ton, ceramiki budowlanej i pustakoéw
w ilosci ok. 2500 ton, PCV 1 materiatow izolacyjnych w ilosci ok. 120 ton, tynkow w ilosci ok. 120
ton, zelbetu w ilosci ok. 6 000 ton, materiatdéw ognioodpornych i innych materiatéw budowlanych
w ilosci ok. 6 000 ton, paliw w ilosci ok. 100 1/d (dla maszyn budowlanych), energii elektryczne;j
w ilo$ci ok. 250 kWh/d.

Woda na etapie realizacji, w przypadku braku wykonania przylacza, dostarczana bedzie
beczkowozami, za§ do spozycia dostarczana bedzie woda butelkowa.

Szacunkowe zapotrzebowanie na media na etapie eksploatacji wyniesie: woda
ok. 5 114,2 m’/rok, energia elektryczna ok. 15 000 MWh/rok, gaz ok. 3 500 000 m*/rok, ON
(na potrzeby agregatow ok. 7 m*/rok).

Na etapie budowy beda wytwarzane $cieki sanitarne. Pracownikom budowlanym zapewnione
zostanie zaplecze socjalne wyposazone w przenosne sanitariaty.

Na etapie realizacji przedsigwzigcia wpltyw na klimat akustyczny bedzie wywierany poprzez
srodki transportu dostarczajace materiaty 1 elementy instalacji oraz sprzet wykorzystywany do prac
montazowych. Prace budowlane, adaptacyjne i montazowe bg¢da miaty charakter nieciaglej emisji
hatasu, a poziom emitowanego hatasu bedzie wykazywal zmienno$¢ z uwagi na przebieg prac
(zardbwno w poszczegolnych etapach budowy, jak 1 w ciggu zmiany roboczej) 1 zwigzanym z tym
udziatem konkretnych maszyn roboczych. Prace montazowe beda wykonywane wewnatrz
istniejacych hal, a ewentualne ucigzliwosci beda miaty charakter krétkotrwaty i1 lokalny. Prace
prowadzone beda w porze dziennej, co pozwoli na ograniczenia ucigzliwosci akustycznej placu
budowy w porze nocnej. Majac na uwadze, ze ucigzliwos$¢ ta bedzie miala charakter tymczasowy,
typowy dla prac budowlanych, dotyczyta bedzie jedynie czasu realizacji inwestycji 1 ustapi wraz



z zakonczeniem prac, stwierdza si¢, ze okresowy niekorzystny wpltyw na klimat akustyczny wokot
prowadzonych rob6t bedzie akceptowalny, jako tymczasowe zjawisko typowe dla kazdej budowy,
nie stanowigce zagrozenia.

W fazie budowy beda powstawac¢ odpady zwigzane z pracami budowlanymi, uzytkowaniem
sprzetu budowlanego oraz w zwigzku z obecnos$cig pracownikow. Beda to odpady materiatow
budowlanych, opakowania po materialach budowlanych, gleba, odpady bytowe (w zwigzku
z zatrudnieniem pracownikow). Beda to gtéwnie odpady z grupy 15 i 17 oraz odpady komunalne
z grupy 20. Wszelkie powstajace odpady beda selektywnie zbierane w specjalnie wydzielonych
miejscach i1 pojemnikach przy zachowaniu zasad bezpieczenstwa ich magazynowania. Odpady
nalezy magazynowa¢ na utwardzonej powierzchni w sposéb zabezpieczajacy Srodowisko
gruntowo-wodne, na terenie zabezpieczonym przed dostgpem 0sob trzecich. Odpady niebezpieczne
nalezy magazynowa¢ oddzielnie, w wydzielonym miejscu zabezpieczonym przed dostgpem osob
postronnych 1 zwierzat, w oznakowanych, szczelnych i zamykanych pojemnikach lub kontenerach,
na utwardzonym i szczelnym podiozu.

Zaktada si¢, Ze masy ziemne z wykopow budowlanych zostang zagospodarowane w dwojaki
sposOb: warstwa ziemi urodzajnej zostanie spryzmowana i uzyta do zagospodarowania terenéw
zielonych wokoét budynku oraz cze$¢ mas ziemnych (piaski) zostang zmagazynowane w obszarze
placu budowy i postuza do zasypywania wykopow wokoét budynku.

Roboty budowlane prowadzone beda zgodnie ze sztuka budowlang i zachowaniem nalezytej
uwagi w sposob pozwalajacy na uniknigcie zanieczyszczenia gruntu i wod podziemnych.

Eksploatacja  przedmiotowego przedsiewzigcia powodowaé¢ bedzie oddzialywanie
na srodowisko w zakresie emisji gazow 1 pytow do powietrza atmosferycznego, emisji hatasu,
powstawania $ciekéw bytowych, wod opadowych i roztopowych oraz wytwarzania odpadow.

Na terenie planowanej inwestycji 1 w obszarze jej oddziatywania nie beda prowadzone prace
rozbiorkowe dotyczace przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko.

Etap eksploatacji planowanej inwestycji wigza¢ si¢ bedzie z emisjg zanieczyszczen
do powietrza niezorganizowang oraz zorganizowang. Zrodlem emisji niezorganizowanej bedzie
spalanie paliw w pojazdach poruszajacych si¢ po otwartym terenie. Natomiast zrodlem emisji
zorganizowanej bedzie spalanie do celow grzewczych gazu ziemnego. Przyjmuje sig, iz zaktad
bedzie pracowat przez 365 dni w roku.

Na terenie planowanego przedsi¢gwzigcia planuje si¢ zainstalowa¢ nastgpujace zrodla emisji
do powietrza:

Maksy- Wy 50" | Srednica Wylot C"zas emt-
Rodzaj zrédla I.nalna kos¢ emi- emitora sji [h/rok]
liczba tora
[szt.] [m] [m] -l
ggol?vi,eg;lgygazowe 0 mocy 36 min. 15,5 | 0,15 otwarty 6 000
E".ﬂy gazowe 0 mocy do 90 kW 4 min. 155 | 0,10 | otwarty | 8760
azdy
Gazowe urzadzenia wentylacyjne
z nagrzewnicg o mocy do 60 kW 12 min. 15,5 0,15 otwarty 6 000
kazde
Gazowe urzadzenia wentylacyjne
z nagrzewnicg o mocy do 10 min. 15,5 0,20 otwarty 6 000
110 kW kazde
Gazowe urzadzenia
g;;;zvl:f)yﬂggl; gon;zggziv\;uca 4 min. 15,5 | 0,10 otwarty 6 000
kazde
Wentylatory przeciwwybuchowe 12 min. 15,5 0,20 zadaszony 8 760
Agregaty pradotworcze 3 min. 1,0 0,20 boczny 12




Maksy- Wyso- ’ . Czas emi-
malny | kosé emi. | Srednica | Wylot sji [h/rok]
Rodzaj zrédla liczba tora emitora
[szt.] [m] [m] -l
Pompy ppoz. 2 min. 2,0 0,15 boczny 12

Laczna moc zrodet energetycznego spalania gazu ziemnego wysokometanowego
planowanych do zainstalowania w zwiazku z przedmiotowym przedsigwzigciem bedzie wynosita
5,14 MW.

W sytuacjach awaryjnych pracowaé beda pompy p.poz. Pompy beda uzywane w przypadku
pojawienia si¢ awarii/systemu zagrozenia pozarowego oraz w momencie kiedy przeprowadzane
beda proby sprawnosci tego urzadzenia. Na potrzeby planowanej inwestycji, w przypadku
ewentualnej awarii dostawy pradu, wykorzystywane beda agregaty pradotworcze.

W przypadku przedmiotowego przedsigwzigcia beda wystgpowac kubaturowe, punktowe
1 liniowe zrodia hatasu. Gtownymi zrodtami hatasu na etapie funkcjonowania przedsigwzigcia beda
m.in. urzadzenia wentylacyjno-klimatyzacyjne, ruch pojazdéw, agregaty pradotworcze,
pompownia p.poz.

Glownymi zrodtami hatasu na terenie przedmiotowego przedsiewziecia na etapie eksploata-
cji beda:

Maksymalny poziom
7rédlo Liczba mocy akustyc,n}ej
[szt.] pojedynczego zrodia
LWA [dB]
Wentylator wyciggowy dachowy 13 80,0
Urzadzenie wentylacyjne z nagrzewnicg gazowa 12 R0.0
do 60kW ’
Urzadzenie chtodnicze 12 75,0
Wentylator dachowy wyciagowy EX 12 80,0
Wentylator dachowy wyciggowy 16 75,0
Agregat wody lodowe;j 6 85,0
Wentylator $cienny wyciggowy 4 80,0
Urzadzenie wentylacyjne z nagrzewnicg gazowa 4 20.0
do 200 kW ’
Urzadzenie chtodnicze 80dB 4 80,0
Pompa ciepta 4 80,0
Agregat pradotwoérczy 3 108,0

Na terenie planowanego obiektu moze wystepowaé wentylacja grawitacyjna i turbowenty,
ktoéra nie stanowi zrdédla hatasu. Istotnego zrodia hatasu nie beda stanowié¢ takze pojedyncze
urzadzenia dachowej wentylacji mechanicznej (do 3 szt.) o poziomie mocy akustycznej do 65 dB
(np., klimatyzator o poziomie mocy akustycznej do 65 dB).

W sytuacjach awaryjnych pracowac¢ beda pompy p.poz i agregaty pradotworcze. Ponadto
agregaty pradotworcze beda uruchamiane w celach konserwacyjnych i serwisowych raz w miesigcu
na czas 15 minut w porze dnia (przewiduje si¢ do 2 agregatow). Przy takiej pracy rownowazny
poziom mocy akustycznej agregatu wyniesie 93 dB.

Liniowymi Zroédtami hatasu beda pojazdy poruszajace si¢ po terenie przedsiewziecia.

Jako metody ochrony przed hatasem planuje si¢ stosowac:

1) utrzymywanie urzagdzen w dobrym stanie technicznym,

j) regularne przeglady techniczne instalacji,

k) niezwloczne usuwanie usterek technicznych,

1) wylaczanie silnikow na czas postoju zwigzanego z zatadowaniem i roztadowaniem towaru,



m) ograniczenie pr¢dkosci do 30 km/h,

n) ruch samochodow po terenie zakladu bedzie odbywaé si¢ w sposéb kontrolowany
1 zaplanowany,

0) izolacyjno$¢ akustyczna $cian zewnetrznych 1 dachu hali stanowi¢ bedzie minimum 20 dB
(takze wtasciwa izolacyjno$¢ akustyczna wypadkowa: min. 20 dB),

p) izolacyjnos¢ akustyczna S$cian zewnetrznych pompowni p.poz. stanowi¢ bedzie minimum
35 dB (takze wiasciwa izolacyjno$¢ akustyczna wypadkowa: min. 35 dB).

W celu eliminacji ucigzliwos$ci akustycznych na najblizszy teren chroniony akustycznie za-
projektowano ekran akustyczny zlokalizowany wzdhuz calej pdéinocnej granicy terenu planowanego
przedsigwziecia. Projektowany ekran bedzie mial nastepujace paramenty: dlugos¢ ok. 157 m, wyso-
ko$¢ 4 m, skutecznos$¢ pochtaniania i odbijania dzwigku min. 5 dB.

Analiza wynikow obliczen modelowania emisji poziomdéw hatasu w §rodowisku wskazala,
ze planowane przedsiewziecie nie bedzie wptywac ponadnormatywnie na najblizsze tereny podle-
gajace ochronie akustycznej.

Wykonane i przedstawione w dokumentacji obliczenia pozwalaja stwierdzi¢, Ze realizacja za-
mierzenia inwestycyjnego, przy uwzglednionych dziataniach minimalizujacych nie spowoduje po-
gorszenia klimatu akustycznego w sasiedztwie, nie bedzie stanowi¢ zagrozenia dla terendw chro-
nionych akustycznie i nie bedzie oddziatywa¢ na zdrowie ludzi.

Projektowana hala bedzie podlaczona do sieci wodociagowej oraz do sieci kanalizacji
sanitarnej.

W wyniku funkcjonowania planowanego przedsigwzigcia nie przewiduje si¢ powstawania
sciekow przemystowych. Jedynym potencjalnym zrédltem $ciekéw przemystowych mogtoby by¢
mycie hal z odprowadzaniem zanieczyszczonej wody do kanalizacji, przy czym w planowanej
inwestycji nie przewiduje si¢ takiego rozwigzania. Czyszczenie hal prowadzone bedzie za pomoca
specjalistycznych maszyn czyszczacych, zamiatarek, odkurzaczy przemystowych itd., w ktoérych
ewentualna woda do mycia pobierana bedzie w niewielkich ilo$ciach, a pozostatosci z czyszczenia
trafia¢ beda do szczelnych zbiornikéw tych maszyn, i dalej do pojemnikéw np. typu mauzer,
paletopojemnikéw i bedg stanowi¢ odpad o kodzie 16 10 02.

Powstajace $cieki socjalno-bytowe bgda odprowadzane poprzez przylacze do sieci kanalizacji
sanitarnej.

Tereny narazone na zanieczyszczenia (np. drogi, parkingi, doki itp.) beda wykonane jako
nawierzchnie utwardzone. Wody opadowe 1 roztopowe bedg retencjonowane w zbiornikach
retencyjnych. Wody deszczowe z terendw utwardzonych zanieczyszczonych beda oczyszczane
w separatorach substancji ropopochodnych, 1 nie beda zawiera¢ substancji zanieczyszczonych
w ilosciach przekraczajacych: 100 mg/l zawiesin ogblnych, 15 mg/l weglowodorow
ropopochodnych. Wody opadowe i roztopowe z terenéw utwardzonych, po ktérych poruszaé sie
beda pojazdy odprowadzane beda przez system podczyszczajacy — separatory substancji
ropopochodnych wraz z osadnikiem o tgcznej wydajno$ci nominalnej nie mniejszej niz 22,8 /s dla
maksymalnej powierzchni utwardzonej 1,90 ha.

Laczna pojemnos¢ zbiornikow retencyjnych dla catego przedsigwzigcia pozwalajaca
na przyjecie dwoch deszczy nawalnych powinna wynie$¢ nie mniej niz 878 m’ dla maksymalnej
powierzchni szczelnej do 4,93 ha.

W przypadku retencjonowania wod opadowych, aby zapewni¢ odpowiednia pojemno$¢
oraz spowolnienie sptywu wod przewiduje si¢ zastosowanie zarowno zbiornika retencyjnego otwar-
tego jak 1 podziemnego (zbiorniki podziemne bg¢da realizowane m.in. pod parkingami), rurowe
zbiorniki podziemne peinig dodatkowa funkcje opdzniania sptywu wod — wody do odbiornika beda
odprowadzane na warunkach uzgodnionych z gestorem sieci.

Wody opadowe 1 roztopowe z dachow oraz terenéw utwardzonych zanieczyszczonych (drog,
parkingdw 1 placow manewrowych) odprowadzane beda po podczyszczeniu w osadniku i separato-
rze substancji ropopochodnych do projektowanej szczelnej retencji (podziemnej lub naziemnej).
Dalej odprowadzane bgda do rowu zgodnie z pozwoleniem wodnoprawnym.



Odptyw do odbiornika uregulowany zostanie poprzez pompy zbiornika retencyjnego. Pozwoli
to na zachowanie stosunkow wodnych 1 brak kumulacji odptywu wod. Maksymalna ilos¢ wod opa-
dowych i roztopowych odprowadzanych do odbiornika wynosi¢ bedzie tyle ile wydajno$¢ maksy-
malna pompowni odprowadzajacej wody opadowe 1 roztopowe ze zbiornika szczelnego, tj. 25,8 1/s.
Jednoczesénie sytuacja, w ktorym pompownie beda pompowaé wody opadowe do rowu nie wystapi
podczas opadoéw deszczu oraz bezposrednio po nim. W zwigzku z tym sterownie pompowniami be-
dzie je uruchamia¢ po 1 h od ustania opadu (bedzie zastosowany czujnik opadu). W ten sposéb nie
wystapi sytuacja, w ktorej wody deszczowe beda odprowadzane do rowu w czasie wystgpienia fali
wezbraniowej w rowie.

Wody opadowe 1 roztopowe beda odprowadzane do rowu poprzez wylot w postaci umieszczo-
nego w obudowie betonowej lub zelbetowej otworu o przekroju kotowym bedacego zakonczeniem
kanatu grawitacyjnego. Dodatkowo wody opadowe i roztopowe beda transportowane do wylotu po-
przez pompownie wod opadowych i roztopowych.

W dokumentacji przedstawiono dodatkowe zabezpieczenia na etapie budowy w obrebie wylo-
tu do rowu m.in.: prace zwigzane z wykonaniem wylotu bgda pod nadzorem przyrodniczym,
w okresie niskich stanéw wod, umocnienie brzegow wokot wylotu z uzyciem minimalnej niezbegd-
nej ilosci sprzetu mechanicznego z platform roboczych zlokalizowanych poza korytem, prace pro-
wadzone w porze dziennej. Ponadto wskazano jako dziatanie minimalizujgce potencjalne negatyw-
ne oddziatywanie na §rodowisko przyrodnicze rzeki zostanie powotany nadzor przyrodniczy, ktory
przed rozpoczeciem prac dokona kontroli terenu na obecno$¢ zwierzat 1 w razie koniecznosci
(stwierdzenia zwierzat) zadecyduje o wstrzymaniu prac do momentu uzyskania zezwolenia na od-
stepstwo od zakazow w stosunku do gatunké6w chronionych.

Ponadto zaproponowano dziatania kompensacyjne w zakresie zmniejszenia wplywu na
zmniejszenie naturalnej retencji (dla kazdego obszaru):

— przyjmuje si¢ mozliwos¢ wykorzystania wod do nawadniania wtasnych terendw zielonych oraz
do celéow bytowo-gospodarczych (do tzw. instalacji szarej np. sptukiwanie sanitariatow),

— zastosowanie obiektu malej retencji (wyposazonej w wpust koputkowy zabezpieczajacy przed
przelewaniem, tj. niecki o parametrach: dtugo$¢ — ok. 100 m, szeroko$¢ — 1 m, glebokos§¢ —
0,3 m. Niecka zostanie wykonana jako obiekt linowy o dnie i skarpach sposob zapewniajacy
1 utrzymujacy naturalng wegetacje roslin i1 retencj¢ wod opadowych (zwir, warstwa gruntu)
obsiany trawa,

— przewiduje si¢: nasadzenia drzew 1 krzewow, planuje si¢ wykonanie pasazy roslinnych
(np. w okolicy zbiornika retencyjnego) obsadzonych gesta roslinnosciag wodolubna,

ww. dziatania takze stanowig element retencji wod opadowych i zagospodarowania ich na wiasnym

terenie.

Zbiorniki retencyjne planowane na terenie przedmiotowego przedsiewzigcia zabezpieczone
zostang przed wnikaniem do nich drobnych zwierzat poprzez:

- w przypadku zbiornika naziemnego: wykonanie wokoét zbiornika, ogrodzenia statego o wysokosci

min. 1 m z elementéw prefabrykowanych lub siatki o oczkach nie wigkszych niz 5 x 5 mm.

- w przypadku zbiornika podziemnego: wloty 1 wyloty zbiornikéw podziemnych wyposazone beda

w elementy uniemozliwiajace dostanie si¢ matych zwierzat do $rodka.

Ze wzgledu na charakter projektowanego obiektu — powierzchnia przeznaczona pod wynajem
— trudno jest przewidzie¢ wszystkie rodzaje odpadéw mogacych powstawaé na etapie eksploatacji
oraz oszacowac ich ilo$¢. Kazdy najemca bedzie wytwoércg odpadow. Na etapie eksploatacji przed-
siewzigcia powstawa¢ moga odpady o kodach: 03 01 05, 08 01 12, 12 01 01, 12 01 03, 12 01 05,
1201 13, 12 01 17, 12 01 21, 12 01 99, 13 02 05*, 13 02 08*, 15 01 01, 15 01 02, 15 01 03,
1501 04, 15 01 05, 15 01 06, 15 01 07, 15 02 02*, 15 02 03, 16 02 13*, 16 02 14, 16 03 80,
16 06 01*, 16 06 05, 16 10 01*, 16 10 02, 16 80 01, 18 01 08*, 18 01 09, 18 02 07*, 18 02 08, 20
0101,2001 02,2001 08, 20 01 39,20 01 40,20 02 01,20 03 01120 03 03.

Nadmiarowa ziemia i gleba z terenu budowy, ktéra nie zostanie wykorzystana na miejscu
bedzie zagospodarowana jako odpad, po uprzednim wykonaniu badan sktadu.



Wytwarzane odpady zbierane bgda w sposob selektywny w specjalnie oznakowanych
pojemnikach, kontenerach zlokalizowanych w wyznaczonych do tego celu miejscach na terenie
projektowanego obiektu. Odpady gromadzone na zewnetrznym terenie przechowywane beda na
utwardzonym szczelnym podtozu. Odpady niebezpieczne gromadzone beda w zamykanych,
szczelnych 1 oznakowanych pojemnikach, dostosowanych do rodzaju odpadu. Miejsca
magazynowania odpadow niebezpiecznych zostang odpowiednio oznaczone i1 zabezpieczone przed
dostepem os6b postronnych. Wszystkie wytwarzane odpady magazynowane bgda na jego terenie
nieruchomosci do czasu ich odbioru przez specjalistyczne firmy posiadajgce stosowne pozwolenia
w zakresie gospodarowania odpadami. Bezpieczny sposob czasowego magazynowania
wytwarzanych odpadow niebezpiecznych 1 innych niz niebezpieczne eliminuje negatywne
oddziatywania na §rodowisko w miejscu ich wytworzenia.

W zwigzku z realizacjg przedsiewziecia planuje si¢ stosowanie oswietlenia ciggtego.
Przewiduje si¢ zastosowanie o$wietlenia na wszystkich elewacjach, z uwzglednieniem montazu
W sposoOb by zasieg oswietlenia nie docieral do zabudowan mieszkalnych. Aby zminimalizowa¢
tzw. zanieczyszczenie §wiattem zamierza si¢ stosowac nastepujace rozwigzania:

— ustawienie kata opraw o$wietleniowych, montowanych na elewacji, tak by oswietlaly obszar
w odlegtosci okoto 25 —30 m,

— zmiana barwy o$wietlenia LED z 4000k na 3000K,

— stosowanie opraw LED, ktdre generuja znikome ilo$ci $wiatta z zakresu UV.

Zaplanowane oprawy generujgc znikome widmo z zakresu UVB oraz dzigki zastosowaniu
cieplej barwy $wiatla beda bezpieczne dla zwierzat.

Na podstawie przedlozonej dokumentacji dotyczacej emisji zanieczyszczen 1 innych

ucigzliwo$ci do $rodowiska zwigzanych z realizacjg przedmiotowego przedsiewzigcia wynika, ze
nie ma przeciwwskazan prawnych do utworzenia przedmiotowego przedsiewziecia.
W zwigzku z realizacjg i eksploatacja przedsiewziecia nie przewiduje si¢ wystgpienia zagrozenia
dla zdrowia ludzi, w tym wynikajacego z emisji. Wszelkie prace zwigzane z planowanym
przedsiewzigeciem zostang wykonane tak, aby spowodowac jak najmniejsze ucigzliwosci dla
okolicznych mieszkancow 1 otaczajacego Srodowiska naturalnego.

W zwigzku z realizacjg planowanej inwestycji nie jest planowana wycinka drzew i krzewow.

Na podstawie informacji przedstawionych w dokumentacji niniejszej sprawy mozna stwierdzi¢, iz
emisja poszczegdlnych zanieczyszczen do S$rodowiska na etapie realizacji i eksploatacji
przedmiotowego przedsigwzigcia (emisja odpaddw, sciekow, halasu i zanieczyszczen do powietrza)
nie powinna przekracza¢ obowigzujacych w polskim prawie standardow i norm srodowiskowych.
Zachowanie standardow obowigzujacych przy projektowaniu i budowaniu tego typu obiektow,
przestrzeganie zasad ppoz. i BHP (zar6wno na etapie realizacji jak i eksploatacji) zmniejszy ryzyko
wystapienia  katastrofy budowlanej do minimum. Ze wzglgdu na rodzaj, skalg
1 usytuowanie przedsigwzigcia w centralnej Polsce mozna jednoznacznie stwierdzié, iz nie bgdzie
ono powodowa¢ transgranicznego oddziatywania na §rodowisko.
Z informacji zawartych w karcie informacyjnej przedsigwzigcia wynika, Ze na terenie
przedsiewziecia nie wystepuja obszary wodno-btotne oraz inne obszary o ptytkim zaleganiu wod
1 obszary ochronne zbiornikéw woéd $rodladowych. Przedmiotowe przedsiewziecie potozone jest
poza obszarami o krajobrazie majacym znaczenie historyczne i kulturowe, obszarami jezior,
obszarami gorskimi, obszarami lesnymi, obszarami wybrzezy, obszarami uzdrowisk oraz obszarami
ochrony uzdrowiskowe;j.

Wedlug zatacznika graficznego do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
w odlegtosci ok. 150 m w kierunku zachodnim znajduje si¢ stanowisko archeologiczne nr 72 wraz
z wyznaczonym wokot nich strefami ochrony konserwatorskiej. Ww. stanowisko wraz ze strefg
ochrong znajduje si¢ poza oddzialywaniem planowanej inwestycji.

Przedmiotowe przedsiewzigcie zlokalizowane bedzie na terenach, na ktorych standardy jakosci
srodowiska nie zostaty przekroczone i nie zachodzi prawdopodobienstwo ich przekroczenia.
Przedmiotowa inwestycja znajduje si¢ na terenie gminy miejskiej Pabianice. Ggstos¢ zaludnienia
dla gminy miejskiej Pabianice wynosi 1860 os./km*(wg Urzedu Statystycznego w Lodzi z 2023r.).



Planowane przedsigwzigcie zlokalizowane jest poza terenem obszaréw chronionych na podstawie
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2024 r., poz. 1478). Najblizej
potozonymi obszarami cennymi przyrodniczo s3: Zespol Przyrodniczo-Krajobrazowy
»Miedzyrzecze Neru 1 Dobrzynki” w odlegtosci ok. 3,1 km oraz Obszar Chronionego Krajobrazu
Srodkowej Grabi w odleglosci ok. 4,0 km.
Najblizej potozonym obszarem nalezacym do Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000 jest
specjalny obszar ochrony siedlisk Grabia PLH100021 w odlegtosci ok. 11,4 km.
Na terenie lokalizacji planowanego przedsiewzigcia oraz w zasiegu jego bezposredniego
oddziatywania nie wystepuja obszary wymagajace specjalnej ochrony ze wzgledu na wystgpowanie
gatunkow roslin 1 zwierzat oraz ich siedlisk oraz siedlisk przyrodniczych objetych ochrong, w tym
obszary sieci Natura 2000. Majac na uwadze rodzaj, charakterystyke, skale oraz odleglos¢
planowanego zamierzenia inwestycyjnego od w/w obszarow nalezy stwierdzi¢, iz niniejsze obszary
znajduja si¢ poza zasiggiem oddzialywania planowanego przedsigwzigcia, w zwigzku z czym
przedmiotowa inwestycja nie bedzie stanowi¢ zagrozenia dla ich integralnosci 1 spdjnosci oraz
prawidlowego funkcjonowania.
Obszar przedsiewzigcia nie przecina, ani nie lezy w zasiegu korytarzy ekologicznych o znaczeniu
mie¢dzynarodowym i/lub krajowym. Nie odnotowano rowniez wystgpowania lokalnych korytarzy
ekologicznych.
W przypadku ryzyka zniszczenia siedlisk gatunkéw chronionych lub ryzyka prowadzenia innych
czynnosci zakazanych w stosunku do gatunkow chronionych nalezy uzyska¢ zezwolenie
wlasciwego organu na odstepstwa od zakazow w stosunku do gatunkéw podlegajacych ochronie.

W przypadku ryzyka ploszenia zwierzat gatunkow chronionych na skutek prac ziemnych
w sezonie legowym (niezaleznie od wykluczenia legow na terenie) oraz w przypadku zasiedlenia
terenu przez gatunki chronione, nalezy uzyska¢ zezwolenie na odstgpstwa od zakazoéw w stosunku
do gatunkow podlegajacych ochronie zgodnie z przepisami odrgbnymi.
W karcie informacyjnej przedsiewziecia przedstawiono analiz¢ krajobrazows, z ktorej wynika, ze
planowane obiekty nie begda stanowily dominanty krajobrazowej. Krajobraz przedmiotowego
obszaru ulegnie zmianie — pojawi si¢ wielkoobszarowy obiekt kubaturowy, przy czym przewidziane
jest to w rejonie juz wystepujacych takich obiektéw, w zwigzku z czym nie identyfikuje si¢
pojawienia si¢ takiego obiektu jako negatywnego oddzialywania na walory krajobrazowe na etapie
realizacji 1 nie ma konieczno$ci stosowania szczegélnych rozwigzan ograniczajacych oddziatywanie
w tym zakresie. Ze wzgledu na charakter planowanej inwestycji hale 1 wszystkie elementy
inwestycji beda miaty proste geometryczne bryly bez wyrdzniajacych si¢ elementow. Jak wynika
z przeprowadzonej analizy planowana inwestycja bedzie w pelni widoczna maksymalnie
w promieniu okoto 130 m od granic inwestycji. Planowane obiekty nie beda stanowity dominanty
krajobrazowej beda korelowaty z istniejacg w sgsiedztwie zabudowa w krajobrazie. Wigkszo$¢
elementow takich jak centrale wentylacyjne, urzadzenia chtodzace beda umiejscowione na dachach
1 z poziomu obserwatora bedg niewidoczne. Dodatkowo wokot obiektow zostanie zaprojektowana
zielen, ktéra bedzie korespondowac ksztattem z otaczajacym krajobrazem.
Teren objety inwestycja nie wykazuje takze istotnych wartosci przyrodniczych zwigzanych
z wystepowaniem cennych, rzadkich, badz objetych ochrong siedlisk przyrodniczych oraz
gatunkow roslin, zwierzat 1 grzybow.
W karcie informacyjnej zaproponowano dzialania majace na celu zapobieganie, ograniczanie
1 minimalizacj¢ oddziatywan 1 ucigzliwosci.
Zgodnie z aktualnie obowigzujacym ,,Planem gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry”
przyjetym rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 16 listopada 2022r. (Dz. U. z 2023r.
poz.335), planowane przedsigwzigcie znajduje si¢ w regionie wodnym Warty w granicach jednolitej
czesci wod podziemnych (JCWPA) o kodzie GW600072 oraz w granicach jednolitej czesci wod
powierzchniowych (JCWP) Dobrzynka o kodzie RW600010183229.
Majac na wzgledzie charakter i skale oddziatywania, zastosowane rozwigzania 1 technologie oraz
przy zalozeniu realizacji okreslonych w sentencji decyzji warunkéw stwierdza si¢ brak mozliwos$ci
znaczgcego oddziatywania na pozostajace w zasiggu oddziatywania jednolite cze$ci wod i nie



stwierdza si¢ negatywnego oddzialywania przedmiotowego przedsigwzigcia, na realizacj¢ celow
srodowiskowych, o ktorych mowa w art. 56, art. 57, art. 59 1 art. 61 ustawy z dnia 20 lipca 2017r. -
Prawo wodne, a okreslonych dla tych czesci wod w ,,Planie gospodarowania wodami na obszarze
dorzecza Odry”.
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