UCHWALA NR X/83/24
RADY MIEJSKIEJ W PABIANICACH

z dnia 18 grudnia 2024 r.

w sprawie rozpatrzenia skargi na Dyrektora Zakladu Gospodarki Mieszkaniowej
w Pabianicach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz.U. 22024 r. poz. 1465, 1572) iart. 229 pkt 3 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks
postepowania administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 572) uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. Uznaje skarge na Dyrektora Zaktadu Gospodarki Mieszkaniowej w Pabianicach za w czgsci
zasadng.

§ 2. Uzasadnienie uchwaty stanowi jej integralng czesc.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczaca Rady
Miejskiej w Pabianicach

Iwona Marczak
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Zalagcznik do uchwaly Nr X/83/24
Rady Miejskiej w Pabianicach
z dnia 18 grudnia 2024 r.

Uzasadnienie

W dniu 28 sierpnia 2024 r. do Rady Miejskiej w Pabianicach wplynela skarga na
Dyrektora Zaktadu Gospodarki Mieszkaniowej w Pabianicach w sprawie naprawy pokrycia
dachowego nieruchomosci potozonej w Pabianicach, przy ul. Kosciuszki 7.

Z uzyskanych wyjasnien przedstawionych przez Dyrektora Zaktadu Gospodarki
Mieszkaniowej ~ w Pabianicach ~ w piSmie zdnia 2 pazdziernika 2024 r.  znak:
ZGM.DN.051.35.2024 wynika, co nastepuje.

W dniu 28 sierpnia 2024 r. do Rady Miejskiej w Pabianicach wplynela skarga na
Dyrektora Zaktadu Gospodarki Mieszkaniowej w Pabianicach w sprawie nieruchomosci przy
ulicy Kosciuszki 7 dotyczaca:

I. niepodj¢cia czynnosci sprawdzenia stanu technicznego cze$ci wspolnych poddasza nieuzytkowego;

II. niepodjecia czynnosci sprawdzenia stanu technicznego czes$ci wspolnych lokali na pierwszym
pietrze skrzydta budynku, w ktérym znajduje si¢ lokal Skarzacej;

III.  ograniczonej droznosci odptywu wody deszczowej z podworza nieruchomosci skutkujacej
gromadzeniem si¢ wody opadowej u progu budynku 1 wej$¢ do poszczegdlnych lokali.

IV.  zaniechania i zwloki w wykonaniu remontu prawej czesci pokrycia potaci dachowej od strony
podworka, co skutkowato zalaniem mieszkania skarzacej, zlokalizowanego na parterze.

Na podstawie uzyskanych wyjasnien Dyrektora Zaktadu Gospodarki Mieszkaniowej
w Pabianicach w pismach zdnia 2 pazdziernika 2024 r. znak: ZGM.DN.051.35.2024,
22 pazdziernika 2024 r. znak: ZGM.DN.051.41.2024, 18 listopada 2024 r. znak:
ZGM.DN.051.37.2024, Komisja Skarg, Wnioskow 1 Petycji ustalila, co nastepuje:

ADI

Zgodnie z wyjasnieniami Zakladu Gospodarki Mieszkaniowe] wskazywane poddasze
nieuzytkowe nie stanowi pomieszczenia przynaleznego do lokalu nr 9, a jedynie nie ma do
niego dostgpu z uwagi na fakt wykupienia na wlasno$¢ tegoz lokalu. Oznaczatoby to, Ze
wskazywane poddasze nieuzytkowe pozostaje cze$ciag wspolng budynku, do ktorej dostep
powinni mie¢ wszyscy wlasciciele lokali mieszkalnych znajdujacych si¢ we wskazywanej
nieruchomosci. Jednakze, zuwagi na dokonanie ogledzin lokalu znajdujacego si¢ nad
lokalem Skarzacej oraz poszycia dachu (i dokonanie stosownych napraw w trybie
interwencyjnym), nalezy uzna¢, ze Zaklad Gospodarki Mieszkaniowej niejako wypetnit cel
dyspozycji art. 13 ust. 2 ustawy o wilasnosci lokali prawa, czyli - w tym stanie faktycznym -
ustalit kondycje techniczng cze$ci wspolnych budynku na okoliczno$¢ konieczno$ci
przeprowadzenia konserwacji czy usuni¢cia awarii.

ADII

Zaklad Gospodarki Mieszkaniowe] dokonat ogledzin kondycji technicznej tych czesci
wspolnych, ktérych substancja zostata naruszona przez wody opadowe. Nie doszto do zalania
lokali pod catg szeroko$cig dachu. Dokonanie ogledzin wszystkich lokali znajdujacych si¢ na
pierwszym pi¢trze budynku byloby bezcelowe.

AD III

Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej dokonat odwodnienia liniowego przy zalozeniu, ze ma
ono odprowadza¢ wode jedynie z newralgicznego fragmentu podworza. Zaktad twierdzi, ze
obecnie zastosowane rozwigzanie spelnia swoja rolg, pod warunkiem ze jest drozne, tzn.
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nie ma przeszkdod fizycznych zmniejszajacych $wiatto otworu odprowadzajacego.
Pracownicy Zakladu Gospodarki Mieszkaniowej zareagowali bez zbednej zwloki na
wszystkie dotychczasowe zgloszenia o konieczno$ci oczyszczenia kratki odptywu. Podczas
konsultacji z Zakladem Wodociagdéw i1 Kanalizacji Miejskiej w Pabianicach stwierdzono, Ze
nie istnieje mozliwo$¢ rozbudowy wskazywanego odwodnienia, poniewaz istniejaca
kanalizacja ogdlnosptawna nie przyjetaby wigkszej ilosci wody. Ponadto, nieruchomos$é
nie ma dostepu do kanalizacji deszczowe;.

AD IV

Wspotwlascicielka nieruchomosci skarzy ZGM o zaniechanie i1 bezczynno$s¢ w zakresie
niewykonania remontu pokrycia dachowego, przez co poniosla straty finansowe i1 nie mogta
korzysta¢ z lokalu. Wedlug przegladow budowlanych pokrycie catej potaci dachowej od
strony podworka bylo w stanie §rednim, co oznacza ubytki i uszkodzenia. Na podstawie pism
ZGM remont lewej potaci pokrycia dachowego wykonano w 2023 roku, natomiast remont
prawej strony pokrycia dachowego wykonano dopiero po zalaniu lokali. Zatem skarge
w czescl dotyczacej zwloki w wykonaniu remontu pokrycia prawej strony potaci dachowej
nalezy uzna¢ za zasadng, gdyz bezczynno$¢ Zaktadu wtym zakresie doprowadzila do
zalania mieszkania skarzacej.

Wobec powyzszego nalezy uzna¢, ze zlozona skarga pozbawiona jest uzasadnionych
podstaw w punktach: I - III.

Majac na uwadze powyzsze wyjasnienia, skarge na Dyrektora Zaktadu Gospodarki
Mieszkaniowej w Pabianicach nalezy uzna¢ za w czg$ci zasadna.

Zgodnie zart. 239 ustawy zdnia 14 czerwca 1960r. Kodeks postgpowania
administracyjnego (t.j. Dz.U. 22024 r. poz. 572) w przypadku gdy skarga, w wyniku jej
rozpatrzenia zostata uznana za bezzasadng i jej bezzasadno$¢ wykazano w odpowiedzi na
skarge, a skarzacy ponowit skarge bez wskazania nowych okolicznosci organ wlasciwy do jej
rozpatrzenia moze podtrzymaé swoje stanowisko z odpowiednig adnotacjg w aktach sprawy
bez zawiadamiania skarzacego.

Przewodniczaca Rady
Miejskiej w Pabianicach

Iwona Marczak
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