UCHWALA NR 1X/78/24
RADY MIEJSKIEJ W PABIANICACH

z dnia 11 grudnia 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
polozonego w rejonie ul. Nowowolskiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
722024 r. poz. 1465 11572) oraz art.20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2024 r. poz. 1130), w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt4
ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. Stwierdza si¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego
w rejonie ul. Nowowolskiej, zwany dalej ,planem”, nie narusza ustalen ,Zmiany studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Pabianic” przyjetej uchwaty
Nr XXVII/316/12 z dnia 20 czerwca 2012 r. Rady Miejskiej w Pabianicach.

§ 2. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego
w rejonie ul. Nowowolskiej, sktadajacy si¢ z:

1) czgsci tekstowej, stanowigcej tre$¢ uchwaty;

2) czesci graficznej, w postaci rysunku planu sporzadzonego na kopii mapy zasadniczej w skali
1:2000 wraz zwyrysem ze Zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Pabianic — stanowigcej Zatgcznik nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do publicznego wgladu
projektu planu — stanowigcego Zatacznik Nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania —
stanowigcego Zalacznik Nr 3 do uchwaty;

5) danych przestrzennych dla planu w postaci dokumentu elektronicznego — stanowigcego Zatacznik
Nr 4 do uchwaty.

2. Plan uchwala si¢ w zwigzku z uchwata Nr XXVIII/355/16 Rady Miejskiej w Pabianicach z dnia
15 wrzesnia 2016 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu potozonego w rejonie ul. Nowowolskie;j.

3. Granice planu, o ktérym mowa wust. I, wyznaczaja: granica Gminy Miejskiej Pabianice
(zachodnie granice dzialek nrew. 26-53/2, 26-54, 26-55, ul. Chmielna, wschodnie granice dzialek
nrew. 26-1, 26-236/1, 26-56, 26-237), potudniowa linia rozgraniczajaca ul. Zwirowej, wschodnie
granice dziatek nrew. 26-136, 26-229/1, 26-229/3, 26-229/4, 26-229/5, 26-229/6 126-229/7,
potudniowo-zachodnia linia rozgraniczajaca ul. Graniczne;.

4. Szczegbdlowy przebieg granic obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu.
§ 3. 1. Plan zawiera ustalenia w zakresie:

1) przeznaczenia terendw oraz przebiegu linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

2) zasad ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego;

3) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;
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4) zasad ksztaltowania krajobrazu;
5) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

6) parametrow 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw, maksymalng
iminimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢
zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa 1isposob ich realizacji oraz linie zabudowy
1 gabaryty obiektow;

7) granic i sposobow zagospodarowania terenow gorniczych;
8) szczegotowych zasad 1 warunkow scalania 1 podzialu nieruchomosci objetych planem;

9) szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym
zakazu zabudowy;

10) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;;

11) stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ jednorazowg optate okreslong w stosunku
procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci.

2. W planie nie okresla sig:

1) wymagan wynikajacych zzasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1zabytkéw, w tym
krajobrazow kulturowych, oraz débr kultury wspotczesnej — z uwagi na niewystgpowanie form
ochrony konserwatorskiej w obszarze objetym planem;

2) granic i sposoboéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrgbnych przepisow, atakze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych — z uwagi na brak takich
terendw 1 obiektow w obszarze objetym planem;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
3. Ustalenia planu dzielg si¢ na:

1) ogodlne — majace zastosowanie dla wszystkich terendw w obszarze objetym planem;

2) szczegblowe — dotyczace poszczegolnych terenow, uzupetniajace ustalenia ogdlne.

4. Rysunek planu zawiera ustalenia oraz oznaczenia graficzne o charakterze obowigzujacym
1 informacyjnym, zgodnie z legenda oznaczen zamieszczong na rysunku planu.

5. Definiujac ustalenia planu dla poszczegdlnych terendw, sporzadzajac wypisy i wyrysy z planu
oraz badajac zgodno$¢ planowanych na obszarze gminy przedsiewzi¢¢ z ustaleniami planu, nalezy
bra¢ pod uwage zapisy zawarte we wszystkich rozdziatach uchwaty oraz rysunek planu.

6. Potozenie linii rozgraniczajacych i linii zabudowy nalezy identyfikowa¢ w oparciu o miary ich
lokalizacji lub punkty identyfikacyjne okreslone na rysunku planu, a w przypadku braku tych miar,
poprzez odczyt w oparciu o skale rysunku planu.

7. Wskazane w planie numery ewidencyjne dziatek odnoszg si¢ do obszaréw, wyznaczonych przez
linie graniczne tych dziatek na dzien 25 lipca 2022 r.; na ten dzien sg rowniez aktualne uzyte w planie
nazwy wiasne ulic.

§ 4. 1. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) dziatka budowlana — w rozumieniu przepisOw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

2) kiosk gastronomiczny — niezwigzany z gruntem tymczasowy obiekt budowlany o maksymalnej
powierzchni zabudowy 20 m 1 maksymalnej wysokos$ci 3 m;
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3) nieprzekraczalna linia zabudowy — oznaczona na rysunku planu linia ograniczajaca czes¢ dziatki
budowlanej, na ktorej mozliwe jest lokalizowanie budynkéw, z zakazem jej przekraczania, ktory
to zakaz nie dotyczy (na nie wigcej jednak niz 1,50 m): urzadzen budowlanych zwigzanych
z budynkiem, elementéw wejscia do budynku takich jak: schody, pochylnie, podesty, rampy,
zadaszenia, tarasy, elementow nadwieszen takich jak: taczniki, balkony, wykusze, gzymsy, okapy
dachu - o ile ustalenia szczegdtowe nie rozstrzygaja inaczej;

4) obiekt — obiekt budowlany w rozumieniu przepisow ustawy Prawo Budowlane;

5)plan — miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, ktorego ustalenia zawarte sa
w niniejszej uchwale;

6) przepisy odrebne — obowigzujace ustawy wraz zaktami wykonawczymi, inne niz ustawa
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym,;

7) przeznaczenie  podstawowe  terenu — rodzaj przeznaczenia terenu  w zabudowie
1 zagospodarowaniu dziatki budowlanej, ktory dominuje na dzialce budowlanej, 1 ktéremu sg
podporzadkowane inne sposoby jej uzytkowania;

8) przeznaczenie uzupetniajace terenu — rodzaj przeznaczenia terenu, ktory uzupetnia lub wzbogaca
przeznaczenie podstawowe, przy czym powierzchnia (zabudowy na danej dziatce budowlanej lub
powierzchnia uzytkowa w przypadku lokali i pomieszczen wbudowanych) realizowana w ramach
przeznaczenia  uzupelniajagcego  stanowi nie wigcej niz40%  powierzchni  mozliwej
do zrealizowania na dziatce budowlanej;

9) rysunek planu — rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego stanowigcy
integralng czg$¢ jego ustalen, okreslony w § 2 ust. 1 pkt. 2 uchwaty;

10) teren — cze$S¢ obszaru objetego planem o okreslonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wyznaczona na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi, okreslona
symbolami literowymi i numerami wyrdzniajacymi ten teren spos$rod innych;

11) uchwata — niniejsza uchwata Rady Miejskiej w Pabianicach, o ile z tresci przepisu nie wynika
inaczej;

12) wysoko$¢ zabudowy — okreslona w metrach wysoko$¢ obiektu budowlanego mierzona
od najnizszego istniejagcego poziomu gruntu w miejscu jego lokalizacji do najwyzszego punktu
jego konstrukcji, a dla budynkéw — do najwyzszego punktu dachu lub stropodachu; parametr ten
nie dotyczy wyniesionych ponad ptaszczyzne dachu lub stropodachu elementéw komunikacji
pionowej, takich jak: klatki schodowe i1 szyby windowe oraz pomieszczen technicznych.

2. Okreslenia uzyte w planie, a niezdefiniowane w ust. 1, dotyczace zagadnien przewidzianych
ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym lub przepisami odrgbnymi przywolanymi
w tredci niniejszej uchwaty, nalezy rozumie¢ w sposob okreslony w tej ustawie lub w tych przepisach,
a w przypadku braku definicji, w rozumieniu powszechnym.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogolne w zakresie przeznaczenia terenow

§ 5. 1. Dla terené6w wyodrebnionych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych
symbolami literowymi ustala si¢ nastgpujace rodzaje przeznaczenia terenu oraz ich symbole:

1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy uslugowej;
3) U — teren zabudowy uslugowej;

4) PG — tereny eksploatacji powierzchniowej surowcow mineralnych;

5) ZL — tereny lasow;

6) ZLd — tereny zalesien;
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7) KX — teren ciggu pieszego;

8) KDW — teren drogi wewngtrznej;

9) KD — tereny drog publicznych, w tym:
a) KDL — klasy lokalnej,
b) KDD — klasy dojazdowe;.

2. Ustala si¢ nastepujacy sposob oznaczania terendéw wyodrgbnionych na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi:

1) symbole literowe oznaczajg przeznaczenie podstawowe terendw zgodne z ustaleniami ust. 1;

2) liczby porzadkowe oznaczaja kolejno$¢ wyznaczonych w planie terenow, dla ktorych ustalono
szczegblowe zasady zagospodarowania.

Rozdzial 3.
Ustalenia ogolne w zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. 1. Lokalizacja zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi
na rysunku planu.

2. Ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtosci 2 m od granicy dziatki:
1) przeznaczonej pod droge wewnetrzng wydzielong na podstawie ustalen § 14 ust. 2 uchwaty;
2) stanowigcej istniejacy dojazd do dzialek budowlanych.

3. Dla istniejagcych budynkéw przylegajacych do linii zabudowy dopuszcza si¢ w ramach
termomodernizacji tych budynkéw mozliwo$¢ wysunigcia docieplenia o maksymalnie 30 cm przed
ustalong niniejszym planem lini¢ zabudowy.

4. Mozliwo$¢ docieplenia o maksymalnie 30 cm, przebudowy, nadbudowy i remontu istniejacych
obiektow budowlanych lub ich fragmentow, znajdujacych si¢ przed ustalong niniejszym planem linig
zabudowy.

5. Mozliwos$¢ lokalizacji przed wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy stacji transformatorowych, z uwzglednieniem przepisow odrebnych.

6. Realizacja zabudowy w oparciu o zasady zabudowy okreslone w ustaleniach szczegotowych.

7. Dla obiektéw o wysokosci 50 m n.p.t. i wigkszej, obowigzuja przepisy odrgbne w zakresie
uzgodnienia lokalizacji i sposobu oznakowania przeszkodowego tych obiektow.

8. Dla dziatek bezposrednio graniczacych z terenami ZL, a znajdujacych si¢ w terenach 10.MN,
11.MN, 12.MN, 17.MN, 18.MN, 19.MN, 2.MNU i 1.PG obowigzuja ograniczenia w zabudowie
wynikajace z przepiséw odrebnych w zakresie przepisow budowlanych i ochrony przeciwpozarowe;.

§7.1.Ze wzgledu na wystgpowanie pokazanych narysunku planu napowietrznych linii
elektroenergetycznych, w terenach 1.MN, 3.MN, 4.MN, 5.MN, 6.MN, 7.MN, 8§.MN, 15.MN, 16.MN,
3.MNU, 4 MNU, U, 1.PG, 2.PG, 2.ZLd, 1.KDL, 2.KDL, 4. KDL, 1.KDD, 2.KDD, 3.KDD, 4.KDD,
5.KDD, 7.KDD, 10.KDD obowigzuja wskazane na rysunku planu strefy oddziatywania od tych linii
(LN 15kV —po 7,5 m od osi linii):

1) w strefach oddziatywania obowigzuje zakaz lokalizowania pomieszczen przeznaczonych na pobyt
ludzi, lokalizowania maszyn i urzadzen budowlanych oraz sktadowisk wyrobow i materialow;

2) warunki zagospodarowania w strefach oddziatywania oraz lokalizacja budynkéw winny
uwzglednia¢ obowigzujace wtym zakresie przepisy odrgbne, w szczegdlnoSci dotyczace
dopuszczalnego poziomu poél elektromagnetycznych w §rodowisku oraz bezpieczenstwa i higieny
pracy;

3) w przypadku skablowania lub likwidacji tych linii dopuszcza si¢ zniesienie stref;

Id: BSEO3F62-1E72-4AA1-A44C-0C931F404BAG6. Podpisany Strona 4



4) dopuszcza si¢ zmniejszenie szerokosci tych stref, w indywidualnych przypadkach,
z uwzglednieniem przepisoOw odrgbnych.

2. Ze wzgledu na wystepowanie kablowych linii elektroenergetycznych LN 15 kV nie dopuszcza
si¢ lokalizacji zabudowy, sktadowisk wyroboéw i materialow bezposrednio na tych liniach lub
w odleglos$ci mniejszej niz 1 m od skraju kabla.

§ 8. W zakresie warunkoéw dostepu dziatek budowlanych do drogi publicznej ustala sig:

1) mozliwos¢ wydzielenia nowych drog wewnetrznych przy uwzglednieniu ustalen § 14 ust. 2
uchwaly;

2) dla dziatek niezainwestowanych nieposiadajacych dost¢gpu do drogi publicznej bezposredniego,
przez stuzebnos¢ lub przez droge wewnetrzna — zagospodarowanie laczne z dziatkami
posiadajacymi taki dostep lub wydzielenie drogi wewnetrznej zgodnie z ustaleniami planu;

3) dla dzialek zainwestowanych nieposiadajacych bezposredniego dostgpu do drogi publicznej —
zachowanie istniejgcego dostepu lub wydzielenie drogi wewnetrznej zgodnie z ustaleniami planu.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 9. 1. Udziat powierzchni biologicznie czynnej terenu w powierzchni dziatki budowlanej, zgodnie
z ustaleniami szczegétowymi dla terendéw, lokalizacja zabudowy zuwzglednieniem warunku
maksymalnej mozliwej ochrony istniejacego drzewostanu.

2. Zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko.

3. Zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko
z wyjatkiem:

1) eksploatacji powierzchniowej surowcow mineralnych w terenach oznaczonych 1.PG i 2.PG;
2) zabudowy uslugowej w terenie ustug oznaczonym U,
3) infrastruktury technicznej, w tym uje¢ wod podziemnych;
4) drog publicznych;
5) wylesien majacych na celu zmiang sposobu uzytkowania terenu.
4. Zakaz lokalizowania obiektow i urzadzen mogacych powodowac:

1) wprowadzanie do powietrza atmosferycznego =zanieczyszczen w ilosciach powodujacych
przekroczenie norm dopuszczalnych stgzen okreslonych w przepisach odrgbnych;

2) przekroczenie dopuszczalnych poziomow wibracji.

5. Zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych i podziemnych
oraz do ziemi, a takze tworzenia i utrzymywania otwartych kanatow §ciekowych.

6. Zakaz stosowania do utwardzania i niwelacji terendw odpadéw zaliczonych wedlug przepisow
odrgbnych do kategorii odpadow niebezpiecznych.

7. Obowiazek zapewnienia na terenie kazdej nieruchomosci miejsca do czasowego gromadzenia
odpadow statych w urzadzeniach przystosowanych do ich gromadzenia oraz ich usuwanie zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi.

8. Zakaz skladowania materialow zawierajacych substancje toksyczne lub tatwopalne mogace
stanowi¢ zagrozenie dla zycia i zdrowia ludzi lub dla §rodowiska.

9. Obowiazek ochrony przed hatasem terenow, dla ktoérych obowigzuje dopuszczalny poziom
hatasu, okreslony w przepisach odrebnych z zakresu ochrony akustycznej:

1) oznaczonych MN — jak dla "terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j";

2) oznaczonych MNU — jak dla "terenow mieszkaniowo-uslugowych";
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3) oznaczonych U — jak dla "terenéw zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej i1 zamieszkania
zbiorowego".

10. W zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi ustala sig:

1) zakaz lokalizowania obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury, ktore powodujag w obrebie terenow
zabudowy mieszkaniowej oraz miejsc pobytu ludzi przekroczenie dopuszczalnych poziomow pol
elektromagnetycznych okreslonych w przepisach odrgbnych;

2) dopuszczenie lokalizacji  obiektow infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym
oddzialtywaniu w rozumieniu przepisow odrebnych dotyczacych rozwoju ushug i sieci
telekomunikacyjnych.

11. W zakresie ochrony powietrza ustala si¢:

1) zakaz stosowania do celow grzewczych paliw niespelniajgcych wymagan jakosciowych
wynikajacych z przepiséw odrgbnych;

2) zakaz stosowania urzadzen i instalacji przekraczajacych graniczne warto$ci emisji okreslone
w przepisach odrgbnych.

12. W zakresie ochrony wod ustala si¢:

1) nakaz ograniczenia odptywu wod opadowych iroztopowych do sieci kanalizacji deszczowej
poprzez zagospodarowanie Ww sposob umozliwiajacy wykorzystanie ich na miejscu oraz
odprowadzenie do ziemi na zasadach okre§lonych w przepisach odrgbnych;

2) nakaz stosowania rozwigzan umozliwiajacych retencjonowanie nadmiaru wod opadowych
1 roztopowych, przed ich odprowadzeniem do sieci kanalizacji deszczowej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) oczyszczanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) zakaz ksztattowania i zagospodarowywania powierzchni dziatek budowlanych w sposob
umozliwiajacy naturalny sptyw wod opadowych i roztopowych na sasiednie dziatki budowlane;

5) zakaz wyprowadzania wod opadowych i roztopowych z obszaru dzialek budowlanych na obszar
innych dziatek.

13. Obszar zlokalizowany jest w calo$ci w zasiegu Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych
"Niecka L.odzka":

1) zasady gospodarowania wodami oraz ich ochrona musi by¢ realizowana poprzez przestrzeganie
przepisow odrebnych;

2) nakaz stosowania rozwigzan technicznych uniemozliwiajagcych przenikanie zanieczyszczen
do wod podziemnych.

Rozdzial 5.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 10. 1. Jako tereny przestrzeni publicznych wskazuje si¢ tereny drog publicznych, teren drogi
wewnetrznej KDW oraz teren ciagu pieszego KX.

2. W zakresie ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala si¢:

1) zharmonizowanie w zakresie kolorystyki 1iuzytych materialdw powtarzalnych elementow
zagospodarowania — w obrebie poszczegdlnych grup wyposazenia;

2) zagospodarowanie w sposob umozliwiajacy korzystanie zterendéw osobom ze szczegdlnymi
potrzebami;

3) oswietlenie terenow.
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Rozdziat 6.
Ustalenia ogolne w zakresie podzialu nieruchomosci oraz szczegolowych zasad i warunkow
scalania i podzialu nieruchomosci

§ 11. 1. Nie wskazuje si¢ nieruchomosci objetych obowigzkiem przeprowadzenia scalenia
1 podziatu.

2. Mozliwo$¢ przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci dokonywanego na wniosek —
z zachowaniem regulacji wynikajacych z przepisOw odrgbnych oraz z zachowaniem parametrow
(powierzchnia, szeroko$¢ frontu, kat potozenia granic dziatek) nowych dzialek budowlanych
okreslonych w Rozdziale 9 uchwaty (dla terenu, na ktérym sa zlokalizowane), przy zachowaniu
warunkow okre§lonych w niniejszym Rozdziale.

§ 12. 1. Ustalenia niniejszego rozdziatu oraz ustalenia szczegoétowe dla poszczegdlnych terenow
w zakresie parametrow nowych dziatek budowlanych nie dotycza podzialdéw dokonywanych w celu
sytuowania urzadzen infrastruktury technicznej, wyznaczania linii rozgraniczajagcych pasow
drogowych oraz poprawy parametrow drog wewngtrznych, regulacji stanu prawnego, poprawy
istniejgcego zagospodarowania celem powigkszenia sgsiedniej nieruchomosci (pod warunkiem,
ze nieprzytaczana dzialka bedzie spetnia¢ warunki okre$lone w niniejszym Rozdziale oraz
w Rozdziale 9 uchwaty dla terenu, na ktérym jest zlokalizowana).

2. Ustala si¢ mozliwos¢ dokonywania odstgpstw od ustalonych w Rozdziale 9 uchwaly
minimalnych parametréw nowych dzialek budowlanych onie wigcej niz 5% ich wartosci
w przypadkach, kiedy wydzielenie dzialek o takich parametrach nie jest mozliwe.

3. W przypadku dokonywania podzialéw na nowe dzialki budowlane pod realizacje zabudowy
mieszkaniowej bliZzniaczej ustala si¢ taki sposoéb dokonywania podziatu, w wyniku ktérego powstaje
parzysta liczba dziatek budowlanych, umozliwiajacych takg zabudowg.

4. Dokonywany podziatl nieruchomos$ci musi zapewni¢ mozliwo$¢ zagospodarowania kazdej
dzialki lub nieruchomosci zgodnie z planem.

5. Warunkiem wydzielenia nowych dziatek budowlanych jest zapewnienie im dostepu do drogi
publicznej lub drogi wewnetrznej bezposredniego lub na warunkach okre§lonych w § 8 uchwaty.

6. Mozliwo$¢ wydzielenia dziatek pod drogi wewngtrzne zgodnie z ustaleniami § 14 ust. 2 oraz
ust. 3 pkt 1 uchwaty.

7. Mozliwos¢ wydzielenia dzialek pod realizacje stacji transformatorowych, przepompowni
sciekow 1iinnych urzadzen infrastruktury, z obowigzkiem posiadania przez nie dostepu do drogi
publicznej — bezposredniego lub za posrednictwem drogi wewnetrznej o szerokos$ci co najmniej 5 m,
wlaczonej do uktadu drég publicznych okreslonego w planie lub do innej drogi wewngtrznej
wydzielonej geodezyjnie.

8. Minimalne szeroko$ci frontéw nowych dziatek budowlanych nie dotycza dzialek wydzielonych
wokot placow do zawracania.

Rozdzial 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 13. 1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenéw poprzez uklad
drogowy, w tym:

1) drogi klasy lokalnej — ul. Graniczna (oznaczona 1.KDL), ul. Nowowolska (oznaczona 2.KDL),
ul. Ciasna (oznaczona 3.KDL) oraz ul. Zwirowa (oznaczona 4.KDL);

2) drogi klasy dojazdowej — ul. Chmielna (oznaczona 1.KDD), ul. Nowowolska (oznaczona 2.KDD)
projektowane (oznaczone 3.KDD, 4.KDD, 5KDD, 6.KDD, 7.KDD, ul. Drobna (oznaczona
8.KDD), ul. Kolonijna (oznaczona 9.KDD), ul. Stara (oznaczona 10.KDD) ul. Jesienna (0znaczona
11.KDD) oraz ul. Zakole (oznaczona 12.KDD);
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3) drogi wewnetrzne 1 dojscia piesze: projektowana (oznaczona KDW), oraz ul. Ciasna — ciag pieszy
(oznaczony KX).

2. Dla poszczegdlnych terendw ustala si¢ obstuge komunikacyjng z przylegltych drég lokalnych
(KDL), drog dojazdowych (KDD), drogi wewnetrznej (KDW) oraz istniejacych nieoznaczonych
na rysunku planu lub wydzielonych z uwzglednieniem ustalen § 14 ust. 2 oraz ust. 3 pkt 1 uchwaty.

3. Powigzanie ukladu komunikacyjnego obszaru objetego planem zukladem zewnetrznym
zapewnia droga powiatowa nr 3303 E (ul. Graniczna) znajdujaca si¢ czeSciowo (1.KDL) w obrebie
obszaru objetego planem.

4. Dla drég publicznych oznaczonych narysunku planu ustala si¢ nast¢pujgce warunki
funkcjonalno — techniczne:

1) 1.KDL — droga publiczna klasy lokalnej - ul. Graniczna:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 11,7m do 154 m wynikajaca z przebiegu
wschodnich granic istniejgcych dziatek nr ew.: 21-11, 26-250, 26-243 oraz zachodniej granicy
planu,

b) miejscowe poszerzenia w rejonach skrzyzowan zgodnie z rysunkiem planu,

c)dla czesci terenu znajdujacej si¢ w strefie oddzialywania linii elektroenergetycznej 15 kV —
uwzglednienie ustalen § 7 ust. 1 uchwaty;

2) 2. KDL — droga publiczna klasy lokalnej - ul. Nowowolska (odcinek migedzy ul. Graniczng a droga
3.KDL):

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 12 m,

b) miejscowe poszerzenie w rejonie dziatek nr ew.: 26-42, 26-41, 26-40, 26-39/3, 26-38/3, 26-
36/3,26-35/6, 26-35/5, zgodnie z rysunkiem planu,

¢) miejscowe zwezenie do 11 m w rejonie dziatek nr ew.: 26-100, 26-99/9, 26-99/1, 26-97, 26-96,
26-95, 26-94,

d) miejscowe poszerzenia w rejonach skrzyzowan zgodnie z rysunkiem planu,

e) dla czgsci terenu znajdujacej si¢ w strefie oddziatywania linii elektroenergetycznej 15 kV —
uwzglednienie ustalen § 7 ust.1 uchwaty;

3) 3. KDL - droga publiczna klasy lokalnej — ul. Ciasna (odcinek miedzy ul. Nowowolska
a ul. Zwirowa):

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 10 m,

b) miejscowe poszerzenie w rejonie skrzyzowania z drogg 4. KDL zgodnie z rysunkiem planu;
4) 4 KDL — droga publiczna klasy lokalnej - ul. Zwirowa:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 12 m,

b) miejscowe poszerzenie do 12,5 m w rejonie dziatek nr ew.: 26-98, 26-99/10, 26-99/11, 26-100,
zgodnie z rysunkiem planu,

¢) miejscowe poszerzenie do 12,8 m w rejonie dziatek nr ew.: 26-70/10, 26-249/3, 26-65/4, 26-64
wynikajace z przebiegu granic istniejacych dziatek,

d) miejscowe poszerzenia w rejonach skrzyzowan zgodnie zrysunkiem planu, cze$ciowo
wynikajace z przebiegu granic istniejacych dziatek,

e) dla czgsci terenu znajdujacej si¢ w strefie oddziatywania linii elektroenergetycznej 15 kV —
uwzglednienie ustalen § 7 ust. 1 uchwaty,

f) dla czesci terenu z uwagi na wystgpowanie linii kablowej §redniego napigcia — uwzglednienie
ustalen § 7 ust. 2 uchwaty;
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5) 1.KDD - fragment pasa drogowego ul. Chmielnej znajdujacy si¢ w granicach Gminy Miejskiej
Pabianice:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych w obszarze planu — 5 m,
b) miejscowe poszerzenia w rejonach skrzyzowan zgodnie z rysunkiem planu,
c¢) zakonczona placem do zawracania, zgodnie z rysunkiem planu,

d) dla czgsci terenu znajdujacej si¢ w strefie oddzialywania linii elektroenergetycznej 15 kV —
uwzglednienie ustalen § 7 ust. 1 uchwaty,

e) dla czgsdci terenu z uwagi na wystgpowanie linii kablowej $redniego napigcia — uwzglednienie
ustalen § 7 ust. 2 uchwaty;

6) 2.KDD — droga publiczna klasy dojazdowej - ul. Nowowolska (odcinek migdzy droga 2.KDL
a granicag Gminy Miejskiej Pabianice):

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych wynikajaca cze$ciowo z przebiegu granic istniejacych
dziatek — 10 m,

b) miejscowe poszerzenia w rejonach skrzyzowan zgodnie z rysunkiem planu,
¢) miejscowe poszerzenie w rejonie dziatek 26-6/3 1 26-4/1, zgodnie z rysunkiem planu,
d) zakonczona placem do zawracania, zgodnie z rysunkiem planu,

e) dla czg$ci terenu znajdujacej si¢ w strefie oddziatywania linii elektroenergetycznej 15 kV —
uwzglednienie ustalen § 7 ust. 1 uchwaly;

7) 3.KDD — droga publiczna klasy dojazdowej - projektowana:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 9 m,
b) zawiera siggacz szerokosci 8 m zakonczony placem do zawracania, zgodnie z rysunkiem planu,

c)dla czesci terenu znajdujacej si¢ w strefie oddzialywania linii elektroenergetycznej 15 kV —
uwzglednienie ustalen § 7 ust. 1 uchwaty;

8) 4 KDD - droga publiczna klasy dojazdowej — projektowana:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 9 m,

b) dla czgéci terenu znajdujacej si¢ w strefie oddziatywania linii elektroenergetycznej 15 kV —
uwzglednienie ustalen § 7 ust. 1 uchwaty;

9) 5.KDD — droga publiczna klasy dojazdowej — projektowana:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 9 m,

b) dla czgéci terenu znajdujacej si¢ w strefie oddziatywania linii elektroenergetycznej 15 kV —
uwzglednienie ustalen § 7 ust. 1 uchwaty;

10) 6. KDD — droga publiczna klasy dojazdowej - projektowana: szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych — 9 m;

11) 7.KDD — droga publiczna klasy dojazdowej - projektowana:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 10 m,

b) dla czgséci terenu znajdujacej si¢ w strefie oddziatywania linii elektroenergetycznej 15 kV —
uwzglednienie ustalen § 7 ust. 1 uchwaty;

12) 8. KDD — droga publiczna klasy dojazdowej - ul. Drobna: szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych
wynikajaca z przebiegu granic istniejacej dziatki nr ew. 26-214 — od 4,1 m do 5,6 m;

13) 9. KDD - droga publiczna klasy dojazdowej - ul. Kolonijna: szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych wynikajaca z przebiegu granic istniejacej dziatki nr ew. 26-206 — od 5,9 m do
6,8 m;
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14) 10.KDD — droga publiczna klasy dojazdowej - ul. Stara:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych wynikajaca z przebiegu granic istniejgcej dzialki nr ew.
26-173 -0d 9,7mdo 11,2 m,

b) zakonczona placem do zawracania, zgodnie z rysunkiem planu,

c) dla czegsdci terenu znajdujacej si¢ w strefie oddzialywania linii elektroenergetycznej 15 kV —
uwzglednienie ustalen § 7 ust. 1 uchwaly;

15) 11.KDD — droga publiczna klasy dojazdowej - wul. Jesienna: szerokos¢ w liniach
rozgraniczajacych wynikajaca z przebiegu granic istniejacej dziatki nr ew. 26-149 — od 8,9 m do
11,6 m;

16) 12.KDD — droga publiczna klasy dojazdowej - ul. Zakole: szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych
-8 m.

5.Dla drog wewngtrznych oraz ciggu pieszego, oznaczonych na rysunku planu ustala sig
nastepujace warunki funkcjonalno — techniczne:

1) KDW — droga wewngtrzna: szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych wynikajaca z przebiegu granic
istniejgcej dziatki nr ew. 26-249/5 — od 9,8 do 10,0 m;

2) KX — ciag pieszy - ul. Ciasna (odcinek miedzy ul. Chmielng a ul. Nowowolska): szeroko$¢
w liniach rozgraniczajacych wynikajaca z przebiegu granic istniejacej dziatki nrew. 26-27 —
od 1,8 mdo2,5m.

§ 14. 1. W ramach zagospodarowania terenéw droég publicznych wymienionych w § 13 ust. 4
uchwaty ustala si¢ dodatkowo:

1) zagospodarowanie z zachowaniem regulacji wynikajacych z przepisoéw odrgbnych;

2) z uwagi na wskazanie terenéw drog jako terendow przestrzeni publicznej — uwzglednienie ustalen
Rozdzialu 5 uchwaty;

3) lokalizacje chodnikéw co najmniej jednostronnie;
4) mozliwos$¢ lokalizacji $ciezek rowerowych;
5) mozliwo$¢ wprowadzania zieleni przydroznej w miejscach, gdzie jest to mozliwe technicznie;

6) mozliwo$¢ usunigcia drzewostanu bedacego w kolizji z projektowanymi jezdniami, przy
zachowaniu przepisOw odrebnych;

7) mozliwo$¢ lokalizacji na przystanku komunikacji publicznej jednego kiosku o powierzchni
zabudowy nie wigkszej niz 8 m* 1maksymalnej wysokos$ci 3,5 m, zintegrowanego z wiatg
przystankowa.

2. Ustala si¢ mozliwo$¢ wydzielania drog wewngtrznych w granicach terendw przeznaczonych
do zabudowy i stuzacych obstudze komunikacyjnej tych terendw przy zachowaniu ustalen:

1) maksymalna szeroko$¢ wydzielanej dziatki drogi wewnetrznej wynoszaca: 12 m;
2) minimalna szeroko$¢ wydzielanej dziatki drogi wewnetrznej wynoszaca:

a) 6 m dla obstugi do 4 dziatek budowlanych wlacznie,

b) 8 m dla obstugi powyzej 4 dzialek budowlanych;

3) nakaz wlaczenia do okreslonych w planie drég publicznych lub wewnetrznych, a w przypadku,
gdy zuwagi naistniejace uwarunkowania wlaczenie obustronne nie jest mozliwe — jako
zakonczonych placem do zawracania o wymiarach co najmniej 12,5 m x 12,5 m.

3. W ramach zagospodarowania terenéw drog wewnetrznych: oznaczonej na rysunku planu
symbolem KDW, a takze wydzielonych zgodnie z ustaleniami planu, ustala si¢, z uwzglednieniem
przepisow odrebnych z zakresu budownictwa:
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1) zagospodarowanie w formie ciggow komunikacyjnych stanowigcych dojazdy do przyleglych
nieruchomosci;

2) mozliwos¢ realizowania nadziemnych oraz podziemnych sieci 1iinstalacji oraz urzadzen
infrastruktury technicznej;

3) mozliwos¢ lokalizacji miejsc do parkowania przy zachowaniu przepiséw odrebnych.

4. W zakresie zapewnienia miejsc do parkowania realizowanych w ramach terenu inwestycji,
ustala si¢ ich nast¢pujace ilosci:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej co najmniej 1 miejsce na kazde mieszkanie;

2) dla zabudowy zamieszkania zbiorowego co najmniej 1 miejsce na kazde 100 m* powierzchni
uzytkowej obiektu;

3) dla ustug co najmniej 1 miejsce na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej obiektu;

4) dla obiektow zwiazanych zterenami gorniczymi — co najmniej | miejsce na kazde 5 osob
zatrudnionych;

5) dla inwestycji taczacych w sobie wigcej niz jedna funkcje — zapewnienie miejsc parkingowych
w ilosci odpowiedniej dla kazdej z nich.

5. Na parkingach dla samochodéw osobowych liczacych wigcej niz 5 miejsc przeznaczonych
na postdj pojazdéw, minimum 4 % ogodlnej liczby miejsc, lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe,
nalezy przeznaczy¢ na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa.

6. Realizacja miejsc do parkowania jedynie jako towarzyszacych realizowanej funkcji
(przeznaczeniu terenu).

§ 15. 1. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig:
1) budowe urzadzen 1 sieci na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

2) realizacj¢ sieci w terenach istniejacych i projektowanych drég, a w przypadku braku miejsca
w terenach drog — mozliwos¢ jej lokalizacji w innych terenach;

3) mozliwos¢ realizacji i korzystania z indywidualnych uje¢ wody;

4) realizacje sieci w uktadach pierscieniowych, z adaptacja sieci istniejacej;

5) wyposazenie sieci w hydranty do celéow przeciwpozarowych, zgodnie z warunkami zawartymi
w przepisach odrebnych.
2. W zakresie kanalizacji sanitarnej ustala sie:

1) budowe urzadzen i sieci na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

2) realizacj¢ sieci w terenach istniejacych i projektowanych drég, a w przypadku braku miejsca
w terenach drég — mozliwos¢ jej lokalizacji w innych terenach;

3) przy budowie sieci konieczno$¢ wyprowadzania rozgatezien poza granice jezdni;

4)do czasu wyposazenia obszaru objetego planem w sie¢ mozliwos¢ realizacji kanalizacji
indywidualnej poprzez zastosowanie szczelnych zbiornikow bezodptywowych, pod warunkiem
zapewnienia okresowego ich oprozniania przez koncesjonowane firmy;

5) mozliwos¢ realizacji na terenach zabudowy mieszkaniowej przydomowych oczyszczalni Sciekow
zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

6) po przekazaniu do eksploatacji wybudowanych poszczegélnych odcinkow sieci, obowigzek
podiaczenia zabudowanych nieruchomosci do systemu kanalizacyjnego — z wyjatkiem
nieruchomos$ci posiadajacych przydomowe oczyszczalnie $ciekow wybudowane zgodnie
z przepisami odrgbnymi oraz spetniajace warunki obowigzujacych przepisow odrebnych;
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7) zakaz wprowadzania S$ciekow do wod powierzchniowych ipodziemnych oraz do ziemi —
z wyjatkiem $ciekoOw oczyszczonych w przydomowych oczyszczalniach wybudowanych
1 eksploatowanych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) mozliwos¢ lokalizacji pompowni $ciekow.
3. W zakresie kanalizacji deszczowej ustala si¢:
1) budowe urzadzen i sieci na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

2) realizacj¢ sieci w terenach istniejacych i projektowanych drog, a w przypadku braku miejsca
w terenach drog — mozliwos¢ jej lokalizacji w innych terenach;

3) zagospodarowanie wod opadowych 1roztopowych na terenie dziatki budowlanej lub
odprowadzenie do sieci z obowiazkiem wcze$niejszego retencjonowania ich nadmiaru, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

4) separacje zanieczyszczen u zrodet ich powstawania.
4. W zakresie zasilania w energi¢ elektryczng ustala si¢:
1) budowe urzadzen i sieci na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

2) budowe sieci napowietrznej lub kablowej sredniego (15 kV) 1 niskiego napigcia z bezposrednim
dosylem energii elektrycznej do  poszczegdlnych — odbiorcow  poprzez  przylacza
elektroenergetyczne niskiego napigcia, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) budowe liniowych odcinkoéw sieci $redniego 1 niskiego napigcia w liniach rozgraniczajacych drog,
dla sieci niskiego napigcia w przypadku braku miejsca w terenach drog — mozliwo$¢ lokalizacji
w innych terenach;

4) lokalizacje wnetrzowych stacji trafo SN/nn poza liniami rozgraniczajacymi drog na wydzielonych
dziatkach z dostgpem do drogi publicznej bezposrednim lub za posrednictwem drogi wewnetrznej
z uwzglednieniem zapisow § 12 ust. 7 uchwaty;

5) w zakresie stacji transformatorowych dopuszczenie:
a) realizacji stacji SN/nn jako wbudowanych lub wolnostojacych,

b) realizacji stacji transformatorowych stupowych SN/nn z mozliwoscig ich lokalizacji w liniach
rozgraniczajacych drog.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:
1) budowe urzadzen i sieci gazowej na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

2) realizacj¢ sieci gazowej w terenach istniejacych i projektowanych drog, a w przypadku braku
miejsca w terenach drog — mozliwos$¢ jej lokalizacji w innych terenach;

3) jako podstawowe zrédlo zasilania w gaz — projektowana sie¢ gazowa niskiego ci$nienia
z dopuszczeniem sieci gazowej Sredniego cisnienia.

6. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala si¢:
1) budowe urzadzen i sieci na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;
2) zaopatrzenie poprzez:

a) indywidualne instalacje lub urzadzenia grzewcze na paliwa niecodnawialne, spetniajace wymogi
standardow emisyjnych, ze zrodel bezpiecznych ekologicznie, tj. zapewniajacych wysoki
stopien czystos$ci spalin, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) indywidualne urzadzania wytwarzajace energie z odnawialnych zrdédel energii w rozumieniu
przepisow odrebnych dotyczacych odnawialnych zrédet energii, z uwzglednieniem zapiséw
ust. 8,

¢) sie¢ cieplna.
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7. W zakresie telekomunikacji ustala si¢:
1) obstugg z sieci istniejacej 1 projektowane;;

2) obstuge abonentéw za posrednictwem indywidualnych przylaczy na warunkach okreslonych
w przepisach odrebnych;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, jezeli
wymagaja tego przepisy odregbne;

4) obowigzek zabezpieczenia mozliwosci przygotowania Iacznosci alarmowej dla ochrony
mieszkancow w sytuacjach szczegdlnych.

8. W zakresie wykorzystania odnawialnych zrddet energii ustala si¢:
1) zakaz lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii:

a) wykorzystujacych energi¢ wiatru o mocy przekraczajacej moc mikroinstalacji w rozumieniu
przepisow odrebnych,

b) pozostatych o mocy przekraczajacej 100 kW;

2) mozliwo$¢ wykorzystania urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii innych
niz wymienione w pkt. 1 dla realizacji zaopatrzenia w energi¢ elektryczng lub ciepto;

3) lokalizacje¢ paneli stonecznych lub ogniw fotowoltaicznych na dachach lub stropodachach, przy
czym panele oraz ich konstrukcja no$na nie mogg wykracza¢ poza obrys zewngtrzny dachu lub
stropodachu;

4) lokalizacje paneli stonecznych i ogniw fotowoltaicznych na gruncie pod warunkiem, ze taczna
powierzchnia rzutu poziomego paneli nie przekroczy 30 % powierzchni zajmowanej przez
zabudowe.

Rozdzial 8.
Wysokos¢ stawek procentowych wzrostu wartosci nieruchomosci

§ 16. 1. Okresla si¢ nastgpujace wysokosci stawek procentowych stuzacych naliczeniu
jednorazowej optaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu:

1) dla terenéw oznaczonych: 5.MN, 6.MN, 7.MN, §. MN, 9.MN, 10.MN, 11.MN, 12.MN, 15.MN,
16.MN, 17.MN, 18.MN, 19.MN, 2.MNU, 4. MNU oraz U — 20 %, przy czym dla dziatki nr ew. 26-
115 znajdujacej si¢ w terenie 5.MN ustala si¢ stawke w wysokosci 30 %;

2) dla terenéw oznaczonych: 1. MNU i 3.MNU — 15 %j;

3) dla fragmentéw dziatek nr ew. 26-10, 26-2 1 26-215 posiadajacych, w dniu wejscia w zycie planu,
wedlug panstwowej ewidencji gruntéw opis uzytku rozpoczynajacy si¢ od liter ,Ls”
1 znajdujacych si¢ odpowiednio w terenach 3.MN, 4. MN 1 13.MN — 30 %.

2. Dla pozostatych terenow — nie stwierdza si¢ wzrostu wartosci wskutek uchwalenia planu.

Rozdzial 9.
Ustalenia szczegotowe dotyczace poszczegolnych terenow

§ 17. Dla terenéw oznaczonych 1.MN, 2.MN, 3.MN, 4. MN oraz 5.MN ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) uzupetniajace:
- ushugi,
- sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) w zakresie zasad zagospodarowania terenu:
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a) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynne;j:
- 40 % powierzchni dziatki budowlanej,

- dla dziatki nr ew. 26-52 zlokalizowanej w terenie 1.MN oraz dla dziatek nr ew. 26-12, 26-13
126-14 zlokalizowanych w terenie 3.MN — 50 % powierzchni dziatki budowlanej,

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy:
- 35 % powierzchni dziatki budowlanej,

- dla dziatki nr ew. 26-52 zlokalizowanej w terenie 1.MN oraz dla dziatek nr ew. 26-12, 26-13
126-14 zlokalizowanych w terenie 3.MN — 30 % powierzchni dziatki budowlanej,

-wtym maksymalna powierzchnia zabudowy budynkami gospodarczymi i garazowymi
tacznie nie moze przekroczy¢ 14 % powierzchni dzialki,

c¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatki budowlanej: minimalny — 0,02, maksymalny — 0,8,

d) mozliwo$¢ sytuowania budynkéw gospodarczych i garazowych bezposrednio przy granicy
dzialki sgsiedniej znajdujacej si¢ w terenie o tym samym przeznaczeniu w rozumieniu § 5 ust. 1
pkt 1 uchwaly,

e) zapewnienie dla kazdej znowych inwestycji miejsc parkingowych wilo$ci wynikajacej
z ustalen § 14 ust. 4 uchwaty;

3) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- przeznaczenia podstawowego i uzupetniajacego: 11 m,
- budynkow garazowych i gospodarczych oraz wiat: 5 m,
b) dachy o dowolnej formie i kacie nachylenia potaci wynoszacym do 40°,
¢) realizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolnostojacej 1 blizniaczej;

4) w zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenu: dla czgsci terenéw 1.MN, 3.MN,
4MN 15MN znajdujacej si¢ w strefie oddziatywania linii elektroenergetycznej 15kV —
uwzglednienie ustalen § 7 ust. 1 uchwaty;

5) w zakresie zasad podziatu nieruchomosci — mozliwo$¢ dokonywania podzialéw na nowe dziatki
budowlane przy zachowaniu ustalen § 12 ust. 1-7 uchwaty oraz minimalnej powierzchni dziatki
Wynoszacej:

a)dla dziatek przeznaczonych pod realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej — 1 000 m?,

b) dla dziatek przeznaczonych pod realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej
— 800 m?;

6) w zakresie szczegotowych zasad i warunkoéw scalania i podziatu nieruchomosci, przy zachowaniu
ustalen Rozdziatu 6:

a)dla dziatek przeznaczonych pod realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojace;j:

- minimalng szeroko$¢ frontu — 22 m,
- minimalng powierzchnie dziatki — 1 000 m?,

b) dla dziatek przeznaczonych pod realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniacze;j:
- minimalng szeroko$¢ frontu — 15 m,

- minimalng powierzchnig¢ dziatki — 800 m?,
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c¢) kierunek linii podziatu siggajacych linii rozgraniczajacych drog taki sam jak istniejgcych granic
dziatki, ktora podlega podziatowi lub do nich prostopadty,

d) mozliwos¢ odchylenia kierunku linii podziatu do 10° wzgledem okreslonego w lit. ¢ z uwagi
na istniejgce uwarunkowania.

§ 18. Dla tereno6w oznaczonych 6.MN oraz 10.MN ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) uzupetniajace — sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) w zakresie zasad zagospodarowania terenu:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 45 % powierzchni dziatki budowlanej,

b) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 30 % powierzchni dziatki budowlanej, w tym
maksymalna powierzchnia zabudowy budynkami gospodarczymi i garazowymi tacznie
nie moze przekroczy¢ 12 % powierzchni dziatki,

c¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatki budowlanej: minimalny — 0,02, maksymalny — 0,8,

d) mozliwos¢ sytuowania budynkéw gospodarczych i garazowych bezposrednio przy granicy
dziatki sasiedniej znajdujacej si¢ w terenie o tym samym przeznaczeniu w rozumieniu § 5 ust. 1
pkt 1 uchwaty,

e) zapewnienie dla kazdej znowych inwestycji miejsc parkingowych wilosci wynikajacej
z ustalen § 14 ust. 4 uchwaty;

3) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- przeznaczenia podstawowego 1 uzupetniajacego: 11 m,
- budynkéw garazowych i gospodarczych oraz wiat: 5 m,
b) dachy o dowolnej formie i kacie nachylenia potaci wynoszacym do 40°,
c) realizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolnostojacej i blizniaczej;
4) w zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenu:

a) dla czgsci terenu 6.MN znajdujacej si¢ w strefie oddziatywania linii elektroenergetycznej 15 kV
—uwzglednienie ustalen § 7 ust. 1 uchwaty,

b) dla czesci terenu 10.MN (dzialek bezposrednio graniczacych z terenami ZL) — uwzglednienie
ustalen § 6 ust. 8 uchwaty;

5) w zakresie zasad podziatu nieruchomos$ci — mozliwo$¢ dokonywania podziatow na nowe dziatki
budowlane przy zachowaniu ustalen § 12 ust. 1-7 uchwaly oraz minimalnej powierzchni dziatki
wynoszacej:

a)dla dzialek przeznaczonych pod realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej — 1 000 m?,

b) dla dzialek przeznaczonych pod realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej
— 800 m%;

6) w zakresie szczegotowych zasad 1 warunkoéw scalania 1 podziatu nieruchomosci, przy zachowaniu
ustalen Rozdzialu 6:

a)dla dzialek przeznaczonych pod realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojace;j:

- minimalng szeroko$¢ frontu — 22 m,
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- minimalng powierzchni¢ dziatki — 1 000 m?,

b) dla dziatek przeznaczonych pod realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej:
- minimalng szeroko$¢ frontu — 15 m,
- minimalng powierzchni¢ dziatki — 800 m?,

¢) kierunek linii podziatu siggajacych linii rozgraniczajacych drog taki sam jak istniejgcych granic
dziatki, ktora podlega podziatowi lub do nich prostopadty,

d) mozliwos¢ odchylenia kierunku linii podziatu do 10° wzgledem okreslonego w lit. ¢ z uwagi na
istniejagce uwarunkowania.

§ 19. Dla terend6w oznaczonych 7.MN, 8.MN oraz 9.MN ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) uzupetniajace — sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) w zakresie zasad zagospodarowania terenu:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 40 % powierzchni dziatki budowlanej,

b) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 35 % powierzchni dziatki budowlanej, w tym
maksymalna powierzchnia zabudowy budynkami gospodarczymi i garazowymi tacznie
nie moze przekroczy¢ 14 % powierzchni dziatki,

c¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatki budowlanej: minimalny — 0,02, maksymalny — 0,8,

d) mozliwo$¢ sytuowania budynkéw gospodarczych i garazowych bezposrednio przy granicy
dziatki sasiedniej znajdujacej si¢ w terenie o tym samym przeznaczeniu w rozumieniu § 5 ust. 1
pkt 1 uchwaty,

e) zapewnienie dla kazdej znowych inwestycji miejsc parkingowych wilosci wynikajacej
z ustalen § 14 ust. 4 uchwaty;

3) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- przeznaczenia podstawowego 1 uzupetniajacego: 11 m,
- budynkéw garazowych i gospodarczych oraz wiat: 5 m,
b) dachy o dowolnej formie i kacie nachylenia potaci wynoszacym do 40°,
¢) realizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolnostojacej, blizniaczej;
4) w zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenu:

a)dla czgsci terendéw 7.MN i 8.MN znajdujacej si¢ wstrefie oddziatywania linii
elektroenergetycznej 15 kV — uwzglednienie ustalen § 7 ust. 1 uchwaty,

b) dla cze$ci terenu 8.MN zuwagi na wystepowanie linii kablowej S$redniego napigcia —
uwzglednienie ustalen § 7 ust. 2 uchwaly;

5) w zakresie zasad podziatu nieruchomos$ci — mozliwo$¢ dokonywania podziatow na nowe dziatki
budowlane przy zachowaniu ustalen § 12 ust. 1-7 uchwaly oraz minimalnej powierzchni dziatki
wynoszacej:

a)dla dzialek przeznaczonych pod realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojgcej — 1 000 m?,

b) dla dzialek przeznaczonych pod realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej
— 800 m%;
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6) w zakresie szczegotowych zasad 1 warunkéw scalania 1 podziatu nieruchomosci, przy zachowaniu
ustalen Rozdziatu 6:

a)dla dziatek przeznaczonych pod realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojace;j:

- minimalng szeroko$¢ frontu — 20 m,
- minimalng powierzchnie dziatki — 1000 m?,
b) dla dziatek przeznaczonych pod realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej:
- minimalng szeroko$¢ frontu — 15 m,
- minimalng powierzchni¢ dziatki — 800 m?,

¢) kierunek linii podziatu siggajacych linii rozgraniczajacych drog taki sam jak istniejacych granic
dzialki, ktora podlega podziatowi lub do nich prostopadty,

d) mozliwo$¢ odchylenia kierunku linii podziatu do 10° wzgledem okreslonego w lit. ¢ z uwagi
na istniejagce uwarunkowania.

§ 20. Dla terenéw oznaczonych 11.MN oraz 12.MN ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) uzupehiajace — sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) w zakresie zasad zagospodarowania terenu:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynne;j:
- 45 % powierzchni dziatki budowlanej,

- dla dziatek nr ew. 26-75 126-76 zlokalizowanych w terenach 11.MN i 12.MN — 55 %
powierzchni dziatki budowlanej,

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy:
- 30 % powierzchni dziatki budowlanej,

- dla dziatek nr ew. 26-75 126-76 zlokalizowanych w terenach 11.MN i 12.MN — 28 %
powierzchni dziatki budowlanej,

-wtym maksymalna powierzchnia zabudowy budynkami gospodarczymi i garazowymi
tacznie nie moze przekroczy¢ 12 % powierzchni dziatki,

c¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatki budowlanej: minimalny — 0,02, maksymalny — 0,7,

d) mozliwo$¢ sytuowania budynkéw gospodarczych i garazowych bezposrednio przy granicy
dziatki sasiedniej znajdujacej si¢ w terenie o tym samym przeznaczeniu w rozumieniu § 5 ust. 1
pkt 1 uchwaty,

e) zapewnienie dla kazdej znowych inwestycji miejsc parkingowych wilosci wynikajacej
z ustalen § 14 ust. 4 uchwaty;

3) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- przeznaczenia podstawowego i uzupetniajacego: 11 m,
- budynkéw garazowych i gospodarczych oraz wiat: 5 m,

b) dachy o dowolnej formie i kacie nachylenia potaci wynoszacym do 40°, dopuszczenie dachow
koputowych, kolebkowych,

¢) realizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolnostojace;j;
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4) w zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenu: dla czesci terenéw 11.MN 1 12.MN
(dziatek bezposrednio graniczacych z terenami ZL) — uwzglednienie ustalen § 6 ust. 8 uchwaty;

5) w zakresie zasad podziatu nieruchomosci — mozliwo$¢ dokonywania podzialdéw na nowe dziatki
budowlane przy zachowaniu ustalen § 12 ust. 1-7 uchwaty oraz minimalnej powierzchni dziatki
wynoszacej dla dzialek przeznaczonych pod realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
wolnostojacej — 1 000 m?;

6) w zakresie szczegotowych zasad 1 warunkéw scalania 1 podziatu nieruchomosci, przy zachowaniu
ustalen Rozdziatu 6:

a)dla dziatek przeznaczonych pod realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojace;j:

- minimalng szeroko$¢ frontu — 20 m,
- minimalng powierzchni¢ dziatki — 1 000 m?,

b) kierunek linii podziatu siggajacych linii rozgraniczajacych drog taki sam jak istniejgcych granic
dziatki, ktora podlega podziatowi lub do nich prostopadty,

¢) mozliwo$¢ odchylenia kierunku linii podzialu do 10° wzgledem okre$lonego w lit. b z uwagi
na istniejgce uwarunkowania.

§ 21. Dla terenéw oznaczonych 13.MN ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) uzupetniajace:
- ustugi,
- sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) w zakresie zasad zagospodarowania terenu:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 45 % powierzchni dziatki budowlanej,

b) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 30 % powierzchni dziatki budowlanej, w tym
maksymalna powierzchnia zabudowy budynkami gospodarczymi igarazowymi facznie
nie moze przekroczy¢ 12 % powierzchni dziatki,

c¢) wskaznik intensywno$ci zabudowy dziatki budowlanej: minimalny — 0,02, maksymalny — 0,9,

d) mozliwo$¢ sytuowania budynkéw gospodarczych i garazowych bezposrednio przy granicy
dzialki sgsiedniej znajdujacej si¢ w terenie o tym samym przeznaczeniu w rozumieniu § 5 ust. 1
pkt 1 uchwaty,

e) zapewnienie dla kazdej znowych inwestycji miejsc parkingowych wilosci wynikajacej
z ustalen § 14 ust. 4 uchwaty;

3) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- przeznaczenia podstawowego 1 uzupetniajacego: 11 m,
- budynkéw garazowych i gospodarczych oraz wiat: 5 m,
b) dachy o dowolnej formie i kacie nachylenia potaci wynoszacym do 40°,
¢) realizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolnostojacej, blizniaczej;

4) w zakresie zasad podzialu nieruchomosci — mozliwo$¢ dokonywania podziatéw na nowe dziatki
budowlane przy zachowaniu ustalen § 12 ust. 1-7 uchwaty oraz minimalnej powierzchni dziatki
wynoszacej:
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a)dla dziatek przeznaczonych pod realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej — 1 000 m?,

b) dla dziatek przeznaczonych pod realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej
— 800 m?;

5) w zakresie szczegotowych zasad 1 warunkéw scalania 1 podziatu nieruchomosci, przy zachowaniu
ustalen Rozdziatu 6:

a)dla dziatek przeznaczonych pod realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojace;j:

- minimalng szeroko$¢ frontu — 20 m,
- minimalng powierzchni¢ dziatki — 1 000 m?,
b) dla dziatek przeznaczonych pod realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej:
- minimalng szeroko$¢ frontu — 15 m,
- minimalng powierzchni¢ dziatki — 800 m?,

¢) kierunek linii podziatu siggajacych linii rozgraniczajacych drog taki sam jak istniejacych granic
dzialki, ktora podlega podziatowi lub do nich prostopadty,

d) mozliwo$¢ odchylenia kierunku linii podziatu do 10° wzgledem okreslonego w lit. ¢ z uwagi
na istniejgce uwarunkowania.

§ 22. Dla terendw oznaczonych 14.MN ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) uzupehiajace — sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) w zakresie zasad zagospodarowania terenu:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 45 % powierzchni dziatki budowlanej,

b) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 35 % powierzchni dziatki budowlanej, w tym
maksymalna powierzchnia zabudowy budynkami gospodarczymi igarazowymi tacznie
nie moze przekroczy¢ 14 % powierzchni dziatki,

c¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatki budowlanej: minimalny — 0,02, maksymalny — 0,9,

d) mozliwo$¢ sytuowania budynkéw gospodarczych i garazowych bezposrednio przy granicy
dziatki sasiedniej znajdujacej si¢ w terenie o tym samym przeznaczeniu w rozumieniu § 5 ust. 1
pkt 1 uchwaty,

e) zapewnienie dla kazdej znowych inwestycji miejsc parkingowych wilo$ci wynikajacej
z ustalen § 14 ust. 4 uchwaty;

3) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- przeznaczenia podstawowego i uzupetniajacego: 11 m,
- budynkéw garazowych i gospodarczych oraz wiat: 5 m,
b) dachy o dowolnej formie i kacie nachylenia potaci wynoszacym do 40°,
¢) realizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolnostojacej, blizniaczej;

4) w zakresie zasad podziatu nieruchomos$ci — mozliwos¢ dokonywania podziatow na nowe dziatki
budowlane przy zachowaniu ustalen § 12 ust. 1-7 uchwaty oraz minimalnej powierzchni dziatki
wynoszacej:
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a)dla dziatek przeznaczonych pod realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej — 1 000 m?,

b) dla dziatek przeznaczonych pod realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej
— 800 m?;

5) w zakresie szczegotowych zasad 1 warunkéw scalania 1 podziatu nieruchomosci, przy zachowaniu
ustalen Rozdziatu 6:

a)dla dziatek przeznaczonych pod realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojace;j:

- minimalng szeroko$¢ frontu — 20 m,
- minimalng powierzchni¢ dziatki — 1 000 m?,
b) dla dziatek przeznaczonych pod realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej:
- minimalng szeroko$¢ frontu — 15 m,
- minimalng powierzchni¢ dziatki — 800 m?,

¢) kierunek linii podziatu siggajacych linii rozgraniczajacych drog taki sam jak istniejacych granic
dzialki, ktora podlega podziatowi lub do nich prostopadty,

d) mozliwo$¢ odchylenia kierunku linii podziatu do 10° wzgledem okreslonego w lit. ¢ z uwagi
na istniejgce uwarunkowania.

§ 23. Dla terendw oznaczonych 15.MN ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) uzupehiajace — sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) w zakresie zasad zagospodarowania terenu:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 40 % powierzchni dziatki budowlanej,

b) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 35 % powierzchni dziatki budowlanej, w tym
maksymalna powierzchnia zabudowy budynkami gospodarczymi igarazowymi tacznie
nie moze przekroczy¢ 14 % powierzchni dziatki,

c¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatki budowlanej: minimalny — 0,02, maksymalny — 0,9,

d) mozliwo$¢ sytuowania budynkéw gospodarczych i garazowych bezposrednio przy granicy
dziatki sasiedniej znajdujacej si¢ w terenie o tym samym przeznaczeniu w rozumieniu § 5 ust. 1
pkt 1 uchwaty,

e) zapewnienie dla kazdej znowych inwestycji miejsc parkingowych wilo$ci wynikajacej
z ustalen § 14 ust. 4 uchwaty;

3) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- przeznaczenia podstawowego i uzupetniajacego: 11 m,
- budynkéw garazowych i gospodarczych oraz wiat: 5 m,
b) dachy o dowolnej formie i kacie nachylenia potaci wynoszacym do 40°,
¢) realizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolnostojacej, blizniaczej;

4)w zakresie szczegOlnych warunkéw zagospodarowania terenu: dla czgsci terenu 15.MN
znajdujacej si¢ w strefie oddziatywania linii elektroenergetycznej 15 kV — uwzglednienie ustalen
§ 7 ust. 1 uchwaty;
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5) w zakresie zasad podziatu nieruchomosci — mozliwos¢ dokonywania podzialdéw na nowe dziatki
budowlane przy zachowaniu ustalen § 12 ust. 1-7 uchwaty oraz minimalnej powierzchni dziatki
Wynoszacej:

a)dla dziatek przeznaczonych pod realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej — 1 000 m?,

b) dla dzialek przeznaczonych pod realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej
— 800 m?;

6) w zakresie szczegdtowych zasad 1 warunkow scalania 1 podziatu nieruchomosci, przy zachowaniu
ustalen Rozdziatu 6:

a)dla dzialek przeznaczonych pod realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojace;:

- minimalng szeroko$¢ frontu — 20 m,
- minimalng powierzchni¢ dziatki — 1 000 m?,
b) dla dziatek przeznaczonych pod realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniacze;j:
- minimalng szeroko$¢ frontu — 15 m,
- minimalng powierzchni¢ dziatki — 800 m?,

¢) kierunek linii podziatu siggajacych linii rozgraniczajacych drog taki sam jak istniejacych granic
dziatki, ktora podlega podziatowi lub do nich prostopadty,

d) mozliwo$¢ odchylenia kierunku linii podziatu do 10° wzgledem okreslonego w lit. ¢ z uwagi
na istniejgce uwarunkowania.

§ 24. Dla terenéw oznaczonych 16.MN ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) uzupetniajace — sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) w zakresie zasad zagospodarowania terenu:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 45 % powierzchni dziatki budowlanej,

b) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 30 % powierzchni dziatki budowlanej, w tym
maksymalna powierzchnia zabudowy budynkami gospodarczymi igarazowymi facznie
nie moze przekroczy¢ 12 % powierzchni dziatki,

c¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatki budowlanej: minimalny — 0,02, maksymalny — 0,9,

d) mozliwo$¢ sytuowania budynkéw gospodarczych i garazowych bezposrednio przy granicy
dzialki sgsiedniej znajdujacej si¢ w terenie o tym samym przeznaczeniu w rozumieniu § 5 ust. 1
pkt 1 uchwaty,

e) zapewnienie dla kazdej znowych inwestycji miejsc parkingowych wilosci wynikajacej
z ustalen § 14 ust. 4 uchwaty;

3) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- przeznaczenia podstawowego i uzupetniajacego: 11 m,
- budynkéw garazowych i gospodarczych oraz wiat: 5 m,
b) dachy o dowolnej formie i kacie nachylenia potaci wynoszacym do 40°,

¢) realizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolnostojacej, blizniaczej;
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4) w zakresie szczegOlnych warunkow zagospodarowania terenu: dla czesci terenu 16.MN
znajdujacej si¢ w strefie oddzialywania linii elektroenergetycznej 15 kV — uwzglednienie ustalen
§ 7 ust. 1 uchwaty;

5) w zakresie zasad podziatu nieruchomos$ci — mozliwo$¢ dokonywania podziatéw na nowe dziatki
budowlane przy zachowaniu ustalen § 12 ust. 1-7 uchwaty oraz minimalnej powierzchni dziatki
Wynoszacej:

a)dla dziatek przeznaczonych pod realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej — 1 000 m?,

b) dla dziatek przeznaczonych pod realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej
— 800 m?;

6) w zakresie szczegotowych zasad 1 warunkéw scalania 1 podziatu nieruchomosci, przy zachowaniu
ustalen Rozdziatu 6:

a)dla dziatek przeznaczonych pod realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojace;j:

- minimalng szeroko$¢ frontu — 20 m,
- minimalng powierzchnie dziatki — 1 000 m?,
b) dla dziatek przeznaczonych pod realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniacze;j:
- minimalng szeroko$¢ frontu — 15 m,
- minimalng powierzchni¢ dziatki — 800 m?,

c) kierunek linii podziatu siggajacych linii rozgraniczajacych drog taki sam jak istniejacych granic
dziatki, ktéra podlega podziatowi lub do nich prostopadty,

d) mozliwo$¢ odchylenia kierunku linii podziatu do 10° wzgledem okreslonego w lit. ¢ z uwagi
na istniejgce uwarunkowania.

§ 25. Dla terenéw oznaczonych 17.MN oraz 18.MN ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) uzupeiniajace:
- ushugi,
- sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) w zakresie zasad zagospodarowania terenu:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 45 % powierzchni dziatki budowlanej,

b) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 30 % powierzchni dziatki budowlanej, w tym
maksymalna powierzchnia zabudowy budynkami gospodarczymi igarazowymi tacznie
nie moze przekroczy¢ 12 % powierzchni dziatki,

c¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatki budowlanej: minimalny — 0,02, maksymalny — 0,7,

d) mozliwo$¢ sytuowania budynkéw gospodarczych i garazowych bezposrednio przy granicy
dziatki sasiedniej znajdujacej si¢ w terenie o tym samym przeznaczeniu w rozumieniu § 5 ust. 1
pkt 1 uchwaty,

e) zapewnienie dla kazdej znowych inwestycji miejsc parkingowych w ilosci wynikajacej
z ustalen § 14 ust. 4 uchwaty;

3) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
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- przeznaczenia podstawowego 1 uzupeiniajacego: 11 m,
- budynkow garazowych i gospodarczych oraz wiat: 5 m,
b) dachy o dowolnej formie 1 kacie nachylenia potaci wynoszacym do 40°,
¢) realizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolnostojacej;

4) w zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenu: dla czesci terenéw 17.MN 1 18.MN
(dziatek bezposrednio graniczacych z terenami ZL) — uwzglednienie ustalen § 6 ust. 8 uchwaly;

5) w zakresie zasad podziatu nieruchomosci — mozliwos¢ dokonywania podzialdéw na nowe dziatki
budowlane przy zachowaniu ustalen § 12 ust. 1-7 uchwaty oraz minimalnej powierzchni dziatki
wynoszgcej dla dziatek przeznaczonych pod realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
wolnostojacej — 1 000 m?;

6) w zakresie szczegotowych zasad 1 warunkéw scalania 1 podziatu nieruchomosci, przy zachowaniu
ustalen Rozdziatu 6:

a)dla dziatek przeznaczonych pod realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojace;j:

- minimalng szeroko$¢ frontu — 20 m,
- minimalng powierzchnie dziatki — 1 000 m?,

b) kierunek linii podziatu siggajacych linii rozgraniczajacych drég taki sam jak istniejgcych granic
dziatki, ktora podlega podziatowi lub do nich prostopadty,

¢) mozliwo$¢ odchylenia kierunku linii podziatu do 10° wzgledem okreslonego w lit. b z uwagi
na istniejgce uwarunkowania.

§ 26. Dla terenéw oznaczonych 19.MN ustala sie¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) uzupetniajace:
- ustugi,
- sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) w zakresie zasad zagospodarowania terenu:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 45 % powierzchni dziatki budowlanej,

b) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 30 % powierzchni dziatki budowlanej, w tym
maksymalna powierzchnia zabudowy budynkami gospodarczymi igarazowymi facznie
nie moze przekroczy¢ 12 % powierzchni dziatki,

c¢) wskaznik intensywno$ci zabudowy dziatki budowlanej: minimalny — 0,02, maksymalny — 0,7,

d) mozliwo$¢ sytuowania budynkéw gospodarczych i garazowych bezposrednio przy granicy
dzialki sgsiedniej znajdujacej si¢ w terenie o tym samym przeznaczeniu w rozumieniu § 5 ust. 1
pkt 1 uchwaty,

e) zapewnienie dla kazdej znowych inwestycji miejsc parkingowych wilo$ci wynikajacej
z ustalen § 14 ust. 4 uchwaty;

3) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- przeznaczenia podstawowego 1 uzupetniajacego: 11 m,

- budynkéw garazowych i gospodarczych oraz wiat: 5 m,

Id: BSEO3F62-1E72-4AA1-A44C-0C931F404BAG6. Podpisany Strona 23



b) dachy o dowolnej formie 1 kacie nachylenia potaci wynoszacym do 40°,
¢) realizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolnostojacej;

4) w zakresie szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania terenu: dla czesci terenu 19.MN (dziatek
bezposrednio graniczacych z terenami ZL) — uwzglednienie ustalen § 6 ust. 8 uchwaty;

5) w zakresie zasad podziatu nieruchomosci — mozliwos¢ dokonywania podzialdéw na nowe dziatki
budowlane przy zachowaniu ustalen § 12 ust. 1-7 uchwaty oraz minimalnej powierzchni dziatki
wynoszgcej dla dziatek przeznaczonych pod realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
wolnostojacej — 1 000 m?;

6) w zakresie szczegotowych zasad 1 warunkéw scalania 1 podziatu nieruchomosci, przy zachowaniu
ustalen Rozdziatu 6:

a)dla dziatek przeznaczonych pod realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojace;j:

- minimalng szeroko$¢ frontu — 20 m,
- minimalng powierzchnie dziatki — 1 000 m?,

b) kierunek linii podziatu siggajacych linii rozgraniczajacych drog taki sam jak istniejacych granic
dziatki, ktora podlega podziatowi lub do nich prostopadty,

¢) mozliwo$¢ odchylenia kierunku linii podziatu do 10° wzgledem okreslonego w lit. b z uwagi
na istniejgce uwarunkowania.

§ 27. Dla terenu oznaczonego 1.MNU ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — rbwnowaznie:
- teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
- teren zabudowy ustugowej,
b) uzupetniajace — sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) w zakresie zasad zagospodarowania terenu:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 35 % powierzchni dziatki budowlanej,

b) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 35 % powierzchni dziatki budowlanej, w tym
maksymalna powierzchnia zabudowy budynkami gospodarczymi igarazowymi facznie
nie moze przekroczy¢ 14 % powierzchni dziatki,

c¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatki budowlanej: minimalny — 0,02, maksymalny — 1,0,

d) mozliwo$¢ sytuowania budynkéw gospodarczych i garazowych bezposrednio przy granicy
dzialki sgsiedniej znajdujacej si¢ w terenie o tym samym przeznaczeniu w rozumieniu § 5 ust. 1
pkt 2 uchwaty,

e) zapewnienie dla kazdej znowych inwestycji miejsc parkingowych wilosci wynikajacej
z ustalen § 14 ust. 4 uchwaty;

3) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- przeznaczenia podstawowego i uzupetniajacego: 11 m,
- budynkéw garazowych i gospodarczych oraz wiat: 6 m,
b) dachy o dowolnej formie i kacie nachylenia potaci wynoszacym do 40°,

¢) realizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolnostojacej i blizniaczej;
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4) w zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenu: dla cze$ci terenu zuwagi
na wystepowanie linii kablowej $redniego napigcia — uwzglednienie ustalen § 7 ust. 2 uchwaty;

5) w zakresie zasad podziatu nieruchomosci — mozliwo$¢ dokonywania podzialdéw na nowe dziatki
budowlane przy zachowaniu ustalen § 12 ust. 1-7 uchwaty oraz minimalnej powierzchni dziatki
Wynoszacej:

a) dla dzialek przeznaczonych pod realizacje zabudowy uslugowej i mieszkaniowej jednorodzinne;j
wolnostojacej — 1 000 m?,

b) dla dzialek przeznaczonych pod realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej
— 800 m?;

6) w zakresie szczegdtowych zasad 1 warunkow scalania 1 podziatu nieruchomosci, przy zachowaniu
ustalen Rozdziatu 6:

a) dla dzialek przeznaczonych pod realizacje zabudowy uslugowej i mieszkaniowej jednorodzinne;j
wolnostojace;:

- minimalng szeroko$¢ frontu — 20 m,
- minimalng powierzchni¢ dziatki — 1 000 m?,
b) dla dziatek przeznaczonych pod realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej:
- minimalng szeroko$¢ frontu — 15 m,
- minimalng powierzchni¢ dziatki — 800 m?,

¢) kierunek linii podziatu siggajacych linii rozgraniczajacych drog taki sam jak istniejacych granic
dziatki, ktora podlega podziatowi lub do nich prostopadty,

d) mozliwo$¢ odchylenia kierunku linii podziatu do 10° wzgledem okreslonego w lit. ¢ z uwagi
na istniejgce uwarunkowania.

§ 28. Dla terenu oznaczonego 2.MNU ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — rbwnowaznie:
- teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
- teren zabudowy ustugowej,
b) uzupetniajace — sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) w zakresie zasad zagospodarowania terenu:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 45 % powierzchni dziatki budowlanej,

b) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 30 % powierzchni dziatki budowlanej, w tym
maksymalna powierzchnia zabudowy budynkami gospodarczymi i garazowymi facznie
nie moze przekroczy¢ 12 % powierzchni dziatki,

c¢) wskaznik intensywno$ci zabudowy dziatki budowlanej: minimalny — 0,01, maksymalny — 0,7,

d) mozliwo$¢ sytuowania budynkéw gospodarczych i garazowych bezposrednio przy granicy
dzialki sgsiedniej znajdujacej si¢ w terenie o tym samym przeznaczeniu w rozumieniu § 5 ust. 1
pkt 2 uchwaty,

e) zapewnienie dla kazdej znowych inwestycji miejsc parkingowych wilosci wynikajacej
z ustalen § 14 ust. 4 uchwaty;

3) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- przeznaczenia podstawowego 1 uzupetniajacego: 11 m,
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- budynkéw garazowych i1 gospodarczych oraz wiat: 6 m,
b) dachy o dowolnej formie i kacie nachylenia potaci wynoszacym do 40°,
¢) realizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolnostojacej;

4) w zakresie szczeg6lnych warunkow zagospodarowania terenu: dla cz¢sci terenu 2.MNU (dziatek
bezposrednio graniczacych z terenami ZL) — uwzglednienie ustalen § 6 ust. 8 uchwaty;

5) w zakresie zasad podziatu nieruchomos$ci — mozliwo$¢ dokonywania podziatéw na nowe dziatki
budowlane przy zachowaniu ustalen § 12 ust. 1-7 uchwaty oraz minimalnej powierzchni dziatki
wynoszacej — 1 000 m?;

6) w zakresie szczegotowych zasad 1 warunkéw scalania 1 podziatu nieruchomosci, przy zachowaniu
ustalen Rozdziatu 6:

a) minimalng szeroko$¢ frontu — 20 m,
b) minimalng powierzchni¢ dziatki — 1 000 m?,

c¢) kierunek linii podziatu siggajacych linii rozgraniczajacych drog taki sam jak istniejgcych granic
dziatki, ktora podlega podziatowi lub do nich prostopadty,

d) mozliwos¢ odchylenia kierunku linii podziatu do 10° wzgledem okreslonego w lit. ¢ z uwagi
na istniejgce uwarunkowania.

§ 29. Dla terenu oznaczonego 3.MNU ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — rownowaznie:
- teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
- teren zabudowy ustugowej,
b) uzupeiajace — sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) w zakresie zasad zagospodarowania terenu:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30 % powierzchni dziatki budowlanej,

b) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 40 % powierzchni dziatki budowlanej, w tym
maksymalna powierzchnia zabudowy budynkami gospodarczymi igarazowymi facznie
nie moze przekroczy¢ 17 % powierzchni dziatki,

c¢) wskaznik intensywno$ci zabudowy dziatki budowlanej: minimalny — 0,01, maksymalny — 0,8,

d) mozliwo$¢ sytuowania budynkéw gospodarczych i garazowych bezposrednio przy granicy
dzialki sgsiedniej znajdujacej si¢ w terenie o tym samym przeznaczeniu w rozumieniu § 5 ust. 1
pkt 2 uchwaty,

e) zapewnienie dla kazdej znowych inwestycji miejsc parkingowych wilosci wynikajacej
z ustalen § 14 ust. 4 uchwaty;

3) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- przeznaczenia podstawowego 1 uzupetniajacego: 14 m,
- budynkéw garazowych i gospodarczych oraz wiat: 8 m,

b) dachy o dowolnej formie 1 kacie nachylenia potaci wynoszacym do 40°, dopuszczenie dachow
koputowych, kolebkowych,

¢) realizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolnostojace;j;

4) w zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenu:
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a) dla czesci terenu 3.MNU znajdujacej si¢ w strefie oddziatywania linii elektroenergetycznej
15 kV — uwzglednienie ustalen § 7 ust. 1 uchwaty,

b)dla dziatek nr ew. 26-16/1 126-16/2 mozliwo$¢ realizacji zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej w formie blizniacze;j,

c)dla istniejacych wdniu wejscia w zycie planu zakladow ustlugowych ich rozbudowe
1 przebudowe pod warunkiem ograniczenia ucigzliwosci do wlasnej dziatki izachowania
przepisow odrgbnych w zakresie ochrony srodowiska;

5) w zakresie zasad podziatu nieruchomos$ci — mozliwo$¢ dokonywania podziatéw na nowe dziatki
budowlane przy zachowaniu ustalen § 12 ust. 1-7 uchwaty oraz minimalnej powierzchni dziatki
Wynoszacej:

a)dla dziatek przeznaczonych pod realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej i ustugowej — 1 000 m?,

b) dla dzialek nr ew. 26-16/1 1 26-16/2 przeznaczonych pod realizacj¢ zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej blizniaczej — 800 m?;

6) w zakresie szczegotowych zasad 1 warunkéw scalania 1 podziatu nieruchomosci, przy zachowaniu
ustalen Rozdziatu 6:

a)dla dziatek przeznaczonych pod realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej 1 ustugowe;j :

- minimalng szeroko$¢ frontu — 22 m,
- minimalng powierzchnie dziatki — 1 000 m?,

b) dla dziatek przeznaczonych pod realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej
(na dziatkach nr ew. 26-16/1 1 26-16/2):

- minimalng szeroko$¢ frontu — 15 m,
- minimalng powierzchni¢ dziatki — 800 m?,

¢) kierunek linii podziatu siggajacych linii rozgraniczajacych drog taki sam jak istniejacych granic
dzialki, ktora podlega podziatowi lub do nich prostopadty,

d) mozliwo$¢ odchylenia kierunku linii podziatu do 10° wzgledem okreslonego w lit. ¢ z uwagi
na istniejagce uwarunkowania.

§ 30. Dla terenu oznaczonego 4.MNU ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — rbwnowaznie:
- teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
- teren zabudowy ustugowej,
b) uzupetniajace — sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) w zakresie zasad zagospodarowania terenu:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 40 % powierzchni dziatki budowlanej,

b) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 35 % powierzchni dziatki budowlanej, w tym
maksymalna powierzchnia zabudowy budynkami gospodarczymi igarazowymi facznie
nie moze przekroczy¢ 14 % powierzchni dziatki,

c¢) wskaznik intensywno$ci zabudowy dziatki budowlanej: minimalny — 0,01, maksymalny — 0,8,
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d) mozliwos¢ sytuowania budynkéw gospodarczych i garazowych bezposrednio przy granicy
dziatki sasiedniej znajdujacej si¢ w terenie o tym samym przeznaczeniu w rozumieniu § 5 ust. 1
pkt 2 uchwaty,

e) zapewnienie dla kazdej znowych inwestycji miejsc parkingowych wilosci wynikajacej
z ustalen § 14 ust. 4 uchwaly;

3) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- przeznaczenia podstawowego 1 uzupetniajacego: 11 m,
- budynkoéw garazowych 1 gospodarczych oraz wiat: 6 m,
b) dachy o dowolnej formie i kacie nachylenia polaci wynoszacym do 40°,
¢) realizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolnostojacej;

4) w zakresie szczegllnych warunkow zagospodarowania terenu: dla cze$ci terenu 4.MNU
znajdujacej si¢ w strefie oddziatywania linii elektroenergetycznej 15 kV — uwzglednienie ustalen
§ 7 ust. 1 uchwaty;

5) w zakresie zasad podziatu nieruchomosci — mozliwos¢ dokonywania podzialdéw na nowe dziatki
budowlane przy zachowaniu ustalen § 12 ust. 1-7 uchwaty oraz minimalnej powierzchni dziatki
wynoszacej — 1 000 m?;

6) w zakresie szczegdtowych zasad 1 warunkow scalania 1 podziatu nieruchomosci, przy zachowaniu
ustalen Rozdzialu 6:

a) minimalng szeroko$¢ frontu — 22 m,
b) minimalng powierzchni¢ dziatki — 1 000 m?,

¢) kierunek linii podziatu siggajacych linii rozgraniczajacych drog taki sam jak istniejacych granic
dziatki, ktora podlega podziatowi lub do nich prostopadty,

d) mozliwo$¢ odchylenia kierunku linii podziatu do 10° wzgledem okreslonego w lit. ¢ z uwagi
na istniejgce uwarunkowania.

§ 31. Dla terenu oznaczonego U ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — teren zabudowy uslugowej, w tym zamieszkania zbiorowego,
b) uzupeiniajace:
- budynki garazowe 1 gospodarcze,
- sieci 1 urzgdzenia infrastruktury technicznej;
2) w zakresie zasad zagospodarowania terenu:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30 % powierzchni dziatki budowlanej,

b) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 45 % powierzchni dziatki budowlanej, w tym
maksymalna powierzchnia zabudowy budynkami gospodarczymi igarazowymi tacznie
nie moze przekroczy¢ 18 % powierzchni dziatki,

c¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatki budowlanej: minimalny — 0,02, maksymalny — 1,0,

d) zapewnienie dla kazdej znowych inwestycji miejsc parkingowych w ilo§ci wynikajacej
z ustalen § 14 ust. 4 uchwaty;

3) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
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- przeznaczenia podstawowego 1 uzupeliniajacego: 12 m,
- budynkow garazowych i gospodarczych oraz wiat: 6 m,
b) dachy o dowolnej formie 1 kacie nachylenia potaci wynoszacym do 40°;

4) w zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenu: dla czgsci terenu znajdujacej si¢
w strefie oddzialywania linii elektroenergetyczne; 15 kV — uwzglednienie ustalen § 7 ust. 1
uchwaly,

5) w zakresie zasad podziatu nieruchomosci — mozliwos¢ dokonywania podzialdéw na nowe dziatki
budowlane przy zachowaniu ustalen § 12 ust. 1-7 uchwaty oraz minimalnej powierzchni dziatki
wynoszacej — 800 m*

6) w zakresie szczegdtowych zasad 1 warunkow scalania 1 podziatu nieruchomosci, przy zachowaniu
ustalen Rozdziatu 6:

a) minimalng szeroko$¢ frontu — 22 m,
b) minimalng powierzchni¢ dziatki — 800 m?,

¢) kierunek linii podziatu siggajacych linii rozgraniczajacych drog taki sam jak istniejacych granic
dzialki, ktora podlega podziatowi lub do nich prostopadty,

d) mozliwo$¢ odchylenia kierunku linii podziatu do 10° wzgledem okreslonego w lit. ¢ z uwagi
na istniejgce uwarunkowania.

§ 32. Dla terendw oznaczonych 1.PG i1 2.PG ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — teren eksploatacji powierzchniowej surowcow mineralnych wchodzacych
w sktad udokumentowanych zasoboéw: w terenie 1.PG — ztoza ,,Nowa Wola 7, w terenie 2.PG —
ztoza ,,Nowowolska V”,

b) uzupetniajace:

- zabudowa zwigzana z obstuga eksploatacji oraz wykorzystywana w czasie rekultywacji,
w tym urzadzenia ibudowle zwigzane z wydobyciem kopalin takie jak np.: waga
samochodowa, tasmocigg, instalacje sortowania 1uszlachetniania kopalin, kruszarki,
tymczasowe niezwigzane z gruntem budynki obstugi wydobycia i rekultywacji,

- sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) w zakresie zasad zagospodarowania terenu:

a) obowigzuje ochrona zt6z piasku wramach obszarow gorniczych przed innym
zagospodarowaniem niz eksploatacja,

b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 10 % powierzchni dziatki budowlane;,
c¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 5 % powierzchni dziatki budowlanej,
d) wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatki budowlanej: minimalny — 0,001, maksymalny — 0,1,

e) zapewnienie dla kazdej znowych inwestycji miejsc parkingowych w ilosci wynikajacej
z ustalen § 14 ust. 4 uchwaty;

3) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy przeznaczenia podstawowego i uzupetniajagcego — 8 m,
b) dachy o dowolnej formie i kacie nachylenia potaci wynoszacym do 40°,

c) nie ogranicza si¢ wysokosci dla obiektow wiezowych, masztowych i technologicznych,
z uwzglednieniem ustalen § 6 ust. 7 uchwaty;

4) w zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenu:
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a) dopuszcza si¢ tworzenie nowych i zmiany obecnych obszardéw i terendéw gorniczych - zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

b) dopuszcza si¢ sukcesywne prowadzenie rekultywacji obszaru gorniczego na fragmentach
terenu, gdzie eksploatacja zostala zakonczona,

c) po zakonczeniu eksploatacji ustala si¢ rekultywacje w kierunku lesnym z uwzglednieniem
ustalen § 33 uchwaty,

d) likwidacja wyrobiska po zakonczonej eksploatacji zt6z zgodnie z przepisami odrgbnymi,
z mozliwoscig wykorzystania odpaddéw z zewnatrz, z wylaczeniem odpadoéw niebezpiecznych
oraz odpadow komunalnych,

e)dla czgsci terenu 1.PG 12.PG =znajdujacych si¢ wstrefie oddziatywania linii
elektroenergetycznej 15 kV — uwzglednienie ustalen § 7 ust. 1 uchwaty,

f) dla czgsci terenu 1.PG (dzialek bezposrednio graniczacych zterenami ZL) — uwzglednienie
ustalen § 6 ust. 8 uchwaty;

5) w zakresie zasad podziatu nieruchomos$ci — mozliwo$¢ dokonywania podziatéw na nowe dziatki
budowlane przy zachowaniu ustalen § 12 ust. 1-7 uchwaty oraz minimalnej powierzchni dziatki
wynoszgacej — 20 000 m?.

§ 33. Dla terenéw oznaczonych 1.ZLd oraz 2.ZLd, ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — teren rekultywacji poeksploatacyjnej obszarow gorniczych w kierunku lesnym,
b) uzupetniajace:

-dla obszaru o niezakonczonej rekultywacji mozliwo$¢ czasowej lokalizacji urzadzen
1 obiektow zwigzanych zprocesem rekultywacji, takie jak np.: waga samochodowa,
tasmociag, kruszarki, tymczasowe niezwigzane z gruntem budynki obstugi rekultywacji,

- zbiorniki wodne po zakonczeniu rekultywacji,
- sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) w zakresie zasad zagospodarowania terenu — minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej
— 90 % powierzchni dziatki;

3) w zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenu:

a) dla cze¢éci terenu 2.Z1.d znajdujacej si¢ w strefie oddziatywania linii elektroenergetycznej 15 kV
—uwzglednienie ustalen § 7 ust. 1 uchwaty,

b) likwidacja wyrobiska po zakonczonej eksploatacji zt6z z mozliwosciag wykorzystania odpadow
z zewnatrz, zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) po zakonczeniu rekultywacji obowiazuja ustalenia § 35 uchwaty;

4) w zakresie zasad podzialu nieruchomos$ci — mozliwo§¢ dokonywania podziatéw na nowe dziatki
budowlane przy zachowaniu ustalen § 12 ust. 1-7 uchwaty oraz minimalnej powierzchni dziatki
wynoszacej — 30 000 m?2.

§ 34. Dla terenu oznaczonego 3.ZLd ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — teren zalesien — Park lesny,

b) uzupetniajace:

- urzadzenia rekreacji,
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- zabudowa zwigzana zterenowymi urzadzeniami rekreacji (taka jak: toalety publiczne,
niezwigzane z gruntem tymczasowe kioski gastronomiczne),

- zbiorniki wodne po zakonczeniu rekultywacji,
- sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) w zakresie zasad zagospodarowania terenu:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 90 % powierzchni dziatki,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 2 % powierzchni dziatki,

c) wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatki budowlanej: minimalny — 0,001, maksymalny —
0,01;

3) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do najwyzszego punktu przekrycia dachu — 6 m,
b) dachy o dowolnej formie 1 kacie nachylenia potaci wynoszacym do 20°,
¢) obowigzuje ujednolicenie form zabudowy dla terenu;

4) w zakresie zasad podziatu nieruchomos$ci — mozliwos¢ dokonywania podziatow na nowe dziatki
budowlane przy zachowaniu ustalen § 12 ust. 1-7 uchwaty oraz minimalnej powierzchni dziatki
wynoszgcej — 30 000 m?.

§ 35. Dla terenéw oznaczonych 1.ZL, 2.ZL, 3.ZL, 4.ZL oraz 5.ZL ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu — podstawowe - teren lasu;

2) w zakresie zasad zagospodarowania terenu — zachowanie zgodno$ci z przepisami odrebnymi
o lasach;

3) w zakresie zasad podziatu nieruchomos$ci — zachowanie zgodnosci z przepisami odrebnymi
o lasach 1 gospodarce nieruchomos$ciami.

Rozdzial 10.
Przepisy koncowe

§ 36. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa todzkiego.

Przewodniczaca Rady
Miejskiej w Pabianicach

Iwona Marczak
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Zaltacznik Nr 1 do uchwatly Nr 1X/78/24
Rady Miejskiej w Pabianicach
z dnia 11 grudnia 2024 r.
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA TERENU POLOZONEGO
W REJONIE UL. NOWOWOLSKIE]

RYSUNEK PLANU

SKALA 1:2000
[ — — —
] 20 40 100m

LEGENDA

OZNACZENIA OBOWIAZUJACE
GRANICE I LINIE ROZGRANICZAJACE

E GRANICE OBSZARL OBIETEGO PLANEM

E LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANLA

E NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOMWY

PODSTAWOWE PRZEZNACZENIE TERENOW

- TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWED JEDNORODZINNE]D

- TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWE]D JEDNORODZINNE] 1 ZABUDOWY USEUGOWE]
- TEREN ZABUDOWY USLUGIWED

- TERENY EKSPLOATACI] POWIERZCHNIOWE] SURDWCOW MINERALNYCH

TERENY DROG PUBLICZNYCH

TERENY DROG KLASY LOKALNED

TERENY DR(OG KLASY DOJAZDOWE]

INNE

E STREFA ODDZIALYWANIA OD ISTNIEJACE] NAPOWIETRZNE] LINII SREDNIEGO NAPIECIA 15 kv

OZNACZENIA INFORMACYINE
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@ STREFA ODDZIALYWANIA OD ISTNIEJACE) NAPOWIETRZNE) LINIT SREDNIEGO NAPIECIA 15 kV

OZNACZENIA INFORMACYINE

E GRANICA ADMINISTRACYINA MIASTA ORAZ TERENY GMIN OSCIENNYCH
ISTNIEJACA MAPOWIETRZMA LIMIA SREDNIEGO NAPIECIA 15 kv

ISTNIEJACA MAPOWIETRZNA LIMIA SREDNIEGO MAPIECIA 15 k¥ WRAZ ZE STREFA ODDZIALYWANIA
- POZA GRANICAMI OPRACOWANLA

ISTNIEJACA SKABLOWANA LINIA SREDMIEGO NAPTECIA 15 Kv

ISTHIEJACA SKABLOWANA LINIA SREDNIEGO HAPIECIA 15 KV- POZA GRANICAMI OPRACOWANIA

HiLA

E GRANICA TERENU GORNICZEGO "NOWA WOLA 7-1*

E GRANICA OBSZARL GORNICZEGO "MOWA WOLA 7-1"

OBSZAR UDOKUMENTOWANEGO ZLOZA SUROWCOW MINERALNYCH "PABIANICE - NOWOWOLSKA V*
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Zalacznik Nr 2 do uchwatly Nr 1X/78/24

Rady Miejskiej w Pabianicach

z dnia 11 grudnia 2024 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Pabianicach z dnia 11 grudnia 2024 r. w sprawie sposobu

rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w rejonie ul. Nowowolskiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
722024 r. poz. 1465 11572) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130), w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 4
ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z2023r. poz. 1688), Rada Miejska w Pabianicach,
po zapoznaniu si¢ z nieuwzglednionymi przez Prezydenta Miasta Pabianic uwagami, przedstawia
ponizej swoje stanowisko.

Uwagi nieuwzglednione przez Prezydenta Miasta Pabianic zostaly przedstawione w podziale
na kolejne wylozenia projektu planu do publicznego wgladu. Numer uwagi wynika z kolejnosci
umieszczenia uwag w Zarzadzeniach Prezydenta w sprawie rozpatrzenia uwag zlozonych
do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu potozonego w rejonie ul. Nowowolskiej (Nr 216/2022/P z dnia 21 lipca
2022 r. - Iwylozenie do publicznego wgladu, Nr 121/2023/P zdnia 11 kwietnia 2023 r. -
II wylozenie do publicznego wgladu).

I. Procedura pierwszego wylozenia do publicznego wgladu projektu planu w dniach od 11 maja
2022 r. do 30 czerwca 2022 r.:

Uwaganr 1

wniesiona w dniu 27 czerwca 2022 r., dotyczy terendéw oznaczonych w wyltozonym projekcie
planu symbolami 1.PG oraz 2.PG.

Tre$¢ uwagi:

1. Zloza kruszywa naturalnego zlokalizowane w rejonie ul. Nowowolskiej i ul. Zwirowej
w Pabianicach sq:

- male (powierzchnia od 1,47 ha do 3,04 ha),
- klasyfikacja 4 (powszechne, licznie wystepujqce, tatwo dostepne),
- klasyfikacja konfliktowosci B (ztoza konfliktowe)

2. Przyczyny konfliktowosci (konflikt z zagospodarowaniem terenu; sqsiedztwo infrastruktury
technicznej)

- sgsiedztwo zabudowy mieszkaniowej
- zbiorcze ujecie wody pitnej (Czyzeminek 34A4)

- indywidualne ujecia wody pitnej mieszkancow (ul. Nowowolska 65F,; ul. Nowowolska 65D;
ul. Nowowolska 654, ul. Nowowolska 65, ul. Nowowolska 63, ul. Nowowolska 63A4)

- sgsiedztwo form ochrony Srodowiska (Obszar Chronionego Krajobrazu Tuszynsko- Diutowsko-

Grabinski)
- rejon glownego zbiornika wody pitnej (GZWP 401)
- aktualny dojazd do zt6z ul. Nowowolskqg (jedyng drogq dojazdowq mieszkancow ul. Nowowolskiej)

Informacje o istniejgcym konflikcie sq znane od lat i powinny by¢ szczegotowo zanalizowane

na poziomie "Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego."".

Prezydent Miasta Pabianic nie uwzglednil wniesionej uwagi.
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Uzasadnienie:

Ztozona uwaga nie jest postulatem dotyczacym zmiany ustalen tekstu lub rysunku projektu
planu i wykracza poza kompetencje planu. Zgodnie z art. 95 ust. 1 ustawy prawo geologiczne
i gornicze, udokumentowane ztoza kopalin, w celu ich ochrony, ujawnia si¢ w studium oraz
w planie miejscowym gminy 1 w planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa. Zatem,
po udokumentowaniu ztoza kopalin, prezydent ma obowiazek jego wujawnienia w planie
miejscowym.

Analiza stopnia konfliktowosci lokalizacji i eksploatacji zt6z kruszywa jest wykonywana
przed wydaniem stosownych decyzji administracyjnych, przed uzyskaniem koncesji
na wydobycie i lezy poza kompetencjami planu miejscowego.

Nalezy rowniez zauwazy¢, ze Rada Miejska przy uchwalaniu planu miejscowego jest
zwigzana polityka przestrzenng zawarta w studium. M.p.z.p. winien pozosta¢ w zgodzie
z ustaleniami studium, gdzie tereny 1.PG 12.PG sg okreslone jako "PG - tereny eksploatacji
powierzchniowej". Na cze$ci tego terenu oznaczonego w studium PG zakonczono wydobycie
1uzyskano decyzje rekultywacyjng zrekultywacjag w kierunku lesnym, zatem projekt planu
okresla ten teren jako ,,ZLd - tereny zalesien”.

Powyzsze informacje wyjasniajace nalezy czyta¢ lacznie z informacjami wyjasniajacymi
do wszystkich uwag uwagodawcy, tj.uwag oznaczonych w Zarzadzeniu nr 216/2022/P
Prezydenta Miasta Pabianic z dnia 21 lipca 2022 r. numerami 1- 31.

Rada Miejska w Pabianicach w glosowaniu nie uwzglednila wniesionej uwagi,
podtrzymujac tym samym rozstrzygniecie Prezydenta Miasta Pabianic.

Uwaga nr 3

wniesiona w dniu 27 czerwca 2022 r., dotyczy terendw oznaczonych w wytozonym projekcie
planu symbolami 1.PG oraz 2.PG.

Tres¢ uwagi:
"Konflikt pomiedzy elementami srodowiska naturalnego podlegajqgcymi ochronie prawnej

1. Elementami sSrodowiska chronionymi prawnie sq m.in. gleba, wody (powierzchniowe
i podziemne), ztoza kopalin, lasy, krajobraz.

2. Przepisy Ustawy Prawo wodne z dnia 20 lipca 2017r. (Dz.U. 2021, poz. 2233) oraz zapisy
Ramowej Dyrektywy Wodnej (Dyrektywa 2000/60/WE) w zakresie wykorzystania wody oraz
strategicznej ochronie wod powierzchniowych i podziemnych przez zanieczyszczenia sq nadrzedne
wobec przepisow dotyczqcych eksploatacji ztoz surowcow naturalnych - Ustawa z dnia 09 czerwca
2011r. Prawo geologiczne i gornicze (Dz.U. 2021, poz. 1420).

3. Takie samo stanowisko ma Glowny Geolog Kraju (p. Mariusz Jedrysek) w pismie z dnia
19.01.2018r. (znak: DGK-11.070.1.2018.4S) w sprawie Glownego Zbiornika Wod Podziemnych
nr 401 — Niecka Lodzka (woda jest kluczowym surowcem, bez ktorego nie byloby mozliwe Zycie
na Ziemi).".

Prezydent Miasta Pabianic nie uwzglednil wniesionej uwagi.
Uzasadnienie:

Ztozona uwaga nie jest postulatem dotyczacym zmiany ustalen tekstu lub rysunku projektu planu
i wykracza poza kompetencje planu. Zgodnie z art. 95 ust. 1 ustawy prawo geologiczne i gornicze,
udokumentowane zloza kopalin, w celu ich ochrony, ujawnia si¢ w studium oraz w planie
miejscowym gminy iw planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa. Zatem,
po udokumentowaniu zloza kopalin, prezydent ma obowigzek jego wujawnienia w planie
miejscowym.
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Analizy dotyczace kwestii oceny nadrzednosci poszczegoélnych elementow $rodowiska nad
innymi elementami nie leza w kompetencjach ustalen m.p.z.p.

O wlasciwym merytorycznym podejsciu do zagadnien zwigzanych z ochrong srodowiska
1 przyrody, a bedacych jednoczesnie w zakresie kompetencji planu $wiadczy tez fakt, iz plan wraz
z prognoza oddziatywania na Srodowisko uzyskaly pozytywne opinie iuzgodnienia wymagane
WW. ustawag.

Powyzsze informacje wyjasniajace nalezy czyta¢ tacznie zinformacjami wyjasniajgcymi
do wszystkich uwag uwagodawcy, tj. uwag oznaczonych w Zarzadzeniu nr 216/2022/P Prezydenta
Miasta Pabianic z dnia 21 lipca 2022 r. numerami 1- 31.

Rada Miejska w Pabianicach w glosowaniu nie uwzglednila wniesionej uwagi,
podtrzymujgc tym samym rozstrzygniecie Prezydenta Miasta Pabianic.

Uwaga nr 4

wniesiona w dniu 27 czerwca 2022 r., dotyczy terendw oznaczonych w wytozonym projekcie
planu symbolami 1.PG, 2.PG, 1.ZLd oraz 2.ZLd.

Tres¢ uwagi:

"Projekt MPZP dla terenu polozonego w rejonie ul. Nowowolskiej w Pabianicach
nie uwzglednia zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu (dotyczy § 3.1.3 projektu MPZP)"

Prezydent Miasta Pabianic nie uwzglednil wniesionej uwagi.
Uzasadnienie:

Stwierdzenie uwagodawcy jest bezpodstawne, ustalenia dotyczace "Zasad ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu" znajduja si¢ w Rozdziale 4 w § 9 projektu planu. Stosowne zapisy planu
dotycza zagadnien wymaganych do ujecia w planie ibedacych w zakresie kompetencji planu
miejscowego okreslonych wustawie o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz
stosownych przepisach odrgbnych. Plan okresla jedynie ogodlne zalecania i wytyczne w zakresie
ochrony $rodowiska oraz jej uwarunkowania. Szczeg6lowe dziatania, nakazy izakazy w tym
zakresie okre$laja stosowne decyzje administracyjne. O wlasciwym merytorycznym podejsciu
do zagadnien zwigzanych z ochrona $rodowiska i przyrody, a bedacych jednoczesnie w zakresie
kompetencji planu $wiadczy tez fakt, iz plan wraz z prognoza oddzialtywania na S$rodowisko
uzyskaly pozytywne opinie i uzgodnienia wymagane ww. ustawg.

Zalaczone do uwagi jako uzasadnienie zataczniki nr 5, 6, 10, 12, 13, 15, 16, 19, 22 sg cytatami
pozostatych uwag isg juz rozstrzygniete w innych miejscach "Rozstrzygnigcia" (sa to kolejno
uwagi nr 29, 28, 3. 15,23, 5, 8,221 10).

Powyzsze informacje wyjasniajace nalezy czyta¢ tacznie z informacjami wyjasniajacymi
do wszystkich uwag uwagodawcy, tj. uwag oznaczonych w Zarzadzeniu nr 216/2022/P Prezydenta
Miasta Pabianic z dnia 21 lipca 2022 r. numerami 1- 31.

Rada Miejska w Pabianicach w glosowaniu nie uwzglednila wniesionej uwagi,
podtrzymujgc tym samym rozstrzygniecie Prezydenta Miasta Pabianic.

Uwaganr 5

wniesiona w dniu 27 czerwca 2022 r., dotyczy terenu oznaczonego w wyltozonym projekcie
planu symbolem 1.ZLd.

Tre$¢ uwagi:
" Zagrozenie skazenia wod podziemnych ipowierzchniowych rejonu ul. Nowowolskiej
i Zwirowej
1. Poziom wodonosny dla Pabianic znajduje sie na glebokosci: 30-40 m (poziom kredy gornej)
oraz 15-25 m (poziom czwartorzedu,).
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2. Wody podziemne krgzq w systemie porowato-szczelinowym migdzy tymi poziomami.

3. Odpady komunalne i niebezpieczne zostaly zakopane na dziatkach 65/3 i 249/2 na poziomie 0-
15m aich odcieki pozostajg w bezposrednim kontakcie z poziomem wodonosnym wod
czwartorzedowych.

4. Lokalizacja nielegalnego skiadowiska odpadow niebezpiecznych na terenie Gor Wolskich
sprawia, zZezuwagi na potudniowy kierunek splywu wod gruntowych wplywowi odciekow
ze skladowiska poddawana jest dolina rzeki Dobrzynki- glownej rzeki Pabianic, zasilajgcej
m.in. MOSIR ,, Lewityn".

5. Dzialajgcy w UM Miejski Zespol Zarzqdzania Kryzysowego nigdy nie zajmowat sie problemem
odpadow na terenie zwirowni."

Prezydent Miasta Pabianic nie uwzglednil wniesionej uwagi.
Uzasadnienie:

Ztozona uwaga nie jest postulatem dotyczacym zmiany ustalen tekstu lub rysunku projektu planu
1 wykracza poza kompetencje planu. Zgodnie z art. 95 ust. 1 ustawy prawo geologiczne i gornicze,
udokumentowane zloza kopalin, w celu ich ochrony, ujawnia si¢ w studium oraz w planie
miejscowym gminy 1w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa. Zatem,
po udokumentowaniu zloza kopalin, prezydent ma obowigzek jego ujawnienia w planie
miejscowym.

Szereg przedstawionych w uwadze punktéw to w zasadzie stwierdzenia i zarzuty, ktore dotycza
zagadnien lezacych poza kompetencjami planu miejscowego, i s przedmiotem odrgbnych decyzji
administracyjnych.

Powyzsze informacje wyjasniajace nalezy czyta¢ tacznie zinformacjami wyjasniajacymi
do wszystkich uwag uwagodawcy, tj. uwag oznaczonych w Zarzadzeniu nr 216/2022/P Prezydenta
Miasta Pabianic z dnia 21 lipca 2022 r. numerami 1- 31.

Rada Miejska w Pabianicach w glosowaniu nie uwzglednila wniesionej uwagi,
podtrzymujgc tym samym rozstrzygni¢cie Prezydenta Miasta Pabianic.

Uwaga nr 6a

wniesiona w dniu 27 czerwca 2022 r., dotyczy terendw oznaczonych w wytozonym projekcie
planu symbolami 1.PG, 2.PG, 1.ZLd oraz 2.Z1Ld.

Tres¢ uwagi:

"1. Projekt MPZP ul. Nowowolskiej jest sprzeczny z celami polityki przestrzennej miasta
Pabianice okreslonymi w dokumencie ,,Strategia Rozwoju Gospodarczego Miasta na lata 2007-

2015".

2. Wsrod obszarow kluczowych znajduje sie poprawa jakosci Zycia mieszkancow Pabianic (zasoby
mieszkaniowe, oferta rekreacji i sportu).

3. Obszarem kluczowym jest rowniez poprawa stanu srodowiska naturalnego (rewitalizacja
terenow zdegradowanych dziatalnosciq cztowieka, infrastruktura wodna i kanalizacyjna).”

Prezydent Miasta Pabianic nie uwzglednil wniesionej uwagi.
Uzasadnienie:

Plan nie wskazuje korelacji iodniesien do nieaktualnych dokumentoéw strategicznych miasta
Pabianice. Obecnie obowigzujacy dokument to "Strategia Rozwoju Miasta Pabianice na lata
2016 — 2022" przyjeta uchwata Nr XXX/405/16 Rady Miejskiej w Pabianicach z dnia 8 listopada
2016.
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Powyzsze informacje wyjasniajace nalezy czyta¢ tacznie zinformacjami wyjasniajgcymi
do wszystkich uwag uwagodawcy, tj. uwag oznaczonych w Zarzadzeniu nr 216/2022/P Prezydenta
Miasta Pabianic z dnia 21 lipca 2022 r. numerami 1- 31.

Rada Miejska w Pabianicach w glosowaniu nie uwzglednila wniesionej uwagi,
podtrzymujgc tym samym rozstrzygniecie Prezydenta Miasta Pabianic.

Uwaga nr 6b

wniesiona w dniu 27 czerwca 2022 r., dotyczy terendw oznaczonych w wytozonym projekcie
planu symbolami 1.PG, 2.PG, 1.ZLd oraz 2.ZLd.

Tres¢ uwagi:

"4. Planowana rozbudowa zaktadow gorniczych i eksploatowanie zIoz konfliktowych pozostaje
w sprzecznosci z trwajgcq aktualnie rozbudowg domow jednorodzinnych.".

Prezydent Miasta Pabianic nie uwzglednil wniesionej uwagi.
Uzasadnienie:

Zgodnie z art. 95 ust. 1 ustawy prawo geologiczne i gornicze, udokumentowane zloza kopalin,
wcelu ich ochrony, ujawnia si¢ w studium oraz w planie miejscowym gminy 1w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa. Zatem, po udokumentowaniu zloza kopalin,
prezydent_ma obowigzek jego ujawnienia w planie miejscowym. Analiza stopnia konfliktowosci
lokalizacji i eksploatacji z16z kruszywa jest wykonywana przed wydaniem stosownych decyzji
administracyjnych, przed uzyskaniem koncesji na wydobycie ilezy poza kompetencjami planu
miejscowego. Nalezy rowniez zauwazy¢, ze Rada Miejska przy uchwalaniu planu miejscowego
jest zwigzana polityka przestrzenng zawarta w studium. M.p.z.p. winien pozosta¢ w zgodzie
z ustaleniami studium, gdzie tereny 1.PG 12.PG sa okreslone jako "PG - tereny eksploatacji
powierzchniowej". NaczeSci tego terenu zakonczono wydobycie iuzyskano decyzje
rekultywacyjng z rekultywacja w kierunku lesnym, zatem projekt planu okresla ten teren jako ,,ZLd
- tereny zalesien”. Nalezy rowniez zauwazy¢, ze tereny 1.PG i2.PG oddzielone sa od terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej terenami zalesien ilesnymi, badz (na fragmencie
p6tnocnym) - pasem drogowym, inigdzie nie sgsiadujg bezposrednio zterenami zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej. Powyzsze zgodne jest z zapisami studium oraz z wytycznymi
opracowan ekofizjografii i prognozy $§rodowiskowe;.

Powyzsze informacje wyjasniajace nalezy czyta¢ tacznie zinformacjami wyjasniajagcymi
do wszystkich uwag uwagodawcy, tj. uwag oznaczonych w Zarzadzeniu nr 216/2022/P Prezydenta
Miasta Pabianic z dnia 21 lipca 2022 r. numerami 1- 31.

Rada Miejska w Pabianicach w glosowaniu nie uwzglednila wniesionej uwagi,
podtrzymujgc tym samym rozstrzygni¢cie Prezydenta Miasta Pabianic.

Uwaga nr 6¢

wniesiona w dniu 27 czerwca 2022 r., dotyczy terendw oznaczonych w wytozonym projekcie
planu symbolami 1.PG, 2.PG, 1.ZLd oraz 2.Z1Ld.

Tres¢ uwagi:

"5. Tolerowanie obecnosci nielegalnych sktadowisk odpadow niebezpiecznych na dziatkach 65/3
i 249/2 zagraza nie tylko Srodowisku ale zdrowiu iZyciu mieszkancow ul. Nowowolskiej
w Pabianicach.”

Prezydent Miasta Pabianic nie uwzglednil wniesionej uwagi.
Uzasadnienie:

Kwestie sktadowania odpadow sg rozstrzygane przez stosowne decyzje administracyjne,
a obowigzki w nich narzucone winny by¢ egzekwowane przez organy je wydajace. Analiza stopnia
konfliktowosci lokalizacji, eksploatacji oraz rekultywacji zt6z kopalin, w tym szczegdétowych
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zalecen dotyczacych materiatu do rekultywacji technicznej wyrobiska, jest wykonywana przed
wydaniem stosownych decyzji administracyjnych i lezy poza kompetencjami planu miejscowego.
Nalezy rowniez zauwazy¢, ze Rada Miejska przy uchwalaniu planu miejscowego jest zwigzana
polityka przestrzenng zawarta w studium. M.p.z.p. winien pozosta¢ w zgodzie z ustaleniami
studium, gdzie tereny 1.PG 12.PG sg okreslone jako "PG - tereny eksploatacji powierzchniowe;j".
Na czesci tego terenu zakonczono wydobycie i1 uzyskano decyzj¢ rekultywacyjng z rekultywacja
w kierunku le$nym, zatem projekt planu okresla ten teren jako ,,ZLd - tereny zalesien”.

Powyzsze informacje wyjasniajace nalezy czyta¢ lacznie zinformacjami wyjasniajacymi
do wszystkich uwag uwagodawcy, tj. uwag oznaczonych w Zarzadzeniu nr 216/2022/P Prezydenta
Miasta Pabianic z dnia 21 lipca 2022 r. numerami 1- 31.

Rada Miejska w Pabianicach w glosowaniu nie uwzglednila wniesionej uwagi,
podtrzymujac tym samym rozstrzygniecie Prezydenta Miasta Pabianic.

Uwaga nr 6d

wniesiona w dniu 27 czerwca 2022 r., dotyczy terendw oznaczonych w wytozonym projekcie
planu symbolami 1.PG, 2.PG, 1.ZLd oraz 2.ZLd.

Tres¢ uwagi:

"6. Potudniowy fragment projektu MPZP ul. Nowowolskiej w Pabianicach stanowi fragment
zielonego pierscienia wokot ‘Lodzi (rejon Tuszyn-Pabianice) ijest ujety w programie
ponadlokalnym dla terenow rekreacyjnych potozonych dalej (rejon Kolumna-Lask-rzeka Grabia).
Planowane usuniecia drzewostanu w tym rejonie zaburzajg migracje dzikich zwierzqt
w naturalnych korytarzach ekologicznych."

Prezydent Miasta Pabianic nie uwzglednil wniesionej uwagi.
Uzasadnienie:

Projekt planu zawiera wytyczne planistyczne z dokumentow wyzszego rzedu, co potwierdzaja
uzyskane, wymagane ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stosowne opinie
1 uzgodnienia. Na wnioskowanych terenach, wbrew stwierdzeniu uwagodawcy, plan nie wskazuje
(planuje) usunigcia drzewostanu, wrgez przeciwnie - na terenach ZLd plan okres$la rekultywacje
obszaru w kierunku le$nym, za$ stosowne wydane decyzje administracyjne okre$laja rodzaj
drzewostanu do nasadzenia.

Dla obszaru lesnego potozonego w terenach eksploatacji powierzchniowej surowcow
mineralnych w terenie 2.PG uzyskano zgod¢ na odlesienie terenu o powierzchni ok. 1,2 ha. Zloze
pokrywa si¢ z obszarem uzytku le$nego (Ls) na powierzchni ok. 5359 m? ijedynie ta czg$é
zostanie pozbawiona istniejgcego drzewostanu na czas eksploatacji ztoza. Natomiast kierunek
rekultywacji wskazany na tym obszarze jest w kierunku lesnym. Ponadto tereny wskazane pod
zalesienia (1.ZLd 12.ZLd) maja powierzchni¢ ok. 12,3 ha, asame tereny eksploatacji ktére
w przysztosci majg by¢ zrekultywowane w kierunku leSnym wynosza ok. 7,4 ha - w sumie pod
zalesienia na terenach 1.PG, 2.PG, 1.ZLd i 2.ZLd wskazano ok. 19,7 ha. Eksponowanie walorow
krajobrazowo - przyrodniczych oraz pelnienie przez te obszary funkcji przyrodniczych nastapi po
zakonczeniu rekultywacji, ktorej kierunek plan okresla jako lesny. Rowniez dla terenow 1.PG
12.PG caly ten obszar bedzie wtedy, w polaczeniu zterenami le$niczymi zapisanymi
w przedmiotowym planie oraz planach obszarow sasiednich, cze$cia wigkszego kompleksu
lesnego.

Powyzsze informacje wyjasniajace nalezy czyta¢ tacznie z informacjami wyjasniajagcymi
do wszystkich uwag uwagodawcy, tj. uwag oznaczonych w Zarzadzeniu nr 216/2022/P Prezydenta
Miasta Pabianic z dnia 21 lipca 2022 r. numerami 1- 31.

Rada Miejska w Pabianicach w glosowaniu nie uwzglednila wniesionej uwagi,
podtrzymujgc tym samym rozstrzygniecie Prezydenta Miasta Pabianic.

Uwaga nr 7a
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wniesiona w dniu 27 czerwca 2022 r., dotyczy terenu oznaczonego w wylozonym projekcie
planu symbolem 1.ZLd.

Tres¢ uwagi:
"Ochrona prawna gleb przed zanieczyszczeniami

1. Glebami prawnie chronionymi sq gleby pochodzenia organicznego (mulowo-torfowe,
murszowo-mineralne i murszowate) wystegpujqce w dolinie Dobrzynki."

Prezydent Miasta Pabianic nie uwzglednil wniesionej uwagi.
Uzasadnienie:

Okreslenie rodzaju gleb wystepujacych w obszarze planu oraz fakt ich ochrony nie lezy
w zakresie kompetencji planu - nie stanowi obowigzkowej, ani fakultatywnej zawartosci tresci
planu. Natomiast zapisy dokumentu "Prognoza oddzialywania na srodowisko" uwzgledniaja
budowe geologiczng obszaru objetego projektem planu.

Powyzsze informacje wyjasniajace nalezy czyta¢ tacznie zinformacjami wyjasniajgcymi
do wszystkich uwag uwagodawcy, tj. uwag oznaczonych w Zarzadzeniu nr 216/2022/P Prezydenta
Miasta Pabianic z dnia 21 lipca 2022 r. numerami 1- 31.

Rada Miejska w Pabianicach w glosowaniu nie uwzglednila wniesionej uwagi,
podtrzymujgc tym samym rozstrzygniecie Prezydenta Miasta Pabianic.

Uwaga nr 7b

wniesiona w dniu 27 czerwca 2022 r., dotyczy terenu oznaczonego w wylozonym projekcie
planu symbolem 1.ZLd.

Tres¢ uwagi:

"2. Obecnos¢ nielegalnego sktadowiska odpadow komunalnych i niebezpiecznych na terenie
dziatek 65/3 i 249/2 przez niezabezpieczone odcieki z odpadow ma wplywy na stan ekologiczny
tych gleb.

3. Na terenie dzialek ewidencyjnych 65/3 i 249/2 obowigzywata rekultywacja w kierunku lesnym
z uzyciem wytgcznie odpadow obojetnych dla srodowiska oraz ludzi.

4. Faktycznie wiasciciele ww. nieruchomosci uzywali odpadow komunalnych i niebezpiecznych,
doprowadZzili do skazenia gleby na w.w. terenie. Gleba na terenie 1ZLd wymaga remediacji a odpady
zgodnie z wydanymi decyzjami Prezydenta z 2017r. i 2018r. muszq zostac¢ usunigte.”

Prezydent Miasta Pabianic nie uwzglednil wniesionej uwagi.
Uzasadnienie:

Temat stwierdzen uwagodawcy nienalezy do rozstrzygni¢¢ planistycznych inie lezy
w kompetencji planu. Tematyka ta jest przedmiotem rozstrzygni¢¢ i postgpowan innych organow,
za$ egzekwowanie obowigzkoéw ustalonych w decyzjach administracyjnych nalezy do organow
wydajacych te decyzje.

Powyzsze informacje wyjasniajace nalezy czyta¢ tacznie zinformacjami wyjasniajagcymi
do wszystkich uwag uwagodawcy, tj. uwag oznaczonych w Zarzadzeniu nr 216/2022/P Prezydenta
Miasta Pabianic z dnia 21 lipca 2022 r. numerami 1- 31.

Rada Miejska w Pabianicach w glosowaniu nie uwzglednila wniesionej uwagi,
podtrzymujgc tym samym rozstrzygni¢cie Prezydenta Miasta Pabianic.

Uwaga nr 8a

wniesiona w dniu 27 czerwca 2022 r., dotyczy terenu oznaczonego w wytozonym projekcie
planu symbolem 1.ZLd (dziatek nr ew. 26-65/3, 26-249/2).

Tres¢ uwagi:
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1. Projekt MPZP ul. Nowowolskiej jest sprzeczny z celami polityki przestrzennej miasta
Pabianice  okreslonymi ~ w dokumencie ,, Zmiana  studium  uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Pabianic"z 2012r.""

Prezydent Miasta Pabianic nie uwzglednil wniesionej uwagi.
Uzasadnienie:

Stwierdzenie, ze plan jest sprzeczny z celami polityki przestrzennej okreslonej w studium jest
bezpodstawne. Uwagodawca nie wskazuje konkretnych celow, z ktérymi sprzeczny jest projekt
planu, ani ktore zapisy planu sa sprzeczne ze studium. Ponadto, prawidlowo$¢ wykonania projektu
planu, w tym to, Ze nie narusza on zapisOw studium zostata potwierdzona faktem uzyskaniem
pozytywnych opinii i uzgodnien.

Powyzsze informacje wyjasniajace nalezy czyta¢ tacznie zinformacjami wyjasniajgcymi
do wszystkich uwag uwagodawcy, tj. uwag oznaczonych w Zarzadzeniu nr 216/2022/P Prezydenta
Miasta Pabianic z dnia 21 lipca 2022 r. numerami 1- 31.

Rada Miejska w Pabianicach w glosowaniu nie uwzglednila wniesionej uwagi,
podtrzymujgc tym samym rozstrzygniecie Prezydenta Miasta Pabianic.

Uwaga nr 8b

wniesiona w dniu 27 czerwca 2022 r., dotyczy terenu oznaczonego w wylozonym projekcie
planu symbolem 1.ZLd (dziatek nr ew. 26-65/3, 26-249/2).

Tres¢ uwagi:

"2. Ochrona naturalnych zasobow przyrodniczych (wody, gleby, las, krajobraz) nalezg do celow
strategicznych.

3. Podobnie ograniczenie szkodliwego wplywu na srodowisko naturalne."
Prezydent Miasta Pabianic nie uwzglednil wniesionej uwagi.
Uzasadnienie:

Uwaga zawiera stwierdzenia, z ktorymi ustalenia planu nie polemizuja. Jednakze okreslenie
celow strategicznych jest tematem innych dokumentow strategicznych miasta, nie za§ planu
miejscowego. Ponadto, plan zawiera ustalenia w zakresie ochrony srodowiska w Rozdziale 4 § 9.

Powyzsze informacje wyjasniajace nalezy czyta¢ tacznie zinformacjami wyjasniajagcymi
do wszystkich uwag uwagodawcy, tj. uwag oznaczonych w Zarzadzeniu nr 216/2022/P Prezydenta
Miasta Pabianic z dnia 21 lipca 2022 r. numerami 1- 31.

Rada Miejska w Pabianicach w glosowaniu nie uwzglednila wniesionej uwagi,
podtrzymujgc tym samym rozstrzygni¢cie Prezydenta Miasta Pabianic.

Uwaga nr 8c

wniesiona w dniu 27 czerwca 2022 r., dotyczy terenu oznaczonego w wytozonym projekcie
planu symbolem 1.ZLd (dziatek nr ew. 26-65/3, 26-249/2).

Tres¢ uwagi:

"4. Zmiany polityki przestrzennej Pabianic mialy podkresla¢ znaczenie ochrony srodowiska."
Prezydent Miasta Pabianic nie uwzglednil wniesionej uwagi.

Uzasadnienie:

Plan jest kontynuacja polityki przestrzennej miasta wyrazone] w studium, ktoérego cele sa
dlugofalowe, ktérego ustalen plan miejscowy nie narusza, iktéry shuzy prowadzeniu polityki
przestrzennej na terenie gminy. Plan zawiera ustalenia w zakresie ochrony $rodowiska w Rozdziale
4809.
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Powyzsze informacje wyjasniajace nalezy czyta¢ tacznie zinformacjami wyjasniajgcymi
do wszystkich uwag uwagodawcy, tj. uwag oznaczonych w Zarzadzeniu nr 216/2022/P Prezydenta
Miasta Pabianic z dnia 21 lipca 2022 r. numerami 1- 31.

Rada Miejska w Pabianicach w glosowaniu nie uwzglednila wniesionej uwagi,
podtrzymujgc tym samym rozstrzygniecie Prezydenta Miasta Pabianic.

Uwaga nr 8d

wniesiona w dniu 27 czerwca 2022 r., dotyczy terenu oznaczonego w wylozonym projekcie
planu symbolem 1.ZLd (dziatek nr ew. 26-65/3, 26-249/2).

Tres¢ uwagi:

"5. Projekt MPZP ul. Nowowolskiej zmierza do rozbudowy terenow gorniczych, usuwania
zasobow lesnych, zniszczenia krajobrazu ijak pokazuje przykiad dziatalnosci na terenie dziatek
65/3 i249/2 — lokalizuje w przestrzeni publicznej nielegalne sktadowiska odpadow
niebezpiecznych."”

Prezydent Miasta Pabianic nie uwzglednil wniesionej uwagi.
Uzasadnienie:

Zgodnie z art. 95 ust. 1 ustawy prawo geologiczne i gornicze, udokumentowane ztoza kopalin,
wcelu ich ochrony, ujawnia si¢ w studium oraz w planie miejscowym gminy iw planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa. Zatem, po udokumentowaniu zloza kopalin,
prezydent ma obowiazek jego ujawnienia w planie miejscowym. Ztoza te byly ujawnione juz
w obecnie obowigzujacym planie z 2006 r., a teren ten byl w tym planie przeznaczony rowniez pod
dolesienia (teren T.42.1.ZLd).

Zapisy projektu planu na terenie 1.ZLd nie nakazujg likwidacji drzewostanu, wrecz przeciwnie -
nakazuja prowadzenie nasadzen drzew (rekultywacja obszaru powyrobiskowego w kierunku
lesnym). Ponadto, zapisy planu nie przewiduja na terenie 1.ZLd rozbudowy zaktadéw gorniczych.

Powyzsze informacje wyjasniajace nalezy czyta¢ tacznie z informacjami wyjasniajgcymi
do wszystkich uwag uwagodawcy, tj. uwag oznaczonych w Zarzadzeniu nr 216/2022/P Prezydenta
Miasta Pabianic z dnia 21 lipca 2022 r. numerami 1- 31.

Rada Miejska w Pabianicach w glosowaniu nie uwzglednila wniesionej uwagi,
podtrzymujgc tym samym rozstrzygniecie Prezydenta Miasta Pabianic.

Uwaga nr 9a

wniesiona w dniu 27 czerwca 2022 r., dotyczy terendow oznaczonych w wyltozonym projekcie
planu symbolami 1.PG oraz 2.PG.

Tre$¢ uwagi:

" Proponowana w projekcie MPZP ul. Nowowolskiej w Pabianicach rozbudowa zaktadow
gorniczych jest sprzeczna z zapisami dokumentu ,,Zmiana studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Pabianic" z 2012r. w zakresie:

1. Ograniczenia anektowania na cele inwestycyjne nowych terenow."
Prezydent Miasta Pabianic nie uwzglednil wniesionej uwagi.
Uzasadnienie:

Projekt przedmiotowego planu miejscowego w zakresie terenow 1.PG 12.PG nie anektuje
nowych terendw. Oba ww. tereny sa w studium przeznaczone pod ,,PG - tereny gornicze".

Cytowane zdanie ze studium jest wyrwane z kontekstu. Cale zdanie brzmi tak: "W Studium
uznaje sig jako istotne ustalenie, do ksztattowania i realizacji polityki przestrzennej miasta, dgzenie
do wypetniania zabudowq juz rozpoczetych struktur, a ograniczanie anektowania na cele
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inwestycyjne nowych terenow." 1 nie dotyczy terenéw 1.PG 1 2.PG tylko terenéw wskazanych pod
zabudowe.

Powyzsze informacje wyjasniajace nalezy czyta¢ tacznie zinformacjami wyjasniajgcymi
do wszystkich uwag uwagodawcy, tj. uwag oznaczonych w Zarzadzeniu nr 216/2022/P Prezydenta
Miasta Pabianic z dnia 21 lipca 2022 r. numerami 1- 31.

Rada Miejska w Pabianicach w glosowaniu nie uwzglednila wniesionej uwagi,
podtrzymujgc tym samym rozstrzygniecie Prezydenta Miasta Pabianic.
Uwaga nr 9b

wniesiona w dniu 27 czerwca 2022 r., dotyczy terendw oznaczonych w wytozonym projekcie
planu symbolami 1.PG oraz 2.PG.

Tres¢ uwagi:

"2. Potrzeby przemystowo-skladowe powinny byc¢ zaspakajane w dzielnicach przemystowych
a nie w enklawie domkow jednorodzinnych."”

Prezydent Miasta Pabianic nie uwzglednil wniesionej uwagi.

Uzasadnienie:

Na calym obszarze projektu planu, w tym rowniez na wnioskowanych terenach 1.PG i2.PG,
nie wystepujg obszary przemystowe, sktadowe, ani przemystowo-sktadowe.

Powyzsze informacje wyjasniajace nalezy czyta¢ tacznie zinformacjami wyjasniajacymi
do wszystkich uwag uwagodawcy, tj. uwag oznaczonych w Zarzadzeniu nr 216/2022/P Prezydenta
Miasta Pabianic z dnia 21 lipca 2022 r. numerami 1- 31.

Rada Miejska w Pabianicach w glosowaniu nie uwzglednila wniesionej uwagi,
podtrzymujgc tym samym rozstrzygni¢cie Prezydenta Miasta Pabianic.

Uwaga nr 9¢

wniesiona w dniu 27 czerwca 2022 r., dotyczy terendw oznaczonych w wytozonym projekcie
planu symbolami 1.PG oraz 2.PG.

Tres¢ uwagi:

"3. Dzialalnos¢ gospodarcza nie moze naruszac¢ warunkow zamieszkania na terenach sgsiednich,
powodowac utrudnien w ruchu drogowym w tym zwiekszongq iloscig pojazdow ciezarowych."

Prezydent Miasta Pabianic nie uwzglednil wniesionej uwagi.
Uzasadnienie:

Zgodnie z art. 95 ust. 1 ustawy prawo geologiczne i gornicze, udokumentowane ztoza kopalin,
w celu ich ochrony, ujawnia si¢ w studium oraz w planie miejscowym gminy iw planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa. Zatem, po udokumentowaniu zloza kopalin,
prezydent ma obowigzek jego ujawnienia w planie miejscowym.

Analiza stopnia konfliktowosci lokalizacji i eksploatacji zt6z kruszywa jest wykonywana przed
wydaniem stosownych decyzji administracyjnych, przed uzyskaniem koncesji na wydobycie i lezy
poza kompetencjami planu miejscowego. Tematyka zwigzana z ograniczeniami w ruchu
drogowym w zwigzku z wykonywaniem decyzji administracyjnych w zakresie ruchu zakladu
gorniczego lub jego pdzniejszej rekultywacji lezy poza kompetencjami planu miejscowego.

Powyzsze informacje wyjasniajace nalezy czyta¢ facznie z informacjami wyjasniajacymi
do wszystkich uwag uwagodawcy, tj. uwag oznaczonych w Zarzadzeniu nr 216/2022/P Prezydenta
Miasta Pabianic z dnia 21 lipca 2022 r. numerami 1- 31.

Rada Miejska w Pabianicach w glosowaniu nie uwzglednila wniesionej uwagi,
podtrzymujac tym samym rozstrzygni¢cie Prezydenta Miasta Pabianic.
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Uwaga nr 9f

wniesiona w dniu 27 czerwca 2022 r., dotyczy terendw oznaczonych w wytozonym projekcie
planu symbolami 1.PG oraz 2.PG.

Tre$¢ uwagi:

"6. Kreowania zasady tadu przestrzennego  (wymagan  funkcjonalnych,  spoleczno-
gospodarczych, srodowiskowych, kompozycyjno-estetycznych) w harmonijng catos¢ (nie da sie
pogodzi¢ rozbudowy zaktadow gorniczych z bezkonfliktowg zabudowg jednorodzinng) - przy
dostepnosci tylko 1 drogi dojazdowej.

7. Ucigzliwosci zwigzane z oddzialywaniem na srodowisko a zwigzane z prowadzong dziatalnoscig
gospodarczg powinny sie ogranicza¢ do granic terenu, do ktorego inwestor posiada tytut prawny
(a nie na calg ul. Nowowolskg)."

Prezydent Miasta Pabianic nie uwzglednil wniesionej uwagi.
Uzasadnienie:

Tematyka przywolanych zagadnien lezy poza kompetencjami planu miejscowego. Warunki
obstugi zaktadu gorniczego oraz rekultywacji obszaréw powyrobiskowych sg przedmiotem
stosownych decyzji administracyjnych, ktére sa wydawane z poszanowaniem i okre§leniem
warunkow ochrony S$rodowiska oraz zposzanowaniem zasad wspolzycia spolecznego.
Egzekwowanie obowiazkéw ustalonych w decyzjach administracyjnych nalezy do organow
wydajacych te decyzje.

Powyzsze informacje wyjasniajace nalezy czyta¢ tacznie zinformacjami wyjasniajacymi
do wszystkich uwag uwagodawcy, tj. uwag oznaczonych w Zarzadzeniu nr 216/2022/P Prezydenta
Miasta Pabianic z dnia 21 lipca 2022 r. numerami 1- 31.

Rada Miejska w Pabianicach w glosowaniu nie uwzglednila wniesionej uwagi,
podtrzymujgc tym samym rozstrzygni¢cie Prezydenta Miasta Pabianic.

Uwaga nr 10a

wniesiona w dniu 27 czerwca 2022 r., dotyczy terenu oznaczonego w wytozonym projekcie
planu symbolem 1.ZLd (dziatek nr ew. 26-65/3, 26-249/2).

Tres¢ uwagi:

"W projekcie MPZP ul. Nowowolskiej nie uwzgledniono aktualnego stanu prawnego
i faktycznego obowiqzujgcego na terenie dziatek ewidencyjnych 65/3 i 249/2".

Prezydent Miasta Pabianic nie uwzglednil wniesionej uwagi.
Uzasadnienie:

Stwierdzenie, ze w projekcie planu nie uwzgledniono aktualnego stanu prawnego i faktycznego
na wymienionych dziatkach jest bezpodstawne. Plan uwzglednia aktualny stan prawny
i geodezyjny dziatek nrew. 26-65/3 1249/2 w zakresie kompetencji planu miejscowego.
Realizacja, badz jej brak, ustalen decyzji administracyjnych nie lezy w kompetencjach planu.

Powyzsze informacje wyjasniajace nalezy czyta¢ tacznie z informacjami wyjasniajagcymi
do wszystkich uwag uwagodawcy, tj. uwag oznaczonych w Zarzadzeniu nr 216/2022/P Prezydenta
Miasta Pabianic z dnia 21 lipca 2022 r. numerami 1- 31.

Rada Miejska w Pabianicach w glosowaniu nie uwzglednila wniesionej uwagi,
podtrzymujgc tym samym rozstrzygniecie Prezydenta Miasta Pabianic.

Uwaga nr 10c

wniesiona w dniu 27 czerwca 2022 r., dotyczy terenu oznaczonego w wylozonym projekcie
planu symbolem 1.ZLd (dziatek nr ew. 26-65/3, 26-249/2).
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Tres¢ uwagi:

"2.Zgodnie ze stanem faktycznym na tym terenie zakopane zostaly odpady komunalne
i niebezpieczne, ktore stanowiq zagrozenie dla potudniowego rejonu MPZP i terenow sqgsiednich
z uwagi na:

-brak wykonania warstwy izolacyjnej dna zwirowni

-zakopanie odpadow w warstwie strefie oddzialywania pokiadow wodonosnych poziomu
czwartorzedowego (15-25m)

-wydostawanie si¢ odciekow z zakopanych odpadow i ich wplyw na wody podziemne
-lokalizacje miejsca zakopania odpadow na terenie ochrony GZWP nr 401 Niecka £.odzka

-lokalizacje miejsca zakopania odpadow w bezposrednim sgsiedztwie indywidualnych uje¢ wody
okolicznych mieszkancow (6 rodzin)

-lokalizacje miejsca zakopania odpadow w rejonie zlewni rzeki Dobrzynki

-lokalizacje miejsca zakopania odpadow w rejonie ujecia zbiorczego wody pitnej Czyzeminek
344

3. Decyzje Prezydenta Pabianic wydane wiascicielom dziatek 65/3 (2017r.) i249/2 (2018r.)
a dotyczgce obowiqzku usuniecia odpadow nie zostaly wykonane do dnia dzisiejszego."”

Prezydent Miasta Pabianic nie uwzglednil wniesionej uwagi.
Uzasadnienie:

Tematyka zgloszonej uwagi lezy poza kompetencjami ustalen m.p.z.p. i dotyczy obowigzkow
1 wymagan okreslonych w odrgbnych decyzjach administracyjnych. Egzekucja obowigzkow
okreslonych w poszczegélnych decyzjach nalezy do organow, ktore je wydaly inie wchodzi
w zakres ustalen m.p.z.p.

Powyzsze informacje wyjasniajace nalezy czyta¢ tacznie z informacjami wyjasniajacymi
do wszystkich uwag uwagodawcy, tj. uwag oznaczonych w Zarzadzeniu nr 216/2022/P Prezydenta
Miasta Pabianic z dnia 21 lipca 2022 r. numerami 1- 31.

Rada Miejska w Pabianicach w glosowaniu nie uwzglednila wniesionej uwagi,
podtrzymujgc tym samym rozstrzygniecie Prezydenta Miasta Pabianic.

Uwaga nr 10d

wniesiona w dniu 27 czerwca 2022 r., dotyczy terenu oznaczonego w wylozonym projekcie
planu symbolem 1.ZLd (dziatek nr ew. 26-65/3, 26-249/2).

Tre$¢ uwagi:

" 4.Studium powinno oznaczy¢ ten teren jako teren lokalizacji odpadow komunalnych
i niebezpiecznych.

5. Zapisy Studium wskazujq obszary szczegolnej ochrony i najwiekszych zagrozen."
Prezydent Miasta Pabianic nie uwzglednil wniesionej uwagi.
Uzasadnienie:
Uwaga dotyczy zmiany ustalen studium, lezy zatem poza kompetencjami planu miejscowego.

Powyzsze informacje wyjasniajace nalezy czyta¢ tacznie zinformacjami wyjasniajagcymi
do wszystkich uwag uwagodawcy, tj. uwag oznaczonych w Zarzadzeniu nr 216/2022/P Prezydenta
Miasta Pabianic z dnia 21 lipca 2022 r. numerami 1- 31.

Rada Miejska w Pabianicach w glosowaniu nie uwzglednila wniesionej uwagi,
podtrzymujac tym samym rozstrzygniecie Prezydenta Miasta Pabianic.
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Uwaganr 12

wniesiona w dniu 27 czerwca 2022 r., dotyczy terendw oznaczonych w wytozonym projekcie
planu symbolami 1.PG oraz 2.PG.

Tre$¢ uwagi:

"1.Aktualne i planowane rozszerzenie dziatalnosci o wydobycie z16z kopalin na terenie Zaktadow
Gorniczych: Nowa Wola 7, Nowowolska V (ztoZa konfliktowe) jest niezgodne z dokumentem:
Strategia Rozwoju Miasta Pabianice na lata 2016-2022 przyjetym uchwatq Rady Miejskiej
w Pabianicach nr XXX/405/16 z dnia 08.11.2016r.

2. Przyczyny niezgodnosci:

a) W dokumencie przedstawiono wizje miasta Pabianice jako atrakcyjnego miejsca zamieszkania,
z przestrzeniq publiczng cechujgcq sig estetykq i tadem.

b) Istotnie ograniczono emisje zanieczyszczen do ekosystemu (brak wyegzekwowania decyzji
Prezydenta Pabianic z 2017r. dla nieruchomosci dz.ew. 65/3 oraz z 2018r. dla nieruchomosci
dz.ew. 249/2 - w zakresie usuniecia nielegalnie zdeponowanych odpadow).

c) W dokumencie przedstawiono misje miasta Pabianice jako miasta umozliwiajgcego rozwoj
mieszkancom miasta i ich dzieciom z uwzglednieniem zasady zrownowazonego rozwoju.

d) W dokumencie przedstawiono jako cel strategiczny ochrong srodowiska co wobec niewykonanych
decyzji Prezydenta dla dziatek 65/3 i 249/2 jest informacjg nieprawdziwg.

e) Dominujqgcq specjalizacjq miasta Pabianice miala by¢ funkcja miasta przyjaznego mieszkancom,
z dostegpng, otwartq i przyjazng srodowisku infrastrukturq techniczng (zdewastowana nawierzchnia
ul. Nowowolskiej, brak chodnikow i Sciezek rowerowych, brak kanalizacji).

f) O atrakcyjnosci mieszkaniowej miata decydowac dostepnos¢ do zasobow mieszkaniowych,
wydzielenie terenow pod zabudowe mieszkaniowq, budowanie przyjaznego klimatu inwestorom
budownictwa indywidualnego, infrastruktura techniczna - a nie sqsiedztwo zaktadow gorniczych
i nielegalnego wysypiska odpadow komunalnych i niebezpiecznych."

Prezydent Miasta Pabianic nie uwzglednil wniesionej uwagi.
Uzasadnienie:

Uwaga opisuje zawarto$¢ dokumentu "Strategia Rozwoju Miasta Pabianice na lata 2016-
2022" i jego korelacji z zapisami planu. Sg to dwa ré6zne dokumenty, ktorych tres¢ cechuje inny
stopien szczegOlowosci oraz inna zawarto$¢. Strategia jest dokumentem strategicznym i okresla
wizje miasta, za$ plan miejscowy tworzy prawne ramy w realizacji tej wizji. Nie jest rolg planu
powtarzanie tresci wizji rozwojowych miasta zamieszczonych w strategii. Sama realizacja wizji
odbywa si¢ za pomoca réznych dziatan gminy, w tym poprzez wykonywanie réznego rodzaju
decyzji administracyjnych. Nadzér nad obowigzkiem wykonywania tych decyzji nalezy
do organow je wydajacych, nie lezy za§ w kompetencji planu miejscowego. Jego tres¢ i zakres
jest $cisle okreslona w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym 1 nie moze poza
ten zakres wykraczac.

W temacie obecnosci zaktadéw gorniczych (zarowno tych, ktore wygasily swa dziatalno$§¢
iteren ich dzialalnosci objety jest rekultywacja, jak 1 dziatajacych lub jeszcze niedziatajacych,
lecz zrozpoznanym zlozem) organ opracowujacy plan jest zwigzany decyzjami
administracyjnymi wydanymi w tym temacie. W przypadku tym nastgpita powaga rzeczy
przesadzonej, za$ caly proces ijego obwarowania prawne okre$lone sg w ustawie prawo
geologiczne i gornicze. Ponadto egzekucja obowigzkow ustalonych w wydanych decyzjach
administracyjnych nalezy do organdw je wydajacych ilezy poza kompetencjami planu
miejscowego.
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Powyzsze informacje wyjasniajace nalezy czyta¢ lacznie z informacjami wyjasniajagcymi
do wszystkich uwag uwagodawcy, tj. uwag oznaczonych w Zarzadzeniu nr 216/2022/P
Prezydenta Miasta Pabianic z dnia 21 lipca 2022 r. numerami 1- 31.

Rada Miejska w Pabianicach w glosowaniu nie uwzglednila wniesionej uwagi,
podtrzymujac tym samym rozstrzygniecie Prezydenta Miasta Pabianic.

Uwaganr 13

wniesiona w dniu 27 czerwca 2022 r., dotyczy terenéw oznaczonych w wytozonym projekcie
planu symbolami 1.PG, 2.PG oraz 2.ZLd.

Tres¢ uwagi:
"Dostepnosc¢ z1oz kopalin naturalnych w skali powiatu pabianickiego i wojewddztwa todzkiego
- Zasoby kruszywa naturalnego w Polsce wynoszq ponad 13 mld ton
- Za wyjqgtkiem potudniowych rejonow Polski ztoZa rozmieszczone sq rownomiernie
- W wojewodztwie todzkim wystepujg 863 udokumentowane ztoza kruszywa naturalnego
- w powiecie pabianickim wystepujq 26 udokumentowane ztoza kruszywa naturalnego”.
Prezydent Miasta Pabianic nie uwzglednil wniesionej uwagi.
Uzasadnienie:

Uwaga zawierajaca informacj¢ o dostgpnosci zt6z kopalin w skali kraju, powiatu
1 wojewddztwa nie lezy w kompetencjach przedmiotowego planu miejscowego.

Powyzsze informacje wyjasniajace nalezy czyta¢ tacznie z informacjami wyja$niajacymi
do wszystkich uwag uwagodawcy, tj. uwag oznaczonych w Zarzadzeniu nr 216/2022/P
Prezydenta Miasta Pabianic z dnia 21 lipca 2022 r. numerami 1- 31.

Rada Miejska w Pabianicach w glosowaniu nie uwzglednila wniesionej uwagi,
podtrzymujgc tym samym rozstrzygniecie Prezydenta Miasta Pabianic.

Uwaga nr 14

wniesiona w dniu 27 czerwca 2022 r., dotyczy terenu oznaczonego w wytozonym projekcie
planu symbolem 1.ZLd (dziatek nr ew. 26-65/3, 26-249/2).

Tre$¢ uwagi:

"W projekcie MPZP (34.1) dla terenu 1ZLd: Przeznaczenie terenu podstawowe — teren
lasu.

Aktualny stan prawny tego terenu uniemozliwia jego zalesienie. Niezbedne jest usunigcie
odpadow i remediacja gruntow."

Prezydent Miasta Pabianic nie uwzglednil wniesionej uwagi.
Uzasadnienie:

Egzekwowanie wykonania decyzji administracyjnych lezy poza kompetencjami planu
miejscowego i nalezy do organdw wydajacych te decyzje.

Zalaczone do uwagi jako uzasadnienie zalaczniki nr5, 13, 14, 15122 sgcytatami
pozostalych uwag i sg juz rozstrzygniete w innych miejscach "Rozstrzygniecia" (sg to kolejno
uwagi nr 29, 23,7, 51 10).

Powyzsze informacje wyjasniajace nalezy czyta¢ tacznie z informacjami wyjasniajacymi
do wszystkich uwag uwagodawcy, tj. uwag oznaczonych w Zarzadzeniu nr 216/2022/P
Prezydenta Miasta Pabianic z dnia 21 lipca 2022 r. numerami 1- 31.
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Rada Miejska w Pabianicach w glosowaniu nie uwzglednila wniesionej uwagi,
podtrzymujac tym samym rozstrzygniecie Prezydenta Miasta Pabianic.

Uwaganr 15a

wniesiona w dniu 27 czerwca 2022r., dotyczy terendw oznaczonych w wylozonym
projekcie planu symbolami 1.PG oraz 2.PG.

Tre$¢ uwagi:

"1. Projekt MPZP ul. Nowowolskiej w Pabianicach jest niezgodny z dokumentem: ,, Plan
zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa {todzkiego” uchwalonego przez Sejmik
Wojewodztwa L.odzkiego uchwatg nr LX/1648/10 z dnia 21.09.2010r. w zakresie:

*Wzrostu jakosci standardow zZycia mieszkancow Pabianic

*Wzrost atrakcyjnosci turystycznej Pabianic z wykorzystaniem walorow przyrodniczych
(rozwdj turystyki aktywnej - rowerowej, pieszej), wypoczynkowej, sportowej

*W planie wojewodzkim celami strategicznymi sq:
- ochrona srodowiska (ochrona gleb, wod powierzchniowych i podziemnych)
- rozbudowa mieszkalnictwa w tym zabudowy jednorodzinnej
Prezydent Miasta Pabianic nie uwzglednil wniesionej uwagi.
Uzasadnienie:

Plan nie wskazuje korelacji iodniesien do nieaktualnych dokumentdéw planistycznych.
Obecnie obowigzujacy plan to Plan zagospodarowania wojewddztwa toédzkiego przyjety zostat
uchwatg Sejmiku Wojewodztwa Lodzkiego zdnia 28 sierpnia 2018 r. Nalezy jednak
zauwazy¢, ze przedmiotowy plan miejscowy uwzglednia w swoim zakresie obszarowym oraz
w zakresie swoich kompetencji, cele publiczne o znaczeniu ponadlokalnym wyszczegolnione
w aktualnie obowigzujacym planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa
todzkiego. Nalezy przy tym pamigtaé, ze plan zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa todzkiego nie jest aktem prawnym, ale aktem kierownictwa wewngtrznego.
Jego ustalenia stanowig wyraz polityki przestrzennej wojewddztwa 1stanowig akt
kierownictwa wewnetrznego. Ustalenia p.z.p.w.1. sa przenoszone do studium gminy i m.p.z.p.,
zgodnie z zapisami art. 15 ust. 3 pkt 4 1it. b, art. 17 pkt61it. b tir. 1oraz art. 44 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, Ww zakresie zadan rzadowych i celow
ponadlokalnych. W przypadku obszaru przedmiotowego planu sg to ztoza kruszywa w rejonie
Nowej Woli is3g one wp.z.p.w.l. oznaczone na rysunku planu, za§ w niniejszym planie
uwzglednione.

Powyzsze informacje wyjasniajace nalezy czyta¢ tacznie z informacjami wyja$niajacymi
do wszystkich uwag uwagodawcy, tj. uwag oznaczonych w Zarzadzeniu nr 216/2022/P
Prezydenta Miasta Pabianic z dnia 21 lipca 2022 r. numerami 1- 31.

Rada Miejska w Pabianicach w glosowaniu nie uwzglednila wniesionej uwagi,
podtrzymujgc tym samym rozstrzygniecie Prezydenta Miasta Pabianic.

Uwaga nr 15b

wniesiona w dniu 27 czerwca 2022r., dotyczy terendéw oznaczonych w wylozonym
projekcie planu symbolami 1.PG oraz 2.PG.

Tre$¢ uwagi:

"2. Projekt MPZP ul. Nowowolskiej promujgc dalszy rozwdj zaktadow gorniczych
i eksploatacje konfliktowych zioz kruszywa naturalnego ogranicza atrakcyjnosé¢ terenu
rozwijajgcego si¢ w kierunku zabudowy jednorodzinnej, obniza wartos¢ nieruchomosci, jest
sprzeczny z interesem spotecznym mieszkancow ul. Nowowolskiej"
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Prezydent Miasta Pabianic nie uwzglednil wniesionej uwagi.
Uzasadnienie:

Zgodnie z art. 95 ust. 1 ustawy prawo geologiczne i gornicze, udokumentowane ztoza kopalin,
wcelu ich ochrony, ujawnia si¢ w studium oraz w planie miejscowym gminy 1w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa. Zatem, po udokumentowaniu zloza kopalin,
prezydent ma obowigzek jego ujawnienia w planie miejscowym, a takze oznaczenia sposobu jego

rekultywacji powydobywcze;.

Nalezy rowniez zauwazy¢, ze Rada Miejska przy uchwalaniu planu miejscowego jest zwigzana
polityka przestrzenng zawarta w studium. M.p.z.p. winien pozosta¢ w zgodzie z ustaleniami
studium, gdzie tereny 1.PG 1 2.PG sa okreslone jako "PG - tereny eksploatacji powierzchniowe;j".
Na czesci tego terenu zakonczono wydobycie 1 uzyskano decyzje rekultywacyjng z rekultywacja
w kierunku lesnym, zatem projekt planu okresla ten teren jako ,,ZLd - tereny zalesien”.

Powyzsze informacje wyjasniajace nalezy czyta¢ tacznie zinformacjami wyjasniajgcymi
do wszystkich uwag uwagodawcy, tj. uwag oznaczonych w Zarzadzeniu nr 216/2022/P Prezydenta
Miasta Pabianic z dnia 21 lipca 2022 r. numerami 1- 31.

Rada Miejska w Pabianicach w glosowaniu nie uwzglednila wniesionej uwagi,
podtrzymujgc tym samym rozstrzygniecie Prezydenta Miasta Pabianic.

Uwaga nr 16b

wniesiona w dniu 27 czerwca 2022 r., dotyczy terendow oznaczonych w wyltozonym projekcie
planu symbolami 1.PG oraz 2.PG.

Tres¢ uwagi:

"3. Eksploatacja ztoz kruszywa naturalnego o klasyfikacji B-konfliktowe w sytuacji, gdy istnieje
mozliwos¢ pozyskania tych zioz z innych, licznych miejsc w powiecie pabianickim (26) oraz
w wojewodztwie todzkim (863) nie ma uzasadnienia ekonomicznego, jest sprzeczna z interesem
spotecznym mieszkancow ul. Nowowolskiej oraz celami polityki przestrzennej miasta Pabianice."

Prezydent Miasta Pabianic nie uwzglednil wniesionej uwagi.
Uzasadnienie:

Zgodnie z art. 95 ust. 1 ustawy prawo geologiczne i gornicze, udokumentowane ztoza kopalin,
wcelu ich ochrony, ujawnia si¢ w studium oraz w planie miejscowym gminy 1w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa. Zatem, po udokumentowaniu ztoza kopalin,
prezydent ma obowigzek jego ujawnienia w planie miejscowym.

Analiza stopnia konfliktowosci lokalizacji 1 eksploatacji zt6z kruszywa jest wykonywana przed
wydaniem stosownych decyzji administracyjnych, przed uzyskaniem koncesji na wydobycie i lezy
poza kompetencjami planu miejscowego. Nalezy roéwniez zauwazy¢, ze Rada Miejska przy
uchwalaniu planu miejscowego jest zwigzana politykg przestrzenng zawartg w studium. M.p.z.p.
winien pozosta¢ w zgodzie z ustaleniami studium, gdzie tereny 1.PG 1 2.PG sa okre$lone jako "PG
- tereny eksploatacji powierzchniowe;j".

Przedmiotowy plan miejscowy uwzglednia w swoim zakresie obszarowym oraz w zakresie
swoich kompetencji, cele publiczne o znaczeniu ponadlokalnym wyszczegolnione w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa todzkiego, w ktorym zloze "Nowa Wola" jest
oznaczone.

Dodatkowo nalezy zauwazy¢, iz ocena, ktdre z uyjawnionych w calym powiecie pabianickim z16z
nalezy eksploatowaé, lezy poza zakresem kompetencji planu miejscowego ograniczonego swym
zasiegiem do granic obszaru okreslonego w uchwale inicjujacej i bedacych w obrebie jedynie
Gminy Miejskiej Pabianice.
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Powyzsze informacje wyjasniajace nalezy czyta¢ tacznie zinformacjami wyjasniajgcymi
do wszystkich uwag uwagodawcy, tj. uwag oznaczonych w Zarzadzeniu nr 216/2022/P Prezydenta
Miasta Pabianic z dnia 21 lipca 2022 r. numerami 1- 31.

Rada Miejska w Pabianicach w glosowaniu nie uwzglednila wniesionej uwagi,
podtrzymujgc tym samym rozstrzygniecie Prezydenta Miasta Pabianic.

Uwaganr 17

wniesiona w dniu 27 czerwca 2022 r., dotyczy terenu oznaczonego w wylozonym projekcie
planu symbolem 1.ZLd (dziatek nr ew. 26-65/3, 26-249/2).

Tres¢ uwagi:

"Rysunek projektu MPZP na terenie dzialek ewidencyjnych 65/3 i249/2 przewiduje teren
zalesien (obecne oznaczenie 1.ZLd).

Zgodnie z §3.4 projektu MPZP rysunek planu zawiera ustalenia ioznaczenia graficzne
o charakterze obowigzujgcym i informacyjnym.

Zgodnie ze stanem faktycznym na terenie w.w. nieruchomosci powstato nielegalne wysypisko
odpadow komunalnych oraz odpadow niebezpiecznych, ktore zostaly tam zakopane. Obowigzujq
decyzje Prezydenta Pabianic wydane wiascicielom nieruchomosci w 2017r. (dziatka 65/3) oraz
2018r. (dziatka 249/2) - nie wykonane do dnia dzisiejszego.

Brak wykonania decyzji Prezydenta Pabianic uniemozliwia osiggniecie celu zaplanowanego
w projekcie MPZP jakim jest zalesienie tego terenu.

Pozostawienie odpadow w tym miejscu zagraza Zyciu i bezpieczenstwu okolicznych mieszkancow
oraz srodowisku (skazenie gleb, wod powierzchniowych i podziemnych)."

Prezydent Miasta Pabianic nie uwzglednil wniesionej uwagi.
Uzasadnienie:

Uwaga dotyczaca wykonania oraz egzekucji wykonania obowigzkéw narzuconych w decyzjach
administracyjnych nalezy do organow, ktore te decyzje wydaly ilezy to poza zakresem
kompetencji planu miejscowego

Zataczone do uwagi jako uzasadnienie zataczniki nr 5, 13, 14, 15122 sg cytatami pozostatych
uwag 1 s3 juz rozstrzygnig¢te w innych miejscach "Rozstrzygniecia" (sg to kolejno uwagi nr 29, 23,
7,5, 10).

Powyzsze informacje wyjasniajace nalezy czyta¢ tacznie zinformacjami wyjasniajagcymi
do wszystkich uwag uwagodawcy, tj. uwag oznaczonych w Zarzadzeniu nr 216/2022/P Prezydenta
Miasta Pabianic z dnia 21 lipca 2022 r. numerami 1- 31.

Rada Miejska w Pabianicach w glosowaniu nie uwzglednila wniesionej uwagi,
podtrzymujgc tym samym rozstrzygni¢cie Prezydenta Miasta Pabianic.

Uwaga nr 19a

wniesiona w dniu 27 czerwca 2022 r., dotyczy terendw oznaczonych w wytozonym projekcie
planu symbolami 1.PG oraz 2.PG.

Tres¢ uwagi:

"Projekt MPZP (dotyczy §9.3) wylqcza z zakazu realizacji przedsiewzie¢ mogqgcych potencjalnie
znaczqco oddziatywaé na Srodowisko zaktady gornicze oznaczone w projekcie MPZP symbolami:
1.PG, 2.PG.

Jest to sprzeczne z obowigzujgcym Rozporzqdzeniem Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019r.
W sprawie przedsiewzie¢ mogqgcych znaczgco oddzialywacé na srodowisko (Dz.U. 2019, po.1839)
oraz jest sprzeczne z dyrektywg Parlamentu Europejskiego i Rady 2011/92/UE z dnia 13 grudnia
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2011r. W sprawie skutkow wywieranych przez niektore przedsiewziecia publiczne iprywatne
na srodowisko.

Dziatalnos¢  zaktadow  gorniczych na terenach oznaczonych [.PG, 2.PG na podstawie
ww. Rozporzgdzenia jest zwigzana z potencjalnym oddzialywaniem na srodowisko i nie moze by¢
wylgczona.".

Prezydent Miasta Pabianic nie uwzglednil wniesionej uwagi.
Uzasadnienie:

Zapisy §9 ust. 3 wprowadzaja zakaz przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na S$rodowisko dla catego obszaru objetego projektem planu z wyjatkiem
m.in. terend6w oznaczonych PG, gdyz wlasnie one, zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 40 Rozporzgdzenia
Rady Ministrow w sprawie przedsiewzie¢ mogqgcych znaczqco oddzialywaé na srodowisko
(Dz.U.z2019r., poz. 1839), w pewnych okoliczno$ciach zaliczone zostaty do przedsiewziec¢
mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko. Tak wigc zapis w planie czynigcy
wyjatek dla terenéw PG jest potwierdzeniem faktu, iz przedsiewziecia polegajace na wydobyciu
moga potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na Srodowisko. Powyzsze stwierdzenie nie jest zatem
w sprzecznos$ci z Rozporzadzeniem, ktore zawiera list¢ przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub
potencjalnie znaczaco oddzialywac na srodowisko.

Zgodnie z art. 95 ust. 1 ustawy prawo geologiczne i gornicze, udokumentowane zloza kopalin,
wcelu ich ochrony, ujawnia si¢ w studium oraz w planie miejscowym gminy 1w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa. Zatem, po udokumentowaniu zloza kopalin,
prezydent ma obowigzek jego ujawnienia w planie miejscowym.

Analiza stopnia konfliktowos$ci lokalizacji 1 eksploatacji zt6z kruszywa jest wykonywana przed
wydaniem stosownych decyzji administracyjnych, przed uzyskaniem koncesji na wydobycie i lezy
poza kompetencjami planu miejscowego. Nalezy roéwniez zauwazy¢, ze Rada Miejska przy
uchwalaniu planu miejscowego jest zwigzana polityka przestrzenng zawartg w studium. M.p.z.p.
winien pozosta¢ w zgodzie z ustaleniami studium, gdzie tereny 1.PG 1 2.PG sa okreslone jako "PG
- tereny eksploatacji powierzchniowe;j".

Powyzsze informacje wyjasniajace nalezy czyta¢ tacznie zinformacjami wyjasniajagcymi
do wszystkich uwag uwagodawcy, tj. uwag oznaczonych w Zarzadzeniu nr 216/2022/P Prezydenta
Miasta Pabianic z dnia 21 lipca 2022 r. numerami 1- 31.

Rada Miejska w Pabianicach w glosowaniu nie uwzglednila wniesionej uwagi,
podtrzymujgc tym samym rozstrzygni¢cie Prezydenta Miasta Pabianic.

Uwaga nr 19b

wniesiona w dniu 27 czerwca 2022 r., dotyczy terendw oznaczonych w wytozonym projekcie
planu symbolami 1.PG oraz 2.PG.

Tres¢ uwagi:

"W projekcie MPZP ul. Nowowolskiej w Pabianicach nie uwzgledniono potrzeby wyznaczenia
filara ochronnego dla planowanej rozbudowy zaktadow gorniczych ,, Nowowolska V"

1. Lokalizacja zaktadu gorniczego:

-na terenie GZWP nr 401 Niecka Lodzka z glebokoscig zalegania poziomu wodonosnego
czwartorzedowego (15-25m.)

lokalizacji ujecia zbiorczego wody pitnej w miejscowosci Czyzeminek 344

sgsiedztwa Obszaru Chronionego Krajobrazu (Tuszynsko-Diutowsko-Grabinskiego)

doliny rzeki Dobrzynki

osady rybackiej Sereczyn
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- bezwzglednie wymaga ustanowienia filara ochronnego

2. Dziatalnos¢ na terenie dziatek ewidencyjnych 65/3 i 249/2 (nielegalne sktadowisko odpadow
komunalnych i niebezpiecznych) - brak wykonania decyzji administracyjnych Prezydenta Pabianic
z2017r. i 2018r. sq potwierdzeniem zasadnosci takiej czynnosci.”

Prezydent Miasta Pabianic nie uwzglednil wniesionej uwagi.
Uzasadnienie:

Ustalenie filara ochronnego wokot zakladu gérniczego jest przedmiotem stosownej decyzji
administracyjnej i lezy poza zakresem kompetencji planu miejscowego. Poza kompetencjami planu
lezy rowniez wykonywanie obowigzkow narzuconych w wydanych decyzjach administracyjnych.

Projekt zagospodarowania zloza (gdzie ustala si¢ m.in. zasigg projektowanych filarow
ochronnych), ustalenie zasiggu 1 sposob zagospodarowania terenu gorniczego, oraz przewidywany
sposob prowadzenia ruchu =zaktadu gorniczego jest czgscia dokumentacji koniecznej
do uzyskiwania koncesji na wydobywanie kopaliny ze ztoza, ktérg zatwierdza Starosta. Szerokos$¢
filarow ochronnych ustalana jest na podstawie pomiardw geotechnicznych, cech ztoza i oparta jest
na wytycznych zawartych w Polskich Normach dla gornictwa odkrywkowego. Rada gminy
nie posiada zatem kompetencji do okreslania jakichkolwiek parametréw filar6w ochronnych
poprzez zapisy w m.p.z.p., gdyz s3a one =zastrzezone dla innych organéw ipodmiotow
uczestniczacych w przygotowaniach ztoza do eksploatacji. (Rozporzgdzenie Ministra Srodowiska
w sprawie  szczegolowych wymagan dotyczgcych projektow  zagospodarowania zloZz -
Dz.U.z2012r., poz. 511 oraz Rozporzqdzenie Ministra Srodowiska w sprawie planéw ruchu
zaktadow gorniczych - Dz.U. z 2017 r., poz. 2293).

Ponadto projekt planu podczas procedowania byl uzgadniany przez Dyrektora Okrggowego
Urzgdu Gorniczego w Kielcach, ktory wdniu 5Slipca 2021r. wydal Postanowienie
nr KIE.5111.152.2021.KSL o uzgodnieniu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu potozonego w rejonie ul. Nowowolskiej inie wnidst w tej kwestii
zastrzezen.

Powyzsze informacje wyjasniajace nalezy czyta¢ tacznie z informacjami wyjasniajacymi
do wszystkich uwag uwagodawcy, tj. uwag oznaczonych w Zarzadzeniu nr 216/2022/P Prezydenta
Miasta Pabianic z dnia 21 lipca 2022 r. numerami 1- 31.

Rada Miejska w Pabianicach w glosowaniu nie uwzglednila wniesionej uwagi,
podtrzymujgc tym samym rozstrzygniecie Prezydenta Miasta Pabianic.

Uwaga nr 20

wniesiona w dniu 27 czerwca 2022 r., dotyczy terendOw oznaczonych w wytozonym projekcie
planu symbolami 1.PG, 2.PG oraz 2.ZLd.

Tre$¢ uwagi:

"W projekcie MPZP (§31.4) w zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenu
wprowadzono zapis o tym, Ze dopuszcza sig¢ tworzenie nowych izmiany obecnych obszarow
i terenow gorniczych. Zapis ten powinien by¢ wykreslony z projektu MPZG. Na tym obszarze
nie znajdujq si¢ zadne nowe, udokumentowane ztoza kruszywa naturalnego ponad te, ktore juz sq
udokumentowane. Zitoza posiadajq klasyfikacje B-konfliktowe. Przepisy regulujq obowigzek
wykonania rekultywacji w terminie 5 lat od zakonczenia eksploatacji. Dziatalnos¢ zaktadow
gorniczych na terenie Gor Wolskich trwa od 1992r. (30 lat) ido tej pory nie zakonczono
rekultywacji zadnego terenu wobec, ktorego taki obowigzek istnieje."

Prezydent Miasta Pabianic nie uwzglednil wniesionej uwagi.
Uzasadnienie:

Przedmiotowy zapis ograniczony jest jedynie do terenow 1.PG i2.PG przeznaczonych pod
eksploatacje powierzchniowa surowcoOw mineralnych. Na terenach tych zloza kruszyw s3 juz
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ujawnione w badaniach geologicznych, wig¢c zgodnie z art. 95 ustawy prawo geologiczne
i gornicze winny by¢ ujawnione w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, zas
mozliwos¢ ich eksploatacji 1po6zniejsze warunki rekultywacji okres§laja stosowne decyzje
administracyjne. Ponadto przedmiotowy zapis w planie warunkuje tworzenie izmiany terenow
gorniczych zgodno$cia z przepisami odrebnymi, ktore okreslaja zakres, kompetencje 1 obowigzki
zwigzane z funkcjonowaniem zaktadu goérniczego.

Zalaczone do uwagi jako uzasadnienie zalgczniki nr 1, 4, 91 18 sg cytatami pozostalych uwag
1 s3 juz rozstrzygnigte w innych miejscach "Rozstrzygnigcia" (sg to kolejno uwaginr 1, 12, 161 9)

Powyzsze informacje wyjasniajace nalezy czyta¢ tacznie zinformacjami wyjasniajgcymi
do wszystkich uwag uwagodawcy, tj. uwag oznaczonych w Zarzadzeniu nr 216/2022/P Prezydenta
Miasta Pabianic z dnia 21 lipca 2022 r. numerami 1- 31.

Rada Miejska w Pabianicach w glosowaniu nie uwzglednila wniesionej uwagi,
podtrzymujgc tym samym rozstrzygniecie Prezydenta Miasta Pabianic.

Uwaganr 21

wniesiona w dniu 27 czerwca 2022 r., dotyczy terendw oznaczonych w wytozonym projekcie
planu symbolami 1.PG oraz 2.PG.

Tres¢ uwagi:

"W projekcie MPZP (§31.4) w zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenu
nalezy wprowadzi¢ zapis o obowigzkowym  przeprowadzeniu prognozy  oddziatywania
na srodowisko w zwiqzku z dziatalnosciq moggcq znaczqco oddziatywac na srodowisko.

Zgodnie z obowiqzujgcym Rozporzgdzeniem Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019r.
w sprawie przedsiewzie¢ mogqcych znaczgco oddzialywac na srodowisko (Dz.U. 2019, poz. 1839)
oraz zgodnie z dyrektywq Parlamentu Europejskiego i Rady 2011/92/UFE z dnia 13 grudnia 201 Ir.
w sprawie  skutkow wywieranych przez niektore przedsiewziecia publiczne i prywatne
na srodowisko."

Prezydent Miasta Pabianic nie uwzglednil wniesionej uwagi.
Uzasadnienie:

Zgodnie z Rozdziatem 2 ustawy o udostgpnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko
(Dz.U. z 2022 r., poz. 1029) obowiazek sporzadzenia, badz jego brak, prognozy oddziatywania
na §rodowisko dotyczy tylko projektow oraz dokumentow wymienionych w art. 46147
ww. ustawy - przedsigwzigcia mogace znaczaco oddzialywaé na $rodowisko niesa tam
wymienione. Postepowanie zwigzane z dopuszczeniem przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie lub
zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko jest przedmiotem regulacji ustawy o udostepnianiu
informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz.U.z 2022 r., poz. 1029) oraz Rozporzqdzenia Rady
Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac
na srodowisko  (Dz.U. 2019, poz. 1839) 1ijest wyrazone w stosownych decyzjach
administracyjnych. Przepisy te okreslaja okoliczno$ci, w ktérych przeprowadzenie oceny
oddziatywania na $rodowisko jest wymagane oraz okreslaja warunki 1 zakres tej oceny.

Natomiast powstanie obowigzku, badz jego brak, przeprowadzenia oceny oddzialywania
przedsiewziecia na §rodowisko kazdorazowo stwierdza, w drodze postanowienia, organ wlasciwy
do wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach, uwzgledniajac odpowiednie kryteria
wymienione ww. ustawie oraz Rozporzadzeniu. Rada gminy nie posiada zatem kompetencji
do naktadania poprzez zapisy w planie obowigzku, o ktéry wnosi uwagodawca.

Nalezy rowniez zauwazyC€, ze zgodnie z Zasadami Techniki Prawodawczej § 137 "W uchwale
nie powtarza si¢ przepisow innych ustaw oraz przepisow innych aktow normatywnych."
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Powyzsze informacje wyjasniajace nalezy czyta¢ tacznie zinformacjami wyjasniajgcymi
do wszystkich uwag uwagodawcy, tj. uwag oznaczonych w Zarzadzeniu nr 216/2022/P Prezydenta
Miasta Pabianic z dnia 21 lipca 2022 r. numerami 1- 31.

Rada Miejska w Pabianicach w glosowaniu nie uwzglednila wniesionej uwagi,
podtrzymujgc tym samym rozstrzygniecie Prezydenta Miasta Pabianic.

Uwaga nr 22

wniesiona w dniu 27 czerwca 2022 r., dotyczy terendw oznaczonych w wytozonym projekcie
planu symbolami 1.PG oraz 2.PG.

Tres¢ uwagi:

"Proponowana w projekcie MPZP ul. Nowowolskiej w Pabianicach rozbudowa zaktadow
gorniczych jest sprzeczna z zapisami dokumentu ,,Zmiana studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Pabianic" z 2012r. w zakresie:

1. Eksponowania walorow krajobrazowo-przyrodniczych terenu projektu MPZP ul. Nowowolskiej
i terenow sgsiednich (Obszar Chronionego Krajobrazu Tuszynsko-Diutowsko-Grabinski, dolina
Dobrzynki, Las Miejski Pabianice)

2. Tereny przyrodnicze petniq funkcje przyrodnicze (wazne ekosystemy, miejsca bytowania
i zerowania wielu gatunkow zwierzqt) oraz spoleczne (miejsca rekreacji, wypoczynku, edukacji)
dla mieszkancow Pabianic.

3. Zapewnienia cigglosci systemu przyrodniczego miasta z terenami sgsiednimi w jednolity cigg
powigzan ekologicznych (rejon Pabianice-Tuszyn-Lask-rzeka Grabia)".

Prezydent Miasta Pabianic nie uwzglednil wniesionej uwagi.
Uzasadnienie:

Zgodnie z art. 95 ust. 1 ustawy prawo geologiczne i gornicze, udokumentowane ztoza kopalin,
wcelu ich ochrony, ujawnia si¢ w studium oraz w planie miejscowym gminy 1w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa. Zatem, po udokumentowaniu zloza kopalin,
prezydent ma obowigzek jego ujawnienia w planie miejscowym.

Analiza stopnia konfliktowosci lokalizacji i eksploatacji zt6z kruszywa jest wykonywana przed
wydaniem stosownych decyzji administracyjnych, przed uzyskaniem koncesji na wydobycie i lezy
poza kompetencjami planu miejscowego. Rozbudowa zaktadu gorniczego na terenach 1.PG i 2.PG
nie narusza ustalen studium, ktore obszary te okre$la jako "PG - tereny eksploatacji
powierzchniowej".

Eksponowanie walorow krajobrazowo - przyrodniczych oraz pelienie przez te obszary funkcji
przyrodniczych nastagpi po zakonczeniu rekultywacji, ktorej kierunek plan okresla jako lesny.
Obszar ten begdzie wtedy, w polaczeniu z terenami lesnymi zapisanymi w przedmiotowym planie
oraz planach obszarow sasiednich, czescig wiekszego kompleksu lesnego.

Powyzsze informacje wyjasniajace nalezy czyta¢ tacznie zinformacjami wyjasniajagcymi
do wszystkich uwag uwagodawcy, tj. uwag oznaczonych w Zarzadzeniu nr 216/2022/P Prezydenta
Miasta Pabianic z dnia 21 lipca 2022 r. numerami 1- 31.

Rada Miejska w Pabianicach w glosowaniu nie uwzglednila wniesionej uwagi,
podtrzymujgc tym samym rozstrzygni¢cie Prezydenta Miasta Pabianic.

Uwaga nr 23

wniesiona w dniu 27 czerwca 2022 r., dotyczy terenu oznaczonego w wytozonym projekcie
planu symbolem 1.ZLd (dziatek nr ew. 26-65/3, 26-249/2).

Tres¢ uwagi:
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"1. Decyzje Prezydenta Pabianic w zakresie usuniecia nielegalnie zakopanych odpadow
na dziatkach 65/3 i 249/2 sq niewykonane do dnia dzisiejszego.

2. Brak ich wyegzekwowania uniemozliwia osiggnigcie celow Ssrodowiskowych wymienionych
w dokumencie: ,,Zmiana studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego”

z 2012 r. wzakresie ochrony przyrody (ochrona wod powierzchniowych i podziemnych, ochrona
gleb).”

Prezydent Miasta Pabianic nie uwzglednil wniesionej uwagi.
Uzasadnienie:

Kwestie wykonywania obowigzkow natozonych w decyzjach administracyjnych pozostaja poza
zakresem kompetencji planu miejscowego.

Powyzsze informacje wyjasniajace nalezy czyta¢ tacznie zinformacjami wyjasniajgcymi
do wszystkich uwag uwagodawcy, tj. uwag oznaczonych w Zarzadzeniu nr 216/2022/P Prezydenta
Miasta Pabianic z dnia 21 lipca 2022 r. numerami 1- 31.

Rada Miejska w Pabianicach w glosowaniu nie uwzglednila wniesionej uwagi,
podtrzymujgc tym samym rozstrzygniecie Prezydenta Miasta Pabianic.

Uwaga nr 24

wniesiona w dniu 27 czerwca 2022 r., dotyczy terenow oznaczonych w wytozonym projekcie
planu symbolami 1.PG oraz 2.PG.

Tres¢ uwagi:
"Brak ekonomicznego uzasadnienia dla przedsiebiorcow i dla Urzedu Miejskiego w Pabianicach

"1. Brak ekonomicznego uzasadnienia dla aktualnej i przysztosciowej eksploatacji konfliktowych
z10z piasku i Zwiru w rejonie ul. Nowowolskiej i ul. Zwirowej w Pabianicach.

2. Ztoza powinny by¢ udokumentowane i ujete w MPZP ale nie powinny by¢ eksploatowane.

3. Wysokos¢ podatkow wplywajgca od mieszkancow i przedsiebiorcow  zarejestrowanych
na ul. Nowowolskiej w Pabianicach wielokrotnie przewyzsza wysokos¢ podatkow wplacanych przez
przedsiebiorcow prowadzqgcych dziatalnos¢ zwigzang z eksploatacjq zIoz piasku i Zwiru.

4. Rozwijajgca si¢ aktualnie zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w rejonie ul. Nowowolskiej
i ul. Zwirowej zwiekszy jeszcze bardziej wplywy do budzetu miasta Pabianice.

5. Brak zdecydowanych dziatan Urzedu Miejskiego w Pabianicach w zakresie ksztaltowania
aktualnej polityki przestrzennej miasta (zgodnej z dokumentem Strategia Rozwoju Miasta Pabianice
na lata 2016-2022, przyjetego uchwatlg Rady Miejskiej w Pabianicach nr XXX/405/16 z dnia
08.11.2016r.) spowoduje skierowanie roszczen odszkodowawczych na droge sqdowq przez
mieszkancow ul. Nowowolskiej w Pabianicach w zwiqzku z obnizeniem wartosci nieruchomosci
a zwiqzanych z dziatalnosciq konfliktowych z16z kopalin naturalnych.”

Prezydent Miasta Pabianic nie uwzglednil wniesionej uwagi.
Uzasadnienie:

Ekonomiczne skutki uchwalenia planu miejscowego w perspektywie dziesigcioletniej, zgodne
z wymaganiami ustawy o planowaniu izagospodarowaniu  przestrzennym, zawarte sg
w dokumencie "Prognoza finansowa skutkow uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego", nie za$ w ustaleniach samego planu. Sg to koszty okreslone jedynie szacunkowo,
opieraja si¢ na prognozach ilosciowych i jakosciowych, jak i przewidywaniach co do czasu, kiedy
poszczegbdlne prognozowane zjawiska mogg nastgpi¢, atakze na ich fakultatywnos$ci. Zatem
prognozowany globalny wynik finansowy i ekonomiczny uchwalenia planu jest z natury rzeczy
obarczony bledem. Nie jest natomiast w zakresie kompetencji planu miejscowego ocena
ekonomicznej oplacalno$ci dziatalno$ci przedsiebiorcow. Ustalenia miejscowego planu

Id: BSEO3F62-1E72-4AA1-A44C-0C931F404BAG6. Podpisany Strona 22



zagospodarowania przestrzennego nie maja zastosowania do czynnos$ci prawnych zwigzanych
z podejmowaniem dzialalno$ci gospodarczej. Ustalenia planu reguluja jedynie przeznaczenie
danego terenu, np. ujawnienie istniejacych zto6z piasku 1 zwiru.

Kwestie roszczen odszkodowawczych zwigzanych zobnizeniem warto$ci nieruchomosci
dotycza przypadkow wprowadzania nowych zapisow planéw w stosunku do zapiséw poprzednich
planéw. W sytuacjach, gdy przeznaczenie (ztoza iich wydobycie) bylo ustalone w dotychczas
obowigzujagcym planie, ataki przypadek tu zachodzi, trudno moéwi¢ o obnizeniu wartosci
nieruchomos$ci. Kwestie odszkodowania zwigzane z nienalezyta, nieprzepisowa i1 wplywajaca
szkodliwie na otoczenie dziatalnoscig gospodarcza wlascicieli ztoza powinny zostaé rozstrzygniete
w wyniku pozwu w stosunku do prowadzacych dziatalno$¢ na drodze sadowej w oparciu
o przepisy Kodeksu Cywilnego.

Nalezy ponadto zauwazy¢, ze Rada Miejska przy uchwalaniu planu miejscowego jest zwigzana
polityka przestrzenng zawarta w studium. M.p.z.p. winien pozosta¢ w zgodzie z ustaleniami
studium, gdzie tereny 1.PG 1 2.PG sa okres$lone jako "PG - tereny eksploatacji powierzchniowe;j".

Powyzsze informacje wyjasniajace nalezy czyta¢ tacznie zinformacjami wyjasniajgcymi
do wszystkich uwag uwagodawcy, tj. uwag oznaczonych w Zarzadzeniu nr 216/2022/P Prezydenta
Miasta Pabianic z dnia 21 lipca 2022 r. numerami 1- 31.

Rada Miejska w Pabianicach w glosowaniu nie uwzglednila wniesionej uwagi,
podtrzymujgc tym samym rozstrzygniecie Prezydenta Miasta Pabianic.

Uwaga nr 25a

wniesiona w dniu 27 czerwca 2022 r., dotyczy terenu oznaczonego w wylozonym projekcie
planu symbolem 1.ZLd (dziatek nr ew. 26-65/3, 26-249/2).

Tres¢ uwagi:

"W projekcie MPZP (§32.1) dla terenu 1ZLd. Przeznaczenie terenu podstawowe wpisano teren
rekultywacji poeksploatacyjnej obszarow gorniczych w kierunku lesnym.

Przeznaczenie terenu uzupetniajgce wpisano - dla obszaru o niezakonczonej rekultywacji
mozliwos¢ czasowej lokalizacji urzgdzen i obiektow zwigzanych z procesem rekultywacji (waga
samochodowa, tasmociqg, kruszarki, tymczasowo niezwiqgzane z gruntem budynki do obstugi
rekultywacji). Wpisano zbiorniki wodne, sieci i urzqdzenia infrastruktury technicznej.

Obowiqzujgcy stan faktyczny iprawny tego terenu jest sprzeczny z propozycjq wpisang
do projektu MPZP.

Na terenie 1ZLd (dziatki 249/2 i 65/3) powstalo nielegalne sktadowisko odpadow komunalnych
i niebezpiecznych.

WIOS wEodzi wydal obowigzujgcq decyzje administracyjng wstrzymujgcq dziatalnosé
gospodarczq na tym terenie w zakresie gospodarki odpadami.

Prezydent Pabianic wydal obowiqzujgce decyzje administracyjne z 2017r. (dziatka 65/3)
iz 2018r. (dziatka 249/2) dotyczgce usunigcia wszystkich odpadow zgromadzonych nielegalnie.

Zgodnie ze stanem prawnym nie jest mozliwe prowadzenie jakiejkolwiek innej dziatalnosci innej
niz usuwanie odpadow i ich wywoZenie z tego terenu."

Prezydent Miasta Pabianic nie uwzglednil wniesionej uwagi.
Uzasadnienie:

Poruszone zagadnienia dotyczg tresci wydanych decyzji administracyjnych 1 wykraczaja poza
zakres kompetencji planu miejscowego. Egzekucja wykonywania obowigzkow okreslonych
w decyzjach administracyjnych nalezy do organdéw, ktore je wydaty. Tre$¢ ustalen planu
miejscowego jest S$ci§le okre§lona iregulowana ustawa o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym.

Id: BSEO3F62-1E72-4AA1-A44C-0C931F404BAG6. Podpisany Strona 23



Zalaczone do uwagi jako uzasadnienie zatgczniki nr 5, 13, 14, 15122 sg cytatami pozostalych
uwag 1 s3 juz rozstrzygnig¢te w innych miejscach "Rozstrzygnigcia" (sa to kolejno uwagi nr 29, 23,
7,5,110).

Powyzsze informacje wyjasniajace nalezy czyta¢ lacznie zinformacjami wyjasniajacymi
do wszystkich uwag uwagodawcy, tj. uwag oznaczonych w Zarzadzeniu nr 216/2022/P Prezydenta
Miasta Pabianic z dnia 21 lipca 2022 r. numerami 1- 31.

Rada Miejska w Pabianicach w glosowaniu nie uwzglednila wniesionej uwagi,
podtrzymujgc tym samym rozstrzygni¢cie Prezydenta Miasta Pabianic.

Uwaga nr 25b

wniesiona w dniu 27 czerwca 2022 r., dotyczy terenu oznaczonego w wytozonym projekcie
planu symbolem 1.ZLd (dziatek nr ew. 26-65/3, 26-249/2).

Tres¢ uwagi:

"Na tym terenie nie jest mozliwe tworzenie jakiejkolwiek infrastruktury technicznej za wyjgtkiem
infrastruktury zwiqzanej z remediacjq terenu."

Prezydent Miasta Pabianic nie uwzglednil wniesionej uwagi.
Uzasadnienie:

Zapisy planu miejscowego wigza si¢ z dhuzsza perspektywa czasowa. Plan dla swojego
przewiduje zaréwno okres najblizszy jego uchwalenia - w przypadku terenu ZLd okres jego
rekultywacji, jak i okres po jej zakonczeniu i zalesieniu tego terenu. Zgodnie z zapisem § 32 pkt 3
lit. ¢ projektowane przeznaczenie okresla si¢ docelowe zagospodarowanie jako tereny lesne. Tak
wiec po zakonczeniu rekultywacji biologicznej, dla terenu 1.ZLd beda woéwczas obowigzywaty
zapisy § 34, a w zakresie zagospodarowania przepisy odrgbne o lasach ito one okreslaja, jakie
obiekty (w tym infrastruktur¢) mozna na terenie lasu lokalizowac.

Powyzsze informacje wyjasniajace nalezy czyta¢ tacznie zinformacjami wyjasniajagcymi
do wszystkich uwag uwagodawcy, tj. uwag oznaczonych w Zarzadzeniu nr 216/2022/P Prezydenta
Miasta Pabianic z dnia 21 lipca 2022 r. numerami 1- 31.

Rada Miejska w Pabianicach w glosowaniu nie uwzglednila wniesionej uwagi,
podtrzymujgc tym samym rozstrzygni¢cie Prezydenta Miasta Pabianic.

Uwaga nr 26

wniesiona w dniu 27 czerwca 2022 r., dotyczy terenu oznaczonego w wytozonym projekcie
planu symbolem 2.PG.

Tres¢ uwagi:
"Planowany dojazd do konfliktowych ztoz kruszywa naturalnego

- Zaplanowano dojazd ul. Nowowolskq do zi6z zlokalizowanych od strony ul. Zwirowej (Zaktad
Gorniczy ,, Nowowolskg V")

- Tymczasem dojazd powinien by¢ zaplanowany od strony ul. Teczowej w CzyZeminku."
Prezydent Miasta Pabianic nie uwzglednil wniesionej uwagi.
Uzasadnienie:

Zakres uwagi ("zaplanowanie drogi od strony ul. Teczowej w Czyzeminku') wykracza poza
obszar objety przedmiotowym planem. Nalezy zauwazy¢, ze jako oznaczenie informacyjne
narysunku planu wskazano istniejagcg naterenie gminy Rzgoéw (i oznaczong rowniez
w dokumentach planistycznych tej gminy) droge - ul. Teczows jako kontynuacje ul. Zwirowe;.
Natomiast nakazy izakazy zwigzane =z organizacja ruchu na drodze publicznej nie sa
kompetencja planu miejscowego.
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Powyzsze informacje wyjasniajace nalezy czyta¢ lacznie z informacjami wyjasniajagcymi
do wszystkich uwag uwagodawcy, tj. uwag oznaczonych w Zarzadzeniu nr 216/2022/P
Prezydenta Miasta Pabianic z dnia 21 lipca 2022 r. numerami 1-31.

Rada Miejska w Pabianicach w glosowaniu nie uwzglednila wniesionej uwagi,
podtrzymujac tym samym rozstrzygniecie Prezydenta Miasta Pabianic.

Uwaga nr 27

wniesiona w dniu 27 czerwca 2022 r., dotyczy terenéw oznaczonych w wytozonym projekcie
planu symbolami 1.PG, 2.PG, 1.ZLd oraz 2.ZLd.

Tres¢ uwagi:
"Lesny kierunek rekultywacji terenéw ulic: Nowowolskiej i Zwirowej

1. MPZP zakiada lesny kierunek rekultywacji, tymczasem od 2008r. (poczgtek rekultywacji)
nie zostato posadzone ani 1 drzewo.

2. Planowane jest usunigcie zalesienia w czesci potudniowo-wschodniej MPZP i poszerzenie
eksploatacji konfliktowych z10z kruszywa naturalnego.

3. W MPZP na terenie dziatek 65/3 i 249/2 zaplanowano zalesienie terenu tymczasem aby mogto
do tego dojs¢ muszq zosta¢ wyegzekwowane obowigzujqce decyzje administracyjne Prezydenta
Pabianic (2017r. - dziatka 65/3; 2018r. - dziatka 249/2) - w zakresie usunigcia nielegalnie
zakopanych odpadow z tego rejonu.”

Prezydent Miasta Pabianic nie uwzglednil wniesionej uwagi.
Uzasadnienie:

Zagadnienia wykraczaja poza zakres kompetencji planu miejscowego. Egzekucja wykonywania
obowiazkow okreslonych w decyzjach administracyjnych nalezy do organdw, ktore je wydaty.

Tereny 2.PG, na ktérych ujawniono ztoze kruszywa uzyskaly juz na czesci Ls wylaczenie
z produkcji lesnej, za§ samo przeznaczenie jako teren eksploatacji powierzchniowej pozostaje
W niesprzecznosci z ustaleniami studium.

Powyzsze informacje wyjasniajace nalezy czyta¢ tacznie zinformacjami wyjasniajagcymi
do wszystkich uwag uwagodawcy, tj. uwag oznaczonych w Zarzadzeniu nr 216/2022/P Prezydenta
Miasta Pabianic z dnia 21 lipca 2022 r. numerami 1- 31.

Rada Miejska w Pabianicach w glosowaniu nie uwzglednila wniesionej uwagi,
podtrzymujgc tym samym rozstrzygni¢cie Prezydenta Miasta Pabianic.

Uwaga nr 28

wniesiona w dniu 27 czerwca 2022 r., dotyczy terendw oznaczonych w wytozonym projekcie
planu symbolami 1.PG, 2.PG, 1.ZLd oraz 2.Z1Ld.

Tres¢ uwagi:

"Lej depresyjny zwiqzany z aktualng iplanowang eksploatacjq terenow gorniczych w rejonie
ulic: Nowowolskiej i Zwirowej spowoduje:

1. Bezposredni  wphw na stan ilosciowy ijakosciowy lokalnego ekosystemu wod
powierzchniowych i podziemnych.

2. Obnizenie zwierciadla wod podziemnych.

3. Zmniejszenie zasobow wodnych (wysuszenie terenu, zagrozZenie planowanego zalesienia
terenow powyrobiskowych).

4. Brak monitoringu poziomu 4-rzedowego poziomu wodonosnego tego rejonu (brak dokumentacji
hydrologicznej)

Id: BSEO3F62-1E72-4AA1-A44C-0C931F404BAG6. Podpisany Strona 25



5. Zniszczenie krajobrazu (odkrywkowa eksploatacja konfliktowych z{oz)."
Prezydent Miasta Pabianic nie uwzglednil wniesionej uwagi.
Uzasadnienie:

Tematyka uwagi nie lezy w zakresie ustalen planu miejscowego. Skutki eksploatacji terenow
gbérniczych sa uwzgledniane przy wydawaniu decyzji administracyjnych w zakresie eksploatacji
ztoza oraz jego podzniejszej rekultywacji. Decyzje te winny uwzglednia¢ wpltyw inwestycji
na srodowisko, wtym wody podziemne, przy jednoczesnym mozliwym zminimalizowaniu
skutkow dziatania zaktadu gérniczego na srodowisko naturalne oraz zdrowie 1 Zycie ludzi.

Zapisy planu w szczegélnosci w § 9 okreslaja zakazy 1nakazy zapewniajace ochrong
srodowiska, przyrody i krajobrazu.

Powyzsze informacje wyjasniajace nalezy czyta¢ tacznie zinformacjami wyjasniajgcymi
do wszystkich uwag uwagodawcy, tj. uwag oznaczonych w Zarzadzeniu nr 216/2022/P Prezydenta
Miasta Pabianic z dnia 21 lipca 2022 r. numerami 1- 31.

Rada Miejska w Pabianicach w glosowaniu nie uwzglednila wniesionej uwagi,
podtrzymujgc tym samym rozstrzygniecie Prezydenta Miasta Pabianic.

Uwaga nr 29

wniesiona w dniu 27 czerwca 2022 r., dotyczy terenu oznaczonego w wylozonym projekcie
planu symbolem 1.ZLd (dziatek nr ew. 26-65/3, 26-249/2).

Tres¢ uwagi:
"Lokalizacja nielegalnego sktadowiska odpadow komunalnych i niebezpiecznych

1. Na terenie dziatek ewidencyjnych 65/3 i249/2 zakopano odpady komunalne oraz odpady
niebezpieczne.

2. Decyzje administracyjne Prezydenta Pabianic z 2017r. (dziatka 65/3) i 2018r. (dziatka 249/2)
w zakresie usuniecia odpadow nie zostaly przez wilascicieli dziatek wykonane do dnia dzisiejszego.

3. Wykaz materiatow uznanych za niebezpieczne jest wymieniony w raporcie NIK opublikowanym
15.02.2022r. (znak: LOL.430.003.2021).

4. Sktadowisko powstalo nielegalnie:
- w bezposrednim sqsiedztwie zabudowy domow jednorodzinnych z ujeciami wody pitnej
- na terenie GZWP nr 401
- w bliskiej odlegtosci wod powierzchniowych (rzeka Dobrzynka)
- w sgsiedztwie obszaru chronionego (OCHK Tuszynsko-Diutowsko-Grabinski)
- w sgsiedztwie Lasu Miejskiego Pabianice
- w sgsiedztwie osady rybackiej Sereczyn

5. Nie istnieje dokumentacja geologiczna potwierdzajgca wykonanie warstwy ochronnej
(spggowej) dna zwirowni na terenie dziatek 65/3 i 249/2.

6. Odcieki  z nielegalnie  zakopanych odpadow  niebezpiecznych  stanowiq zagroZenie
dla srodowiska (skazenie gleby, wod powierzchniowych ipodziemnych) oraz zdrowia iZycia
okolicznych mieszkancow."

Prezydent Miasta Pabianic nie uwzglednil wniesionej uwagi.
Uzasadnienie:

Zarzuty uwagi nie lezag w kompetencji planu miejscowego. Poszczegdlne kwestie sa tematem
stosownych decyzji administracyjnych, w ktorych powinny by¢ uregulowane oraz w konsekwencji
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egzekwowane przez organy je wydajace. Obowiazki narzucone w decyzjach administracyjnych
nie s3 tematem ustalen planu miejscowego, ktorego tres¢ jest $cisSle okreslona w ustawie
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Powyzsze informacje wyjasniajace nalezy czyta¢ lacznie zinformacjami wyjasniajacymi
do wszystkich uwag uwagodawcy, tj. uwag oznaczonych w Zarzadzeniu nr 216/2022/P Prezydenta
Miasta Pabianic z dnia 21 lipca 2022 r. numerami 1- 31.

Rada Miejska w Pabianicach w glosowaniu nie uwzglednila wniesionej uwagi,
podtrzymujgc tym samym rozstrzygni¢cie Prezydenta Miasta Pabianic.

Uwaga nr 31

wniesiona w dniu 27 czerwca 2022 r., dotyczy terendw oznaczonych w wytozonym projekcie
planu symbolami 1.PG, 2.PG, 1.ZLd oraz 2.Z1d (dziatek nr ew. 26-65/3, 26-249/2).

Tres¢ uwagi:

"Projekt MPZP dla terenu polozonego w rejonie ul. Nowowolskiej w Pabianicach narusza
ustalenia  dokumentu ,,Zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Pabianic" przyjetego uchwatg nr XXVII/316/12 z dnia 20 czerwca 2012r.
(dotyczy § I projektu MPZP)."

Prezydent Miasta Pabianic nie uwzglednil wniesionej uwagi.
Uzasadnienie:

Stwierdzenie, ze plan narusza ustalenia studium jest bezpodstawne. Uwagodawca nie wskazuje
konkretnych zapiséw, ktore narusza projekt planu, lub ktore zapisy planu sg sprzeczne ze studium.
Ponadto, prawidtowo$¢ wykonania projektu planu, w tym jego niesprzeczno$¢ ze studium zostata
potwierdzona faktem uzyskania pozytywnych opinii i uzgodnief, w tym Wojewody Lodzkiego.
Okreslone w planie tereny 1.PG, 2.PG, 1.ZLd, 2.ZLd znajduja si¢ w studium na terenie PG - tereny
gornicze. Nie stanowi to sprzeczno$ci ani z terenami 1.PG, 2.PG, ani tez z terenami ZLd, ktore
wskazuja na faze rekultywacyjng wyrobisk, na ktérych wydobycie juz zakonczono.

Zalaczone do uwagi jako uzasadnienie zataczniki nr9, 12, 13, 16, 18, 19122 s3 cytatami
pozostatych uwag isa juz rozstrzygniete w innych miejscach "Rozstrzygnigcia" (sa to kolejno
uwagi nr 16, 15, 23, 8,9, 22,1 10).

Powyzsze informacje wyjasniajace nalezy czyta¢ tacznie z informacjami wyjasniajacymi
do wszystkich uwag uwagodawcy, tj. uwag oznaczonych w Zarzadzeniu nr 216/2022/P Prezydenta
Miasta Pabianic z dnia 21 lipca 2022 r. numerami 1- 31.

Rada Miejska w Pabianicach w glosowaniu nie uwzglednila wniesionej uwagi,
podtrzymujgc tym samym rozstrzygniecie Prezydenta Miasta Pabianic.

Uwaga nr 33

wniesiona w dniu 31 maja 2022 r., dotyczy dziatki nr ew. 26-62 ul. Nowowolska 83 oraz terenu
oznaczonego w wytozonym projekcie planu symbolem 2.ZLd.

Tre$¢ uwagi: Skladajgcy uwage wnioskowal o przeznaczenie pod zabudowe 4000 m? dziatki
od strony ul. Nowowolskie;.

Prezydent Miasta Pabianic nie uwzglednil wniesionej uwagi.
Uzasadnienie:

Dziatka nr ew. 26-62 znajduje si¢ pomigdzy terenami, na ktérych znajdujg si¢ wyrobiska
powydobywcze oraz lezy na terenie gorniczym objetym decyzja rekultywacyjng o kierunku
leSnym. Ustalenia tej decyzji, zgodne zustawa Prawo geologiczne igornicze, s3 wigzace
dla ustalen planu. Ponadto, przeznaczenie wnioskowanego fragmentu dziatki pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng byltoby sprzeczne z zapisami studium.
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Rada Miejska w Pabianicach w glosowaniu nie uwzglednila wniesionej uwagi,
podtrzymujac tym samym rozstrzygniecie Prezydenta Miasta Pabianic.

Uwaga nr 35
wniesiona w dniu 20 czerwca 2022 r., dotyczy dziatki nr ew. 26-42 ul. Chmielna 27 oraz terenu
oznaczonego w wytozonym projekcie planu symbolem 1.MN.

Tres¢ uwagi: Skladajacy uwage wnioskowal o przeprowadzenie drogi miejskiej migdzy
ul. Chmielng 1ul. Nowowolskg po potowie na dzialce nr ew. 26-42 126-41 (pod warunkiem
wyrazenia zgody réwniez przez wiasciciela dziatki nr ew. 26-41).

Prezydent Miasta Pabianic nie uwzglednil wniesionej uwagi.
Uzasadnienie:

Wiasciciel dziatki nr ew. 26-41 podczas wylozenia projektu m.p.z.p. nie zglosit checi
wyznaczenia drogi publicznej na ww. dzialce, nie zlozyl tez uwagi z wyrazeniem takiej zgody.
Uwagodawca warunkowat wyznaczenie drogi na swojej dziatce (nr ew. 26-42) zgoda wtasciciela
dzialki sasiedniej (nr ew. 26-41).

Rada Miejska w Pabianicach w glosowaniu nie uwzglednila wniesionej uwagi,
podtrzymujac tym samym rozstrzygniecie Prezydenta Miasta Pabianic.

Uwaga nr 36

wniesiona w dniu 22 czerwca 2022 r., dotyczy dziatki nr ew. 26-70/3 ul. Nowowolska 65 oraz
terenu oznaczonego w wytozonym projekcie planu symbolem 2.ZL.

Tre$¢ uwagi: Sktadajacy uwage wnioskowat o przeznaczenie dziatki 26-70/3 pod zabudowe.

Prezydent Miasta Pabianic nie uwzglednil wniesionej uwagi.

Uzasadnienie:

Dziatka nr ew. 26-70/3 w ewidencji gruntéw i budynkoéw oznaczona jest jako LsV (las) i podlega
przepisom Ustawy o lasach. Zmiana jej przeznaczenia pod zabudowe bylaby tez niezgodna
z zapisami studium. Ponadto przeznaczenie terenu Ls pod zabudowg¢ wymaga uzyskania zgody
Izby Rolniczej oraz Marszatka Wojewodztwa na jego odlesienie, co z kolei réwniez wymaga
zgodno$ci z zapisami studium.

Rada Miejska w Pabianicach w glosowaniu nie uwzglednila wniesionej uwagi,
podtrzymujgc tym samym rozstrzygniecie Prezydenta Miasta Pabianic.

Uwaga nr 37d
wniesiona w dniu 22 czerwca 2022 r., dotyczy ustalen dla catego obszaru objetego planem.

Tres¢ uwagi: Skladajacy uwage wnioskowat o zwigkszenie do 7 maksymalnej ilosci nowych
dzialek budowlanych, dla ktérych obshugi jest mozliwos¢ wydzielenia drogi wewnetrznej
o minimalnej szeroko$ci 6 m (w projekcie planu taka droge mozna wyznaczy¢ maksymalnie
do 4 dziatek).

Prezydent Miasta Pabianic nie uwzglednil wniesionej uwagi.
Uzasadnienie:

Przeprowadzone analizy wykazaly, iz szeSciometrowa szeroko$¢ dziatki pozwala
na przeprowadzenie w niej Ww przysziosci sieci 1iprzylaczy infrastruktury technicznej oraz
urzadzenie wygodnego dojscia i dojazdu do maksymalne 4 nowych dzialek budowlanych. Ponadto,
z uwagi na juz istniejaca droge wewnetrzng wzdhuz wnioskowanej dziatki, istnieje mozliwos¢ jej
poszerzenia do 8 m z terenu dziatki nr ew. 26-100.

Rada Miejska w Pabianicach w glosowaniu nie uwzglednila wniesionej uwagi,
podtrzymujac tym samym rozstrzygni¢cie Prezydenta Miasta Pabianic.
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Uwaga nr 37¢
wniesiona w dniu 22 czerwca 2022 r., dotyczy ustalen dla catego obszaru objetego planem.

Tres¢ uwagi: Skladajacy uwage wnioskowat o nieustalanie jednorazowej optaty planistycznej
(tytutem wzrostu warto$ci nieruchomosci) w wysokosci 20 % przy sprzedazy nieruchomosci przed
uplywem 5 lat od uchwalenia m.p.z.p.

Prezydent Miasta Pabianic nie uwzglednil wniesionej uwagi.
Uzasadnienie:

Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w art. 15 ust. 2 okresla, ze "w planie
miejscowym okres$la si¢ obowigzkowo (...) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie¢
optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4." Znaczna cze$¢ obszaru objetego projektem m.p.z.p.
w obowigzujacym od 2006 r. planie przeznaczona jest pod zabudowe letniskowa (podstawowe
przeznaczenie), przy czym "warunkiem realizacji nowej zabudowy jest objecie terenow
zorganizowang dziatalno$cig inwestycyjng; w zakresie scalania i1 podzialu nieruchomosci w trybie
obowigzujacych przepiséw o gospodarce nieruchomos$ciami oraz wyposazenia i urzadzenia uktadu
terend6w publicznych tj. wewnetrzne ulice osiedlowe, infrastruktura techniczna". Projekt planu
zmieniajac przeznaczenie terenu na zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinng oraz wyznaczajac
uktad drég publicznych umozliwia rozwdj tego obszaru, co zwigzane jest ze wzrostem wartosci
poszczegolnych nieruchomosci w wyniku uchwalenia m.p.z.p

Rada Miejska w Pabianicach w glosowaniu nie uwzglednila wniesionej uwagi,
podtrzymujgc tym samym rozstrzygni¢cie Prezydenta Miasta Pabianic.

Uwaga nr 39

wniesiona w dniu 23 czerwca 2022 r., dotyczy dziatki nr ew. 26-111 ul. Nowowolska 13 oraz
terenu oznaczonego w wytozonym projekcie planu symbolem 6.MN.

Tres¢ uwagi: Sktadajacy uwage wnioskowal 0 mozliwo$¢ utworzenia drogi publicznej na dziatce
nr ew. 26-111 od strony dziatki nr ew. 26-110.

Prezydent Miasta Pabianic nie uwzglednil wniesionej uwagi.
Uzasadnienie:

Na dziatkach nr ew. 26-110 i26-109 pomiedzy ulicami Nowowolskg i Zwirowa w bliskim
sasiedztwie zaprojektowano juz droge 4.KDD. Zaprojektowanie kolejnej drogi przy dzialce
nr ew. 26-110 jest nieuzasadnione ekonomicznie.

Projekt planu w § 14 wust.2 dopuszcza tworzenie drog wewnetrznych prywatnych,
rowniez we wspotwlasnosci.

Rada Miejska w Pabianicach w glosowaniu nie uwzglednila wniesionej uwagi,
podtrzymujgc tym samym rozstrzygni¢cie Prezydenta Miasta Pabianic.

Uwaga nr 40

wniesiona w dniu 24 czerwca 2022 r., dotyczy dziatek nr ew.26-92 i26-85/10 ul. Zwirowa
46/48 oraz terendw oznaczonych w wytozonym projekcie planu symbolami 8. MN i 4. KDL.

Tre$¢ uwagi: Skladajacy uwage wyrazit brak zgody na poszerzenie ul. Zwirowej w granicy
dziatek nrew. 26-92 inrew. 26-85/10, gdyz przesunigcie granic dzialki bedzie wigzaé sig
z duzymi kosztami (na dzialce znajduje si¢ m.in.: nowe ogrodzenie, brama, system nawadniania
roslin i ok. 50 drzew)

Prezydent Miasta Pabianic nie uwzglednil wniesionej uwagi.

Uzasadnienie:
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Poszerzenie ul. Zwirowej do parametréow drogi lokalnej (aktualnie dziatka gminna drogowa ma
5,80 m) jest konieczne zuwagi na przeznaczenie terendw przyleglych pod zabudowe
mieszkaniowg oraz pierscieniowe zwigzanie drog lokalnych.

Taki przebieg ul. Zwirowej jest powtdrzeniem linii rozgraniczajacej tej ulicy wyznaczonej
w planie miejscowym obowigzujacym dla tego terenu od 2006 r. izostaje on utrzymany
w projekcie planu. Wykonane w obrebie pasa drogowego po roku 2006 naniesienia i nasadzenia sa
niezgodne z obowigzujacym od 2006 r. prawem miejscowym

Rada Miejska w Pabianicach w glosowaniu nie uwzglednila wniesionej uwagi,
podtrzymujgc tym samym rozstrzygniecie Prezydenta Miasta Pabianic.

Uwaganr4la

wniesiona w dniu 27 czerwca 2022 r., dotyczy dziatek nr ew. 26-78/4 126-78/6 ul. Nowowolska
55 oraz terendw oznaczonych w wylozonym projekcie planu symbolami 9.MN, 11.KDD i 3.KDL.

Tres¢ uwagi: Skladajacy uwage wyrazit brak zgody na przeksztalcenie istniejagcego dojazdu
(dz. nr ew. 26-78/6) w droge klasy lokalnej oznaczonej 3.KDL. Poszerzenie jej do odpowiednich
parametrow 1 wyznaczenie nieprzekraczalnej linii zabudowy 5 m od linii rozgraniczajacej drogi
wiazac¢ si¢ bedzie ze znacznym zawgzeniem obszaru, w ktorym mozliwa jest lokalizacja zabudowy

Prezydent Miasta Pabianic cze¢Sciowo nie uwzglednil wniesionej uwagi.
Uzasadnienie:

Czgsciowo nie uwzgledniono w zakresie likwidacji drogi 3.KDL. Przebieg drég lokalnych
na obszarze objetym projektem m.p.z.p. jest wynikiem przeprowadzonych analiz, z ktorych
wynikta konieczno$¢ "spiecia" drog lokalnych, co pozwoli na poprowadzenie w niej w przysztosci
sieci infrastruktury technicznej oraz urzadzenie 1 wyposazenie drogi.

Droga wewngtrzna (KDW) zawierajaca dziatkg nr ew. 26-78/6 oraz fragment dziatki sgsiedniej
nr ew. 26-77 jest juz wyznaczona w planie miejscowym obowigzujacym dla tego terenu od 2006 r.
Aktualna szeroko$¢ dziatki dojazdowej 26-78/6 (ok.3 m) nie spelnia warunku dostepu dziatek
przyleglych do drogi publicznej, gdyz (zgodnie z § 14 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki iich usytuowanie)
"do dzialek budowlanych nalezy zapewni¢ dojscie idojazd do drogi publicznej, odpowiedni
do przeznaczenia i sposobu ich uzytkowania (...). Szeroko$¢ jezdni stanowigcej dojazd nie moze
by¢ mniejsza niz 3 m. (...) Dopuszcza si¢ zastosowanie (...) ciggu pieszo-jezdnego, pod warunkiem,
ze ma on szerokos$¢ nie mniejszg niz S m (...)."

Rada Miejska w Pabianicach w glosowaniu czeSciowo nie uwzglednila wniesionej uwagi,
podtrzymujgc tym samym rozstrzygniecie Prezydenta Miasta Pabianic.

Uwaga dodatkowa: podczas drugiej procedury wylozenia do publicznego wgladu, sktadajacy
wnidst uwage o podobnym brzmieniu. Uwaga zostala uwzgledniona przez Prezydenta Miasta
Pabianic.

Uwaga nr 42a
wniesiona w dniu 28 czerwca 2022 r., dotyczy dziatek nr ew.26-76, 26-77 126-78/6
ul. Nowowolska 57 oraz terenu oznaczonego w wytozonym projekcie planu symbolem 3.KDL.

Tre$§¢ uwagi: Skladajacy uwage wyrazil brak zgody na przeznaczenie dz. nr ew. 26-78/6 oraz
fragmentu dziatki uwagodawcy na droge klasy lokalnej 3.KDL.

Prezydent Miasta Pabianic nie uwzglednil wniesionej uwagi.

Uzasadnienie: Przebieg drogi jest kontynuacja dotychczasowej polityki przestrzennej gminy,
zapisanej w obowiazujagcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla tego terenu
od 2006 r. Obecnie obowigzujacy plan okre§la przedmiotowa droge jako droge wewngtrzng
(KDW), o szerokosci ok. 6 m, obejmujaca istniejacy dojazd (dz. nr ew. 26-78/6) oraz fragment
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dziatki uwagodawcy nr 26-77 (3 m). Przeznaczenie obszaru objetego m.p.z.p. pod zabudowg
mieszkaniowg jednorodzinng wymaga zapewnienia mu obstugi komunikacyjnej adekwatnej
do planowanej funkcji. Wskazana w m.p.z.p. siatka drog publicznych uwzglednia szereg aspektow,
ktére wynikajag m.in. z mozliwosci odprowadzenia wod deszczowych, analizy uksztaltowania
terenu, stanu wilasnosci, stanu zagospodarowania izainwestowania, wymagan prawnych, itd.
Przebieg drog lokalnych na obszarze objetym projektem m.p.z.p. jest wynikiem przeprowadzonych
analiz drogowych, z ktorych wynika konieczno$¢ "spigcia pierscieniowo" drog lokalnych jak
1 powstatej w przysztosci infrastruktury technicznej. Jej szeroko$¢ pozwoli na poprowadzenie
w przysztosci sieci infrastruktury technicznej oraz urzadzenie 1 wyposazenie pasa drogowego.

Rada Miejska w Pabianicach w glosowaniu nie uwzglednila wniesionej uwagi,
podtrzymujgc tym samym rozstrzygniecie Prezydenta Miasta Pabianic.

Uwaga dodatkowa: podczas drugiej procedury wylozenia do publicznego wgladu, inna osoba
wniosta uwage o podobnym brzmieniu. Uwaga zostala uwzgledniona przez Prezydenta Miasta
Pabianic.

Uwaga nr 42b

wniesiona wdniu 28 czerwca 2022r., dotyczy dzialek nr ew.26-75, 26-76 126-77
ul. Nowowolska 57 - 61 oraz terendéw oznaczonych w wylozonym projekcie planu symbolami
10.MN, 11.MNi2.ZL.

Tre$¢ uwagi: Skladajacy uwage wnioskowal o dopuszczenie mozliwosci budowy budynkow
z dowolng geometrig dachéw np. koputowych i1 kolebkowych.

Prezydent Miasta Pabianic cze¢Sciowo nie uwzglednil wniesionej uwagi.
Uzasadnienie:

Nie uwzgledniono czgsciowo dla terenu 2.ZL, dla ktérego zasady zagospodarowania terenu
okreslaja przepisy odrgbne dotyczace lasow.

Rada Miejska w Pabianicach w glosowaniu nie uwzglednila wniesionej uwagi,
podtrzymujgc tym samym rozstrzygni¢cie Prezydenta Miasta Pabianic.

Uwaga nr 42¢

wniesiona w dniu 28 czerwca 2022r., dotyczy dzialek nr ew.26-75, 26-76 126-77
ul. Nowowolska 57 - 61 oraz terendéw oznaczonych w wylozonym projekcie planu symbolami
10.MN i 11.MN.

Tre$¢ uwagi: Skladajacy uwage wnioskowat o ustalenie ustug i produkcji jako przeznaczenia
uzupetniajacego dla terenéw mieszkaniowych 10.MN 1 11.MN

Prezydent Miasta Pabianic nie uwzglednil wniesionej uwagi.
Uzasadnienie:

Zagospodarowanie terenu przy, jak tez w sasiedztwie ul. Nowowolskiej iul. Zwirowej oraz
lokalizacja wnioskowanych dziatek w terenach mieszkaniowych (tereny o funkcji mieszanej
mieszkaniowo-ustugowej zlokalizowane sg tylko na obszarach, na ktorych juz funkcjonuja obiekty
ustugowe) wyklucza, ze wzglgdu na kolizyjno$¢ funkcji, mozliwos¢ zmiany przeznaczenia
pojedynczej dziatki (lub jej fragmentu) pod ustugi i produkcj¢. Zabudowa mieszkaniowa ustalona
jako przeznaczenie podstawowe dla tego terenu jest tzw. funkcja chroniong (m.in. akustycznie)
ijest przez to w sprzeczno$ci z funkcja produkcyjng (przemystowsa). Przeznaczenie terenu pod
produkcje 1ustugi bedzie potegowaé ucigzliwosci zwigzane m.in.z poziomem hatasu,
zanieczyszczeniem powietrza, zwigkszonym ruchem na ulicach dojazdowych istniejacych
1 projektowanych i tym samym powodowac¢ potencjalne konflikty spoteczne.
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Nalezy rownoczesnie zauwazyC, ze w ustawie Prawo budowlane zgodnie z definicja budynku
mieszkalnego jednorodzinnego dopuszcza si¢ lokalizacje lokali ustugowych zajmujacych do 30%
powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego.

Funkcja mieszkaniowa na tym terenie jest rOwniez kontynuacja polityki przestrzennej gminy,
gdyz teren ten wskazany jest w obowigzujacych oraz poprzednich dokumentach planistycznych,
m.in. w studium do zagospodarowania ww. funkcja.

Rada Miejska w Pabianicach w glosowaniu nie uwzglednila wniesionej uwagi,
podtrzymujgc tym samym rozstrzygni¢cie Prezydenta Miasta Pabianic.

Uwaga nr 42d

wniesiona wdniu 28 czerwca 2022r., dotyczy dziatek nr ew.26-75, 26-76 126-77
ul. Nowowolska 57 - 61 oraz terendéw oznaczonych w wylozonym projekcie planu symbolami
10.MN i 11.MN.

Tres¢ uwagi: Skladajacy uwage wnioskowal o zmniejszenie wymaganej planem powierzchni
biologicznie czynnej z 45% (dla dz. nr ew. 77) 1 55% (dla dz. nr ew. 75 1 76) na 20% powierzchni
dziatki budowlane;.

Prezydent Miasta Pabianic nie uwzglednil wniesionej uwagi.
Uzasadnienie:

Obszar objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego znajduje si¢
na peryferiach miasta Pabianice izgodnie ze studium przeznaczony jest pod zabudowe
o charakterze ekstensywnym. Wnioskowane wartosci powierzchni biologicznie czynnej sa
charakterystyczne dla centrow miast, anie dla przedmie$¢. Zwickszony udzial powierzchni
biologicznie czynnej dla dzialek nr ew. 26-75 126-76 wynika zzastrzezen wyrazonych
w negatywnej opinii Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska. Dopiero po korekcie
wskaznikow powierzchni  biologicznie czynnej (zwigkszenie) 1powierzchni zabudowy
(zmniejszenie) uzyskano opini¢ pozytywna. Ponadto przyjete wskazniki koreluja z pozostatymi
wskaznikami przyjetymi dla wnioskowanych terenow.

Rada Miejska w Pabianicach w glosowaniu nie uwzglednila wniesionej uwagi,
podtrzymujgc tym samym rozstrzygni¢cie Prezydenta Miasta Pabianic.

Uwaga nr 42¢

wniesiona w dniu 28 czerwca 2022r., dotyczy dzialek nr ew.26-75, 26-76 126-77
ul. Nowowolska 57 - 61 oraz terendéw oznaczonych w wylozonym projekcie planu symbolami
10.MN i 11.MN.

Tre$¢ uwagi: Sktadajacy uwage wnioskowat o zwigkszenie maksymalnego udziatu powierzchni
zabudowy z 30% (dla dz. nrew. 77) 128% (dla dz. nr ew. 751 76) na 50% powierzchni dziatki
budowlane;j.

Prezydent Miasta Pabianic nie uwzglednil wniesionej uwagi.
Uzasadnienie:

Obszar objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego znajduje si¢
na peryferiach miasta Pabianice 1izgodnie ze studium przeznaczony jest pod zabudowe
o charakterze ekstensywnym. Wnioskowane warto$ci powierzchni zabudowy sa charakterystyczne
raczej dla centrow miast, a nie dla przedmie$¢. Zmniejszony udzial powierzchni zabudowy dla
dzialek nr ew. 26-75 1 26-76 wynika z zastrzezen wyrazonych w negatywnej opinii Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska. Dopiero po korekcie wskaznikow powierzchni biologicznie
czynnej (zwigkszenie) 1powierzchni zabudowy (zmniejszenie) uzyskano opini¢ pozytywna.
Ponadto przyjete wskazniki koreluja z pozostalymi wskaznikami przyjetymi dla wnioskowanych
terenOw.
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Rada Miejska w Pabianicach w glosowaniu nie uwzglednila wniesionej uwagi,
podtrzymujac tym samym rozstrzygniecie Prezydenta Miasta Pabianic.

Uwaga nr 42f

wniesiona wdniu 28 czerwca 2022r., dotyczy dziatek nr ew.26-75, 26-76 126-77
ul. Nowowolska 57 - 61 oraz terendéw oznaczonych w wylozonym projekcie planu symbolami
10.MN i 11.MN.

Tres¢ uwagi: Sktadajacy uwage wnioskowat o zwigkszenie maksymalnego udziatu powierzchni
zabudowy budynkami gospodarczymi 1 garazowymi z12% na30% powierzchni dziatki
budowlane;j

Prezydent Miasta Pabianic nie uwzglednil wniesionej uwagi.
Uzasadnienie:

Obszar objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego znajduje si¢
na peryferiach miasta Pabianice 1zgodnie ze studium przeznaczony jest pod zabudowe
o charakterze ekstensywnym, za$§ zabudowa gospodarcza igarazowa wystepuje jedynie jako
towarzyszaca funkcji mieszkaniowe] jako jej uzupetnienie. Zmniejszony udziat powierzchni
zabudowy dla dzialek nr ew. 26-75 126-76 wynika z zastrzezen wyrazonych w negatywnej opinii
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska. Dopiero po korekcie wskaznikow powierzchni
biologicznie czynnej (zwigkszenie) ipowierzchni zabudowy (zmniejszenie) uzyskano opini¢
pozytywna. Ponadto przyjete wskazniki koreluja z pozostatymi wskaznikami przyjetymi dla
wnioskowanych terenow.

Rada Miejska w Pabianicach w glosowaniu nie uwzglednila wniesionej uwagi,
podtrzymujgc tym samym rozstrzygni¢cie Prezydenta Miasta Pabianic.
Uwaga nr 42¢g

wniesiona w dniu 28 czerwca 2022r., dotyczy dzialek nr ew.26-75, 26-76 126-77
ul. Nowowolska 57 - 61 oraz terendéw oznaczonych w wylozonym projekcie planu symbolami
10.MN i 11.MN.

Tre$¢ uwagi: Sktadajacy uwage wnioskowat o zmiang maksymalnego wskaznika intensywnosci
zabudowy dziatki budowlanej: zwigkszenie do wartosci 1,2.

Prezydent Miasta Pabianic nie uwzglednil wniesionej uwagi.
Uzasadnienie:

Obszar objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego znajduje si¢
na peryferiach miasta Pabianice 1zgodnie ze studium przeznaczony jest pod zabudowe
o charakterze ekstensywnym. Wnioskowane warto$ci wskaznika intensywnosci zabudowy sa
charakterystyczne dla centrow miast, a nie dla przedmie$¢. Ponadto przyjete wskazniki koreluja
z pozostatymi wskaznikami przyjetymi dla wnioskowanych terenow.

Rada Miejska w Pabianicach w glosowaniu nie uwzglednila wniesionej uwagi,
podtrzymujgc tym samym rozstrzygniecie Prezydenta Miasta Pabianic.

Uwaga nr 42h

wniesiona w dniu 28 czerwca 2022 r., dotyczy dzialek nr ew.26-75, 26-76 126-77
ul. Nowowolska 57 - 61 oraz terenéw oznaczonych w wylozonym projekcie planu symbolami
10.MN i 11.MN.

Tre§¢ uwagi: Skladajacy uwage wnioskowal o zmiang maksymalnej wysokosci zabudowy
z 11 mna 14 m.

Prezydent Miasta Pabianic nie uwzglednil wniesionej uwagi.

Uzasadnienie:
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Obszar objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego znajduje si¢
na peryferiach miasta Pabianice 1zgodnie ze studium przeznaczony jest pod zabudowg
o charakterze ekstensywnym. Wnioskowane warto$ci wysokosci zabudowy sa wystarczajace dla
trzykondygnacyjnego budynku z poddaszem i koreluja z pozostatymi wskaznikami przyjetymi dla
wnioskowanych terenow.

Rada Miejska w Pabianicach w glosowaniu nie uwzglednila wniesionej uwagi,
podtrzymujgc tym samym rozstrzygniecie Prezydenta Miasta Pabianic.

Uwaga nr 421

wniesiona w dniu 28 czerwca 2022r., dotyczy dziatek nr ew.26-75, 26-76 126-77
ul. Nowowolska 57 - 61 oraz terenéw oznaczonych w wylozonym projekcie planu symbolami
10.MN i 11.MN.

Tre§¢ uwagi: Skladajacy uwage wnioskowal o zmiang maksymalnej wysokosci budynkow
garazowych 1 gospodarczych oraz wiatz5 mna 11 m.

Prezydent Miasta Pabianic nie uwzglednil wniesionej uwagi.

Uzasadnienie: Obszar objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego znajduje
si¢ na peryferiach miasta Pabianice izgodnie ze studium przeznaczony jest pod zabudowe
o charakterze ekstensywnym. Wnioskowane wartoSci wysokosci zabudowy garazowej
1 gospodarcze] sa charakterystyczne raczej dla przemystu, produkcji rolniczej, badz ushug, a nie
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

Rada Miejska w Pabianicach w glosowaniu nie uwzglednila wniesionej uwagi,
podtrzymujgc tym samym rozstrzygniecie Prezydenta Miasta Pabianic.

Uwaga nr 42k

wniesiona w dniu 28 czerwca 2022 r., dotyczy dzialek nr ew.26-75, 26-76 126-77
ul. Nowowolska 57 - 61 oraz terenéw oznaczonych w wylozonym projekcie planu symbolami
10.MN i 11.MN.

Tres¢ uwagi: Skladajacy uwage wnioskowat o ustalenie realizacji zabudowy mieszkaniowe;j jako
wolnostojacej, szeregowej i blizniaczej (w zapisach projektu planu jest tylko wolnostojaca)

Prezydent Miasta Pabianic nie uwzglednil wniesionej uwagi.
Uzasadnienie:

Obszar objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego znajduje si¢
na peryferiach miasta Pabianice izgodnie ze studium przeznaczony jest pod zabudowe
o charakterze ekstensywnym. Mozliwo$¢ realizacji zabudowy mieszkaniowej blizniaczej
1 szeregowej znaczaco zwigkszy intensywno$¢ zabudowy calego terenu, gdyz jest to zabudowa
intensywna o duzym zageszczeniu.

Rada Miejska w Pabianicach w glosowaniu nie uwzglednila wniesionej uwagi,
podtrzymujgc tym samym rozstrzygni¢cie Prezydenta Miasta Pabianic.

Uwaga nr 421

wniesiona w dniu 28 czerwca 2022r., dotyczy dzialek nr ew.26-75, 26-76 126-77
ul. Nowowolska 57 - 61 oraz terenéw oznaczonych w wylozonym projekcie planu symbolami
10.MN i 11.MN.

Tres¢ uwagi: Skladajacy uwage wnioskowal o umozliwienie dokonania podziatow
nieruchomos$ci na dziatki o minimalnej powierzchni 500 m? (w zapisach projektu planu jest
1000 m?)

Prezydent Miasta Pabianic nie uwzglednil wniesionej uwagi.

Uzasadnienie:
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Obszar objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego znajduje si¢
na peryferiach miasta Pabianice 1zgodnie ze studium przeznaczony jest pod zabudowg
o charakterze ekstensywnym. Wnioskowane warto$ci powierzchni dziatki budowlanej s3
charakterystyczne dla centréw miast, a nie dla przedmies¢. Mozliwos¢ podziatu na wnioskowanag
wielko$¢ znacznie zwigkszy intensywno$¢ zabudowy obszaru.

Rada Miejska w Pabianicach w glosowaniu nie uwzglednila wniesionej uwagi,
podtrzymujgc tym samym rozstrzygniecie Prezydenta Miasta Pabianic.

Uwaga nr 42m

wniesiona w dniu 28 czerwca 2022r., dotyczy dziatek nr ew.26-75, 26-76 126-77
ul. Nowowolska 57 - 61 oraz terenéw oznaczonych w wylozonym projekcie planu symbolami
10.MN i 11.MN.

Tre§¢ uwagi: Skladajagcy uwage wnioskowatl o zmiane zapisoéw § 20 pkt. 6 w zakresie
szczegotowych zasad scalania 1 podziatu nieruchomosci, tak aby umozliwi¢ podziat nieruchomosci
na dziatki o minimalnej powierzchni 500 m? (w zapisach projektu planu jest 1000 m? i szerokosci
frontu - 20 m)

Prezydent Miasta Pabianic nie uwzglednil wniesionej uwagi.
Uzasadnienie:

Obszar objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego znajduje si¢
na peryferiach miasta Pabianice izgodnie ze studium przeznaczony jest pod zabudowe
o charakterze ekstensywnym. Wnioskowane wartosci powierzchni dziatki budowlanej sa
charakterystyczne dla centrow miast, a nie dla przedmie$¢. Mozliwo$¢ podzialu na wnioskowanag
wielko$¢ znacznie zwigkszy intensywno$¢ zabudowy obszaru.

Rada Miejska w Pabianicach w glosowaniu nie uwzglednila wniesionej uwagi,
podtrzymujgc tym samym rozstrzygni¢cie Prezydenta Miasta Pabianic.

Uwaga nr 42n

wniesiona w dniu 28 czerwca 2022 r., dotyczy calego terenu oznaczonego w wylozonym
projekcie planu symbolem 3.MNU.

Tres¢ uwagi: Skladajacy uwage wnioskowatl o ustalenie produkcji, jako przeznaczenia
uzupehiajagcego dla terendw o podstawowym przeznaczeniu: zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna i ustugowa.

Prezydent Miasta Pabianic czeSciowo nie uwzglednil wniesionej uwagi.
Uzasadnienie:

Czgsciowo nie uwzgledniono w zakresie mozliwosci lokalizacji na catym terenie 3.MNU jako
przeznaczenia uzupetniajagcego nowej zabudowy produkcyjnej. Przeznaczenie terenu przy
i w sgsiedztwie ul. Nowowolskiej iul. Chmielnej to tereny mieszkaniowe i mieszkaniowo-
ustugowe. Rozwoj 1ilokalizowanie w takim sgsiedztwie nowych funkcji produkcyjnych
(przemystowych) jest kolizyjne istwarza duze prawdopodobienstwo wystapienia w przysztosci
konfliktow spotecznych ze wzgledu na potegowanie ucigzliwosci zwigzanych m.in. z poziomem
hatasu, zanieczyszczeniem powietrza, zwigkszonym ruchem ciezkich pojazdéw na ulicach.
Zabudowa mieszkaniowa ustalona jako jedno z przeznaczen podstawowych dla tego terenu jest
tzw. funkcja chroniong (m.in. akustycznie) i jest przez to w sprzecznosci z funkcja produkcyjna.

Rada Miejska w Pabianicach w glosowaniu nie uwzglednila wniesionej uwagi,
podtrzymujgc tym samym rozstrzygniecie Prezydenta Miasta Pabianic.

Uwaga nr 420

wniesiona w dniu 28 czerwca 2022 r., dotyczy calego terenu oznaczonego w wylozonym
projekcie planu symbolem 3.MNU.
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Tres¢ uwagi: Skladajacy uwage wnioskowal o zmniejszenie wymaganej planem powierzchni
biologicznie czynnej z 40% na 20% powierzchni dziatki budowlanej

Prezydent Miasta Pabianic czeSciowo nie uwzglednil wniesionej uwagi.
Uzasadnienie:

Nie uwzgledniono w zakresie zmniejszenia wymagane] planem powierzchni biologicznie
czynnej z40% na 20% powierzchni dzialki budowlanej. Przeznaczenie obszaru pod zabudowg
mieszkaniowg jednorodzinng réwnowaznie z uslugowa wymaga zapewnienia ochrony funkcji
mieszkaniowej przed niekorzystnymi wplywami, jakie moze wywota¢ funkcja ustugowa
np.: zwickszenie hatasu, zanieczyszczenie powietrza, utrudnione przewietrzanie.

Wprowadzenie wnioskowanej wartosci powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 20%
nie gwarantuje utrzymania takiej ochrony. Ponadto, caty obszar planu (z wyjatkiem pasow terenu
juz zabudowanych wzdhuz ulic: ul. Starej oraz ul. Jesiennej) jest przeznaczony pod zabudowe
ekstensywng. Wnioskowane warto$ci powierzchni biologicznie czynnej sa charakterystyczne dla
centrOw miast, a nie dla przedmies¢.

Rada Miejska w Pabianicach w glosowaniu nie uwzglednila wniesionej uwagi,
podtrzymujac tym samym rozstrzygniecie Prezydenta Miasta Pabianic.

Uwaga nr 42p

wniesiona w dniu 28 czerwca 2022r., dotyczy calego terenu oznaczonego w wylozonym
projekcie planu symbolem 3.MNU.

Tre$¢ uwagi: Sktadajacy uwage wnioskowal o zwigkszenie maksymalnego udzialu powierzchni
zabudowy z 35% na 60% powierzchni dziatki budowlane;j

Prezydent Miasta Pabianic cz¢$ciowo nie uwzglednil wniesionej uwagi.
Uzasadnienie:

Nie uwzgledniono w zakresie zwigkszenia maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy z 35%
na 60% powierzchni dziatki budowlanej. Przeznaczenie obszaru pod zabudowg mieszkaniowa
jednorodzinng réwnowaznie z ustugowa wymaga zapewnienia ochrony funkcji mieszkaniowe;j
przed niekorzystnymi wptywami, jakie moze wywola¢ funkcja ustugowa np.: zwigkszenie hatasu,
zanieczyszczenie powietrza, utrudnione przewietrzanie.

Wprowadzenie wnioskowanych wartosci powierzchni zabudowy nie gwarantuje utrzymania
takiej ochrony. Ponadto, caly obszar planu (z wyjatkiem paséw terenu juz zabudowanych wzdhuz
ulic: ul. Starej oraz ul. Jesiennej) jest przeznaczony pod zabudowe ekstensywna.

Rada Miejska w Pabianicach w glosowaniu nie uwzglednila wniesionej uwagi,
podtrzymujgc tym samym rozstrzygniecie Prezydenta Miasta Pabianic.

Uwaga nr 42r

wniesiona w dniu 28 czerwca 2022 r., dotyczy calego terenu oznaczonego w wylozonym
projekcie planu symbolem 3.MNU.

Tre$¢ uwagi: Sktadajacy uwage wnioskowat o zwigkszenie maksymalnego udziatu powierzchni
zabudowy budynkami gospodarczymi 1garazowymi z 14% na25% powierzchni dziatki
budowlane;j.

Prezydent Miasta Pabianic czeSciowo nie uwzglednil wniesionej uwagi.
Uzasadnienie:

Nie uwzgledniono w zakresie zwigkszenia maksymalnego udzialu powierzchni zabudowy
budynkami gospodarczymi i garazowymi z 14% na 25% powierzchni dzialki budowlane;.
Spowodowatoby to wigksza powierzchni¢ mozliwg do zabudowy budynkami gospodarczymi
1 garazowymi niz budynkami funkcji podstawowe;.
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Rada Miejska w Pabianicach w glosowaniu nie uwzglednila wniesionej uwagi,
podtrzymujac tym samym rozstrzygniecie Prezydenta Miasta Pabianic.

Uwaga nr 42w
wniesiona w dniu 28 czerwca 2022 r., dotyczy calego obszaru objetego planem.

Tres¢ uwagi: Sktadajacy uwage wnioskowal o wprowadzenie zakazu realizacji na terenach
zabudowy mieszkaniowej przydomowych oczyszczalni $ciekow.

Prezydent Miasta Pabianic nie uwzglednil wniesionej uwagi.
Uzasadnienie:

Zapisy planu muszg pozostawaé w zgodzie z przepisami odrgbnymi ustawy o utrzymaniu
czystosci i porzgdku w gminach oraz ustawy Prawo wodne. Ponadto wnioskowany zapis bylby
niezgodny z zapisami studium, ktére w zakresie odprowadzania §ciekdw sanitarnych wskazuje, iz
"Dla terenow, skrajnie wschodnich alternatywg moze by¢ zastosowanie ekologicznych oczyszczalni
przydomowych."”

Rada Miejska w Pabianicach w glosowaniu nie uwzglednila wniesionej uwagi,
podtrzymujgc tym samym rozstrzygniecie Prezydenta Miasta Pabianic.

Uwaga nr 42x

wniesiona w dniu 28 czerwca 2022 r., dotyczy terendow oznaczonych w wyltozonym projekcie
planu symbolami od 5.MN do 11MN, od 14.MN do 18.MN, od 1.MNU do 3.MNU, U.

Tre$¢ uwagi: Sktadajacy uwage wnioskowat o zmiane stawek procentowych optaty planistycznej
z220% 1z 15% na 5% dla terendw wymienionych w §16 ust. 1 pkt. 11 2 projektu planu.

Prezydent Miasta Pabianic nie uwzglednil wniesionej uwagi.
Uzasadnienie:

Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w art. 15 ust. 2 wskazuje, ze "w planie
miejscowym okresla si¢ obowigzkowo (...) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie
optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4.". Znaczna cze$¢ obszaru objetego projektem m.p.z.p.
w obowigzujacym od 2006 r. planie przeznaczona byta pod zabudowg letniskowa (podstawowe
przeznaczenie), przy czym "warunkiem realizacji nowej zabudowy bylo objecie terenow
zorganizowanq dziatalnosciq inwestycyjng, w zakresie scalania i podziatu nieruchomosci w trybie
obowigzujgcych przepisow o gospodarce nieruchomosciami oraz wyposazenia i urzqdzenia uktadu
terenow publicznych tj. wewnetrzne ulice osiedlowe, infrastruktura techniczna”. Projekt planu
zmieniajac przeznaczenie terenu na zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, wyznaczajac uktad
drog publicznych oraz umozliwiajac podzial pojedynczych dziatek, umozliwia rozwdj tego
obszaru, co zwigzane jest ze wzrostem wartosci poszczegdlnych nieruchomosci w wyniku jego
uchwalenia.

Optata planistyczna wyliczana jest w momencie zbycia nieruchomosci w ciggu pieciu lat
podatkowych od momentu uchwalenia planu inaliczana jest od réznicy warto$ci nieruchomosci
tj.: miedzy wartos$cig nieruchomosci dla przeznaczenia terenu w poprzednim m.p.z.p., a warto$cia
nieruchomo$ci w nowym planie. Operat naliczajacy wysoko$¢ oplaty wykonuje rzeczoznawca
majatkowy posiadajacy uprawnienia w tym zakresie.

Warto$¢ dziatki wzrasta tez na podstawie zmiany wskaznikéw zabudowy: projekt planu
zwigksza dopuszczalng powierzchni¢ zabudowy, zmniejsza maksymalng powierzchni¢ biologicznie
czynng, zwigksza wysoko$¢ zabudowy, tym samym polepsza warunki inwestycyjne
na wnioskowanym terenie.

Rada Miejska w Pabianicach w glosowaniu nie uwzglednila wniesionej uwagi,
podtrzymujgc tym samym rozstrzygniecie Prezydenta Miasta Pabianic.

Uwaga nr 43a
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wniesiona w dniu 29 czerwca 2022 r., dotyczy dziatek nr ew. 26-166, 26-167, 26-168, 26-169,
26-171, 26-172, 26-174, 26-183, 26-184, 26-185, 26-186, 26- 192, 26-193, 26-194, 26-195, 26-
196, 26-197, 26-198, 26-199, 26-201, 26-202/1, 26-203, 26-204, 26-205/1 ul. Stara, ul. Koncowa,
ul. Graniczna, ul. Zwirowa oraz terenu oznaczonego w wylozonym projekcie planu symbolem
1.MNU.

Tre$¢ uwagi: Sktadajacy uwage wnioskowal o zmiang zapisow §27 pkt. 5 w zakresie podziatu
nieruchomosci, tak aby umozliwi¢ podzial nieruchomosci na dzialki o minimalnej powierzchni
800 m* - dla dziatek przeznaczonych pod realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
oraz 500 m? dla dziatek przeznaczonych pod realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
bliZzniaczej

Prezydent Miasta Pabianic nie uwzglednil wniesionej uwagi.

Uzasadnienie:

Obszar objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego znajduje si¢
na peryferiach miasta Pabianice 1zgodnie ze studium przeznaczony jest pod zabudowg
o charakterze ekstensywnym. Przeznaczenie obszaru pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng
robwnowaznie zustlugowa wymaga zapewnienia ochrony funkcji mieszkaniowe] przed
niekorzystnymi wptywami, jakie moze wywota¢ funkcja uslugowa np.: zwigkszenie hatasu,
zanieczyszczenie powietrza, utrudnione przewietrzanie.

Wprowadzenie wnioskowanych wartosci powierzchni wydzielanych dziatek budowlanych
nie gwarantuje utrzymania takiej ochrony, w sposob nadmierny intensyfikuje réwniez zabudowe.

Rada Miejska w Pabianicach w glosowaniu nie uwzglednila wniesionej uwagi,
podtrzymujgc tym samym rozstrzygni¢cie Prezydenta Miasta Pabianic.

Uwaga nr 43b

wniesiona w dniu 29 czerwca 2022 r., dotyczy dziatek nr ew. 26-166, 26-167, 26-168, 26-169,
26-171, 26-172, 26-174, 26-183, 26-184, 26-185, 26-186, 26- 192, 26-193, 26-194, 26-195, 26-
196, 26-197, 26-198, 26-199, 26-201, 26-202/1, 26-203, 26-204, 26-205/1 ul. Stara, ul. Koncowa,
ul. Graniczna, ul. Zwirowa oraz terenu oznaczonego w wylozonym projekcie planu symbolem
1.MNU.

Tres¢ uwagi: Skladajacy uwage wnioskowal o zmiang zapiséw §27 pkt. 6 w zakresie
szczegllnych zasad scalania i podziatu nieruchomosci, tak aby umozliwi¢ podziat nieruchomosci
na dziatki o minimalnej powierzchni 800 m? i szerokosci frontu 18 m - dla dziatek przeznaczonych
pod realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz 500m? i szerokosci frontu 12 m - dla
dziatek przeznaczonych pod realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniacze;j.

Prezydent Miasta Pabianic nie uwzglednil wniesionej uwagi.
Uzasadnienie:

Obszar objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego znajduje si¢
na peryferiach miasta Pabianice izgodnie ze studium przeznaczony jest pod zabudowe
o charakterze ekstensywnym. Przeznaczenie obszaru pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng
rownowaznie zuslugowa wymaga zapewnienia ochrony funkcji mieszkaniowej przed
niekorzystnymi wptywami, jakie moze wywota¢ funkcja uslugowa np.: zwickszenie hatasu,
zanieczyszczenie powietrza, utrudnione przewietrzanie.

Wprowadzenie wnioskowanych wartosci powierzchni wydzielanych dzialek budowlanych
nie gwarantuje utrzymania takiej ochrony, w sposob nadmierny intensyfikuje réwniez zabudowe.

Okreslone w planie szerokosci dziatki dotycza zasad i1warunkéw scalania 1 podziatu
nieruchomosci, ktére majg zastosowanie przy procedurze administracyjnej wykonywanej w ramach
art. 102 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, inie dotycza procedury podziatu okreslonej
w ramach art. 93 ww. ustawy.
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Rada Miejska w Pabianicach w glosowaniu nie uwzglednila wniesionej uwagi,
podtrzymujac tym samym rozstrzygniecie Prezydenta Miasta Pabianic.

Uwaga nr 44a

wniesiona w dniu 29 czerwca 2022 r., dotyczy dzialki nr ew. 26-75 ul. Nowowolska 61 oraz
terend6w oznaczonych w wylozonym projekcie planu symbolami 10.MN, 11.MN, 2.ZL 1 3.ZL.

Tre§¢ uwagi: Skladajacy uwage wnioskowal o dopuszczenie mozliwosci budowy budynkow
z dowolng geometrig dachow np. koputowych i kolebkowych.

Prezydent Miasta Pabianic cz¢Sciowo nie uwzglednil wniesionej uwagi.
Uzasadnienie:

Czgsciowo nie uwzgledniono - dla terenéw 2.ZL i1 3.ZL, dla ktérych zasady zagospodarowania
terenu okreslaja przepisy odrebne dotyczace lasow.

Rada Miejska w Pabianicach w glosowaniu nie uwzglednila wniesionej uwagi,
podtrzymujgc tym samym rozstrzygniecie Prezydenta Miasta Pabianic.

Uwaga nr 44b

wniesiona w dniu 29 czerwca 2022 r., dotyczy dzialki nr ew. 26-75 ul. Nowowolska 61 oraz
terendw oznaczonych w wylozonym projekcie planu symbolami 10.MN, 11.MN, 2.ZL i 3.ZL.

Tres¢ uwagi: Skladajacy uwage wnioskowal o wprowadzenie przeznaczenia: zabudowa
mieszkaniowo- ustugowa jak dla jednostki 3.MNU.

Prezydent Miasta Pabianic nie uwzglednil wniesionej uwagi.
Uzasadnienie:

Zagospodarowanie terenu przy, jak tez w sasiedztwie ul. Nowowolskiej iul. Zwirowej oraz
lokalizacja wnioskowanej dziatki w terenach mieszkaniowych (tereny o funkcji mieszanej
mieszkaniowo-ustugowej zlokalizowane sg tylko na obszarach, na ktorych juz funkcjonuja obiekty
ustugowe) wyklucza, ze wzglgdu na kolizyjno$¢ funkcji, mozliwo$¢ zmiany przeznaczenia
pojedynczej dziatki (lub jej fragmentu) pod ustugi. Przeznaczenie terenu pod ushugi jako
przeznaczenie rOwnowazne bedzie potegowad uciazliwosci zwigzane m.in. z poziomem hatasu,
zanieczyszczeniem powietrza, zwigkszonym ruchem na ulicach itym samym powodowac
potencjalne konflikty spoteczne.

Nalezy rownoczesnie zauwazy¢, ze w ustawie Prawo budowlane zgodnie z definicja budynku
mieszkalnego jednorodzinnego dopuszcza si¢ lokalizacje lokali ushugowych zajmujacych do 30%
powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego.

Funkcja mieszkaniowa na tym terenie jest rowniez kontynuacjg polityki przestrzennej gminy,
gdyz teren ten wskazany jest w obowigzujacych oraz poprzednich dokumentach planistycznych,
m.in w studium do zagospodarowania ww. funkcja.

Rada Miejska w Pabianicach w glosowaniu nie uwzglednila wniesionej uwagi,
podtrzymujgc tym samym rozstrzygni¢cie Prezydenta Miasta Pabianic.

Uwaga nr 44c

wniesiona w dniu 29 czerwca 2022 r., dotyczy dziatki nr ew. 26-75 ul. Nowowolska 61 oraz
terenu oznaczonego w wytozonym projekcie planu symbolem 3.ZL.

Tres¢ uwagi: Sktadajacy uwage wnioskowal o zmiang przeznaczenia cze$ci dziatki nr ew. 26-75
z terenu 3.ZL (teren le$ny) na teren przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowo- ustugows.

Prezydent Miasta Pabianic nie uwzglednil wniesionej uwagi.

Uzasadnienie:
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Whnioskowany obszar jest oznaczony w ewidencji gruntéw ibudynkow jako LsV (las). Las
zlokalizowany na tej dzialce jest rOwniez zewidencjonowany w "Uproszczonym planie urzadzenia
lasu miasta Pabianice nalata 2017-2026". Taki kierunek zagospodarowania okreSlony zostal
w obowigzujacym studium, rOwniez takie przeznaczenie obszar ten ma rowniez w obowiazujacym
od 2006 r. m.p.z.p.

Rada Miejska w Pabianicach w glosowaniu nie uwzglednila wniesionej uwagi,
podtrzymujgc tym samym rozstrzygniecie Prezydenta Miasta Pabianic.

Uwaga nr 44d

wniesiona w dniu 29 czerwca 2022 r., dotyczy dziatek nr ew. 26-75 126-76 ul. Nowowolska
59161 oraz terend6w oznaczonych w wytozonym projekcie planu symbolami 10.MN 1 11.MN.

Tres¢ uwagi: Skladajacy uwage wnioskowal o zmniejszenie wymaganej planem powierzchni
biologicznie czynnej z 55% na 20% powierzchni dziatki budowlane;j

Prezydent Miasta Pabianic nie uwzglednil wniesionej uwagi.
Uzasadnienie:

Obszar objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego znajduje si¢
na peryferiach miasta Pabianice 1zgodnie ze studium przeznaczony jest pod zabudowg
o charakterze ekstensywnym. Wnioskowane wartosci powierzchni biologicznie czynnej sa
charakterystyczne raczej dla centrow miast, a nie dla przedmies$¢. Zwigkszony udziat powierzchni
biologicznie czynnej dla dziatek nr ew. 26-75 126-76 wynika z zastrzezen wyrazonych
w negatywnej opinii Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska. Dopiero po korekcie
wskaznikow powierzchni  biologicznie czynnej (zwigkszenie) 1ipowierzchni zabudowy
(zmniejszenie) uzyskano opini¢ pozytywna. Ponadto przyjete wskazniki koreluja z pozostalymi
wskaznikami przyjetymi dla wnioskowanych terenow.

Rada Miejska w Pabianicach w glosowaniu nie uwzglednila wniesionej uwagi,
podtrzymujgc tym samym rozstrzygniecie Prezydenta Miasta Pabianic.

Uwaga nr 44e

wniesiona w dniu 29 czerwca 2022 r., dotyczy dzialek nr ew. 26-75 126-76 ul. Nowowolska
591 61 oraz terendw oznaczonych w wytozonym projekcie planu symbolami 10.MN 1 11.MN.

Tre$¢ uwagi: Sktadajacy uwage wnioskowat o zwigkszenie maksymalnego udziatu powierzchni
zabudowy z 28% na 50% powierzchni dziatki budowlane;.

Prezydent Miasta Pabianic nie uwzglednil wniesionej uwagi.
Uzasadnienie:

Obszar objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego znajduje si¢
na peryferiach miasta Pabianice 1zgodnie ze studium przeznaczony jest pod zabudowe
o charakterze ekstensywnym. Wnioskowane warto$ci powierzchni zabudowy sa charakterystyczne
raczej dla centrow miast, a nie dla przedmie$¢. Zmniejszony udzial powierzchni zabudowy dla
dzialek nr ew. 26-75 1 26-76 wynika z zastrzezen wyrazonych w negatywnej opinii Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska. Dopiero po korekcie wskaznikow powierzchni biologicznie
czynnej (zwigkszenie) 1powierzchni zabudowy (zmniejszenie) uzyskano opini¢ pozytywna.
Ponadto przyjete wskazniki koreluja z pozostatymi wskaznikami przyjetymi dla wnioskowanych
terenow.

Rada Miejska w Pabianicach w glosowaniu nie uwzglednila wniesionej uwagi,
podtrzymujgc tym samym rozstrzygniecie Prezydenta Miasta Pabianic.

Uwaga nr 44f

wniesiona w dniu 29 czerwca 2022 r., dotyczy dzialek nr ew. 26-75 126-76 ul. Nowowolska
591 61 oraz terend6w oznaczonych w wylozonym projekcie planu symbolami 10.MN 1 11.MN..
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Tres¢ uwagi: Sktadajacy uwage wnioskowat o zwigkszenie maksymalnego udziatu powierzchni
zabudowy budynkami gospodarczymi 1 garazowymi z12% na30% powierzchni dziatki
budowlane;.

Prezydent Miasta Pabianic nie uwzglednil wniesionej uwagi.
Uzasadnienie:

Obszar objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego znajduje si¢
na peryferiach miasta Pabianice 1zgodnie ze studium przeznaczony jest pod zabudowe
o charakterze ekstensywnym, za$ zabudowa gospodarcza igarazowa wystepuje jedynie jako
towarzyszaca funkcji mieszkaniowe] jako jej uzupetnienie. Zmniejszony udziat powierzchni
zabudowy dla dzialek nr ew. 26-75 126-76 wynika z zastrzezen wyrazonych w negatywnej opinii
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska. Dopiero po korekcie wskaznikow powierzchni
biologicznie czynnej (zwigkszenie) ipowierzchni zabudowy (zmniejszenie) uzyskano opini¢
pozytywng. Ponadto przyjete wskazniki korelujg z pozostalymi wskaznikami przyjetymi dla
wnioskowanych terenow.

Rada Miejska w Pabianicach w glosowaniu nie uwzglednila wniesionej uwagi,
podtrzymujac tym samym rozstrzygniecie Prezydenta Miasta Pabianic.
Uwaga nr 44¢g

wniesiona w dniu 29 czerwca 2022 r., dotyczy dziatek nr ew. 26-75 126-76 ul. Nowowolska
591 61 oraz terendw oznaczonych w wytozonym projekcie planu symbolami 10.MN i 11.MN.

Tre$¢ uwagi: Skladajacy uwage wnioskowat o zmiang maksymalnego wskaznika intensywnosci
zabudowy dziatki budowlanej: zwigkszenie do wartosci 1,2.

Prezydent Miasta Pabianic nie uwzglednil wniesionej uwagi.
Uzasadnienie:

Obszar objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego znajduje si¢
na peryferiach miasta Pabianice izgodnie ze studium przeznaczony jest pod zabudowe
o charakterze ekstensywnym. Wnioskowane wartosci wskaznika intensywnosci zabudowy sa
charakterystyczne dla centréw miast, a nie dla przedmies¢. Ponadto przyjete wskazniki koreluja
z pozostatymi wskaznikami przyjetymi dla wnioskowanych terenow.

Rada Miejska w Pabianicach w glosowaniu nie uwzglednila wniesionej uwagi,
podtrzymujgc tym samym rozstrzygni¢cie Prezydenta Miasta Pabianic.

Uwaga nr 44h

wniesiona w dniu 29 czerwca 2022 r., dotyczy dzialek nr ew. 26-75 126-76 ul. Nowowolska
591 61 oraz terendw oznaczonych w wytozonym projekcie planu symbolami 10.MN i 11.MN.

Tres¢ uwagi: Skladajagcy uwage wnioskowal ozmiang maksymalnej wysokosci zabudowy
z 11 mna 14 m.

Prezydent Miasta Pabianic nie uwzglednil wniesionej uwagi.
Uzasadnienie:

Obszar objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego znajduje si¢
na peryferiach miasta Pabianice 1izgodnie ze studium przeznaczony jest pod zabudowe
o charakterze ekstensywnym. Wnioskowane warto$ci wysoko$ci zabudowy sa wystarczajace dla
trzykondygnacyjnego budynku z poddaszem i koreluja z pozostatymi wskaznikami przyjetymi dla
wnioskowanych terenow.

Rada Miejska w Pabianicach w glosowaniu nie uwzglednila wniesionej uwagi,
podtrzymujac tym samym rozstrzygni¢cie Prezydenta Miasta Pabianic.

Uwaga nr 441
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wniesiona w dniu 29 czerwca 2022 r., dotyczy dziatek nr ew. 26-75 126-76 ul. Nowowolska
59161 oraz terendéw oznaczonych w wytozonym projekcie planu symbolami 10.MN 1 11.MN.

Tres¢ uwagi: Skladajacy uwage wnioskowal o zmiang maksymalnej wysokosci budynkow
garazowych i gospodarczych oraz wiat z 5 mna 11 m.

Prezydent Miasta Pabianic nie uwzglednil wniesionej uwagi.
Uzasadnienie:

Obszar objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego znajduje si¢
na peryferiach miasta Pabianice 1zgodnie ze studium przeznaczony jest pod zabudowg
o charakterze ekstensywnym. Wnioskowane wartoSci wysokosci zabudowy garazowe]
1 gospodarcze] sa charakterystyczne raczej dla przemystu, produkeji rolniczej, badz uslug, anie
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

Rada Miejska w Pabianicach w glosowaniu nie uwzglednila wniesionej uwagi,
podtrzymujgc tym samym rozstrzygniecie Prezydenta Miasta Pabianic.

Uwaga nr 44k

wniesiona w dniu 29 czerwca 2022 r., dotyczy dziatek nr ew. 26-75 126-76 ul. Nowowolska
59161 oraz terend6w oznaczonych w wytozonym projekcie planu symbolami 10.MN 1 11.MN.

Tre$¢ uwagi: Sktadajacy uwage wnioskowat o ustalenie realizacji zabudowy mieszkaniowej jako
wolnostojacej, szeregowej 1 blizniaczej (w zapisach projektu planu jest tylko wolnostojaca).

Prezydent Miasta Pabianic nie uwzglednil wniesionej uwagi.
Uzasadnienie:

Obszar objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego znajduje si¢
na peryferiach miasta Pabianice 1zgodnie ze studium przeznaczony jest pod zabudowg
o charakterze ekstensywnym. Mozliwos¢ realizacji zabudowy mieszkaniowej blizniaczej
1 szeregowej znaczaco zwigkszy intensywno$¢ zabudowy calego terenu, gdyz jest to zabudowa
intensywna o duzym zageszczeniu.

Rada Miejska w Pabianicach w glosowaniu nie uwzglednila wniesionej uwagi,
podtrzymujgc tym samym rozstrzygniecie Prezydenta Miasta Pabianic.

Uwaga nr 441

wniesiona w dniu 29 czerwca 2022 r., dotyczy dzialek nr ew. 26-75 126-76 ul. Nowowolska
591 61 oraz terendw oznaczonych w wytozonym projekcie planu symbolami 10.MN 1 11.MN.

Tres¢ uwagi: Skladajagcy uwage wnioskowal o umozliwienie dokonywania podziatow
nieruchomos$ci na dziatki o minimalnej powierzchni 500 m? (w zapisach projektu planu jest
1000 m?).

Prezydent Miasta Pabianic nie uwzglednil wniesionej uwagi.
Uzasadnienie:

Obszar objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego znajduje si¢
na peryferiach miasta Pabianice izgodnie ze studium przeznaczony jest pod zabudowe
o charakterze ekstensywnym. Wnioskowane warto$ci powierzchni dziatki budowlanej sa
charakterystyczne dla centrow miast, a nie dla przedmie$¢. Mozliwos$¢ podzialu na wnioskowang
wielko$¢ znacznie zwigkszy intensywno$¢ zabudowy obszaru.

Rada Miejska w Pabianicach w glosowaniu nie uwzglednila wniesionej uwagi,
podtrzymujac tym samym rozstrzygniecie Prezydenta Miasta Pabianic.

Uwaga nr 44m
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wniesiona w dniu 29 czerwca 2022 r., dotyczy dziatek nr ew. 26-75 126-76 ul. Nowowolska
59161 oraz terendéw oznaczonych w wytozonym projekcie planu symbolami 10.MN 1 11.MN.

Tres¢ uwagi: Skladajacy uwage wnioskowal o zmiang zapisow §20 pkt. 6 w zakresie
szczegotowych zasad scalania i podziatu nieruchomosci, tak aby umozliwi¢ podziat nieruchomosci
na dziatki o minimalnej powierzchni 500 m? (w zapisach projektu planu jest 1000 m? i szerokosci
frontu - 20 m).

Prezydent Miasta Pabianic nie uwzglednil wniesionej uwagi.
Uzasadnienie:

Obszar objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego znajduje si¢
na peryferiach miasta Pabianice 1zgodnie ze studium przeznaczony jest pod zabudowg
o charakterze ekstensywnym. Wnioskowane warto$ci powierzchni dziatki budowlanej sg
charakterystyczne dla centréw miast, a nie dla przedmies¢. Mozliwos¢ podziatu na wnioskowanag
wielko$¢ znacznie zwigkszy intensywnos$¢ zabudowy obszaru.

Rada Miejska w Pabianicach w glosowaniu nie uwzglednila wniesionej uwagi,
podtrzymujgc tym samym rozstrzygniecie Prezydenta Miasta Pabianic.

Uwaga nr 44n

wniesiona w dniu 29 czerwca 2022r., dotyczy calego terenu oznaczonego w wylozonym
projekcie planu symbolem 3.MNU.

Tre§¢ uwagi: Skladajacy uwage wnioskowat o ustalenie produkcji, jako przeznaczenia
uzupehiajacego dla terendw o podstawowym przeznaczeniu: zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna i ustugowa.

Prezydent Miasta Pabianic cz¢$ciowo nie uwzglednil wniesionej uwagi.
Uzasadnienie:

Nie uwzgledniono w zakresie mozliwosci lokalizacji na catym terenie 3.MNU jako
przeznaczenia uzupelniajagcego nowej zabudowy produkcyjnej. Przeznaczenie terenu przy
1w sgsiedztwie ul. Nowowolskiej 1iul. Chmielnej to tereny mieszkaniowe 1 mieszkaniowo-
ustugowe. Rozw¢j 1ilokalizowanie w takim sasiedztwie nowych funkcji produkcyjnych
(przemystowych) jest kolizyjne istwarza duze prawdopodobienstwo wystapienia w przysztosci
konfliktow spotecznych ze wzgledu na potggowanie ucigzliwosci zwigzanych m.in. z poziomem
hatasu, zanieczyszczeniem powietrza, zwigkszonym ruchem cig¢zkich pojazdéw na ulicach.
Zabudowa mieszkaniowa ustalona jako jedno z przeznaczen podstawowych dla tego terenu jest
tzw. funkcja chroniong (m.in. akustycznie) i jest przez to w sprzecznosci z funkcja produkeyjng.

Rada Miejska w Pabianicach w glosowaniu nie uwzglednila wniesionej uwagi,
podtrzymujgc tym samym rozstrzygni¢cie Prezydenta Miasta Pabianic.

Uwaga nr 440

wniesiona w dniu 29 czerwca 2022 r., dotyczy calego terenu oznaczonego w wylozonym
projekcie planu symbolem 3.MNU.

Tres¢ uwagi: Sktadajacy uwage wnioskowal o zmniejszenie wymaganej planem powierzchni
biologicznie czynnej z 40% na 20% powierzchni dziatki budowlane;.

Prezydent Miasta Pabianic czeSciowo nie uwzglednil wniesionej uwagi.
Uzasadnienie:

Nie uwzgledniono w zakresie zmniejszenia wymaganej planem powierzchni biologicznie
czynnej z 40% na 20% powierzchni dzialki budowlanej. Przeznaczenie obszaru pod zabudoweg
mieszkaniowg jednorodzinng réwnowaznie z uslugowa wymaga zapewnienia ochrony funkcji
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mieszkaniowej przed niekorzystnymi wplywami, jakie moze wywota¢ funkcja ustugowa
np.: zwigkszenie hatasu, zanieczyszczenie powietrza, utrudnione przewietrzanie.

Wprowadzenie wnioskowanej wartosci powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 20%
nie gwarantuje utrzymania takiej ochrony. Ponadto, caly obszar planu (z wyjatkiem paséw terenu
juz zabudowanych wzdtuz ulic: ul. Starej oraz ul. Jesiennej) jest przeznaczony pod zabudowe
ekstensywna.

Rada Miejska w Pabianicach w glosowaniu nie uwzglednila wniesionej uwagi,
podtrzymujgc tym samym rozstrzygni¢cie Prezydenta Miasta Pabianic.
Uwaga nr 44p

wniesiona w dniu 29 czerwca 2022r., dotyczy calego terenu oznaczonego w wylozonym
projekcie planu symbolem 3.MNU.

Tre$¢ uwagi: Sktadajacy uwage wnioskowat o zwigkszenie maksymalnego udziatu powierzchni
zabudowy z 35% na 60% powierzchni dziatki budowlane;.

Prezydent Miasta Pabianic cz¢Sciowo nie uwzglednil wniesionej uwagi.
Uzasadnienie:

Nie uwzgledniono w zakresie zwigkszenia maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy z 35%
na 60% powierzchni dziatki budowlanej. Przeznaczenie obszaru pod zabudowg mieszkaniowa
jednorodzinng réwnowaznie z uslugowa wymaga zapewnienia ochrony funkcji mieszkaniowe;j
przed niekorzystnymi wptywami, jakie moze wywola¢ funkcja ustugowa np.: zwigkszenie hatasu,
zanieczyszczenie powietrza, utrudnione przewietrzanie.

Wprowadzenie wnioskowanych warto$ci powierzchni zabudowy nie gwarantuje utrzymania
takiej ochrony. Ponadto, caly obszar planu (z wyjatkiem paséw terenu juz zabudowanych wzdhuz
ulic: ul. Starej oraz ul. Jesiennej) jest przeznaczony pod zabudowe ekstensywna.

Rada Miejska w Pabianicach w glosowaniu nie uwzglednila wniesionej uwagi,
podtrzymujgc tym samym rozstrzygniecie Prezydenta Miasta Pabianic.

Uwaga nr 44r

wniesiona w dniu 29 czerwca 2022 r., dotyczy calego terenu oznaczonego w wylozonym
projekcie planu symbolem 3.MNU.

Tre$¢ uwagi: Sktadajacy uwage wnioskowat o zwigkszenie maksymalnego udziatu powierzchni
zabudowy budynkami gospodarczymi 1garazowymi z 14% na25% powierzchni dziatki
budowlane;j.

Prezydent Miasta Pabianic nie uwzglednil wniesionej uwagi.
Uzasadnienie:

Nie uwzgledniono w zakresie zwigkszenia maksymalnego udzialu powierzchni zabudowy
budynkami gospodarczymi i garazowymi z 14% na 25% powierzchni dzialki budowlane;j.
Spowodowaloby to wigksza powierzchni¢ mozliwg do zabudowy budynkami gospodarczymi
1 garazowymi niz budynkami funkcji podstawowe;.

Rada Miejska w Pabianicach w glosowaniu nie uwzglednila wniesionej uwagi,
podtrzymujgc tym samym rozstrzygniecie Prezydenta Miasta Pabianic.

Uwaga nr 44u
wniesiona w dniu 29 czerwca 2022 r., dotyczy calego obszaru objetego planem.

Tre§¢ uwagi: Skladajacy uwage wnioskowal o wprowadzenie zakazu realizacji na terenach
zabudowy mieszkaniowej przydomowych oczyszczalni $ciekow.

Prezydent Miasta Pabianic nie uwzglednil wniesionej uwagi.
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Uzasadnienie:

Zapisy planu musza pozostawaé w zgodzie z przepisami odrgbnymi wustawy o utrzymaniu
czystosci i porzgdku w gminach oraz ustawy Prawo wodne. Ponadto wnioskowany zapis bytby
niezgodny z zapisami studium, ktore w zakresie odprowadzania $ciekdw sanitarnych wskazuje,
1z "Dla terenow, skrajnie wschodnich alternatywg moze by¢ zastosowanie ekologicznych
oczyszczalni przydomowych."”

Rada Miejska w Pabianicach w glosowaniu nie uwzglednila wniesionej uwagi,
podtrzymujgc tym samym rozstrzygni¢cie Prezydenta Miasta Pabianic.

Uwaga nr 44w

wniesiona w dniu 29 czerwca 2022 r., dotyczy terendw oznaczonych w wytozonym projekcie
planu symbolami od 5.MN do 11MN, od 14.MN do 18.MN, od 1.MNU do 3.MNU, U.

Tre$¢ uwagi: Sktadajacy uwage wnioskowat o zmiane stawek procentowych optaty planistycznej
7 20% 1 15% na 5% dla terenow wymienionych w §16 ust. 1 pkt. 1 1 2 projektu planu.

Prezydent Miasta Pabianic nie uwzglednil wniesionej uwagi.
Uzasadnienie:

Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w art. 15 ust. 2 wskazuje, ze "w planie
miejscowym okresla sie obowigzkowo (...) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie
optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4.". Znaczna cze$¢ obszaru objetego projektem m.p.z.p.
w obowigzujacym od 2006 r. planie przeznaczona byta pod zabudoweg letniskowa (podstawowe
przeznaczenie), przy czym "warunkiem realizacji nowej zabudowy bylo objecie terenow
zorganizowangq dziatlalnosciq inwestycyjng; w zakresie scalania i podziatu nieruchomosci w trybie
obowiqzujgcych przepisow o gospodarce nieruchomosciami oraz wyposazenia i urzqdzenia uktadu
terenow publicznych tj. wewnetrzne ulice osiedlowe, infrastruktura techniczna”. Projekt planu
zmieniajac przeznaczenie terenu na zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, wyznaczajac uktad
drog publicznych oraz umozliwiajac podzial pojedynczych dziatek umozliwia rozwoj tego obszaru,
co zwiazane jest ze wzrostem warto$ci poszczegolnych nieruchomos$ci w wyniku jego uchwalenia.

Optata planistyczna wyliczana jest w momencie zbycia nieruchomosci w ciggu pieciu lat
podatkowych od momentu uchwalenia planu inaliczana jest od roznicy warto$ci nieruchomosci
tj.: miedzy wartos$cig nieruchomosci dla przeznaczenia terenu w poprzednim m.p.z.p., a wartoscia
nieruchomo$ci w nowym planie. Operat naliczajacy wysoko$¢ optaty wykonuje rzeczoznawca
majatkowy posiadajacy uprawnienia w tym zakresie.

Warto$¢ dziatki wzrasta tez na podstawie zmiany wskaznikéw zabudowy: projekt planu
zwigksza dopuszczalng powierzchni¢ zabudowy, zmniejsza maksymalng powierzchni¢ biologicznie
czynng, zwigksza wysoko$¢ zabudowy, tym samym polepsza warunki inwestycyjne
na wnioskowanym terenie.

Rada Miejska w Pabianicach w glosowaniu nie uwzglednila wniesionej uwagi,
podtrzymujgc tym samym rozstrzygniecie Prezydenta Miasta Pabianic.

Uwaga nr 45

wniesiona w dniu 29 czerwca 2022 r., dotyczy dziatki nr ew. 26-149 ul. Jesienna oraz terenu
oznaczonego w wytozonym projekcie planu symbolem 9.KDD.

Tres¢ uwagi: Skladajacy uwage wnioskowal o zmiane klasyfikacji ul. Jesiennej z drogi klasy
dojazdowej na droge klasy lokalne;.

Prezydent Miasta Pabianic nie uwzglednil wniesionej uwagi.
Uzasadnienie:

Zmiana przeznaczenia ul. Jesiennej zdrogi klasy dojazdowej na droge klasy lokalnej
wymagataby jej poszerzenia (w chwili obecnej dzialtka drogowa ma od 8,9 m do 11,6 m),
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a co za tym idzie wykupu gruntu i wyplaty odszkodowan za ogrodzenia. Nieruchomos$ci po obu
stronach ul. Jesiennej s3 w przewazajacej czesci/wigkszosci docelowo zagospodarowane
1 poszerzenie drogi ich kosztem spowoduje utrudnienia ich zabudowy.

Rada Miejska w Pabianicach w glosowaniu nie uwzglednila wniesionej uwagi,
podtrzymujgc tym samym rozstrzygniecie Prezydenta Miasta Pabianic.

Uwaga nr 46

wniesiona wdniu 29 czerwca 2022r., dotyczy ul. Ciasnej oraz terend6w oznaczonych
w wytozonym projekcie planu symbolami 5.KDD i 7.MN.

Tres¢ uwagi: Skladajacy uwage wnioskowal ozmiang klasyfikacji ul. Ciasnej na odcinku
od ul. Nowowolskiej do ul. Zwirowej z drogi klasy dojazdowej na drogg klasy lokalne;.

Prezydent Miasta Pabianic nie uwzglednil wniesionej uwagi.
Uzasadnienie:

Obecnie dziatka nr ew. 26-93 bedaca ul. Ciasng ma szeroko$¢ ok. 2 m. Poniewaz od wschodu
przylegaja do niej bardzo waskie dziatki, w projekcie planu zostala poszerzona jednostronnie
kosztem prywatnej dziatki nr ew. 26-94 do szerokos$ci wymaganej dla drég klasy dojazdowe;.
Dalsze poszerzenie przeczytoby zasadzie réwnowazenia interesu prywatnego i publicznego
do czego zobowigzuje gming zapis ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rada Miejska w Pabianicach w glosowaniu nie uwzglednila wniesionej uwagi,
podtrzymujgc tym samym rozstrzygniecie Prezydenta Miasta Pabianic.

Uwaga nr 47a

wniesiona w dniu 29 czerwca 2022 r., dotyczy dziatek nr ew. 26-77, 26-78/1, 26-78/2, 26-78/3,
26-78/4, 26-78/5 126-78/6 ul. Nowowolska 55 oraz terenu oznaczonego w wytozonym projekcie
planu symbolem 3.KDL.

Tres¢ uwagi: Skladajagcy uwage wyrazil brak zgody na zmiang¢ klasy drogi wewngtrznej
(dz. nr 26-78/6) w drogg publiczng klasy lokalnej (KDL).

Prezydent Miasta Pabianic nie uwzglednil wniesionej uwagi.
Uzasadnienie:

Przebieg drég lokalnych na obszarze objetym projektem m.p.z.p. jest wynikiem
przeprowadzonych analiz, z ktérych wynikta konieczno$¢ "spigcia pierscieniowo" drog lokalnych
jak 1 powstatej w przysztosci infrastruktury technicznej. Jej szerokos¢ pozwoli na poprowadzenie
w niej w przysztosci sieci infrastruktury technicznej oraz komfortowe urzadzenie pasa drogowego
wyposazajac go np. w chodniki, pasy zieleni, $ciezki rowerowe, itp.

Droga wewngtrzna (KDW) zawierajaca dziatk¢ nr ew. 26-78/6 oraz fragment dziatki sgsiedniej
nr ew. 26-77 jest juz wyznaczona w planie miejscowym obowigzujacym dla tego terenu od 2006 r.
Aktualna szerokos$¢ dziatki dojazdowej 26-78/6 (ok.3 m) nie spetnia nawet warunku dostepu
dzialek przylegtych do drogi publicznej, gdyz (zgodnie z § 14 Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki iich
usytuowanie)" do dziatek budowlanych nalezy zapewni¢ dojscie idojazd do drogi publicznej,
odpowiedni do przeznaczenia i sposobu ich uzytkowania (...). Szerokos¢ jezdni stanowigcej dojazd
nie moze by¢ mniejsza niz 3 m. (...) Dopuszcza si¢ zastosowanie (...) ciggu pieszo-jezdnego, pod
warunkiem, ze ma on szerokoS¢ nie mniejszq niz 5 m (...)."

Rada Miejska w Pabianicach w glosowaniu nie uwzglednila wniesionej uwagi,
podtrzymujgc tym samym rozstrzygniecie Prezydenta Miasta Pabianic.

Uwaga dodatkowa: podczas drugiej procedury wyltozenia do publicznego wgladu, skiadajacy
wniést uwage o podobnym brzmieniu. Uwaga zostala uwzgledniona przez Prezydenta Miasta
Pabianic.
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Uwaga nr 48a
wniesiona w dniu 29 czerwca 2022 r., dotyczy ul. Nowowolskiej oraz terenéw oznaczonych
w wytozonym projekcie planu symbolami 2.KDD 1 2.KDL.

Tre$¢ uwagi: Sktadajacy uwage wnioskowat o zmiang klasyfikacji ul. Nowowolskiej na odcinku
od ul. Graniczne] do dzialek nrew. 26-249/5 126-245/2 zdrogi dojazdowej na droge klasy
lokalne;.

Prezydent Miasta Pabianic czeSciowo nie uwzglednil wniesionej uwagi.
Uzasadnienie:

Czesciowo nie uwzgledniono zuwagi na brak zasadno$ci ekonomicznej wyznaczania drogi
o parametrach drogi klasy lokalnej na odcinku od dziatki nr ew. 26-77 do dziatek nr ew. 26-249/5
126-245/2. Zwigkszony ruch pojazdéw zwigzanych z obslugg terendw goérniczych oraz terenow
rekultywowanych ma okre§lona perspektywe¢ czasowa iniejest obcigzeniem docelowym.
Po zakonczeniu wydobycia 1 zakonczeniu rekultywacji ten odcinek ul. Nowowolskiej bedzie
obcigzony jedynie ruchem obslugujacym teren 3.MN i 4. MN.

Rada Miejska w Pabianicach w glosowaniu nie uwzglednila wniesionej uwagi,
podtrzymujac tym samym rozstrzygniecie Prezydenta Miasta Pabianic.

Uwaga nr 48b

wniesiona w dniu 29 czerwca 2022 r., dotyczy ul. Nowowolskiej oraz terenéw oznaczonych
w wylozonym projekcie planu symbolami 2.KDD i 2.KDL.

Tre§¢ uwagi: Skladajacy uwage wnioskowat oremont ul. Nowowolskiej na odcinku
od ul. Granicznej do dziatek nr ew. 26-249/5 1 26-245/2.

Prezydent Miasta Pabianic nie uwzglednil wniesionej uwagi.
Uzasadnienie:

Ustalenia dotyczace remontu drog wykraczaja poza kompetencje m.p.z.p. W przedmiocie
ww. zagadnien zasady postgpowania zostaly okreSlone m.in. przepisami z zakresu dréog
publicznych oraz gospodarki nieruchomo$ciami.

Rada Miejska w Pabianicach w glosowaniu nie uwzglednila wniesionej uwagi,
podtrzymujgc tym samym rozstrzygni¢cie Prezydenta Miasta Pabianic.

Uwaga nr 49

wniesiona w dniu 29 czerwca 2022 r., dotyczy dzialek nr ew. 26-249/5 1 26-249/2 oraz terenéw
oznaczonych w wytozonym projekcie planu symbolami 1. KDW i 1.ZLd.

Tres¢ uwagi: Skladajacy uwage wnioskowal o zmiang klasyfikacji drogi 1.KDW na odcinku
od ul. Nowowolskiej do ul. Zwirowej w droge klasy lokalnej oraz przedtuzenie jej do ul. Zwirowej
przez teren dziatki nr ew. 26-249/2.

Prezydent Miasta Pabianic nie uwzglednil wniesionej uwagi.
Uzasadnienie:

Wytyczenie drogi klasy lokalnej jedynie przez tereny przeznaczone na zalesienia nie jest
uzasadnione ekonomicznie.

Rada Miejska w Pabianicach w glosowaniu nie uwzglednila wniesionej uwagi,
podtrzymujac tym samym rozstrzygni¢cie Prezydenta Miasta Pabianic.

Uwaga nr 50b

wniesiona w dniu 29 czerwca 2022r., dotyczy ul. Chmielnej oraz terenu oznaczonego
w wylozonym projekcie planu symbolem 1.KDD.
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Tres¢ uwagi: Sktadajacy uwage wnioskowat o niezwtoczne wykonanie remontu ul. Chmielne;.
Prezydent Miasta Pabianic nie uwzglednil wniesionej uwagi.
Uzasadnienie:

Uwaga dotyczy zagadnien wykraczajacych poza kompetencje m.p.z.p. W przedmiocie
ww. zagadnien zasady postepowania zostalty okreslone m.in. przepisami z zakresu drog
publicznych oraz gospodarki nieruchomo$ciami.

Rada Miejska w Pabianicach w glosowaniu nie uwzglednila wniesionej uwagi,
podtrzymujgc tym samym rozstrzygni¢cie Prezydenta Miasta Pabianic.

Uwaga nr 51b

wniesiona w dniu 29 czerwca 2022r., dotyczy ul. Zwirowej oraz terenu o0znaczonego
w wytozonym projekcie planu symbolem 4.KDL.

Tres$¢ uwagi: Sktadajacy uwage wnioskowat o niezwloczne wykonanie remontu ul. Zwirowe;.
Prezydent Miasta Pabianic nie uwzglednil wniesionej uwagi.
Uzasadnienie:

Uwaga dotyczy zagadnien wykraczajacych poza kompetencje m.p.z.p. W przedmiocie
ww. zagadnien zasady postgpowania zostaly okreslone m.in. przepisami z zakresu drog
publicznych oraz gospodarki nieruchomosciami.

Rada Miejska w Pabianicach w glosowaniu nie uwzglednila wniesionej uwagi,
podtrzymujgc tym samym rozstrzygniecie Prezydenta Miasta Pabianic.
Uwaga nr 53a

wniesiona w dniu 29 czerwca 2022 r., dotyczy dziatek nr ew. 26-16/1 1 26-16/2 ul. Nowowolska
64 oraz terendw oznaczonych w wylozonym projekcie planu symbolami 3.MNU 1 6. KDD.

Tre$¢ uwagi: Skladajacy uwage wnioskowal o zmniejszenie szerokosci drogi 6. KDD o2 m
wzdtuz szerokosci dziatek uwagodawcy.

Prezydent Miasta Pabianic cze¢Sciowo nie uwzglednil wniesionej uwagi.
Uzasadnienie:

Nie uwzgledniono w zakresie zmniejszenia szerokosci drogi o 2 m z jednej strony. Na dziatkach
przyleglych do drogi 6. KDD plan umozliwia intensyfikacj¢ zabudowy i tym samym wigkszg ilo$¢
dzialek budowlanych mozliwych do wydzielenia, co wymaga odpowiedniej szerokosci pasa
drogowego do ich obstugi. Przebieg drdg na obszarze objetym projektem m.p.z.p. jest wynikiem
przeprowadzonych analiz, z ktorych wynikta konieczno$¢ ich "spigcia". Ponadto zajecie dzialek
pod pas drogowy winno kierowaé si¢ rOwnomiernym obcigzeniem dzialek z ktorych ten pas jest
tworzony. Tak wigc przy szerokosci 9 m - po 4.5 m z kazdej strony.

Rada Miejska w Pabianicach w glosowaniu nie uwzglednila wniesionej uwagi,
podtrzymujgc tym samym rozstrzygniecie Prezydenta Miasta Pabianic.

Uwaga nr 56a

wniesiona w dniu 29 czerwca 2022 r., dotyczy dziatlek nr ew. 26-5 i26-6/4 ul. Nowowolska
86 1 88 oraz terenu oznaczonego w wytozonym projekcie planu symbolem 7.KDD.

Tre$¢ uwagi: Sktadajacy uwage wyrazit brak zgody na przeprowadzenie drogi publicznej 7.KDD
na dziatkach uwagodawcy.

Prezydent Miasta Pabianic nie uwzglednil wniesionej uwagi.

Uzasadnienie:
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Przebieg drog na obszarze objetym projektem m.p.z.p. jest wynikiem przeprowadzonych analiz,
z ktorych wynikla konieczno$¢ "spigcia ich pierscieniowo" i poprowadzenie w niej w przysztosci
sieci infrastruktury technicznej w ukltadzie zamknietym oraz urzadzenie 1 wyposazenie pasa
drogowego.

Rada Miejska w Pabianicach w glosowaniu nie uwzglednila wniesionej uwagi,
podtrzymujac tym samym rozstrzygniecie Prezydenta Miasta Pabianic.

Uwaga nr 56b

wniesiona w dniu 29 czerwca 2022 r., dotyczy dzialek nr ew. 26-5 126-6/4 ul. Nowowolska
861 88.

Tre$¢ uwagi: Skladajacy uwage wnioskowal o rozwazenie mozliwos$ci przeprowadzenia drogi
7.KDD za dziatka nr ew. 26-1 (droga bytaby na terenie gminy Rzgéw) - gdyz od wielu lat istnieje
tam dojazd do budynkoéw przy ul. Chmielne;j.

Prezydent Miasta Pabianic nie uwzglednil wniesionej uwagi.
Uzasadnienie:

Wiadztwo planistyczne gminy odnosi si¢ tylko do terenu przez nig zajmowanego. Rada Miejska
w Pabianicach nie ma mozliwo$ci prawnej zmiany przeznaczenia nieruchomos$ci znajdujacej si¢
w innej gminie. Zgodnie z Geoportalem Gminy Rzgdéw tereny polozone przy granicy z Gming
Miejska Pabianice przeznaczone sa pod lasy i dolesienia, wigc realizacja drogi jako granicznej
miedzy Gming Rzgéw a Gming Miejska Pabianice nie jest ekonomicznie zasadna dla obu gmin.
Ponadto projekt planu podczas procedowania byl przekazany do zaopiniowania przez Burmistrza
Miasta i Gminy Rzgéw. W ustawowym terminie nie zostaly przedstawione uwagi do projektu
m.p.z.p., co zgodnie z art. 25 ust. 2 jest rOwnoznaczne z pozytywnym zaopiniowaniem projektu
planu.

Rada Miejska w Pabianicach w glosowaniu nie uwzglednila wniesionej uwagi,
podtrzymujgc tym samym rozstrzygniecie Prezydenta Miasta Pabianic.

Uwaga nr 59

wniesiona w dniu 30 czerwca 2022 r., dotyczy dziatki nr ew. 26-15 ul. Nowowolska 66 oraz
terendw oznaczonych w wytozonym projekcie planu symbolami 3.MN i 6.KDD.

Tre$¢ uwagi: Skladajacy uwage wnioskowal o zmniejszenie szerokosci drogi 6. KDD do 8 m.
Prezydent Miasta Pabianic czeSciowo nie uwzglednil wniesionej uwagi.
Uzasadnienie:

Nie uwzgledniono w zakresie zmniejszenia szerokosci drogi do 8 m. Na dziatkach przyleglych
do drogi 6.KDD plan umozliwia intensyfikacj¢ zabudowy itym samym wigksza ilo$¢ dziatek
budowlanych mozliwych do wydzielenia, co wymaga odpowiedniej szerokosci pasa drogowego
doich obslugi. Przebieg drog na obszarze objetym projektem m.p.z.p. jest wynikiem
przeprowadzonych analiz, z ktérych wynikla konieczno$¢ ich "spiecia". Ponadto zajecie dziatek
pod pas drogowy winno kierowaé si¢ rownomiernym obcigzeniem dziatek z ktérych ten pas jest
tworzony. Tak wigc przy szerokosci 9 m - po 4.5 m z kazdej strony.

Rada Miejska w Pabianicach w glosowaniu nie uwzglednila wniesionej uwagi,
podtrzymujgc tym samym rozstrzygni¢cie Prezydenta Miasta Pabianic.

Uwaga nr 60a
wniesiona w dniu 30 czerwca 2022 r., dotyczy dziatki nr ew. 26-142 ul. Jesienna 13.
Tre$¢ uwagi: Skladajacy uwage zadat pytania o nastepujace kwestie:

1) "od jakiej podstawy liczony jest dodatkowy podatek wysokosci 20 %"

2) "na jakiej podstawie mowimy o wzroscie wartosci dziatki".
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Prezydent Miasta Pabianic nie uwzglednil wniesionej uwagi.
Uzasadnienie:

Zagadnienia poruszane w uwadze s3 pytaniami z zakresu wyjasnienia zagadnien regulacji
prawnych.

Optata planistyczna okreslona w planie wyliczana jest w momencie zbycia nieruchomosci
w ciggu pigciu lat podatkowych od momentu uchwalenia planu inaliczana jest od roznicy
warto$ci nieruchomos$ci tj.: miedzy warto$cig nieruchomos$ci o przeznaczeniu terenu
w poprzednim m.p.z.p., a warto$cig nieruchomosci o przeznaczeniu okreslonym w nowym
m.p.z.p. Operat naliczajacy wysokos¢ optaty wykonuje rzeczoznawca majatkowy posiadajacy
stosowne uprawnienia w tym zakresie.

W przypadku dziatki 26-142 warto$¢ dziatki wzrosla na podstawie zmiany przeznaczenia,
w tym m. in.: teren zabudowy letniskowej zmieniony zostat na teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, zmiany parametrow zabudowy, zlikwidowania koniecznosci przeprowadzenia
procedury scania ipodzialu dla calego obszaru miedzy ul. Nowowolskg iul. Zwirowa,
co umozliwito podziaty pojedynczych dziatek.

Ustawa o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym w art. 15 ust.2  stanowi,
ze " w planie miejscowym okresla sie obowigzkowo (...) stawki procentowe, na podstawie
ktorych ustala sie oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4.”. Nieruchomo$¢ uwagodawcy
w obowigzujacym od 2006 r. planie przeznaczona byta pod zabudowe letniskowa (podstawowe
przeznaczenie). Projekt planu zmieniajac przeznaczenie terenu na zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng oraz zmieniajagc parametry i wspolczynniki dla zabudowy (np. maksymalna
powierzchnia zabudowy - wzrost z 20% na 30%, minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej - obnizenie z 60% na 45%, maksymalna wysoko$¢ zabudowy - wzrost z9 m na 11 m,
przy czym projekt planu dopuszcza réwniez dachy ptaskie, co automatycznie wiaze si¢
ze zwigkszeniem mozliwej powierzchni uzytkowej danego budynku), polepsza warunki
inwestycyjne oraz umozliwia rozw0j tego obszaru, co zwigzane jest ze wzrostem warto$ci
poszczegolnych nieruchomosci w wyniku uchwalenia m.p.z.p.

Rada Miejska w Pabianicach w glosowaniu nie uwzglednila wniesionej uwagi,
podtrzymujgc tym samym rozstrzygniecie Prezydenta Miasta Pabianic.

Uwaga nr 60b

wniesiona w dniu 30 czerwca 2022 r., dotyczy dziatki nr ew. 26-142 ul. Jesienna 13 oraz
terenu oznaczonego w wytozonym projekcie planu symbolem 17.MN.

Tre$¢ uwagi: Sktadajacy uwage uwaza, ze: "3) nie zostaly uwzglednione nastgpujgce czynniki
ochrony Srodowiska: a) plany zwigzane zzagospodarowaniem terenow gorniczych,
b) nie uwzgledniono zbadania jakosci wody, w zwiqzku z zagospodarowaniem bytego wyrobiska
gorniczego, dzis sktadowiska odpadow budowlanych, c) nie przewidziano ewentualnych
konsekwencji uruchomienia kopalni piasku/zwiru".

Prezydent Miasta Pabianic nie uwzglednil wniesionej uwagi.
Uzasadnienie:

Tre$¢ planu miejscowego, w tym zakres zapisOw dotyczacych ochrony $rodowiska okresla
ustawa o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz stosowne przepisy odrebne.
Ustalenia dotyczace "Zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu" znajduja si¢
w Rozdziale 4 w § 9 projektu planu. Zagadnienia poruszane w uwadze wykraczaja poza
kompetencje planu miejscowego, sa za$§ treScig stosownych decyzji administracyjnych
wydawanych w zwiazku z rozpoznaniem zloza, jego eksploatacja ipdzniejsza rekultywacja
Ustalenia tych decyzji nie sg przenoszone do tresci planu, ktorego zapisy okreslajg jedynie
prawne ramy dla réznych proceséw prowadzonych na obszarze objetym tym planem.

Id: BSEO3F62-1E72-4AA1-A44C-0C931F404BAG6. Podpisany Strona 50



Rada Miejska w Pabianicach w glosowaniu nie uwzglednila wniesionej uwagi,
podtrzymujac tym samym rozstrzygniecie Prezydenta Miasta Pabianic.

Uwaganr 61

whniesiona w dniu 30 czerwca 2022 r., dotyczy terendow oznaczonych w wylozonym projekcie
planu symbolami 1.PG oraz 2.PG.

Tres¢ uwagi: Skladajacy uwage wyrazit "sprzeciw dotyczgcy planowanego powigkszenia
terenu przeznaczonego pod eksploatacje powierzchniowq (Zwirownie). Mpzp w rozdz. 4 par.9
ust 2 wskazuje ,,Zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogqgcych zawsze znaczqco oddziatywaé na
srodowisko." - Eksploatacja powierzchniowa surowcow naturalnych jest takim wlasnie
przedsiewzieciem znaczgco oddziatujgcym na srodowisko.”

Prezydent Miasta Pabianic nie uwzglednil wniesionej uwagi.
Uzasadnienie:

Zgodnie z Rozporzqdzeniem Rady Ministrow w sprawie przedsiewzig¢ mogqgcych znaczqco
oddzialywac na srodowisko (Dz.U. z 2019 r., poz. 1839) wydobywanie kopalin ze ztoZza metoda
odkrywkowa dla obszaru gorniczego o powierzchni mniejszej niz 25 ha, nie zalicza si¢
do przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé nas$rodowisko, a moze by¢
zaliczone (zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 40) do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywaé na $rodowisko jedynie w przypadkach gdy wydobywane kopalin odbywa si¢
na terenie gruntéw lesnych lub w odleglosci nie wigkszej niz 100 m od nich oraz z obszaru
gorniczego o powierzchni wigkszej niz 2 ha lub o wydobyciu wigkszym niz 20 000 m? na rok.

Na terenach przeznaczonych w projekcie planu na eksploatacje kruszyw znajdujg si¢ czynne
obszary gornicze, albo odbywa si¢ rekultywacja po wydobyciu ztoza, albo sa one potozone
w bezposrednim sasiedztwie czynnego obszaru goérniczego ibedzie nanich kontynuowana
eksploatacja ztoza juz wydobywanego.

Rada Miejska w Pabianicach w glosowaniu nie uwzglednila wniesionej uwagi,
podtrzymujgc tym samym rozstrzygni¢cie Prezydenta Miasta Pabianic.

II. Procedura drugiego wylozenia do publicznego wgladu (czesci) projektu planu w dniach
od 1 lutego 2023 r. do 21 marca 2023 r.:

Uwaga nr 3

wniesiona w dniu 17 marca 2023 r., dotyczy dziatek nr ew. 26-16/1 1 26-16/2 ul. Nowowolska
64 oraz terenéw oznaczonych w wylozonym projekcie planu symbolami 3.MNU i 6. KDD.

Tre$¢ uwagi: Skladajacy uwage wnioskowat o zmniejszenie szeroko$ci drogi 6. KDD o 1 m
wzdhuz dziatek uwagodawcy (do szerokosci 8 m).

Prezydent Miasta Pabianic nie uwzglednil wniesionej uwagi.
Uzasadnienie:

Na dziatkach przylegtych do drogi 6.KDD plan umozliwia intensyfikacje zabudowy itym
samym wicksza ilos¢ dzialek budowlanych mozliwych do wydzielenia, co wymaga
odpowiedniej szeroko$ci pasa drogowego do ich obslugi. Okreslona w planie szeroko$¢ pasa
drogowego umozliwia jego urzadzenie i wyposazenie, realizacj¢ infrastruktury, a takze obstuge
przez shuzby publiczne. Przebieg drég na obszarze objetym projektem m.p.z.p. jest wynikiem
przeprowadzonych analiz, z ktérych wynikta konieczno$¢ ich "spigcia". Ponadto zawe¢zenie
drogi tylko po jednej stronie spowodowaloby nierowno$¢ obcigzen wiascicieli nieruchomosci
przylegtych, przy braku w tym przypadku innych czynnikéw oddziatujacych na przebieg pasa
drogowego.

Rada Miejska w Pabianicach w glosowaniu nie uwzglednila wniesionej uwagi,
podtrzymujac tym samym rozstrzygni¢cie Prezydenta Miasta Pabianic.
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Uwaga nr 4a

wniesiona w dniu 20 marca 2023 r., dotyczy dzialki nr ew. 26-100 ul. Nowowolska 33 oraz
terenu oznaczonego w wytozonym projekcie planu symbolem 2.KDL.

Tres¢ uwagi: Skladajacy uwage wyrazit watpliwosci co do réwnowagi obcigzen
nieruchomos$ci po obu stronach pasa drogowego, postulat przyjecia "stalych punktow
odniesienia" dajacych "jasny obraz ile zostanie zabrane" z dziatki nr ew. 26-100 na poszerzenie
ul. Nowowolskiej, pozwalajacych na okreSlenie czy "miara po jednej i drugiej stronie (dziatki
drogowej ul. Nowowolskiej) bedzie taka sama".

Prezydent Miasta Pabianic nie uwzglednil wniesionej uwagi.
Uzasadnienie:

Kazdorazowo przed przystgpieniem do sporzadzania projektu m.p.z.p. oraz na dzien
przekazania projektu m.p.z.p. do opiniowania 1uzgodnienia, konieczne jest uzyskanie
z PODGiK w Pabianicach aktualnej mapy sytuacyjno-wysokosciowej. Prowadzona jest ona
w wersji wektorowej, co jest gwarancja jej doktadnosci. Rysunek projektu m.p.z.p. rdwniez jest
opracowywany w wersji cyfrowej za pomocg oprogramowania do tworzenia plikow
wektorowych. Coraz czeSciej praktyka wsrod geodetéw jest pozyskiwanie w UMP wersji
cyfrowej rysunku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w celu opracowania
projektu podziatu, co pozwala naszczegdlng doktadno$¢ wymiaréw. Podnoszona w piSmie
lokalizacja wkopanych "stupkéw granicznych", "osi podtuznej jezdni ul. Nowowolskiej", badz
»istniejacego ogrodzenia” nie moze by¢ podstawa okreslenia lokalizacji linii rozgraniczajacych
terendw miejscowego planu. Takg podstawa i punktami odniesienia jest ww. zgeoreferowana
mapa sytuacyjno-wysokosciowa. Wyjasniajac watpliwosci uwagodawcy na podstawie rysunku
projektu m.p.z.p. zostala zmierzona powierzchnia przyleglych do pasa drogowego czgsci
nieruchomos$ci przeznaczonych na poszerzenie ul. Nowowolskiej (dwa trojkaty). Itak dla
wnioskowanej dziatki nr ew. 26-100 wynosi ona ok. 47 m?, a dla lezacej po jej drugiej stronie
dzialki nr ew. 26-34/4 — ok. 60 m?.

Rada Miejska w Pabianicach w glosowaniu nie uwzglednila wniesionej uwagi,
podtrzymujac tym samym rozstrzygni¢cie Prezydenta Miasta Pabianic.

Uwaga nr 4b

wniesiona w dniu 20 marca 2023 r., dotyczy dziatki nr ew. 26-100 ul. Nowowolska 33 oraz
terenu oznaczonego w wytozonym projekcie planu symbolem 2.KDL.

Tre§¢ uwagi: Skladajacy uwage uwaza, ze "skoro Urzqd Miasta wprowadza przedmiotowe
zmiany, to po uprawomocnieniu si¢ nowego mpzp, powinien skierowac wykwalifikowanego
(urzedowego) geodete, ktory wkopie betonowe stupki wyznaczajgce nowe granice dziatki
nrew. 26-100".

Prezydent Miasta Pabianic nie uwzglednil wniesionej uwagi.
Uzasadnienie:

Ztozona uwaga nie jest postulatem dotyczacym zmiany ustalen tekstu lub rysunku projektu
planu iwykracza poza kompetencje planu. Zasady podzialdéw iwykupu nieruchomosci
przeznaczonych pod drogi publiczne oraz wyznaczanie granic dzialek w terenie okre$laja
przepisy odrebne.

Rada Miejska w Pabianicach w glosowaniu nie uwzglednila wniesionej uwagi,
podtrzymujac tym samym rozstrzygniecie Prezydenta Miasta Pabianic.

Uwaga nr 4c¢

wniesiona w dniu 20 marca 2023 r., dotyczy ustalen ogdélnych dotyczacych catego obszaru
objetego planem.

Id: BSEO3F62-1E72-4AA1-A44C-0C931F404BAG6. Podpisany Strona 52



Tres¢ uwagi: Sktadajacy uwage wnioskowat o, mozliwos¢ wydzielenia drogi wewnetrznej
o minimalnej szerokosci 5 m z czesci dziatki nr ew. 26-100, "co z istniejgcq juz 5 metrowq drogq
dewelopera stworzy razem droge o szerokosci 10 metrow."”

Prezydent Miasta Pabianic nie uwzglednil wniesionej uwagi.
Uzasadnienie:

Przeprowadzone analizy wykazaly, iZ co najmniej szeSciometrowa szeroko$¢ dziatki pozwala
na bezkolizyjne przeprowadzenie w niej w przyszioSci sieci 1przylagczy infrastruktury
technicznej oraz urzadzenie wygodnego dojscia idojazdu do maksymalnie 4 nowych dziatek
budowlanych. Poza kompetencjami planu sg kwestie wlasnosci wydzielanych drog
wewngetrznych, jak roéwniez kwestie rozporzadzania posiadang dziatka, wtym prawo
do udzielania stuzebnosci przej$cia 1przejazdu przez nig na rzecz wilascicieli innych
nieruchomosci. Plan nie okresla tez zilu dzialek taka droga wewngtrzna moze si¢ sktadac.
Tak wigc mozliwa jest sytuacja opisana w uwadze, tj. stworzenie wspolnej drogi wewnetrznej
sktadajacej si¢ np. z dwdch dziatek o sumarycznej szeroko$ci wymaganej zapisami planu (6 lub
8 m), jednakze pod warunkiem prawnego rozstrzygni¢cia sposobu jej wspolnego
zagospodarowania i zarzadzania nia.

Rada Miejska w Pabianicach w glosowaniu nie uwzglednila wniesionej uwagi,
podtrzymujac tym samym rozstrzygniecie Prezydenta Miasta Pabianic.

Uwaga nr 4d

wniesiona w dniu 20 marca 2023 r., dotyczy dzialki nr ew. 26-100 ul. Nowowolska 33 oraz
terenu oznaczonego w wytozonym projekcie planu symbolem 4.KDL.

Tre$¢ uwagi: Sktadajacy uwage wnioskowal o zachowanie réwnosci (symetrii) w obciazeniu
poszerzeniem ul. Zwirowej, "okreslenie w metrach (centymetrach) odleglosci ile nalezy sie
usung¢ w glgb dziatki nr ew. 26-100 pod planowane poszerzenie ulic. Odlegtosci mierzone
od stupkow granicznych wkopanych kilka lat temu przez (...) geodete”.

Prezydent Miasta Pabianic nie uwzglednil wniesionej uwagi.
Uzasadnienie:

Przebieg ul. Zwirowej jest powtorzeniem linii rozgraniczajacej tej ulicy wyznaczonej w planie
miejscowym obowigzujacym dla tego terenu od 2006 r. Rysunek projektu planu wyznacza
poszerzenie ul. Zwirowej do 12 m na wysokosci dzialki nr ew. 26-100 po obu stronach miejskiej
dziatki drogowej. Na podstawie rysunku projektu m.p.z.p. zostata pomierzona odleglos¢, na jaka
linie rozgraniczajace pasa drogowego ul. Zwirowej ,,wchodza” w nieruchomosci przylegte. I tak
dla dziatki nr ew. 26-100 wynosi ona od ok. 2,7 do ok. 3,2 m, adla lezacej po potudniowej
stronie dziatki nr ew. 26-175 - ok. 3,3 m.

Rada Miejska w Pabianicach w glosowaniu nie uwzglednila wniesionej uwagi,
podtrzymujac tym samym rozstrzygni¢cie Prezydenta Miasta Pabianic.

Uwaga nr 4e

wniesiona w dniu 20 marca 2023 r., dotyczy ustalen ogdlnych dotyczacych catego obszaru
objetego planem.

Tre$¢ uwagi: Sktadajacy uwage wnioskowat o zmniejszenie jednorazowej optaty planistycznej
(tytutem wzrostu warto$ci nieruchomosci) przy sprzedazy nieruchomosci przed uptywem 5 lat
od uchwalenia m.p.z.p z wysokos$ci 20% na 5%.

Prezydent Miasta Pabianic nie uwzglednil wniesionej uwagi.
Uzasadnienie:

Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w art. 15 ust. 2 okresla, ze "w planie
miejscowym okresla si¢ obowigzkowo (...) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢
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oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4." Znaczna cze$¢ obszaru objetego projektem m.p.z.p.
w obowigzujacym od 2006 r. planie przeznaczona jest pod zabudowe letniskowa (podstawowe
przeznaczenie), przy czym "warunkiem realizacji nowej zabudowy jest objecie terenow
zorganizowang dziatalno$cig inwestycyjna; w zakresie scalania 1podzialu nieruchomosci
w trybie obowigzujacych przepisow o gospodarce nieruchomos$ciami oraz wyposazenia
iurzadzenia ukladu terendéw publicznych tj. wewnetrzne ulice osiedlowe, infrastruktura
techniczna". Projekt planu zmieniajac przeznaczenie terenu na zabudowg mieszkaniowa
jednorodzinng oraz wyznaczajac uktad drog publicznych umozliwia rozwdj tego obszaru
1indywidualng realizacj¢ nowej zabudowy, cozwigzane jest ze wzrostem wartosci
poszczegolnych nieruchomosci w wyniku uchwalenia m.p.z.p.

Optata planistyczna wyliczana jest w momencie zbycia nieruchomosci w ciggu pieciu lat
podatkowych od momentu uchwalenia planu i naliczana jest od rdznicy warto$ci nieruchomosci
tj.: miedzy wartoscig nieruchomos$ci dla przeznaczenia terenu w poprzednim m.p.z.p.,
a wartoscig nieruchomo$ci w nowym planie. Operat naliczajacy wysoko$¢ oplaty wykonuje
rzeczoznawca majatkowy posiadajacy uprawnienia w tym zakresie.

Warto$¢ dziatki wzrasta tez na podstawie zmiany wskaznikow zabudowy: projekt planu
zwigksza dopuszczalng powierzchnie zabudowy, zmniejsza maksymalng powierzchni¢
biologicznie czynna, zwigksza wysokos¢ zabudowy, tym samym polepsza warunki inwestycyjne
na wnioskowanym terenie.

Rada Miejska w Pabianicach w glosowaniu nie uwzglednila wniesionej uwagi,
podtrzymujac tym samym rozstrzygniecie Prezydenta Miasta Pabianic.

Uwaga nr 4f
whniesiona w dniu 20 marca 2023 r.

Tres¢ uwagi: Skladajacy uwage uwaza, ze "Moze pojawi¢ sie argument, ze zarzgdzanie
drogami nie jest domenqg Wydzialu Urbanistyki. Ale to przeciez Wydzial Urbanistyki jest
gospodarzem przedsiewziecia czyli nowego m.p.z.p. Posiada narzedzia w postaci instytucji
"uzgodnien". Poza tym caloscig kieruje Prezydent Miasta, ktory jest wladzg zwierzchnig dla
Zarzgdu Drog Miejskich i Zieleni".

Prezydent Miasta Pabianic nie uwzglednil wniesionej uwagi.
Uzasadnienie:

Ztozona uwaga nie jest postulatem dotyczacym zmiany ustalen tekstu lub rysunku projektu
planu 1 wykracza poza kompetencje planu.

Rada Miejska w Pabianicach w glosowaniu nie uwzglednila wniesionej uwagi,
podtrzymujac tym

samym rozstrzygniecie Prezydenta Miasta Pabianic.

Przewodniczaca Rady
Miejskiej w Pabianicach

Iwona Marczak
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Zalacznik Nr 3 do uchwatly Nr 1X/78/24
Rady Miejskiej w Pabianicach
z dnia 11 grudnia 2024 r.

Rozstrzygni¢cie Rady Miejskiej w Pabianicach
w sprawie sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z2024r. poz. 1130), art. 7ust. 1 pkt213 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2024 r. poz. 1465 1 1572), art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy o finansach
publicznych z dnia 27 sierpnia 2009 r. (Dz.U. z 2024 r. poz. 1530, 15721 1717) po zapoznaniu si¢
z projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w rejonie
ul. Nowowolskiej - Rada Miejska w Pabianicach postanawia, co nastgpuje:

§ 1. Zadania inwestycyjne z zakresu infrastruktury technicznej wynikajace z przedstawionego
Radzie Miejskiej w Pabianicach projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu potozonego w rejonie ul. Nowowolskiej, beda realizowane 1 finansowane ze srodkéw budzetu
Gminy, tj.$rodkow wlasnych Gminy oraz zpozyskanych funduszy zewnetrznych zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

Przewodniczaca Rady
Miejskiej w Pabianicach

Iwona Marczak
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Zatagcznik Nr 4 do uchwaly Nr IX/78/24
Rady Miejskiej w Pabianicach

z dnia 11 grudnia 2024 r.
Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktéorych mowa w art. 67a ust.3i5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z2022r. poz. 503 z p6zn. zm.)
ujawnione zostang po kliknieciu w ikone¢
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	Zalacznik 4 Dane przestrzenne, o których mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z późn. zm.) ujawnione zostaną po kliknięciu w ikonę


