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Rada Miejska w Pabianicach

ul. Zamkowa 16, 95-200 Pabianic
za poSrednictwem

Prezydenta Miasta Pabianice

Sz. P. Grzegorza Mackiewicza

WNIOSEK O PODJECIE UCHWALY O USTALENIU LOKALIZACJI INWESTYCJI
MIESZKANIOWEJ POD NAZWA :

Budowa zespolu 3 budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, 3-kondygnacyjnych
z lokalami uslugowymi i garazami w kondygnacji podziemnej zabudowy wraz
z jednoczesng budowa parkingow zewnetrznych, wiat stanowigcych zadaszenie
parkingow, dojazdéow, dojS¢ do budynkow, infrastruktury technicznej oraz
urzadzeniem ogolnodostepnych, nieogrodzonych, urzadzonych terendw
wypoczynku, rekreacji i sportu na terenie dzialki o nadanym numerze
ewidencyjnym: 403/2 (obreb 0011 P-11) polozonej w miejscowosci Pabianice,
przy ul. Zaradzynskiej i Milej
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Whiosek o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej w m. Pabianice na terenie dziatki nr ew. 403/2 (obreb P-11)
w trybie ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych
oraz inwestycji towarzyszacych (Dz.U.2024.195)

Opracowano na podstawie :

e ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz.U. z 2024 r. poz. 195);

e uchwaly Rady Miejskiej w Pabianicach nr XXXIX/408/21 z dnia 20 pazdziernika 2021r.
w sprawie okreslenia lokalnych standardow urbanistycznych na terenie miasta Pabianic (Dz. Urz.
Woj. Lodzkiego z dnia 10.11.2021r. poz. 5075) ze zmiang z dnia 29 listopada 2022 (uchwata
nr LV1/555/22);

e opinii prawnej nt. mozliwosci ztozenia wniosku o lokalizacj¢ inwestycji mieszkaniowej wraz
z zalacznikami przy ul. Zaradzynskiej i ul. Milej w miescie Pabianice w trybie ustawy z dnia 5
lipca 2018r. o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych
oraz inwestycji towarzyszacych (Dz.U. z 2024 poz. 195) z dnia 10.06.2024r.



Whiosek o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej w m. Pabianice na terenie dziatki nr ew. 403/2 (obreb P-11)
w trybie ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ufatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych
oraz inwestycji fowarzyszgcych (Dz.U.2024.195)

Dane identyfikacyjne inwestycji mieszkaniowej:

Nazwa inwestycji: budowa zespolu 3 budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, 3-kondygnacyjnych
z lokalami uslugowymi i garazami w kondygnacji podziemnej zabudowy wraz z jednoczesng budowa
parkingdw zewnetrznych, wiat stanowigcych zadaszenie parkingdéw, dojazdoéw, dojs¢ do budynkow,
infrastruktury technicznej oraz urzadzeniem ogdlnodostepnych, nieogrodzonych, urzadzonych terenow
wypoczynku, rekreacji i sportu na terenie dziatki o nadanym numerze ewidencyjnym: 403/2
(obreb 0011 P-11) potozonej w miejscowosci Pabianice, przy ul. Zaradzynskiej i Mite;.

Lokalizacja: dziatka nr ew.: 403/2 (obrgb P-11) potozona miejscowosci Pabianice, przy ul. Zaradzynskiej,
w powiecie Pabianickiej w wojewodztwie 16dzkim

Inwestor: Z | S NIERUCHOMOSCI ZAWADZKI SPOtKA KOMANDYTOWA 95-200 Pabianice,
ul. Zwirki i Wigury 19a

Zdj. 1 — Zdjecie lotnicze wykonane na podstawie portalu google maps — widok terenu inwestycji od strony
poludniowej (teren inwestycji w granicach dziatki nr ew. 403/2 oznaczony pomaranczowq linig)



Whiosek o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej w m. Pabianice na terenie dziatki nr ew. 403/2 (obreb P-11)
w trybie ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych
oraz inwestycji towarzyszgcych (Dz.U.2024.195)

Zdj. 2 — Zdjecie lotnicze wykonane na podstawie portalu google maps — widok terenu inwestycji od strony pétnocno —

wschodniej (teren inwestycji w granicach dziatki nr ew. 403/2 oznaczony pomaranczowq linig)

Speliajac wymog ustawowy z art. 4 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z 2024 r. poz. 195).
inwestor o$wiadcza, iz inwestycja mieszkaniowa o ktora wnioskuje nie bedzie realizowana na tym
samym obszarze co inwestycje, o ktorych mowa w:

1)

2)

3)
4)

5)
6)
7)
8)

9)

ustawie z dnia 20 grudnia 1996 r. o portach i przystaniach morskich (Dz. U. z 2023 r. poz. 1796),
w zakresie inwestycji dotyczacych infrastruktury portowej oraz infrastruktury zapewniajacej
dostep do portdow lub przystani morskich,

ustawie z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegodlnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji
w zakresie drog publicznych (Dz. U. z 2024 r. poz. 311.),

ustawie z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym (Dz. U. z 2024 r. poz. 697, 731),

ustawie z dnia 12 lutego 2009 r. o szczegodlnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji
w zakresie lotnisk uzytku publicznego (Dz. U. z 2023 r. poz. 979, 2029.),

ustawie z dnia 24 kwietnia 2009 r. o inwestycjach w zakresie terminalu regazyfikacyjnego
skroplonego gazu ziemnego w Swinoujéciu (Dz. U. z 2024 r. poz. 1286.),

ustawie z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych (Dz. U. z
2024 r. poz. 604, 834, 1222.),

ustawie z dnia 8 lipca 2010 r. o szczegdlnych zasadach przygotowania do realizacji inwestycji
w zakresie budowli przeciwpowodziowych (Dz. U. z 2024 r. poz. 274.),

ustawie z dnia 29 czerwca 2011 r. o przygotowaniu i realizacji inwestycji w zakresie obiektow
energetyki jadrowej oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z 2024 r. poz. 412, 834.),

ustawie z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie
sieci przesytlowych (Dz. U. z 2024 r. poz. 1199.),

10) ustawie z dnia 24 lutego 2017 r. o inwestycjach w zakresie budowy drogi wodnej taczacej Zalew

Wislany z Zatokg Gdanskg (Dz. U. z 2024 r. poz. 285.),

11) ustawie z dnia 7 kwietnia 2017 r. o inwestycjach w zakresie budowy lub przebudowy toru

wodnego Swinoujécie — Szczecin do glebokosci 12,5 metra (Dz.U. 2017 poz. 990),



Whiosek o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej w m. Pabianice na terenie dziatki nr ew. 403/2 (obreb P-11)
w trybie ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych
oraz inwestycji towarzyszacych (Dz.U.2024.195)

12) ustawie z dnia 10 maja 2018 r. o Centralnym Porcie Komunikacyjnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 545,
834.),

13) ustawie z dnia 22 lutego 2019 r. 0 przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w sektorze
naftowym (Dz. U. z 2024 r. poz. 405, 834.),

Spehiajac wymogi z art. 5 ust. 1, 2, 3, 3a ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych
(Dz. U. z 2024 r. poz. 195) inwestor oSwiadcza, iz inwestycja mieszkaniowa o ktorg wnioskuje:

1) nie =zostanie zlokalizowana na terenach podlegajacych ochronie przed lokalizowaniem
lub zabudowa na podstawie odrebnych przepiséw;

2) nie zostanie zlokalizowana na terenach stanowiacych otuliny form ochrony przyrody, rodzinne
ogrodki dziatkowe i obszary szczegolnego zagrozenia powodzig;

3) nie jest sprzeczna z uchwalg o utworzeniu parku kulturowego (dla terenu dziatki nr ew. 403/2
polozonej w obrebie P-11 na terenie m. Pabianice nie podjeto uchwaly o utworzeniu parku
kulturowego);

4) nie zostanie zlokalizowana w odleglosci, o ktorej mowa w art. 4 ust. 4 ustawy z dnia 20 maja
2016r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych (Dz. U. z 2024 1. poz. 317), lub wigkszej,
jezeli taka zostata ustalona w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego;

Spelniajac wymogi z art. 7 ust. 2, 3 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z 2024 r. poz. 195)
inwestor o$wiadcza, iz inwestycja mieszkaniowa o ktora wnioskuje:

1) zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego uchwalonym uchwala Rady
Miejskiej w Pabianicach nr XLIV/443/01 z dnia 31.05.2001 r. oraz zgodnie ze Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego miasta Pabianic przyjetym uchwata
Rady Miejskiej w Pabianicach nr XXV11/316/12 z dnia 20.06.2012r., dziatka nr ew. 403/2 nie jest
przeznaczona pod realizacj¢ inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym lub
lokalnym.

2) nie wymaga uzyskania zgody na przeznaczenie gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze
i nielesne, zgodnie z art. 10a ustawy o ochronie gruntéw rolnych i leSnych przepisoéw rozdziatu 2
nie stosuje si¢ do gruntéw rolnych potozonych w granicach administracyjnych miast, dziatka
403/2 potozona jest w granicach administracyjnych miasta Pabianice na terenie obrebu P-11.



Whiosek o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej w m. Pabianice na terenie dziatki nr ew. 403/2 (obreb P-11)
w trybie ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych
oraz inwestycji towarzyszacych (Dz.U.2024.195)

Zakres wniosku na podstawie art. 7 ust. 7 pkt od 1 do 13 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r.
o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji

towarzyszacych (Dz. U. z 2024 r. poz. 195)

Spelniajac wymdg ustawy z art. 7 ust. 7 pkt. 1, granice terenu objetego wnioskiem
w ramach dziatki nr ew.: 403/2 (obrgb P-11) polozonej w Pabianicach i obszaru na ktory
inwestycja mieszkaniowa bedzie oddziatywac przedstawiono na kopii mapy zasadniczej w skali
1: 500 przyjetej do panstwowego zasobu geodezyjnego 1 kartograficznego, stanowiacej
zatacznik nr 1 do niniejszego wniosku.

Spelniajac wymodg ustawy z art. 7 ust. 7 pkt. 2 planowang minimalng i maksymalna powierzchnie
uzytkowa mieszkan okresla si¢ zgodnie z ponizszym:

1) minimalna: 4500,00m?

2) maksymalna: 5300,00m?

Spetniajac wymog ustawowy z art. 7 ust. 7 pkt. 3 planowang minimalng i maksymalng liczbg
mieszkan dla wnioskowanej inwestycji mieszkaniowej wielorodzinnej okresla si¢ zgodne
Z ponizszym:

1) minimalna: 80

2) maksymalna: 87

Spetniajac wymodg ustawy z art. 7 ust. 7 pkt. 4 okreSla si¢ zakres inwestycji przeznaczony
na dziatalno$¢ handlowa i ustugowa dopuszczony na podstawie art. 3 ustawy zgodnie
Z ponizszym:

Inwestycja mieszkaniowa dotyczy realizacji od 3 do 5 lokali ustugowych w budynku mieszkalnym
wielorodzinnym realizowanych w ramach II i III etapu realizacji inwestycji o tacznej powierzchni
uzytkowej rownej: od 265,0m? do 300,0,0m?,

Zgodnie z art. 3. w/w ustawy:

,, Art. 3 Dzialalnos¢ handlowq i ustugowg mozna realizowacé w ramach:

1) wyodrebnionej czesci inwestycji mieszkaniowej oraz inwestycji towarzyszqcej,

2) samodzielnego obiektu budowlanego o powierzchni sprzedazy nie wigkszej niz 2000 m2 pod
warunkiem, Ze powierzchnia uzytkowa przeznaczona na dziatalnos¢ handlowg lub ustugowq
nie bedzie mniejsza niz 5% i nie przekroczy 20% powierzchni uzytkowej mieszkan.”

Powierzchni¢ uzytkowa mieszkan okreslono na :

1) maksymalna — 4500,00m?
2)  minimalna — 5300,00m?

Biorac pod uwage powyzsze dane nalezy stwierdzi¢, ze % udzial sumarycznej powierzchni
uzytkowej lokali ustugowych o lgcznej minimalnej powierzchni uzytkowej réwnej 265,0m?
w stosunku do wnioskowanej minimalnej powierzchni uzytkowej mieszkan réwnej 4500,00m?
wynosi wymagane 5%, natomiast % udzial sumarycznej powierzchni uzytkowej lokali
ustugowych o Iacznej maksymalnej powierzchni uzytkowej rownej 300,0m? w stosunku



Whiosek o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej w m. Pabianice na terenie dziatki nr ew. 403/2 (obreb P-11)
w trybie ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych
oraz inwestycji towarzyszacych (Dz.U.2024.195)

do wnioskowanej maksymalnej powierzchni uzytkowej mieszkan roéwnej 5300,00m? wynosi 5%.

W zwigzku z powyzszym warunek z art. 3 specustawy mieszkaniowej nalezy uznac¢ za spetniony.

V. Spelniajac wymog ustawy z art. 7 ust. 7 pkt. 5 okresla si¢ zmiany w dotychczasowym
sposobie zagospodarowania i uzbrojenia terenu przeznaczonego pod realizacje
inwestycji mieszkaniowej zgodnie z ponizszym:

Dziatka nr ew. 403/2 stanowigca teren inwestycji, potozona w miescie Pabianice na terenie
gm. Pabianice przy ulicy Zaradzynskiej w obrgbie P-11 stanowi teren poprodukcyjny,
wchodzacy w sktad kompleksu terenu sktadajacego si¢ na funkcjonujaca od lat 30-40 cegielnig
(cegielni¢ zamknieto na poczatku lat 90). Teren inwestycji jest w chwili obecnej niezabudowany.
W ramach terenow biologicznie czynnych przy poludniowej granicy terenu inwestycji
zinwentaryzowano niski drzewostan oraz ro$linno$¢ ruderalng, ktdérag w czeSci przeznaczono
do usunigcia oraz w czesci do rewitalizacji w ramach urzadzania terendw biologicznie czynnych
na potrzeby inwestycji mieszkaniowej. Zakres inwestycji obejmuje budowe zespotu budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych, 3-kondygnacyjnych z lokalami uslugowymi i garazami
wbudowanymi w bryle budynku w ramach kondygnacji podziemnej wraz z jednoczesna budowa
parkingéw zewnetrznych, dojazdéw, dojs¢ do budynku, infrastruktury technicznej oraz urzadzenie
terenow rekreacyjnych i biologicznie czynnych. Teren inwestycji polozony jest w obszarze
z dostepem do sieci elektroenergetycznej, wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej i1 kanalizacji
deszczowej. W potudniowej czgsci terenu inwestycji znajduje si¢ fragment instalacji kanalizacyjnej
przeznaczony do likwidacji. Dziatka posiada dostgp do drog publicznych (ul. Zaradzynska
i ul. Mila). Teren inwestycji posiada istniejacy zjazd indywidualny z ul. Zaradzynskiej
przewidziany do likwidacji. Docelowo teren inwestycji planuje si¢ przeksztalci¢ na tereny
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z uzupetniajaca funkcja ustugowa realizowana w postaci
lokali ustugowych (przewidziano od 3 do 5 lokali ustugowych o sumarycznej pow. uzytkowej nie
wigkszej niz 300,0m?). Zmiany w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojenia terenu
przeznaczonego pod realizacje inwestycji mieszkaniowej przedstawiono w formie graficznej na
zatacznikach nr 2 1 3 dolaczonych do niniejszego wniosku oraz szczegdétowo opisano w koncepcji
urbanistyczno — architektonicznej stanowigcej zatacznik nr 5 do niniejszego wniosku.

Szczegélowy zakres zmian w dotychczasowym sposobie uzbrojenia terenu przeznaczonego
pod realizacje inwestycji mieszkaniowej

W ramach inwestycji zaplanowano wykonanie instalacji zewnetrznych i przylaczy na terenie

wlasnym inwestora zgodnie z ponizszym:

1) projektowane przytacze do miejskiej sieci wodociggowe;j;

2) projektowane przytacze do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej;

3) projektowane przylacze do sieci elektroenergetycznej wraz z budowa stacji transformatorowe;j
Sn/Nn;

4) projektowane przytacze do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej;

5) projektowane przytacze do miejskiej sieci gazowej;

Szczegolowy zakres zmian w dotychczasowym sposobie zagospodarowania terenu
przeznaczonego pod realizacje inwestycji mieszkaniowej

Projekt przewiduje rewitalizacje terendw poprzemystowych (teren dawnej cegielni) oraz ich
przeksztalcenie na tereny o podstawowej funkcji mieszkaniowej w ramach realizacji zespotu
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wraz z infrastruktura komunikacyjng, techniczng
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niezbedng do obstugi zabudowy mieszkalnej i rekreacyjng. Uzupelniajaco projekt przewiduje
realizacje funkcji uslugowo-handlowej w ramach lokali ustugowych (przewiduje si¢ od 3 do 5
lokali o catkowitej pow. uzytkowej nie wigkszej niz 300m?) w parterze budynkéw mieszkalnych
oraz urzadzenie terenow rekreacyjnych 1 biologicznie czynnych wokot zabudowy oraz
na powierzchni dachu garazu podziemnego. Zapewniono minimalng odleglo$¢ projektowanych
budynkéw od granic z dziatkami budowlanymi wynoszaca 4,0m. Na dzialce nr ew. 403/2
zaprojektowano dojscia i dojazdy obstugujace projektowane budynki. Dostgp do garazy
podziemnych bedzie zapewniony poprzez 2 projektowane rampy. We wschodniej czeséci dziatki
zaprojektowano parking dla samochodéw osobowych, czgsciowo ostonigty wiatami oraz miejsce
gromadzenia odpadéw statych. Dla catej inwestycji przewidziano od 140 do 151 miejsc
postojowych z czego do 55 miejsc parkingowych na terenie dziatki nr ew. 403/2, do 96 miejsc
parkingowych w garazach podziemnych (w tym od 5 do 10 miejsc przeznaczono
dla os6b niepetnosprawnych oraz 4 miejsca postojowe przewidziano do obstugi lokali
ustugowych).

Tab. 1 Zakres inwestycji realizowany w trybie specustawy mieszkaniowej

Zakres inwestycji realizowany w trybie ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych
(Dz.U. z 2024 r. poz. 195 z poézniejszymi zmianami) w granicach dzialki nr ew. 403/2
(obreb P-11)

Budowa  zespolu  budynkéw  mieszkalnych  wielorodzinnych
sktadajacego si¢ z trzech trzykondygnacyjnych budynkéw potaczonych
garazami podziemnymi:
a) Budynek A zlokalizowany w potudniowo — zachodniej czesci
dziatki. Jest to budynek 3 — kondygnacyjny, na kazdej
z kondygnacji  przewidziano lokale  mieszkalne oraz
pomieszczenia gospodarcze. W $rodkowej czgsci  budynku
znajduje si¢ klatka schodowa z winda przelotowa, zapewniajaca
dostep do wszystkich kondygnacji mieszkalnych oraz do garazu

Zespol zabudowy podziemnego. Gléwne wejscie do budynku znajduje si¢ w $cianie

wielorodzinnej zachodniej.

b) Budynek B zlokalizowany w potudniowo — wschodnim narozniku
dziatki. Jest do budynek 3 — kondygnacyjny. Wschodnig czgs¢
parteru stanowia lokale ustugowe rozdzielone w srodkowej czgsci
budynku przez klatke schodowa =z windg przelotowa.
W zachodniej czgsci parteru oraz na pigtrach 1 i 2 zaprojektowano
lokale mieszkalne i pomieszczenia gospodarcze. Gtowne wejscie
do budynku znajduje si¢ w Scianie wschodniej.

c) Budynek C zlokalizowany wzdluz ul. Zaradzynskiej
w poOlnocno — wschodniej czesci dziatki. Jest to budynek 3 —
kondygnacyjny. We wschodnie czgsci budynku znajdujg si¢
2 klatki schodowe z windg przelotowa, zapewniajace dostep
do wszystkich kondygnacji mieszkalnych oraz do garazu
podziemnego. Glowne wejscia do budynku znajdujg sig
w $cianie wschodniej. Parter budynku stanowig lokale mieszkalne,
pomieszczenia gospodarcze, pomieszczenia techniczne oraz
miejsce gromadzenia odpadow statych dostgpne z zewnatrz.
W potudniowej czesci parteru zaprojektowano lokale ustugowe.
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W kazdym z mieszkan zaprojektowano balkon lub taras. Dla czesci
mieszkan znajdujgcych si¢ w parterach budynkow przewidziano tarasy
1 ogrodki prywatne.

Budowa dojazdéw, doj$¢ do budynkow mieszkalnych wielorodzinnego,
miejsc parkingowych oraz wyznaczonych punktow odbierania odpadow
statych na ogd6lnej powierzchni do 2878,73m?

Infrastruktura
komunikacyjna

Budowa parkingdw i garazy w sumarycznej liczbie od 140 do 151 miejsc
postojowych i garazowych na ogélnej powierzchni do 1937,0m? (w tym
do 55 miejsc parkingowych zewngtrznych na terenie inwestycji
0 pow. do 715m?i do 96 miejsc garazowych urzadzonych w kondygnacji
podziemnej zabudowy mieszkalnej);

1. Urzadzenie terenéw biologicznie czynnych o sumarycznej
powierzchni dla catej inwestycji wynoszacej od minimum 2713,0m?
(30% powierzchni terenu inwestycji) do maksimum 3186,85m?
(35,24% powierzchni terenu inwestycji) z czego:

Infrastruktura
towarzyszaca (tereny | 1) 324,84m? (648,68m?*0,5) — stanowig tereny biologicznie czynne
rekreacyjne, urzagdzone na dachu garazu podziemnego (w calkowitej
biologicznie czynne, powierzchni biologicznie czynnej zawiera si¢ powierzchnia dachu,
inne) ktora wynosi 648,68 m? - 50% tej powierzchni wlicza si¢ do

powierzchni biologicznie czynnej ze wzgledu na urzadzenie
zielonego dachu ekstensywnego na powierzchni 648,68 m?);

2) 1656,45m? — stanowig tereny biologicznie czynne urzadzone jako
ogolnodostepne, nieogrodzone, urzadzone tereny wypoczynku,
rekreacji i sportu tj.:

e plac zabaw o pow. 36,62m? (catkowita pow. placu zabaw
wynosi 73,23m?, jednakze ze wzgledu na potozenie plac
zabaw na dachu garazu podziemnego stanowiacego tacznik
pomiedzy budynkiem A i B pow. biologicznie czynna
zostata policzony w 50 % tj. 73,23m?*0,5 = 36,62 m?);

e plac zabaw o pow. 48,90m?;

e sitownia zewnetrzna o ogdlnej pow. 62,50m? z czego
minimum 50% powierzchni tj. 31,25m? stanowi¢ beda
urzadzone tereny biologicznie czynne;

e urzadzone tereny zieleni 2z nasadzeniami roslin
catorocznych oraz matg architektura wypoczynkowa
(teren parku osiedlowego) o pow. 1539,68 m?;

3) do 1205,56m? - stanowig inne tereny biologicznie czynne
(powierzchnie trawnikow, nasadzen zieleni, ogrodki prywatne
itp.);

2. Budowa punktu selektywnej zbidrki odpadéow (w zakresie zgodnym
z zapotrzebowaniem inwestora okreslonym na etapie pozwolenia
na budowe);

3. Budowa wiat stanowigcych zadaszenie zewngtrznych miejsc
parkingowych (przewiduje si¢ budowe od 1 do 5 wiat o tacznej pow.
do 210m?);

4. Budowa 2 ramp;
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5. Rezerwa terenu dla trafostacji (w  zakresie  zgodnym
z zapotrzebowaniem inwestora okreslonym na etapie pozwolenia
na budowe),

6. Budowa/urzadzenie murkéow i ogrodzenia (w zakresie zgodnym
z zapotrzebowaniem inwestora okreslonym na etapie pozwolenia
na budowg);

7. Budowa/urzgdzenie skarp (w zakresie zgodnym z zapotrzebowaniem
inwestora okreslonym na etapie pozwolenia na budowe),

Infrastruktura
techniczna

Budowa  odcinkow  sieci infrastruktury  technicznej  zgodnie
z warunkach wydanymi przez zarzadcow sieci w granicach dziatki objetej
Wnioskiem o lokalizacje inwestycji mieszkaniowej (tj. zakres przylaczy
wodno - kanalizacyjnych, gazowych, elektroenergetycznych na dzialce
nr ew. 403/2);

Tab. 2 Zakres inwestycji realizowany poza zakresem specustawy mieszkaniowej w trybach
zwyktych przewidzianych w prawie

Zakres inwestycji realizowany na podstawie art. 1 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 5 lipca 2018
o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych (Dz.U. z 2024 r. poz. 195), poza zakresem specustawy mieszkaniowej
w trybach zwyklych przewidzianych w prawie.

Budowa zjazdu
publicznego,
urzadzenie odcinka
ul. Milej

Budowa zjazdu publicznego oraz urzadzenie odcinka ul. Mitej —
zarzadca drogi bedzie organem uzgadniajgcym warunki i zakres
inwestycji dotyczacej obstugi komunikacyjnej planowanej zabudowy
mieszkaniowej dot. zwlaszcza budowy/lokalizacji zjazdu i ewentualnej
budowy odcinka nawierzchni ul. Mitej, realizacja zjazdu i urzadzenie
odcinka drogi beda realizowane w ramach odrgbnego opracowania
drogowego realizowanego w trybie zwyklym przewidzianym
w przepisach odrebnych, dopuszczonym na podstawie art. 1 ust. 2
specustawy mieszkaniowej (dziatka nr ew. 213/35 na ktorej planuje si¢
lokalizacj¢ zjazdu przeznaczona jest w obowigzujacym mpzp pod pas

drogowy)

Infrastruktura
techniczna

Budowa sieci infrastruktury technicznej — sieci infrastruktury technicznej
realizowane zgodnie z warunkami wydanymi przez zarzadcow sieci,
czg$¢ infrastruktury technicznej poza terenem objetym wnioskiem
0 lokalizacj¢ inwestycji mieszkaniowej bedzie realizowana na podstawie
odrgbnego opracowania poza zakresem specustawy mieszkaniowej
w trybie zwyklym przewidzianym w przepisach odrebnych,
dopuszczonym na podstawie art. 1 ust. 2 specustawy mieszkaniowej
(tj. zakres przylaczy wodno - Kkanalizacyjnych, gazowych,
elektroenergetycznych poza teren dziatki 403/2);
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Tab.3 Bilans danych powierzchniowych dla zespotu zabudowy mieszkalnej wielorodzinnej:

Dane powierzchniowe i architektoniczne
zespolu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

Laczna powierzchnia uzytkowa Budynku A, B, C 9338,78 m?
Laczna powierzchnia zabudowy od minimum 2450 m?
do maksimum 2740 m?
Laczna powierzchnia dziatki 403/2 9043 m?
od minimum 2713,0 m?
Powierzchnia biologicznie czynna (30% powierzchni terenu inwestycji)
do maksimum 3186,85 m?
(35,24% powierzchni terenu inwestycji)
Powierzchnia utwardzona 2878,73m?
Wymiar catkowity budynku
Budynek A 17,15 m x 43,25 m
z tolerancja +/- 10%
Budynek B 18,80 m x 33,05 m
z tolerancja +/- 10%
Budynek C 18,80 m x 75,97 m
z tolerancja +/- 10%
Liczba kondygnacji nadziemnych 3 kondygnacje
(parter + 2 petne kondygnacje)
Liczba kondygnacji podziemnych 1 kondygnacja
Wysokos¢ catkowita budynkow od minimum 10,0m
W najwyzszym punkcie do maksimum 11,04m
budynek niski (N)
Liczba mieszkan od minimum 80 do maksimum 87
mieszkania o pow. < 60 m?
w tym: mieszkania o pow. > 60 m?
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Tab. 4 Sumaryczny bilans powierzchniowy i ilosciowy dla calej inwestycji

Sumaryczny bilans powierzchniowy i ilosciowy dla calej inwestycji

Powierzchnia zabudowy w m? dla 3
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych od minimum 2450 m?do maksimum 2740 m?
Kubatura zabudowy brutto 39626,79m?
Kubatura zabudowy netto 26524,42m3
Catkowita powierzchnia uzytkowa dla 3 0338,78m?
budynkow mieszkalnych wielorodzinnych
Powierzchnia uzytkowa mieszkan dla 3 od minimum 4500,0m?
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych do maksimum 5300,0 m?
Liczba lokali mieszkalnych od minimum 80 do maksimum 87
Liczba lokali ustugowych od minimum 3 do maksimum 5
Catkowita powierzchnia uzytkowa dla od minimum 265,0m? do maksimum 300,0m?
lokali ushugowych

Sumaryczna powierzchnia zabudowy w m?: od minimum 2450,0 m? do maksimum 2740,0 m?

Powierzchnia utwardzona naziemna w m? : 2878,73m?

w tym:

zewnetrznych;

1122,71m? - powierzchnia komunikacji wewnetrznej tj. dojazdy do budynkow,
parkingéw, punktow zbiorki odpadow + 715,0m? powierzchni parkingdow

713,05 m? - powierzchnia chodnikow;

243,91 m? — pow. tarasdw naziemnych;

statych, rezerwa terenu dla trafostacji, murki i ogrodzenia);

84,06 m? — pow. pozostalych utwardzeh (miejsce gromadzenia odpadow

Sumaryczna powierzchnia miejsc parkingowych i garazowych: 1937,0m?

w tym:

miejsca parkingowe w ramach parkingéw otwartych (do 715,0m?);

(do 1225,5m?);

migjsca postojowe urzgdzone w piwnicy budynkéw mieszkalnych

Powierzchnia biologicznie czynna w m?:
od minimum 2713,0 m? (30% powierzchni terenu inwestycji)
do maksimum 3186,85 m? (35,24% powierzchni terenu inwestycji)

ekstensywnego na powierzchni 648,68 m?);

324,84m? (648,68m? *0,5)m? - tereny biologicznie czynne urzadzone
na dachu garazu podziemnego (w calkowitej powierzchni
biologicznie czynnej zawiera si¢ powierzchnia dachu, ktéra wynosi
w tym: 648,68m? - 50% tej powierzchni wlicza si¢ do powierzchni
biologicznie czynnej ze wzgledu na urzadzenie zielonego dachu
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V1.

1656,45m? - tereny biologicznie czynne urzadzone jako
ogolnodostepne, niecogrodzone, urzadzone tereny wypoczynku,
rekreacji i sportu tj.:

e plac zabaw o pow. 36,62m? (catkowita pow. placu zabaw
wynosi 73,23m?, jednakze ze wzgledu na potozenie plac
zabaw na dachu garazu podziemnego stanowigcego tacznik
pomigdzy budynkiem A i B pow. biologicznie czynna zostata
policzony w 50 % tj. 73,23 m?**0,5 = 36,62m?);

e plac zabaw o pow. 48,90m?;

e silownia zewnegtrzna o ogodlnej pow. 62,50m? z czego
minimum 50% powierzchni tj. 31,25m? stanowi¢ beda
urzadzone tereny biologicznie czynne;

e urzadzone tereny zieleni z nasadzeniami ro$lin calorocznych
oraz malg architektura wypoczynkowg (teren parku
osiedlowego) o pow. 1539,68 m? ;

do 1205,56m? - inne tereny biologicznie czynne (powierzchnie
trawnikow, nasadzen zieleni, ogrodki prywatne itp.);

miejsca parkingowe
zewnetrzne do 55

miejsca postojowe

urzadzone w garazu do 96
podziemnym
Wskaznik liczby miejsc
postojowych na 1 lokal 1,5 (dla mieszkan o pow. < 60 m?)
mieszkalny 2 (dla mieszkan o pow. > 60 m?)
Liczba miejsc
postojowych 4
zarezerwowanych (catkowitg pow. ushugowg ustalono w zakresie od 265 m? do 300 m?
na powierzchnig wobec czego 1 miejsce postojowe przypada na pow. od minimum
uslugowa 66,25m? do maksimum 75,0m?)

Powierzchnia calkowita terenu inwestycji w m?: 9043m?

Spelniajac wymég ustawy z art. 7 ust. 7 pkt. 6 przedstawia si¢ analize powiazan
inwestycji z uzbrojeniem terenu:

Teren inwestycji zlokalizowany jest w czgéci miasta Pabianice uzbrojonej w sieci infrastruktury
technicznej tj:

1) wodne (wo — sie¢ wodociggowa ogdlna);

2) kanalizacyjne (ks — sie¢ kanalizacji sanitarnej);

3) gazowe (gn — sie¢ gazowa niskoprezna (niskiego cisnienia);

4) elektroenergetyczne (eN — sie¢ elektroenergetyczna niskiego napigcia);

5) telekomunikacyjne (t- sie¢ telekomunikacyjna);

Na potrzeby realizacji inwestycji mieszkaniowej inwestor uzyskal warunki przylaczenia

do miejskich sieci infrastrukturalnych wydane przez zarzadcOw tych sieci odpowiednio
do zgloszonego we wnioskach zapotrzebowania zwigzanego z zamiarem realizacji inwestycji
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mieszkaniowej, uzyskane warunki przylaczenia jednoznacznie wskazuja, iz istniejgce sieci
infrastruktury technicznej sg dobrze rozwinicte i pozwalaja na kompleksowsa obstuge
projektowanej inwestycji. Uzyskane warunki potwierdzaja mozliwos¢ realizacji inwestycji
mieszkaniowej na terenie dziatki nr ew. 403/2. Kopie warunkow przylaczenia do sieci
infrastruktury technicznej stanowia zatacznik nr 13 do niniejszeg0o wniosku.

Przedstawione ponizej obliczenia oparto na wymogach norm:

— PN-B-01707:1992 - Instalacje kanalizacyjne — Wymagania w projektowaniu;

— PN-EN 12056-2: grudzien 2002 Systemy kanalizacji grawitacyjnej wewnatrz budynkow.
Czes¢ 2: Kanalizacja sanitarna, projektowanie uktadu i obliczenia;

— PN-B-01706:1992 Instalacje wodociggowe — Wymagania w projektowaniu PN-EN
806-3:2006. Wymagania  dotyczace  wewngtrznych  instalacji ~ wodociggowych
do przesylu wody przeznaczonej do spozycia przez ludzi - Cze$¢ 3: Wymiarowanie
przewodow - Metody uproszczone;

oraz przepisach rozporzadzen:

- Obwieszczenie Ministra Inwestycji i Rozwoju z dnia 15 kwietnia 2022 r. w sprawie
ogloszenia jednolitego tekstu rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

- Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 27 pazdziernika 2023r. zmieniajace
rozporzadzenie W sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki
i ich usytuowanie;

- Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 9 maja 2024r. zmieniajace
rozporzadzenie W sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki
i ich usytuowanie;

- Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 14 stycznia 2002 r. w sprawie okreslenia
przecigtnych norm zuzycia wody;

Tab. 5 Wykaz warunkow przylgczenia do sieci infrastruktury technicznej wraz ze wskazaniem
miejsca wigczenia do sieci

Warunki przylaczenia do sieci infrastruktury technicznej

Warunki zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustalono na podstawie warunkoéw
wydanych przez zarzadcg sieci PGE Dystrybucja S.A. Oddziat £6dZz Rejon
Energetyczny Zgierz-Pabianice, ul. Pitsudskiego 19, 95-200 Pabianice,
dla kazdego z trzech etapoéw realizacji inwestycji mieszkaniowe;j

Warunki przylaczenia nr 24-D8/WP/03506 z dnia 25.07.2024r
dla Podmiotow IV grupy przytaczeniowej do sieci dystrybucyjnej
0 napigciu znamionowym 0,4V oraz umowa nr 24-D8/UP/03506
1. | o przylaczenie do sieci dystrybucyjnej obiektu:

¢ budynek wielolokalowy A;

e miejsce przylaczenia: linia SN relacji Zdzary pole 4 Zdzary

e moc przylaczenia: 125,00 kW;
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Energia
elektryczna

Warunki przytaczenia nr 24-D8/WP/05121 z dnia 11.09.2024r. dla

Podmiotoéw IV grupy przylaczeniowej do sieci dystrybucyjnej o napigciu

znamionowym 0,4V oraz umowa nr 24-D8/UP/05121 o przytaczenie

do sieci dystrybucyjnej obiektu:

2. e budynek wielolokalowy B;

e miejsce przylaczenia: linia SN relacji Zdzary pole
4 7Zdzary

e moc przytaczenia: 183,00 kW;

Warunki przytaczenia nr 24-D8/WP/05130 z dnia 11.09.2024r dla
Podmiotéw IV grupy przylaczeniowej do sieci dystrybucyjnej o napigciu
3. | znamionowym 0,4V oraz umowa nr 24-D8/UP/05130 o przytaczenie
do sieci dystrybucyjnej obiektu:

e budynek wielolokalowy C;

e miejsce przylaczenia: linia SN relacji Zdzary pole 4 Zdzary

e moc przytaczenia: 209,00 kW;

Siec
wodociagowa
i kanalizacja
sanitarna

Mozliwo$¢ obstugi inwestycji w zakresie infrastruktury wodno-kanalizacyjnej
potwierdzono w ramach uzyskanych warunkéw przytaczenia do sieci
wodociagowej 1 kanalizacyjnej nr TSA/7020/67/24 z dnia 10.06.2024r.
wydanych przez Zaktad Wodociggow i Kanalizacji Sp z 0.0. dla zasilenia
posesji potozonej w Pabianicach przy ul. Zaradzynskiej:

Przytacze do sieci wodociaggowej:
e miejsce  przylaczenia do  sieci  wodociggowej:  wykonaé
z koncodwki istniejagcego wodociagu @ 160 PE-HD znajdujacego si¢ w
ul. Mitej (na dziatce nr 213/35)
e maksymalna ilo§¢ dostarczanej wody dla celow sanitarnych
3,92 I/s;
e maksymalna ilo$¢ dostarczanej wody dla celow p.poz 3,0 Is;

Przytacze do sieci kanalizacji sanitarnej:

e miejsce przylaczenia do sieci kanalizacyjnej: w rejonie posesji

e nr ew. 403/2 obowigzuje system kanalizacji rozdzielczej, w ul. Milej
(213/25) istnieje kanat sanitarny @ 200 PVC, wiaczenie do sieci nastapi
poprzez wbudowanie studni @ >1000/ na koncowce istniejacej sieci, na
przytaczu kanalizacji sanitarnej na terenie posesji w odlegtosci mx 10m
za linig regulacyjng nalezy zlokalizowac¢ studni¢ rewizyjng @ 1,0-1,2m;

e maksymalna iloé¢ sciekéw bytowych: 14,4 I/s;

Kanalizacja
deszczowa

Mozliwos¢ obstugi inwestycji w zakresie odprowadzania wod deszczowych
z powierzchni utwardzonych potwierdzono w ramach uzyskanych warunkow
przytaczenia do sieci kanalizacji deszczowej nr TSA/7020/105/24 z dnia
20.08.2024r.

e Miejsce wilaczenia: w rejonie ulic Mita/Zaradzynska obowiazuje
system kanalizacji rozdzielczej, w ul Mitej (dz. 213/35) istnieje
koncowka sieci kanalizacji deszczowej @ 315 (na wysokosci
dz. 213/36), rozbudowe kanatu deszczowego w ul. Mitej nalezy
zaprojektowa¢ w oparciu o w/w koncowke utrzymujgc na calej
dhugosci $rednice @ 315mm;

e  Szacowane zapotrzebowanie: max 57,56 I/s;
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VII.

Mozliwos¢ obstugi inwestycji w zakresie infrastruktury gazowej
potwierdzono w ramach uzyskanych warunkéw przytaczenia do sieci nr:
e Warunki techniczne nr WJ00/0000125347/00001/2024/00000 z dnia
10.09.2024r. (budynek A);
e Warunki techniczne nr WJ00/0000125355/00001/2024/00000 z dnia
10.09.2024r. (budynek B);
e Warunki techniczne nr WJ00/0000125361/00001/2024/00000 z dnia
10.09.2024r. (budynek C);
wydanych przez Polska Spotke Gazownictwa sp. z o.0. Oddzial Zaktad
Gazowniczy w Lodzi ul. Targowa 18, 90-042 Lo6dz dla zasilenia poses;ji
potozonej w Pabianicach przy ul. Zaradzynskiej:
e Miejsce wlaczenia do sieci: punkt wyjscia z systemu gazowego;
e Obszar rozliczeniowy ciepta spalania: (ORCS) CS050002;
e Obliczeniowa moc przytaczeniowa dla poszczegdlnych budynkow
wynosi dla budynku A: 17m3/h, dla budynku B: 13m3/h, dla budynku
C: 29m3/h;
Zrédlem ciepta do ogrzania pomieszczen oraz przygotowania cieptej wody
uzytkowej w budynku A, B i C bedzie indywidualny dla kazdego
z budynkow uktad sktadajacy sie z odpowiedniej ilosci powietrznych pomp
ciepla zasilanych gazem oraz kondensacyjnych kotlow gazowych
przeznaczonych do montazu zewnetrznego. Pompy ciepla to urzadzenia typu
Zapewnienie |powietrze/woda, gdzie dolnym zroédlem ciepta jest powietrze atmosferyczne,
centralnego |a géornym zrodtem ciepta medium grzewcze. Uklady pomp ciepta i kottow
ogrzewania |gazowych instalowane bedg na zewnatrz na dachu kazdego z budynkow
oraz cieplej |na stalowej konstrukcji wsporczej. Ciepto dostarczane bedzie
wody do indywidualnych dla kazdego z budynkéw weztow cieptowniczych
uzytkowej | w pomieszczeniach piwnicy wspdlnymi dla pomp ciepta i kottow gazowych
kolektorami  zbiorczymi ~ wspomaganymi  pompami  obiegowymi.
W pomieszczeniach weztow ciepta zlokalizowane zostang plytowe
wymienniki ciepta oraz zbiorniki buforowe, z ktérych ciepto dysponowane
bedzie do odbiorcow poprzez opomiarowane instalacja wewngtrzne.
Takie uktady daja mozliwo$¢ poprawnej pracy urzadzen z zapewnieniem
wysokiej efektywnosci energetycznej uktadow. Przewidywane obcigzenie
cieplne budynkow wynosi: 141kW dla budynku A, 108kW dla budynku B
i 250kW dla budynku C.

Sieé gazowa

Spelniajac wymog ustawy z art. 7 ust. 7 pkt. 7 okresla sie :

Zapotrzebowania na wode, energi¢ oraz sposobu odprowadzania lub oczyszczania
Sciekow, a takze innych potrzeb w zakresie uzbrojenia terenu, niezbednej liczby
miejsc postojowych, jak réwniez sposobu zagospodarowywania odpadoéw (wymog
ustawy z art. 7 ust. 7 pkt. 7 ppkt. a)

1) woda zapewniona z wodociggu miejskiego:
- laczne zapotrzebowanie dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnego: 3,92 I/s
- zapotrzebowanie dla celow p.poz: 3,0l/s (Przewidziano konieczno$¢ zapewnienia
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode do zewngtrznego gaszenia pozaru
za posrednictwem hydrantow zewnetrznych. Pierwszy z hydrantow o wydajnosci 10dm3/s
to projektowany hydrant na terenie inwestycji zlokalizowany przy wjezdzie na dzialke.
Znajduje sie on w nastepujacych odlegtosciach od projektowanych budynkow: 7,53m
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2)
3)

4)

5)
6)
7)
8)

9)
10)

11)

12)

od budynku A, ok. 53,90m od budynku B i ok. 56,40m od budynku C. Drugi z hydrantow

o wydajnosci 10dm3/s znajduje si¢ w ul. Rzgowskiej w odlegltosci ok. 56 m od budynku A,

108 m od budynku B i 100 m od budynku C.);
woda z ujecia wlasnego: nie dotyczy;
scieki odprowadzone do kanalizacji sanitarnej - taczne zapotrzebowanie dla catej inwestycji:
14,4 1/s;
wody opadowe i roztopowe odprowadzane do sieci kanalizacji deszczowej - przytaczenie
na zasadach okreslonych z warunkach technicznych budowy sieci kanalizacji deszczowe;j
nr TSA/7020/105/24 z dnia 20.08.2024r. (obliczeniowe natezenie przeptywu wod opadowych
i roztopowych z terenu inwestycji: 57,56 I/s, wody opadowe i roztopowe z powierzchni
dachow, parkingdw podziemnych i terenowych oraz z odwodnienia wewnetrznych ciggdw
komunikacyjnych odprowadzane beda poprzez osadnik i separator substancji ropopochodnych
do szczelnego zbiornika retencyjnego i dalej poprzez regulator przeptywu i przepompownie
do sieci kanalizacji deszczowej w ulicy);
$cieki odprowadzone do zbiornikoéw bezodptywowych: nie dotyczy
$cieki odprowadzone do oczyszczalni na terenie inwestycji: nie dotyczy
gaz z miejskiej sieci gazowej do celow bytowych: nie dotyczy;
gaz z miejskiej sieci gazowej do celow grzewczych: zrodlem ciepta dla budynkow oraz
zrodtem c.w.u. dla budynkéw beda uktady powietrznych absorpcyjnych pomp ciepla
zasilanych gazem ziemnym wysokometanowym wraz z kondensacyjnymi kottami gazowymi
indywidualne dla kazdego z budynkéw, obliczeniowa moc  przylaczeniowa
dla poszczegdlnych budynkow wynosi dla budynku A: 17m3/h, dla budynku B: 13m3/h,
dla budynku C: 29m3/h;
ciepto z miejskiej sieci cieptowniczej — nie dotyczy
cieplo z wlasnego zrodta dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej: uktady powietrznych
absorpcyjnych pomp ciepta;
energia elektryczna z miejskiej sieci elektroenergetycznej: taczne zapotrzebowanie dla catej
inwestycji: 517kW;
sposéb  unieszkodliwiania odpadéw: odpady state beda gromadzone w miejscu
i pomieszczeniach do tego celu przeznaczonym i wydzielonych zgodnie z przepisami
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. z 2019 r. poz.
1065). State odpady bytowe beda magazynowane w specjalnie przeznaczonych do tego celu
pojemnikach stuzacych do czasowego gromadzenia odpadéow statych, uwzgledniajac
mozliwo$¢ ich segregacji, oproznianych 1 wywozonych okresowo w systemie
zorganizowanym przez stuzby komunalne. Projekt przewiduje realizacje :

— 2 pomieszczenia przeznaczone do gromadzenia odpadéw wewnatrz budynku;

— 1 miejsce gromadzenia odpadow na terenie opracowania;
Miejsce gromadzenia odpadow bedzie zlokalizowane w punkcie zapewniajacym
do niego swobodny dostep - W odlegtosci maksymalnie 80m od kazdej Klatki schodowe;j.
W projektowanych budynkach miejsca gromadzenia odpadow zostang zaprojektowane
wg przepisu Rozdziatu 4 Miejsca gromadzenia odpadow stalych, Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. 2022.0.1225 z pdzniejszymi zmianami).
Odpady beda regularnie wywozone przez zaktad ustug porzadkowych, posiadajacy zezwolenie
na prowadzenie tych ushug, zgodnie z Ustawa z dnia 13 wrzesnia 1996r. o utrzymaniu
czystosci i porzadku w gminach (Dz. U. z 2024 r. poz. 399.). Szacowana maksymalna ilo$¢
odpadéw na podstawie Uchwaly Nr X/142/19 Rady Miejskiej Miasta Pabianice z dnia 3
wrzesnia 2019 r. w sprawie wprowadzenia Regulaminu utrzymania czystosci i porzadku na
terenie Miasta Pabianic § 5. pkt. 1 - 190 (planowana liczba mieszkancow) x 20 litrow/ tydzien
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= 3800 litrow + maksymalnie 5 lokali ustugowych x 1 osoba x 10 litrow/ tydzien = 50 litrow -
LACZNIE: 3800 + 50= 3850 litrow/ tydzien;

13) Na podstawie art. 19 ust. 3 Ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z 2024 r. poz.
195) oraz w zwiazku z uchwata nr Nr XXX1X/408/21 Rady Miejskiej w Pabianicach z dnia
20 pazdziernika 2021 r. (Dz.Urz. Woj. Lodzkiego z 10 listopada 2021r., poz 5075) ze zmiang
z dnia 29 listopada 2022 (uchwata nr LVI/555/22) w sprawie okreslenia lokalnych standardoéw
urbanistycznych na terenie miasta Pabianic, w stosunku do liczby miejsc parkingowych dla
samochodéw osobowych niezbgdnych dla obstugi realizowanej inwestycji mieszkaniowej
ustalono nastepujaco:

a)  sumaryczna liczba miejsc postojowych dla samochodow osobowych: od 140 do 151
w tym: do 55 miejsc parkingowych zewnetrznych i do 96 miejsc postojowych
urzadzonych w garazach podziemnych;

b)  sumaryczna liczba miejsc postojowych dla samochodow osobowych przeznaczonych
dla 0s6b niepelnosprawnych: od 5 do 10;

C) sumaryczna liczba miejsc parkingowych dla samochodow o0sobowych do obstugi
lokali mieszkalnych: od 136 do 147;

d)  wskaznik miejsc postojowych dla samochodoéw osobowych przypadajacy
na jeden lokal mieszkalny:

- 15 miejsca parkingowego/garazowego na jeden lokal mieszkalny
o powierzchni uzytkowej <60 m?,

- 2 miejsca parkingowe/garazowe na jeden lokal mieszkalny
o powierzchni uzytkowej > 60 m?;

e)  sumaryczna liczba miejsc parkingowych dla samochodow osobowych w stosunku
do powierzchni towarzyszacej (ustugowej): 4 miejsca postojowe (catkowita pow.
ustugowa ustalono w zakresie od 265 m? do 300 m? wobec czego 1 miejsce postojowe
przypada na pow. od minimum 66,25m? do maksimum 75,0m?);

Planowany sposéb  zagospodarowania terenu oraz charakterystyka zabudowy
i zagospodarowania terenu, w tym przeznaczenia projektowanych obiektow budowlanych,
przedstawione w formie opisowej i graficznej (wymég ustawy z art. 7 ust. 7 pkt. 7 ppkt. b).

W ramach inwestycji zaprojektowano zespdt budynkéow mieszkalnych wielorodzinnych sktadajacy
si¢ z trzech trzykondygnacyjnych budynkéw potaczonych garazami podziemnymi:

1) Budynek A zlokalizowany w potudniowo — zachodniej czgséci dziatki;

2) Budynek B zlokalizowany w potudniowo — wschodnim narozniku dziatki;

3) Budynek C zlokalizowany wzdtuz ul. Zaradzynskiej w potnocno — wschodniej czesci dziatki.
Zapewniono minimalng odlegto$¢ projektowanych budynkéw od granic z dziatkami
budowlanymi wynoszacg 4,0m;

Na dzialce nr ew. 403/2 zaprojektowano doj$cia i dojazdy obstugujace projektowane budynki.
Dostep do garazy podziemnych begdzie odbywat si¢ poprzez 2 projektowane rampy, jedna wzdhuz
wschodniej $ciany budynku A, druga w $rodkowej czeSci dziatki z wjazdem do budynku C.
W zachodniej cze$ci dziatki zaprojektowano parking dla samochodow osobowych, cze$ciowo
ostonigty wiatami oraz miejsce gromadzenia odpadow statych. Dla calej inwestycji zapewniono
od 140 do 151 miejsc parkingowych (z czego do 55 miejsc parkingowych na terenie i do 96 miejsc
parkingowych w garazach podziemnych), w tym od 5 do 10 miejsc przeznaczono dla o0sob
niepelosprawnych oraz 4 przeznaczono do obstugi powierzchni ustugowej (przewidziano
urzadzenie od 3 do 5 lokali ustugowych). Minimum 30 % powierzchni dziatki przewidziano jako
tereny biologicznie czynne.
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Budynek A zlokalizowany jest w potudniowo - zachodniej cze$ci dzialki. Jest to budynek 3 —
kondygnacyjny, na kazdej z kondygnacji przewidziano lokale mieszkalne oraz pomieszczenia
gospodarcze. W $rodkowej czesSci budynku znajduje sie klatka schodowa z winda przelotowa,
zapewniajgca dostep do wszystkich kondygnacji mieszkalnych oraz do garazu podziemnego. Gtowne
wejscie do budynku znajduje si¢ w $cianie zachodnie;.

Budynek B zlokalizowany jest w potudniowo — wschodnim narozniku dziatki wzdtuz
ul. Zaradzynskiej. Jest do budynek 3 — kondygnacyjny. Wschodnia cze$¢ parteru stanowig lokale
uslugowe rozdzielone w srodkowej czgsci budynku przez klatke schodowa z winda przelotows.
W zachodniej cze$ci parteru oraz na pictrach 1 1 2 zaprojektowano lokale mieszkalne
i pomieszczenia gospodarcze. Gtowne wejscie do budynku znajduje si¢ w $cianie wschodniej.
Budynek C zlokalizowany jest w poétnocno — wschodniej czesci dziatki, wzdtuz ul. Zaradzynskiej.
Jest to budynek 3 — kondygnacyjny. We wschodnie czgéci budynku znajduja si¢ 2 klatki schodowe
z winda przelotows, zapewniajace dostep do wszystkich kondygnacji mieszkalnych oraz do garazu
podziemnego. Gtowne wejscia do budynku znajduja si¢ w S$cianie wschodniej. Parter budynku
stanowiag lokale mieszkalne, pomieszczenia gospodarcze, pomieszczenia techniczne oraz miejsce
gromadzenia odpadéw statych dostepne z zewnatrz. W potudniowej czgsci parteru zaprojektowano
lokale ustlugowe.

W kazdym z mieszkan zaprojektowano balkon lub taras. Dla cze$ci mieszkan znajdujacych
si¢ w parterach budynkow przewidziano tarasy i ogrodki prywatne. Wszystkie lokale mieszkalne
sa dostepne dla osob niepetnosprawnych z drég komunikacji ogdlnej, wszystkie klatki schodowe
wyposazono w windy zapewniajace dostep osobom niepetnosprawnym do wszystkich kondygnacji
Sciany w obrebie mieszkan zaprojektowano jako dzialowe i na etapie realizacji moga zostaé
przesunicte w taki sposéb, aby zapewni¢ dostgp do pomieszczen osobom niepelnosprawnym.
Wejscia z zewnatrz z poziomu terenu, z progiem o wysokosci maksymalnej 2cm. Wszystkie
posadzki w obrebie parteru na tym samym poziomie. Z uwagi na duze réznice w poziomach terenu
zaprojektowano ciagi piesze o nachyleniu max. 5 % oraz schody wyposazone w schodotazy.
Na terenie inwestycji zostanie wydzielonych od 5 do 10 miejsc parkingowych dla o0sob
niepetnosprawnych, z czego 5 miejsc znajduje si¢ w garazach wielostanowiskowych.
Zaprojektowano budynki o rzutach prostokatnych, 3- kondygnacyjne z dachami ptaskimi o spadku
potaci 2%. Poziomy posadzki najnizszych kondygnacji mieszkalnych znajdujg si¢ 1 m powyzej
poziomu terenu przy glownych wejsciach do budynkow. Elewacje w kolorze szarym i biatym,
na fragmentach zastosowano oktadziny z desek drewnianych lub drewnopodobnych. Okna w
budynku zaplanowano o wymiarach spetniajacych obowigzujgce wymagania dotyczace zapewnienia
o$wietlenia pomieszczen §wiattem dziennym. Okna pigter w wigkszosci zaprojektowane jako okna
balkonowe (wysokos$¢ okien 2,40 m) lub portfenetry (wysokos¢ okien 2,10m), z balustradami
szklanymi. Balkony i loggie z analogicznymi balustradami. Gtéwne wejscia do budynkéw zostaty
ostonigte daszkami o wysiggu min, 1,0 m oraz zaakcentowane w elewacji budynkow.

Wysokos$¢ zabudowy dla budynku A, B i C: od 10,0m do 11,04m (wysoko$¢ catkowita budynkéw
w najwyzszym punkcie - budynek niski N) — wysoko$¢ budynkéw ustalono na podstawie art. 19 ust.
1 ustawy oraz w zwiazku z uchwatg nr XXXI1X/408/21 Rady Miejskiej w Pabianicach z dnia 20
pazdziernika 2021 r. w sprawie okreslenia lokalnych standardow urbanistycznych na terenie miasta
Pabianic ze zmiang z dnia 29 listopada 2022 (uchwata nr LVI/555/22).

Wymiary calkowite budynkéw:
1) Budynek A o wymiarach: 17,15 m x 43,25m +/- 10% tolerancji;

2) Budynek B o wymiarach: 18,80m x 33,05m +/- 10% tolerancji;
3) Budynek C o wymiarach: 18,80 m x 75,97m +/- 10% tolerancji;
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Liczba kondygnacji: 3 kondygnacje naziemne + kondygnacja podziemna;

Ksztalt dachu i kat nachylenia polaci dachowych: dachy plaskie, kat pochylenia potaci:
od1°do2°

Przeznaczenie budynkéw: w ramach inwestycji zaplanowano budowe 3 budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych o glownej, podstawowej funkcji mieszkaniowej (od 80 do 87 lokali mieszkalnych)
z funkcja uzupeniajacg w postaci od 3 do 5 lokali ustugowych i garazy zlokalizowanych
w kondygnacji podziemnej zabudowy mieszkaniowej (do 96 stanowisk garazowych) na uzytek
lokatorow budynkéw mieszkalnych.

Podstawowg funkcje zabudowy i zagospodarowania terenu okresla si¢ jako: funkcje
mieszkaniowa w ramach projektowanej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j.

Uzupehiajace funkcje zabudowy i zagospodarowania terenu okresla si¢ jako: funkcje ustugowa
w ramach projektowanych lokali ustugowych (przewidziano od 3 do 5 lokali o maksymalnej tgczne;j
pow. uzytkowej do 300,0m2) w parterze budynkow mieszkalnych (budynek B i C), komunikacyjna
w ramach projektowanych dojazdéw, doj$¢, parkingéw i garazy, biologicznie czynng w ramach
trawnikow, powierzchni zielonego dachu, rekreacji, wypoczynku i sportu w ramach projektowanych
przestrzeni parkowych, placow zabaw i silowni zewnetrznej oraz techniczng w ramach terenow
przeznaczonych pod lokalizacje sieci infrastruktury technicznej. Wyzej wymienione funkcje okresla
si¢ jako uzupelniajace, niezbgdne do obstugi zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej stanowiacej
podstawowa funkcje projektowanej zabudowy.

W uzupetnieniu do zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej zaplanowano budowe:

a) do 55 miejsc parkingowych zewnetrznych

b) do 96 miejsc garazowych urzadzonych w kondygnacji podziemnej zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej;

¢) dojs¢ i dojazdéw do budynkow, punkdéw zbidrki odpadow;

d) nowej i/lub rozbudowg istniejacych sieci infrastruktury technicznej, teren inwestycji zostanie
wyposazony w :

- instalacj¢ kanalizacji deszczowej;

- instalacj¢ kanalizacji sanitarnej z budynkow;
- instalacje wodociagowa do budynkow;

- instalacj¢ elektryczng do budynkdw;

- instalacj¢ gazowa do budynkow;

e) zjazdu z drogi publicznej (ul. Mitej) obstugujacego teren inwestycji o parametrach zgodnie
z decyzja Zarzadu Drog Miejskich w Pabianicach uzyskang w ramach odrebnej procedury
poza zakresem specustawy mieszkaniowej;

f) zielonego dachu ekstensywnego na czesci zabudowy stanowiacej tacznik miedzy budynkami
mieszkalnymi przeznaczony pod urzadzenie garazy w kondygnacji podziemnej;

g) wiat parkingowych (przewidziano od 1 do 5 wiat o tgcznej pow. do 210m?);

h) ramp;

i) skarp;

j)  murkow/ogrodzen;

Zaplanowano réwniez urzadzenie terenéw biologicznie czynnych jako ogoélnodostepne,

nieogrodzonego urzadzone tereny wypoczynku oraz rekreacji i sportu na terenie dziatki
nr ew. 430/2 tj. urzadzone tereny zieleni z mata architektura wypoczynkowa o powierzchni
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1539,68m? (teren parku osiedlowego), dwa place zabaw o catkowitej powierzchni 122,13m?
(w tym 85,52m? pow. biologicznie czynne), sitowni¢ zewnetrzng o powierzchni 62,50m?
(w tym 31,25m? pow. biologicznie czynne).

Gléwne parametry powierzchniowe projektowanej inwestycji

catkowita powierzchnia terenu inwestycji 9043 m?
powierzchnia zabudowy od minimum 2450 m? do maksimum 2740 m?
powierzchnie utwardzone 2878,73m?
od minimum 2713,0m?
powierzchnia biologicznie czynna (30% powierzchni terenu inwestycji)

do maksimum 3186,85 m?
(35,24% powierzchni terenu inwestycji)

kubatura zabudowy mieszkaniowej brutto 39626,79 m3
kubatura zabudowy mieszkaniowej netto 26524,42 m3
catkowita powierzchnia uzytkowa 9338,78 m?
budynkow
powierzchnia uzytkowa mieszkan od minimum 4500,0 m? do maksimum 5300,0 m?

Dostep do drogi publicznej, dostepnos¢ komunikacyjna/kotowa:

- bezposredni dostep do ul. Zaradzynskiej poprzez istniejacy zjazd (droga publiczna klasy
lokalnej o szerokosci ok. 15,0m spetniajaca funkcje drogi ppoz.);

- posredni dostgp do ul. Milej za posrednictwem drogi wewngtrznej (droga klasy lokalnej
o szeroko$ci ok. 12,0m spelniajgca funkcje drogi ppoz.) — zarzadca drogi bedzie organem
uzgadniajgcym warunki i zakres inwestycji dotyczacy obstugi komunikacyjnej planowanej
zabudowy mieszkaniowej dotyczacy zwlaszcza budowy/lokalizacji zjazdu i ewentualne;j
budowy odcinka nawierzchni ul. Mitej, realizacja zjazdu i urzadzenie odcinka drogi beda
realizowane w ramach odrebnego opracowania drogowego realizowanego w trybie
zwyklym przewidzianym w przepisach odrebnych, dopuszczonym na podstawie art. 1 ust.
2 specustawy mieszkaniowej;

- projektowane dojazdy — zlokalizowane na dzialce 403/2 taczace si¢ z drogg publiczng
poprzez projektowany zjazd z ul. Mitej;

- projektowane miejsca parkingowe i garazowe na terenie inwestycji w liczbie do 96
stanowisk w ramach garazy zlokalizowanych w kondygnacji podziemnej zabudowy
mieszkaniowej oraz do 55 stanowisk naziemnych;

- w ramach miejsc postojowych 4 zarezerwowano pod obstuge powierzchni ustugowej oraz
od 5 do 10 przewidziano jako stanowiska dla osob niepetnosprawnych);

Kwestie dotyczace ewentualnej konieczno$ci budowy/przebudowy zjazdu sa wylgczng
kompetencja zarzadcy drogi i sa ustalane w drodze odrebnej decyzji wydawanej przez zarzadce
drogi na podstawie ustawy o drogach publicznych, inwestor na etapie skladania wniosku
o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej nie ma prawnego obowiazku posiadania decyzji
na budowe zjazdu — specustawa mieszkaniowa takiego warunku wobec inwestora nie przewiduje.
Dostep do drogi publicznej nalezy interpretowaé szeroko - rowniez od strony urbanistycznej.
Taka bowiem interpretacja dostepnosci dzialki do drogi publicznej jest zgodna z celem requlacji
zawarte] w art. 61 ust. 1 pkt 1 u.p.z.p., ktoérym jest utrzymanie tadu przestrzennego.

Dostepnosc¢ piesza — dostgpnosé piesza przewidywana jest z kazdej strony planowanej inwestycji
i bedzie powigzana z terenami otaczajacymi tj.:
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1) projektowang komunikacja wewngetrzng urzadzong w ramach dziatki nr ew. 403/2 laczaca
teren inwestycji z ul. Milg i Zaradzynska;
2) projektowanymi dojsciami (chodnikami) w ramach dziatki nr ew. 403/2;

Uzupelnienie charakterystyki inwestycji w formie opisowej i graficznej stanowi koncepcja
urbanistyczno — architektoniczna stanowigca zatacznik nr 5 do wniosku.

Okreslenie charakterystycznych parametréw technicznych inwestycji oraz dane
charakteryzujace jej wplyw na Srodowisko w mysl ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r.
o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko i Rozporzadzenia Rady Ministrow
z dnia 10 wrzes$nia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé
na $rodowisko (Dz.U. 2019 poz. 1839) zmienionego rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia
10 wrzes$nia 2019 r. (Dz.U.2023.1724) (wymog ustawy z art. 7 ust. 7 pkt. 7 ppkt. ¢)

Planowana inwestycja mieszkaniowa nie nalezy do przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczgco
lub potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko. Powierzchnia terenu inwestycji wraz
z towarzyszaca infrastruktura komunikacyjng i techniczng nie przekracza 2 ha (pow. terenu
inwestycji: 9043m?), powierzchnia uzytkowa parkingéw samochodowych wraz z towarzyszaca
infrastrukturg nie przekracza 1,0ha (pow. parkingdéw, dojazd zjazd w tym miejsca postojowe
i garazowe: 4600,96m?). W projektowanych obiektach budowlanych nie przewiduje
si¢ wystepowania szkodliwych emisji gazowych, pytlowych, zanieczyszczen ptynnych i zapachéw
— zgodnie z ustawg z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2024r. poz.
54, 834, 1089, 1222). Projektowana inwestycja nie spowoduje wzrostu natezenia hatasu
w otoczeniu powyze] dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku dla terenow
mieszkaniowych wielorodzinnych. Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14
czerwca 2007r. w sprawie dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku (Dz. U. 2007 nr 120
poz. 826) dopuszczalny poziom hatasu w porze dziennej emitowany przez obiekty budowlane
objete koncepcja urbanistyczno-architektoniczng nie przekroczy 50 dB. Projektowana zabudowa
nie bedzie stanowi¢ zrédla emisji pola elektromagnetycznego. Obiekty budowlane bedace
przedmiotem niniejszego wniosku nie przyczyniag si¢ do emitowania oddziatywania
elektromagnetycznego — zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Zdrowia z dnia 17 grudnia 2019r.
w sprawie dopuszczalnych poziomoéw po6l elektromagnetycznych w srodowisku (Dz.U. 2019 poz.
2448). Realizacja przedmiotowej inwestycji nie powoduje ograniczenia osobom i podmiotom
trzecim dostgpu do drog publicznych, mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii
elektrycznej oraz srodkow tacznosci. Ponad to realizacja inwestycji nie wptynie na dostep Swiatla
dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi zlokalizowanych na dziatkach
sasiednich. Rozwigzania techniczne, usytuowanie budynku oraz planowany sposob
zagospodarowania terenu nie spowoduja ucigzliwosci zwigzanych z halasem, wibracjami,
zakloceniami elektrycznymi i promieniowaniem, a takze zanieczyszczeniem powietrza gleby,
wody powierzchniowej oraz podziemnej. Projektowana zabudowa nie bedzie miata negatywnego
wplywu na czynniki $rodowiska przyrodniczego. Terenu inwestycji nie lezy na obszarach
chronionych Natura 2000. Ocene wykonano na podstawie Warunkéw Technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie. Obszar oddzialtywania inwestycji zamyka
si¢ w granicach ewidencyjnych dziatki ktoérej dotyczy lokalizacja inwestycji mieszkaniowej
tj. dziatki nr ew.: 403/2 (obreb 0011 P-11).
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VIII.

OkreSlenie minimalnego udzialu powierzchni ogoélnodostepnego, nieogrodzonego
urzgdzonego terenu wypoczynku oraz rekreacji lub sportu zlokalizowanego w ramach
powierzchni biologicznie czynnej na terenie inwestycji mieszkaniowej (wymég ustawy
zart. 7 ust. 7a)

W ramach realizacji inwestycji na terenie dziatki nr ew. 403/2 przewidziano urzadzenie terenow
biologicznie czynnych o sumarycznej powierzchni dla calej inwestycji wynoszacej od minimum
2713,0 m? (30% powierzchni terenu inwestycji) do maksimum 3186,85 m? (35,24% powierzchni
terenu inwestycji) z czego 1656,45m? stanowi¢ beda tereny biologicznie czynne urzadzone jako
ogolnodostepne, nieogrodzone, urzadzone tereny wypoczynku, rekreacji i sportu tj.:

1. Plac zabaw o pow. 36,62m? (catkowita pow. placu zabaw wynosi 73,23m?, jednakze
ze wzgledu na potozenie plac zabaw na dachu garazu podziemnego stanowigcego tacznik
pomiedzy budynkiem A i B pow. biologicznie czynna zostala policzony w 50 %
tj. 73,23m?*0,5 = 36,62m?);

2. Plac zabaw o pow. 48,90m?;

3. Sitownia zewngtrzna o og6lnej pow. 62,50m? z czego minimum 50% powierzchni
tj. 31,25m? stanowi¢ beda urzadzone tereny biologicznie czynne;

4. urzadzone tereny zieleni z nasadzeniami roslin calorocznych oraz matg architekturg
wypoczynkowg (teren parku osiedlowego) o pow. 1539,68 m?

Zgodnie z powyzszym sumaryczna pow. ogolnodostgpnych, nieogrodzonych, urzadzonych
terenow wypoczynku, rekreacji i sportu urzadzonych na powierzchni biologicznie czynnej terenu
inwestycji wynosi  1656,45m?, natomiast % udzial powierzchni ogdlnodostepnego,
nieogrodzonego urzadzonego terenu wypoczynku oraz rekreacji lub sportu lokalizowanego
w ramach powierzchni biologicznie czynnej na terenie inwestycji mieszkaniowej wyniesie
od minimum 51,97% (dla ogo6lnej pow. biologicznie czynnej réwnej 3186,85m?) do maksimum
61,05% (dla ogodlnej pow. biologicznie czynnej réwnej 2713,0m? ). Warunek z art. 7 ust. 7a
ustawy nalezy uznac za spetniony.

Wskazanie nieruchomos$ci, wedlug katastru nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej, jezeli
zostala zalozona, na ktérych maja by¢ zlokalizowane obiekty objete inwestycja:

Wypetniajac ustawowy wymog wniosku o ktorym mowa w art. 7 ust. 7 pkt 8 ustawy wskazuje,
7ze inwestycja mieszkaniowa zlokalizowana bedzie na dzialce o nr ewidencyjnym: 403/2,
jednostka ewidencyjna: 100802 1 MIASTO PABIANICE, obrgb 0011 P-11, identyfikator dziatki:
100802 1.0011.403/2, ksiega wieczysta: LDI1P/00054584/7. Powyzsze potwierdza wypis
z rejestru gruntu oraz odpis ksiegi wieczystej stanowigce odpowiednio zatgczniki nr 11 i nr 12
do niniejszego wniosku.

Wskazanie nieruchomos$ci, wedlug katastru nieruchomos$ci oraz ksiegi wieczystej, jezeli
zostala zalozona, w stosunku do ktérych decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji
ma wywola¢ skutek, o ktérym mowa w art. 35 ust. 1 (specustawy):

W stosunku do wnioskowanej lokalizacji inwestycji mieszkaniowej decyzja o pozwoleniu
na budowe nie wywotla skutku, o ktorym mowa w art. 35 ust. 1 ustawy. Teren inwestycji
przeznaczony pod realizacj¢ inwestycji mieszkaniowej dotyczy tylko i wylgczenie dziatki
nr ew. 403/2. Budowa infrastruktury technicznej poza terenem wlasnym inwestora bedzie
prowadzona w ramach odrgbnych opracowan w trybach zwyklych przewidzianych w prawie
budowlanym.
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X.

XI.

Wskazanie nieruchomosci, o ktorych mowa w art. 38 ust. 1 (specustawy), wedlug katastru
nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej, jesli zostala zalozona:

Whioskowana lokalizacja inwestycji mieszkaniowej nie dotyczy terenow, o ktorych mowa
w art. 38 ust. 1 ustawy. Teren inwestycji przeznaczony pod realizacje inwestycji mieszkaniowej
w trybie specustawy mieszkaniowej dotyczy tylko i wylaczenie dziatki nr ew. 403/2.
Budowa zjazdow z drogi publicznej oraz infrastruktury technicznej poza terenem wiasnym
inwestora bedzie prowadzona w ramach odrebnych opracowan w trybach zwyktych
przewidzianych w prawie budowlanym.

Wskazanie, w jakim zakresie planowana inwestycja nie uwzglednia ustalen miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, w przypadku wniosku o ustalenie lokalizacji
na terenie, dla ktérego obowiazuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego:

Wypehiajac ustawowy wymog wniosku o ktorym mowa w art. 7 ust. 7 pkt 11. wskazuje

sie zgodnie z ponizszym:

Dla dziatki nr ew. 403/2 potozonej na tereniec m. Pabianice (obreb P-11) obowigzuje miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ulic: Warszawska,
Ksawerowska, Zaradzynska i Rzgowska w Pabianicach przyjety uchwata Rady Miejskiej
w Pabianicach nr XLLIV/443/01 z dnia 31.05.2001 r. Dokument uchwalony uchwatg z 2001 r. zostat
sporzadzony w oparciu o przepisy nieobowiazujacej juz ustawy z dn. 7 lipca 1994r.
0 zagospodarowaniu przestrzennym, a co za tym idzie jego zapisy nie odpowiadaja wymogom
obowigzujacego stanu prawnego pod wzgledem zakresu i tresci ustalen, podstawowe i szczegdlowe
cele mpzp okre§lono dopero w § 4 i pomocniczo (ustalenia o charakterze "warsztatowo-
edycyjnym") w § 7 rozporzadzenia z 2003 roku (poz. 1587). Od daty przyjecia mpzp tj. od dnia
31.05.2001 r. do roku 2024 tj. przez ostatnie 23 lata Rada Miejska w Pabianicach nie podjeta
uchwaty o przystapnieu do zmiany obowigzujagcego mpzp dla dziatki nr ew. 403/2 stanowiacej
pozostato$¢ po funkcjonujacej tu niegdy$ cegielni przy ul. Rzgowskiej zamknigtej w latach 90.
W stosunku do powyzszej nalezy podkresli¢, iz Rada Miejska w oparciu o wymogi wynikajace
z przepisu art. 32, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977) w ramach dokonywania oceny aktualnos$ci i stopnia
realizacji przyjetych mpzp w zwigzku z nie zagospodarowaniem przez ostatnie 23 lata dziatki
nr ew. 403/2 zgodnie z kierunkiem wyznaczonym w mpzp w roku 2001r. winna podja¢ dziatania
umozliwiajgce zagospodarowanie przedmiotowej dziatki zgodnie z ksztattujacymi si¢ potrzebami
lokalnej spotecznosci. W/w plan z roku 2001r. dla terenu dziatki nr ew. 403/2 przewiduje
przeznaczenie nadane zgodnie z rysunkiem planu: "30U - teren ustug". Zgodnie z § 24 planu
na terenie oznaczonym na rysunku symbolem 30U ustala sie przeznaczenie podstawowe jako
ustugi handlu, rzemiozta i gastronomii, natomiast w ramach przeznaczenia dopuszczalnego
dopuszcza si¢ zabudowe mieszkaniowa i1 przemysl nieucigzliwy. Mpzp dopuszcza realizacje
zabudwy mieszkaniowej do dwoch kondygnacji z mozliwoscig realizacji poddasza uzytkowego
jako trzeciej kondygnacji. Zgodnie z § 1 pkt 6 planu miejscowego jako "przeznaczenie
podtawowe" nalezy rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore powinno przewaza¢ na danym obszarze,
wyzmaczonym liniami rozgraniczajacymi, natomiast zgodnie z trescig z § 1 pkt 7 w/w planu jako
"przeznaczenie dopuszczalne™ nalezy rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe, ktore
uzupelniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe.

Majac na uwadze powyzsze nalezy stwierdzi¢, iz obowigzujacy plan miejscowy dopuszcza

realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej z mozliwoscig realizacji trzeciej kondygancji w formie
poddasza mieszkalnego, jednakze inwestycja dotyczgca budowy trzech budynkow
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3-kondygnacyjnych o dominujacej funkcji mieszkalnej na terenie dziatki nr ew. 403/2 stanowigcej
czegsc komplepsu terenéw poprodukcyjnych po wyburzonej cegielni nie moglaby zosta¢ uznana
zgodnie z brzmieniem § 1 pkt 7 w/w mpzp za przeznaczenie dopuszczalne, gdyz w ramach
wnioskowanej inwestycji funkcja mieszklana stanowi funkcje dominujaca tj. funkcje, ktora bedzie
realizowana na ponad 90% powierzchni uzytkowej projektowanej zabudowy. Powyzsze przesadza
o niezgodnosci wnioskowanej inwestycji z obowigzujagcym planem miejscowym stanowigc
jednoczesnie podstawe do zastosowania trybu specustawy mieszkaniowej, umozliwiajacej
realizacj¢ potrzeb inwestycyjno - rozwojowych na terenie poprodukcyjnym.

Nalezy rowniez podkresli¢, iz zakres inwestycji dotyczacy rozbudowy i podiaczenia inwestycji
do miejskich sieci infrastruktury technicznej jest zgodny z § 7, §8, §9, §11, §12, §13, §14 planu.
Mpzp przewiduje rowniez budowe drogi klasy lokalnej (tj. drogi publicznej) oznaczonej symbolem
28KL1/2 na terenie dziatki nr ew. 213/35 za posrednictwem ktorej przewidziano potaczenie terenu
inwestycji z ul. Milg (obstuga komunikacyjna stanowi zakres inwestycji realizowany poza trybem

specustawy).

1815206/4

1917403724
1812403/2:3
181240 37241

13124 03/1'9

28N
1112403/13
191240379

15124 03/1'0

SoU

Rys.l Wyrys z mpzp przyjetego uchwala nr XLIV/443/01 z dnia 31.05.2001 r. — teren dziatki
nr ew. 403/2 stanowi obszar oznaczony kolorem czewonym o nadanym symbolu 30U (rysunek wykonano na
podstawie  danych  dostgpnych na  systemu informacji  przestrzennej miasta  Pabianice
(http://pabianice.geoportalgminy.pl/)
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Rys. 2 Wyrys z mpzp przyjetego uchwatag nr XLIV/443/01 z dnia 31.05.2001r. — teren dziatki
nr ew. 403/2 stanowi obszar o nadanym symbolu 30U oznaczony czerwong obwiednig (rysunek wykonano
na podstawie zalacznika do w/w uchwaty)

WNIOSEK:

Reasumujac aby inwestycja byla zgodna z ustaleniami mpzp minimum 50% powierzchni
nieruchomos$ci oraz min. 50% powierzchni terenu inwestycji musiatoby by¢ przeznaczone pod
realizacj¢ przeznaczenia podstawowego tj. ustugi handlu, rzemiozlta 1 gastronomii.
Realizacja inwestycji polegajacej na wzniesieniu dominujgcej zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej z uzupehiajaca funkcjg ustugows realizowang na powierzchni jedynie 5,45%
zabudowy nie jest zgodna z przewidzianym w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego uchwalonym uchwala Rady Miejskiej w Pabianicach nr XLIV/443/01 z dnia
31.05.2001 r. podstawowym przeznaczeniem dziatki nr ew. 403/2. Powotujac si¢ na wypis i wyrys
z w/w mpzp inwestor nie ma mozliwosci skutecznego ubiegania si¢ o wydanie pozwolenia
na budowe dla inwestycji polegajacej na budowie =zespotu budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych 3-kondygnacyjnych z lokalami ustugowymi i garazami wbudowanymi w bryte
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budynku wraz z jednoczesng budowa parkingdw zewnetrznych, dojazdow, dojs¢ do budynku,
infrastruktury technicznej oraz urzadzeniem terenow rekreacyjnych i biologicznie czynnych.

XIl. Wskazanie, ze planowana inwestycja nie jest sprzeczna ze studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, z wylaczeniem terendw
o ktorych mowa w art. 5 ust. 4 (specustawy), oraz nie jest sprzeczna z uchwala
o0 utworzeniu parku kulturowego:

Wypelniajac ustawowy wymog wniosku o ktérym mowa w art. 7 ust. 7 pkt 12. wskazuje
sie zgodnie z ponizszym:

Teren dziatki nr ew. 403/2 polozonej w obrebie P-11 objety jest ustaleniami studium
uwarunkowan i1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Pabianice przyjgtego
uchwala Nr XXVII/316/12 Rady Miejskiej w Pabianicach z dnia 20.06.2012r.

W/w Studium w zakresie funkcji wyznaczonych terenéw inwestycyjnych przewiduje dla terenu
objetego wnioskiem przeznaczenie jako teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej oraz
drobnych form ustugowo-produkcyjnych ozanczonych symbolem *"UM™ na rysunku Studium
potozony w zespole strukturalnym K",

Zgodnie z trescig studium:

IMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRIESTRIENNEGO
MIASTA PABIANIC

lespot K — obrzeina jednostka mieszkaniowa obecnie o charakterze zabudowy
ekstensywnej. Podstawowe przeznaczenie to funkcja mieszkaniowa jednorodzinna |
ustugowa nawiqzujgca w czesci, do uksztattowanej struktury przestrzennej, gtownie
w oparciu o ul. Rzgowskq, w pozostate] czesci z dopuszczeniem do nowych
podziatdw, z wytyczeniem wewnetrznego uktadu ulicznego. Utrzymuje si@ istniejace
ogrody dziatkowe. Nowa zabudowa jednorodzinna powinna charakteryzowad sie
wielkosciq dziatek ok. 1 000 m? | udziatem powierzchni biologicznie czynnej nie mniej
niz 30 %. W pdtnocnej czesci terenu zachowuije sie funkcje produkcyjno-ustugowe, z
ograniczeniem ewentualnego wptywu na srodowisko do granicy dziatki.

UM - tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej oraz drobnych form
ustugowo-produkcyinych o oddziatywaniu Srodowiskowym
ograniczonym do granic dziatki, kidre nie powodujg ujemnego
oddziatywania akustycznego i tfransportowego na otoczenie.

Rys. 3 fragment tekstu studium przyjetego uchwata Nr XXV11/316/12 Rady Miejskiej w Pabianicach z dnia
20.06.2012r.pochodzacy z czesci okreslajacej kierunki zagospodarowania przestrzennego
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Rys. 4 — rysunek wykonano na podstawie danych systemu informacji przestrzennej miasta Pabianice
(http://pabianice.geoportalgminy.pl/) przedstawiajacego zakres Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego miasta Pabianic przyjetego uchwala Rady Miejskiej w Pabianicach nr
XXVI1/316/12 z dnia 20.06.2012r. (teren dziatki nr ew. 403/2 oznaczono czerwong obwiednig).

Zgodnie z powyzszym lokalizacja inwestycji mieszkaniowej nie spetnienia wymogu art. 5 ust. 3
specustawy, jednakze w niniejszym przypadku zachodzi okoliczno$¢ wytaczajaca koniecznosé
spetnienia warunku niesprzecznosci ze studium o ktorej mowa w art. 5 ust. 4 (specustawy).

art. 5 ust. 4 ustawy brzmi :

,, Warunek niesprzecznosci ze studium nie dotyczy terenow, ktore w przesztosci byly
wykorzystywane jako tereny kolejowe, wojskowe, produkcyjne lub ustug pocztowych, a obecnie
funkcje te nie sq na tych terenach realizowane”

Nalezy podkresli¢ iz art. 5 ust. 4 specustawy obowigzuje nadal (nie dluzej niz do dnia wejScia
w_zycie planu ogdlnego Miasta Pabianice i nie dluzej niz do konca 2025 r.) w zwiazku z
przepisem przejSciowym zawartym w art. 70 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.0 zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych ustaw (Dz.U z 2023 r.

poz. 1688).

W stosunku do niniejszej lokalizacji zachodzi okoliczno§¢ wytaczajaca konieczno$¢ spemienia
warunku niesprzecznos$ci ze studium — wylgczeniu z powyzszej zasady podlegaja tereny
powojskowe, poprodukcyjne, pokolejowe i popocztowe. Teren przedmiotowej inwestycii,
w przesztosci (do lat 90 — tych XX wieku) byl wykorzystywany jako teren produkcyjny — teren
dziatki nr ew. 403/2 przynalezat do kompleksu funkcjonujgcego tu zaktadu produkcji ceramiki
budowlanej (tzw. cegielnia przy Rzgowskiej) wyzej przytoczony fakt wypetnia przestanki
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zawarte w art. 5 ust. 4 specustawy.

Cegielnia przy ulicy Rzgowskiej istniata w Pabianicach przynajmniej od okresu
migdzywojennego (istnienie cegielni dokumentuje juz archiwalna mapa Wojskowego Instytutu
Geograficznego z roku 1937). Zabudowa cegielni byta klasyczna - kolisty piec Hoffmana, szereg
suszarni, zabudowa fabryczna, socjalna oraz kolej waskotorowa, ktora ciagneta si¢ az w rejon
skrzyzowania ulic Warszawskiej 1 Familijnej, gdzie znajdowaly sie wyrobiska. Te z czasem
ograniczano do rejondéw blizszych zaktadowi, ktory miescit sie w okolicy ulicy Milej
i Zaradzynskiej wzdhuz Rzgowskiej. Zakad produkcyjny funkcjonujacy do lat 90 - tych widoczny
jest na ogdlnodostepnych mapach topograficznych. Jeszcze do 2004r. mozna byto odnalez¢
kawatek toru kolejowego, ktory ocalal przysypany gling. Obecnie po kolei waskotorowej
nie pozostat juz zaden §lad poza ledwo widocznymi w terenie dotami po podktadach. Gtowny
budynek zaktadu wyburzono w pazdzierniku 2015r. Czg$¢ terenu po cegielni na dziatkach
sasiadujacych po stornie zachodniej z terenem inwestycji poddano juz rewitalizacji,
w poprzednich latach powstal tam komplek zabudowy mieszkaniowej, lokalizacja inwestycji
mieszkaniowej na terenie dzialki nr ew. 403/2 bedzie stanowita kolejny etap rewitalizacji terenow
poprodukcyjnych.

Nalezy podkresli¢ iz art. 5 ust. 4 specustawy obowigzuje nadal (nie dtuzej niz do dnia wejscia
w zycie planu ogoélnego Miasta Pabianice i nie dluzej niz do konca 2025r.) w zwigzku
z przepisem przejsciowym zawartym w art. 70 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.0 zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U z
2023 r. poz. 1688).

Rys. 5 Fragment mapy topograficznej z widocznymi obiektami zaktadu produkcji ceramiki budowlanej
w rejonie ul. Rzgowskiej, Zaradzynskiej i Milej (teren dziatki nr ew. 403/2 oznaczono pomaranczowsa
linig).

29



Whiosek o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej w m. Pabianice na terenie dziatki nr ew. 403/2 (obreb P-11)
w trybie ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ufatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych
oraz inwestycji fowarzyszgcych (Dz.U.2024.195)

&y

X LQJ
' iz '

Rys. 6 - Framment mapy Wojskowego Instytutu Geograficznego z roku 1937 — mapa dokumentuje tworzacy
si¢ komplesu cegielni przy ul. Rzgowskiej i Zaradzynskiej jeszcze przed wybuchem II wojny $wiatowej
(lokalizacjg teren dziatki nr ew. 403/2 oznaczono czerwong linia)
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Zdj. 3 Pozostatosci po cegielni przy ul. Rzgowskiej - fotografia wykonana w roku 2010
(2r6dto: www.pabianice.tv)

Zdj. 4 Fotografia z 1987 roku. Widok na nieistniejacy kompleks fabryczny, podluzne suszarnie, stacje
kolejki waskotorowej (w tle obok budynku glownego), piec zabudowany po prawej stronie budynku
(zrédto: www.pabianice.tv).
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Zdj. 5 Pozostatosci po stacji kolejowej waskotorowej. Gling z koleb zrzucano do widocznego dotu,
nastgpnie tasmociggiem transportowano gling do budynku cegielni gdzie trafiata do mieszalni (zrodto:
www.pabianice.tv).

Zdj. 6 Na pierwszym planie mury budowanego domu jednorodzinnego ukonczonego w 1977 roku.
W tle nieistniejaca juz dzi§ zabudowa cegielni przy Rzgowskiej w Pabianicach. Stup po lewej stronie
stoi do dzi$, podobnie jak komin (Fotografia z archiwum rodzinnego rok 1975.)https://priv.gtlodz.eu/
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XII1.

Ustalenia dotyczace uchwaly o utworzeniu parku kulturowego:

Realizacja inwestycji mieszkaniowej na terenie dziatki nr ew. 403/2 nie dotyczy terenéw objetych
uchwalg o utworzeniu parku kulturowego. Rada Miejska w Pabianicach do dnia zlozenia
niniejszego wniosku nie podjeta uchwaly o utworzeniu parku kulturowego.

Wykazanie, ze planowana inwestycja odpowiada standardom, o ktéorych mowa
w rozdziale 3 (specustawy).

W niniejszym sprawie zastosowanie znajduje art. 19 ust. 1 i 3 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r.
o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych (Dz. U. z 2024 r. poz. 195) w zwiazku z faktem, iz Rada Miejska w Pabianicach
przyjeta uchwatg nr XXXIX/408/21 z dnia 20 pazdziernika 2021 r. w sprawie okreslenia lokalnych
standardow urbanistycznych na terenie miasta Pabianic. Zgodnie z art. 19 ust. 1 i 3 w stosunku
do standardow, o ktorych mowa w art. 17 ust. 2, 4, 6 i 7 oraz liczby miejsc parkingowych
niezbednych dla obstugi realizowanej inwestycji mieszkaniowej i obowigzku zapewnienia dostepu
do sieci cieptowniczej na zasadach wynikajacych z przepisow ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. —
Prawo energetyczne (Dz. U. z 2024 r. poz. 266, 834, 859) dla wnioskowanej inwestycji obowigzuja
standardy ustalone na podstawie uchwaty Nr XXXIX/408/21 Rady Miejskiej w Pabianicach z dnia
20 pazdziernika 2021 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z 10 listopada 2021r., poz 5075) ze zmiang
z dnia 29 listopada 2022 (uchwata nr LVI/555/22) w sprawie okre$lenia lokalnych standardow
urbanistycznych na terenie miasta Pabianic. Zgodnie z w/w uchwata nieruchomo$¢ nr ew. 403/2
polozona jest w granicach strefy oznaczonej na zalgczniku graficznym nr 1 do uchwaty
Nr XXXIX/408/21 Rady Miejskiej w Pabianicach z dnia 20 pazdziernika 2021 r. symbolem ,,A”.

Wypelniajac ustawowy wymog wniosku o ktorym mowa w art. 7 ust. 7 pkt 13, wskazuje, ze:

Zgodnie z art. 17 ust. 1 pkt. (1 ustawy: teren inwestycji jest obstugiwany z istniejacej drogi
publicznej — ul. Zaradzynskiej (szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych ok. 15 m, istniejacy zjazd),
ponadto przylega (od str. poludniowej) do kolejnego pasa drogowego - ul. Milej (szeroko$¢ pasa
ok. 12 m) W ramach inwestycji przewidziano:

1) obstuga komunikacyjna z przyleglej drogi wewnetrznej za posrednictwem projektowanego
zjazdu zapewniajacego skomunikowanie terenu inwestycji z ul. Mita (zarzadca drogi bedzie
organem uzgadniajgcym warunki i zakres inwestycji dotyczacej obstugi komunikacyjnej
planowanej zabudowy mieszkaniowej dot. zwtaszcza budowy/lokalizacji zjazdow i ewentualnej
budowy odcinka nawierzchni ul. Mitej — realizacja zjazdu i urzadzenie odcinka drogi beda
realizowane w ramach odrgbnego opracowania drogowego realizowanego w trybie zwyktym
przewidzianym w przepisach odrebnych, dopuszczonym na podstawie art. 1 ust. 2 specustawy
mieszkaniowej)

2) projektowane dojazdy i dojscia zlokalizowane na dziatce nr ew. 403/2, zapewniajace dostep
do budynkéw, wyznaczonych miejsc odbioru odpadéw statych oraz miejsc parkingowych;

Zgodnie z art. 17 ust. 5. wymog dotyczacy dostepu do drogi publiczne] mozna spelni¢ zaréwno
W oparciu o infrastrukture istniejaca w dniu sktadania wniosku o ustalenie lokalizacji inwestyciji
mieszkaniowej, jak i w oparciu o infrastrukture planowana do realizacji.
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Zgodnie z art. 17 ust. 1 pkt. (2 ustawy :

Inwestycja mieszkaniowa zgodnie z wykazanym we wniosku zapotrzebowaniem ma zapewniony
dostep do sieci wodociggowej i kanalizacyjnej, o ktorej mowa w ustawie z dnia 7 czerwca 2001 r.
0 zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym odprowadzaniu $ciekéw (Dz. U. z 2024 r. poz.
757), co czyni zados¢ art. 17 ust. 1 pkt 2 ustawy. Powyzsze ustalono na podstawie warunkéw
przytaczenia do sieci wodociagowej i kanalizacyjnej nr TSA/7020/67/24 z dnia 10.06.2024r.
wydanych przez Zaktad Wodociggow i Kanalizacji Sp z o .0. z siedzibg w Pabianicach.

Zgodnie z art. 17 ust. 5. wymog dotyczacy dostepu do sieci wodociagowej i kanalizacyjne] mozna
spetni¢ zarowno w_oparciu o _infrastrukture istniejaca w_dniu skladania wniosku o ustalenie
lokalizacji inwestycji mieszkaniowej, jak i w oparciu o infrastrukture planowana do realizacji.

Zgodnie z art. 17 ust. 1 pkt. (3 ustawy:

Zgodnie z wykazanym we wniosku zapotrzebowaniem inwestycja mieszkaniowa ma zapewniony
dostep do sieci elektroenergetycznej, co czyni zado$¢ art. 17 wust. 1 pkt 3 ustawy.
Powyzsze ustalono na podstawie wydanych warunkoéw przylgczenia nr 24-D8/WP/03506 z dnia
25.07.2024r., nr 24-D8/WP/05121 z dnia 11.09.2024r. i nr 24-D8/WP/05130 z dnia 11.09.2024r
dla Podmiotow IV grupy przylaczeniowej do sieci dystrybucyjnej o napigciu znamionowym 0,4V
wydane przez PGE Dystrybucja S.A. Odzial £6dz Rejon Energetyczny Zgierz-Pabianice,
ul. Pitsudskiego 19, 95-200 Pabianice. W/w stanowig zatacznik nr 13 do niniejszego wniosku.

Zgodnie z art. 17 ust. 5. wymoég dotyczacy dostepu do sieci elektroenergetycznej mozna spetnié
zarOwno w oparciu o infrastrukture istniejaca w dniu skladania wniosku o ustalenie lokalizacji
inwestycji _mieszkaniowej, jak i w oparciu o infrastrukture planowana do realizacii.

Zgodnie z art. 17 ust. 4a ustawy:

W ramach realizacji inwestycji na terenie dziatki nr ew. 403/2 przewidziano urzadzenie terenow
biologicznie czynnych o sumarycznej powierzchni dla catej inwestycji wynoszacej od minimum
2713,0 m? (30% powierzchni terenu inwestycji) do maksimum 3186,85 m? (35,24% powierzchni
terenu inwestycji) z czego 1656,45m? stanowi¢ bedg tereny biologicznie czynne urzadzone jako
ogolnodostepne, nieogrodzone, urzadzone tereny wypoczynku, rekreacji i sportu tj.:

e Plac zabaw o pow. 36,62m? (catkowita pow. placu zabaw wynosi 73,23m2, jednakze
ze wzgledu na potozenie plac zabaw na dachu garazu podziemnego stanowigcego tgcznik
pomiedzy budynkiem A i B pow. biologicznie czynna zostata policzony w 50%
tj. 73,23m?*0,5 = 36,62m?);

e Plac zabaw o pow. 48,90m?;

e Silownia zewngtrzna o ogoélnej pow. 62,50m? z czego minimum 50% powierzchni
tj. 31,25m? stanowi¢ bedg urzadzone tereny biologicznie czynne;

e urzadzone tereny zieleni z nasadzeniami ro§lin catorocznych oraz mala architektura
wypoczynkows (teren parku osiedlowego) o pow. 1539,68 m?;

Sumaryczna pow. ogdlnodostepnych, nieogrodzonych, urzadzonych terenow wypoczynku,

rekreacji i sportu urzadzonych na powierzchni biologicznie czynnej terenu inwestycji wynosi
1656,45m? .
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Zgodnie z powyzszym % udzial powierzchni ogodlnodostepnego, nieogrodzonego urzadzonego
terenu wypoczynku oraz rekreacji lub sportu lokalizowanego w ramach powierzchni biologicznie
czynnej na terenie inwestycji mieszkaniowej wyniesie od minimum 51,97% (dla ogodlnej
pow. biologicznie czynnej réwnej 3186,85m? ) do maksimum 61,05% (dla ogdlnej pow.
biologicznie czynnej rownej 2713,0m?).

Majac na uwadze powyzsze nalezy stwierdzi¢, iz warunek z art. 17 ust. 4a ustawy nalezy
uznaé za spelniony.

W ramach realizacji inwestycji mieszkaniowej przewidziano powstanie od 80 do 87 lokali
mieszkalnych i od 3 do 5 lokali ustugowych, na obstuge calej inwestycji przewidziano
sumaryczng liczb¢ od 140 do 151 miejsc parkingowych i garazowych z czego 4 miejsca
postojowe przewidziano do obstugi lokali ustugowych i od 136 do 147 miejsc postojowych
przewidziano do obshlugi lokali mieszkaniowych przy czym przewidziano nie mniej niz 1,5
miejsca parkingowego na kazdy lokal mieszkalny o pow. <60m? i nie mniej niz 2 miejsca
parkingowe na kazdy lokal mieszkalny o pow. > 60m?. Minimalna liczba miejsc postojowych
wynoszaca co najmniej 1,5-krotnosci liczby mieszkan przewidzianych do realizacji w ramach
inwestycji mieszkaniowej wynosi odpowiednio w przypadku zaktadanego minimum 80 lokali
mieszkalnych 120 miejsc postojowych oraz w przypadku zakladanej maksymalnej liczby lokali
mieszkalnych 130,5 miejsc postojowych, majagc na uwadze fakt, iz na obstuge funkcji
mieszkaniowej przewidziano od 136 do 147 miejsc postojowych i garazowych, natomiast
na obstuge lokali ustugowych przewidziano 4 miejsca postojowe i/lub garazowe nalezy
stwierdzi¢, iz warunek z art. 17 ust. 4a ustawy jest spetiony (szczegdtowo liczbg miejsc
parkingowych w stosunku do lokali mieszkalnych i ustugowych przedstawiono
w rozdziale VII koncepcji dotyczacym etapowania realizacji inwestycji).

Zgodnie z art. 17 ust. 5 wymogi, o ktorych mowa w ust. 4a mozna spetnié¢ zardwno w oparciu
o _infrastrukture istniejaca w dniu skladania wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji

mieszkaniowej, jak i w oparciu o infrastrukture planowana do realizacji.

Ustawowe standardy urbanistyczne na podstawie art. 19 specustawy mieszkaniowej zostaly
zmodyfikowane przez tzw. lokalne standardy urbanistyczne obowigzujace na terenie miasta
Pabianic. Standardy te przyjete zostaly uchwala Nr XXXIX/408/21 Rady Miejskiej
w Pabianicach z dnia 20 paZdziernika 2021 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z 10 listopada
2021r., poz. 5075) ze zmiana z dnia 29 listopada 2022 (uchwala nr LVI/555/22)
uszczegolawiajaca iz miejsca parkingowe, nalezy lokalizowaé¢ na terenie nieruchomos$ci,
na ktorej realizowana bedzie inwestycja mieszkaniowa.

Teren inwestycji miesci si¢ w strefie A, dla ktorej okreslono ponizsze wskazniki (ponizej cytat
z §2 uchwaty):
1) inwestycje mieszkaniowq lokalizuje sie w odleglosci nie wigkszej niz:
a) 1500 m od przystanku komunikacyjnego w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 16
grudnia 2010 r. o publicznym transporcie zbiorowym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz.
1944, 2400),
b) 4500 m od szkoly podstawowej, ktora jest w stanie przyjgé nowych uczniow
w liczbie dzieci stanowigcej nie mniej niz 7 % planowanej liczby mieszkancow
inwestycji mieszkaniowej, co w zakresie mozliwosci przyjecia nowych uczniow
w szkole podstawowej ocenia sie na podstawie zaswiadczenia Prezydenta Miasta
Pabianic;
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2) inwestycje mieszkaniowq wielorodzinng lokalizuje si¢ na terenie zapewniajgcym dostep
do urzgdzonych terenow wypoczynku oraz rekreacji lub sportu o powierzchni stanowigcej
co najmniej iloczyn planowanej liczby mieszkancow oraz wskaznika wynoszgcego 4 m2,
w odlegtosci nie wigkszej niz 3000 m;

3) budynki objete inwestycjq mieszkaniowq nie mogq byé wyisze niz 2 kondygnacje
nadziemne;

4) jezeli w odlegtosci nie wigkszej niz 250 m od budynkéw objetych inwestycjq mieszkaniowg
znajdujq sig, w istniejgcej zabudowie, budynki mieszkalne o wysokosci przekraczajgcej
liczbe kondygnacji, o ktorej mowa w pkt. 3, wowczas maksymalng wysokos¢ budynkow
objetych inwestycjg mieszkaniowg wyznacza wysokos¢ najwyzszego budynku mieszkalnego
w istniejgcej zabudowie;

5) okresla sie minimalng liczbe miejsc parkingowych niezbednych dla obstugi realizowanej
inwestycji mieszkaniowej:

b) 1,5 miejsca parkingowego dla samochodow osobowych na mieszkanie,

C) 2 miejsca parkingowe dla samochodow osobowych na mieszkanie o powierzchni
powyzej 60 m2 i na dom jednorodzinny,

d) [ miejsce parkingowe dla samochodow osobowych na 100 m2 powierzchni
towarzyszqgcej,

6) wprowadza si¢ obowigzek dostepu do sieci cieplowniczej dla realizacji inwestycji
mieszkaniowej wielorodzinnej i jednorodzinnej szeregowej, na zasadach wynikajgcych
z przepisow ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. — Prawo energetyczne (t.j. Dz. U. z 2021 r.
poz. 716, 868).”

Zgodnie z § 2 uchwaly Nr XXXIX/408/21 Rady Miejskiej w Pabianicach z dnia 20
pazdziernika 2021 r. (Dz. Urz. Woj. Ldodzkiego z 10 listopada 2021r., poz 5075) ze zmiang
z dnia 29 listopada 2022 (uchwala nr LVI/555/22) ustalono nastepujaco:

Odleglo$é od przystanku komunikacji publicznej - teren inwestycji znajduje si¢ w odlegtosci
nie wigkszej niz 1500 metrow od przystanku komunikacyjnego w rozumieniu przepisow ustawy
z dnia 16 grudnia 2010r. o publicznym transporcie zbiorowym (Dz. U. z 2023 r. poz. 2778).
Na potrzeby niniejszego wniosku zinwentaryzowano przystanki komunikacji zbiorowej
w odlegtosci 350m od terenu inwestycji:
1) przystanek komunikacji zbiorowej w odlegtosci okoto 350m (Rzgowska/Zaradzynska)
od terenu inwestycji zlokalizowany w ciagu ul. Rzgowskiej;
2) przystanek komunikacji zbiorowej w odlegtosci okoto 350m (Rzgowska/218) od terenu
inwestycji zlokalizowany w ciagu ul. Rzgowskiej;
Odlegtos¢ wynoszaca 350,0m ustalono liczac od granicy terenu inwestycji mieszkaniowej droga
dojécia do przystankéw komunikacji zbiorowej na ul. Rzgowskiej ciagiem pieszo-jezdnym
i pieszym zgodnie z art. 17 ust. 10 i ust. 11 ustawy. Powyzsze potwierdza koncepcja
urbanistyczno — architektoniczna stanowiaca zatacznik nr 5 do niniejszego wniosku.

Odleglos¢ od Publicznej Szkoly Podstawowej - teren inwestycji mieszkaniowej znajduje
si¢ w odleglosci nie wigkszej niz 4500m od szkoty podstawowej, ktora jest w stanie przyjaé
nowych ucznidbw w liczbie dzieci nie mniejszej niz 7% planowanej liczby mieszkancow
inwestycji mieszkaniowej. W odlegtosci 2100,0m od terenu inwestycji zlokalizowana jest
Publiczna Szkota Podstawowa nr 17 im. im. Matgorzaty Kozery-Gliszczynskiej w Pabianicach.
W stosunku do wnioskowanej inwestycji mieszkaniowej planowang liczbe mieszkancow ustalono
jako iloraz powierzchni uzytkowej mieszkan i wskaznika wynoszacego 28,0m2 (tzn. na 1 osobeg
przyjmuje sie wskaznik 28,0m? projektowanej powierzchni uzytkowej mieszkan). Maksymalng
powierzchnie uzytkowg mieszkan ustalono na 5300,00m? wobec czego maksymalng liczbe
mieszkancoOw w zaokragleniu ustalono na 190 0s6b z czego wymagane minimum okreslone
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na 7% wynosi 13,3 tj. w zaokragleniu 14 0sob. Na potrzeby realizacji inwestycji mieszkaniowe;j
inwestor uzyskal zaswiadczenie Prezydenta Miasta Pabianice o zapewnieniu przyjecia
do Publicznej Szkoly Podstawowej nr 17 im. Matgorzaty Kozery-Gliszczynskiej w Pabianicach
18 nowych uczniéw co stanowi 9,47% ogoélnej liczby mieszkancéw. Powyzsze odzwierciedla
zaswiadczenie wydane przez Prezydenta Miasta Pabianic z dnia 29.08.2024r. stanowigce
zatacznik nr 16 do niniejszego wniosku. Odleglo§¢ wynoszaca 2100,0m ustalono liczac
od granicy terenu inwestycji mieszkaniowej droga dojscia do budynku Szkoty Podstawowej nr 17
im. im. Matgorzaty Kozery-Gliszczynskiej w Pabianicach ciagiem pieszo-jezdnym i pieszym
zgodnie z art. 17 ust. 10 i ust. 11 ustawy.

Dostep do urzadzonych terenéw wypoczynku oraz rekreacji lub sportu — przedmiotowa
inwestycja zlokalizowana jest na terenie zapewniajacym dostgp do urzadzonych terenow
wypoczynku oraz rekreacji lub sportu o powierzchni stanowigcej co najmniej iloczyn planowane;j
liczby mieszkancow (maksymalna planowana liczba mieszkancow wynosi: 190 0s6b)
oraz wskaznika wynoszacego 4,0m? W przypadku przedmiotowej inwestycji konieczne jest
zapewnienie dostepu do minimum 760,0m? urzadzonych terendéw wypoczynku oraz rekreacji
lub sportu. Inwestor w ramach terenu inwestycji przeznaczyt 1656,45m? (ponad 50% terenow
biologicznie czynnych) na urzadzenie ogoélnodostepnych, nieogrodzonych, urzadzonych terenow
wypoczynku oraz rekreacji i sportu na terenie dziatki nr ew. 403/2. W ramach w/w powierzchni
powstang dwa place zabaw, sitownia zewngtrzna i urzadzone tereny zieleni z mata architektura
wypoczynkowa. W odlegtosci nie wigkszej niz 3000m od terenu inwestycji znajduje si¢ Skwer
Zygmunta Lubonskiego o powierzchni okoto 1800m2 zlokalizowany wzdtuz ul. Warszawskiej w
odlegtosci 2600m od terenu inwestycji, stanowiacy publiczne tereny parkowe. W odleglosci nie
wigkszej niz 3000m od terenu inwestycji znajduje si¢ rowniez kompleks publicznych terenow
rekreacyjno-wypoczynkowych o pow. okoto 16ha na ktory skata si¢ Rynek Starego Miasta
(obecnie w przebudowie/rewitalizacji pod funkcje m.in. rekreacyjne) teren zielony przy Starym
Miescie (dolina Dobrzynki + park Stowackiego + plac im. Ksiezy Powstancéw Styczniowych),
jednakze nalezy podkresli¢, iz juz sama lokalizacja Skweru Zygmunta Lubonskiego wzgledem
terenu inwestycji pozwala na spelnienie warunku z § 2 ust. 2 uchwaly Rady Miejskiej
w Pabianicach nr XXXIX/408/21 z dnia 20 pazdziernika 2021 r.

Wyzej ustalone odleglos¢ ustalono liczac od granicy terenu inwestycji mieszkaniowej droga
dojscia ciagiem pieszo-jezdnym lub pieszym zgodnie z art. 17 ust. 10 i ust. 11 ustawy.
Majac na uwadze powyzsze, nalezy stwierdzi¢, iz inwestor wykazal dostep do 16,18ha
istniejacych, urzadzonych terenéw wypoczynku, rekreacji lub sportu oraz dostep do ponad 0,16ha
projektowanych terenow wypoczynku, rekreacji i sportu na terenie inwestycji mieszkaniowej
(dziatka nr ew. 403/2).

W odlegtosci 1000m od terenu inwestycji zinwentaryzowano roéwniez Stadion Gminy Ksawerow
o powierzchni 2,4ha, jednakze ze wzgledu na potozenie obiektu na terenie gminy Ksawerow
nie uzaleznia si¢ od niego wykazania spelnienia wymogu z § 2 ust. 2) uchwaly.
Teren ten stanowi dodatkowe zaplecze rekreacyjno — sportowe dla mieszkancow projektowanej
zabudowy mieszkaniowe;j.

Wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - na podstawie art. 19 ust. 1 pkt. 3 Ustawy
z dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych
oraz inwestycji towarzyszacych w zwiazku z uchwalg Nr XXXIX/408/21 Rady Miejskiej
w Pabianicach z dnia 20 pazdziernika 2021 r. (Dz.Urz. Woj. Lodzkiego z 10 listopada 2021r., poz
5075) ze zmiang z dnia 29 listopada 2022 (uchwata nr LVI/555/22) w sprawie okre$lenia
lokalnych standardow urbanistycznych na terenie miasta Pabianic, wysoko$¢ projektowanej
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej ustalono na podstawie § 2 ust. 4 w/w uchwaty,
uzasadnienie do powyzszego przytoczono ponizej.
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Analiza w_zakresie ustalenia parametru wysokosci dla projektowanego zespolu zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej Wykazala nastepujgco:

Zgodnie z danymi udostgpnionymi przez Prezesa Giownego Urzgdu Statystycznego liczba
mieszkancow miasta Pabianice wynosi 60 598 (Zrodto: GUS, 31.X11.2023) tj. mniej niz 100 000.
Ustawa z dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych dla miast o liczbie mieszkancow ponizej
100 000 w art. 17 ust. 6 wskazuje nastgpujgco:
,, 0. Budynki objete inwestycjg mieszkaniowg:

1) poza miastami oraz w miastach, w ktorych liczba mieszkancow nie przekracza 100 000

mieszkancow — nie mogq by¢ wyzsze niz 4 kondygnacje nadziemne,; ”

Obowigzujacy mpzp nr XLIV/443/01 z dnia 31.05.2001 r., dla terenu dziatki nr ew. 403/2
przewiduje przeznaczenie nadane zgodnie z rysunkiem planu: "30U - teren ustug”, natomiast
zgodnie z § 24 planu na terenie oznaczonym na rysunku symbolem 30U ustala sie przeznaczenie
podstawowe jako wustugi handlu, rzemiozta i gastronomii a w ramach przeznaczenia
dopuszczalnego dopuszcza si¢ zabudowe mieszkaniowa 1 przemyst nieucigzliwy.
Mpzp dopuszcza realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej do dwoch kondygnacji z mozliwoS$cia
realizacji poddasza uzytkowego jako trzeciej kondygnacji.

W czasie obowigzywania specustawy mieszkaniowej oraz w/w mpzp Rada Miegjska
w Pabianicach w uchwale Nr XXXIX/408/21 z dnia 20 pazdziernika 2021 r. (Dz. Urz. Woj.
Lodzkiego z 10 listopada 2021r., poz 5075) ze zmiang z dnia 29 listopada 2022 (uchwata
nr LVI1/555/22) w sprawie okreslenia lokalnych standardéw urbanistycznych na terenie miasta
Pabianic, postanowita o ograniczeniu wysokosci projektowanej zabudowy w strefie ,,A”
w ktorej potozona jest dziatka nr ew. 403/2. Zgodnie z § 2 ust. 3) w/w uchwaly: ,, budynki objete
inwestycjq mieszkaniowq nie mogq by¢ wyzsze niz 2 kondygnacje nadziemne” .

Majac na uwadze powyzsze ograniczenie dokonano inwentaryzacji istniejacej zabudowy
w odlegtosci 500m od terenu inwestycji. Analiza wykazala, iz w sasiedztwie terenu inwestycji,
w czasie podejmowania w/w uchwat znajdowato si¢ minimum 40 budynkéw mieszkalnych
W istniejgcej zabudowy, ktorych liczba kondygnacji przewyzsza 2 kondygnacje nadziemne
a wysokos¢ catkowita wynosi od 9,2m do 11,04m (wysokosci budynkéw liczone od poziomu
terenu przy wejsciu do kalenicy).

Tab. 6 Wykaz budynkéw o wys. 3 kondygnacji w promieniu 500m od terenu inwestycji

Lokalizacja Numer dziatki Nr Wysokosé
budynku
355 226 3 pelne kondygnacje
357 224 3 pelne kondygnacje
353 228 3 pelne kondygnacje
386 248 3 pelne kondygnacje
351 230 3 pelne kondygnacje
384 244 3 pelne kondygnacje
359 218 3 petne kondygnacje
358 216 3 petne kondygnacje
213/71 35 2 pelne kondygnacje + dodatkowa kondygnacja
w formie poddasza mieszkalnego
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213/70 35A 2 pelne kondygnacje + dodatkowa kondygnacja
w formie poddasza mieszkalnego
213/69 35B 2 pelne kondygnacje + dodatkowa kondygnacja
w formie poddasza mieszkalnego
213/68 35C 2 petne kondygnacje + dodatkowa kondygnacja
Pabianice w formie poddasza mieszkalnego
Obreb P-11 213/67 35D 2 petne kondygnacje + dodatkowa kondygnacja
Rejon w formie poddasza mieszkalnego
ul. Rzgowskiej 213/66 35E 2 petne kondygnacje + dodatkowa kondygnacja
i Milej w formie poddasza mieszkalnego
213/65 35F 2 pelne kondygnacje + dodatkowa kondygnacja
w formie poddasza mieszkalnego
213/64 35G 2 petne kondygnacje + dodatkowa kondygnacja
w formie poddasza mieszkalnego
213/63 35H 2 petne kondygnacje + dodatkowa kondygnacja
w formie poddasza mieszkalnego
213/62 35J 2 petne kondygnacje + dodatkowa kondygnacja
w formie poddasza mieszkalnego
213/61 35K 2 petne kondygnacje + dodatkowa kondygnacja
w formie poddasza mieszkalnego
213/60 35L 2 petne kondygnacje + dodatkowa kondygnacja
w formie poddasza mieszkalnego
213/59 35M 2 petne kondygnacje + dodatkowa kondygnacja
w formie poddasza mieszkalnego
213/58 35N 2 petne kondygnacje + dodatkowa kondygnacja
w formie poddasza mieszkalnego
399 252 2 petne kondygnacje + dodatkowa kondygnacja
w formie poddasza mieszkalnego
382 240 2 pelne kondygnacje + dodatkowa kondygnacja
w formie poddasza mieszkalnego
361 222 2 petne kondygnacje + dodatkowa kondygnacja
w formie poddasza mieszkalnego
341 182 3 petne kondygnacje
340 180 3 pelne kondygnacje
325 150 3 pelne kondygnacje
336 176 3 pelne kondygnacje
338 178 3 pelne kondygnacje
311 162 3 pelne kondygnacje
328 168 3 pelne kondygnacje
313 160 3 pelne kondygnacje
330 170 3 pelne kondygnacje
311 162 3 pelne kondygnacje
332 172 3 pelne kondygnacje
321 152 3 pelne kondygnacje
299 120 3 pelne kondygnacje
289/2 78a 3 pelne kondygnacje
277 88 3 pelne kondygnacje
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Powyzsze wskazuje na brak uzasadnienia wobec ograniczenia nalozonego na inwestorow
w w/w uchwale tym bardziej, iz uchwalodawca tj. wltadze miasta Pabianice w 2023r. uzyskaty
prawomocng decyzje pozwolenie na budowe nr 357/2023 z dnia 21.07.2023r. na terenie
obejmujacym dziatki nr ew. 372, 373, 374, znajdujace si¢ w odleglosci 56,0m od terenu
inwestycji mieszkaniowe] dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej o wysokosci
3 kondygnacji nadziemnych (wysokos¢ calkowita zabudowy objetej pozwoleniem na budowe
nr 357/2023 wynosi 11,52m co oznacza, iz po realizacji b¢dzie ona tworzyta nowa dominante
wysokosciowd).

Obowigzujace standardy urbanistyczne dla strefy ,,A” dopuszczajg odstepstwo od w/w przepisu
okreslonego w ust. 3), ktory brzmi nastepujaco: ,,§ 2 ust. 4) jezeli w odlegtosci
nie wigkszej niz 250m od budynkow objetych inwestycjq mieszkaniowg znajdujg sie,
w istniejgcej zabudowie, budynki mieszkalne o wysokosci przekraczajqcej liczbe kondygnacii,
o ktorej mowa w pkt. 3, wowczas maksymalng wysokos¢ budynkow objetych inwestycjg
mieszkaniowq wyznacza wysokos¢ najwyzszego budynku mieszkalnego w istniejgcej zabudowie.”
W stosunku do powyzszego nalezy podkresli¢, iz uchwalodawca ponownie zastosowat
ograniczenie w stosunku do tresci art. 17 ust. 7 specustawy mieszkaniowej, ktory brzmi
nastgpujaco: ,,Jezeli w odleglosci nie wiekszej niz 500 m od budynkow objetych inwestycja
mieszkaniowa znajduja si¢, w istniejacej zabudowie, budynki mieszkalne o wysokosci
przekraczajacej liczbe kondygnacji, o ktérej mowa w ust. 6, wowczas maksymalng wysoko$¢
budynkow objetych inwestycja mieszkaniowa w miejscowosciach, o ktérych mowa w ust. 6,
wyznacza wysokos$¢ najwyzszego budynku mieszkalnego w istniejgcej zabudowie.”

Zgodnie z powyzszym uchwalodawca (Rada Miejska) postanowita nie tylko ograniczy¢
wysokosciowo mozliwosci realizacji inwestycji w stosunku do ustawowych standardow
urbanistycznych  ale takze ograniczyla terytorialnie obszar analizy z 500m do 250m
na niekorzy$¢ inwestora. Powyzsze gminne regulacje  ograniczajace zakres inwestycji
z ustawowych 4 kondygnacji do 2 kondygnacji nie znajdujg uzasadnienia przestrzennego biorac
pod uwagg, iz w czasie przyjmowania przez Rade Miejskg w/w uchwaly w istniejgcej zabudowie
w strefie ,,A” istnialy juz liczne budynki mieszkalne 3-kondygnacyjne a ustawodawca chcac
unikna¢ razacych roznic wzgledem powstajacej zabudowy sam natozyt ograniczenie wzgledem
miast z liczba mieszkancow do 100 000 do maksymalnie 4 kondygnacji nadziemnych. Taka sama
wysokos¢ tj. maksymalnie 4 kondygnacje ustawodawca dopusScit na terenach poza miastami
(wiejskimi). Nalezy rowniez zauwazy¢, iz zgodnie z obowigzujacg praktykg wykonywania analiz
urbanistycznych, co potwierdzaly w swych wyrokach wielokrotnie WSA i NSA nie ma
uzasadnienia aby wysoko$¢ projektowanej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
byla uzalezniana od wysokosci zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, totez wprowadzone
przez Rade Miejska standardy ograniczajace wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej (zaréwno
jednorodzinnej jak i wielorodzinnej) do jednolitej wysokos$ci 2 kondygnacji nadziemnych stanowi
istotne ograniczenie przy projektowaniu zabudowy wielorodzinnej (tutaj nalezy zauwazyc,
ze specustawa mieszkaniowa nie przewiduje mozliwosci ograniczania przez RM jej stosowania
w taki sposob aby zabudowa jednorodzinna byla dominujgca lub preferowana — zwlaszcza
na terenach miejskich).

Dostosowujgc si¢ do brzmienia § 2 ust. 4) uchwaly dokonano ponownej inwentaryzacji
zabudowy w promieniu 250m od terenu inwestycji. Analiza wykazata, iz w odlegltosci
nie wigkszej niz 250m od terenu dziatki nr 403/2 w istniejacej zabudowie istnieje 25 budynkow
3-kondygnacyjnych z czego 6 stanowg budynki o wysokosci 3 pelnych kondygnacji i 19 stanowia
budynku z 3 kondygnacja w formie poddasza uzytkowego, wysoko$¢ zinwentaryzowanej
zabudowy miesci si¢ w zakresie od 9,2m do 11,04m.
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Tab. 7 Wykaz budynkow o wys. 3 kondygnacji w promieniu 250m od terenu inwestycji

Lokalizacja Numer Nr Odleglos¢ Wysokosé
dzialki budynku budynku
od terenu
inwestycji
mieszkaniowej
(m)
355 226 170,0m 3 petne kondygnacje
357 224 180,0m 3 petne kondygnacje
353 228 160,0m 3 pelne kondygnacje
386 248 143,0m 3 petne kondygnacje
351 230 156,0m 3 pelne kondygnacje
384 244 118,0m 3 petne kondygnacje
347 234 143,0m 2 petne kondygnacje + dodatkowa
kondygnacja w formie poddasza
mieszkalnego
349 232 149,0m 2 petne kondygnacje + dodatkowa
kondygnacja w formie poddasza
mieszkalnego
213/56 35N 60,0m 2 peine kondygnacje + dodatkowa
kondygnacja w formie poddasza
mieszkalnego
L 213/57 35M 59,5m 2 petne kondygnacje + dodatkowa
Pabianice kondygnacja
Obret_’ Ik w formie poddasza mieszkalnego
ul. R':S:) (\)Arl]skiej 213/58 35L 59,0m 2 pelne kontiiygnacje + dodatkowa
N 213/59 kondygnacja w formie poddasza
1 Milej -
mieszkalnego
213/60 35K 59,0m 2 petne kondygnacje + dodatkowa
213/61 kondygnacja w formie poddasza
mieszkalnego
213/62 35J 58,0m 2 petne kondygnacje + dodatkowa
kondygnacja w formie poddasza
mieszkalnego
213/63 35H 58,0m 2 petne kondygnacje + dodatkowa
kondygnacja w formie poddasza
mieszkalnego
213/64 35G 56,0m 2 petne kondygnacje + dodatkowa
kondygnacja w formie poddasza
mieszkalnego
213/65 35F 55,0m 2 peine kondygnacje + dodatkowa
kondygnacja w formie poddasza
mieszkalnego
213/66 35E 55,0m 2 petne kondygnacje + dodatkowa
kondygnacja w formie poddasza
mieszkalnego

41



Whiosek o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej w m. Pabianice na terenie dziatki nr ew. 403/2 (obreb P-11)
w trybie ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych
oraz inwestycji towarzyszacych (Dz.U.2024.195)

213/67 35D 55,0m 2 peine kondygnacje + dodatkowa

kondygnacja w formie poddasza
mieszkalnego

213/68 35C 54,5m 2 peine kondygnacje + dodatkowa

kondygnacja w formie poddasza
mieszkalnego

213/69 35B 54,0m 2 petne kondygnacje + dodatkowa

kondygnacja w formie poddasza
mieszkalnego

213/70 35A 53,0m 2 peine kondygnacje + dodatkowa

kondygnacja w formie poddasza
mieszkalnego

213/71 35 53,0m 2 petne kondygnacje + dodatkowa

kondygnacja w formie poddasza
mieszkalnego

399 252 160,0m 2 petne kondygnacje + dodatkowa
kondygnacja

w formie poddasza mieszkalnego

382 240 112,0m 2 petne kondygnacje + dodatkowa

kondygnacja w formie poddasza
mieszkalnego

361 222 194,0m 2 petne kondygnacje + dodatkowa

kondygnacja w formie poddasza
mieszkalnego
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Rys. 16 Lokalizacja budynkow mieszkalnych w zabudowie szeregowej o wys. 3 kondygnacji (2 pelne kondygnacje +
dodatkowa kondygnacja w formie poddasza mieszkalnego) wzgledem terenu inwestycji. Analiza wykazala,
ze budynki od nr 35 do nr 35N o wys. 11,04m w kalenicy znajduja si¢ w odlegtosci od 53,0m do 60,0m od granic
geodezyjnych dziatki nr ew. 403/2 (rys. wykonano na podstawie kopii mapy zasadniczej pochodzacej z powiatowego
osrodka geodezji i kartografii o licencji nr GK.6642.1582.2024 1008_CL1).
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Dodatkowo w odlegtosci 129,0m od terenu inwestycji na terenie sgsiadujacej gm. Ksawerow,
w istniejacej zabudowie rowniez zinwentaryzowano 3 — kondygnacyjny budynek mieszkalny
o wysokosci okoto 11.0m (budynek zlokalizowany na dziatce nr ew. 674). Budynek ten wraz
z infrastrukturg techniczng oraz zjazdem stanowi obiekt obstugiwany od strony miasta Pabianice
(w liniach rozgraniczajacych ul. Zaradzynskiej - tej samej przy ktorej zlokalizowany jest teren
inwestycji) miesci si¢ w zasiegu 250,0m - okreslonym na podstawie uchwaty Nr XXXIX/408/21
Rady Miejskiej w Pabianicach z dnia 20 pazdziernika 2021 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego
z 10 listopada 2021r., poz 5075) ze zmiang z dnia 29 listopada 2022 (uchwata nr LVI/555/22)
w sprawie okreslenia lokalnych standardow urbanistycznych na terenie miasta Pabianic. Ponadto
uwzglednienie tego obiektu w analizie jest konieczne takze ze wzglgdu na wymog art. 6 ust.2 pkt.
5 tj. wypelnienie obowiazku informacji o powigzaniu przestrzennym planowanej inwestycji
Z terenami otaczajgcymi.

WNIOSKI:

Biorgc pod uwage wynik analizy, wysoko$¢ projektowanej zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej ustalono na 3 kondygnacje nadziemne (tj. parter + 2 kondygnacje)
z uwzglednieniem wysokosci catkowitej budynkow w zakresie od 10,0m do 11,04m nawigzujac
tym samym do istniejgcej najwyzszej zabudowy mieszkaniowej zlokalizowanej w odlegtosci nie
wiekszej niz 250,0m od terenu inwestycji. Za prawidlowe przyjeto ustalenie maksymalnej
calkowitej wysoko$ci projektowanej zabudowy jako réwnej wysoko$¢ najwyzszych budynkéw
mieszkalnych 3-kondygnacyjnych w istniejacej zabudowie. Jako najwyzsze zinwentaryzowano
budynki nr 35N-35 potozone w odlegtosci od 53,0m do 60,0m od terenu inwestycji przy ul.
Rzgowskiej VIII o wysokosci 11,04m (wysoko$¢ budynkéw ustalono liczac od poziomu terenu
przy wejsciu do kalenicy). Istnienie szeregu 3-kondygnacyjnej zabudowy mieszkaniowej
potwierdzita wizja lokalna oraz kopia mapy zasadniczej pochodzaca z powiatowego os$rodka
geodezji i kartografii (licencja nr GK.6642.1582.2024 1008 CL1). Projektowana inwestycja
mieszkaniowa bedzie stanowita rowniez kontynuacj¢ w stosunku do 3-kondygnacyjnej zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej dla ktoérej Miasto Pabianice uzyskalo prawomocng decyzje
pozwolenie na budowe nr 357/2023 z dnia 21.07.2023r. na terenie dzialek nr ew.: 372, 373, 374,
w odleglosci 56,0m od dziatki nr ew. 403/2, ktorej wysoko$¢ bedzie wynosita 11,52m.

Liczba miejsc parkingowych niezbednych dla obslugi realizowanej inwestycji
mieszkaniowej: na podstawie art. 19 ust. 3 Ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych
(Dz. U. z 2024 r. poz. 195) w zwigzku z uchwatg Nr XXXIX/408/21 Rady Miejskigj
w Pabianicach z dnia 20 pazdziernika 2021 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z 10 listopada 2021r.,
poz 5075) ze zmiang z dnia 29 listopada 2022 (uchwata nr LVI/555/22), w stosunku do liczby
miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych niezb¢dnych dla obstugi realizowanej
inwestycji mieszkaniowej ustalono, iz liczba miejsc parkingowych i garazowych dla samochodow
osobowych bedzie wynosi¢ od minimum 140 do maksimum 151 w tym:

1) od minimum 136 do maksimum 147 miejsc postojowych przewidziano do obstugi lokali
mieszkaniowych;

2) wskaznik miejsc postojowych dla samochodow osobowych przypadajacych na jeden lokal
mieszkalny wynosi:

- nie mniegj niz 1,5 miejsca parkingowego na kazdy lokal mieszkalny o pow. <60m?;
- nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na kazdy lokal mieszkalny o pow. > 60m?;

3) w ramach ogoélnej liczby miejsc postojowych 4 zarezerwowano do obstugi powierzchni
ustugowej (calkowita pow. ustugows ustalono w zakresie od 265,0m? do 300,0m?
wobec czego 1 miejsce postojowe przypada na pow. od minimum 66,25m? do maksimum
75,0m?)
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4) w ramach ogolnej liczby miejsc postojowych od 5 do 10 przewidziano urzadzi¢ jako
migjsca postojowe dostosowane do potrzeb 0osob niepetnosprawnych;

W stosunku do obowigzku zapewnienia dostepu do sieci cieplowniczej dla realizacji
inwestycji mieszkaniowej wielorodzinnej i jednorodzinnej szeregowej, na zasadach
wynikajacych z przepiséw ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. — Prawo energetyczne
(t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 266, 834, 859) ustalono nastepujaco:

Zgodnie z art. 7. Prawa Energetycznego Przedsigbiorstwo energetyczne zajmujace si¢
przesylaniem lub dystrybucjg paliw gazowych lub energii jest obowigzane do zawarcia umowy
o przylaczenie do sieci z podmiotami ubiegajacymi si¢ o przylaczenie do sieci,
na zasadzie rownoprawnego traktowania i przylaczania, w pierwszej kolejnosci, instalacji
odnawialnego zrodla energii, jezeli istnieja techniczne i ekonomiczne warunki przylgczenia
do sieci i dostarczania tych paliw lub energii, a zadajacy zawarcia umowy spetnia warunki
przytaczenia do sieci i odbioru, przy czym w przypadku przylaczenia zrédla lub magazynu
energii elektrycznej, moc przylaczeniowa tego zrodta lub magazynu energii elektrycznej moze
by¢ mniejsza lub réowna jego mocy zainstalowanej elektrycznej. Konieczne jest natomiast
ustalenie, czy spelienie technicznych warunkéw przytaczenia do sieci bedzie w konkretnym
przypadku mozliwe. Maja na t¢ oceng wptyw rozne okolicznosci, w tym zaistnienie koniecznych
warunkoéw do lokalizacji lub rozbudowy konkretnej inwestycji (por. wyrok SOKiK z 27.11.
2020 r., XVIlI AmE 345/18, LEX nr 3341145; wyrok SA w Warszawie z 26.04.2012 r., VI ACa
1500/11, LEX nr 1213381). Ciczar wykazania, Ze nie istniejg warunki techniczne przytaczenia do
sieci spoczywa ha przedsiebiorstwie energetycznym np. brak ujecia w planach rozwoju sieci
terenu inwestycji. Przy ocenie przestanki ekonomicznej nalezy mie¢ na uwadze nie tylko obecna
sytuacje ekonomiczng przedsigbiorstwa energetycznego, ale takze mozliwe i dostgpne metody
finansowania, w tym przede wszystkim w taryfach. Wysoko$¢ oplat za przytaczenie jest ustalona
w art 7 ust. 8§ Prawa energetycznego ma charakter ryczattowy i bardzo czesto nie pokrywa
petnych kosztow przylaczenia danego podmiotu. Pozostata cze$¢ kosztow przylaczenia powinna
zosta¢ uwzgledniona w kalkulacji stawek za przesylanie lub dystrybucje paliw gazowych
lub energii. Przedsigbiorstwo energetyczne musi uwzgledni¢ obcigzajace je koszty budowy
lub rozbudowy sieci przy ocenie, czy sa spelione warunki ekonomiczne przylaczenia.
Jezeli koszty te beda nadmierne w relacji do spodziewanych wplywéw zwigzanych z budowsg
lub rozbudowa okreslonych elementéw sieci, to warunki ekonomiczne nie beda spelnione.
Ci¢zar wykazania, ze nie istniejg warunki techniczne i ekonomiczne przylaczenia do sieci
spoczywa na przedsigbiorstwie energetycznym. Jesli s wypelnione przestanki braku warunkow
technicznych i ekonomicznych — wprowadzony lokalnymi standardami urbanistycznymi
obowigzek zapewnienia dostepu do sieci cieptowniczej dla realizacji inwestycji mieszkaniowej —
nie bedzie mial zastosowania z uwagi na przepisy Prawa energetycznego (art. 7 ust. 1).

Majac na uwadze powyzsze inwestor wystapil do Zaktadu Energetyki Cieplnej Sp. z o.o.
w_Pabianicach, ul. Sw. Rocha 8, 95-200 Pabianice, zarzadca sieci w dniem 24.06.2024r.
na podstawie pisma nr L.dz.567/TT/2024 potwierdzit brak techniczne] mozliwo$ci przylaczenia
do miejskiej sieci cieptowniczej (pismo nr L.dz.567/TT/2024 stanowi zatacznik nr 14 do wniosku
o lokalizacj¢ inwestycji mieszkaniowej). W zwigzku z powyzszym inwestor zobowigzany jest
przepisami prawa energetycznego do zapewnienia wlasnego systemu C.O. (infrastrukture
ta szczegdtowo opisano pkt. VI niniejszego wniosku).
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Zgodnie z art. 17 ust. 8 ustawy:

Liczbe mieszkancow miasta Pabianice przyjeto zgodnie =z art. 17 ust. 8 ustawy,
tj. liczba ludnosci zamieszkalej na obszarze danego miasta na podstawie danych udostepnianych
przez Prezesa Gtownego Urzgdu Statystycznego, wynosi 60 598 mieszkancow (Zrodlo: GUS,
31.XI11.2023);

Zgodnie z art. 17 ust. 9 ustawy:

Planowana liczba mieszkancow ustalona zostala w oparciu o iloraz powierzchni uzytkowej
mieszkan oraz wskaznik wynoszacy 28,0m?,
Zgodnie z niniejszym wnioskiem dla inwestycji mieszkaniowej okre§lono minimalng
I maksymalng powierzchni¢ uzytkowa mieszkan zgodnie z ponizszym

* minimalna: 4500,00m?;

* maksymalna: 5300,00m?;
i wynosi dla przedmiotowej inwestycji mieszkaniowej odpowiednio od minimum 160,71
(w zaokragleniu 161 0s6b) do maksimum 189,28 (w zaokragleniu 190 osob).

Zgodnie z art. 17 ust. 10 i 11 ustawy:

Odlegtosci usytuowania przystankow komunikacji miejskiej, publicznej szkoty podstawowej oraz
terenow wypoczynku, rekreacji i sportu ustalono, liczac od granicy terenu inwestycji
mieszkaniowej droga dojscia do obiektow ciggiem pieszym albo pieszo-jezdnym, do ktérych
ma by¢ zapewniony dostep.
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WYKAZ ZALACZNIKOW TEKSTOWYCH I GRAFICZNYCH DO WNIOSKU O LOKALIZACJE

INWESTYCJI MIESZKANIOWEJ

Nr zalgcznika Zgodnie z art. 7 ust. 7 specustawy llos¢
ZALACZNIK Granice terenu objetego wnioskiem i obszar oddziatywania inwestycji na 1
GRAFICZNY NR 1 | nieruchomosci przylegle przedstawiony na kopii mapy zasadniczej
ZALACZNIK ?lanowany sposél? zagospodarowania terenu - chargkterystyka Zabydowy 1
GRAFICZNY NR2 | 1 zagospodarowania terenu, w tym przeznaczenia projektowanych obiektow
budowlanych
ZALACZNIK Analiza powigzania inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu 1
GRAFICZNY NR 3
Analiza mozliwo$ci zapewnienia dostepu do komunikacji publicznej, szkoty
ZALACZNIK podstawowej, terenow wypoczynku, rekreacji lub sportu dla terenu lokalizacji 1
GRAFICZNY NR4 | inwestycji mieszkaniowej na dziatce nr ew. 403/2 (obreb P- 11) w Pabianicach
Zgodnie z art. 7 ust. 8 specustawy Tlos¢
Koncepcja urbanistyczno-architektoniczna, o ktorej mowa w art. 6
(specustawy) zawiera w szczegolnosci:
1) informacje dotyczace struktury funkcjonalnej zabudowy
i zagospodarowania terenu, w szczegolnosci okreslenie podstawowych
funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu
2) informacje dotyczace uktadu urbanistycznego zespotow zabudowy i
kompozycji architektonicznej obiektow o funkcji podstawowej
ZALACZNIK 3) informacje dotyczace przebiegu glownych elementow sieci uzbrojenia
GRAFICZNY terenu oraz drog publicznych i wewngtrznych niezbednych dla obstugi 1
NR'S proponowanej zabudowy i zagospodarowania terenu
4) informacje dotyczace etapéw realizacji proponowanej zabudowy
i zagospodarowania terenu
5) informacje dotyczace powigzania przestrzennego planowanej
inwestycji z terenami otaczajacymi
6) wizualizacje proponowanej zabudowy i zagospodarowania terenu
sporzadzona w sposOb umozliwiajagcy zapoznanie si¢ z nig osobom
nieposiadajacym wiedzy specjalistycznej
Oswiadczenie inwestora, ze nie zachodzi kolizja lokalizacji inwestycji
ZALACZNIK z inwestycjami, o ktorych mowa w art. 4 pkt 1-13 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. 1
NR 6 o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz
inwestycji towarzyszacych (Dz.U. z 2024 r. poz. 195);
Uzgodnienie, o ktorym mowa w art. 10 ust. 2 (specustawy), w przypadku
ZALACZNIK realizacji inwestycji na terenach, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1 ustawy | nie dotyczy
NR7 z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji | inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz.U. z 2024 r. poz. 195);
Uzgodnienie, o ktorym mowa w art. 11 ust. 2 pkt 1 lub 2 (specustawy),
ZALACZNIK w przypadku realizacji inwestycji na terenach, o ktéorych mowa w arj[. 11 1_15‘[. l qie dotyc?_y
NR 8 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji | inwestycji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz.U. z 2024 r.
poz. 195);
ZALACZNIK Decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach, jezeli jest wymagana zgodnie z
NR 9 ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i | nie dotyczy
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Whiosek o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej w m. Pabianice na terenie dziatki nr ew. 403/2 (obreb P-11)
w trybie ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych
oraz inwestycji towarzyszacych (Dz.U.2024.195)

jego ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach | inwestycji
oddzialywania na §rodowisko
Porozumienie, o ktorym mowa w art. 22 ust. 1 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r.
ZALACZNIK o ufatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz | nie dotyczy
NR 10 inwestycji towarzyszacych (Dz.U. z 2024 r. poz. 195) o ile zostalo zawarte inwestycji
Dodatkowe zalaczniki poza zakresem wymaganym z art. 7 ust. 7 i 8 Ilos¢
ZALACZNIK Wypis z rejestru gruntdow dla dziatki ktérej dotyczy wniosek 1
NR 11
ZALACZNIK Kopia ksiegi wieczystej nr LD1P/000514584/7 1
NR 12
Kopie warunkéw przytaczenia do sieci infrastruktury techniczne;j:
e Warunki techniczne nr 24-D8/WP/03506 z dnia 25.07.2024r.
e Warunki techniczne nr 24-D8/WP/05121 z dnia 11.09.2024r.
e Warunki techniczne nr 24-D8/WP/05130 z dnia 11.09.2024r.
ZALACZNIK e Warunki techniczne nr TSA/7020/67/24 z dnia 10.06.2024r. 8
NR 13 e Warunki techniczne nr TSA/7020/105/24 z dnia 20.08.2024r.
e Warunki techniczne nr WJ00/0000125347/00001/2024/00000 z dnia
10.09.2024r.
e Warunki techniczne nr WJ00/0000125355/00001/2024/00000 z dnia
10.09.2024r.
e Warunki techniczne nr WJ00/0000125361/00001/2024/00000 z dnia
10.09.2024r.
ZALACZNIK Pismo Zaktadu Energetyki Cieplnej Sp. z 0.0. w Pabianicach, ul. Sw. Rocha 8, 1
NR 14 95-200 Pabianice nr L.dz.567/TT/2024 z dnia 24.06.2024r. potwierdzajace brak
technicznej mozliwosci przytaczenia do miejskiej sieci cieplowniczej
Dokumenty potwierdzajace, ze osoba sporzadzajaca koncepcje urbanistyczno-
ZALACZNIK architektoniczng spelniania warunek o ktérych mowa w art. 6 ust. 4 ustawy
NR 15 z dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji 2
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz.U. z 2024 r. poz. 195);
Zaswiadczenie Prezydenta Miasta Pabianice z dnia 29.08.2024r. zapewnieniu
ZALACZNIK przyjecia do Publicznej Szkoty Podstawowej nr 17 im. Malgorzaty Kozery-
NR 16 Gliszczynskiej w Pabianicach 18 nowych uczniow 1
Kopia mapy zasadniczej terenu inwestycji wraz z licencja poswiadczona 1
ZALACZNIK za zgodno$¢ =z treScig materialu pafnstwowego zasobu geodezyjnego
NR 17 i kartograficznego
Pelnomocnictwo oraz dowod uiszczenia optaty skarbowej (17z1) o ile jest 1
ZALACZNIK | \wymagane.
NR 18
KRS Z 1S NIERUCHOMOSCI ZAWADZKI SPOLKA KOMANDYTOWA
ZALACZNIK 95-200 Pabianice ul. Zwirki i Wigury 19a 1
NR 19
opinia prawna nt. mozliwosci zlozenia wniosku o lokalizacj¢ inwestycji
mieszkaniowej wraz z zalacznikami przy ul. Zaradzynskiej i ul. Milej
ZALACZNIKNR |\ miedcie Pabianice w trybie ustawy z dnia 5 lipca 2018r. o ulatwieniach w 1
20 przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych (Dz.U. z 2024 poz. 195) z dnia 10.06.2024r.
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