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ODPOWIEDZ NA WEZWANIE

w sprawie zlozonego wniosku o lokalizacje inwestycji mieszkaniowej
w trybie ustawy z dnia 5 lipca 2018r. o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z 2024 r. poz. 195)

W zwigzku z wezwaniem z dnia 27 wrzesnia 2024 r., do uzupetniania brakow oraz
ztozenia wyjasnien w ramach zlozonego wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej dla zamierzenia inwestycyjnego pn.. “Budowa zespotu 3 budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych, 3-kondygnacyjnych z lokalami ustugowymi i garazami
w kondygnacji podziemnej zabudowy wraz z jednoczesng budowa parkingdw zewngtrznych,
wiat stanowigcych zadaszenie parkingow, dojazdow, dojs¢ do budynkoéw, infrastruktury
technicznej oraz urzadzeniem ogdlnodostepnych, nieogrodzonych, urzadzonych terenow
wypoczynku, rekreacji i sportu na terenie dziatki o nadanym numerze ewidencyjnym: 403/2
(obreb 0011 P-11) potozonej w miejscowosci Pabianice, przy ul. Zaradzynskiej 1 Mitej”,
niniejszym pismem uzupelniam wymagane wezwaniem braki oraz skltadam wyjasnienia
zgodnie z ponizszym:

1. Odnoszac si¢ do pkt. 1 wezwania w czgsci dotyczacej graficznego przestawienia
realizacji etapow inwestycji oraz okres§lenia szacowanej liczby miejsc parkingowych
dla kazdego z etapdw wyjasniam nastepujaco:

Opracowana koncepcja realizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej dopuszcza
mozliwos¢ realizacji miejsc parkingowych w ogolnym zakresie dla calej inwestycji
wynoszacym 0d 140 do 160 miejsc postojowych (w tym 6 do obstugi lokali
ustugowych) w ramach parkingbw zewnetrznych oraz miejsc w garazach
podziemnych z czego w poszczegdlnych etapach przewidziano:
— etap I: od 15 do 18 miejsc parkingowych na terenie oraz od 23 do 25 miejsc
w garazu wielostanowiskowym — tacznie dla etapu | przewidziano od 38 do 43
miejsc parkingowych;



— etap II: od 1 do 3 miejsc parkingowych na terenie oraz od 25 do 29 miejsc
w garazu wielostanowiskowym — tacznie dla etapu Il przewidziano od 26 do 32
miejsc parkingowych;;

— etap IlI: od 34 do 39 miejsc parkingowych na terenie oraz od 42 do 46 miejsc
w garazu wielostanowiskowym — acznie dla etapu III przewidziano od 76 do 85
miejsc parkingowych;

Nalezy zauwazy¢, iz w/w zakres wynika bezposrednio z dopuszczonej w art. 7 ust. 7
pkt. 2 ustawy, ustalonej we wniosku minimalnej i maksymalnej powierzchni
uzytkowej mieszkan okreslonej w zakresie od 4500,00m? do 5500,00m? oraz
dopuszczonej w art. art. 7 ust. 7 pkt. 3 minimalnej i maksymalnej liczy lokali
mieszkalnych okreslonej w zakresie od 80 do 95. Nalezy rowniez zauwazy¢,
1z niezaleznie od ostatecznie ustalonej na etapie pozwolenia na budowe liczby lokali
mieszkalnych dla kazdego z etapow realizacji inwestycji obowigzujg jednolite
wskazniki zgodnie z ponizszym:

— 1,5 (dla mieszkan o pow. < 60 m?);

— 2 (dla mieszkan o pow. > 60 m?);

Do wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej zgodnie z ustawg
(art. 6 ust. 1, 2 i 3) inwestor ma obowigzek przedtozy¢ koncepcje urbanistyczno-
architektoniczng realizacji inwestycji. Ustalone przez inwestora oraz dopuszczone
w ustawie zakresy ilosciowe i powierzchniowe majg na celu umozliwienie
opracowania koncowego projektu budowanego w oparciu o przepisy wykonawcze
wlasciwe dla etapu rozpatrywania wniosku o wydanie pozwolenia na budowe.
Biorac pod uwage powyzsze, ustalajac w przedtozonej koncepcji zakresy ,,od do”
inwestor wzigt pod uwage, iz opracowana koncepcja na etapie opracowywania
technicznych projektow branzowych moze wymaga¢ niewielkich modyfikacji
wynikajacych z obowigzujacych przepisow prawa wiasciwych na etapie wydawania
decyzji pozwolenie na budowe.

W celu uszczegdtowienia opisu realizacji inwestycji w ramach trzech wskazanych
w rozdziale VIl koncepcji urbanistyczno-architektonicznej etapéw do niniejszego
pisma inwestor dotacza zataczniki graficzne obrazujace szczegdtowy zakres realizacji
inwestycji obejmujacy realizacj¢ proponowanej zabudowy i zagospodarowania terenu
dla kazdego z trzech etapow (zatacznik nr 8a, 8b, 8c) przy zaktadanej ogélnej liczbie
87 lokali mieszkalnych (+ administracja) i 4 lokali ustugowych jako najbardziej
pozadany przez inwestora wariant realizacji inwestycji na etapie pozwolenia
na budowe.

. Odnoszac si¢ do pkt. 1 wezwania w czeSci dotyczacej treSci str. 34 koncepcji
urbanistyczno-architektonicznej wyjasniam, iz w zalaczeniu do niniejszego wezwania
dotgczono korekte czgsci tekstowej w/w zatgcznika nr 5 do wniosku o lokalizacje
inwestycji mieszkaniowej uwzgledniajaca korekte rozdziatu VII dotyczacego
etapowania realizacji inwestycji mieszkaniowej w zakresie wskazanym przez
Prezydenta Miasta Pabianic w wezwaniu z dnia 27.09.2024r.

. Odnoszac si¢ do pkt. 2 wezwania w zataczeniu do niniejszego pisma przedktadam
kopie mapy zasadniczej z licencjg potwierdzajacg prawo do publikacji w sieci
Internet.

. Odnoszac si¢ do pkt. 3 wezwania z dnia 27.09.2024r wyjasniam nastepujaco:
Dokonujac analizy ztozonej z dniem 24.09.2024r. dokumentacji inwestor na str. 10

whniosku o lokalizacje inwestycji mieszkaniowej w tabeli nr 1 i 2 oraz na str. 20 i 21
czesci tekstowej koncepcji urbanistyczno — architektonicznej w tabeli nr 2 i 3 dokonat
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korekt tak aby przedlozony materiat dowodowy nie budzil watpliwosci, iz wszystkie
przylacza infrastruktury technicznej (tj. wodociggowe, kanalizacji sanitarne;j,
kanalizacji deszczowej i gazowe) bgda realizowane w trybie zwyklym przewidzianym
w przepisach odr¢bnych, dopuszczonym na podstawie art. 1 ust. 2 ustawy z dnia 5
lipca 2018r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych
oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z 2024 r. poz. 195). Do niniejszego pisma
dotaczono aktualizacje wniosku oraz czesci tekstowej koncepcji urbanistyczno-
architektonicznej uwzgledniajgce powyzsze.

5. Odnoszac si¢ do pkt. 4 wezwania w zalgczeniu do niniejszego pisma przedktadam
potwierdzenie uiszczenia drugiej oplaty skarbowej z tytulu pelnomocnictwa w kwocie
17 zt.

W zlqczeniu:

=

Korekta czesci tekstowej wniosku o lokalizacje inwestycji mieszkaniowej

2. Korekta czes$ci tekstowej zalgcznika nr 5 do wniosku (koncepcja urbanistyczno-
architektoniczna) wraz z zalacznikami graficznymi nr 8a, 8b i 8c

Potwierdzenie wniesienia optaty skarbowe;

4. Kopia mapy zasadniczej z licencjg nr GK.6642.2756.2024_1008_CL2

w

Otrzymujg:

1. Prezydent Miasta Pabianic ul. Zamkowa 16, 95-200 Pabianice
2. ala
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