Protokot Nr 4/24

z posiedzenia Komisji Urbanistyki i Planowania Przestrzennego, ktére odbyto sie w dniu
25 wrzesnia 2024 r. o godz. 11:00 w sali nr 4 Urzedu Miejskiego w Pabianicach
ul. Zamkowa 16.

Posiedzeniu przewodniczyt Radny Wtodzimierz stanek — Przewodniczgcy ww. Komisji.

Lista obecnosci radnych Komisji Urbanistyki i Planowania Przestrzennego stanowi zatgcznik
nr 1 do niniejszego protokotu.

Radni zostali skutecznie powiadomieni o terminie Komisiji.

Porzadek obrad:

1. Informacja nt. przyjecia porzgdku obrad.

2. Informacja nt. przyjecia protokotu Nr 3/24 z dnia 28 sierpnia2024 r.

3. Zaopiniowanie projektu uchwaty w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych w Pabianicach
w rejonie ulic: sw. Jana i Partyzanckiej.

4. Zaopiniowanie projektu uchwaty w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla terendw potozonych w Pabianicach
miedzy ulicami: gen. Romualda Traugutta, marsz. J6zefa Pitsudskiego i Sw. Rocha.

5. Zaopiniowanie projektu uchwaty w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenow przemystowych potozonych
w Pabianicach na wschod od ulicy Lutomierskie;.

6. Zaopiniowanie projektu uchwaty w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenéw przemystowych potozonych
w Pabianicach na zachod od ulicy Lutomierskie;j.

7. Przyjecie planu pracy komisiji.

8. Sprawy rozne:

Ad.1.

Przewodniczgcy Komisji Witodzimierz Stanek przywitat radnych i gosci nastepnie otworzyt
obrady komisji.

Przewodniczgcy Komisji poinformowat, ze do przedstawionego porzgdku obrad nie
whniesiono zadnych uwag, w zwigzku z tym uwaza porzgdek obrad za przyjety.

Ad.2.
Przewodniczgcy Komisji poinformowat, Zze nie zgtoszono zadnych uwag do tresci
wytozonego protokotu Nr 3/24 z dnia 28 sierpnia 2024 r. w zwigzku z tym uwaza protokot za

przyjety.

Ad.3.

Naczelnik Wydziatu Urbanistyki Renata Sielczak (dalej: Naczelnik UR) przedstawita projekt
uchwaly w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych w Pabianicach w rejonie
ulic: Sw. Jana i Partyzanckiej. (zat. nr 2).

Obszar objety niniejszym przystgpieniem znajduje sie w centralnej czesci miasta i obejmuje
teren o powierzchni ok. 10,1 ha w granicach okreslonych na zatgczniku graficznym do
uchwaty. Obecnie teren ten objety jest dwoma obowigzujgcymi miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego:

1) Zmianami w planie ogdblnym zagospodarowania przestrzennego Miasta Pabianic,
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zatwierdzonymi uchwatg Rady Miasta Pabianic nr XIV/114/99 z dnia 16 czerwca 1999 r.
(publikacja: Dz. Urz. Woj. t6dz. Nr 93, poz. 1043 z dnia 29 lipca 1999 r.) i znajduje sie w
trzech jednostkach planistycznych okreslonych w tym planie jako:

- O5MN - teren mieszkalnictwa jednorodzinnego, adaptacja istniejgcej zabudowy.
Dopuszcza sie ustugi jedynie jako wbudowane o ucigzliwosci nie wykraczajgcej poza lokal,
- O10MN - teren mieszkalnictwa jednorodzinnego, adaptacja istniejgcej zabudowy.
Dopuszcza sie ustugi jako wbudowane o ucigzliwosci nie wykraczajgcej poza lokal,

- O7UO,U — teren ustug oswiaty z mozliwoscig realizacji innych ustug. Teren czesciowo
zawarty w strefie ochrony konserwatorskiej. Obowigzujg odpowiednie dla strefy warunki
ochrony oraz uzgodnienia z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow;

2) Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego Miasta Pabianic w granicach
administracyjnych Gminy Miejskiej Pabianice, zatwierdzonym uchwatg Rady Miejskiej w
Pabianicach nr LXVII/561/06 z dnia 29 czerwca 2006 r. (publikacja: Dz. Urz. Woj. t6dz. Nr
330, poz. 2552 z dnia 27 wrzesnia 2006 r.), i znajduje sie w siedmiu jednostkach
planistycznych okreslonych w tym planie jako:

- 0.18.6.MN i O.19.1.MN — podstawowe przeznaczenie terenu to zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna wolnostojgca, blizniacza oraz szeregowa. Przeznaczenie dopuszczalne
terenu to wustugi wbudowane w bryty budynkow mieszkalnych o ucigzliwosci
nieprzekraczajgcej granic lokalu zwigzane =z podstawowymi potrzebami funkciji
mieszkaniowej w zakresie: ochrony zdrowia, oswiaty, kultury, sportu, wypoczynku, handlu
detalicznego, gastronomii itp. oraz urzadzenia obstugi technicznej. Wyklucza sie:
prowadzenie dziatalnosci gospodarczej (produkcyjnej, przetworczej, sktadowej, hurtowego
handlu) zaréwno w budynkach, jak i poza nimi oraz przedsiewziecia moggce znaczgco
oddziatywac¢ na srodowisko (z wytgczeniem sieci infrastruktury technicznej), dla terenu
0.19.1.MN obowigzuje wyznaczona na rysunku planu strefa ochrony konserwatorskiej
ogolnych cech rozplanowania; dla terenéw 0.18.6.MN i O.19.1.MN obowigzuje wyznaczona
na rysunku planu strefa ochrony archeologicznej;

- B.7.2.U/Z, B.9.1.U/Z, 0.20.1.U/Z, 0.22.1.U/Z i O.23.1.U/Z — podstawowe przeznaczenie
terenu to ustugi publiczne lub komercyjne tj. ustugi odwiaty, kultury, zdrowia, sportu, rekreac;ji
i wypoczynku itp. z towarzyszgcg zielenig. Przeznaczenie dopuszczalne terenu to obiekty
zamieszkania zbiorowego oraz urzgdzenia obstugi technicznej. Wyklucza sie: prowadzenie
dziatalnosci gospodarczej (produkcyjnej, przetwoérczej, sktadowej, handlu hurtowego)
zaréwno w budynkach, jak i poza nimi oraz przedsiewziecia moggce znaczgco oddziatywac
na srodowisko (z wytgczeniem sieci infrastruktury technicznej), dla terenéw B.7.2.U/Z i
B.9.1.U/Z obowigzuje wyznaczona na rysunku planu strefa $cistej ochrony konserwatorskiej
oraz strefa ochrony archeologicznej; dla terenow 0.20.1.U/Z, 0.22.1.U/Z i 0.23.1.U/Z
obowigzuje wyznaczona na rysunku planu strefa ochrony konserwatorskiej ogéinych cech
rozplanowania oraz strefa ochrony archeologicznej;

- 0.21.1.U — podstawowe przeznaczenie terenu to ustugi publiczne lub komercyjne, w tym
rzemiosta, o ucigzliwosci nieprzekraczajgcej granic terenu, dziatki. Przeznaczenie
dopuszczalne terenu to obiekty zamieszkania zbiorowego oraz urzgdzenia obstugi
technicznej. Wyklucza przedsiewziecia moggce znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko (z
wytgczeniem sieci infrastruktury technicznej);

- B.8.1.MW — podstawowe przeznaczenie terenu to zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
Dopuszczalne przeznaczenie terenu to ustugi wbudowane w bryty budynkdéw mieszkalnych
o ucigzliwosci nieprzekraczajgcej granic lokalu oraz ustugi o ucigzliwosci nieprzekraczajgce;j
granic budynku zwigzane z podstawowymi potrzebami funkcji mieszkaniowej, garaze,
parkingi, zieleh i urzgdzenia rekreacji, sportu i wypoczynku. Wyklucza sie prowadzenie
dziatalnosci gospodarczej (produkcyjnej, przetwérczej, sktadowej, hurtowego handlu)
zaréwno w budynkach, jak i poza nimi oraz przedsiewziecia moggce znaczgco oddziatywac
na srodowisko (z wytgczeniem sieci infrastruktury technicznej);

- 12KD-GP(KD-G) — podstawowe przeznaczenie terenu to drogi publiczne - ulice gtéwne,
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- 15KD-Z 1/2 — podstawowe przeznaczenie terenu to drogi publiczne - ulice zbiorcze,

- KD-L 1/2 — podstawowe przeznaczenie terenu to drogi publiczne - ulice lokalne.
Fragmenty dziatek o numerach ewidencyjnych 8-196/1, 8-257 i 8-278/7 pomiedzy granicami
obowigzujgcych planéw miejscowych, nie sg objete ich ustaleniami.

W obszarze objetym przystgpieniem zlokalizowany jest jeden budynek wpisany do rejestru
zabytkow oraz trzy budynki ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow.

Teren jest obecnie zainwestowany i uzytkowany. W jego obrebie zlokalizowane sg budynki
Starostwa Powiatowego w Pabianicach, Przedszkola Miejskiego nr 8 i Szkoty Podstawowej
nr 9, a takze zabudowa ustugowa i mieszkaniowa jedno- i wielorodzinna. W bliskim
otoczeniu znajduje sie zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, zabudowa ustugowo-
mieszkaniowa, szkoty ponadpodstawowe, tereny przemystowe i magazynowe.

Plan miejscowy z dnia 16 czerwca 1999 r., ktorym jest dokument Zmiana planu ogdlnego
zagospodarowania przestrzennego miasta Pabianic z 1999 r., wykonany pod rzgdami
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym, obejmuje kilkanascie
drobnych terenéw rozsianych po catym obszarze miasta. Jego ustalenia to wyrywkowe
zmiany tekstu dokumentu Ogdélny miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego m.
Pabianic z 1992 r., ktéry utracit swg moc na podstawie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 23 marca 2003 r. Ustalenia rysunku ,,Zmiany planu
ogolnego..." okreslajg jedynie przeznaczenie terenu z symbolem jednostki oraz granice
obszaréw objetych zmiang planu. Tak sformutowany dokument, wykonany w oparciu o
wymagania nieaktualnych juz przepisow prawa, pomimo swej zgodnosci z wyrazong w
studium politykg rozwoju przestrzennego miasta, jest nieaktualny zarobwno w swej
zawartosci merytorycznej, jak i w zakresie zgodnosci z wymaganiami obecnie
obowigzujgcych przepiséw, co znacznie utrudnia korzystanie z niego jako podstawy prawne;j
dziatan inwestycyjnych.

Z wnioskami o zmiane planu wystapili:

1) wtasciciel dziatki nr ew. 8-255 potozonej przy ul. Sw. Jana 46 wnoszgc o umozliwienie
budowy budynku mieszkalnego w granicy dziatki oraz budynku ustugowego;

2) wtasciciele dziatki nr ew. 8-262 potozonej przy ul. marsz. Jozefa Pitsudskiego 28,
wnoszgc o przeznaczenie na funkcje ustugowg z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej;

3) wiasciciel dziatki nr ew. 8-265/2 potozonej przy ul. marsz. Jozefa Pitsudskiego 20,
Wnoszgc 0 rozszerzenie przeznaczenia o funkcje mieszkaniows;

4) Przedszkole Miejskie nr 8 w Pabianicach wnoszgc o skorygowanie zapisu dla dziatki nr
ew. 8-197 potozonej przy ul. $w. Jana 43 z terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
na teren ustug publicznych (przedszkole);

5) Zarzad Powiatu Pabianickiego wnoszgc o objecie dziatek nr ew. 8-196/1, 8-257 i 8-258
potozonych przy ul. sw. Jana 33 i ul. Partyzanckiej 56 planem zagospodarowania
przestrzennego i przeznaczenie ich pod ustugi charakterystyczne dla centrum miasta tj.:
handel, gastronomia, administracja, kultura, oswiata oraz ustugi w zakresie ochrony
zdrowia;

6) wiasciciel dziatek nr ew. 8-520/2, 8-518/1, 8-520/1, 8-518/4, 8-519 potozonych w
Pabianicach przy ul. marsz. Jézefa Pitsudskiego 14-16 wystgpit o wprowadzenie jako
podstawowego przeznaczenia zabudowy srédmiejskiej (rownowaznie: zabudowy ustugowe;j
i mieszkaniowej wielorodzinnej).

O rozwazenie zmiany zapisOw obowigzujgcego m.p.z.p. wystgpit réowniez Wydziat
Gospodarki Nieruchomosciami UMP, argumentujgc, iz obecne zapisy blokujg mozliwos¢
sprzedazy lokali mieszkalnych w budynkach zlokalizowanych na dziatkach nr ew. 8-519, 8-
516/1, 8-517 i 8-518/3.

Czes¢ omawianego terenu objeta jest uchwatg Rady Miejskiej w Pabianicach Nr LXX/674/23
z dnia 27 wrzesnia 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych w Pabianicach w rejonie ulic:
Sw. Jana i Partyzanckiej.
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Z uwagi na prace nad przystgpieniem do "nowego" miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ("Pabianice-Centrum") obejmujgcego tereny potozone na potudniowy-
zachod od obszaru objetego uchwatg Nr LXX/674/23 wynikneta koniecznos¢ korekty granic
projektu planu dla terendw potozonych w rejonie ulic: Sw. Jana i Partyzanckiej i zwiekszenie
jego obszaru tak, aby objg¢ jednym planem cate skrzyzowanie ulic oraz wigczy¢ zabudowe
garazowg obstugujgcg budynek mieszkalny wielorodzinny przy ul. $w. Jana 29i 31 do terenu
obejmujgcego ten budynek.

Niniejsza uchwata w swej tresci usuwa z obrotu prawnego ww. uchwate Rady Miejskiej w
Pabianicach o przystgpieniu do planu.

Prezydent Miasta Pabianic po ponownym przeanalizowaniu wnioskéw i uwag ztozonych do
obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, dokonat oceny
aktualnosci zapisow w nich zawartych oraz aktualnego stanu zainwestowania czesci
obszaru miasta w rejonie ulic: sw. Jana, Partyzanckiej i marsz. Jozefa Pitsudskiego, a takze
mozliwosci jego rozwoju w Swietle obowigzujgcych, a takze tworzonych obecnie
dokumentow, przeprowadzit analizy dotyczgce zasadnosci zwiekszenia obszaru objetego
nowym przystgpieniem oraz ocenit zgodnos¢ przewidywanych rozwigzan z ustaleniami
studium. Na podstawie powyzszych analiz i ocen stwierdzit, iz potrzeba zmiany planu dla
omawianego obszaru jest racjonalna i uzasadniona.

Przystgpienie do planu ,Sw. Jana / Partyzancka” uwzglednia stuszny interes stron i nie stoi
W sprzecznosci z szeroko rozumianym interesem publicznym. Jest tez zgodne z wytycznymi
uchwaty Rady Miejskiej w Pabianicach Nr LXXVI1/741/24 z dnia 28 lutego 2024 r. w sprawie
aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w Pabianicach, ktéra wskazuje m.
in. aktualne potrzeby rozwojowe poszczegdlnych terendw jako uzasadniong podstawe
zmiany planu, a takze wynika z Wnioskow koncowych Analizy aktualnosci studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Pabianic.

Sporzadzenie nowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ma na celu
w szczegolnosSci:

— umozliwienie rozwoju funkcji mieszkaniowych oraz zadan zwigzanych z rewitalizacjg tej
czesci miasta,

— zmiane zapisow obowigzujgcych miejscowych planédw zagospodarowania
przestrzennego, ograniczajgcych dziatalnos¢ inwestycyjng na terenie dziatek objetych
przystgpieniem do sporzgdzenia planu,

— racjonalne gospodarowanie zasobem mieszkaniowym Gminy,

— uaktualnienie zapiséw plandéw obowigzujgcych dla przedmiotowego terenu, aby umozliwic¢
bardziej racjonalne zagospodarowanie terenu i rozwdj istniejgcych i planowanych funkc;ji
oraz dostosowanie ich do racjonalnych aktualnych potrzeb wtascicieli i uzytkownikow terenu
— umozliwienie zachowania i rozwoju istniejgcej na tym terenie funkcji mieszkaniowej,

— poprawe warunkow inwestowania na tym terenie i poprzez to stymulacje rozwoju tej czesci
miasta,

— dostosowanie zapiséw planéw obowigzujgcych dla tego terenu do zgodnosci ze studium
uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego,

— precyzyjne i szczegotowe zapisy uwzgledniajgce rézng gtebokos¢ przeksztatcen
historycznej tkanki miejskiej,

— dostosowanie zapiséw planéw obowigzujgcych dla tego terenu do aktualnych przepiséw
prawa.

Biorgc pod uwage powyzsze fakty, zgodnie z art. 14 ust. 4 ww. ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, Prezydent Miasta Pabianic przedstawia Radzie
Miejskiej w Pabianicach projekt uchwaty o przystgpieniu do sporzgdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ,Sw. Jana / Partyzancka”.

Projekt planu opracowany bedzie przez Referat Planowania Przestrzennego w Wydziale
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Urbanistyki UMP w ramach zadan wtasnych.

Nastepnie wobec braku pytan i uwag Przewodniczgcy Komisji poddat pod gtosowanie
projekt uchwatly w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych w Pabianicach w rejonie
ulic: sw. Jana i Partyzanckie;.

Gtosowanie: za — 4, przeciw — 0, wstrzymato sie — 0.
Komisja zaopiniowata pozytywnie powyzszy projekt uchwaty.

Ad.4.

Naczelnik Wydziatu Urbanistyki Renata Sielczak (dalej: Naczelnik UR) przedstawita projekt
uchwaly w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych w Pabianicach miedzy
ulicami: gen. Romualda Traugutta, marsz. J6zefa Pilsudskiego i Sw. Rocha (zat. nr 3).
Obszar, o powierzchni ok. 14,5 ha, objety niniejszym przystgpieniem znajduje sie w
centralnej czesci miasta i obejmuje w przyblizeniu teren ograniczony ulicami: gen.
Romualda Traugutta, Partyzancka, marsz. Jozefa Pitsudskiego i $w. Rocha. Granice
obszaru wskazano na zatgczniku graficznym do uchwaty.

Obecnie obszar ten objety jest dwoma obowigzujgcymi miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego:

1) Zmianami w planie ogdélnym zagospodarowania przestrzennego Miasta Pabianic,
zatwierdzonymi uchwatg Rady Miasta Pabianic nr XIV/114/99 z dnia 16 czerwca 1999 r.
(publikacja: Dz. Urz. Woj. t6dz. Nr 93, poz. 1043 z dnia 29 lipca 1999 r.) i znajduje sie
jednostce planistycznej okreslonej w tym planie jako C1IMW,U - mieszkalnictwo
wielorodzinne, ustugi. Korekta przebiegu granic dziatki istniejgcej szkoty. Dla odtgczonego
terenu ustalenia jak dla catego terenu, oznaczonego symbolem C1MW,U. Adaptacja
istniejgcej zabudowy. Realizacia nowej, w tym zabudowy mieszkaniowej, ustug
(podstawowych i ogélnomiejskich). Gospodarka cieplna scentralizowana (preferencja) lub
indywidualna oparta o energie elektryczng. Dopuszczalny poziom hatasu w Srodowisku 60
dB (A). Teren zawarty w strefie ochrony konserwatorskiej. Obowigzujg odpowiednie dla tej
strefy warunki ochrony oraz uzgodnienia z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkdéw, w tym
rowniez wysokoS¢ nowej zabudowy.

2) Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego Miasta Pabianic w granicach
administracyjnych Gminy Miejskiej Pabianice, zatwierdzonym uchwatg Rady Miejskiej w
Pabianicach nr LXVII/561/06 z dnia 29 czerwca 2006 r. (publikacja: Dz. Urz. Woj. t6dz. Nr
330, poz. 2552 z dnia 27 wrzesnia 2006 r.), i znajduje sie w siedmiu jednostkach
planistycznych okreslonych w tym planie jako:

- B.7.1.U/Z, B.7.2.U/Z, B.9.1.U/Z — podstawowe przeznaczenie terenu to ustugi publiczne
lub komercyjne tj. ustugi oswiaty, kultury, zdrowia, sportu, rekreacji i wypoczynku itp. z
towarzyszgcg zielenig. Przeznaczenie dopuszczalne terenu to obiekty zamieszkania
zbiorowego oraz urzgdzenia obstugi technicznej. Wyklucza sie: prowadzenie dziatalnosci
gospodarczej (produkcyjnej, przetworczej, sktadowej, handlu hurtowego) zaréwno w
budynkach, jak i poza nimi oraz przedsiewziecia moggce znaczgco oddziatywa¢ na
srodowisko (z wylgczeniem sieci infrastruktury technicznej); dla terenu B.9.1.U/Z
obowigzuje wyznaczona na rysunku planu strefa Scistej ochrony konserwatorskiej oraz
strefa ochrony archeologicznej;

- B.8.1.MW — podstawowe przeznaczenie terenu to zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
Przeznaczenie dopuszczalne to ustugi wbudowane w bryty budynkéw mieszkalnych o
ucigzliwosci nie przekraczajgcej granic lokalu oraz ustugi o ucigzliwosci nieprzekraczajgcej
granic budynku zwigzane z podstawowymi potrzebami funkcji mieszkaniowej, garaze,
parkingi, zielen i urzgdzenia rekreacji, sportu i wypoczynku, urzgdzenia obstugi techniczne;j.
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Wyklucza sie prowadzenie dziatalnosci gospodarczej (produkcyjnej, przetworczej,
sktadowej, hurtowego handlu) zaréwno w budynkach, jak i poza nimi oraz przedsiewziecia
mogace znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko (z wylgczeniem sieci infrastruktury
technicznej). Dla tego terenu obowigzuje wyznaczona na rysunku planu strefa ochrony
archeologicznej;

- 0.18.6.MN - podstawowe przeznaczenie terenu to zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna wolnostojgca, blizniacza oraz szeregowa. Przeznaczenie dopuszczalne
terenu to wustugi wbudowane w bryty budynkow mieszkalnych o ucigzliwosci
nieprzekraczajgcej granic lokalu zwigzane =z podstawowymi potrzebami funkciji
mieszkaniowej w zakresie: ochrony zdrowia, oswiaty, kultury, sportu, wypoczynku, handlu
detalicznego, gastronomii itp. oraz urzadzenia obstugi technicznej. Wyklucza sie:
prowadzenie dziatalnosci gospodarczej (produkcyjnej, przetworczej, skladowej, hurtowego
handlu) zaréwno w budynkach, jak i poza nimi oraz przedsiewziecia moggce znaczgco
oddziatywa¢ na srodowisko (z wylgczeniem sieci infrastruktury technicznej); dla terenu
0.18.6.MN obowigzuje wyznaczona na rysunku planu strefa ochrony archeologicznej;

- 12KD-GP(KD-G) — podstawowe przeznaczenie terenu to drogi publiczne - ulice gtéwne;

- 15KD-Z 1/2 — podstawowe przeznaczenie terenu to drogi publiczne - ulice zbiorcze;

- KD-D — podstawowe przeznaczenie terenu to ulice dojazdowe;

- KDW - podstawowe przeznaczenie terenu to ulice wewnetrzne i dojazdy petnigce funkcije
bezposredniej obstugi.

W obszarze objetym przystgpieniem do sporzgdzania projektu planu znajdujg sie dwa
obiekty wpisane do rejestru zabytkéw oraz szesnascie budynkéw ujetych w Gminngj
Ewidencji Zabytkow. Obszar znajduje sie czesciowo w ustalonych przez Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw strefach ochrony konserwatorskiej: w strefie Scistej ochrony
konserwatorskiej oraz w strefie ograniczonej ochrony konserwatorskie;j.

Teren jest obecnie zabudowany i uzytkowany. W jego obrebie zlokalizowane sg m.in.
budynki Zespotu Szkét Nr 2, Powiatowej Hali Sportowej, Przedszkola Miejskiego nr 11, li
Liceum Ogolnoksztatcgcego, Szkoty Podstawowej nr 1, Szkoty Podstawowej Specjalnej nr
6, Miodziezowego Domu Kultury, a takze zabudowa ustugowa i mieszkaniowa jedno- i
wielorodzinna. W bliskim otoczeniu znajduje sie zabudowa mieszkaniowa jedno- i
wielorodzinna, zabudowa ustugowo-mieszkaniowa, budynki administracji publicznej, szkoty,
wielkopowierzchniowy obiekt handlowy.

Plan miejscowy z dnia 16 czerwca 1999 r., ktérym jest dokument Zmiana planu ogdlnego
zagospodarowania przestrzennego miasta Pabianic z 1999 r., wykonany pod rzgdami
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym, obejmuje kilkanascie
drobnych terendw rozsianych po catym obszarze miasta. Jego ustalenia to wyrywkowe
zmiany tekstu dokumentu Ogdlny miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego m.
Pabianic z 1992 r., ktory utracit swg moc na podstawie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 23 marca 2003 r. Ustalenia rysunku ,Zmiany planu
ogodlnego..." okreslajg jedynie przeznaczenie terenu z symbolem jednostki oraz granice
obszaréw objetych zmiang planu. Tak sformutowany dokument, wykonany w oparciu o
wymagania nieaktualnych juz przepisow prawa, pomimo swej zgodnosci z wyrazong w
studium politykg rozwoju przestrzennego miasta, jest nieaktualny zaréwno w swej
zawartosci merytorycznej, jak i w zakresie zgodnosci z wymaganiami obecnie
obowigzujgcych przepiséw, co znacznie utrudnia korzystanie z niego jako podstawy prawnej
dziatan inwestycyjnych.

Z wnioskiem o zmiane planu wystgpili wtasciciele dziatek nr ew. 8-427 i 8-428 potozonych
przy ul. Putaskiego 26-28, dziatek nr ew. 8-484/2, 8-483/1 i 8-483/2 przy ul. Sw. Rocha 15 i
17 oraz dziatek nr ew. 8-426, 8-427 i 8-428 potozonych przy ul. Putaskiego 26-30 wnoszgc
0 zmiane przeznaczenia terenu na zabudowe mieszkaniowg wielorodzinna z ustugami,
badz dopuszczenie takiej zabudowy na terenie.

Wydziat Gospodarki Nieruchomosciami Urzedu Miejskiego w Pabianicach wnidst
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o likwidacje poszerzenia ul. $w. Jana od skrzyzowania z ul. Sw. Rocha (dz. nr ew. 8-506, 8-
508, 8-509 i 8-510) i zmiane przeznaczenia terenu z U/Z na MW/MS;

Prezydent Miasta Pabianic dokonat oceny aktualnosci zapiséw zawartych
w obowigzujgcych m.p.z.p. dotyczgcych przedmiotowego terenu, przeanalizowat tez
wnioski ztozone do obowigzujgcych miejscowych planéw. Przeprowadzit analize aktualnego
stanu zainwestowania obszaru miasta w rejonie ulic gen. Romualda Traugutta,
Partyzanckiej i Sw. Rocha, oraz mozliwosci jego rozwoju, przeprowadzit analizy dotyczgce
zasadnosci przystgpienia do planu oraz ocenit zgodnos¢ przewidywanych rozwigzan
z ustaleniami studium. Na podstawie powyzszych analiz i ocen stwierdzit, iz potrzeba
zmiany planu dla omawianego obszaru jest uzasadniona.

Przystgpienie do planu ,Pabianice-Centrum” uwzglednia stuszny interes stron i nie stoi w
sprzecznosci z szeroko rozumianym interesem publicznym. Jest tez zgodne z wytycznymi
uchwaty Rady Miejskiej w Pabianicach Nr LXXVI1/741/24 z dnia 28 lutego 2024 r. w sprawie
aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego w Pabianicach, ktéra wskazuje m.
in. aktualne potrzeby rozwojowe poszczegdlnych terendw jako uzasadniong podstawe
zmiany planu, a takze wynika z Wnioskow koncowych Analizy aktualnosci studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Pabianic.

Sporzadzenie nowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ma na celu
w szczegolnosSci:

— umozliwienie rozwoju funkcji mieszkaniowych oraz zadan zwigzanych z rewitalizacjg tej
czesci miasta,

— zmiane zapisow obowigzujgcych miejscowych planédw zagospodarowania
przestrzennego, uniemozliwiajgcych dziatalno$¢ inwestycyjng na terenie dziatek objetych
przystgpieniem do sporzgdzenia planu,

— zmiane zapisow obowigzujgcych miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego
ograniczajgcych mozliwos¢ rozwoju nowych funkcji wynikajgcych z potrzeb wtascicieli i
uzytkownikow,

— racjonalne gospodarowanie zasobem mieszkaniowym Gminy,

— umozliwienie zachowania i rozwoju istniejgcej na tym terenie funkcji mieszkaniowej,

— poprawe warunkow inwestowania na tym terenie i poprzez to stymulacje rozwoju tej czesci
miasta,

— dostosowanie zapisdw planéw obowigzujgcych dla tego terenu do zgodnosci ze studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego,

— precyzyjne i szczegotowe zapisy uwzgledniajgce rdézng gtebokos¢ przeksztatcen
historycznej tkanki miejskie;j,

— dostosowanie zapisow planu do aktualnych przepiséw prawa.

Biorac pod uwage powyzsze fakty, zgodnie z art. 14 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, Prezydent Miasta Pabianic przedstawia Radzie
Miejskiej w Pabianicach projekt uchwaty o przystgpieniu do sporzgdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ,Pabianice-Centrum”.

Projekt planu opracowany bedzie przez Referat Planowania Przestrzennego w Wydziale
Urbanistyki UMP w ramach zadan wtasnych.

Nastepnie wobec braku pytan i uwag Przewodniczgcy Komisji poddat pod gtosowanie
projekt uchwaly w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych w Pabianicach miedzy
ulicami: gen. Romualda Traugutta, marsz. J6zefa Pilsudskiego i Sw. Rocha

Gtosowanie: za — 4, przeciw — 0, wstrzymato sie — 0.
Komisja zaopiniowata pozytywnie powyzszy projekt uchwaty.



Ad.5.

Naczelnik Wydziatu Urbanistyki Renata Sielczak (dalej: Naczelnik UR) przedstawita projekt
uchwaly w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenéw przemystowych potozonych w Pabianicach na wschéd od ulicy
Lutomierskiej (zat. nr 4).

Projekt zmiany planu zostat opracowany na podstawie uchwaty Nr LXX/671/23 Rady
Miejskiej w Pabianicach z dnia 27 wrzesnia 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzania
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendw przemystowych
potozonych w Pabianicach na wschéd od ulicy Lutomierskiej. Obejmuje swoimi ustaleniami
obszar o powierzchni ok. 22 ha. Na tym terenie obowigzujg zapisy uchwaty Nr LVI/719/18
Rady Miejskiej w Pabianicach z dnia 21 czerwca 2018 r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla terendw przemystowych potozonych w
Pabianicach na wschdéd od ulicy Lutomierskiej (Dz. U. Woj. Lédzkiego z dnia 12 lipca 2018
r. poz. 3473), zmienione uchwatg Nr Xll1/162/19 Rady Miejskiej w Pabianicach z dnia 23
pazdziernika 2019 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terendw przemystowych potozonych w Pabianicach na wschéd od ulicy
Lutomierskiej (Dz. U. Woj. Lodzkiego z dnia 14 listopada 2019 r. poz. 5972).

Celem podjecia prac planistycznych byta zmiana zapiséw odno$nie dopuszczalnej mocy
urzadzen i instalacji odnawialnych Zzroédet energii innych niz elektrownie wiatrowe w
rozumieniu ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych
(Dz. U. z 2021 r. poz. 724 ze zm.). Poprzednie zapisy zawarte w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego wykluczajg mozliwos¢ zastosowania ustawowych
zmian w zakresie odnawialnych Zzrodet energii, w tym na terenach w wiekszosci
przeznaczonych pod obiekty produkcyjne, sktady, magazyny i ustugi, ktére w rozumieniu
ustawy z dnia 17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne (Dz. U. z 2023 r. poz. 1732
ze zm.) stanowig nadal uzytki rolne. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dotyczy jedynie korekty jego zapisow odnosnie dopuszczalnej mocy
urzadzen. Zmiana ta spetnia oczekiwania wiascicieli oraz umozliwi dostosowanie ustalen
planu miejscowego w zakresie mozliwosci wykorzystania odnawialnych zrédet energii do
nowych przepisow ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Procedura formalno - prawna sporzadzenia zmiany planu miejscowego zostata
przeprowadzona z zastosowaniem postepowania uproszczonego zgodnie z art. 27b ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Tryb ten jest
dopuszczalny, poniewaz zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dotyczy wytgcznie mocy urzgdzen, obiektow i instalacji odnawialnych zrédet energii innych
niz elektrownie wiatrowe na terenach obiektéw produkcyjnych, sktadéw, magazyndéw oraz
zabudowy ustugowej.

Zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 54 Rozporzgdzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzes$nia 2019 r. w
sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. z 2019 r.
poz. 1839) do przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko
zalicza sie zabudowe przemystowg, w tym zabudowe systemami fotowoltaicznymi lub
magazynowg, wraz z towarzyszgcg jej infrastrukturg, o powierzchni zabudowy nie mniejszej
niz 1 ha. W wyzej wymienionym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla
terendw PU nie ma zapis6éw ograniczajgcych przedsiewziecia mogace zawsze i potencjalnie
znaczgco oddziatywac na Srodowisko.

Pozostate tekstowe ustalenia planu zachowujg swojg moc i nie podlegajg zmianie. Rowniez
zatgcznik graficzny, tzn. rysunek planu, nie wymaga zmiany i zachowuje swojg moc.

Nastepnie wobec braku pytan i uwag Przewodniczgcy Komisji poddat pod gtosowanie
projekt uchwaly w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenéw przemystowych potozonych w Pabianicach na wschéd

8



od ulicy Lutomierskiej

Gtosowanie: za — 4, przeciw — 0, wstrzymato sie — 0.
Komisja zaopiniowata pozytywnie powyzszy projekt uchwaty.

Ad.6.

Naczelnik Wydziatu Urbanistyki Renata Sielczak (dalej: Naczelnik UR) przedstawita projekt
uchwaly w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenéw przemystowych potozonych w Pabianicach na zachéd od ulicy
Lutomierskiej (zat. nr 5).

Projekt zmiany planu zostat opracowany na podstawie uchwaty Nr LXX/672/23 Rady
Miejskiej w Pabianicach z dnia 27 wrzesnia 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzania
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw przemystowych
potozonych w Pabianicach na zachdd od ulicy Lutomierskiej. Obejmuje swoimi ustaleniami
obszar o powierzchni ok. 75,88 ha. Na tym terenie obowigzujg zapisy uchwaty Nr LVI/720/18
Rady Miejskiej w Pabianicach z dnia 21 czerwca 2018 r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla terendéw przemystowych potozonych w
Pabianicach na zachdd od ulicy Lutomierskiej (Dz. U. Woj. L.édzkiego z dnia 12 lipca 2018
r. poz. 3474), zmienione uchwatg Nr Xl11/163/19 Rady Miejskiej w Pabianicach z dnia 23
pazdziernika 2019 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenéw przemystowych potozonych w Pabianicach na zachéd od ulicy
Lutomierskiej (Dz. U. Woj. Loédzkiego z dnia 14 listopada 2019 r. poz. 5973).

Celem podjecia prac planistycznych byta zmiana zapiséw odno$nie dopuszczalnej mocy
urzadzen i instalacji odnawialnych Zzrédet energii innych niz elektrownie wiatrowe w
rozumieniu ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych
(Dz. U. z 2021 r. poz. 724 ze zm.). Poprzednie zapisy zawarte w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego wykluczajg mozliwos¢ zastosowania ustawowych
zmian w zakresie odnawialnych Zzrodet energii, w tym na terenach w wiekszosci
przeznaczonych pod obiekty produkcyjne, sktady, magazyny i ustugi, ktére w rozumieniu
ustawy z dnia 17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne (Dz. U. z 2023 r. poz. 1732
ze zm.) stanowig nadal uzytki rolne. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dotyczy jedynie korekty jego zapisow odnosnie dopuszczalnej mocy
urzadzen. Zmiana ta spetnia oczekiwania wiascicieli oraz umozliwi dostosowanie ustalen
planu miejscowego w zakresie mozliwosci wykorzystania odnawialnych zrédet energii do
nowych przepisow ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Procedura formalno — prawna sporzadzenia zmiany planu miejscowego zostata
przeprowadzona z zastosowaniem postepowania uproszczonego zgodnie z art. 27b ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Tryb ten jest
dopuszczalny, poniewaz zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dotyczy wytgcznie mocy urzgdzen, obiektow i instalacji odnawialnych zrédet energii innych
niz elektrownie wiatrowe na terenach obiektéw produkcyjnych, sktadéw, magazyndéw oraz
zabudowy ustugowej.

Zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 54 Rozporzgdzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w
sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. z 2019 r.
poz. 1839) do przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko
zalicza sie zabudowe przemystowg, w tym zabudowe systemami fotowoltaicznymi lub
magazynowg, wraz z towarzyszacg jej infrastrukturg, o powierzchni zabudowy nie mniejszej
niz 1 ha. W wyzej wymienionym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla
terenéw PU nie ma zapisdéw ograniczajgcych przedsiewziecia moggce zawsze i potencjalnie
znaczgco oddziatywac na srodowisko.

Pozostate tekstowe ustalenia planu zachowujg swojg moc i nie podlegajg zmianie. Rowniez
zatgcznik graficzny, tzn. rysunek planu, nie wymaga zmiany i zachowuje swojg moc.
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Nastepnie wobec braku pytan i uwag Przewodniczgcy Komisji poddat pod gtosowanie
projekt uchwatly w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenéw przemystowych potozonych w Pabianicach na zachéd od
ulicy Lutomierskie;j.

Gtosowanie: za — 4, przeciw — 0, wstrzymato sie — 0.
Komisja zaopiniowata pozytywnie powyzszy projekt uchwaty.

Ad.7.
Przewodniczgcy Komisji Wtodzimeirz Stanek przedstawit plan pracy Komisji urbanistyki
i Planowania Przestrzennego na rok 2024. (zat. Nr 6)

Nastepnie wobec braku pytan i uwag Przewodniczgcy Komisji poddat pod gtosowanie plan
pracy Komisji urbanistyki i Planowania Przestrzennego na rok 2024.

Gtosowanie: za — 4, przeciw — 0, wstrzymato sie — 0.
Komisja zaopiniowata pozytywnie powyzszy projekt uchwaty.

Ad.8.

Naczelnik Wydziatu Renatat Sielczak poinformowata, ze audyt krajobrazowy, zgodnie z
ustawg z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym jest
obligatoryjnym dokumentem planowania przestrzennego na poziomie samorzadu
wojewoddzkiego. Projekt audytu opracowywany jest przez zarzad wojewoddztwa, a
uchwalany przez sejmik wojewddzki, nie rzadziej niz raz na 20 lat. Zgodnie z projektem
Audytu krajobrazowego wojewddztwa todzkiego na terenie miasta Pabianic wyznaczono
"obszar wskazany do uzupetnienia stanu wiedzy" pod nazwg Uktad przestrzenny Pabianic,
obejmujgcy swymi granicami zakres wskazany w Wojewodzkim programie opieki nad
zabytkami w wojewodztwie todzkim na lata 2024-2027. Obszar ten wskazano jedynie na
Mapie obszaréw o wartosciach kulturowych wskazanych do objecia ochrong obszarowa,
natomiast w czesci tekstowej Audytu nie odnoszg sie do niego zadne rekomendacje, wnioski
i wytyczne dotyczgce jego ksztattowania i ochrony. Ponad wyzej wymieniony obszar, w
projekcie dokumentu w granicach administracyjnych GminyMiejskiej Pabianice nie
wystepujg i nie zostaty wskazane elementy wymienione z art. 38a ust. 2-5 ww. ustawy z dnia
27 marca 2003 r., wskazane w akapicie drugim niniejszego uzasadnienia. Na podstawie art.
38b ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym zarzgd wojewddztwa, przed przedtozeniem projektu audytu krajobrazowego
do uchwalenia przez sejmik wojewddztwa, zasiega opinii 0 projekcie od rad gmin
potozonych na terenie wojewoddztwa.

Pani Anna Szumigaj poinfromowata, Zze od 1 pazdziernika br. bedzie udostepniony do
pobrania projekt ,Audyt krajobrazowego wojewddztwa todzkiego”.

Innych spraw réznych i wolnych wnioskow nie zgtoszono.

Wobec zrealizowania porzgdku obrad Przewodniczacy Komisji Witodzimierz Stanek
zamknat posiedzenie Komisji Urbanistyki o godz.

Zatgczniki ujete w protokole sg do wgladu w Biurze Rady Miejskie;j.
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Protokotowata:

Agnieszka Michel

Przewodniczyt:

Wiodzimierz Stanek
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