Protokot Nr 2/24

z posiedzenia Komisji Urbanistyki i Planowania Przestrzennego, ktére odbyto sie w dniu
19 czerwca 2024 r. o godz. 10:45 w sali nr 4 Urzedu Miejskiego w Pabianicach
ul. Zamkowa 16.

Posiedzeniu przewodniczyt Radny Wtodzimierz stanek — Przewodniczgcy ww. Komisji.

Lista obecnosci radnych Komisji Urbanistyki i Planowania Przestrzennego stanowi zatgcznik
nr 1 do niniejszego protokotu.

Radni zostali skutecznie powiadomieni o terminie Komisiji.
Porzadek obrad:

1. Informacja nt. przyjecia porzgadku obrad.

2. Infromacja nt. przyjecia protokotu Nr 1/24 z dnia 22 maja 2024 r.

3. Zaopiniowanie projektu uchwaty w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych w Pabianicach w
sgsiedztwie ulicy Ryputtowickiej

4. Zaopiniowanie projektu uchwaty w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych w Pabianicach przy
ulicy Gen. Zygmunta "Waltera" Janke

5. Sprawy rézne:

Ad.1.

Przewodniczgcy Komisji Witodzimierz Stanek przywitat radnych i gosci nastepnie otworzyt
obrady komisji.

Przewodniczgcy Komisji poinformowat, ze do przedstawionego porzadku obrad nie
whniesiono zadnych uwag, w zwigzku z tym uwaza porzgdek obrad za przyjety.

Ad.2.
Przewodniczgcy Komisji poinformowat, Zze nie zgtoszono zadnych uwag do tresci
wytozonego protokotu Nr 1/24 z dnia 22 maja 2024 r. w zwigzku z tym uwaza protokot za

przyjety.

Ad.3.

Naczelnik Wydziatu Urbanistyki Renata Sielczak (dalej: Naczelnik UR) przedstawita
projekt uchwaly w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych w Pabianicach w
sgsiedztwie ulicy Ryputtowickiej (zat. nr 2).

Uzasadnienie:

Obszar, o powierzchni ok. 31,6 ha, objety niniejszym przystgpieniem znajduje sie w
potnocnej czesci miasta i obejmuje dziatki nr ew. 24-115/4, 24-117/8, 24-117/9, 24-117/10,
24-117/11, 24-118/6, 24-118/7, 24-118/8, 24-123/7, 24-124/5, 24-296/4, 24-125/4, 24-162/2,
24-162/1, 24-150, 24-153/1, 24-155, 24-161, 24-162/16 (fragment), 24-162/15 (fragment),
24-164/4, 24-164/3, 24-164/2, 24-165/1, 24-165/3, 24-166/5, 24-166/6 (fragment), 24-169/3
(fragment), 24-169/4. Granice obszaru wskazano na zatgczniku graficznym do uchwaty.

Obecnie teren ten objety jest Miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego obejmujgcym teren w Pabianicach ograniczony od wschodu i potnocy
granicg Gminy Miejskiej Pabianice, od zachodu korytem rzeki Dobrzynki (granicag Gminy
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Miejskiej Pabianice) i ulicg Pitsudskiego (wschodnia strona), od potudnia ulicg Projektowang
9KD-Z1/2 (pétnocna strona) zatwierdzonym uchwatg Rady Miejskiej w Pabianicach nr Nr
LXV/804/14 z dnia 12 listopada 2014 r. (publikacja: Dz. Urz. Woj. 16dz. Dz. Urz. Woj. t6dz. z
dnia 16 grudnia 2014 r. poz. 4650) i znajduje sie w nizej wymienionych jednostkach
planistycznych okreslonych jako:

- R — przeznaczenie terenu to tereny rolnicze, przy czym wprowadzono rowniez
mozliwos¢ lokalizowania sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej oraz mozliwosc
prowadzenia prac polegajgcych na poszukiwaniu i rozpoznawaniu kopalin, przy zachowaniu
regulacji wynikajgcych z przepiséw odrebnych;

- 4.U2 — przeznaczenie terenu to tereny zabudowy ustugowej, zabudowa garazowa i
gospodarcza, sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej;

- 4 UMNZ2 — przeznaczenie podstawowe terenu to rownowaznie: tereny zabudowy
ustugowej i rzemiesiniczej oraz tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
Przeznaczenie uzupetniajgce terenu to zabudowa garazowa i gospodarcza oraz sieci i
urzadzenia infrastruktury technicznej.

Zapisy zawarte w obowigzujgcym miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego "Ryputtowicka" wykluczajg mozliwos¢ zastosowania ustawowych zmian w
zakresie OZE, w tym na terenach stanowigcych uzytki rolne nizszych klas.

Teren jest obecnie niezainwestowany i w wiekszos$ci nieuzytkowany. Pojedyncze
nieruchomosci uzytkowane sg rolniczo. W bliskim otoczeniu znajduje sie zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna, i ustugowa. Pokryty jest niskg roslinnoscig z licznymi
zadrzewieniami srodpolnymi. Przez obszar przebiegajg liczne linie elektroenergetyczne
wysokiego napiecia 110 kV i 220 kV.

Z wnioskami o zmiane planu wystgpili wiasciciele dziatek objetych przystgpieniem,
wnoszgc o umozliwienie lokalizacji instalacji i urzgdzen fotowoltaicznych. Wnioskujgcy
podkreslali, ze z uwagi na lokalizacje nieruchomosci (bezposrednio pod istniejgcymi liniami
elektroenergetycznymi 110 kV i 220 kV, badz w bliskiej odlegtosci od nich) uzytkowanie ich
jako gruntow rolnych jest utrudnione i nieekonomiczne .

Prezydent Miasta Pabianic dokonat oceny aktualnosci zapisow zawartych w
obowigzujgcym m.p.z.p. dotyczgcych przedmiotowego terenu, przeanalizowat tez wnioski
ztozone do obowigzujgcego miejscowego planu. Przeprowadzit analize aktualnego stanu
zainwestowania obszaru miasta w rejonie ulicy Ryputtowickiej oraz mozliwosci jego rozwoju,
przeprowadzit analizy dotyczgce zasadnosci przystgpienia do planu. Zgodnie z art. 67 ust.
3 pkt 2 lit. a o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) sporzgdzanie projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w zakresie lokalizacji urzagdzen wytwarzajgcych
energie z odnawialnych zrodet energii oraz ich stref ochronnych nie wymaga zachowania
zgodnosci jego ustalen z zapisami studium. Na podstawie powyzszych analiz i ocen
stwierdzit, iz potrzeba zmiany planu dla omawianego obszaru jest racjonalna i uzasadniona.

Przystgpienie do planu ,Ryputtowicka-OZE” uwzglednia stuszny interes stron i nie
stoi w sprzecznosci z szeroko rozumianym interesem publicznym. Jest tez zgodne z
wytycznymi uchwaty Rady Miejskiej w Pabianicach Nr LXXVI/741/24 z dnia 28 lutego 2024
r. w sprawie aktualnosdci studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego w
Pabianicach, ktéra wskazuje m. in. aktualne potrzeby rozwojowe poszczegdinych terendw
jako uzasadniong podstawe zmiany planu, a takze wynika z Wnioskow koncowych Analizy
aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Pabianic.

Sporzadzenie nowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ma na
celu w szczegolnosci:

— zmiane zapisOw obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, uniemozliwiajgcych dziatalno$¢ inwestycyjng w zakresie energetyki ze
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zrodet odnawialnych na terenie dziatek objetych przystgpieniem do sporzgdzenia planu,

— zmiane zapisOw obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ograniczajgcych mozliwos¢ rozwoju nowych funkcji w zakresie energetyki
ze zrddet odnawialnych wynikajgcych z potrzeb wiascicieli i uzytkownikéw,

— poprawe warunkow inwestowania na tym terenie i poprzez to stymulacje rozwoju
tej czesci miasta,

— dostosowanie zapisdw planu do aktualnych przepiséw prawa w szczegolnosci
dotyczgcych wykorzystania Odnawialnych Zrédet Energii.

Bioragc pod uwage powyzsze fakty, zgodnie z art. 14 ust. 4 ww. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, Prezydent Miasta Pabianic przedstawia Radzie
Miejskiej w Pabianicach projekt uchwaty o przystgpieniu do sporzgdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ,Ryputtowicka-OZE”.

Projekt planu opracowany bedzie przez Referat Planowania Przestrzennego w
Wydziale Urbanistyki UMP w ramach zadan wtasnych.

Radna Joanna Kups: Czy mamy juz moze jakie$ rozmowy z innymi przedsiebiorcami,
ktorzy chcieliby przystgpi¢ do takiego planu? A jesli tak to ilu ich jest i gdzie mamy takie
miejsca w przysztosci zaplanowane?

Naczelnik UR: Jest firma, z ktérg Pan Prezydent prowadzi juz rozmowy o OZE i
magazynach. Wystgpili do nas z zapytaniem, czy na terenach przemystowych, nie tego
planu tylko innego, mozna takie magazyny stawiaé. Ztozyli rowniez wniosek dla catych
terendw rolnych na Ryputtowickiej nie podpierajac sie jakimi kolwiek umowami, a wiemy ze
tam sg ciggle ludzie zainteresowani uprawg, wiec nie mozemy wbrew im zmieniaé
przeznaczenia. Takze wszystko jest w toku. Pojawiajg sie rowniez wtasciciele tamtejszego
terenu z pytaniem, czy jest to mozliwe do przeksztatcenia wiec w przysziosci bedziemy
pewnie jakies kroki podejmowac, ale wigze sie to oczywiscie z catym szeregiem analiz.

Nastepnie wobec braku pytan i uwag Przewodniczgcy Komisji poddat pod gtosowanie
projekt uchwatly w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych w Pabianicach w
sgsiedztwie ulicy Ryputtowickiej

Gtosowanie: za — 5, przeciw — 0, wstrzymato sie — 0.
Komisja zaopiniowata pozytywnie powyzszy projekt uchwaty.

Ad.4.

Zastepca Przezydenta Miasta Pabianic Dawid Zakrzewski przedstawit projekt uchwaty
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenéw potozonych w Pabianicach przy ulicy Gen. Zygmunta
"Waltera" Janke (zat. nr 3).

Uzasadnienie:

Obszar, o powierzchni ok. 1,05 ha, objety niniejszym przystgpieniem znajduje sie w
potudniowej czesci miasta i obejmuje dziatki nr ew. 19-290/10, 19-290/11, 19-291/7, 19-
292/7, 19-293/7, 19-294/5 (fragment), 19-372/1 (fragment), 19-370/2 (fragment), 19-324/2
(fragment). Granice obszaru wskazano na zatgczniku graficznym do uchwaty.

Obecnie teren ten objety jest obowigzujgcym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego Miasta Pabianic w granicach administracyjnych Gminy
Miejskiej Pabianice, zatwierdzonym uchwatg Rady Miejskiej w Pabianicach nr LXVI11/561/06
z dnia 29.06.2006 r. (publikacja: Dz. Urz. Woj. t6dz. Nr 330, poz. 2552 z dnia 27.09.2006 r.)
i znajduje sie w nizej wymienionych jednostkach planistycznych okreslonych jako:
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- K.3.1.ZP - podstawowe przeznaczenie terenu to zielen urzgdzona ogolnie dostepna
z elementami matej architektury. Przeznaczenie dopuszczalne terenu to sieci infrastruktury
technicznej (wytgcznie w formie podziemnej), urzgdzenia obstugi technicznej oraz
urzgdzenia sportowo - rekreacyjne. Dla przedmiotowej jednostki plan dopuszcza jej
wykorzystanie na potrzeby parkingow, warunkujgc takie przeznaczenie duzym udziatem
zieleni (minimum 1 drzewo na 3 miejsca parkingowe);

- K.25.1.U/Z — podstawowe przeznaczenie terenu to ustugi publiczne lub komercyjne
tj. ustugi oswiaty, kultury, zdrowia, sportu, rekreacji i wypoczynku itp. z towarzyszgcg
zielenig. Przeznaczenie dopuszczalne terenu to obiekty zamieszkania zbiorowego oraz
urzgdzenia obstugi technicznej. Wyklucza sie: prowadzenie dziatalnosci gospodarczej
(produkcyjnej, przetworczej, sktadowej, handlu hurtowego) zaréowno w budynkach, jak i
poza nimi oraz przedsiewziecia mogace znaczgco oddziatywa¢ na sSrodowisko (z
wytgczeniem sieci infrastruktury technicznej).

Dla stref ochronnych w planie zawarto nastepujgce zapisy: maksymalne szerokosci
stref bezpieczenstwa dla tras przebiegu napowietrznych linii elektroenergetycznych: dla linii
220 kV — 60 m, dla linii 110 kV — 40 m, dla linii 15 kV — 12 m. Ponadto w strefach
bezpieczenstwa plan ustala zakaz lokalizacji budynkéw na staty pobyt ludzi i innych funkgciji
chronionych, mozliwos¢ lokalizacji innych obiektow po uzyskaniu opinii Zaktadu
Energetycznego.

Teren jest obecnie niezabudowany i uzytkowany jako parkingi. W bliskim otoczeniu
znajduje sie zabudowa mieszkaniowa jedno- i wielorodzinna, zabudowa ustugowo-
mieszkaniowa, koscidt, tereny rekreacji zbiorowej (Lewityn), wielkopowierzchniowy obiekt
handlowy.

Z wnioskiem o zmiane planu wystgpit wiasciciel dziatek nr ew. 19-372/1, 19-370/2
potozonych wzdtuz ulicy gen. Zygmunta "Waltera" Janke, wnoszgc o wykreslenie terenéw
Zielonych i wprowadzenie mozliwosci realizacji zabudowy garazowej jedno- Ilub
dwupoziomowej lub parkingéw w uktadzie mieszanym z placami manewrowo postojowymi.

Prezydent Miasta Pabianic dokonat oceny aktualnosci zapisow zawartych w
obowigzujagcym m.p.z.p. dotyczgcych przedmiotowego terenu, przeanalizowat tez wnioski
ztozone do obowigzujgcego miejscowego planu. Przeprowadzit analize aktualnego stanu
zainwestowania obszaru miasta w rejonie ulicy gen. Zygmunta "Waltera" Janke, oraz
mozliwosci jego rozwoju, przeprowadzit analizy dotyczgce zasadnosci przystgpienia do
planu oraz ocenit zgodnos$¢ przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium. Na
podstawie powyzszych analiz i ocen stwierdzit, iz potrzeba zmiany planu dla omawianego
obszaru jest uzasadniona.

Przystgpienie do planu ,"Waltera" Janke” uwzglednia stuszny interes stron i nie stoi
W sprzecznosci z szeroko rozumianym interesem publicznym. Jest tez zgodne z wytycznymi
uchwaty Rady Miejskiej w Pabianicach Nr LXXV1/741/24 z dnia 28 lutego 2024 r. w sprawie
aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego w Pabianicach, ktora wskazuje m.
in. aktualne potrzeby rozwojowe poszczegdlnych terendw jako uzasadniong podstawe
zmiany planu, a takze wynika z Whnioskdéw koncowych Analizy aktualnosci studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Pabianic.

Sporzadzenie nowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ma na
celu w szczegolnosci:

— zmiane zapisOw obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, uniemozliwiajgcych dziatalnos¢ inwestycyjng na terenie dziatek objetych
przystgpieniem do sporzgdzenia planu,

— zmiane zapisdbw obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ograniczajgcych mozliwos¢ rozwoju nowych funkcji wynikajgcych z potrzeb
wiascicieli i uzytkownikow,
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— poprawe warunkow inwestowania na tym terenie i poprzez to stymulacje rozwoju
tej czesci miasta,

— dostosowanie zapisow planu do aktualnych przepisow prawa.

Biorgc pod uwage powyzsze fakty, zgodnie z art. 14 ust. 4 ww. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, Prezydent Miasta Pabianic przedstawia Radzie
Miejskiej w Pabianicach projekt uchwaty o przystgpieniu do sporzgdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ,"Waltera" Janke”.

Projekt planu opracowany bedzie przez Referat Planowania Przestrzennego w
Wydziale Urbanistyki UMP w ramach zadan wtasnych.

Naczelnik UR : uzupetnie historie tego terenu zeby przyblizy¢ Panstwu temat. W obecnym
planie jest tam przeznaczenie pod zielen i plan umozliwia tam lokalizowanie parkingow
warunkujgc to konkretnym udziatem drzew na miejsce. Potowa tego terenu jest utwardzona
pod plac parkingowy, a potowa jest trawnikiem wiec moze nie zadrzewione, ale jakas
rownowaga powierzchni biologicznie czynnej jest tutaj zachowana.

My chcemy przy okazji tego planu chcemy jeszcze uporzgdkowac nasze sprawy gminne.
Zamierzeniem inwestora jest zabudowa natomiast wiekszo$¢ tego terenu jest w strefie od
linii energetycznych wiec ta strefa zajmuje prawie caty ten teren. To co nie jest pod strefg
jest obecnie drogg dojazdowg wiec tam nie zabudujg na pewno. Zobaczymy co na ten temat
powie Zaktad Energetyczny, bo prawo méwi o zakazie lokalizacji pomieszczen napobyt
ludzi, bo chodzi o ochrone przed polami elektromagnetycznymi natomiast w niektorych
przypadkach moze by¢ dopuszczona zabudowa.

Radna Renata Witczak: \Wspominata Pani, ze jeden teren jest utwardzony, a drugi zielony
obie te czesci sg teraz poddane pod to zaopiniowanie? | z tego terenu zielonego tez czesé
wejdzie w parking?

Naczelnik UR: Nic nie bedzie misiato, to sie okarze sie przy procedowaniu. To jest tylko
przystgpienie natomiast, np. iloS¢ powierzchni biologicznie czynnej w planie musi
odzwierciedla¢ zapisy w studium wiec bedziemy tg rownowage badaé. Bedziemy zbierac
rézne wnioski dotyczagce tego planu, bo po ogtoszeniu jest okres miesiecznyn do skfadania
wnioskow do projektu planu. Sg to wnioski zaréwno instytucji jak i ludzi. Duzo do
powiedzenia ma Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska, ktéry dogtebnie bada np. $lady
zwierzat, tez Inspektor Nadzoru Sanitarnego. To jest caty proces, ktoru sie bedzie dziat.

Radna Renata Witczak: Czyli jest duza szansa, ze to co jest zielone, pozostanie zieolone?
Naczelnik UR: Albo w innej konfiguraciji.

Radna Renata Witczak: Ale mniej wiecej proporcjonalnie

Naczelnik UR: Nie wiemy czy proporcjonalnie. Nie odpowiemy na to teraz. Jesli jest Pani
zainteresowana zapraszamy do wydziatu w trakcie procedowania, do ztozenia wniosku,
ktory Pan Prezydent bedzie musiat rozpatrzyc¢.

Radna Joanna Kups: jesli bedzie wszystko zgodnie z naszymi zamiarami jaki jest tak
zwany uzysk dla mieszkancow Pabianic. lle powstanie miejsc parkingowych i ewentualnie

ile by powstato miejsc garazowych.

Naczelnik UR: Jaki bedzie uzysk, tak jak méwitam, to pokaze dopiero projekt planu, ktérego
nie ma jeszcze.



Radna Joanna Kups: Ale czy my mowimy o 5 garzazach czy 40 to mniej wiecej przeliczy¢
mozna.

Naczelnik UR: Nie nie mozemy, bo na tg chwile nie wiemy nawet czy zezwoli na zabudowe
Zaktad Energeyczny.

Przewodniczacy Komisji: To jest teraz na zasadzie, ze inwestor wyrazit che¢, ze chciatby
cos$ zrobi€ i teraz rozne instytucje bedg sie wypowiadaty na ten temat. Na razie nie ma
zadnych decyzji tylko przystgpienie

Radna Joanna Kups: Ja rozumiem ze my przystepujemy, ale ja juz wyprzedzitam moim
pytaniem o co tak naprawde mozemy.

Zastepca Naczelnika Wydziatu Urbanistyki Anna Szumigaj: Inwestorem bedzie
Pabianicka Spodzielnia Mieszkaniowa i to ona bedzie decydowac ile chce tam miejsc
parkingowych zrobic.

Nastepnie wobec braku pytan i uwag Przewodniczgcy Komisji poddat pod gtosowanie
projekt uchwaly w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych w Pabianicach przy ulicy
Gen. Zygmunta "Waltera" Janke

Gtosowanie: za — 5, przeciw — 0, wstrzymato sie — 0.
Komisja zaopiniowata pozytywnie powyzszy projekt uchwaty.

Ad.5.
Sprawy rézne:

Poinformowat o terminie wytozeniu planu i zaplanowanych dyskusjach nad planami.
Przypomniat o szkoleniu RODO dllaradnych.

Innych spraw réznych i wolnych wnioskdéw nie zgtoszono.

Wobec zrealizowania porzadku obrad Przewodniczacy Komisji Wiodzimierz Stanek
zamknat posiedzenie Komisji Urbanistyki o godz. 11:05.

Zatgczniki ujete w protokole sg do wgladu w Biurze Rady Miejskiej.

Protokotowata: Przewodniczyt:

Katarzyna Durajska Wiodzimeirz Stanek



