UCHWALA NR XXXIV/316/ 04
RADY MIEJSKIEJ W PABIANICACH
7 dnia 22 wrzesnia 2004r.

w sprawie okre§lenia zasad nabywania nieruchomosci na wlasno$¢ Gminy
Miejskiej Pabianice ich zbywania, zamiany i darowizny, zbywania lokali mieszkalnych
i uzytkowych, oddawania nieruchomosci w trwaly zarzad, obcigzania prawami
rzeczowymi ograniczonymi, uzyczania, wydzierzawiania lub najmu na okres dhuzszy niz
3 lata.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt.9 lit. a ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym(t.j. Dz. U. z 2001r. Nr 142 poz. 1591; z 2002r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr
113, poz. 984, Nr 153 poz. 1271, Nr 214 poz. 1806, z 2003r. Nr 80 poz. 717, Nr 162
poz.1568, z 2004r. Nr 102 poz. 1055, Nr 116 poz. 1203), art. 13 ust. 1, 2, art. 14, art. 15, art.
16, art. 17, art. 18, art. 22, art. 24 ust. 1, art. 28 ust. 1, art. 32,art. 33, art. 34 ust. 1 pkt. 3, ust.
5,6,7,8, art. 35 ust. 3, art. 37, art. 43 ust. 1, 2, 4, 5, art. 67 ust. 1, 1a, 2, 3, 3a, art. 68 ust. 1
pkt. 7, ust. 2, art. 69, art. 70, art. 71, art. 72, art. 74 ust. 1, art. 82, art. 83, art. 84 ust. 3 pkt. 1,
2, art. 85, art. 98 a ust.1, 4, art. 113 ust. 1, art. 131 ust.1, 2, art. 146, art. 207 ust. 1, 2 , art.
209a ust. 1,2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomos$ciami ( t.j. Dz. U. z
2000r. Nr 46, poz.543, z 2001r. Nr 129, poz.1447, Nr 154, poz.1800,z 2002r. Nr 25, poz.253,
Nr 74, poz.676, Nr 113, poz. 984, Nr 126, poz.1070, Nr 130, poz.1112, Nr 153, poz.1271, Nr
200, poz.1682, Nr 240 poz. 2058, z 2003r. Nr 1, poz.15, Nr 80 poz. 717, 720, 721, Nr 96 poz.
874, Nr 124 poz. 1152, Nr 162 poz. 1568, Nr 203 poz. 1966, Nr 217 poz. 2124, z 2004r. Nr 6
poz. 39, Nr 19 poz. 177, Nr 92 poz. 880, Nr 141 poz. 1492) oraz art. 2 ust. 1-5, art. 3, art. 3a,
art. 4 ust. 3, art. 7, art. 8 ustawy z dnia 24 czerwca 1994r. o wlasnosci lokali (t.j. Dz. U. z
2000r. Nr 80 poz. 903, z 2004r. Nr 141 poz. 1492), Rada Miejska w Pabianicach uchwala, co
nastepuje:

Rozdziat 1
Nabywanie nieruchomosci w celu tworzenia gminnego zasobu nieruchomosci
§ 1.1.Wyraza si¢ zgodg na tworzenie gminnego zasobu nieruchomosci poprzez:
1)nabycia prawa wilasnosci;
2)nabycia prawa uzytkowania wieczystego;

3)oddanie w uzytkowanie wieczyste gminie przez Skarb Panstwa lub jednostke samorzadu
terytorialnego;

4)nabycie w drodze wywlaszczenia;

5)nabycie w drodze zamiany praw wilasnos$ci i uzytkowania wieczystego;
6)nabycie w drodze darowizny;

7T)nabycie w drodze pierwokupu;

8)nabycie w drodze podzialow oraz scalen i podziatow;

9)zniesienie wspotwlasnosci poprzez nabycie udziatu w nieruchomosci;

10)na skutek zrzeczenia si¢ prawa wilasnosci lub prawa uzytkowania wieczystego
nieruchomosci;



11)nabycie prawa wilasnosci lub prawa uzytkowania wieczystego przez komunalna jednostke
organizacyjna nie posiadajaca osobowosci prawne;j;

12)wygasnigcie prawa uzytkowania wieczystego lub rozwigzanie umowy przed uplywem
ustalonego okresu trwania tego prawa,

13)przejecie lub nabycie nieruchomosci na podstawie innych tytuldéw prawnych.
2.Nieruchomosci przejmowane lub nabywane beda za ceng ustalona migdzy stronami

W oparciu o operat szacunkowy rzeczoznawcy majatkowego.

Rozdziat 2
Zbywanie nieruchomosci, zamiana i darowizna

§ 2.Zbywanie nieruchomosci nastgpuje poprzez sprzedaz prawa wlasnosci, prawa
uzytkowania wieczystego albo oddanie nieruchomos$ci gruntowej w uzytkowanie
wieczyste w drodze przetargu lub w drodze bezprzetargowe;.

§ 3.1.Nieruchomos$ci stanowiace wlasno$¢ gminy przeznaczone w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego pod budownictwo mieszkaniowe i inne
cele publiczne, na cele handlowe, ustugowe, produkcyjne, rzemies$lnicze, sktadowe,
rolne beda zbywane w drodze przetargu z zastrzezeniem § 4 niniejszej uchwaly.

2.Cena wywotawcza nieruchomosci ustalona bedzie w oparciu o operat szacunkowy
rzeczoznawcy majatkowego i nie moze by¢ nizsza niz jej warto$¢.

3.W przypadku oddania nieruchomosci gruntowej w uzytkowanie wieczyste ustala sig,
ze:

l)pierwsza optata z tytulu uzytkowania wieczystego wynosi od 15% do 25% ceny
nieruchomosci gruntowej i ustalona bgdzie przez Prezydenta Miasta Pabianic;

2)optaty roczne ustalane bgda zgodnie z zasadami okre$lonymi w art.72 ustawy o
gospodarce nieruchomos$ciami.

§ 4.1. Prezydent Miasta Pabianic moze dokonywaé obrotu nieruchomo$ciami
stanowiacymi wlasno$¢ gminy w drodze bezprzetargowe;:

1)na rzecz Skarbu Panstwa i jednostek samorzadu terytorialnego poprzez:
a)sprzedaz nieruchomosci za ceng obnizona,
b)oddanie nieruchomosci gruntowych w uzytkowanie wieczyste nicodptatnie,

c)darowizng nieruchomosci na cel okreslony w umowie. W przypadku nie zrealizowania
danego celu Prezydent Miasta Pabianic odwotuje darowizng;

2)migdzy gmina a Skarbem Panstwa lub jednostka samorzadu terytorialnego - zamiany:

a)praw wilasnos$ci nieruchomosci bez obowiazku dokonywania doptat w przypadku rézne;j
wartos$ci zamienianych nieruchomosci,

b)prawa wlasnos$ci nieruchomosci na prawo uzytkowania wieczystego,
c)prawa uzytkowania wieczystego na prawo wlasnosci,

d)praw uzytkowania wieczystego bez pobierania I optaty przy dokonywaniu zamiany
tych praw;



3)migdzy gming a osobami fizycznymi lub osobami prawnymi - zamiany:

a)praw wilasnosci nieruchomos$ci z obowiazkiem doptaty, ktorej wysokos¢ rowna jest
réznicy warto$ci zamienianych nieruchomosci w przypadku nieréwnej wartosci tych
nieruchomosci,

b)prawa wlasnosci nieruchomosci na prawo uzytkowania wieczystego,
c)prawa uzytkowania wieczystego na prawo wtasnosci nieruchomosci,

d)wzajemnej praw uzytkowania wieczystego bez pobierania I optaty przy dokonywaniu
zamiany tych praw,

e)zamiany udzialéw we wspoiwlasnosci lub we wspotuzytkowaniu wieczystym
nieruchomosci;

4)zbycia nieruchomosci na rzecz oséb fizycznych i os6b prawnych, ktére prowadza
dzialalno$¢ charytatywna, opiekuncza, kulturalna, lecznicza, o$wiatowa, naukowa,
badawczo- rozwojowa, wychowawcza, sportowa lub turystyczna, na cele niezwigzane z
dzialalno$cia zarobkowa;

5)zbycia nieruchomosci organizacjom pozytku publicznego na cel prowadzonej dziatalnosci
pozytku publicznego,

6)zbycia nieruchomos$ci lub jej czeéci niezbednych do poprawienia warunkow
zagospodarowania nieruchomos$ci przylegtej, stanowiacej wiasnos¢ lub oddanej w
uzytkowanie wieczyste osobie, ktdra zamierza t¢ nieruchomos$¢ lub jej czg$¢ naby¢, jezeli
nie moga by¢ zagospodarowane jako odrgbne nieruchomosci;

7)zbycia udzialu w nieruchomosci na rzecz innych wspétwiascicieli tej nieruchomosci;

8)zbycia nieruchomos$ci na rzecz ko$ciolow 1 zwiazkdw wyznaniowych majacych
uregulowane stosunki z panstwem, przeznaczonych w planach zagospodarowania
przestrzennego na cele dziatalnos$ci sakralnej;

9)zbycia nieruchomosci przeznaczonych w planach zagospodarowania przestrzennego pod
budownictwo mieszkaniowe lub na realizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej albo
innych celéw publicznych, jezeli cele te beda realizowane przez podmioty, dla ktorych sa
to cele statutowe 1 w ktorych dochody przeznacza si¢ w catosci na dzialalnos$¢ statutowa;

10)sprzedazy nieruchomos$ci na rzecz osoby, ktora dzierzawi nieruchomo$¢ na podstawie
umowy zawartej co najmniej na 10 lat, jezeli nieruchomos$¢ ta zostala zabudowana na
podstawie zezwolenia na budowe. Przepisu tego nie stosuje si¢ gdy o nabycie
nieruchomosci ubiega si¢ wigcej niz jeden podmiot spelniajacy powyzsze warunki;

11)sprzedazy nieruchomosci jej uzytkownikowi wieczystemu jesli:
a)zagospodarowana zostata na cel na jaki przekazano ja w uzytkowanie wieczyste,

b)w chwili sprzedazy sposdb korzystania z nieruchomos$ci zgodny jest z miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego;

12)oddania w uzytkowanie wieczyste nieruchomosci wraz z przeniesieniem wlasnos$ci
budynkéw na rzecz osoby, ktéra byla jej posiadaczem w dniu 5 grudnia 1990r. i
pozostawala nadal w dniu 1 stycznia 1998r. i ktéra zabudowata t¢ nieruchomos$¢ na
podstawie pozwolenia na budowe z lokalizacja stata lub lokalizacja czasowa zgodna z



ustaleniami planu miejscowego obowiazujacego w dniu zgloszenia zadania przez tego
posiadacza;

13)przeniesienia wlasnosci lub oddania w uzytkowanie wieczyste przyleglej nieruchomosci
gruntowej lub jej czgs$ci na rzecz wilascicieli lokali w budynku potozonym na dziatce
gruntu nie spetniajacej wymogow dziatki budowlanej, jesli:
a)roszczenie zgloszone zostalo tacznie przez wilascicieli wszystkich lokali w danym
budynku,

b)dziatka dotychczas wydzielona przy wyodrebnianiu lokali wraz z dziatka nabyta beda
spelnia¢ wymogi dziatki budowlanej;

Rozdziat 3
Zbywanie lokali mieszkalnych i uzytkowych

§ 5.Sprzedazy podlegaja lokale mieszkalne 1 lokale uzytkowe w budynkach jedno i
wielolokalowych stanowiacych wlasno$§¢ gminy w drodze przetargu lub w drodze
bezprzetargowe;.

§ 6.Sprzedaz lokali w trybie okreslonym w § 5 nastgpowac bedzie, gdy:

1)sposob ich wykorzystania lub przeznaczenie zgodne sa z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego;

2)wedtug opinii urbanistycznej nie koliduja z zamierzeniami urbanistycznymi i sa w planach
miejscowych przeznaczone do trwalej adaptacji,

3)w chwili przeznaczania do sprzedazy nie wydane zostaly przez organ nadzoru

budowlanego decyzje o wytaczeniu z uzytkowania lub decyzje o rozbiorce budynku, w
ktorych usytuowane sa te lokale.

§ 7.1. Wolne lokale mieszkalne i lokale uzytkowe sprzedawane beda w drodze
przetargu z jednoczesnym oddaniem w uzytkowanie wieczyste lub sprzedaza
nieruchomosci gruntowej spetniajacej wymogi dziatki budowlane;.

2.Sprzedazy podlega lokal uzytkowy, ktory tacznie spetnia warunki:
1)wytypowany zostal do zbycia przez Prezydenta Miasta Pabianic;
2)uzyskat opinig wlasciwej komisji d/s gospodarki nieruchomos$ciami i urbanistyki,

3.Sprzedazy podlega lokal mieszkalny, ktory wytypowany zostat do zbycia przez
Prezydenta Miasta Pabianic.

4.Cena wywotawcza lokalu i udzialu w uzytkowaniu wieczystym lub witasnosci
nieruchomo$ci gruntowej ustalana bedzie w oparciu o operat szacunkowy
rzeczoznawcy majatkowego i nie moze by¢ nizsza niz jego wartos¢.

5.Pierwsza optat¢ za uzytkowanie wieczyste ustala si¢ w wysokosci 25% ceny
nieruchomosci gruntowej okreslonej w ust. 4.

6.Cena sprzedawanych w drodze przetargu lokali platna bedzie kazdorazowo przez
nabywce nie poézniej niz do dnia podpisania umowy przenoszacej wlasnoscé.



§ 8.1. Pierwszenstwo w nabyciu lokalu mieszkalnego przystuguje jego najemcy, z
ktéorym najem zostal nawiazany na czas nieokre$lony i ktory ztozy wniosek o jego
nabycie.

2.Sprzedaz lokalu mieszkalnego, okreslonego w ust. 1 nastgpuje z jednoczesnym
oddaniem w uzytkowanie wieczyste lub sprzedaza nieruchomos$ci gruntowe;j
spetniajacej wymogi dziatki budowlane;.

3.Ceng lokalu mieszkalnego i udzialu w uzytkowaniu wieczystym lub wlasnosci
nieruchomos$ci gruntowe] ustala si¢ na podstawie ich wartosci okreslonej przez
rzeczoznawcg majatkowego w wysokos$ci nie nizszej niz ich wartosc.

4.Pierwsza oplatg za uzytkowanie wieczyste ustala si¢ w wysokosci 25% ceny
nieruchomosci gruntowej okreslonej w ust. 3.

5.Cena zakupu lokalu mieszkalnego moze by¢ zaplacona jednorazowo lub rozitozona
na raty nie dluzej niz na 10 lat.

6.Przy zaplacie ceny za lokal mieszkalny jednorazowo udziela si¢ bonifikaty w
wysokosci 75% dla budynkow wybudowanych przed 1945r. 1 bonifikaty w wysokosci
60% dla budynkow wybudowanych po 1945r. od ustalonej ceny zgodnie z ust. 3.

7.Przy zaplacie ceny za lokal mieszkalny w ratach udziela si¢ bonifikaty od ustalone;j
ceny zgodnie z ust. 3 w wysokosci 40% , przy czym:

1)pierwsza rata nie moze by¢ nizsza niz wielko$¢ raty rocznej ustalonej w drodze rokowan;
2) pierwsza rata podlega zaptacie nie p6zniej niz do dnia zawarcia umowy sprzedazy;

3)pozostate raty wraz z oprocentowaniem ptatne sa w terminach rocznych z géry do dnia 31
marca kazdego roku;

8.W przypadku jednoczesnej sprzedazy wszystkich lokali mieszkalnych w danym
budynku wielolokalowym, stanowiacym wiasno$¢ gminy, w ktorym wszystkie lokale
mieszkalne sa samodzielne, bonifikata wynosi 90% od ustalonej ceny zgodnie z ust. 3.

9.Rozlozona na raty nie wplacona czg§¢ ceny zakupu lokalu mieszkalnego podlega
oprocentowaniu przy zastosowaniu stopy procentowej rownej stopie redyskonta
weksli okreslonej przez Narodowy Bank Polski w stosunku rocznym od niesptaconej
naleznosci.

10.Wierzytelno§¢ gminy z tytulu nie wplaconej czegs$ci ceny zakupu lokalu
mieszkalnego wraz z oprocentowaniem podlega zabezpieczeniu hipotecznemu.

11.Bonifikata okre$lona w ust. 6-8:

l)obejmuje ceng lokalu wraz z pomieszczeniami przynaleznymi, oznaczonego jako
przedmiot odrgbnej wiasnosci, w rozumieniu ustawy o wiasnosci lokali oraz udzial w
nieruchomosci wspolnej;

2)nie ma zastosowania przy sprzedazy lokali w budynkach oddanych do uzytku po 31
grudnia 1997r., jesli najemcy ztoza wnioski o ich nabycie.



12.W przypadku zbycia lokalu mieszkalnego lub wykorzystania go na cele inne niz
mieszkalne przed uptywem 5 lat od daty zawarcia umowy sprzedazy, nabytego z
zastosowaniem bonifikaty zgodnie z ust. 6-8 nabywca ma obowiazek zwrotu na rzecz
gminy kwoty rownej udzielonej bonifikacie po jej waloryzacji. Zwrot nast¢puje na
zadanie Prezydenta Miasta Pabianic. Obowiazek ten nie dotyczy zbycia na rzecz
osoby bliskie;j.

§ 9.1. Rada Miejska w Pabianicach przyznaje pierwszenstwo w nabywaniu lokali
uzytkowych ich najemcom lub dzierzawcom na podstawie art. 34 ust. 6 ustawy o
gospodarce nieruchomosciami przy zachowaniu warunkéw okreslonych w § 7 ust. 2
niniejszej uchwaly.

2.Sprzedaz lokalu uzytkowego nastgpuje z jednoczesnym oddaniem w uzytkowanie
wieczyste lub sprzedaza nieruchomos$ci gruntowej spelniajacej wymogi dziatki
budowlane;j.

3.Ustala si¢ I optatg za uzytkowanie wieczyste w wysokos$ci 25% ceny nieruchomosci
gruntowej okreslonej w ust.2.

4.Sprzedaz lokalu uzytkowego nastgpowac bedzie za ceng ustalona w oparciu o jego
warto$¢ okre§long w operacie szacunkowym rzeczoznawcy majatkowego i nie moze
by¢ od niej nizsza.
5.Lokal uzytkowy moze naby¢ osoba, ktora jest najemca tego lokalu na podstawie
umowy najmu zawartej na czas nieokreslony, nie zalega z platnoscia czynszu, ztozy
wniosek o nabycie wynajmowanego lub wydzierzawionego lokalu i spelnia tacznie
nizej wymienione warunki:

1)jest najemca tego lokalu nie krocej niz 5 lat;

2) poniosta za zgoda wtasciciela naktady na remont i modernizacj¢ wynajmowanego lokalu i

warto$¢ tych robot, ustalona w chwili sprzedazy wedlug cen obowiazujacych w tym

czasie, wynosi co najmniej 20% wartosci sprzedawanego lokalu, okreslonej w operacie
szacunkowym rzeczoznawcy majatkowego.

6.Nalezno$¢ za lokal uzytkowy moze by¢ zaptacona jednorazowo przed podpisaniem
umowy przenoszacej wiasnos¢ lub roztozona na raty nie dtuzej niz na 3 lata.

7.Przy zaptacie ceny za lokal uzytkowy w ratach:

1)pierwsza wptata wynosi nie mniej niz 50% ceny 1 platna jest przed podpisaniem umowy
przenoszacej wlasnos¢;

2)pozostale raty wraz z oprocentowaniem ptatne sa w terminach rocznych z gory do dnia 31
marca kazdego roku;

3)roztozona na raty, nie wptacona czg$¢ ceny, podlega oprocentowaniu przy zastosowaniu
stopy procentowej rownej stopie redyskonta weksli okre§lonej przez Narodowy Bank
Polski;

4)wierzytelno$¢ gminy z tytutu nie wptaconej czegsci ceny zakupu lokalu uzytkowego wraz z
oprocentowaniem podlega zabezpieczeniu hipotecznemu.



8.W przypadku nie skorzystania przez najemcoOw lokali uzytkowych z uprawnien
wynikajacych z § 9 ust. 1 w terminie 30 dni od daty poinformowania o warunkach
sprzedazy, Prezydent Miasta Pabianic moze przeznaczy¢ te lokale do sprzedazy w
drodze przetargu wedtug zasad okreslonych w § 7 niniejszej uchwaty.

§ 10.1. Wyraza si¢ zgodg na udzielenie przez Prezydenta Miasta Pabianic bonifikaty w
wysokosci 50% od ustalonej oplaty rocznej za uzytkowanie wieczyste nieruchomosci
gruntowej przeznaczonej lub wykorzystywanej na cele mieszkalne.

2.Bonifikata ustalona w ust. 1 udzielana jest osobom fizycznym, ktorych dochdd
miesigczny na jednego cztonka rodziny nie przekracza 50% S$redniego miesigcznego
wynagrodzenia w gospodarce narodowej za ostatni kwartat roku poprzedzajacego rok,
za ktory optata ma by¢ wnoszona, ogloszona przez Prezesa Gloéwnego Urzedu
Statystycznego.

Rozdziat 4
Oddawanie nieruchomosci w trwaly zarzad

§ 11.1. Nieruchomosci stanowiace wilasnos¢ gminy lub bedace w jej uzytkowaniu
wieczystym oddawane sa jednostkom i zaktadom budzetowym gminy w trwaty zarzad
na cele zwiazane z ich dzialalno$cia statutowa.

2.Jednostki 1 zaklady budzetowe moga nabywaé¢ prawo wiasno$ci lub prawo
uzytkowania wieczystego nieruchomosci na rzecz gminy, gdy:

l)przeznaczone s3 one w planach zagospodarowania przestrzennego na cel zgodny z
prowadzona przez nabywce dziatalno$cia statutowa;

2)w budzecie gminy zostang zaplanowane $rodki finansowe na ten cel;

3)wlasnym staraniem uzyskaja srodki finansowe pozwalajace sfinansowaé nabycie praw do
nieruchomosci.

§ 12.1. Jednostki i zaklady budzetowe gminy jako trwaly zarzadca korzystaja z
nieruchomos$ci oddanych w trwaty zarzad w sposéb zgodny z zakresem ich dziatania.

2.Trwaly zarzadca ma prawo zabudowy nieruchomosci wéwczas, gdy w planie
zagospodarowania przestrzennego przeznaczona jest ona pod obiekty, w ktérych
bedzie prowadzona dziatalno$¢ statutowa.

3.Zabudowa, rozbudowa, nadbudowa, przebudowa lub remont obiektu budowlanego
na nieruchomosci moze by¢ dokonana przez trwalego zarzadcg woéwcezas, gdy posiada
srodki finansowe pozwalajace zrealizowa¢ planowana inwestycj¢ zgodnie z
przepisami Prawa budowlanego.

4.Pozyskanie $srodkéw finansowych nastepuje wedtug zasad okreslonych w § 11 ust. 2
pkt. 21 3.

5.Wykonanie inwestycji okreslonych w ust. 2 i 3 nastgpuje po uzyskaniu zgody
Prezydenta Miasta Pabianic na ich realizacje.

§ 13.Nieruchomos$ci gminy moga by¢ oddawane jednostkom organizacyjnym gminy w
najem, dzierzawg oraz uzyczane na cele zwiazane z ich dziatalno$cia statutowa na
zasadach okreslonych w §19 1 § 20 niniejszej uchwaty.



§ 14.1. Trwaly zarzadca ma prawo do oddania nieruchomosci lub jej czg¢sci w najem
lub dzierzawg osobom trzecim, ktorych dzialalno$¢ statutowa jest zblizona do
dziatalnosci trwatego zarzadcy na nastepujacych warunkach:

l)umowa najmu lub dzierzawy zawarta moze by¢ na czas nie dluzszy niz czas
ustanowionego trwatego zarzadu,

2)umowa najmu lub dzierzawy moze by¢ zawarta na okres do 3 lat po zawiadomieniu
Prezydenta Miasta Pabianic;

3)umowa najmu lub dzierzawy moze by¢ zawarta na okres powyzej 3 lat po uzyskaniu
pisemnej zgody Prezydenta Miasta Pabianic;

4)najem lub dzierzawa nieruchomosci lub jej czgs$ci nastgpuje wg zasad okreslonych w
przepisach gminnych obowiazujacych w chwili zawierania tych umoéw.

2.Trwaly zarzadca moze wypowiedzie¢ kazda umoweg najmu lub dzierzawy z
zachowaniem 3 — miesigcznego okresu wypowiedzenia, jezeli wynajmowana lub
wydzierzawiana nieruchomo$¢ badz jej czg$¢ jest niezbedna do realizacji jego celow
statutowych.

3.Trwaly zarzadca rozwiazuje umowe¢ najmu badz dzierzawy w trybie
natychmiastowym gdy najemca lub dzierzawca:

1)korzysta z nieruchomos$ci w sposob sprzeczny z jej przeznaczeniem;
2)zalega z zaplata czynszu za dwa pelne okresy ptatnosci,

3)oddat wynajmowana lub wydzierzawiana nieruchomos$¢ do uzywania osobom trzecim bez
zawiadomienia lub zgody Prezydenta Miasta Pabianic zgodnie z §14 ust. 1 pkt.2 i 3.

§ 15.Trwaty zarzadca ma prawo do uzyczania nieruchomosci lub jej czgéci wytacznie
na rzecz gminnej jednostki organizacyjnej po uzyskaniu zgody Prezydenta Miasta
Pabianic.

§ 16.1. Wyraza si¢ zgode na udzielenie przez Prezydenta Miasta Pabianic bonifikaty
do wysokosci 0,1% ceny od oplat rocznych z tytutu trwatego zarzadu, wynoszacych
0,3% ceny, jezeli nieruchomos¢ jest oddana jednostkom organizacyjnym gminy:

I)na cele mieszkaniowe;
2)na realizacjg urzadzen infrastruktury technicznej oraz innych celow publicznych;

3)ktére prowadza dziatalno$¢ charytatywna, opiekuncza, kulturalna, lecznicza, o§wiatowa,
naukowa, badawczo — rozwojowa, wychowawcza, sportowa lub turystyczna, na cele
niezwiazane z dzialalnoscia zarobkowa.

2.Trwaty zarzadca moze by¢ pozbawiony bonifikaty, o ktorej mowa w ust. 1 jesli
nieruchomo$¢ lub jej cze$¢ odda w najem lub dzierzawe.

Rozdziatl 5
Ograniczone prawa rzeczowe,

§ 17.1. Zezwala si¢ Prezydentowi Miasta Pabianic na obciazenie nieruchomosci
gminnych ograniczonymi prawami rzeczowymi:

1)na rzecz Skarbu Panstwa lub jednostek samorzadu terytorialnego;



a)do prowadzenia dziatalno$ci z zakresu ich dziatania lub do realizacji celu publicznego
— nieodptatnie,

b)do realizacji innych celéw — odpflatnie;
2)na rzecz innych oséb prawnych 1 0s6b fizycznych — odptatnie.

2.Wynagrodzenie z tytulu ustanowienia prawa okre$lonego w ust. 1 ustala si¢ na
podstawie warto$ci okreslonej w operacie szacunkowym rzeczoznawcy majatkowego.

§ 18.1. Ustala si¢ stawke procentowa optaty adiacenckiej w wysokosci 50% w
zwiazku ze wzrostem warto$ci nieruchomos$ci spowodowanym:

1)budowa urzadzen infrastruktury technicznej z udzialem $§rodkéw Skarbu Panstwa lub
jednostki samorzadu terytorialnego;

2)podziatem nieruchomos$ci dokonanym na wniosek wiasciciela Iub uzytkownika
wieczystego, ktory wnidst oplaty roczne za caty okres uzytkowania tego prawa.

2.0ptata adiacencka stanowi roznice miedzy wartoscia, jaka nieruchomo$¢ miata
przed wybudowaniem urzadzen infrastruktury technicznej lub jej podzialem, a
warto$cia jaka nieruchomos$¢ ma po ich wybudowaniu lub podziale.

3.Ustalona stawka procentowa jest podstawa do naliczenia przez Prezydenta Miasta
Pabianic optaty adiacenckiej w trybie przepisow ustawy o gospodarce
nieruchomos$ciami.

Rozdziat 6
Uzytkowanie, najem lub dzierzawa nieruchomosci

§ 19.1. Nieruchomosci begdace w zasobach gminy moga by¢ wynajmowane,
wydzierzawione lub oddane w uzytkowanie do czasu realizacji inwestycji w sposob
okreslony w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

2.Wydzierzawianie lub wynajmowanie nieruchomosci wskazanych w ust. 1
nastgpowac bedzie w oparciu o zasady okreslone w uchwale Rady Miejskiej w
Pabianicach obowiazujacych w chwili wydzierzawiania lub najmu.

3.0ddawanie w uzytkowanie nieruchomosci wskazanych w ust. 1 nastgpowac bedzie
przy zachowaniu warunkéw okreslonych w § 17 niniejszej uchwaty.

§ 20.1. Wydzierzawianie, wynajmowanie lub oddawanie w uzytkowanie
nieruchomosci na czas dtuzszy niz 3 lata nast¢puje w drodze przetargu.

2.Nieruchomo$¢ moze by¢é wydzierzawiana, wynajmowana lub oddawana w
uzytkowanie w drodze bezprzetargowej na czas dtuzszy niz 3 lata:

1)dotychczasowemu dzierzawcy, ktory dzierzawiona nieruchomos$¢ zabudowal za zgoda
gminy;

2)osobie, ktora nabyta za zgoda gminy naniesienia budowlane od dotychczasowego
dzierzawcy;

3)osobie posiadajacej gospodarstwo rolne i dzierzawiacej nieruchomos$¢ gminy na cele rolne
lub osobie wydzierzawiajacej na cele rolne nieruchomo$¢ gminy o powierzchni wigkszej
niz 1 ha;



4)na rzecz podmiotdw realizujacych cele publiczne, dla ktoérych sa to cele statutowe
wymienione w art. 6 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami;

5)organizacjom pozytku publicznego na cel prowadzonej dziatalnosci pozytku publicznego;

6)osobom fizycznym 1 osobom prawnym prowadzacym dzialalno$¢ charytatywna,
opiekuncza, kulturalna, lecznicza, o$wiatowa, naukowa, badawczo — rozwojowa,
wychowawcza, sportowa lub turystyczna na cele nie zwigzane z dziatalno$cia zarobkowa;

7)osobie, od ktérej gmina nabyla nieruchomo$¢ z mocy prawa na podstawie art. 98 ust. 1
ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami;

8)poprzedniemu wtascicielowi nieruchomosci wywtaszczonej na rzecz gminy;
9)jednostkom organizacyjnym gminy na realizacjg ich celéw statutowych;

10)na rzecz wiasciciela badz uzytkownika wieczystego nieruchomosci przylegtej jesli
nieruchomo$¢ gminy nie moze by¢ zagospodarowana odrgbnie;

I1)na inne cele, gdy dwa kolejne przetargi nie wylonity najemcy, dzierzawcy lub
uzytkownika nieruchomosci.

Rozdzial 7
Przepisy koncowe

§ 21.1. Przeniesienie wlasnosci nieruchomosci, zbycie lub nabycie praw do
nieruchomosci, zbycie lub nabycie prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci o
warto$ci przewyzszajacej 200.000 zt nastgpowaé bedzie na podstawie odrgbnych
uchwat Rady Miejskiej w Pabianicach w oparciu o projekty uchwat przygotowanych
przez Prezydenta Miasta Pabianic wedtug zasad zawartych w niniejszej uchwale.

2. Przeniesienie wtasno$ci nieruchomosci, zbycie lub nabycie praw do nieruchomosci,
zbycie lub nabycie prawa uzytkowania wieczystego nieruchomos$ci o wartosci od
150.000 zt do 200.000 zt nastgpowaé bedzie wedhug zasad zawartych w niniejszej
uchwale po uzyskaniu przez Prezydenta Miasta Pabianic opinii wlasciwej komisji ds.
gospodarki nieruchomos$ciami 1 urbanistyki.

§ 22.Zobowiazuje si¢ Prezydenta Miasta Pabianic do przedktadania Radzie Miejskiej
kwartalnych sprawozdan dotyczacych obrotu nieruchomo$ciami stanowiacymi
wlasnos¢ Gminy Miejskiej Pabianice.

§ 23.Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

l)ustawie o samorzadzie gminnym — rozumie si¢ przez to ustawe z dnia 8 marca 1990r. o
samorzadzie gminnym(t.j. Dz. U. z 2001r. Nr 142 poz. 1591; z 2002r. Nr 23, poz. 220, Nr
62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153 poz. 1271, Nr 214 poz. 1806, z 2003r. Nr 80 poz.
717, Nr 162 poz.1568, z 2004r. Nr 102 poz. 1055, Nr 116 poz. 1203) ;

2)ustawie o gospodarce nieruchomosciami — rozumie si¢ przez to ustawe z dnia 21 sierpnia
1997r. o gospodarce nieruchomos$ciami ( t.j. Dz. U. z 2000r. Nr 46, poz.543, z 2001r. Nr
129, poz.1447, Nr 154, poz.1800,z 2002r. Nr 25, poz.253, Nr 74, poz.676, Nr 113, poz.
984, Nr 126, poz.1070, Nr 130, poz.1112, Nr 153, poz.1271, Nr 200, poz.1682, Nr 240
poz. 2058, z 2003r. Nr 1, poz.15, Nr 80 poz. 717, 720, 721, Nr 96 poz. 874, Nr 124 poz.
1152, Nr 162 poz. 1568, Nr 203 poz. 1966, Nr 217 poz. 2124, z 2004r. Nr 6 poz. 39, Nr 19
poz. 177, Nr 92 poz. 880, Nr 141 poz. 1492) ;
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3)ustawie o wiasnosci lokali — rozumie si¢ przez to ustawe z dnia 24 czerwca 1994r. o
wilasnosci lokali (t.j. Dz. U. z 2000r. Nr 80 poz. 903, z 2004r. Nr 141 poz. 1492);

4)gminnym zasobie nieruchomos$ci - rozumie si¢ nieruchomosci, ktére stanowia wlasnosé
gminy i nie zostaly oddane w uzytkowanie wieczyste oraz nieruchomos$ci bedace w
uzytkowaniu wieczystym gminy;

5)budynku wielolokalowym — rozumie si¢ przez to budynek mieszkalny zawierajacy wigcej
niz cztery lokale mieszkalne;

6)osobie bliskiej - rozumie si¢ przez to zstgpnych, wstepnych, rodzenstwo, dzieci
rodzenstwa, matzonka, osoby przysposabiajace i przysposobione, oraz osobg, ktora
pozostaje ze zbywca faktycznie we wspolnym pozyciu,

7)naktadach na remont i modernizacj¢ — rozumie si¢ przez to wydatki poniesione przez
najemcg lub dzierzawcg lokalu zaréwno przed wejsciem w zycie niniejszej uchwaty jak i
od dnia jej obowiazywania, a dotyczace wszelkich poniesionych kosztow z tytutu robot
budowlanych trwale zwiazanych z lokalem z wylaczeniem napraw, biezacej konserwacji
urzadzen zainstalowanych w lokalu i elementéw wystroju wngtrza;

8)samodzielnym lokalu mieszkalnym - rozumie si¢ przez to wydzielong trwalymi §cianami
w obrgbie budynku izbg lub zespdt izb przeznaczonych na staty pobyt ludzi, ktoére wraz z
pomieszczeniami pomocniczymi shuza zaspokajaniu ich potrzeb mieszkaniowych;

9)dzialce budowlanej - rozumie si¢ przez to zabudowana dziatke gruntu, ktorej wielkosc,
cechy geometryczne, dostgp do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia
infrastruktury technicznej umozliwiaja prawidlowe i racjonalne korzystanie z budynkow i
urzadzen potozonych na tej dzialce;

10)planie miejscowym - rozumie si¢ przez to miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, o ktorym mowa w ustawie o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym;

11)zbywaniu lub nabywaniu nieruchomosci - rozumie si¢ przez to dokonywanie czynnosci
prawnych na podstawie ktérych nastgpuje przeniesienie wiasnos$ci nieruchomosci lub
przeniesienie prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej albo oddanie jej
w uzytkowanie wieczyste.

§ 24.Sprawy objgte niniejsza uchwata lecz nie zakonczone przed jej wejSciem w zycie
prowadzone beda w oparciu o t¢ uchwate.

§ 25.Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Pabianic.
§ 26.Traca moc:

1)Uchwata Nr XLV/472/01 Rady Miasta Pabianic z dnia 27 czerwca 2001r. w sprawie
okres$lenia zasad nabywania nieruchomosci na wilasno$¢ Gminy Miasta Pabianic,
zbywania tych nieruchomos$ci, zbywania lokali mieszkalnych 1 uzytkowych,
wydzierzawiania nieruchomosci lub ich najmu na okres dtuzszy niz 3 lata,

2)Uchwata Nr LXIV/677/02 Rady Miasta Pabianic z dnia 4 pazdziernika 2002r. w sprawie
zmiany uchwaly Nr XLV/472/01 Rady Miasta Pabianic z dnia 27 czerwca 2001r. w
sprawie okreslenia zasad nabywania nieruchomosci na wlasno§¢ Gminy Miasta Pabianic,
zbywania tych nieruchomosci, zbywania lokali mieszkalnych 1 wuzytkowych,
wydzierzawiania nieruchomosci lub ich najmu na okres dtuzszy niz 3 lata.
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§ 27.Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa L.odzkiego
1 wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogloszenia.
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