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I. Wstep

Niniejsze  uzasadnienie dotyczy projektu  zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego , Lutomierska — Wschod”, sporzadzanego na podstawie
uchwaly Nr LXX/671/23 Rady Miejskiej w Pabianicach z dnia 27 wrzes$nia 2023 r. w sprawie
przysigpienia do sporzqdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenow przemystowych polozonych w Pabianicach na wschéd od ulicy Lutomierskiej,
przyjetego Uchwatg Nr LV1/719/2018 Rady Miejskiej w Pabianicach z dnia 21 czerwca
2018 r. (Dz.U.Woj.tédzkiego z dnia 12.07.2018r.,, poz. 3473) i zmienionego Uchwalg
Nr XIII/162/19 Rady Miejskiej w Pabianicach z dnia 23 pazdziernika 2019r.
(Dz.U.Woj todzkiego z dnia 14.11.2019 r., poz. 5972).

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego poddany zmianie obejmuje swoimi
ustaleniami obszar o powierzchni ok. 22 ha. Tereny objgte planem w wiekszosci
przeznaczone sg pod obiekty produkcyjne, sktady, magazyny i ushugi. Struktura wlasnosciowa
przedmiotowego terenu jest zroznicowana.

Zapisy zawarte w obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego wykluczaja mozliwos¢ zastosowania ustawowych zmian w zakresie
odnawialnych zrédet energii, w tym na terenach w wigkszosci przeznaczonych pod obiekty
produkcyjne, skltady, magazyny i ustugi. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dotyczy jedynie korekty jego zapisow odnosnie dopuszczalnej mocy i rodzaju
urzadzen wytwarzajacych energie z OZE na ww. terenach.

Projekt zmiany planu ,,Lutomierska — Wschdd” sporzadzany jest na podstawie ustawy
z dnia 27 marca 2003 1. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r.,
poz. 977 ze zm.) w oparciu o art. 27b ust. 1 pkt 1, dotyczacy zastosowania postgpowania
uproszczonego w zakresie lokalizacji odnawialnych Zrodel energii innych niz elektrownie
wiatrowe oraz ustawy z dnia 7 lipca 2023r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688)
w oparciu o art. 67 ust. 3 pkt 2 lit. a, dotyczacy wylaczenia obowigzku stwierdzenia przez
rade gminy, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen studium
w zakresie lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrédet energii oraz
ich stref ochronnych, a takze przepiséw odrebnych.

Pismem z dnia 3 czerwca 2024 r. Prezydent wystapit do Wojewody Lddzkiego
o wyrazenie zgody na =zastosowanie postgpowania uproszczonego. W ciggu 14 dni
od otrzymania ww. pisma wraz z materialem dotyczgcym zmiany planu, Wojewoda t.6dzki
nie przedstawil stanowiska, co (zgodnie z art. 27b ust. 7) jest rOwnoznaczne z wyrazeniem
zgody.

Po przeprowadzeniu procedury planistycznej projekt Zmiany planu
~Lutomierska — Wschod” zostanie przedstawiony Radzie Miejskiej w Pabianicach
do uchwalenia. Projekt zmiany planu wprowadza zmiany polegajace na dodaniu zapisow lub
zmiany ich brzmienia i dotyczace: ochrony przed polami elektromagnetycznymi (§ 9 ust. 9),
zasilania w energie elektryczng z istniejacej sieci niskiego napigcia lub odnawialnych zrodet
energii (§ 15 ust. 5 pkt 6), wykorzystania odnawialnych zrddet energii oraz ich rodzaju i mocy
(§ 15 ust. 9), oraz dopuszczenie na terenach obiektéw produkeyjnych, sktadow, magazynow
produkcji energii elektrycznej z odnawialnych zrodet energii (§ 17 pkt 1 lit. a). Pozostala
cze$¢ tekstu oraz rysunek planu pozostaja bez zmian.

Proponowana zmiana planu lezy w interesie publicznym zaréwno pod wzgledem
troski o srodowisko, zwigkszenia atrakcyjnosci dla inwestorow i funkcjonalnosci tego terenu,
Jjak rowniez pod wzgledem ekonomicznym poprzez wygenerowanie potencjalnych dochodow
z dodatkowych funkcji. Ponadto, promowanie inwestycji w odnawialne zrédla energii jest
zgodne z przyjeta przez Polske politykg rozwoju. Konieczne jest zapewnienie dostgpu
do nisko- i zeroemisyjnych zroédet energii, w tym zwiekszenie wykorzystania OZE
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pochodzacej z promieniowania stonecznego, atakze zapewnienia elastycznych mocy
rezerwowych. W interesie ogétu spolecznego jest wprowadzenie zmiany planu w zycie w jak
najkrétszym czasie.

II. Spos6b realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

1. Wymagania w zakresie ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Projekt zmiany planu ,,Lutomierska — Wschod” nie zmienia zapiséw w zakresie ochrony
i ksztaltowania ladu przestrzennego zmienionego planu, w tym urbanistyki i architektury,
zasad ksztaltowania zabudowy, wskaznikéw zagospodarowania terenu, takich jak wysokos¢
zabudowy, maksymalna powierzchnia zabudowy, minimalny udzial powierzchni biologicznie
czynnej, intensywno$¢ zabudowy czy warunki przeprowadzania scalen i podzialow
nieruchomosci. Tekst w tym zakresie pozostaje bez zmian.

1.a Potrzeby zroéwnowazonego rozwoju

Zréwnowazony rozwdj — to Sciezka rozwojowa uwzgledniajgca aktualne potrzeby
wszystkich ludzi bez uszczerbku dla przysztych pokolen i ich potrzeb. Opiera si¢ na trzech
filarach: gospodarczym, $rodowiskowym i spolecznym. Wymaga to uwzglednienia
dlugoterminowej perspektywy konsekwencji dzisiejszych dzialan oraz planowania
na przyszlo$¢ w celu zaspokojenia potrzeb obecnych i przysztych pokolefi. Oznacza to
uznanie, ze dobrobyt przysztych pokolen zalezy od zasobow pozostawionych przez obecne
pokolenie, w tym kapitalu ekonomicznego, naturalnego, ludzkiego oraz spotecznego.
Zréownowazony rozwoj utozsamiany jest ze stosowaniem rozwiazan proekologicznych, w tym
zwickszenia wykorzystania OZE.

Wprowadzenie do obowigzujacego planu zmian polegajacych na korekcie jego zapiséw
odnosénie mozliwosci wykorzystania odnawialnych zrédet energii iich rodzaju, atakze
dopuszczalnej mocy urzadzen produkujacych energie z odnawialnych zrédel energii, ma
za zadanie ograniczy¢é emisje gazow cieplarnianych oraz zmniejszy¢ zaleznos¢ od paliw
kopalnych i energii importowanej, a zatem przyczyni¢ si¢ do bezpieczenstwa energetycznego.
Energia ze zrodel odnawialnych moze tez by¢ istotnym czynnikiem pobudzajagcym
zréwnowazony rozwdj, tym samym projekt zmiany planu spelnia potrzeby zréwnowazonego
rozZwoju.

2. Walory architektoniczne i krajobrazowe

Projekt zmiany planu ,.Lutomierska — Wschod” nie ingeruje i nie zmienia zapiséw
zmienionego planu okreslajgcych walory architektoniczno — krajobrazowe i warunki ich
ochrony, a takze zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

Nie uwzgledniono szczegdlnych regulacji ochrony krajobrazu wynikajacych z audytow
krajobrazowych, gdyz powyzszy dokument nie zostat jeszcze przyjety.

3. Wymagania ochrony S$rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntéw rolnych i leSnych oraz ochrony zI6z kopalin

Na etapie sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,Lutomierska - Wschod”, ktory jest obecnie poddany zmianie, opracowano Aktualizacje
opracowania ekofizjograficznego sporzqdzonego na potrzeby obowiqgzujgcego Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Pabianice wykonang na
potrzeby:(...) Projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendw
przemystowych potozonych w Pabianicach na wschéd od ulicy Lutomierskiej, sporzqdzanego
na podstawie uchwaly Rady Miejskiej w Pabianicach Nr XI/119/15 z dnia 18 maja 2015 r.,
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ktora uwaza si¢ za aktualna z uwagi na nierealizowanie do chwili obecnej okreslonego
w obowiazujacym planie przeznaczenia. Poprzez uwzglednienie w zapisach obowigzujacego
planu wytycznych wynikajacych z ww. opracowania ekofizjograficznego, zrealizowano
wymagania w zakresie zasad ochrony srodowiska. Zmiana obowigzujacego planu dotyczy
jedynie korekty jego zapisow dotyczgcych mozliwosci wykorzystania OZE oraz
dopuszczalnej mocy urzadzen wytwarzajgcych energic z OZE. Zmiana ta umozliwi
dostosowanie ustalen planu miejscowego w zakresie mozliwosci wykorzystania
odnawialnych zrédel energii do nowych przepiséw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz ustawy o odnawialnych zrédiach energii.

Zapisy obowigzujacego planu przewiduja na obszarze nim objetym zabudowe
produkcyjng, sktady, magazyny oraz zabudowe uslugows. W obszarze planu przewidziano tez
obszar pod lokalizacje wurzadzen elektroenergetyki. Ustalenia obowigzujacego planu
nie przewiduja lokalizacji zakladéw o zwickszonym Iub duzym ryzyku wystgpienia
powaznych awarii przemystowych. Umozliwiaja natomiast realizacj¢ przedsiewziecd
mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko (za wyjatkiem
terenu zieleni urzadzonej i zbiornikow retencyjnych — Z). W zakresie odnawialnych zrodet
energii obowigzujacy plan zakazuje stosowania urzadzen wytwarzajgcych energie ze zrodel
omocy przekraczajacej 100 kW. Ustalenia opracowywanej zmiany planu w poréwnaniu
do obowiazujacych zapiséw planistycznych, wprowadzaja zmiany jedynie w zakresie zapisow
dotyczacych rodzaju i mocy urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrédet energii,
umozliwiajg tez produkcj¢ energii z OZE. 1 tak zapisy zmiany planu umozliwig
wykorzystanie OZE bez ograniczen mocy, z uwzglednieniem przepiséw odrebnych i ustawy
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, jednoczesnie wprowadzajac zakaz
lokalizacji biogazowni oraz urzadzen wytwarzajacych energie OZE z wykorzystaniem energii
wiatru o mocy przekraczajacej moc mikroinstalacji w rozumieniu przepiséw odrebnych.
Wprowadzajg tez ustalenia w zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi.

W zwiazku z powyzszym oraz z uwagi na fakt, iz dokument ten dotyczy obszaru
w granicach jednej gminy, na podstawie art. 48 ust. 1 i 5 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na Srodowisko, po stwierdzeniu, iz realizacja
postanowien zmiany planu nie spowoduje zwigkszenia oddziatywania na srodowisko ponad
okreslone w obowiazujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego,
odstapiono od przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na S$rodowisko,
w uzgodnieniu z wlasciwymi organami, o ktérych mowa w art. 57 i 58 ww. ustawy.

W dniu 11 marca 2024 r., pismem z dnia 21 lutego 2024 r. wystgpiono do Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska o uzgodnienie mozliwosci odstapienia od obowigzku
przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko, zalgczajgc projekt planu
oraz informacje o uwarunkowaniach, o ktérych mowa w art. 49 ww. ustawy. Pismem z dnia
19 marca 2024 r. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska uzgodnit pozytywnie odstapienie
od przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialtywania na $rodowisko dotyczacej planu
miejscowego ,,Lutomierska — Wschod™.

Dnia 11 marca 2024r. w tej samej sprawie wystgpiono takze do Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego, ktory pismem z dnia 8 maja 2024 r. uzgodnit
pozytywnie ww. odstgpienie.

Projekt zmiany planu ,Lutomierska — Wschod” nie ingeruje i nie zmienia zapisow
obowigzujacego planu w zakresie zaopatrzenia w wode, energic (z wylaczeniem OZE),
warunkow gospodarowania i odprowadzania wod opadowych, zasad odprowadzania $ciekow,
gospodarki odpadami i cieplem.

Obszar w granicach zmiany planu nie zawiera gruntow lesnych, zas grunty uzytkowane
rolniczo znajdujace si¢ na tym obszarze nie wymagaja ustalenia zasad ich ochrony, gdyz,
zgodnie z art. 10a ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych, w granicach
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administracyjnych miast grunty te nie podlegaja przepisom zwigzanym z ograniczaniem
przeznaczenia gruntéw na cele nierolnicze.

4. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej

Projekt zmiany planu ,.Lutomierska — Wschod” nie ingeruje w ustalone w zmienianym
planie wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw. Zgodnie z obowigzujacym
planem obszar w granicach projektu zmiany nie znajduje si¢ w zadnej strefie ochrony
konserwatorskiej oraz strefie ochrony archeologicznej, nie ma réwniez w granicach
zmienianego planu obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw, do gminnej ewidencji
zabytkow, czy tez obiektéw o wartosciach kulturowych. Nie wystgpujg na tym obszarze zadne
elementy dobr kultury wspolczesnej.

5. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takie
potrzeby oséb ze szczegdolnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia
19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegbélnymi potrzebami
(Dz. U. z 2022 r. poz. 2240)

W projekcie zmiany planu ,Lutomierska — Wschod” dodano zapis w zakresie ochrony
przed polami elektromagnetycznymi (§ 9 ust. 9).

Pozostale wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby osob ze szczegblnymi potrzebami okreslone w planie obowiazujagcym nie ulegaja
Zmianie.

6. Walory ekonomiczne przestrzeni

Projekt zmiany planu ,,Lutomierska — Wschod” nie powoduje zmiany w zakresie walor6w
ekonomicznych przestrzeni obszaru obj¢tego zmiang planu.

7. Prawo wlasnos$ci

Nieruchomosci objete projektem zmiany planu stanowig wilasnos¢ zaréwno prywatng,
gminng jak i Skarbu Pafistwa. Projekt zmiany planu ,Lutomierska — Wschéd” nie ingeruje
w prawo wlasnosci.

8. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Obszar w granicach zmienianego planu znajduje si¢ poza strefami ochronnymi oraz poza
strefami obszaru ograniczonego uzytkowania wyznaczonymi dla obiektow wojskowych,
a takze nie posiada w swych granicach terenow zamknietych. Nie wplywa na realizacj¢ zadan
dotyczgcych ochrony granicy panstwowej i kontroli ruchu granicznego.

Projekt zmiany planu ,,Lutomierska — Wschod” nie zmienia ustalen planu w tym zakresie.

9. Potrzeby interesu publicznego

W oparciu o art. 27a ust. 1 do procedury zmiany planu zastosowano postgpowanie
uproszczone ze wzgledu na fakt, iz zmiana planu dotyczy wylacznie lokalizacji instalacji OZE
innych niz elektrownie wiatrowe. Pafistwa unijne uznaly OZE za inwestycje o statusie
nadrzednego interesu publicznego. Dzialania te maja pomoc w przyspieszeniu inwestycji
w energetyce odnawialnej i dekarbonizacji systemu energetycznego.

W raporcie ,,Czysta energia receptg na kryzys™ eksperci Instytutu Reform sformutowali
rekomendacje, ktorych realizacja ma przyspieszy¢ rozwoj OZE w Polsce i jest to
m.in. wdrozenie obszaréw docelowych dla OZE, np. na obszarach przemyslowych oraz
rekultywowanych, na ktérych beds obowigzywaé skrécone i uproszczone procedury
wydawania zezwole oraz uznanie inwestycji w OZE i powigzanych inwestycji sieciowych
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za inwestycje celu publicznego.

Reasumujac, uruchomienie nowych obszaréw dla inwestycji OZE pomoze obnizy¢
rachunki za prad, stworzy¢ nowe miejsca pracy 1 uniezalezni¢ polska gospodarke
od wstrzaséw cenowych wegla i gazu, co mozna uznaé za cel publiczny.

10. Potrzeby w zakresie infrastruktury techmicznej, w szczegélnoSci sieci
szerokopasmowych

Projekt zmiany planu ,,Lutomierska — Wschdod” w zakresie infrastruktury technicznej
wprowadza nast¢pujace zmiany:

—w § 15 ust. 5 dotyczacym zasilania w energie elektryczng, dodajgc pkt 6 okreslajacy
zasady zasilania z istniejacej sieci niskiego napiecia lub odnawialnych zrédet energii,

—w § 15 ust. 7 pkt 3 zmienia brzmienie lit. b, nie okreslajac mocy nieprzekraczalnej
urzadzen wytwarzajacych energie z OZE,

—w § 15 ust. 9 okresla zasady w zakresie wykorzystania odnawialnych Zrédetl energii.

Pozostale zapisy dotyczgce infrastruktury technicznej pozostaja bez zmian.

11. Zapewnienie udzialu spoleczenistwa w pracach sporzadzaniem aktéw planowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej

Zgodnie z art. 31 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
Prezydent Miasta Pabianic prowadzi rejestr uchwal w sprawie zmiany planu ogdlnego
i planéw miejscowych oraz wnioskoéw o ich sporzadzanie lub zmiang, gromadzi materiaty
z nimi zwigzane oraz odpowiada za przechowywanie oryginatéw, w tym réwniez uchylonych
i nieobowigzujacych. Skladane wnioski sa rejestrowane i stanowig jeden zelementow
rozwazanych podczas dokonywania okresowych analiz zagospodarowania przestrzennego
Gminy.

Dnia 12.03.2024 r. Prezydent Miasta Pabianic zgodnie z art. 8h ust. 1 ustawy oglosit
o przystgpieniu  do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Lutomierska — Wschod”, informujgc jednoczesnie o zastosowania
postepowania uproszczonego — w lokalnej prasie (,,Zycie Pabianic” Nr 11), a takze zamiescit
obwieszczenie o przystapieniu do sporzadzania ww. zmiany miejscowego planu na tablicy
ogloszen Urzgdu Miejskiego w Pabianicach oraz na stronie internetowej urzedu (BIP).

W ramach czynnos$ci wynikajgcych z ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania
na srodowisko, podano do publicznej wiadomosci (razem z informacja o przystapieniu
do sporzadzania planu) informacj¢ o przystapieniu do przeprowadzenia strategicznej oceny
oddzialywania na s$rodowisko. Po przeanalizowaniu zalozen 1 zagadnien zwigzanych
z tworzonym projektem zmiany planu ,Lutomierska — Wschod” i ocenie jego zapisow
dotyczacych zagadnien wptywu na srodowisko, stwierdzono, iz obowigzujacy plan dopuszcza
juz w swych ustaleniach realizacje przedsiewzie¢ mogacych zawsze i znaczaco oddzialywac
na §rodowisko. Ponadto, obszar objety projektem zmiany podlegal juz ocenie w prognozie
oddzialywania na $rodowisko opracowanej dla obowigzujgcego na omawianym terenie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Wystgpiono wigc do Powiatowego
Panstwowego Inspektora Sanitarnego w Pabianicach oraz Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Eodzi o uzgodnienie odstgpienia od obowiazku przeprowadzenia strategicznej
oceny oddziatywania na §rodowisko. Uzyskano w obu przypadkach zgode.

Dnia 28 maja 2024 r. Prezydent Miasta Pabianic oglosit o odstgpieniu od obowigzku
przeprowadzenia strategiczne] oceny oddzialywania na $rodowisko dla projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Lutomierska-Wschod” w lokalnej
prasie (Zycie Pabianic nr 21 z dnia 28.05.2024r.), a takze zamiescil obwieszczenie
o ww. odstgpieniu na tablicy ogloszen Urzedu Miegjskiego w Pabianicach oraz na stronie
internetowej urzedu (BIP — 28.05.2024 r.).

REFERAT PLaNowania FrZESTRZENNEGO
Whypziat Ursanisivir Ukzap Mitiski w PABIANICACH
ut. Kosciusz 22/26, 95-200 Pasanice
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Stalg praktyka jest, ze na stronic Miejskiego Systemu Informacji Przestrzenne;j
zamieszczane s3 informacje dotyczace wszystkich obszaréw objetych pracami
planistycznymi, informacje ogdlne o etapach procedury planistycznej, w tym informacje
na jakim etapie ich sporzadzania znajdujg si¢ poszczegélne plany. Dzialanie to (przy uzyciu
$rodkdow komunikacji elektronicznej), ma na celu biezace, ciggle informowanie oraz
zapewnienie jak najszerszego udzialu spoleczefistwa w pracach nad projektem zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

12. Zachowanie jawno$ci i przejrzystosci procedur planistycznych

Prezydent Miasta Pabianic na kazdym etapie procedury planistycznej dotyczacej projektu
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Lutomierska— Wschod”
zapewnia jawnos¢ i przejrzystos¢ tej procedury, czemu stuzg wszystkie podjete dziatania
(wynikajace zaréwno z obowiazkéw ustawowych jak i poza nie wykraczajgcych) zwigzane
z biezacym informowaniem oraz umozliwieniem jak najszerszej partycypacji spolecznej
w trakcie prac planistycznych.

Zastosowanie przewidzianych ustawowo sposobow informowania oraz prowadzenia
konsultacji spotecznych, a takze zamieszczenie na stronie Miejskiego Systemu Informacji
Przestrzennej informacji dotyczacych obszarow objgtych pracami planistycznymi oraz
informacji ogolnych o etapach procedury planistycznej, a takze informacji na jakim etapie ich
sporzadzania znajdujg si¢ poszczegdlne plany — zapewniajg jawnos¢ i przejrzystos¢ procedury
planistycznej.

Przy odstgpieniu od obowiazku przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania
na $rodowisko, a tym samym od opracowania prognozy oddzialywania na Srodowisko
dotyczacej planu ,Lutomierska — Wschod”, spelnione zostaly wymogi ustawy z dnia
6 wrzesnia 2001r.  odostepie do informacji publicznej oraz ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o Srodowisku ijego ochronie, udziale
spoleczenistwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko.

13. Potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celéw zaopatrzenia
ludnosci

Projekt zmiany planu ,,Lutomierska — Wschod” nie ingeruje w ustalenia zmienianego
planu dotyczace zasad zaopatrzenia w wodg, ktérych celem jest zapewnienie odpowiedniej
ilodci i jakosci wody. Obszar w granicach zmienianego planu polozony jest w zasiggu obstugi
wodociggdéw miejskich.

14. Potrzeby zapobiegania powainym awariom i ograniczania ich skutkow
dla zdrowia ludzkiego i Srodowiska

Projekt zmiany planu nie ingeruje w ustalenia zmienianego planu
., Lutomierska — Wschod” w zakresie zasad ochrony $rodowiska, dzigki ktérym realizowana
jest polityka ochrony $rodowiska, tym samym pozostaje w mocy zakaz lokalizacji zakladow
o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii.

15. Potrzeby zwigzane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej
i rozwoju produkcji rolniczej

W obowigzujagcym planie ,Lutomierska — Wschod”, ktory podlega zmianie
w niniejszym projekcie podtrzymane zostaje przeznaczenie terenéw pod obiekty produkcyjne
magazynowe, sktadowe oraz uslugi. Projekt zmiany na ww. terenach dotyczy produkcji
energii elektrycznej z odnawialnych Zrodel energii, tym samym brak zapisow w projekcie
zmiany planu dotyczacych ksztaltowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju
produkcji rolniczej.

Rereral PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO
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16. Zachowanie réwnowagi, przy ustalaniu przeznaczenia terenu Iub okreslaniu
potencjalnego sposobu zagospodarowania i korzystania z terenu, miedzy
interesem publicznym, a interesami prywatnymi

Projekt zmiany planu ,Lutomierska— Wschod” uwzglednia stan dotychczasowych
zobowigzan planistycznych, a takze uwarunkowania wynikajace z dokumentow
planistycznych wyzszego rzedu.

Ustalenia przedmiotowego projektu zmiany planu sg zgodne z polityka rozwoju gminy
wyrazong w innych dokumentach gminnych takich, jak m. in. Strategia rozwoju Miasta
Pabianic na lata 2023-2030 z lipca 2023 r., a takze Uchwala z dnia 28 lutego 2024 r.
Nr LXXVI1/741/24 Rady Miejskiej w Pabianicach w sprawie aktualnosci studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego miasta Pabianic oraz Zarzadzenie Nr 247/2023/P
Prezydenta Miasta Pabianice w sprawie przyjecia Wieloletniego Programu Sporzgdzania
Miejscowych Planow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Pabianic na lata 2023-2027.

Projekt zmiany planu ,Lutomierska — Wschdod™” nie narusza ustalonej w obowigzujacym
planie rownowagi miedzy interesem publicznym, a interesami prywatnymi.

17. Wymagania ladu przestrzennego, waloréw przyrodniczych przestrzeni,
efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walorow ekonomicznych
przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej zabudowy

1) Ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu daZenia
do minimalizowania transportochlonnosci ukladu przestrzennego

Obszar w granicach zmienianego planu ma dobry dostep do publicznego transportu
zbiorowego, obshugujacego zardwno Miasto Pabianice jak i sasiadujgce gminy (w sasiedztwie
zlokalizowana jest zajezdnia Miejskiego Zakladu Komunikacyjnego). W granicach
zmienianego planu znajduje si¢ ulica Lutomierska, w ktorej funkcjonuje autobusowa
komunikacja miejska i podmiejska oraz zlokalizowane sg przystanki.

Projekt zmiany planu ,,Lutomierska — Wschod” nie ingeruje w ustalenia zmienianego
planu w tym zakresie, nie zmienia tez ukladu komunikacyjnego ani dost¢pnosci
komunikacyjnej.

2) Lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajacy
mieszkaficom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego
jako podstawowego Srodka transportu

W obowiazujgcym planie brak terenow przeznaczonych pod lokalizacje zabudowy

mieszkaniowej.

Projekt zmiany planu ,,Lutomierska — Wschdd” nie zmienia ustalenn w tym zakresie.

3) Zapewnienie rozwiazan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢
pieszych i rowerzystow
Projekt zmiany planu ,Lutomierska— Wschod” nie ingeruje w tym zakresie
w ustalenia okreslone w planie zmienianym.

4) Dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy
Projekt zmiany planu ,.Lutomierska — Wschod” nie ingeruje w ustalenia zmienianego
planu w zakresie planowania i lokalizowania nowej zabudowy.

III. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaly rady
gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2, oraz sposéob uwzglednienia uniwersalnego
projektowania

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,Lutomierska — Wschod” jest zgodny z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1
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ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktéra dopuszcza zmiany
wynikajace z aktualnych potrzeb rozwojowych. Analiza powyzsza zostala przyje¢ta uchwalg
Nr LXXVI/741/24 Rady Miejskiej w Pabianicach w dniu 28 lutego 2024 r., po uzyskaniu
pozytywnej opinii Miejskiej Komisji Urbanistyczno — Architektonicznej.

IV. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Realizacja zmiany planu nie wplynie na wydatki gminy na cele publiczne, nie wplynie
takze na wzrost dochodéw do budzetu z tytutu podatkow i oplat lokalnych.
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