Protokot Nr 1/24

z posiedzenia Komisji Zarzgdzania Mieniem Komunalnym, ktore odbyto sie w dniu
22 maja 2024 r. o godz. 17:30 w sali nr 4 UM Pabianice ul. Zamkowa 16.

Posiedzeniu przewodniczyta Pan Adam Kaczorowski — Przewodniczgcy ww. Komisiji.

Lista obecnosci radnych Komisji Zarzgdzania Mieniem Komunalnym stanowi zatgcznik
nr 1 do protokotu.

Radni zostali skutecznie powiadomieni o terminie Komisiji.

Porzadek obrad:
1. Informacja nt. przyjecia porzadku obrad.
2. Omoéwienie i zaopiniowanie sprawozdania z wykonania budzetu Miasta

Pabianic za rok 2023 w zakresie Wydziatu Spraw Lokalowych.

3. Omoéwienie i zaopiniowanie sprawozdania z wykonania budzetu Miasta
Pabianic za rok 2023 w zakresie Wydziatu Gospodarki Nieruchomos$ciami.

4. Omdédwienie i zaopiniowanie sprawozdania z wykonania budzetu Miasta
Pabianic za rok 2023 w zakresie Zaktadu Gospodarki Mieszkaniowe;j.

5. Sprawy rozne:

Ad.1.

Przewodniczgca Komisji Adam Kaczorowski przywitat radnych i gosci nastepnie
otworzyta obrady komisji.

Przewodniczgcy Komisji poinformowata, ze do przedstawionego porzgdku obrad nie
wniesiono zadnych uwag, w zwigzku z tym uwaza porzgdek obrad za przyjety.

Ad.2.

Naczelnik Wydziatu Anna Antonowicz omowita sprawozdanie z wykonania budzetu
Miasta Pabianic za rok 2023 w zakresie Wydziatlu Spraw Lokalowych, zgodnie z
danymi zawartymi w Sprawozdaniu Prezydenta Miasta Pabianic z dnia 28.03.2024 r.
z wykonania budzetu Miasta Pabianic za 2023 r. Przyblizyta rowniez cztonkom komisiji
specyfike pracy Wydziatu. (Zat. nr 2). Od 1 stycznia 2023 roku Wydziat Spraw
Lokalowych oprocz wydatkéw mieszkaniowych i wydatkow energetycznych wnioskuje
rowniez o dotacje przedmiotowg dla Zaktadu Gospodarki Mieszkaniowej. Plan
wydatkéw Wydziatu w zakresie dodatkow mieszkaniowych zostat wykonany w
wysokosci 862.297,06 zt co stanowi 97,99%. W 2023 r. nie wptynat Zaden wniosek o
wyptate dodatku energetycznego. W planie finansowym na 2023 rok Rada Miejska
przewidziata dotacje przedmiotowg dla Zaktadu Gospodarki Mieszkaniowej w tgcznej
wysokosci 5.750.000 zt, z czego dotacja przedmiotowa wysokosci 5.550.00 zt z
przeznaczeniem na zadania biezgce ZGM i dotacja w wysoko$ci 200.000 zt na wydatki



zwigzane z obstugg systemu gospodarki odpadami komunalnymi. Z uwagi na pisma
Dyrektora Zaktadu Gospodarki Mieszkaniowej, ktéry trzykrotnie zwracat sie do
Prezydenta Miasta o zwiekszenie przyznanej dotacji przedmiotowej, raz w wysokosci
200.000 zt z przeznaczeniem na wykonanie prac zwigzanych z remontem lokali
bedgcych wiasnoscig gminy miejskiej Pabianice, nastepnie w wysokosci 300.000 zt z
przeznaczeniem na wymiane urzgdzen grzewczych z uszczelnieniem przewodow
kominowych w lokalach gminy i 300.000 zt z przeznaczeniem na wyptate podwyzek
wraz z pochodnymi dla pracownikéw Zaktadu Gospodarki Mieszkaniowej. Wszystkie
prosby Dyrektora zostaty przedstawione Radzie Miejskiej, ktora zwiekszyta dla
Zaktadu Gospodarki Mieszkaniowej dotacje o tgczng kwote 800.000 zt. Po tych
zmianach przyznano dotacje i w fgcznej wysokosci byto to 6.550.000 zt, z czego
dotacje przedmiotowg w wysokosci 6.350.000 zt z przeznaczeniem na zadania
biezgce ZGM, i dotacje przedmiotowg w wysokosci 200.000 zt na wydatki zwigzane z
obstugg systemu gospodarki odpadami komunalnymi. Z tych kwot faktycznie
przekazane srodki i wydatkowane to 6.350.000 zt, z czego 6.150.000 zt na zadania
biezgce na utrzymanie zasobdéw lokalowych, 200.000 zt na wydatki zwigzane z
obstugg systemu gospodarki odpadami. Srodki przekazane byty 0 200.000 zt mniejsze
z uwagi na niewykonanie umow z wykonawcg i naliczanie kar umownych i to weszto
w nadwyzke budzetowg. Najwyzszy wyptacany dodatek to kwota 1.155,57 zt
miesiecznie, najmniejszy to 38,45 zt. Whnioskow ztozonych w 2023 roku byto 552, z
czego pozytywnie rozpatrzonych 487. 55% tych pieniedzy wraca do zasobu gminnego
22,97% to jest zasob spotdzielczy, 4% to sg wspdlnoty mieszkaniowe, 15% to jest
zasoOb prywatny i jeszcze zasob zarzgdzany przez ZGM.

Nastepnie wobec braku pytan i uwag Przewodniczgcy Komisji Adam Kaczorowski
zarzadzit gtosowanie w sprawie zaopiniowania sprawozdania z wykonania budzetu
Miasta Pabianic za rok 2023 w zakresie Wydziatu Spraw Lokalowych

Komisja zaopiniowata pozytywnie sprawozdanie z wykonania budzetu Miasta
Pabianic za rok 2023 w zakresie wydatkéw w zakresie Wydzialu Spraw
Lokalowych.

Gtosowanie : za — 5, przeciw — 0, wstrzymato sie — 0.
Ad. 3.

Naczelnik Wydziatu Mariusz Witkowski oméwit sprawozdanie z wykonania budzetu
Miasta Pabianic za rok 2023 w zakresie Wydziatu Gospodarki Nieruchomosciami,
zgodnie z danymi zawartymi w Sprawozdaniu Prezydenta Miasta Pabianic z dnia
28.03.2024 r. z wykonania budzetu Miasta Pabianic za 2023 r. Przyblizyt réwniez
cztonkom komisji specyfike pracy wydziatu (Zat. Nr 2). Gospodarka Nieruchomosciami
to zarowno wydatki jak i dochody. W 2023 roku byto do uzyskania wydatkéw 7.405.000
zt., pozyskano 600.000 zt wiecej i budzet zamknat sie kwotg 8.002.484 zt. Na te
pozycje sktadaty sie rozne dochody, ktére mozna zaplanowa¢ w oparciu o zawarte
umowy tak jak optaty z tytutu uzytkowania wieczystego, optaty z tytutu przeksztatcenia
uzytkowania wieczystego na witasnosci tez zawartych uméw dzierzaw. Czesé
dochodow jest w oparciu o dziatania, ktore bedg przebiegaty w trakcie roku i ktore sg
niezalezne od dziatan Wydziatu, ale zadania sg realizowane. Sg to optaty zwigzane z
optatami adiacenckimi od podziatu z tzw. rentg planistyczng, ktéra jest uzalezniona od
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transakcji zawieranych na rynku na terenach dla ktérych w niedawnym czasie Rada
Miejska uchwalita plany, a takze z tytulu obcigzania nieruchomosci gminnych
stuzebnosciami. Dochody majgtkowe stanowig w tych 8 min zt dochodéw majgtkowych
byto ponad 5.426.000 zi, czyli w zasadzie 70%. Sg to dochody z tytutu sprzedazy
majatku. Na sprzedaz majgtku w duzej mierze skifadajg sie sprzedane na rzecz
najemcow, w ubiegtym roku 55 lokali zostato zbytych na rzecz najemcéw sprzedany
zostaty w drodze przetargu ustnego nieograniczonego 13 nieruchomosci, znoszone
byty wspoétwitasnosci nieruchomosci i z tego tytutu uzyskaliSmy w granicach 5,5 min zt
Wydatki zostaty zaplanowane w wysokosci 2.583.000 zt, wydatkowano 2.471.000 zi.
W kwocie 2.471.000 zt znaczacg kwote stanowity wydatki majgtkowe na nabycie
nieruchomosci do zasobu, a w szczegolnosci pod drogi, bo takich transakcji byto 37
i one sie zrealizowaty w kwocie 1.940.000 zt. Pozostate kwoty, ktére zostaty
wydatkowane to w duzej mierze 200.000 zt stanowi podatek od nieruchomosci.
Kuriozum sytuacji polega na tym, ze jesteSmy jednoczesnie poborcom jak i ptatnikiem.
Wydatki sg zwigzane z przygotowywaniem dokumentacji niezbednej do realizacji
dochodow inwentaryzacji budowlane, operaty szacunkowe, podzialty geodezyjne,
optaty sgdowe, optaty ogtoszeniowe i czesC pieniedzy zwigzana z utrzymaniem
porzadku na nieruchomosciach gminnych. W ubiegtym roku byto wydatkowanych
100.000 zt na koszenie dziatek miejskich, z tytutu sprzgtania w oparciu o dziatania we
wspotpracy ze Strazg Miejskg sg duze oszczednosci, bo nie sg brane firmy
zewnetrzne, a pod nadzorem Strazy Miejskiej sg osoby, ktdre majg zasgdzone prace
spotecznie uzyteczne, wykonujg szereg dziatan. Nasza dziatalnos¢ wprowadza sie w
duzej mierze w zaopatrzenie ich w worki, w rekawice, a i pod nadzorem Strazy
Miejskiej czy to w tygodniu, czy w soboty, sprzatajg tereny miejskie, chodniki.

Nastepnie wobec braku pytan i uwag Przewodniczgcy Komisji Adam Kaczorowski
zarzadzit gtosowanie w sprawie zaopiniowania sprawozdania z wykonania budzetu
Miasta Pabianic za rok 2023 w zakresie Wydzialu Gospodarki Nieruchomosciami.

Komisja zaopiniowata pozytywnie sprawozdania z wykonania budzetu Miasta
Pabianic za rok 2023 w zakresie Wydziatu Gospodarki Nieruchomosciami

Gtosowanie : za — 5, przeciw — 0, wstrzymato sie — 0.
Ad.4.

Dyrektor Szymon Kozera omowit sprawozdania z wykonania budzetu Miasta
Pabianic za rok 2023 w zakresie Zaktadu Gospodarki Mieszkaniowej, zgodnie z
danymi zawartymi w Sprawozdaniu Prezydenta Miasta Pabianic z dnia 28.03.2024 r.
z wykonania budzetu Miasta Pabianic za 2023 r. Przyblizyt rowniez cztonkom komisji
specyfike pracy Zaktadu (Zat. Nr 2). Podstawg gospodarki finansowej Zakfadu
Gospodarki Mieszkaniowej stanowi roczny plan finansowy z tytutu Swiadczenia ustug
okreslonych w statucie zaktadu. Zaktad osigga przychody niezbedne na pokrycie
wydatkéw zwigzanych z prowadzong dziatalnoscig w 2023 roku. Przychody wiasne
Zaktadu w 2023 roku planowane byty na poziomie 18.172.000 zt, wykonane zas
zostaty w wysokosci 17.520.247 zt, co w ujeciu procentowym wynosi 96,41%. Ogotem
przychody wtasne wraz z dotacjg przedmiotowg, pokrycie amortyzacji z zwigkszenia
wykonane zostalty w wysoko$ci 24.662.418,35 zt, co stanowi 96,83%. Z tytutu
prowadzonej dziatalnosci wedtug podziatek klasyfikacji budzetowej zaplanowano
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koszty w wysokosci 24.410.856 zt, wykonano zas w wysokosci 23.373.000,36 zt, co
stanowi 95,75% planu. Pozostate koszty tzn. odpisy aktualizujgce, rezerwy, pozostate
koszty operacyjne, amortyzacja, podatek dochodowy od oséb prawnych powickszyty
plan do poziomu 25.470.856 zt, a wykonanie do 24.000.808 zt, co stanowi 96,93%.
0ogolnej sumy kosztow. Nadwyzka srodkéw obrotowych na poczatek roku 2023
wynosita 66.344.000 zi, natomiast racjonalne gospodarowanie w tym roku
spowodowato, iz rok ten zamknat sie rowniez nadwyzkg nieco mniejszg wysokosci
39.954 zt. Gtéwnym zrédtem finansowania Zakfadu sg przychody uzyskane od
najemcow, jak rowniez ta dotacja przedmiotowa wyptacana przez Urzad. Niemnigj
jednak przychody tak naprawde nie majg faktycznego odzwierciedlenia w fizycznym
pienigdzu. Brak srodkéw ogranicza mozliwosci Zaktadu w dokonywaniu jakis tam
inwestycji, czy biezgcych remontow. Pomimo tej trudnej sytuacji w 2023 roku Zaktad
nie posiadat zobowigzan wymagalnych, podobnie zresztg jak na koniec roku 2022.
Po stronie przychodow w 2023 roku nastgpit wzrost, bezposrednio zwigzany z tym, ze
zwiekszona zostata stawka bazowa czynszu, poprzednio wynosita 3,45 zt za metr
kwadratowy powierzchni, w tej chwili wynosi 3,95 zt od 1 lipca. Zwiekszona zostata
stawka za wynajem garazy, w tej chwili wynosi 8 zt za metr kwadratowy powierzchni
oraz zwiekszona zostata stawka za wynajem dodatkowych pomieszczen, komorki
pomieszczenia gospodarcze. Na chwile obecng uzyskujemy z tego wynajmu 2,86 zt
za metr kwadratowy. Nadal duzg bolgczkg Zaktadu sg naleznos$ci wymagalne, ktore
zamknety sie kwotg na poziomie 14 min z. Pomimo otrzymanej przez najemcow
szansy, niektorzy korzystajg ze sptaty ratalnej, nie wszyscy sie z tego wywigzujg z tych
podpisanych ugdd, w konsekwencji moze to powodowaé w przysztosci jakies
konieczno$¢ dokonywania odpiséw aktualizujgcych. Niemniej jednak nalezy pamietac
o tym, ze w zasobach gminy mieszkajg lokatorzy, ktérych srodki do zycia ze wzgledu
na rézne czynniki spoteczne sg bardzo ograniczone. Takze czasami ta windykacja
komornicza bardzo czesto konczy sie bgdz umorzeniem postepowania na skutek po
prostu bezskutecznej egzekucji. Dziatania windykacyjne spowodowaty w ubiegtym
roku oddanie 264 spraw radcom prawnym, w tym byto 220 spraw o odzyskanie
naleznosci, 41 eksmisyjnych oraz jedna o stwierdzenie nabycia spadku. Sg jeszcze
jakies inne formy odzyskiwania naleznosci, ale one w zesztym roku nie cieszyty sie za
duzym jakims$ zainteresowaniem tj. formuta zamiany mieszkan. Nie doszto do zadnej
praktycznie zamiany, bo jest to dosy¢ skomplikowane proces, poniewaz trudno
skojarzyC jest partnerow tak, ktérym by odpowiadaty miejsce, standard.

Radny Tadeusz Ges zapytat, ile osob zalega z optatami.

Dyrektor Szymon Kozera powiedziat, ze nie ma w tej chwili takich danych, ewentualnie
moze przygotowac szczegotowy wykaz z dziatu windykaciji i przekaze do Biura Rady.

Nastepnie wobec braku pytan i uwag Przewodniczagcy Komisji Adam Kaczorowski
zarzadzit gtosowanie w sprawie zaopiniowania sprawozdania z wykonania budzetu
Miasta Pabianic za rok 2023 w zakresie Zakltadu Gospodarki Mieszkaniowej

Komisja zaopiniowata pozytywnie sprawozdania z wykonania budzetu Miasta
Pabianic za rok 2023 w zakresie Zakladu Gospodarki Mieszkaniowej.

Gtosowanie : za — 5, przeciw — 0, wstrzymato sie — 0.



Ad.5.
Innych spraw réznych i wolnych wnioskéw nie zgtoszono.

Wobec zrealizowania porzadku obrad, Przewodniczgcy Komisji Adam Kaczorowski
zamkneta posiedzenie Komisji Zarzgdzania Mieniem Komunalnym o godz. 18:00

Zatgczniki ujete w protokole sg do wglagdu w Biurze Rady Miejskie;.

Protokotowata: Przewodniczyt:

Agnieszka Michel Adam Kaczorowski



