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1. Przedmiot i cel opracowania

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddziatywania na Srodowisko
przyrodnicze ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenow potozonych przy ulicy Grobelnej 8 oraz ulicy gen. Stefana ,Grota”
Roweckiego 8 A i 8 B.

Tres¢ prognozy zostata opracowana w dostosowaniu do wymagan zawartych
w obowigzujgcych przepisach Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu
informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko (art. 51, 52 i 563), a takze
wytycznych Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w todzi oraz
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego.

Gtéwnym celem prognozy jest zaprezentowanie zagrozen dla Srodowiska
przyrodniczego i zdrowia ludzi, jakie mogg wynika¢ z realizacji ustalen projektu planu
zagospodarowania przestrzennego, dla ktérego potrzeb powstata prognoza oraz
wskazanie metod zmniejszenia potencjalnych ucigzliwosci.

2. Okreslenie zasiegu terenu objetego prognoza

Obszar objety projektem planu zajmuje fragment centralnej czesci miasta
Pabianice, o powierzchni ok. 12 ha, zlokalizowany u zbiegu ulic Jana Kilinskiego
(droga wojewddzka) i gen. Stefana ,,Grota” Roweckiego (droga powiatowa), w rejonie
ujScia rzeki Pabianki do rzeki Dobrzynki. Obszar ten obejmuje pofabryczne
kompleksy zabudowy, ktore w wiekszosci zostaty objete dziataniami rewitalizacyjnymi
(obszar objety Lokalnym Programem Rewitalizacji Pabianic) i sg obecnie
wykorzystywane na funkcje ustugowe (handel, pole golfowe).

Decyzja o przystgpieniu do sporzgdzania planu miejscowego oraz granice
planu okreslone zostaty w zatgczniku graficznym do uchwaty nr XXXI11/357/21 Rady
Miejskiej w Pabianicach z dnia 12 maja 2021 r. wsprawie przystgpienia
do sporzgdzenia miejscowego planu.

Prognoze oddziatywania na srodowisko sporzgdzono dla obszaru w granicach
okreslonych dla projektu planu, z uwzglednieniem relacji oraz stanu i potrzeb
ochronnych srodowiska przyrodniczego terenow sgsiednich.

3. Metody zastosowane przy sporzadzaniu prognozy

Prace nad sporzgdzaniem prognozy prowadzone byty z wykorzystaniem
badan terenowych (inwentaryzacja stanu zagospodarowania obszaru — sierpien
2022 r.) jak ikameralnych. Wykorzystano dostepne materiaty kartograficzne,
opracowania dotyczgce srodowiska przyrodniczego oraz dokumenty planistyczne
dotyczgce obszaru objetego opracowaniem oraz jego otoczenia, w szczegodlnosci
opracowanie ekofizjograficzne sporzgdzone dla przedmiotowego obszaru w marcu
2009 r., zaktualizowane w sierpniu 2014 r. na potrzeby obowigzujgcego na tym
obszarze planu miejscowego uchwalonego w 2016 r.
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4. Podstawy prawne i materialy wyjsciowe

Podstawe prawng sporzgdzonej prognozy stanowig:

Uchwata Nr XXXII1/357/21 Rady Miejskiej w Pabianicach z dnia 12 maja 2021 r.
w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terendw potozonych przy ulicy Grobelnej 8 oraz ulicy gen.
Stefana ,,Grota” Roweckiego 8A i 8B;

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.);

Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o Srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1094 ze zm.).

Materiaty wyjsciowe, opracowania wykorzystane przy sporzgdzaniu prognozy:
Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendow
potozonych przy ulicy Grobelnej 8 oraz ulicy gen. Stefana ,Grota” Roweckiego 8A
i 8B; oprac. Referat Planowania Przestrzennego, Wydziat Urbanistyki, Urzad
Miejski w Pabianicach;

Zmiana studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Pabianic przyjeta uchwatg Nr XXVII/316/12 z dnia 20 czerwca 2012 r.
Rady Miejskiej w Pabianicach;

Opracowanie ekofizjograficzne do Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Pabianice, 2009, PZMiO ,Teren”
Sp. z 0.0, Lodz;

Aktualizacja opracowania ekofizjograficznego sporzadzonego na potrzeby
obowigzujgcego  Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Miasta Pabianice wykonana na potrzeby projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta Pabianice
potozonej miedzy ulicami: Zamkowg i Grobelna oraz projektu Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta Pabianice
potozonej miedzy ulicami: gen. Stefana ,Grota” Roweckiego, Grobelng i rzekg
Dobrzynka; oprac. Intekprojekt, £6dz, sierpien 2014;

Zasieg wylewu wielkiej wody w dolinie rzeki Dobrzynki, AquaProjekt s.c., £édz,
lipiec 2011,

Uchwata Nr LV/679/18 Sejmiku Wojewddztwa £odzkiego z dnia 28 sierpnia 2018
r. w sprawie uchwalenia ,Planu zagospodarowania przestrzennego wojewoédztwa
tddzkiego oraz planu zagospodarowania przestrzennego miejskiego obszaru
funkcjonalnego todzi” (Dz. Urz. Woj. Lédzkiego poz. 4915);

Stan srodowiska w wojewddztwie todzkim. Raport 2020, Gtéwny Inspektorat
Ochrony Srodowiska, Departament Monitoringu Srodowiska, Regionalny Wydziat
Monitoringu Srodowiska w t.odzi, £6dz, 2020;

Rozporzagdzenie Rady Ministréw z dnia 18 pazdziernika 2016 r. w sprawie Planu
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry; Dz. U. poz. 1967;
Rozporzgdzenie Dyrektora Zarzadu Gospodarki Wodnej w Poznaniu z dnia
2 kwietnia 2014 r. w sprawie warunkéw korzystania z wod regionu wodnego
Warty, Dz. Urz. Woj. Lodzkiego poz. 1598, z pézn. zm.;

10)http://pabianice.geoportalgminy.pl; ]
11)Dane Generalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska, Geoserwis,

http://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/;



12)Dane Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska w todzi (wykaz prawnych form

ochrony przyrody); )
13)Dane Inspekcji Ochrony Srodowiska — clc.gios.gov.pl.;
14)Dane Urzedu Marszatkowskiego Wojewddztwa t édzkiego,

http://geoportal.lodzkie.pl/imap/;

15)Wstepna ocena ryzyka powodziowego, Krajowy Zarzad Gospodarki Wodnej
http://mwww.kzgw.gov.pl/pl/Wstepna-ocena-ryzyka-powodziowego.html;

16) Wojewddzki Program Matej Retencji dla wojewoddztwa toédzkiego. Aneks, 2010,
Uchwata Nr 581/10 Zarzadu Wojewoddztwa t.dédzkiego z dnia 13 kwietnia 2010 r.;

17)Rozporzgdzenie Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych Znaczgco oddziatywac na srodowisko
(Dz. U. p0z.1839);

18)Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku (t.j. Dz. U. z 2014 r. poz. 112);

19)Strategia Europa 2020;

20)/l Polityka ekologiczna panstwa (dokument z perspektywg do 2025);

21)Koncepcja przestrzennego zagospodarowania kraju 2030;

22)Polska 2025 - dtugookresowa strategia trwatego i zrobwnowazonego rozwoju
(2000 r.);

23)Strategiczny plan adaptaciji dla sektoréw i obszaréw wrazliwych na zmiany klimatu
do roku 2020 z perspektywg do roku 2030 (SPA 2020).

5. Zawartosé¢, giéwne cele projektu planu i jego powigzania zinnymi
dokumentami

W projekcie planu miejscowego, ktory skfada sie z czesci opisowej (tekst
planu — projekt uchwaty Rady Miejskiej) oraz graficznej (rysunek planu w skali
1:1000) okreslono dla catego obszaru objetego projektem planu:

1) przeznaczenie terenow oraz przebieg linii rozgraniczajgcych tereny o roznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow,
maksymalng i minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny
udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc
do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy
i gabaryty obiektow;

7) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem;

8) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej;


http://geoportal.lodzkie.pl/imap/
http://www.kzgw.gov.pl/pl/Wstepna-ocena-ryzyka-powodziowego.html

10)stawki procentowe, na podstawie ktdrych ustala sie jednorazowg optate okreslong
w stosunku procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci.

Projekt planu nie okresla:

1) wymagan wynikajgcych z zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw,
w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury wspétczesnej — z uwagi
na niewystepowanie form ochrony konserwatorskiej w obszarze objetym planem;

2) granic i sposobow zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajgcych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, terenow gorniczych,
a takze obszaroéw szczegodlnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie
mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych — z uwagi na brak takich terenow
| obiektéw w obszarze objetym planem;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terendw.

W projekcie planu wyodrebniono tereny o réznym przeznaczeniu i réznych

sposobach zagospodarowania przestrzennego wyznaczone liniami
rozgraniczajgcymi, oznaczone na rysunku planu symbolami:
1) MWU - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz zabudowy

ustugowej, w tym:

a) teren 1.MWU zlokalizowany po pdétnocnej stronie rzeki Pabianki, w znacznej
czesci pozbawiony zieleni - czesciowo zabudowany budynkami
pofabrycznymi, zajety przez place postojowe; jedynie w czesci potudniowej
w bezposrednim sgsiedztwie rzeki jest wolny od zabudowy porosniety
spontanicznie rosngca zielenig, w tym wysoka,

b) tereny 2.MWU i 3.MWU - stanowig obecnie fragment pola golfowego;

zabudowa stanowigca zaplecze gospodarczo-biurowe obiektu rekreacyjnego
zlokalizowana jest w terenie 3.MWU.
Dla terenu 1.MWU i 2.MWU projekt planu ustala obowigzek uwzglednienia
w zagospodarowaniu dziatki oraz w rozwigzaniach architektonicznych
budynkéw i zastosowanych materiatach wykonczeniowych widokow
z Bulwaréw Miejskich oraz od strony rzek: Dobrzynki i Pabianki; dodatkowo
dla wszystkich terenow MWU wprowadzono zakaz lokalizacji ustug innych
niz nieucigzliwe;

2) UC — teren zabudowy ustugowej i ustug handlu wielkopowierzchniowego (teren
rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?)
zlokalizowany przy ul. gen. Stefana ,Grota” Roweckiego uzytkowany obecnie na
cele ustugowe i magazynowe, w tym obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?. Jego centralng cze$é zajmuje budynek (pofabryczny), na jego
przedpolu od strony ulicy zlokalizowany jest parking powierzchniowy. Teren
prawie w catosci jest pozbawiony powierzchni aktywnych biologicznie, drzewa sg
nieliczne (kilka Swierkdéw), pas trawnikow o szerokosci ok. 5 m porasta
potudniowg czesc terenu,

W terenie tym przeznaczeniem podstawowym mogg by¢ réwnorzednie ustugi

i obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? Jako

przeznaczenie uzupetniajgce ustalono w projekcie planu ustugi magazynowe;

3) US —tereny niekubaturowych obiektow i urzgdzen sportu i rekreacji, w tym:

a) teren 1.US stanowigcy fragment pola golfowego zlokalizowany po potudniowej
stronie rzeki Pabianicki tuz przy jej ujsciu do rzeki Dobrzynki. Teren prawie
w catosci porosniety zielenig, wykorzystywany rekreacyjnie na cele gry
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w golfa, zawiera elementy infrastruktury rekreacyjnej takie jak mostki, $ciezki,
zbiorniki wodne, fagodne pagorki,

b) teren 2.US stanowi podobnie jak teren 1.US integralng czes¢ obiektu
rekreacyjnego uzytkowanego m.in. na cele gry w golfa; poza elementami
zagospodarowania typowymi dla tego typu obiektdw wymienionymi powyzej
zlokalizowane sg tu 2 stupy energetyczne dla linii wysokiego napiecia 110 kV.

Podstawowym przeznaczeniem tych terenéw majg by¢ ,niekubaturowe” ustugi
sportu i rekreacji, a w terenie 1. US uzupetniaC przeznaczenie podstawowe moga:
zabudowa ustugowa, w tym ustugi gastronomiczne, ustugi kultury, ustugi
hotelowe, budynki garazowe, gospodarcze oraz stuzgce obstudze terenu i
korzystaniu z funkcji sportowo-rekreacyjnej.
Podobnie jak dla pozostatych terenow projekt planu ustala dla terenéw US
obowigzek uwzglednienia w zagospodarowaniu dziatki oraz w rozwigzaniach
architektonicznych budynkoéw i zastosowanych materiatach wykonczeniowych,
widokoéw z Bulwarow Miejskich oraz od strony rzek: Dobrzynki i Pabianki. Ponadto
projekt planu zawiera ustalenie nakazu ochrony istniejgcego drzewostanu na
terenach US;

U — tereny zabudowy ustugowej, w tym:

a) teren 1.U zlokalizowany po zachodniej stronie terenu UC i obecnie stanowi
jego zaplecze parkingowe. Teren jest prawie w cato$ci utwardzony
nawierzchnig betonowg, pozbawiony zabudowy. Zieleh stanowi kilkanascie
drzew roznych gatunkow (m.in. deby, brzozy, klony, swierki, topole).

b) teren 2.U wydzielony z dziatkki P-13135/14 na przedpolu Stacji
elektroenergetycznej przy ul. gen. Stefana ,Grota” Roweckiego. Teren
pozbawiony powierzchni biologicznie czynnych, utwardzony, zabudowany
wiatami garazowymi. Nieliczng zieleh stanowig pojedynczo rosngce drzewa.

W terenach tych przeznaczeniem podstawowym rownowaznie dla zabudowy

ustugowe] mogg byC¢ parkingi. Jako przeznaczenie uzupetniajgce ustalono

w projekcie planu ustugi magazynowe dla terenu 1.U i myjnie samochodowe

dla terenu 2.U;

IE — teren infrastruktury technicznej — urzgdzen elektroenergetyki. Jest to teren

istniejgcej Stacji elektroenergetycznej 110/15kV przy ul. gen. Stefana ,Grota”

Roweckiego. Teren jest czesciowo zabudowany i utwardzony, zielen niska —

trawniki porasta jego wschodnig czes¢ zagospodarowang terenowymi

urzgdzeniami przesytu energii. Ustala sie w tym terenie mozliwos¢ lokalizacji
innych niz elektroenergetyka sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej;

WS - teren wod powierzchniowych, rzeka Pabianka wraz z zielenig

towarzyszgcg, skarpami. Teren ten obejmuje dolny, ujsciowy odcinek rzeki

Pabianki — lewego doptywu rzeki Dobrzynki. Przeznaczeniem uzupetniajgcym

terenu WS moga by¢: infrastruktura zwigzana z rekreacyjnym wykorzystaniem

rzeki oraz jej utrzymaniem. W zakresie zagospodarowania dla terenu projekt
planu ustala mozliwos¢ prowadzenia prac przy brzegach i korycie rzeki pod
warunkiem  spetnienia przepiséw odrebnych oraz poprzedzenia ich
kompleksowymi opracowaniami uwzgledniajgcymi skutki dla Srodowiska.

Ustalono zakaz przegradzania doliny rzecznej w sposob uniemozliwiajgcy

naturalny sptyw wod i powietrza. W obrebie terenu zakazuje sie zabudowy

z wyjatkiem m.in.:

a) obiektow realizowanych w ramach przeznaczenia uzupetniajgcego,
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b) budowli stuzgcych ochronie i prawidtowemu funkcjonowaniu rzeki, w tym
majgcych na celu zgodne =z przeznaczeniem i przepisami odrebnymi
zagospodarowanie rzeki,

c) obiektéw matej architektury,

d) siecii urzadzen infrastruktury technicznej;

KDD - teren drogi publicznej klasy dojazdowej — istniejgca droga tgczaca

ul. gen. Stefana ,Grota” Roweckiego z ul. Grobelng (obie ulice poza granicami

projektu planu). Droga ta zostata wskazana w projekcie planu jako teren
przestrzeni publicznej;

KDW - tereny drog wewnetrznych, w tym: teren 1.KDW - projektowana droga

w rejonie Stacji elektroenergetycznej tgczgca sie z ul. gen. Stefana ,Grota”

Roweckiego oraz teren 2.KDW — droga projektowana po potudniowej stronie rzeki

Pabianki dla zapewnienia dojazdu do terenu 1.US.

Obstuge komunikacyjng obszaru projektu planu majg zapewni¢ drogi:

droga klasy zbiorczej - ul. gen. Stefana ,Grota” Roweckiego (poza obszarem

objetym planem);

droga klasy dojazdowej (fragment drogi w obszarze objetym planem oznaczony

KDD);

drogi wewnetrzne (oznaczone 1.KDW i 2.KDW).

Powigzanie uktadu komunikacyjnego obszaru objetego planem z uktadem

zewnetrznym zapewnia droga powiatowa nr 3304 E (ul. gen. Stefana ,Grota”
Roweckiego) znajdujgca sie poza obszarem objetym planem, bedgca potudniowg
granicg planu i z ktorg potgczone sg drogi KDD oraz 1.KDW.

1)

2)

3)

4)

5)

6)

W zakresie infrastruktury technicznej projekt planu ustala m. in.:
w zakresie zaopatrzenia w wode — zaopatrzenie z istniejgcej sieci wodociggowej,
budowe urzadzenh i sieci na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.
Projekt planu dopuszcza wykorzystywanie indywidualnych uje¢ wod podziemnych
(za wyjatkiem terenéw zagrozonych okresowym zalewaniem Ilub bedgcych
w zasiegu strefy potencjalnie narazonej na okresowe podtapianie);
w zakresie kanalizacji sanitarnej - budowe urzgdzen i sieci na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych, odprowadzenie sciekdéw do sieci kanalizacji
sanitarnej;
w zakresie kanalizacji deszczowej - budowe urzgdzen i sieci na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych. Projekt planu ustala takze
zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na terenie dziatki budowlanej
lub odprowadzenie do sieci z obowigzkiem wczesniejszego retencjonowania ich
nadmiaru zgodnie z przepisami odrebnym. Ustalono separacje zanieczyszczen
u zrodet ich powstawania;
w zakresie zasilania w energie elektryczng - zasilanie z istniejgcej sieci Sredniego
i niskiego napiecia lub z odnawialnych zrodet energii oraz budowe urzgdzen
i sieci na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych. Projekt planu
dopuszcza realizacje stacji SN/nn jako wbudowanych lub wolnostojgcych oraz
realizacje stacji transformatorowych stupowych SN/nn z mozliwoscig ich
lokalizacji w liniach rozgraniczajgcych drog;
w zakresie zaopatrzenia w gaz - zaopatrzenie z istniejgcej sieci gazowej oraz
budowe urzgdzen i sieci gazowe] na warunkach okres$lonych w przepisach
odrebnych;
zakresie zaopatrzenia w energie cieplng - budowe urzadzen i sieci zaopatrzenia
w ciepto na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych. W projekcie planu
ustalono mozliwos¢ zaopatrzenia poszczegolnych terendéw w ciepto z:



a) indywidualnych instalacji lub urzgdzen ogrzewczych na paliwa nieodnawialne,
spetniajgcych wymogi standardow emisyjnych, ze zrédet bezpiecznych
ekologicznie, tj. zapewniajgcych wysoki stopien czystosci spalin, zgodnie
z przepisami odrebnymi,

b) odnawialnych zrédet energii z zastrzezeniem, iz ustala sie:

— zakaz lokalizacji urzgdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet
energii wykorzystujgcych energie wiatru o mocy przekraczajgcej moc
mikroinstalacji w rozumieniu przepisow odrebnych oraz biogazowni;
mozliwos¢ wykorzystania pozostatych urzadzen wytwarzajgcych energie
z odnawialnych Zzrodet energii na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych,

— lokalizacje paneli stonecznych lub ogniw fotowoltaicznych wytgcznie na
dachach lub stropodachach, przy czym panele oraz ich konstrukcja nosna
nie mogg wykraczac poza obrys zewnetrzny dachu lub stropodachu,

c) sieci cieplnej;

7) w zakresie telekomunikacji - obstuge abonentéw za posrednictwem
indywidualnych przytgczy na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych,
przy czym dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu
tgcznoséci publicznej, jezeli wymagajg tego przepisy odrebne.

Ponadto projekt planu ustala obowigzek zapewnienia na terenie kazdej

nieruchomosci miejsca do czasowego gromadzenia odpadow  statych

w urzgdzeniach przystosowanych do ich gromadzenia oraz ich usuwanie zgodnie

z przepisami odrebnymi. W obrebie catego obszaru opracowania projekt planu

wprowadza zakaz sktadowania materiatdw zawierajgcych substancje toksyczne lub

tatwopalne moggce stanowi¢ zagrozenie dla zycia i zdrowia ludzi lub dla srodowiska.

Ustalenia w zakresie ochrony s$rodowiska okreslone dla catego obszaru
objetego planem dotyczg m.in. ograniczeh w zakresie lokalizacji przedsiewzie¢
mogacych potencjalnie i zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko, okreslonych
na podstawie przepisow odrebnych z zakresu ochrony Srodowiska (szczegétowo
opisane w rozdziale 7 prognozy). Zapisy te zabezpieczajg obszar przed lokalizacjg
funkcji mogacych generowac bardzo duze ucigzliwosci dla srodowiska i posrednio
wptywajgcych na pogorszenie warunkow zycia mieszkancow i uzytkownikow terendw
o funkcjach chronionych tj. mieszkaniowych, ustugowych i rekreacyjnych.

W projekcie planu wskazano tereny podlegajgce ochronie akustycznej
na mocy obowigzujgcych przepiséw, a takze okreslono zasady zagospodarowania
terenéw lub fragmentéw terenéw zagrozonych okresowym zalewaniem bgdz
bedacych w zasiegu strefy potencjalnie narazonej na okresowe podtapianie.

Zasadniczym  celem  sporzgdzenia  projektu  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego dla analizowanego obszaru jest zmiana zapisow
obowigzujgcego planu miejscowego dajgca mozliwos¢ realizacji  funkcji
mieszkaniowej wielorodzinnej w obszarze objetym Lokalnym Programem
Rewitalizacji Pabianic. Konieczne jest okreslenie zasad ksztattowania tadu
przestrzennego oraz zasad inwestowania w terenie o wyjgtkowym znaczeniu dla
tozsamosci miasta. Plan ma na celu okreslenie przeznaczenia terendéw oraz
ustalenie zasad ich zagospodarowania z poszanowaniem wartosci przyrodniczych



i kulturowych umozliwiajgcych kontynuacje wielofunkcyjnego rozwoju tej czesci

miasta.

Dla analizowanego obszaru obowigzuje ,Zmiana studium uwarunkowan
I kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta Pabianic” przyjeta uchwatg
Nr XXVI1/316/12 z dnia 20 czerwca 2012 r. Rady Miejskiej w Pabianicach, w ktérej
wyznaczono:

1) tereny koncentracji ustug ogolnomiejskich (UC) — wiekszos¢ obszaru opracowania
planu;

2) teren zieleni urzgdzonej (ZP) obejmujgcy tereny wzdtuz koryta rzeki Dobrzynki
i rzeki Pabianki;

3) teren infrastruktury technicznej (IT).

W Aktualizacji opracowania ekofizjograficznego sporzgdzonej na potrzeby
obowigzujgcego obecnie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na
podstawie:  analizy istniejgcych  uwarunkowan  przyrodniczych, zapisow
obowigzujgcych  dokumentéw  planistycznych  oraz  potrzeb  ochronnych
I inwestycyjnych gminy, dokonano podziatu obszaru opracowania planu na tereny
o0 odmiennej przydatnosci dla rozwoju funkcji uzytkowych m.in.:

1) tereny ustugowe (tereny pola golfowego) z duzym udziatem zieleni na dziatce,
wskazane do zachowania obecnego sposobu uzytkowania;

2) pozostate obszary zabudowane nie petnigce Zzadnej funkcji w systemie
przyrodniczym miasta, pozbawione waloréw przyrodniczych i krajobrazowych,
intensywnie zagospodarowane i uzytkowane, narazone na negatywne
oddziatywanie drog wojewodzkiej i powiatowej - zostaty wskazane do kontynuacji
dotychczasowej funkcji ustugowej, z mozliwoscig wprowadzenia funkciji
mieszkaniowej uwarunkowang eliminacjg ucigzliwych funkcji ustugowych, przede
wszystkim handlowych i magazynowych generujgcych duzg ucigzliwos$¢ zwigzang
z obstugg komunikacyjna.

Powigzania projektu planu z innymi dokumentami, m.in. z zakresu ochrony
przeciwpowodziowej, ochrony akustycznej, ochrony przyrody opisane zostaty
w kolejnych rozdziatach prognozy, przy analizie poszczegolnych zagadnien
problemowych.

6. Istniejacy stan sSrodowiska oraz potencjalne zmiany jego stanu
w przypadku braku realizacji projektowanego planu

Obszar objety projektem planu zagospodarowania przestrzennego obejmuje
tereny potozone w historycznym (i wspoétczesnym) centrum miasta. Sg to tereny,
zarowno w przesztosci jak i obecnie, intensywnie uzytkowane i zabudowane.
Obecnie funkcjonujg tu obiekty ustug handlu, sportu i rekreacji, a takze magazynowe.
Tereny tej czesci miasta podlegajg obecnie przeksztatceniom funkcjonalnym —
dawne obiekty fabryczne utracity swg pierwotng funkcje i obecnie nie sg uzytkowane
lub przeksztatcane na funkcje pozaprodukcyjne. Na czeéci terendéw dokonano
wyburzen zabudowy pofabrycznej. Zielen — gtéwnie w ramach pola golfowego -
zajmuje znaczng powierzchnie we wschodniej czesci obszaru, a zielen wysoka
koncentruje sie gtéwnie wzdtuz dolin rzecznych dwdch rzek: Dobrzynki (rzeka ptynie
poza granicami planu) i jej doptywu Pabianki.

Pierwotna rzezba terenu =zostata zmieniona, a koryto przeptywajgcej
réwnoleznikowo przez obszar rzeki Pabianki uregulowane i ujete w odkryty kanat.
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Pierwotna rzezba terenu w dolinie rzeki zostata na tym odcinku mocno
przemodelowana, a sama dolina zawezona.

Uksztattowanie obszaru opracowania planu nie stwarza istotnych ograniczen
dla lokalizacji zabudowy ani obiektow inzynieryjnych infrastruktury techniczne;j.
Nie wystepujg tu tereny naturalnych zagrozen geologicznych ani osuwania sie mas
ziemnych.

W obrebie analizowanego obszaru nie wystepujg gleby przydatne
dla rolnictwa ani grunty leSne — grunty podlegajgce prawnej ochronie.

W granicach obszaru opracowania projektu planu miejscowego zlokalizowane
sg 2 studnie — ujecia wod podziemnych, obie o nieuregulowanym stanie prawnym
wchodzgce w sktad (zasoby) 9 otworowego ujecia, w tym dawnych Zaktadow
Przemystu Bawetnianego ,Pamotex” o zasobach Q=341 m°h przy S = 6,2 m,
zatwierdzonych decyzjg Prezesa Centralnego Urzedu Geologii z dnia 11.X.1968,
znak KDH/013/2757/B/68 (studnie zlokalizowane na dziatce nr ew. 15/25 obreb P-13
przy ul. Grobelnej 8). Zgodnie z informacjg Geologa Powiatowego w Pabianicach
ww. studnie nie posiadajg wyznaczonych (zatwierdzonych) stref ochrony sanitarnej.
W projekcie planu ustalono mozliwos¢é realizacji indywidualnych uje¢ wdd
podziemnych.

Badany teren, dla ktérego sporzgdzono projekt planu miejscowego znajduje sie

w zasiegu wydzielenia JCWPd kod PLGW600072. Celem strategicznym wydzielen

JCWPd jest zapewnienie mozliwos¢ utrzymania lub osiggniecia dobrego stanu wod

podziemnych jako warunku niezbednego dla ksztaltowania pozgdanego stanu

ekosystemdw od nich zaleznych oraz zaopatrzenia ludnosci w dobrg wode. Jednym
ze zbiornikdw wod podziemnych, ktory znajduje sie w granicach analizowanego
obszaru jest Gtowny Zbiornik Wod Podziemnych nr 401 ,Niecka tdédzka”.

Obszar opracowania (oraz cate miasto Pabianice) znajduje sie w obszarze zwykiej

ochrony wod zbiornika — strefa OZO. W obrebie obszaru opracowania projektu planu

nie przewiduje sie realizacji przedsiewziec, ktorych realizacja lub funkcjonowanie
mogtoby wptyng¢ na wielko$¢ lub jakos¢ zasobdédw wdd podziemnych tego rejonu
miasta. Projekt planu ustala, iz zasady gospodarowania wodami oraz ich ochrona

w granicach obszaru opracowania planu musi by¢ realizowana poprzez

przestrzeganie przepisdw odrebnych. Ponadto ustala sie:

1) zakaz wprowadzania zanieczyszczonych sciekow do wod powierzchniowych
i do gruntu a takze tworzenia i utrzymywania otwartych kanatéw sciekowych;

2) zakaz sktadowania materiatdbw  zawierajgcych  substancje  toksyczne
lub tatwopalne moggce stanowi¢ zagrozenie dlazycia i zdrowia ludzi
lub dla Srodowiska.

Ponadto dla terenéw lub fragmentow terendw zagrozonych okresowym zalewaniem

ustala sie m.in. zakaz realizacji indywidualnej kanalizacji sanitarnej oraz uje¢ wod

podziemnych, takze zakaz prowadzenia odzysku lub unieszkodliwiania odpaddw,

w tym w szczegdlnosci ich sktadowania.

Zaproponowane Ww projekcie planu podstawowe i uzupetniajgce przeznaczenie

terenébw (zabudowa gtéwnie ustugowa i mieszkaniowa, ustugi sportu i rekreacji,

tereny wod) oraz zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej nie wskazujg
na mozliwos¢ pogorszenia jakosci wod zaréwno  podziemnych  jak

i powierzchniowych.

Obszar projektu planu w catosci nalezy do dorzecza Warty, wody
powierzchniowe sptywajg tu do rzek Dobrzynki i Pabianki, posiadajgcych state
przeptywy wod. Ze wzgledu na potozenie w zurbanizowanej strefie miasta Dobrzynka
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i Pabianka w granicach obszaru planu i w jego sgsiedztwie petnig ograniczone
funkcje ekologiczne ze wzgledu na bliskie sgsiedztwo zabudowy i liczne ogrodzenia
wzdtuz ich brzegéow. Wody rzek nie sg objete monitoringiem w zakresie pomiaru ich
czystosci ijakosci. Teren opracowania planu znajduje sie w granicach zlewni
rzecznej Jednolitych Czesci Wod Powierzchniowych Rzecznych (JCWP)  kod
RW600017183229 o powierzchni 275,92 km? obejmujacej prawie cate miasto
Pabianice oraz przylegte do miasta wsie.

Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry (Dz. U. poz. 1967)
okresla cele srodowiskowe dla wod powierzchniowych oparte na wartosciach
granicznych wskaznikow fizyko-chemicznych, biologicznych i hydromorfologicznych
okreslajgcych stan ekologiczny wod powierzchniowych, odpowiadajgcych dobremu
stanowi wod. Wody prowadzone uregulowanym korytem rzeki Pabianki w granicach
obszaru opracowania planu, sg podatne na zanieczyszczenia z uwagi na potozenie
w otoczeniu terendw zurbanizowanych. Wptyw dziatalnosci antropogenicznej na ich
stan i brak mozliwosci zastosowania rozwigzan technicznych w celu jego poprawy
powodujg, iz osiggniecie zakfadanych celéw srodowiskowych jest trudne. W celu
zachowania dobrego stanu wod nalezy monitorowaé prowadzone tu formy
dziatalnosci cztowieka o najwiekszym wptywie na ich zasoby i jakosS¢ (np. sposéb
postepowania ze sciekami, odpadami, zrédta poboru woéd). Tak w stanie obecnym,
jak i w wyniku realizacji ustalen projektu planu, nie powinny nastgpi¢ znaczgce
zmiany w zasobach ani jakosci wod powierzchniowych i podziemnych.

W granicach obszaru opracowania planu nie wystepujg zbiorniki wod
stojgcych powierzchniowych. W bezposrednim sgsiedztwie obszaru planu — miedzy
ul. Grobelng a ul. gen. Stefana ,Grota” Roweckiego — na lewym brzegu Dobrzynki
zlokalizowane sg zasilane przez jej wody 2 zbiorniki retencyjne:

1) na dziatce ew. 13-15/27 (zlokalizowana na potudnie od ul. Grobelnej) zbiornik
o powierzchni 1 ha;

2) na dziatce ew. nr 13-135/2 (zlokalizowana na potnoc od ul. gen. Stefana ,Grota”
Roweckiego) zbiornik o powierzchni 1,54 ha.

Zbiorniki te zostaty ujete w Aneksie Wojewddzkiego Programu Matej Retencji dla

wojewddztwa t6dzkiego® (w wykazie zbiornikdw zgtoszonych do realizacji przez

samorzady) pod jedng nazwg: zbiornik ,Roweckiego” (nr w wykazie 27/A/a,

zgtoszony do Programu przez Urzad Miejski w Pabianicach w 2007 r.)

ze wskazaniem jego lokalizacji na dziatkach ew. 13-135/2 i 13-15/27, czyli

w dotychczasowej lokalizacji istniejgcych zbiornikow.

Jak wynika ze sporzgdzonej przez Krajowy Zarzad Gospodarki Wodnej
Wstepnej oceny ryzyka powodziowego® nie stwierdzono wystepowania w obrebie
dolin rzeki Dobrzynki i rzeki Pabianki:

— ,0bszaréw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi” w rozumieniu przepiséw
ustawy Prawo wodne,

— obszaréw wystepowania historycznych powodzi,

— obszaréw, na ktérych wystgpienie powodzi jest prawdopodobne.

Nie zostaty zatem sporzgdzone dla tych rzek mapy zagrozenia ani mapy
ryzyka powodziowego.

'Aneks Wojewddzkiego Programu Matej Retencji dla wojewddztwa 16dzkiego, 2010, Uchwata
Nr 581/10 Zarzgdu Wojewddztwa t.odzkiego z dnia 13 kwietnia 2010 r.

% Wstepna ocena ryzyka powodziowego, Krajowy Zarzad Gospodarki Wodnej
http://www.kzgw.gov.pl/pl/Wstepna-ocena-ryzyka-powodziowego.html
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Mimo stwierdzenia w sporzgdzonych na szczeblu krajowym opracowaniach
braku wystepowania obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi, mozliwe
jest przez gmine na etapie sporzgdzania dokumentéw planistycznych (studium
I mpzp) wskazanie obszarow zagrozonych wystgpieniem powodzi lub podtopien na
podstawie innych analiz. Obszary takie nie podlegajg jednak ograniczeniom
wynikajgcym z przepisow szczegotowych (Prawo wodne), dlatego przyjete w ich
obrebie ograniczenia muszg jednoznacznie wynika¢é z zapisbw uchwaty
zatwierdzajgcej projekt Studium lub mpzp.

Jak wynika z przeprowadzonych analiz zleconych przez Urzad Miejski w Pabianicach

wody rzek Dobrzynki i Pabianki mogg stwarza¢ zagrozenie okresowym zalewaniem

lub okresowe podtapianiem terendéw. Miasto dysponuje ,Planem operacyjnym
bezposredniej ochrony przed powodzig miasta Pabianic” oraz opracowaniem
specjalistycznym okreslajgcym zasieg wylewu wielkiej wody o prawdopodobienstwie
wystgpienia raz na 100 lat (Q1%) i zasieg terendw narazonych na podtopienia
(oprac. firmy AquaProjekt s.c., tédz, 2011 r.). Granice tych terendw zostaty
wrysowane na planszy uwarunkowan przyrodniczych obowigzujgcego Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Pabianice
oraz w projekcie analizowanego planu. W granicach obszaru opracowania projektu
planu i w jego bezposrednim sgsiedztwie ,tereny zagrozone okresowym zalewaniem”
ograniczajg sie do kilkudziesieciometrowego pasa terenu po obu stronach koryta
rzeki Dobrzynki oraz ok. 10 m pasa terendw po obu stronach rzeki Pabianki.

W granicach opracowania planu na zadnym z terendéw lezgcych w zasiegu terenow

zagrozonych okresowym zalewaniem wodami rzek nie wystepuje zabudowa.

Stan ten utrzymujg zapisy projektu planu naktadajgce ograniczenia w mozliwosci

wprowadzenia zabudowy na tych terenach:

1) zakaz realizacji nowej zabudowy (nie dotyczy infrastruktury technicznej
oraz budowli i urzadzen przeciwpowodziowych, budowli pietrzgcych wode
oraz niefundamentowanych obiektéw budowlanych funkcjonujgcych sezonowo);

2) zakaz zmian uksztattowania rzezby terenu, z wyjagtkiem prac zwigzanych
z systemem ochrony przeciwpowodziowej oraz regulacjg rzeki.

W terenach dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizacji zbiornikow retencjonujgcych wode.

Szerszy zasieg ma wyznaczona w opracowaniach specjalistycznych strefa
podtopien/podsgczen wod stagnujgcych w podtozu gruntowym w okresie wiosennych
roztopow lub deszczy nawalnych, okresdlona w projekcie analizowanego planu jako
,strefa potencjalnie narazona na okresowe podtapianie”. Obejmuje ona tereny doliny
Dobrzynki oraz Pabianki, wzdtuz ktérej na podtopienia narazony jest m.in. obszar
terenu 1.U (dziatka ew. nr 135/11), prawie caty teren 1.MWU oraz znaczna czesc¢
terenu 1.US w strefie ujscia Pabianki do Dobrzynki. Na poétnoc od koryta rzeki
Pabianki w strefie tej zlokalizowana jest obecnie zabudowa. Gmina Pabianice nie
dysponuje danymi na temat stopnia w jakim obecnie zagospodarowane tereny ,strefy
potencjalnie narazonej na okresowe podtapianie” byty narazone na przestrzeni
ubiegtych lat na okresowe podtapianie. Majgc jednak na wzgledzie potrzebe ochrony
przed skutkami ewentualnych podtopierh zabudowy obecnie tu istniejgcej oraz
planowanej do realizacji (w tym zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej)
wprowadzono ograniczenia w mozliwosciach zagospodarowania terenéw — dla
terenéw bedgcych w zasiegu strefy potencjalnie narazonej na okresowe podtapianie
ustalono:

1) nakaz wprowadzania rozwigzan technicznych: budowlanych Iub terenowych
ograniczajgcych powstawanie szkdéd w wyniku okresowego podtapiania;

2) mozliwos¢ utrwalania istniejgcej zabudowy poprzez prace remontowe
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i modernizacyjne  z nakazem = wprowadzenia rozwigzan  technicznych:
budowlanych lub terenowych ograniczajgcych powstawanie szkdéd w wyniku
okresowego podtapiania;

3) mozliwos$¢ budowy obiektéw pod warunkiem:

a) wprowadzenia rozwigzan technicznych eliminujgcych powstawanie szkéd

w wyniku okresowego podtapiania,

b) realizacji zabudowy jako niepodpiwniczonej;

4) zakaz realizacji indywidualnej kanalizacji sanitarnej oraz uje¢ wdéd podziemnych,
przy czym dopuszcza sie zachowanie i mozliwos¢ uzytkowana istniejgcych ujec
wody w terenie 1.MWU,;

5) zakaz prowadzenia odzysku lub unieszkodliwiania odpaddéw, w tym
w szczegolnosci ich skladowania.

W terenach dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizacji zbiornikow retencjonujgcych wode.

Powyzsze zapisy projektu planu majg na celu minimalizowanie negatywnych
ekonomicznych skutkéw - ograniczenie strat powodziowych oraz zapewnienie
prawidtowego funkcjonowania systemu retencjonowania wody (zapobieganie
ingerencji w naturalny przeptyw wod).

Jak wynika z dokumentow okreslajgcych zasady gospodarowania wodami
rejonu Warty t. Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry
oraz Rozporzgdzenie Dyrektora Zarzgdu Gospodarki Wodnej w Poznaniu z dnia
2 kwietnia 2014 r. w sprawie warunkow korzystania z wod regionu wodnego Warty,
gtbwnym celem w odniesieniu do wéd powierzchniowych jest osiggniecie dobrego ich
stanu. W zwigzku z tym nalezy monitorowaé nastepujgce formy dziatalnosci
cztowieka o najwiekszym wptywie na zasoby i jako$¢ wadd .

1) zrzuty sciekéw komunalnych i przemystowych — w projekcie analizowanego planu
miejscowego przyjeto zasade wyposazenia catego obszaru w sie¢ kanalizaciji
sanitarnej oraz zakazano wprowadzania Sciekbw do wod powierzchniowych
i podziemnych oraz do ziemi, nie przewiduje sie tu wytwarzania $ciekow
przemystowych (dominujg funkcje ustugowe);

2) sktadowiska odpaddéw — na catym obszarze projektu planu zakazano skfadowania
materiatdw zawierajgcych substancje toksyczne lub tatwopalne mogace stanowic
zagrozenie dla zycia, zdrowia ludzi lub dla Srodowiska;

3) nadzwyczajne awarie — w granicach analizowanego projektu planu nie jest
przewidywana lokalizacja zaktadow stwarzajgcych ryzyko powaznych awarii;

4) pobory woéd powierzchniowych lub podziemnych — podstawowym zrédtem
zaopatrzenia w wode dla uzytkownikow terendw objetych projektem planu ma by¢
komunalna sie¢ wodociggowa, dopuszczono jednak mozliwos¢ realizacji
i korzystania z indywidualnych uje¢ wody (za wyjgtkiem terenéw zagrozonych
okresowym zalewaniem i potozonych w granicach strefy potencjalnie narazonej
na okresowe podtapianie).

Tak w stanie obecnym, jak i w wyniku realizacji ustalen projektu planu, nie powinny

nastgpiC znaczgce zmiany w zasobach jak i jakosci wod powierzchniowych

i podziemnych w obrebie obszaru objetego ustaleniami analizowanego projektu

planu.

Do najwartosciowszych pod wzgledem ekologicznym nalezg tereny z duzym
udziatem zieleni wysokiej koncentrujgce sie na terenach doliny rzeki Dobrzynki
(fragmentarycznie w granicach obszaru planu), u ujscia Pabianki do Dobrzynki
(dziatka nr ew. 135/14) oraz wzdtuz koryta rzeki Pabianki na terenach przylegtych od
potudnia dziatek ew. nr 135/11. Tereny te sg obecnie uzytkowane na cele sportowo-
rekreacyjne. Na rozlegtym (ok. 3 ha) terenie miedzy zabudowg dawnej fabryki
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,Pamotex” (obecnie obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?) a
korytami rzek: Pabianki i Dobrzynki zlokalizowane zostato pole golfowe, z
zachowaniem czesci pierwotnie rosngcej tu roslinnosci dolinnej. Jest to nadal teren
aktywny przyrodniczo, choC praktycznie pozostajgcy poza systemem przyrodniczym
dolin rzecznych - teren jest ogrodzony, poddawany systematycznym zabiegom
pielegnacyjnym rozlegtych nawierzchni trawiastych. Wystepujgce zaréwno w obrebie
pola golfowego jak i innych terendéw (m.in. dziatka ew. nr 135/11) zespoty zadrzewien
i krzewow zwigzanych z terenami obnizen dolinnych budujg prawie wytgcznie gatunki
lisciaste: gtownie olchy, topole, brzozy i pojedyncze deby. Tereny te stanowig
w centrum Pabianic wazne siedlisko bytowania licznych gatunkéw drobnych
zwierzat: ssakow i ptakow.

Pozostaty obszar opracowania planu jest pozbawiony zieleni za wyjgtkiem
pojedynczych drzew (m.in. $wierki na parkingu przed centrum handlowym)
oraz niewielkich powierzchni towarzyszgcych ciggom komunikacyjnym zajetych
przez trawniki - roslinnos¢ synantropijng gatunkéw odpornych na wydeptywanie.

Nie stwierdzono tu wystepowania gatunkéw roslin objetych ochrong prawng
ani drzew kwalifikujgcych sie do objecia ochrong jako pomniki przyrody.

W granicach obszaru opracowania nie wystepujg obszary uzytkow gruntowych
sklasyfikowanych w ewidencji gruntéw jako lasy. Nie wystepujg wiec tu zadne grunty
podlegajgce ochronie przed zmiang uzytkowania w rozumieniu przepisow Ustawy
z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i leSnych.

W granicach analizowanego obszaru ani w jego bezposrednim sgsiedztwie
nie wystepujg udokumentowane ztoza kopalin, obszary ani tereny gérnicze.

Najwieksze walory przyrodnicze i krajobrazowe posiada wschodnia czesé
obszaru objetego projektem planu, stanowigca strefe przedpola rekreacyjnych
zbiornikbw wodnych w dolinie rzeki Dobrzynki. W obowigzujgcym Studium miasta
Pabianice zaproponowano objecie terenu doliny rzeki Dobrzynki prawng ochrong
i wyznaczono granice Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Gérnego Neru”.

W granicach ani w otoczeniu obszaru opracowania projektéw planow
nie wystepujg obszary Natura 2000, najblizej — w odlegtosci ok. 11,4 km — potozony
jest Specjalny Obszar Ochrony Grabia PLH 100021.

Z pozostatych prawnych form ochrony przyrody najblizej (w odlegtosci
do 10 km) znajdujg sie:

1) obszar chronionego krajobrazu ,Srodkowej Grabi” (w odlegtosci 3,2 km);

2) zespot przyrodniczo-krajobrazowy ,Miedzyrzecze Neru i Dobrzynki” (w odlegtosci
4,2 km);

3) zespdl przyrodniczo-krajobrazowy ,Dobron” (w odlegtosci 6,1 km);

4) zespot przyrodniczo-krajobrazowy ,Ruda Willowa” (w odlegtosci 6,1 km);

5) zespdt przyrodniczo-krajobrazowy ,Mogilno” (w odlegtosci 6,2 km);

6) zespot przyrodniczo-krajobrazowy ,Dgbrowa I” (w odlegtosci 6,7 km);

7) zespdt przyrodniczo-krajobrazowy ,Dgbrowa II” (w odlegtosci 8,5 km);

8) zespdt przyrodniczo-krajobrazowy ,Borkowice” (w odlegtosci 8,8 km);

9) rezerwat przyrody ,Molenda” (w odlegtosci 9,3 km).

Ponadto w odlegtosci do 10 km od granic obszaru zlokalizowanych jest 7 uzytkéw

ekologicznych.
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Lokalizacja obszaru opracowania projektu planu
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Rysunek 1. Potozenie obszaru opracowania planu na tle rozmieszczenia obszaréw

prawnie chronionych na mocy ustawy o ochronie przyrody.

Zrédto: geoserwis Generalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska, http:/geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/

Zaréwno obecny jak i zaproponowany w projekcie planu sposob uzytkowania

terendbw pozostajg bez wptywu na funkcjonowanie, walory i zasoby obszaréow
prawnie chronionych zlokalizowanych w sgsiedztwie obszaru opracowania planu

(najblizszy prawnie chroniony obszar zlokalizowany jest w odlegtosci 3,2 km).
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Na przedmiotowym obszarze nie wystepujg obiekty i obszary objete ochrong
konserwatorskg w ramach wpisu do gminnej ewidencji zabytkbw Miasta Pabianice.

Wiekszos¢ obszaru opracowania planu jest terenem zabudowanym
budynkami lub nawierzchniami utwardzonymi placéw, parkingow, terendéw uktadu
komunikacyjnego. Znaczng czes¢ zajmuje teren pola golfowego. Prawie caty obszar
jest uzytkowany obecnie na cele ustugowe. Ustalenia projektu analizowanego planu
wskazujg na zmiane obecnhego sposobu uzytkowania czesci terendbw — w obrebie
terenu 1.MWU funkcje produkcyjne/przemystowe sg eliminowane na rzecz ustug
i zabudowy mieszkaniowej, w terenach 2.MWU i 3.MWU wyznaczono nowe tereny
budowlane na terenach dotychczas uzytkowanych jako sportowo-rekreacyjne.
Z mozliwosci lokalizacji zabudowy wytgczone sg tereny gtownych struktur
ekologicznych obszaru, jakie stanowig tu tereny doliny Dobrzynki i Pabianki.

Stan czystosci powietrza na terenie obszaru opracowania nalezgcym
do Scistego centrum miasta jest typowy jak w przypadku pozostatych miast regionu
t6dzkiego. Notowane stezenia gazow w powietrzu sg wysokie, ale nie przekraczajg
norm, przekraczane sg natomiast dopuszczalne stezenia pytow (obszar
ponadnormatywnych stezen pylu zawieszonego corocznie sie zwieksza).

Na obszarze Pabianic (pomiary na stacji automatyczne] przy
ul. Konstantynowskiej - Polfa) stezenia zanieczyszczen powietrza w 2018 r. osiggaty
wartosci:

1) NO, (gaz powstajgcy m.in. w procesach zwigzanych ze spalaniem paliw
kopalnych oraz benzyny i oleju napedowego w silnikach samochodowych) —
wartosci srednioroczne NO, utrzymujg sie w ostatnich kilku latach na statym
poziomie i oscylujg wokét wartosci 20 pg/m*® (maksymalne dopuszczalne stezenie
$rednioroczne = 40 pg/m®); dopuszczalny poziom stezenia $redniogodzinnego
= 200 pg/m? nie zostat w 2018 r. przekroczony;

2) SO, (jedna z najsilniej oddziatujgcych substancji na zdrowie cztowieka i kondycje
roélin) — érednie roczne stezenie SO, wynosito w 2018 r. 7 pg/m*® (maksymalne
dopuszczalne stezenie $rednioroczne: 20 pg/m®) i w okresie ostatnich kilku lat
znacznie zmalato (w 2013 r. odnotowano warto$¢ 12 pg/m®); dopuszczalny
poziom stezenia $redniodobowego = 125 pg/m? nie zostat w 2018 r. przekroczony
i wynosit 38,9 pg/m?>;

3) pyt zawieszony (krople cieczy oraz drobne ciata state stanowigce jedng
Z najistotniejszych grup zanieczyszczen w Polsce) — pomiary manualne
prowadzone na stacji przy ul. Kilinskiego 4 (w odlegtosci ok. 340 m od granic
obszaru opracowania planu) wykazaly $rednie roczne stezenia PM10 na
poziomie ok. 38 pg/m* w 2016 i 2017 r. (maksymalne dopuszczalne stezenie
$rednioroczne = 40 pg/m®). Odnotowano natomiast wiecej dni z przekroczeniami
dopuszczalnego poziomu stezen 24-godzinnych pytu PM10 niz wynosi
dopuszczalna czestos$¢ przekraczania w roku kalendarzowym ustalona na 35 dni
— na stanowisku pomiarowym przy ul. Kilinskiego 4 liczba przekroczen wyniosta
55.

Roczna ocena jakosci powietrza w 2018 r. wykazata, iz cate miasto Pabianice
znajduje sie w zasiegu obszarow wskazanych do podjecia dziatah naprawczych ze
wzgledu na przekroczenie 24-godzinnej warto$ci poziomu dopuszczalnego pytu
zawieszonego PM10. Ponadto dziatania naprawcze konieczne sg takze ze wzgledu
na przekroczenie poziomu docelowego benzo(a)pirenu w pyle PM10.
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Odpady jakie powstajg na badanym terenie sg wytwarzane przez
uzytkownikow terenow ustugowych. Sg to odpady komunalne oraz zuzyte urzadzenia
elektryczne.

Srodowisko przyrodnicze analizowanego obszaru jest obechie w znacznym
stopniu (poza dolinami rzek Dobrzynki i Pabianki oraz terenem pola golfowego)
zastgpione zabudowg i terenami utwardzonymi.

Jak wynika z danych publikowanych przez Generalng Dyrekcje Ochrony
Srodowiska obszar analizowanego planu jest zlokalizowany poza granicami
obszardéw historycznych zanieczyszczen powierzchni ziemi.

Atutem obszaru, pod wzgledem mozliwosci jego zagospodarowania jest
pofozenie w centrum miasta | w sgsiedztwie ulic prowadzgcych ruch o skali
ponadlokalnej. Z tego wzgledu stanowi on atrakcyjny teren inwestycyjny.

7. Stan srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczacym
oddziatywaniem

Stan $rodowiska catego obszaru opracowania planu miejscowego zostat
opisany w rozdziale 6.

Rodzaje przedsiewzie¢ negatywnie oddziatywujgcych Ilub mogacych
negatywnie oddziatywa¢ na s$rodowisko okresla rozporzgdzenie Rady Ministrow
w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko.
W granicach obszaru opracowania planu miejscowego przewiduje sie realizacje tego
typu przedsiewziec, ale w bardzo ograniczonym zakresie. Projekt planu wprowadza
zakaz realizacji przedsiewzieC mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé
na srodowisko oraz przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie znaczgco oddziatywac
na srodowisko za wyjatkiem:

1) drog publicznych;

2) infrastruktury technicznej, w tym uje¢ wody podziemnej oraz urzgdzen
fotowoltaiki;

3) parkingdw i garazy;

4) zabudowy ustugowej na terenach UC, 1.U i 2.U;

5) wielkopowierzchniowych obiektéw (centréw) handlowych wraz z towarzyszacg
infrastrukturg w terenie UC;

6) zabudowy mieszkaniowej na terenach 1.MWU, 2.MWU i 3.MWU;

7) parkow rozrywki, pél golfowych i stadionéw wraz z infrastruktura;

8) budowli i urzagdzen przeciwpowodziowych oraz budowli pietrzgcych wode.

Wiekszos¢ wymienionych powyzej przedsiewzie¢ nalezy do juz istniejgcych
w granicach obszaru opracowania planu. Nowe mozliwosci uzytkowania
dopuszczone w czesci terendw, w tym dopuszczalne ustaleniami planu pojawienie
sie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej nie przyczyni sie zasadniczo do zmian
w obecnym stanie srodowiska, cho¢ moze wigzac sie ze wzrostem natezenia hatasu
(ruch samochodowy). Tereny, dla ktorych projekt planu przewiduje nowe mozliwosci
zagospodarowania nie petnig obecnie istotnej roli w systemie przyrodniczym obszaru
planu ani miasta.
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8. Istniejace problemy ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia
realizacji projektowanego planu, w szczegdlnosci dotyczace obszarow
podlegajacych ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
0 ochronie przyrody

Obszar opracowania planu w catosci jest zurbanizowany. W jego granicach,
aniw bezposrednim sgsiedztwie, nie wystepujg obszary podlegajgce ochronie
na podstawie ustawy o ochronie przyrody. Postepujgca w analizowanym obszarze
intensyfikacja proceséw urbanizacyjnych w rejonie dolin rzecznych Dobrzynki
I Pabianki spowodowata przeobrazenia dolin. Odcinki koryt rzecznych w strefie
przebiegu przez tereny zabudowy srodmiejskiej zostaty uregulowane, a doliny tych
rzek zawezone. Rzeka Pabianka ze wzgledu na wygrodzenie obszaru posiada
obecnie ograniczone walory krajobrazowe, pas zieleni wzdtuz jej koryta rzecznego
ogranicza sie jedynie do kilku metréw po obu stronach, nieznacznie rozszerza sie
jedynie w rejonie stacji paliw przy ul. Kilihskiego (bezposrednio przy granicy obszaru
planu). Znacznie lepiej funkcjonuje dolina rzeki Dobrzynki — w granicach
opracowania planu zlokalizowane sg niewielkie jej fragmenty. Negatywny wptyw na
walory krajobrazowe dolin obu rzek ma zabudowa (czesciowo w ztym stanie
technicznym) zwrécona zapleczem w strone rzeki — teren 1.MWU. Projekt planu
zwraca uwage na potrzebe integracji przestrzeni w warstwie krajobrazu miasta.
Dla osiggniecia tego celu ustalono w planie obowigzek uwzglednienia
w zagospodarowaniu dziatki oraz w rozwigzaniach architektonicznych budynkéw
i zastosowanych materiatach wykonczeniowych (dotyczy terenéw MWU i US),
widokéw z Bulwaréw Miejskich oraz od strony rzek: Dobrzynki i Pabianki.

Obecne zagospodarowanie i uzytkowanie terenéw zlokalizowanych
w granicach obszaru opracowania planu nie stwarza powaznych zagrozen dla jego
srodowiska. Obszar jest uzytkowany w wiekszosci na cele ustugowe. W przesztosci
teren ten nalezat do najbardziej uprzemystowionych rejonéw miasta. Obecnie
zaktady produkcyjne przestaty funkcjonowac, znacznie obnizyta sie wiec ilos¢ pytdw
i gazédw odprowadzanych do atmosfery, znacznie poprawita sie jakos¢ wod
powierzchniowych w rzekach.

Obiektami ucigzliwymi sg ulice, w tym gtéwnie przebiegajgca wzdiuz
potudniowej granicy obszaru ul. gen. Stefana ,Grota” Roweckiego — droga
powiatowa. Ruch samochodowy prowadzony tg drogg wywotuje negatywne skutki
w srodowisku, gtownie w zakresie hatasu i emisji zanieczyszczen do powietrza i
gleby. Nalezy przypuszczac, iz w kilkkunastometrowym pasie wzdtuz drogi nastepuje
najwieksza kumulacja zanieczyszczeh pochodzgcych ze spalania paliw — m.in.
otowiu i weglowodoréw. W zasiegu oddziatywania drogi nie znajdujg sie zadne tereny
podlegajgce ochronie akustycznej. Obecny sposéb uzytkowania terenow
(ustugi handlu) nie wywotuje konfliktu przestrzennego z drogg powiatowa.

Z zakresu znajdujgcych sie na omawianym obszarze urzadzen i sieci
infrastruktury ~ technicznej do  ucigzliwych  nalezg: napowietrzna linia
elektroenergetyczna 110 kV oraz zlokalizowany w obrebie terenu 2.US niewielki
odcinek linii 15 kV, dla ktérych wyznacza sie strefe oddziatywania (rozumiang jako
maksymalny mozliwy zasieg niekorzystnego oddziatywania tych linii na obszary
przylegte zwigzany z poziomem pol elektromagnetycznych w srodowisku
oraz z przepisami dotyczacymi bezpieczenstwa i higieny pracy) o szerokoSci
LN 110 kV — po 18 m odosi linii i LN 15kV — po7,5m od osi linii, dla ktérych
ustalono:

1) w strefach oddziatywania obowigzuje zakaz lokalizowania pomieszczen
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przeznaczonych na pobyt ludzi, lokalizowania maszyn i urzadzen
budowlanych oraz sktadowisk wyrobdéw i materiatow;

2) warunki zagospodarowania w strefach oddziatywania oraz lokalizacja
budynkow winny uwzglednia¢ obowigzujgce w tym zakresie przepisy odrebne,
w szczegolnosci dotyczgce dopuszczalnego poziomu pol
elektromagnetycznych w srodowisku oraz bezpieczenstwa i higieny pracy;

3) w przypadku skablowania lub likwidacji tych linii dopuszcza sie zniesienie
stref;

4) dopuszcza sie zmniejszenie szerokosci tych stref, w indywidualnych
przypadkach, z uwzglednieniem przepisow odrebnych;

5) w pasie technologicznym linii elektroenergetycznej 110 kV obowigzuje zakaz
tworzenia hatd, nasypdéw oraz sadzenia roslinnosci wysokiej pod linig
i wodlegtosci do 6m od rzutu poziomego skrajnego przewodu fazowego
(w Swietle koron).

Linie napowietrzne stwarzajg zagrozenie dla zdrowia i zycia ludzi w przypadku
zerwania lub dotkniecia linii oraz sg zrodtem emisji pola elektromagnetycznego
0 negatywnym oddziatywaniu na organizmy zywe. W granicach obszaru planu linia
elektroenergetyczna 110 kV stanowi obecnie element dominujgcy w krajobrazie
otwartym potudniowej czesci obszaru planu. Ponadto, zgodnie z ustaleniami projektu
planu, nie dopuszcza sie lokalizacji zabudowy, sktadowisk wyrobdw i materiatow
bezposrednio na kablowych liniach elektroenergetycznych LN 15 kV lub w odlegtosci
mniejszej niz 1 m od skraju kabla.

Najatrakcyjniejsza krajobrazowo czes¢ obszaru opracowania to rejon
zbiornikbw wodnych na rzece Dobrzynce. Obecnie potencjat obszaru jest
wykorzystywany jako miejsce rekreacji i uprawiania sportu (pole golfowe, Europejski
Park Rzezby) nie tylko dla mieszkancéw Pabianic.

Pozostate problemy ochrony i funkcjonowania Srodowiska przyrodniczego
obszaru planu zostaty oméwione w rozdziale 6.

9. Cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu migdzynarodowym,
wspolnotowym i krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego
dokumentu, oraz sposoby, w jakich te cele i inne problemy srodowiska
zostaly uwzglednione podczas opracowywania planu

Organ gminy sporzadzajgcy dokumenty z zakresu planowania
przestrzennego, w tym plan miejscowy stanowigcy prawo lokalne, jest zobowigzany
do uwzglednienia zapisow dokumentdow nadrzednych o roéznym, gtownie
strategicznym dla danego obszaru charakterze. Cele ochrony $rodowiska zostaty
okreslone przez stosowne instytucje i wtadze panstwowe na kazdym ze szczebli
planowania i zarzgdzania przestrzenia.

Do zasadniczych dokumentéw w tym zakresie naleza:

1) Strategia Europa 2020;

2) Il Polityka ekologiczna panstwa (dokument z perspektywg do 2025);
3) Koncepcja przestrzennego zagospodarowania kraju 2030;

4) Polska 2025 - dtugookresowa strategia trwatego i zrobwnowazonego rozwoju
(2000 r.);
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5) Strategiczny plan adaptacji dla sektorow i obszarow wrazliwych na zmiany klimatu
do roku 2020 z perspektywg do roku 2030 (SPA 2020).

Poszczegblne ww. dokumenty réznig sie tematykg przewodnig oraz stopniem
szczegotowosci  poruszanych zagadnien, taczy je natomiast przyjecie jako
nadrzednej zasady zrownowazonego rozwoju.

Dokumenty te jako gtdbwne cele w zakresie poprawy jakosci Srodowiska,
przyjmujg m.in.:

1) utrzymywanie i powiekszanie zasobow zieleni (tzw. ,zielonej infrastruktury”);

2) zmniejszanie wielkosci ,niskiej emisji” energetycznej;

3) zmniejszanie ,niskiej emisji” komunikacyjnej;

4) wzrost wykorzystania energii odnawialnej;

5) zwiekszenie retencji wody (wprowadzanie odpowiednich zasad dotyczgcych
wykorzystania zasobow ,btekitnej infrastruktury”);

6) zwiekszenie zdolnosci adaptacyjnych miasta wobec mozliwych zagrozen
wynikajgcych ze zmian klimatu.

Narzedziem realizacji powyzszych celow jest m.in. miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego oraz zapisy dokumentéw sporzgdzanych na jego
potrzeby.

Analizowany projekt planu zawiera ustalenia, ktére odnoszg sie do ww. celow
— reguluje sposob zaopatrzenia budynkow w ciepto przy wykorzystaniu bezpiecznych
ekologicznie nosnikow energii, ustala powierzchnie terenu, ktdéra musi pozostac
wolna od zabudowy i czynna biologicznie, a takze okreSla zasady zaopatrzenia
poszczegolnych terendw w pozostate sieci infrastruktury technicznej, co ma na celu
ograniczenie emisji zanieczyszczen do srodowiska.

Projekt planu, majgc na uwadze potrzebe ochrony srodowiska przyrodniczego
i ksztattowania prawidtowych warunkow zycia, zakazuje lokalizowania obiektow
i urzagdzen oraz prowadzenia dziatalnosci ustugowej i wytwdrczej mogacej
powodowac przekroczenia norm dopuszczalnych wielkosci oddziatywania na
srodowisko poprzez emisje substancji i energii, w szczegdlnosci dotyczgce emisiji
wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powietrza, gleby, wod powierzchniowych
i podziemnych.

W projekcie planu okreslono takze potrzeby w zakresie rozbudowy systemow
infrastruktury technicznej stuzgcej ochronie srodowiska. Ustalono
m.in., iz podstawowym odbiornikiem Sciekébw bedzie sie¢ kanalizacji miejskiej.
Ponadto projekt planu ustala nakaz ograniczenia odptywu wod opadowych
i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej poprzez zagospodarowanie w sposob
umozliwiajgcy wykorzystanie ich na miejscu oraz odprowadzenie do ziemi
na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych. Projekt planu wskazuje na
potrzebe stosowania ekologicznych zrédet energii zapewniajgcych wysoki poziom
czystosci emisiji.

Ksztattowaniu wiasciwych proporcji pomiedzy obszarami zainwestowanymi
i przeznaczonymi pod inwestycje oraz terenami aktywnymi przyrodniczo stuzg zapisy
projektu planu dzielgce obszar na tereny o réznym przeznaczeniu oraz zapisy
okreslajgce procentowo udziat minimalny terendw biologicznie czynnych wskazanych
do zachowania w ramach kazdego z typéw terendéw. Wielkos¢ ta zostata ustalona
na poziomie od 10% do 75%.

Obserwowane zmiany klimatyczne w miastach i potrzeba ich adaptaciji
do zachodzacych zmian podkreslana w krajowych dokumentach strategicznych,
znalazta odzwierciedlenie w ustaleniach projektu planu poprzez m.in. wprowadzenie
odpowiednich zasad gospodarowania przestrzenig i obstugi terenu w zakresie
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infrastruktury techniczne.

Najwazniejszy dokument o randze regionalnej jakim jest obowigzujgcy Plan
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa todzkiego, bedgc zapisem polityki
przestrzennej samorzadu wojewddztwa, wskazuje m.in. na potrzebe:

1) ochrony i poprawy stanu $rodowiska, minimalizacji zagrozen i obszarow
problemowych;

2) uporzadkowania gospodarki sciekowej;

3) ochrony przed zanieczyszczeniami wod Gtownego Zbiornika Wéd Podziemnych.

W projekcie planu zawarte sg ustalenia, ktore majg na celu realizacje

ww. postulatow:

1) okreslono zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

2) wprowadzono jako zasade odprowadzanie $ciekdw do systemu miejskiej sieci
kanalizacyjnej;

3) ustalono zakaz wprowadzania nieoczyszczonych S$ciekbw do wod
powierzchniowych i podziemnych oraz do ziemi, a takze tworzenia i utrzymywania
otwartych kanatéw sciekowych.

10.Przewidywane znaczace oddziatywania na cele i przedmiot ochrony
obszaru Natura 2000 oraz integralnosé¢ tego obszaru, a takze na
srodowisko, z uwzglednieniem zaleznosci miedzy tymi elementami
srodowiska i miedzy oddzialywaniami na te elementy

W granicach obszaru opracowania planu, w jego bezposrednim sgsiedztwie
ani w bliskim otoczeniu nie wystepujg obszary podlegajgce ochronie jako obszary
Natura 2000. Zaden z terendéw nie zostat réwniez w dostepnych opracowaniach
ani publikacjach wskazany do objecia takg ochrona.

Realizacja ustalen projektu planu w zakresie zagospodarowania
poszczegolnych terendw bedzie sie wigzata z nastepujgcymi zjawiskami w zakresie
oddziatywania na $rodowisko:

1) wprowadzeniem gazéw lub pytdw do powietrza — potencjalnym zrodiem wzrostu
emisji zanieczyszczen do powietrza bedzie mogta by¢ nowa zabudowa ustugowa
i mieszkaniowa oraz pojazdy samochodowe poruszajgce sie po obecnie
istniejagcych drogach. Plan przewiduje zaopatrzenie terenéw w ciepto
z indywidualnych instalacji lub urzgdzen ogrzewczych na paliwa nieodnawialne,
spetniajgcych wymogi standardéw emisyjnych, ze Zzrédet bezpiecznych
ekologicznie, tj. zapewniajgcych wysoki stopien czystosci spalin, zgodnie
z przepisami odrebnymi, a takze odnawialnych zrédet energii lub z sieci cieplne;j.
Wyklucza sie tym samym stosowanie paliw, wtym m.in. wegla, koksu, ktére
przy spalaniu emitujg szkodliwe dla srodowiska zanieczyszczenia. Wzrost ilosci
uzytkownikow  poszczegolnych  terenéw  inwestycyjnych  bedzie  sie
prawdopodobnie wigzat ze wzrostem natezenia ruchu samochodowego, a tym
samym ilosci emitowanych do otoczenia spalin samochodowych i pytow
zwigzanych z uzytkowaniem samochodéw;

2) wytwarzaniem odpadéw — w granicach obszaru opracowania bedg wytwarzane
odpady zwigzane z funkcjonowaniem obiektéw ustugowych i mieszkaniowych,
czyliodpady komunalne. W przypadku odpadéw komunalnych szacunkowo
nalezy przyja¢, iz zasadniczy udziat w ich strumieniu bedg miaty: tworzywa
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sztuczne, papier iodpady organiczne, dodatkowo bedg wytwarzane odpady
zwigzane z eksploatacjg pomieszczeh (np. lampy oswietleniowe). Poczatkowa
faza realizacji zabudowy bedzie sie wigzata z powstaniem odpaddéw w postaci
mas ziemnych z wykopow;

3) wprowadzaniem $ciekdw do wod lub ziemi — projekt planu ustala zakaz
odprowadzania nieoczyszczonych Sciekbw do wod  powierzchniowych
i podziemnych oraz do ziemi. Realizacja ustalen projektu planu przyczyni sie
do wzrostu ilosci odprowadzanych $ciekdbw z analizowanego obszaru — tereny
obecnie niezabudowane stang sie terenami lokalizacji funkcji ustugowej
lub mieszkaniowej. Ze wzgledu na mozliwy wzrost ilosci statych mieszkancow
lub czasowych (obiekty hotelowe — zamieszkania zbiorowego) ilos¢ $ciekow
komunalnych odprowadzanych z tych terenow bedzie wieksza niz obecnie;

4) wykorzystywaniem zasobdéw srodowiska — projekt planu nie wyznacza zadnych
terendw, na ktorych dopuszczalna jest eksploatacja surowcéw;

5) zanieczyszczeniem gleby lub ziemi — na obszarze objetym projektem planu
nie przewiduje sie lokalizacji obiektow, ktorych funkcjonowanie mogtoby przy
respektowaniu wytycznych projektu planu powodowacC zanieczyszczenie gleby
lub ziemi. Plan zakazuje wprowadzania nieoczyszczonych sciekéw do wod
powierzchniowych i podziemnych oraz do ziemi, a takze tworzenia i utrzymywania
otwartych kanatow $ciekowych oraz okresla zasady gromadzenia odpadow;

6) przeksztalceniem naturalnego uksztaltowania terenu - realizacja nowego
zainwestowania obszaru na zasadach okreslonych w planie na wiekszosci
obszaru nie bedzie wymagata wprowadzenia zmian w dotychczasowym
uksztattowaniu terenu. Wiekszos¢ terenow analizowanego obszaru jest ptaska
(wyjatek stanowig tereny pola golfowego), pozbawiona elementéw réznicujgcych
rzezbe terenu;

7) emitowaniem hatasu — konsekwencjg wprowadzenia nowej zabudowy ustugowej
i mieszkaniowe] bedzie wzrost natezenia ruchu samochodowego na drogach
istniejgcych w obrebie obszaru opracowania planu i w jego sgsiedztwie;

8) emitowaniem pdl elektromagnetycznych — w granicach obszaru planu
nie wystepujg i nie sg przewidywane do realizacji emitory pdl
elektromagnetycznych poza napowietrznymi liniami elektroenergetycznymi;

9) ryzykiem wystgpienia powaznych awarii — ryzyko takie nie istnieje obecnie,
nie powinno rowniez zaistnie¢ w zwigzku z zagospodarowaniem terenéw zgodnie
z ustaleniami planu — dla catosci obszaru obowigzuje zakaz lokalizacji
przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywa¢ na S$rodowisko,
okreslonych na podstawie przepiséw odrebnych, a wiec i takich, ktére mogtyby
stwarzac ryzyko wystgpienia powaznych awarii.

Nalezy zaktadac, iz wprowadzenie zainwestowania w postaci nowej zabudowy
na tereny dotychczas niezabudowane, bedzie miato wptyw na pogorszenie jakosci
srodowiska (gownie w zakresie warunkéw aerosanitarnych) w tej czesci miasta.
Przewidywany  wptyw realizacji  ustalen  projektu  miejscowego  planu
zagospodarowania na poszczegolne elementy srodowiska przyrodniczego bedzie
nastepujacy:

1) powietrze: wprowadzenie zainwestowania na terenach obecnie nieuzytkowanych,
niewatpliwie bedzie sie wigzato ze wzrostem emisji zanieczyszczen do atmosfery,

a tym samym pogorszeniem warunkéw aerosanitarnych obszaru badan i jego

bezposredniego sgsiedztwa, w poréwnaniu ze stanem obecnym. Na stan
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2)

3)

4)

5)

6)

7)

sanitarny powietrza w obrebie obszaru badan iw jego otoczeniu wplyw bedag
miaty wytgcznie zanieczyszczenia komunikacyjne;

powierzchnie ziemi igleby: roboty budowlane zwigzane z realizacja nowej
zabudowy nie bedg skutkowaty naruszeniem istniejgcej powierzchni glebowe;j,
gdyz obecnie tereny niezabudowane nalezg do terendéw pofabrycznych,
utwardzonych, o juz przeksztatconej strukturze gruntow. Wyjatek stanowig tereny
pola golfowego, ktérych zabudowa bedzie wymagata naruszenia warstwy gleby
I czeSciowego naruszenia struktury gruntu (wykopy fundamentowe);

wody  powierzchniowe ipodziemne: dlazabezpieczenia jakosci wod
powierzchniowych oraz wod podziemnych projekt planu zakazuje wprowadzania
nieoczyszczonych $Sciekobw do wod powierzchniowych i podziemnych
oraz do ziemi; ustalono mozliwos¢ odprowadzania wod opadowych do rzeki
z uwzglednieniem przepiséw odrebnych Plan wprowadza ponadto obowigzek
oczyszczania wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi.
Przy respektowaniu wytycznych planu nie powinno wiec nastgpi¢ pogorszenie
jakosci wod powierzchniowych ani podziemnych obszaru planu;

klimat: lokalizacja nowej zabudowy na powierzchniach dotychczas
niezabudowanych (czes¢ terenu 1.MWU, tereny 2.MWU i czesc¢ terenu 3.MWU)
wptynie modyfikujgco na mikroklimat tej czesci miasta — prawdopodobnie
wzrosnie nieznacznie temperatura powietrza, zmniejszy sie predkos$¢ wiatru
i zmieni strumien przeptywu mas powietrza w dolinach obu rzek Pabianki
i Dobrzynki;

zwierzeta irosliny, ekosystemy: wprowadzenie nowej zabudowy odbedzie
sie na terenach antropogenicznie przeksztatconych, ale w znacznej czesci
pozbawionych obecnie zabudowy. Realizacja nowej zabudowy spowoduje zatem
zmniejszenia udziatu powierzchni biologicznie czynnej i przewezenie terendow
otwartych sgsiadujgcych z obszarem koryta rzeki Pabianki i doling Dobrzynki.
Zmienig sie warunki bytowania zwierzat. Na terenie przewidzianym pod nowg
zabudowe nie ma obecnie zbyt wielu miejsc sprzyjajgcych bytowaniu ptakéw lub
wiekszych ssakdéw — obszar pozbawiony jest zwartych skupisk roslinnosci
wysokiej i krzewow;

krajobraz: realizacja ustalen planu wptynie znaczgco na krajobraz tej czesSci
miasta. Projekt planu przewiduje mozliwos¢ realizacji zabudowy mieszkaniowej
lub ustugowej o wysokosci do 30 m w terenach MWU a w terenie 1.U do 14 m.
W otwartej przestrzeni terendw dotychczas niezabudowanych pojawi sie
zabudowa o wysokiej intensywnosci. Dla ograniczenia negatywnych zmian
w krajobrazie przyjeto w projekcie planu ustalenia: obowigzek uwzglednienia
w zagospodarowaniu dziatki oraz w rozwigzaniach architektonicznych budynkow
| zastosowanych materiatach wykonczeniowych widokow z Bulwarow Miejskich
oraz od strony rzek: Dobrzynki i Pabianki, a takze obowigzek ujednolicenia
kolorystyki elewaciji zespotu zabudowy w ramach dziatki budowlanej;

zdrowie ludzi — uzytkowanie poszczegoélnych terenéw w sposob okreslony
w projekcie planu nie powinno skutkowaé negatywnym wptywem na zdrowie
uzytkownikow terenow podlegajgcych  ochronie  akustycznej. Ochrona
ww. terendéw przed hatasem powinna polega¢ na utrzymaniu poziomu hatasu
ponizej dopuszczalnego lub co najmniej na tym poziomie oraz na zmniejszaniu
poziomu hatasu co najmniej do dopuszczalnego, gdy nie jest on dotrzymany.

Jak opisano w powyzszej analizie oddziatywan, realizacja ustalen

projektowanego planu prawdopodobnie bedzie miata wptyw na zmiany klimatu tej
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czesci miasta jak i terendéw sgsiednich. Efektem realizacji ustalen projektu planu
prawdopodobnie nie bedzie wzrost ilosci zanieczyszczen emitowanych z nowej
zabudowy (bedzie prawdopodobnie podtgczona do miejskiej sieci cieptowniczej),
ale wzrosnie emisja zanieczyszczen pochodzenia komunikacyjnego z terenéw drég
dojazdowych do zabudowy. Odpornos¢ efektdéw realizacji ustalen planu na zmiany
klimatu, a szczegolnie kleski zywiotowe nalezy uzna¢ za wysoka. Dalsze nasilanie
sie zmian klimatu miasta przewidywane wraz z postepujacg zabudowg kolejnych
jego fragmentéw tj. wzrost $Sredniej temperatury powietrza (fale upatow),
zmniejszenie wilgotnosci powietrza (susze), burze i silne wiatry pozostang
prawdopodobnie bez wptywu na realizacje ustalen planu. Oddziatywanie
zmieniajgcych sie warunkow klimatycznych i srodowiskowych na realizacje ustalen
projektu planu bedzie znikome lub zadne. Jak wynika z przeprowadzonych analiz
wptywu realizacji ustalen planu na srodowisko, nie bedzie on generowat istotnych
konfliktow srodowiskowych.

Oddziatywania, bedgce skutkiem realizacji ustalen planu, bedg wystepowaty
w fazie budowy poszczegdolnych obiektow, ich eksploatacji i likwidacji, a ich
natezenie bedzie zréznicowane.

Dla potrzeb niniejszej prognozy, przeanalizowano mozliwe oddziatywania
realizacji ustalen planu na srodowisko przyrodnicze w podziale na:

1) bezposrednie — mechaniczne przeksztatcenia gruntow - pod budynkami
oraz nawierzchniami utwardzonymi (place postojowe, drogi), hatas, wytwarzanie
odpadow;

2) posSrednie — emisja zanieczyszczen pylowych do powietrza, uszczelnienie
powierzchni, ryzyko wystgpienia wypadkéw, zmiana krajobrazu z otwartego
na zainwestowany;

3) wtéorne — zwiekszenie sptywu powierzchniowego wéd opadowych w obrebie
uszczelnionych powierzchni;

4) skumulowane — na terenie zainwestowanym bedg kumulowaty sie rdznego
rodzaju zanieczyszczenia — Scieki, emisje pytowo-gazowe do atmosfery, odpady
komunalne;

5) krétkoterminowe — emisja hatasu, ryzyko wystgpienia wypadkow w fazie budowy;

6) diugoterminowe — rozszczelnienie powierzchni, zwiekszenie powierzchni
biologicznie czynnej, wytwarzanie odpadéw (wzrost ilosci odpadow
komunalnych);

7) state — wytwarzanie odpadow, emisje do powietrza;

8) chwilowe — ryzyko wystgpienia wypadkoéw, hatas i zanieczyszczenia pytowo-
gazowe powietrza powodowane pracg sprzetu budowlanego wystepujgce w fazie
budowy obiektéw.
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11.Rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie Ilub
kompensacje przyrodnicza negatywnych oddzialywan na srodowisko,
mogacych byé rezultatem realizacji projektowanego planu,
w szczegolnosci na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz
integralnos¢ tego obszaru

W punkcie 10 niniejszej prognozy zostaty omdwione rodzaje przewidywanych
negatywnych oddziatywan na srodowisko, jakie mogg wystgpic w zwigzku
z realizacjg ustalen projektu planu. Majgc powyzsze na wzgledzie, projekt planu
zawiera ustalenia, ktérych celem jest zapobieganie i ograniczanie negatywnych
oddziatywan na srodowisko.

Realizacja ustalen projektu planu bedzie skutkowata realizacjg nowej
zabudowy, przede wszystkim mieszkaniowej i ustugowej, czesciowo na terenach
obecnie w wiekszosci wolnych od zabudowy kubaturowej, pozbawionych skupisk
zieleni wysokiej. Negatywne zmiany stanu srodowiska przyrodniczego bedg sie
wigzaty ze wzrostem emisji zanieczyszczen do powietrza i wod oraz ze wzrostem
liczby uzytkownikow tych terenéw w poréwnaniu ze stanem istniejgcym. Wzrosnie
ilos¢ emitowanych zanieczyszczen gazowych i pytowych, ilos¢ wytwarzanych
odpadow komunalnych i sciekdw, zwiekszy sie natezenie ruchu samochodowego na
ulicach dojazdowych do nowej zabudowy. Ucigzliwosci te bedg miaty nieznaczny
wptyw na pogorszenie walorow srodowiska przyrodniczego analizowanego obszaru.
Projekt planu okresla zasady zagospodarowania terendw i ich obstugi infrastrukturg
techniczng, ktére majg na celu zminimalizowanie ewentualnych negatywnych
oddziatywan, opisanych w punkcie 10 prognozy.

W projekcie planu do istotnych rozwigzan jakie zaproponowano
dla ograniczania negatywnych oddziatywan na srodowisko i zycie ludzi naleza:

1) obowigzek ochrony przed hatasem terendw, dla ktérych obowigzuje dopuszczalny
poziom hatasu, okreslony w przepisach odrebnych z zakresu ochrony srodowiska:
e oznaczonych MWU - jako terenéw mieszkaniowo-ustugowych i ustug zdrowia;
e oznaczonych US — jako terenow rekreacyjno-wypoczynkowych;

Pozostate tereny nie podlegajg ochronie akustycznej;

2) zachowanie udziatu powierzchni biologicznie czynnej terenu w powierzchni
dziatki, zgodnie z ustaleniami szczeg6towymi dla terenéw (od 10% do 75%);

3) zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé
na srodowisko oraz mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko
za wyjatkiem przedsiewzie¢ okreslonych w tekscie projektu planu (dopuszczono
do realizacji gtdwnie te, ktére obecnie funkcjonujg w obszarze planu).

Mimo znacznego dotychczasowego przeksztatcenia Srodowiska
przyrodniczego obszaru, w projekcie planu uwzgledniono potrzebe zachowania
trwatosci procesow i powigzan przyrodniczych tego obszaru z otoczeniem. Zwrécono
uwage na potrzebe wprowadzania jak najwiekszej ilosci terenow zieleni —
dla wszystkich terenéw przyjeto ustalenia dotyczgce zachowania minimalnego
udziatu powierzchni biologicznie czynnej. Ponadto w ramach zagospodarowania
terenéw drég publicznych ustalono mozliwos¢ wprowadzania zieleni przydroznej w
miejscach, gdzie jest to mozliwe technicznie.

Istotnymi ustaleniami projektu planu minimalizujgcymi ryzyko potencjalnych
negatywnych przeksztatcen $rodowiska sg zapisy odnoszgce sie do kwestii wod
powierzchniowych i podziemnych. Projekt planu ustala ograniczenia dla terenéw lub
ich fragmentow potozonych w strefie zagrozenia okresowym zalaniem bgdz w strefie
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potencjalnie narazonej na okresowe podtapianie, ustala takze zakaz realizacji
parkingdw w pasie 3 m od granicy z terenem WS oraz od wschodniej granicy planu.
Ponadto w celu ograniczenia skutkdw ewentualnych zalan lub podtopien terendow
sgsiadujgcych z rzekami projekt planu wprowadza ustalenia dotyczgce obowigzku
zachowania powierzchni biologicznie czynnych w poszczegdlnych terenach.
Mozliwosci powierzchniowej retencji wod z zalan i podtopien bedg w wyniku realizaciji
ustalen planu zblizone do okreslonych dotychczas, bowiem przyjete w
przedmiotowym projekcie planu wartosci udziatu powierzchni biologicznie czynnej w
powierzchni dziatki budowlanej nie odbiegajg zasadniczo od wartosci ustalonych w
obecne obowigzujgcym planie miejscowym. Obowigzkowa sumaryczna minimalna
powierzchnia biologicznie czynna terendw potozonych po potudniowej stronie rzeki
Pabianki (m.in. z teren obecnego pola golfowego) wskazana przez oba dokumenty
obnizy sie tylko 0 4,7% (sumarycznie 49% w obowigzujgcym planie — tereny 1.US
i1.U vs 44,3% w projekcie planu — tereny 1.US, 2.US, 2.MWU, 3.MWU, 1.U, UC,
KDD i 2.KDW). Nalezy podkresli¢, ze tereny, na ktérych obecnie dominuje wysoki
udziat powierzchni aktywnych przyrodniczo (pole golfowe), sg w obowigzujgcym
planie (teren 1US) przewidziane na 50% powierzchni do zabudowy i utwardzenia (w
tym maksymalnie 10% moze zosta¢ zabudowane), zas powierzchnie biologicznie
czynng okredla na poziomie 50%. W analizowanym projekcie planu w terenach z
najwiekszym udziatem stref narazonych na okresowe zalanie lub podtopienia - 1.US i
2.US zwiekszono powierzchnie biologicznie czynng z 50% w obowigzujgcym planie
do odpowiednio — 60% i 75%. Dodatkowo tereny bezposrednio przylegajgce do koryt
rzecznych Dobrzynki (ptynie poza obszarem opracowania planu) oraz Pabianki sg
chronione przed zabudowg i utwardzeniem zapisami projektu planu np.
wprowadzeniem linii zabudowy odsunietej od ciekdw i zbiornikow wodnych.

Stosowanie przy realizacji nowego zainwestowania zaproponowanych
w planie rozwigzan i zasad obstugi infrastrukturg techniczng pozwoli na znaczne
zminimalizowanie  wiekszosci ewentualnych negatywnych oddziatywan na
Srodowisko.

12.Rozwigzania alternatywne do projektu planu

Dokument okreslajgcy zakres prognozy oddziatywania na srodowisko, jakim
jest Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku
I jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na Srodowisko, wskazuje na koniecznosc¢ przedstawienia w prognozie
rozwigzan alternatywnych do rozwigzan zawartych w projektowanym dokumencie
,biorgc pod uwagg cele i geograficzny zasieqg dokumentu oraz cele iprzedmiot
ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralnos$¢ tego obszaru.”

Ze wzgledu na brak obszaréw Natura 2000 w granicach badanego obszaru
oraz w jego sgsiedztwie (w strefie mozliwego oddziatywania rozwigzan zawartych
w projekcie) nie wskazuje sie rozwigzan alternatywnych do zawartych w projekcie
planu, bowiem rozwigzania zawarte w projekcie nie majg wptywu cele i przedmiot
ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralnos¢ tego obszaru.

Realizacja zaproponowanych w projekcie planu rozwigzan przestrzennych
zwigzanych z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng nie powinna w znaczgcym
stopniu pogorszy¢ stanu srodowiska przyrodniczego tej czesci miasta. Rozwigzaniem
alternatywnym mogtoby by¢é pozostawienie obszaru terenow 2.MWU i 3.MWU
w dotychczasowym sportowo-rekreacyjnym uzytkowaniu. Ten wariant mogtby wigzac
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sie z mniejszg presjg na $srodowisko w zakresie emisji hatasu oraz zanieczyszczen
powietrza pochodzenia komunikacyjnego, bytby zatem prawdopodobnie
korzystniejszy dla srodowiska obszaru opracowania planu i funkcjonowania doliny
rzeki Pabianki i doliny rzeki Dobrzynki. Wskazanie nowych terendéw realizacji
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wynika jednak z potrzeb rozwojowych
miasta i stanowi odpowiedZ na rosngce zapotrzebowanie w tym zakresie.
Przeksztatcenia funkcjonalne jakim bedg mogly podlegaé tereny analizowanego
obszaru miasta na potnoc od rzeki Pabianki (teren 1.MWU) w sposéb zgodny
z ustaleniami planu, nie bedg miaty zasadniczego wptywu na zmiany stanu
srodowiska przyrodniczego tej czesci miasta.

Dla ograniczenia negatywnych oddziatywan nowej zabudowy na przestrzen
analizowanego obszaru, istotne jest respektowanie jego ustalen w zakresie
usytuowania, gabarytéw, kolorystyki i formy nowej zabudowy. Zaproponowane
w projekcie planu rozwigzania w zakresie przeznaczenia terenow, sposobu
ich zagospodarowania, warunkow dla projektowanej zabudowy oraz zasad obstugi
technicznej i komunikacyjnej, majg na celu stworzenie warunkéw dla prawidtowego
funkcjonowanie omawianego obszaru. Projekt planu uwzglednia koniecznosc
zapewnienia odpowiednich standardéw jakosci zycia mieszkancom i uzytkownikom
terenéw o funkcjach chronionych w obrebie obszaru planu i w jego sgsiedztwie.

13.Propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkéw realizacji
postanowien projektowanego planu oraz czestotliwosci ich
przeprowadzania

Negatywne skutki realizacji postanowien projektowanego dokumentu, bedgce
oddziatywaniami na poszczegdlne elementy sSrodowiska, zostaty szczegdtowo
opisane w punkcie 10 niniejszej prognozy. Powinny one podlegaé analizie poprzez
systematycznie prowadzony monitoring w zakresie m.in.:

1) parametrow akustycznych, szczegdlnie w zakresie oddziatywania na znajdujgce
sie w granicach obszaru opracowania planu i w jego sgsiedztwie tereny chronione
akustycznie;

2) poziomu emisji zanieczyszczen powietrza (pytdw i gazéw) z poszczegdlnych
obiektow (zabudowy mieszkaniowej, ustugowej, parkingéw i drég) oraz poziomu
immisji na danym terenie i w jego sgsiedztwie;

3) sposobdéw pozyskiwania ciepta na potrzeby ogrzewania budynkéw oraz energii
elektrycznej na potrzeby jej dostarczania do uzytkownikdw poszczegdinych
terendw;

4) ilosci oraz sktadu chemicznego i bakteriologicznego Sciekow odprowadzanych
z analizowanych terenow;

5) jakosci wéd;

6) sposobu postepowania z wodami opadowymi i roztopowymi, co jest szczegdlnie
istotne w kontekscie zmian klimatycznych (wzrost ilosci nawalnych opadéw),

7) stanu zdrowotnego roslinnosci;

8) procentowego udziatu powierzchni biologicznie czynnej w granicach danej dziatki;

9) sposobu sktadowania i odbioru wytwarzanych przez uzytkownikéw terenow
odpadow.

Przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
nie regulujg metod analizy skutkow realizacji zapiséw miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego ani czestotliwosci ich przeprowadzania
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w odniesieniu do zmian jakosci Srodowiska przyrodniczego. Badaniu jakosci
Srodowiska stuzy regularny monitoring jego poszczegolnych komponentdéw,
w tym powietrza, wody, gleb, klimatu akustycznego. Analiza pordwnawcza wynikow
przeprowadzonych w ramach monitoringu pomiaréw i obserwacji powinna
by¢ podstawowg metodg analizy skutkéw realizacji ustalen projektu planu
w Srodowisku przyrodniczym. Zgodnie z wymogami przepiséw dotyczgcych ochrony
srodowiska, do prowadzenia monitoringu srodowiska zobligowane sg panstwowe
organy monitoringu $rodowiska, poprzez tzw. panstwowy monitoring srodowiska.
Jest to system pomiaréw, ocen iprognoz stanu srodowiska oraz gromadzenia,
przetwarzania i rozpowszechniania informacji o srodowisku. Panstwowy monitoring
srodowiska zbiera dane na podstawie m.in. pomiaréw dokonywanych przez
zobowigzane organy administracji, pomiarow stanu srodowiska, wielkosci i rodzajéw
emisji oraz ewidencji, do ktérych prowadzenia obowigzane sg podmioty korzystajgce
ze srodowiska (m.in. te, ktoére prowadzg dziatalnos¢ powodujgcg wprowadzenie
szkodliwych substancji do powietrza). Badania jakosci poszczegdlnych elementéw
srodowiska powinny by¢é przeprowadzane w sposob cykliczny, a ich zakres
i czestotliwos¢ wynikac¢ z charakteru inwestycji dopuszczonych do realizacji na mocy
zapiséw projektu planu.

14.Transgraniczne oddzialywanie na srodowisko

Realizacja ustaleh projektu planu nie bedzie skutkowata transgranicznym
oddziatywaniem na $rodowisko ze wzgledu na potozenie obszaru objetego
opracowaniem planu w duzej odlegtosci od najblizszej granicy sgsiedniego panstwa.

15.Streszczenie w jezyku niespecjalistycznym

Prognoza oddziatywania na srodowisko jest dokumentem sporzgdzanym
obowigzkowo dla miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
(przed skierowaniem projektu planu do uzgodnien). Niniejsze opracowanie zostato
sporzadzone dla potrzeb projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenéw potozonych przy ulicy Grobelnej 8 oraz ulicy
gen. Stefana ,Grota” Roweckiego 8 A i 8 B. Decyzja o przystgpieniu do sporzgdzania
planu miejscowego oraz granice planu okreslone zostaty w zatgczniku graficznym
do uchwaty nr XXXII1/357/21 Rady Miejskiej w Pabianicach z dnia 12 maja 2021 r.
w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu.

Obszar objety projektem planu zajmuje fragment centralnej czesci miasta
Pabianice, o powierzchni ok. 12 ha, zlokalizowany u zbiegu ulic Jana Kilinskiego
(droga wojewddzka) i gen. Stefana ,,Grota” Roweckiego (droga powiatowa), w rejonie
ujScia rzeki Pabianki do rzeki Dobrzynki. Obszar ten obejmuje pofabryczne
kompleksy zabudowy, ktore w wiekszosci zostaty objete dziataniami rewitalizacyjnymi
(obszar objety Lokalnym Programem Rewitalizacji Pabianic) i sg obecnie
wykorzystywane na funkcje ustugowe (handel, pole golfowe).

Obszar objety projektem planu zagospodarowania przestrzennego obejmuje
tereny potozone w historycznym (i wspotczesnym) centrum miasta. Sg to tereny,
zarowno w przeszio$ci jak i obecnie intensywnie uzytkowane i zabudowane.
Obszar ten obejmuje pofabryczne kompleksy zabudowy, obecnie funkcjonujg
tu obiekty ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, sportu i rekreacji
(pole golfowe), a takze magazynowe.
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W projekcie planu miejscowego, ktory skfada sie z czesci opisowej (tekst
planu — projekt uchwaty Rady Miejskiej) oraz graficznej (rysunku planu w skali
1:1000) wyodrebnia sie tereny o réznym przeznaczeniu i réznych sposobach
zagospodarowania przestrzennego, ktorych podstawowym przeznaczeniem sg
ustugi, a takze =zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wraz 2z uktadem
komunikacyjnym zapewniajgcym ich obstuge komunikacyjng i podtgczenie do sieci
drog ponadlokalnych.

Realizacja ustalen planu bedzie skutkowata nowym uzytkowaniem istniejgcych
obiektow i terenéw dotychczas pozbawionych zabudowy m.in. na cele ustugowe lub
mieszkaniowe. Nowa zabudowa pojawi sie na fragmentach terenéw uzytkowanych
obecnie na cele sportu i rekreacji (pole golfowe). Negatywne konsekwencje dla stanu
Srodowiska przyrodniczego bedg sie wigzaty ze wzrostem liczby uzytkownikéw tych
terendbw, na zmiany w Kkrajobrazie istotnie wptynie lokalizacja nowej zabudowy
o0 wysokosci 30 m. Wzrosnie ilos¢ wytwarzanych odpadéw komunalnych i sciekéw,
zwiekszy sie natezenie ruchu samochodowego na ulicach dojazdowych do nowych
obiektow. Ucigzliwosci te bedg miaty nieznaczny wptyw na pogorszenie walorow
srodowiska przyrodniczego analizowanego obszaru, z uwagi na jego znaczne
przeksztatcenia w stanie obecnym. Projekt planu okresla zasady zagospodarowania
terendw i ich obstugi infrastrukturg techniczng, ktére majg na celu zminimalizowanie
przewidywanych negatywnych oddziatywan.
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tédz, dnia 15 wrzesnia 2022 r.
OSWIADCZENIE

Zgodnie z art. 51 ust. 2 pkt 1 litera f ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spofeczeristwa —w ochronie
¢érodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j.z 2022 r. poz. 1029 ze zm.),
w zwigzku z art. 74a ust. 2 ww. ustawy o$wiadczam, ze:

1) ukonczytam, w rozumieniu przepiséw o szkolnictwie wyzszym, jednolite studia
magisterskie na kierunku geografia, specjalizacja ksztattowanie i ochrona $rodowiska, na
Wydziale Biologii i Nauk o Ziemi w Uniwersytecie todzkim — kierunek zwigzany
7 ksztatceniem w obszarze nauk przyrodniczych z dziedzin nauk biologicznych oraz nauk
o Ziemi,

2) posiadam ponad 5-letnie doswiadczenie w pracach w zespotach przygotowujacych
prognozy oddziatywania na érodowisko, bratam udziat w przygotowaniu kilkudziesieciu
prognoz oddziatywania na $rodowisko.

Jestem ¢wiadoma odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego oswiadczenia.

hooons (rfyudie Ju:zrwé"/
bda’(n:frecht

Barbara Wysmyk-
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