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PREZYDENT
MIASTA PABIANIC

Pabianice, dnia 5 marca 2024 r.

UZASADNIENIE

odstapienia od przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na Srodowisko
dla projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw
przemysltowych polozonych w Pabianicach na zachdd od ulicy Lutomierskiej (Uchwala
Nr LXX/672/23 Rady Miejskiej w Pabianicach z dnia 27 wrze$nia 2023 r.),

Sporzqdzono na podstawie art. 49 ustawy z 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2023 r. poz. 1094 ze zm.).

1. Charakter dzialan przewidzianych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenow przemyslowych polozonych w Pabianicach na zachdd od ulicy
Lutomierskiej:

a) stopien, w jakim dokument ustala ramy dla podzniejszych realizacji przedsiewziec,
w odniesieniu do usytuowania, rodzaju i skali tych przedsiewzi¢¢

Projekt zmiany planu obejmuje swoimi ustaleniami obszar o powierzchni ok. 75,88 ha. Na
tym terenie obowiazuja zapisy uchwaly Nr LVI/720/18 Rady Miejskiej w Pabianicach z dnia
21 czerwca 2018 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenéw przemystowych potozonych w Pabianicach na zachdd od ulicy Lutomierskiej (Dz. U.
Woj. Lodzkiego z dnia 12.07.2018 r. poz. 3474), zmienione uchwatg Nr XIII/163/19 Rady
Miejskiej w Pabianicach z dnia 23 pazdziernika 2019 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow przemystowych polozonych w Pabianicach
na zachod od ulicy Lutomierskiej (Dz. U. Woj. Lodzkiego z dnia 14.11.2019 r. poz. 5973).

Zapisy powyzszych dokumentéw przewiduja na obszarze nimi objetym zabudowe
produkcyjna, sktady, magazyny oraz zabudowg ustugowa. Ustalenia obowigzujacego planu nie
przewiduja lokalizacji zakladow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii.
Umozliwiaja realizacj¢ przedsigwzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie oddziatywaé na
srodowisko na terenach 1.P, 2.P i 4.PU, natomiast na pozostatych terenach, za wyjatkiem terenu
zabudowy ushugowej — U, oraz zieleni urzadzonej i zbiornikow retencyjnych — 1.Z, 2.Z i 3.Z,
dopuszczaja realizacje przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie oddziatywa¢ na $rodowisko. Na
terenach U, 1.Z, 2.Z i 3.Z dopuszcza si¢ budowe infrastruktury technicznej, drég publicznych,
melioracji, budowli przeciwpowodziowych oraz zbiornikdw retencyjnych, ktore to stanowia
wyjatek w zakazie realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na
srodowisko na ww. terenach.

W zakresie odnawialnych Zrodetl energii plan zakazuje stosowania urzadzen wytwarzajacych
energie ze zrodet o mocy przekraczajacej 100 kW.

Ustalenia opracowywanej zmiany planu w poréwnaniu do obowigzujacych zapisow
planistycznych, wprowadzaja zmiany jedynie w zakresie zapisOw dotyczacych mocy urzadzen
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wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii. Zmiana przewiduje umozliwienie produkcji
energii elektrycznej z odnawialnych zrodet energii, zaopatrzenie w energi¢ cieplng z odnawialnych
zrodet, oraz okreslenie (§ 16 ust. 9) zasad wykorzystania odnawialnych zrodet energii. I tak zapisy
zmiany planu umozliwig wykorzystanie OZE bez ograniczen mocy, z uwzglednieniem przepisow
odrebnych 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jednoczesnie z zakazem
lokalizacji biogazowni oraz urzadzen wytwarzajacych energie¢ OZE z wykorzystaniem energii
wiatru o mocy przekraczajacej moc instalacji w rozumieniu przepiséw odrebnych.

Pozostate tekstowe ustalenia planu zachowuja swoja moc i nie podlegaja zmianie. Réwniez
zalacznik graficzny, tzn. rysunek planu, nie wymaga zmiany i zachowuje swojg moc.

b) powiazania z dzialaniami przewidzianymi w innych dokumentach

Dziatania przewidziane w projektowanej zmianie miejscowego planu powigzane sa z innymi
dokumentami, a w szczegdlnosci:

» Strategiag Rozwoju Lodzkiego Obszaru Metropolitalnego 2020+ przyjeta Uchwalg Nr 2/2016
Rady Stowarzyszenia £.6dzki Obszar Metropolitalny z dnia 24 marca 2016 r., zaktualizowang
29 wrzesnia 2022 r. uchwalg Nr 12/2022,

» Strategia Rozwoju Miasta Pabianice na lata 2023-2030 przyje¢ta uchwata Rady Miejskiej
w Pabianicach Nr LXVI1/649/23 z dnia 20 lipca 2023 r.,

* Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla terenow przemystowych
potozonych w Pabianicach na zach6d od ulicy Lutomierskiej (Uchwata Nr LVI/720/18 z dnia
21 czerwca 2018 r. - Dz. Urz. Woj. 16dz., poz. 3474 z dnia 12.07.2018 r.)

* Zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow przemystowych
polozonych w Pabianicach na zachdod od ulicy Lutomierskiej (Uchwata Nr XIII/163/19
z dnia 23 pazdziernika 2019 r. - Dz. Urz. Woj. 16dz., poz. 5973 z dnia 14.11.2019r.)

* Prognoza oddziatywania na $rodowisko przyrodnicze opracowang dla miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta dla terendw przemystowych potozonych
w Pabianicach na zach6d od ulicy Lutomierskie;.

* Aktualizacjg opracowania ekofizjograficznego sporzadzonego na potrzeby obowigzujacego
Studium uwarunkowan 1 kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Pabianice
wykonang na potrzeby:(...) Projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terendow przemystowych potozonych w Pabianicach na zachdd od ulicy Lutomierskiej,
sporzadzanego na podstawie uchwaly Rady Miejskiej w Pabianicach Nr XI/120/15 z dnia
18 maja 2015 1.

¢) przydatnos$¢ w uwzglednieniu aspektow Srodowiskowych, w szczegolnosci w celu wspierania
zrownowazonego rozwoju oraz we wdrazaniu prawa wspolnotowego w dziedzinie ochrony
srodowiska.

W ustaleniach tworzonej zmiany planu miejscowego przewiduje si¢ zagwarantowanie
mozliwosci wykorzystania odnawialnych zrddet energii na poziomie przewidzianym aktualnymi
przepisami prawa i tym samym racjonalne gospodarowanie i funkcjonowanie przewidzianych na
tym terenie inwestycji.

Charakter dzialan wynikajacych z ustalen opracowywanej zmiany planu miejscowego
nie bedzie stal na przeszkodzie we wdrazaniu prawa wspdlnotowego w dziedzinie ochrony
srodowiska.

d) powiazania z problemami dotyczacymi ochrony srodowiska.

Projekt zmiany obowigzujacego planu miejscowego dotyczy zmian jedynie w zakresie
zapiséw dotyczacych lokalizacji urzadzeh wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrédet energii
innych niz elektrownie wiatrowe. Obecnie obszar ten jest czgSciowo zabudowany i uzytkowany.
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Podstawowe przeznaczenie tego terenu okreslone jest w obowigzujacym planie jako PiPU —
obiekty produkcyjne, sktady, magazyny i zabudowa ustugowa, UP — zabudowa ustugowa z
uzupehniajaca funkcja produkcyjng oraz U — zabudowa uslugowa, jest zgodne ze ,,Studium
Uwarunkowan 1 Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Pabianic”. Ponadto obszar
objety opracowaniem podlegat juz ocenie w prognozie oddziatywania na srodowisko opracowane;j
dla obowigzujacego na omawianym terenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

2. Rodzaj i skala oddzialywania na Srodowisko, a w szczego6lnosci:

a) prawdopodobienstwo wystapienia, czas trwania, zasieg, czestotliwos¢ i odwracalnosé
oddzialywan

Charakter proponowanych zmian w stosunku do planu obowigzujacego, ich rodzaj i skala,
atakze zakres oddzialywania wskazuja, ze wplyw proponowanych zmian, pod wzgledem
oddziatywania na srodowisko, nie bedzie odbiegat od tych, ktore zostaty ustalone w obowigzujacym
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

Dzialania mogace mie¢ miejsce na terenie polozonym w Pabianicach na zachdd
od ul. Lutomierskiej, w wyniku realizacji ustalen zmienianego planu miejscowego nie beda
negatywnie wptywa¢ na $rodowisko terenu objetego opracowaniem oraz na tereny sasiadujgce.
Potencjalne oddziatywanie negatywne moze wystapi¢ jedynie na etapie realizacji inwestycji (prace
budowlane zwigzane z realizacjg inwestycji) 1 bedzie mie¢ charakter miejscowy 1 krotkotrwaty.

b) prawdopodobienstwo wystgpienia oddzialywan skumulowanych lub transgranicznych.

Realizacja ustalen opracowywanej zmiany planu bedzie dotyczy¢ tylko i wylacznie terenow
nim objetych oraz nie bedzie oddzialywaé na tereny sasiednie. Realizacja tych ustalen nie bedzie
miata dodatkowego wplywu na stan srodowiska naturalnego, w stosunku do tego, ktory zostat
okreslony w ramach strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko, przeprowadzonej w trakcie
sporzadzania obecnie obowigzujacego dla omawianego terenu planu miejscowego.

Nie przewiduje si¢ wystgpienia w ramach realizacji opracowywanego planu oddzialywan
skumulowanych lub transgranicznych.

¢) prawdopodobienstwo wystapienia ryzyka dla zdrowia ludzi lub zagrozenia dla Srodowiska

Realizacja ustalen opracowywanej zmiany planu miejscowego nie bedzie skutkowata
mozliwos$cig wystgpienia ryzyka dla zdrowia ludzi lub zagrozenia dla srodowiska.

W obwigzujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla terenéw 1.P, 2.P
1 4PU nie ma zapisObw ograniczajacych lokalizowanie przedsiewzig¢ mogacych zawsze lub
potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na S$rodowisko, natomiast na pozostalych terenach, za
wyjatkiem terenu zabudowy ustugowej — U, oraz zieleni urzadzonej i zbiornikow retencyjnych —
1.Z, 2.7 1 3.Z, dopuszczona jest realizacja przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie oddzialywaé na
srodowisko. Zmiana w zapisach m.p.z.p. dotyczacych mocy instalacji odnawialnych zrodet energii
innych niz elektrownie wiatrowe 1 biogazownie miesci si¢ w granicach oddzialywania na
srodowisko okreslonych w obowigzujacym planie.

Skutki realizacji zmiany planu nie zwigkszg oddzialywania na srodowisko, jak rowniez skutki
realizacji ustalen obowigzujacego planu, nie przekrocza standardow jakosci srodowiska.
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3. Cechy obszaru objetego oddzialywaniem na Srodowisko:

a) Obszary o szczegolnych wlasciwosciach naturalnych lub posiadajace znaczenie
dla dziedzictwa kulturowego, wrazliwe na oddzialywania, istniejace przekroczenia
standardow jakosci Srodowiska lub intensywne wykorzystywanie terenu

Obszar objety opracowaniem nie znajduje si¢ na obszarze Natura 2000 ani w jego
sasiedztwie. Realizacja postanowien projektowanej zmiany planu ze wzgledu na polozenie
bezposrednio w otoczeniu terenéw juz wskazanych na cele produkcyjne, sktadow, magazynéw,
uslugowe nie spowoduje znaczacego oddzialtywania na $rodowisko naturalne oraz nie wplynie
negatywnie na obszary chronione, ktoére to nie wystgpuja na niniejszym terenie. Skala zmian
zagospodarowania 1 potozenie analizowanego obszaru stanowi o tym, ze nie powstang
oddziatywania ingerujace w chronione siedliska, czy tez wptywajace na populacje zwierzat.

Teren objety omawianym projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nie jest objety ochrong konserwatorska, natomiast jest potozony w strefie ochrony archeologiczne;.

W  zwigzku z powyzszym juz obowigzujacy miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego formuluje wymagania wynikajace z zasad dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow,
wskazujac ochrong oraz okreslajac wymogi postgpowania ze znajdujacymi si¢ na omawianym
terenie zabytkami archeologicznymi.

b) formy ochrony przyrody w rozumieniu ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody oraz obszary podlegajace ochronie zgodnie z prawem miedzynarodowym

Omawiany obszar nie jest objety zadng inng formg ochrony krajobrazu kulturowego i ochrony
przyrody w rozumieniu ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, a takze nie podlega
ochronie zgodnie z prawem mi¢dzynarodowym.

PREZYDENT MIASTA PABIANIC

GRZEGORZ MACKIEWICZ
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