Pabianice, dnia 14 maja 2024r.
08.6220.8.2023

Decyzja
o Srodowiskowych uwarunkowaniach

Na podstawie art. 71 ust. 1 1 2 pkt. 2, art. 75 ust. 1 pkt 4, art. 84, art. 85 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. — o udost¢pnianiu informacji o $Srodowisku 1 jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz. U.
z 2023 1. poz. 1094 z pdzn. zm.), w zwigzku z art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeks
postepowania administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 572) w zwiazku z § 3 ust. 1 pkt 31,
pkt 37d, pkt 54 lit b, pkt 58 lit. b oraz pkt 62 Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia
2019 r. w sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. poz. 1839
z p6zn. zm.) po rozpatrzeniu wniosku PDC Industrial Center 209 Sp. z 0. 0. reprezentowanej przez
pelnomocnikow: Panig Elzbiete Mikute-Kocikowska oraz Pana Mariusza Makowskiego w sprawie
wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach na realizacj¢ przedsiewziecia pn.: budowa
zespolu magazynowo-produkcyjno-ustugowego wraz z niezbgdna infrastrukturg techniczng oraz
zapleczem biurowo-socjalnym na dziatkach o nr ewidencyjnych 1/1, 2/1, 3/1, 4/1, 5/1, 6/1, 7/1, 8/1,
9/1, 10/1, 11/1, 12/1, 13, 14/3, 14/5, 15/1, 16/1 obreb P-3 Pabianice i po zasiggnigciu opinii
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Pabianicach (pismo z dnia 12.01.2024r.
znak: PPIS.ZNS.90281.32.2023, pismo z dnia 07.02.2024r. znak: PPIS.ZNS.90281.32.1.2023,
pismo z dnia 22.03.2024r. znak: ZNS.90281.32.2.2023), Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Lodzi (postanowienie z dnia 05.04.2024r. znak: WOOS.4220.858.2023.DBL.7) oraz
opini¢ Dyrektora Zarzadu Zlewni Wod Polskich w Sieradzu (opinia z dnia 10.01.2024r. znak:
PO.ZZ78.5.4901.492.2023.AC, pismo 14.02.2024r. znak: PO.ZZS.5.4901.492.2023.2.AC, pismo
z dnia 04.04.2024r. znak: PO.ZZS.5.4901.492.2023.4.AC)

I. stwierdzam brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na Srodowisko
przedsiewziecia pn.: budowa zespolu magazynowo-produkcyjno-ustugowego wraz
z niezbedna infrastrukturg techmniczng oraz zapleczem biurowo-socjalnym na dzialkach
o nr ewidencyjnych 1/1, 2/1, 3/1, 4/1, 5/1, 6/1, 7/1, 8/1, 9/1, 10/1, 11/1, 12/1, 13, 14/3, 14/5, 15/1,
16/1 obreb P-3 Pabianice,

II. okreslam warunki i wymagania dla realizacji planowanego przedsiewziecia:

1. Przy prowadzeniu prac budowlanych dopuszcza si¢ wykorzystanie i przeksztatcenie elementow
przyrodniczych wylacznie w takim zakresie, w jakim jest to konieczne w zwiazku z realizacjg
przedsigwzigcia.

2. W poblizu zadrzewien nieprzeznaczonych do usunigcia prace nalezy prowadzi¢ ze szczego6lng
ostrozno$cig oraz nalezy je zabezpieczy¢ przed urazami mechanicznymi i innymi uszkodzeniami
poprzez np. wygrodzenie grup drzew lub oszalowanie pni deskami zamocowanymi za pomocg
drutu, z zastosowaniem materialu amortyzujacego (mata stomiana, juta itp.). Nalezy ponadto
minimalizowa¢ ruch pojazdow i maszyn budowlanych wokot drzew w obrebie strefy wyznaczonej
przez obrys jego korony. W obrebie systemu korzeniowego drzew nie nalezy sktadowa¢ materiatow
chemicznie i1 fizycznie szkodliwych dla korzeni i gleby jak np. cement, wapno, oleje, $rodki
impregnujace, paliwa ciekle itp.

3. Pracownikom budowlanym zapewni¢ zaplecze socjalne wyposazone w przeno$ne sanitariaty.

4. Zastosowa¢ $rodki techniczne i organizacyjne majace na celu ograniczenie emisji pytu z terenu
inwestycji, powstajacego podczas prowadzenia prac budowlanych i montazowych jak i podczas
transportu materiatéw budowlanych, np. w porze suchej nalezy ograniczy¢ emisj¢ pylu poprzez
zwilzanie nawierzchni terenu budowy, ostanianie przed dziataniem wiatru sktadowisk kruszyw,
piasku zawierajacych drobne frakcje pylowe poprzez ich przykrywanie plandeka w dni suche,



eliminowanie niezaplanowanego sktadowania piasku i kruszyw, itp. Podczas transportu materiatow
budowlanych (przede wszystkim pylacych) nalezy stosowac przykrycia naczep.

5. Stosowac sprzet 1 urzadzenia w dobrym stanie technicznym, gwarantujace dotrzymanie warto$ci
dopuszczalnych poziomoéw halasu na terenach podlegajacych ochronie akustycznej oraz
zachowanie dopuszczalnych poziomow zanieczyszczeh w powietrzu.

6. Zaplanowa¢ wszelkie prace budowlane z uzyciem sprzgtu i maszyn budowlanych. Stosowac
sprzgt w dobrym stanie technicznym. Sprzg¢t i maszyny wykorzystywane podczas realizacji
przedsigwzigcia winny spelnia¢ odpowiednie standardy jakosciowe, techniczne, wykluczajace
emisje do wod 1 do ziemi zanieczyszczen z grupy ropopochodnych (oleje, smary, paliwo).

7. Prace budowlane zwigzane z emisjg hatasu w poblizu terenéw chronionych akustycznie nalezy
ograniczy¢ do pory dziennej, tj. godzin 6.00 - 22.00.

8. Podczas prowadzenia prac budowlanych miejsca do parkowania maszyn budowlanych (zaplecze
budowy) usytuowaé na terenie utwardzonym i zabezpieczonym przed ewentualnym wpltywem
substancji ropopochodnych na §rodowisko gruntowo-wodne. Teren wyposazy¢ w sorbenty.

9. Odpady wytworzone w trakcie budowy oraz eksploatacji nalezy gromadzi¢ selektywnie,
w uporzadkowany sposéb, w pojemnikach, kontenerach lub innych odpowiednich opakowaniach na
terenie inwestycji, w warunkach odpowiednio zabezpieczonych przed przedostaniem si¢ do
srodowiska substancji szkodliwych, przed dostepem 0so6b postronnych i zwierzat, na utwardzonym
podlozu. Odpady niebezpieczne nalezy magazynowaé oddzielnie, w wydzielonym miejscu
zabezpieczonym przed dostgpem osOb postronnych i1 zwierzat, w oznakowanych, szczelnych
1 zamykanych pojemnikach lub kontenerach, na utwardzonym i szczelnym podiozu. Odpady
powstajace na etapie budowy i1 funkcjonowania przedsiewzigcia nalezy przekazywac firmom
posiadajagcym stosowne zezwolenie na zbieranie odpadow, odzysk czy ich unieszkodliwienie.

10. Na etapie funkcjonowania przedsigwzigecia wodg pobierac z istniejacej sieci wodociggowej.

11. Wody opadowe i roztopowe retencjonowa¢ w zbiornikach retencyjnych odparowywalnych
0 pojemnosci nie mniejszej niz 1 972 m*. Przyjmuje si¢ mozliwo$¢ odprowadzania wod opadowych
do rowu Pigtkowisko.

12. Scieki z myjni samochodowej odprowadzaé do gminnej kanalizacji sanitarnej, poprzez
separator weglowodorow z osadnikiem o minimalnej przepustowosci 12 dm/s.

13. Wody opadowe 1 roztopowe z terendw utwardzonych zanieczyszczonych przed
odprowadzeniem do odbiornika podczyszczaé w separatorze substancji ropopochodnych (wraz
z osadnikiem) o maksymalnej przepustowos$ci 986,2 dm?/s.

14. Celem ochrony zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej zaprojektowac nastgpujacy ekran
akustyczny/wat ziemny o dlugosci ok. 374 m:

a) El (pdétnocny o wysokosci min. 4 m) - zaczynajacy si¢ od ekranu E2 1 biegnacy wzdhiz
potnocnej granicy dziatek o nr ewid.: 10/1, 9/1, 8/1, 7/1, 6/1, 5/1, 4/1 obreb P-3 Pabianice na
dtugosci ok. 209 m;

b) E2 (p6tnocy o wysokosci min. 5 m) - zaczynajacy si¢ od pdinocno-wschodniego naroznika
dziatki o nr ewid.: 16/1 obrgb P-3 Pabianice i biegnacy wzdluz poinocnej granicy tej dziatki i dalej
wzdtuz péinocnej granicy dzialek o nr ewid.: 15/1, 13, 12/1, 11/1 obreb  P-3 Pabianice na dlugosci
ok 132 m;

¢) E3 (wschodni o wysoko$ci min. 4 m) - zaczynajacy si¢ od potnocno-wschodniego naroznika
dziatki o nr ewid.: 16/1 obreb P-3 Pabianice i biegnacy wzdtuz wschodniej granicy tej dziatki na
dtugosci ok. 33 m.

15. Zaplecze techniczne, miejsca magazynowania materiatow budowlanych i odpadéw oraz miejsca
postoju maszyn budowlanych 1 sprzetu transportowego zorganizowaé na terenie utwardzonym,



W sposob zabezpieczajacy przed przedostawaniem si¢ zanieczyszczen do $rodowiska wodno-
gruntowego.

16. Teren inwestycji, na wypadek narazenia srodowiska gruntowo-wodnego na zanieczyszczenia
substancjami ropopochodnych, wyposazy¢ w sorbenty.

17. W czasie prowadzenia robot budowlanych prowadzi¢ staly monitoring stanu technicznego
sprzetu budowlanego 1 transportowego oraz przypadkéw wystgpienia zanieczyszczenia gruntu
1 neutralizacj¢ miejsc mogacych powodowa¢ ewentualnie zagrozenia dla §rodowiska gruntowo-
wodnego.

18. W przypadku przedostania si¢ zanieszyszczen do gruntu lub wod bezzwlocznie podja¢ dziatania
zmierzajace do usuni¢cia skutkOw 1 przyczyn awarii.

19. Wody opadowe i roztopowe odprowadza¢ do projektowanej retencji (podziemnej lub
naziemnej).

20. Wody opadowe 1 roztopowe z terendw narazonych na zanieczyszczenie substancjami
ropopochodnymi, przed odprowadzeniem do odbiornika podczyszcza¢ w separatorze/ach substancji
ropopochodnych z osadnikiem/ami.

21. Wody opadowe 1 roztopowe wykorzystywac na terenie inwestycji np. do nawadniania wiasnych
terenow zielonych lub/i do celow bytowo-gospodarczych (do tzw. instalacji szarej np. splukiwanie
sanitariatow).

22. Scieki przemystowe odporowadzaé do sieci kanalizacyjnej lub zbiornikéw bezodptywowych.

Uzasadnienie

W dniu 10.11.2023r. do Urzedu Miejskiego w Pabianicach wptynat wniosek PDC Industrial
Center 209 Sp. z 0. 0. reprezentowanej przez pelnomocnikéw: Panig Elzbiete Mikule-Kocikowska
oraz Pana Mariusza Makowskiego w sprawie wydania decyzji o S$rodowiskowych
uwarunkowaniach na realizacj¢ przedsigwzigcia pn.: budowa zespotu magazynowo-produkcyjno-
uslugowego wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng oraz zapleczem biurowo-socjalnym na
dziatkach o nr ewidencyjnych 1/1, 2/1, 3/1, 4/1, 5/1, 6/1, 7/1, 8/1, 9/1, 10/1, 11/1, 12/1, 13, 14/3,
14/5, 15/1, 16/1 obreb P-3 Pabianice.

Przedlozona do wniosku dokumentacja zawierala:

- karte informacyjng przedsiewzigcia wraz z jej zapisem w formie elektronicznej — 4 egz.,

- poswiadczong przez wlasciwy organ kopi¢ mapy ewidencyjnej obejmujacej przewidywany teren,
na ktorym bedzie realizowane przedsigwzigcie, oraz obejmujacej przewidywany obszar, na ktory
bedzie oddziatywacé przedsigwzigcie,

- mape w skali zapewniajacej czytelno$¢ przedstawionych danych z zaznaczonym przewidywanym
terenem, na ktoérym bedzie realizowane przedsigwzigcie, oraz z zaznaczonym przewidywanym
obszarem, na ktory bedzie oddziatywaé przedsigwzigcie, wraz z zapisem mapy w formie
elektroniczne;j,

- Wypisy z rejestru gruntow,

- petnomocnictwo,

- dowod wniesionej optaty skarbowe;.

Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych
znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko (Dz. U. poz. 1839 z p6zn. zm.) w § 3 ust. 1 pkt 31, pkt 37d,
pkt 54 lit b, pkt 58 lit. b, pkt 62 zakwalifikowato planowane przedsigwzigcie do przedsigwzig
mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko.

Zgodnie z ustawowym trybem postepowania administracyjnego Prezydent Miasta Pabianic
pismami z dnia 21.11.2023r. znak: 0S.6220.8.2023 wystgpit do Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego w Pabianicach, Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Eodzi oraz
Dyrektora Zarzadu Zlewni Wod Polskich w Sieradzu z prosbg o wydanie opinii w sprawie
obowigzku przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko dla planowanego przedsigwzigcia



oraz ewentualne okreslenie zakresu raportu o oddziatywaniu przedsigwzigcia na srodowisko.
Pismem z dnia 08.12.2023r. znak: WOO0S.4220.858.2023.DBt Regionalny Dyrektor Ochrony
Srodowiska w Lodzi zwrdcit si¢ do Prezydenta Miasta Pabianic o uzupetnienie karty informacyijnej
przedsigwzigcia o zagadnienia zawarte w przedmiotowym wezwaniu.

Pismem z dnia 08.12.2023r. znak: WOOS.4220.858.2023.DBL.2 Regionalny Dyrektor Ochrony
Srodowiska w Lodzi zawiadomit, ze:

- dotrzymanie terminu ustawowego wydania opinii, co do potrzeby przeprowadzenia oceny
oddziatywania na srodowisko dla ww. przedsigwzigcia nie jest mozliwe z uwagi na znaczny stopien
skomplikowania sprawy, oraz konieczno$¢ doktadnego przeanalizowania calego materiatu
dowodowego w sprawie,

- wydanie orzeczenia konczacego postgpowanie, co do potrzeby przeprowadzenia oceny
oddziatywania na srodowisko przedmiotowego przedsigwzigcia nastgpi w przewidywanym terminie
do 8 stycznia 2024r.

Pismem z dnia 08.12.2023r. znak: PO.ZZS$.5.4901.492.2023.1.AC Dyrektor Zarzadu Zlewni Wod
Polskich w Sieradzu zawiadomil, ze:

- dotrzymanie terminu ustawowego wydania przez Dyrektora Zarzadu Zlewni Wod Polskich
w Sieradzu opinii w przedmiotowej sprawie nie jest mozliwe z uwagi na znaczny stopien
skomplikowania sprawy,

- wydanie opinii nastgpi nie p6zniej niz do dnia 8 stycznia 2024r.

Pismem z dnia 08.01.2024r. znak: 0OS.6220.8.2023 Prezydent Miasta Pabianice wezwat
petnomocnikow inwestora do uzupehlienia karty informacyjnej przedsigwzigcia w zakresie
wymienionym w pi$mie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Lodzi z dnia 08.12.2023r.
znak: WO0S.4220.858.2023.DB?

Pismem z dnia 05.01.2024r. znak: WOOS.4220.858.2023.DBL3 Regionalny Dyrektor Ochrony
Srodowiska w Lodzi zawiadomit, ze:

- dotrzymanie terminu ustawowego wydania przez RDOS w Lodzi orzeczenia konczacego
postepowanie w przedmiotowej sprawie nie jest mozliwe z uwagi na konieczno$¢ uzupehnienia
dokumentacji, a nastepnie jej analize,

- wydanie orzeczenia konczacego postgpowanie, co do potrzeby przeprowadzenia oceny
oddziatywania na srodowisko przedmiotowego przedsigwzigcia nastgpi w przewidywanym terminie
do 5 lutego 2024r.

Pismem z dnia 10.01.2024r. znak: PO.ZZS$.5.4901.492.2023.AC Dyrektor Zarzadu Zlewni Wod
Polskich w Sieradzu wyrazil opini¢ o odstgpieniu od obowigzku przeprowadzenia oceny
oddzialywania na S$rodowisko dla przedmiotowego przedsigwzigcia 1 okreslit warunki jego
realizacji.

Pismem z dnia 12.01.2024r. znak: PPIS.ZNS.90281.32.2023 Panstwowy Powiatowy Inspektor
Sanitarny w Pabianicach, po przeanalizowaniu karty informacyjnej przedsi¢gwzigcia, wyrazit opinig,
w ktorej postanowit odstgpi¢ od obowigzku przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko
dla w/w przedsiewziecia.

Pelnomocnik inwestora w dniu 25.01.2024r. przedtozyt w tut. Urzedzie aneks do karty
informacyjnej przedsigwzigcia obejmujacy wyjasnienia w zakresie wskazanym w piSmie
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Eodzi z dnia 08.12.2023r. znak:
WO0O0S.4220.858.2023.DBL.

Prezydent Miasta Pabianic pismami z dnia 29.01.2024r. znak: O0S.6220.8.2023 przekazat w/w
uzupehienia karty informacyjnej przedsigwziecia do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Lodzi, Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Pabianicach oraz Dyrektora
Zarzadu Zlewni Wod Polskich w Sieradzu z prosba o wydanie opinii dla planowanego
przedsiewziecia w zakresie oddziatywania na srodowisko w oparciu o petne brzmienie przedtozone;j
dokumentacji.

Pismem z dnia 05.02.2024r. znak: WOOS.4220.858.2023.DBL4 Regionalny Dyrektor Ochrony
Srodowiska w Lodzi zawiadomit, ze:

- dotrzymanie ustawowego terminu opinii, co do potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania



na S$rodowisko dla ww. przedsigwzigcia nie jest mozliwe z uwagi na znaczny stopien
skomplikowania sprawy, oraz konieczno$¢ dokladnego przeanalizowania calego materiatu
dowodowego w sprawie,
- wydanie orzeczenia konczacego postepowanie, co do potrzeby przeprowadzenia oceny
oddziatywania na §rodowisko przedmiotowego przedsigwzigcia nastapi w przewidywanym terminie
do 5 marca 2024r.
Pismem z dnia 07.02.2024r. znak: PPIS.ZNS.90281.32.1.2023 Panstwowy Powiatowy Inspektor
Sanitarny w Pabianicach podtrzymal swoje stanowisko wyrazone w pismie z dnia 12.01.2024r.
znak: PPIS.ZNS.90281.32.2023 i odstapil od obowiazku przeprowadzenia oceny oddzialywania na
srodowisko dla przedmiotowego przedsigwzigcia.
Pismem z dnia 14.02.2024r. znak: PO.ZZS.5.4901.492.2023.2.AC Dyrektor Zarzadu Zlewni Wod
Polskich w Sieradzu podtrzymal swoje stanowisko wyrazone w pismie z dnia 10.01.2024r. znak:
P0.ZZ7S8.5.4901.492.2023.AC i odstapit od obowiazku przeprowadzenia oceny oddzialywania na
srodowisko dla przedmiotowego przedsigwzigcia.
Pismem z dnia 19.02.2024r. znak: WOOS.4220.858.2023.DBL5 Regionalny Dyrektor Ochrony
Srodowiska w Lodzi zwrdcit si¢ do Prezydenta Miasta Pabianic o uzupelnienie karty informacyjnej
przedsigwzigcia o zagadnienia zawarte w przedmiotowym wezwaniu.
Pismem z dnia 22.02.2024r. znak: 0S.6220.8.2023 Prezydent Miasta Pabianic wezwat
pelnomocnika inwestora do uzupehlienia karty informacyjnej przedsigwzigcia o zagadnienia
okreslone w w/w wezwaniu Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Lodzi.
Pismem z dnia 05.03.2024r. znak: WOOS.4220.858.2023.DBL6 Regionalny Dyrektor Ochrony
Srodowiska w Lodzi zawiadomit, ze:
- dotrzymanie ustawowego terminu opinii, co do potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania
na S$rodowisko dla ww. przedsigwzigcia nie jest mozliwe z uwagi na znaczny stopien
skomplikowania sprawy, oraz konieczno$¢ doktadnego przeanalizowania calego materiatu
dowodowego w sprawie,
- wydanie orzeczenia konczacego postgpowanie, co do potrzeby przeprowadzenia oceny
oddziatywania na srodowisko przedmiotowego przedsigwzigcia nastgpi w przewidywanym terminie
do 5 kwietnia 2024r.
Pelnomocnik inwestora w dniu 07.03.2024r. przedtozyt w tut. Urzedzie aneks do karty
informacyjnej przedsigwzigcia obejmujacy wyjasnienia w zakresie wskazanym w piSmie
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Lodzi z dnia 19.02.2024r. znak:
WO0O0S.4220.858.2023.DBL.5
Prezydent Miasta Pabianic pismami z dnia 13.03.2024r. znak: OS.6220.8.2023 przekazat w/w
uzupehienia karty informacyjnej przedsigwziecia do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Lodzi, Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Pabianicach oraz Dyrektora
Zarzadu Zlewni Wod Polskich w Sieradzu z prosba o wydanie opinii dla planowanego
przedsiewziecia w zakresie oddziatywania na srodowisko w oparciu o petne brzmienie przedtozone;j
dokumentacji.
Pismem z dnia 22.03.2024r. znak: ZNS.90281.32.2.2023 Panstwowy Powiatowy Inspektor
Sanitarny w Pabianicach podtrzymat swoje stanowisko wyrazone w piSmie z dnia 12.01.2024r.
znak: PPIS.ZNS.90281.32.2023 1 odstapit od obowigzku przeprowadzenia oceny oddzialywania na
srodowisko dla przedmiotowego przedsiewzigcia.
Pismem z dnia 04.04.2024r. znak: PO.ZZS$.5.4901.492.2023.4.AC Dyrektor Zarzadu Zlewni Wod
Polskich w Sieradzu podtrzymat swoje stanowisko wyrazone w piSmie z dnia 14.02.2024r. znak:
P0.Z78.5.4901.492.2023.2.AC i odstapit od obowiazku przeprowadzenia oceny oddziatywania na
srodowisko dla przedmiotowego przedsiewzigcia.
Postanowieniem z dnia 05.04.2024r. znak: WOOS.4220.858.2023.DBL.7 Regionalny Dyrektor
Ochrony Srodowiska w Lodzi wyrazit opinie, ze w przypadku realizacji planowanego
przedsiewzigcia nie istnieje koniecznos¢ przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko.
Planowane przedsiewziecie polega na budowie zespolu magazynowo-produkcyjno-
uslugowego wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng oraz zapleczem biurowo-socjalnym na



dziatkach o nr ewidencyjnych 1/1, 2/1, 3/1, 4/1, 5/1, 6/1, 7/1, 8/1, 9/1, 10/1, 11/1, 12/1, 13, 14/3,
14/5, 15/1, 16/1 obreb P-3 Pabianice.

Otoczenie przedmiotowego terenu stanowia:

- od pohocy - tereny istniejgcej zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, najblizsza zabudowa
mieszkaniowa znajduje si¢ w odlegtosci ok. 93 m od granic planowanego przedsigwzigcia;

- od zachodu - rodzinne ogrodki dziatkowe, za nimi tereny niezabudowane (tereny przeznaczone
pod uprawy rolne);

- od potudnia - teren drogi klasy dojazdowej 1 lokalnej (przez ktore przebiega Row Pigtkowisko), za
nim tereny czgsciowo zabudowane; najblizsza zabudowa znajduje si¢ w odleglosci ok. 55 m od
granic planowanego przedsigewzigcia,

- od wschodu - tereny niezabudowane, za nimi tereny zagospodarowane przemystowo, najblizsza
zabudowa znajduje si¢ w odleglosci ok. 182 m od granic planowanego przedsigwzigcia.

Teren planowanej inwestycji potozony jest na obszarze od wielu lat uzytkowanym rolniczo, obecnie
od kilku lat jest odlogowany 1 porasta go roslinnosci synantropijna. W trakcie inwentaryzacji nie
stwierdzono gatunkoéw objetych ochrong ani cennych siedlisk. Wszystkie gatunki porastajace ten
obszar nalezg do pospolitych na terenie catego kraju i w skali regionu.

Powierzchnia planowanego przedsigwzigcia (do przeksztalcenia) bedzie wynosi¢ tacznie
ok. 13,41 ha, w tym powierzchnie:

- powierzchnia zabudowy tacznie do 4,24 ha (do 31,6% terenu inwestycji),

- powierzchnia utwardzen tacznie do 7,15 ha (do 53,3% terenu inwestycji),

- powierzchnia biologicznie czynna (facznie) min. 2,02 ha (min 15,1% terenu inwestycji).
Planowana powierzchnia zabudowy i utwardzen stanowi¢ bedzie do 84,9% (sama zabudowa do
31,6%) powierzchni planowanej inwestycji, natomiast powierzchnia biologicznie czynna min.
15,1%.

W ramach przedmiotowego przedsigwzigcia planuje si¢:

- budowe¢ 3 hal magazynowo-produkcyjno-ustugowych wraz z segmentami biurowo-socjalnymi
oraz czg¢$ciami pomieszczen technicznych o lacznej powierzchni zabudowy do 4,24 ha;

- budowe budynku pompowni p.poz. wraz ze zbiornikami wody p.poz o pojemno$ci min. 950 m’;

- budowe zbiornikow gazu o pojemnosci tgcznej do 107,2 m* (LPG/LNG/CNG lub gazu ziemnego)
zlokalizowane poza halami (jako opcja rezerwowa), wraz ze stacjg redukcyjno- pomiarowg (SRP
z maksymalnym ci$nieniem 1,6 MPa);

- budowe zbiornikow retencyjnych wody opadowej o facznej pojemnosci min. 1 972 m® dla
maksymalnej projektowanej powierzchni szczelnej do 11,39 ha;

- budowe drogi, parkingow 1 placow;

- budowe portierni,

- budowe stacji trafo;

- posadowienie instalacji fotowoltaicznej na dachach budynkow;

- budowe 1 przebudowe przylaczy oraz sieci i instalacji niezbednej infrastruktury techniczne;j:
energetycznej, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej, teletechnicznej, technologicznej,
wody, cieplnej 1 gazowe].

Konstrukcja projektowanych hal bedzie z zelbetowych stupéw i stalowych kratownic (alternatywnie
zelbet lub zelazobeton) stropodachu, $ciany zewnegtrzne w formie lekkiej obudowy z kaset
stalowych lub ptyt warstwowych i elementow prefabrykowanych betonowych, stropy zelbetowe
kanatowe lub inne zelbetowe prefabrykowane. Zaprojektowano doki - bramy przetadunkowe,
wjazdowe, oraz wejScia do budynku i okna w miejscach zespotow socjalno- biurowych. Na
terenach utwardzonych moga powsta¢ w zalezno$ci od potrzeb takze takie obiekty jak wiaty na
palety, wiaty na rowery czy wiaty dla osob palacych.

W halach przewiduje si¢ budowe zespotow socjalno-biurowych wyposazonych w wezty sanitarne,
pomieszczenia do przygotowania i spozywania positkow, zespoty szatniowe dla pracownikéw
fizycznych oraz pomieszczenia administracyjne. Przewiduje si¢ pomieszczenia porzadkowe
1 pomieszczenia techniczne. Zaprojektowano rowniez zespdt pomieszczen technicznych
(pomieszczenia wyposazone w transformator oraz rozdzielnie elektryczne $redniego i1 niskiego



napigcia) obstugujacych zaklad. Przy zespotach technicznych dla kazdej z hal przewiduje si¢
budowe matego zespotu administracyjnego.

Kazda hala wyposazona bedzie w nastgpujace instalacje: wentylacyjna, chtodnicza (klimatyzacyjna
segmentOw socjalno-biurowych oraz chlodnicza ewentualnych przestrzeni chlodni), grzewcza
zasilana z sieci cieplowniczej (wszystkie obiekty) lub zasilana gazem (opcja w przypadku braku
mozliwosci podiaczenia do miejskiej sieci cieplowniczej) i/lub systemem VRF (klimatyzacja
z odzyskiem ciepta), wody do celéw socjalnych, wody do celow p.poz (hydrantowa i tryskaczowa),
kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej, elektrotechnicznej, teletechnicznej oraz opcjonalnie
odnawialne Zrédta energii (panele fotowoltaiczne na dachu i/lub opcjonalnie pompy ciepta).
Infrastrukture towarzyszaca stanowi¢ beda tereny utwardzone (drogi, parkingi, ciagi piesze itp.),
budynek pompowni ppoz., stacji trafo, zbiorniki ppoz., portiernie, zbiorniki retencyjne, zbiorniki
gazu, stacja redukcyjno-pomiarowa oraz instalacje 1 przytacza sieci.

Przedmiotowe hale przeznaczone bgda pod wynajem powierzchni do prowadzenia dzialalno$ci
gospodarczej, a towarzyszaca im infrastruktura przeznaczona jest do umozliwienia wlasciwego
1 bezpiecznego ich funkcjonowania. Planuje si¢ lokalizacjgc w jednej z hal warsztatu
samochodowego wraz z myjnig automatyczng. Ponadto przewiduje si¢ prowadzenie dziatalno$ci
zwigzanej z hurtowa sprzedaza artykutow przemystowych i1 opakowanych produktéw spozywczych,
kompletacje, przetadunek, obstuge logistyczng, cross-docking, ustugi dodatkowe (etykietowanie,
zgrzewanie przy uzyciu maszyny zgrzewajacej, budowa displayow, przepakowywanie). Hale moga
by¢ rowniez przeznaczone pod prowadzenie dzialalnoSci zwigzanej ze $wiadczeniem ustug
w zakresie spedycji i dystrybucji towaréw. Cze$¢ hali moze by¢ rowniez przeznaczone jako
chlodnie/mroznie pod skladowanie hurtowych ilosci artykuldow spozywczych np. warzyw,
nabialu,migsa, co bedzie wigzalo si¢ z eksploatacjg urzadzen chtodniczych. Przewiduje si¢ réwniez
mozliwo$¢ wynajecia fragmentu lub calosci wybranej hali podmiotowi zajmujacego si¢ sprzedaza
farmaceutykow. Zaktada si¢ rowniez, ze w poszczegolnych czgsciach hali odbywac sie bedzie praca
polegajaca na prowadzeniu nieucigzliwej produkcji lekkiej, np. produkcji opakowan i1 elementow
kartonowych z uzyciem klejoéw wodnych, montazu gotowych komponentow w cate uktady, w tym
sktadanie licznikow samochodowych, podzespoldéw elektronicznych, zabawek itd. Dodatkowo
w halach przewiduje si¢ ustugi niepowodujace oddziatywania na $rodowisko np.: ustugi
wystawiennicze (pokazowo - reklamowe, np. pokaz skuterow, rowerdéw, trampolin, sprzet AGD
etc), drobne naprawy, serwis, np. w przypadku sprzetu sportowego lub elektronicznego (narty,
rowery, sprzet elektroniczny, AGD, telefonéw komorkowych), lub podobne.

Planowane przedsigwzigcie moze by¢ realizowane w etapach, tj. budowa catego zespolu hal,
pojedynczego obiektu lub poszczegdlnych jego modutéw, przy czym zapewni si¢ niezalezne
funkcjonowanie poszczegdlnych etapow, od etapow ktoére bede przewidziane w kolejnych
realizacjach.

Etap realizacji przedsigwzigcia zwigzany bedzie ze zuzycie energii elektrycznej, paliw silnikowych,
materiatlow 1 surowcow oraz wody w ilosci niezbednej do wykonania prac budowlanych. Na etapie
realizacji przedsiewzigcia szacuje si¢ zuzycie: wody na cele bytowe oraz budowlane w ilosci
ok. 50-200 m*/d, piasku w ilosci ok. 37 tys. ton, zwiru w ilo$ci ok. 46 tys. ton, drewna w iloSci
ok. 550 m’, cementu, wapna i chemii budowlanej w ilosci ok. 37 tys. ton, betonu w ilosci
ok. 37 tys. ton, stali w ilo$ci ok. 22 tys. ton, szkta w ilo$ci ok. 220 m?, zaprawy i kleje w iloSci
ok. 220 ton, plyty gipsowe i gips w ilosci ok. 1 100 ton, ceramiki budowlanej i1 pustakow w ilo$ci
ok. 460 ton, PCV 1 materiatéw izolacyjnych w ilosci ok. 220 ton, tynkéw w ilosci ok. 220 ton,
zelbetu w ilosci ok. 11 tys. ton, materiatow ognioodpornych i innych materialdéw budowlanych
w ilosci ok. 11 tys. ton, paliwa w ilo$ci ok. 100 1/d (dla maszyn budowlanych), energii elektryczne;j
w ilo$ci ok. 250 kWh/d.

Woda na etapie realizacji, w przypadku braku wykonania przylacza, dostarczana bedzie
beczkowozami, do spozycia bedzie woda butelkowa.

Szacunkowe zapotrzebowanie na media na etapie eksploatacji wyniesie: woda ok. 7 953,4 m*/rok,
energia elektryczna ok. 15 tys. MWh/rok, gaz ok. 10 800 tys. m*/rok.

Na etapie realizacji przedsigwziecia wystapi oddziatywanie na srodowisko w zakresie emisji gazow



1 pylow do powietrza atmosferycznego, generowania hatasu, powstawania sciekow bytowych oraz
powstawania odpadow.

Realizacja przedsiewzigcia zwigzana bedzie z emisja niezorganizowang a jej zrédtem bedzie emisja
spalin z samochodéw dostarczajagcych materialy. Z uwagi na krétki czas etapu realizacji inwestycji
oraz niewielki zakres robot do wykonania, ucigzliwosci bgda miaty charakter krotkotrwaly i lokalny
1 nie spowodujg zagrozen w obszarach wymagajacych ochrony z uwagi na zdrowie ludzi i walory
srodowiskowe. Odpowiednia organizacja fazy budowy pozwoli zminimalizowa¢ oddziatywania
wynikajace z emisji do powietrza.

Na etapie budowy beda wytwarzane $cieki sanitarne. Pracownikom budowlanym zapewnione
zostanie zaplecze socjalne wyposazone w przenosne sanitariaty.

Na etapie realizacji przedsigwzigcia wptyw na klimat akustyczny bedzie wywierany poprzez srodki
transportu dostarczajagce materiaty 1 elementy instalacji oraz sprzet wykorzystywany do prac
montazowych. Prace budowlane, adaptacyjne i montazowe bgda miaty charakter nieciaglej emisji
hatasu, a poziom emitowanego hatasu bedzie wykazywal zmienno$¢ z uwagi na przebieg prac
(zardbwno w poszczegolnych etapach budowy, jak 1 w ciggu zmiany roboczej) 1 zwigzanym z tym
udziatem konkretnych maszyn roboczych. Prace montazowe beda wykonywane wewnatrz
istniejacej hali, a ewentualne ucigzliwosci beda miaty charakter krotkotrwaty i lokalny. Prace
prowadzone beda w porze dziennej, co pozwoli na ograniczenia ucigzliwosci akustycznej placu
budowy w porze nocnej. Majac na uwadze, ze ucigzliwos$¢ ta bedzie miala charakter tymczasowy,
typowy dla prac budowlanych, dotyczyta bedzie jedynie czasu realizacji inwestycji 1 ustapi wraz
z zakonczeniem prac, stwierdza si¢, ze okresowy niekorzystny wplyw na klimat akustyczny wokoét
prowadzonych rob6t bedzie akceptowalny, jako tymczasowe zjawisko typowe dla kazdej budowy,
nie stanowigce zagrozenia.

Na etapie budowy beda wytwarzane odpady powstajagce w trakcie robot ziemnych 1 robot
budowlano-montazowych, w wyniku pracy sprzetu i $rodkow transportu oraz odpady bytowe
wytwarzane przez pracownikow. Odpady wytworzone na etapie budowy gromadzone beda
selektywnie w specjalnie wyznaczonych do tego celu miejscach na placu budowy. Czas
gromadzenia odpadow na terenie budowy bedzie ograniczony do niezbednego minimum - w celu
uzbierania odpowiedniej partii do transportu. Zgromadzone odpady beda nastgpnie przekazywane
podmiotom posiadajagcym stosowne pozwolenia w zakresie gospodarowania odpadami.
Eksploatacja przedmiotowego przedsiewzigcia wigzata si¢ bedzie z emisja substancji do powietrza
zarbwno ze zrddet emisji zorganizowanej jak 1 niezorganizowanej (pojazdy poruszajace si¢ po
terenie inwestycji).

Na terenie przedmiotowego przedsigwzigcia planuje si¢ zainstalowaé nastgpujace zrodia
energetycznego spalania gazu ziemnego:

- do 146 szt. urzadzen gazowych o mocy do 60 kW kazde (promiennik),

- do 24 szt. gazowych urzadzen wentylacyjnych z nagrzewnica o mocy do 60 kW kazde - laczna
moc do 1440 kW,

- do 8 szt. gazowych urzadzen wentylacyjnych z nagrzewnica o mocy do 200 kW kazde - taczna
moc do 1 600 kW,

- do 8 szt. kotléw gazowych o mocy do 90 kW kazdy - taczna moc 720 kW,

- do 39 szt. gazowych urzadzen wentylacyjnych z nagrzewnica o mocy do 110 kW kazde - taczna
moc do 7 800 kW,

- 1 szt. kotta gazowego o mocy do 500 kW - taczna moc do 500 kW,

- do 24 szt. wentylatorow przeciwwybuchowych odprowadzajacych zanieczyszczenia z procesu
tadowania akumulatorow,

- do 3 szt. wentylatoréw odprowadzajacych zanieczyszczenia z procesu spawania,

- do 2 szt. pomp Diesel,

- do 5 szt. agregatow pradotwoérczych.

Na podstawie przedstawionych w karcie informacyjnej przedsiewzigcia wynikow obliczen stanu
jakosci powietrza nalezy stwierdzi¢, Ze emisja substancji zanieczyszczajacych z terenu
przedsiewziecia nie spowoduje ponadnormatywnego oddziatywania na stan jakoSci powietrza.



Glownymi zrodtami hatasu na etapie funkcjonowania przedsigwzigcia beda: urzadzenia
wentylacyjno-klimatyzacyjne, ruch pojazdoéw, agregaty pradotworcze, pompownia ppoz.

Najblizszej polozony teren zamieszkania i1 przebywania ludzi to zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna terenu gminy wiejskiej Pabianice sgsiadujgca od strony potnocnej planowanego
przedsiewziecia, najblizsza zabudowa mieszkaniowa znajduje si¢ w odleglosci ok. 93 m od granic
planowanego przedsiewziecia.

W sytuacjach awaryjnych pracowa¢ beda pompy p.poz i agregaty pradotworcze. Ponadto agregaty
pradotworcze beda uruchamiane w celach konserwacyjnych i serwisowych raz w miesigcu na czas
15 minut w porze dnia (przewiduje si¢ do 5 agregatow). Przy takiej pracy réwnowazny poziom
mocy akustycznej agregatu wyniesie 93 dB.

Celem ochrony najblizszej zabudowy mieszkaniowej oraz istniejacych terendw ogrodkow
dziatkowych przed hatasem przewiduje si¢ nastepujacy ekran akustyczny/wat ziemny o dlugosci
ok. 374 m:

- E1 (p6inocny o wysokosci min. 4 m) - zaczynajacy si¢ od ekranu E2 1 biegnacy wzdhuz pdinocnej
granicy dziatek o nr ewid.: 10/1, 9/1, 8/1, 7/1, 6/1, 5/1, 4/1 obrgb P-3 Pabianice na dlugosci
ok. 209 m,

- E2 (potnocy o wysoko$ci min. 5 m) - zaczynajacy si¢ od potnocno-wschodniego naroznika dziatki
o nr ewid.: 16/1 obreb P-3 Pabianice i biegnacy wzdhuz pdinocnej granicy tej dziatki 1 dalej wzdtuz
poinocnej granicy dziatek o nr ewid.: 15/1, 13, 12/1, 11/1 obreb P-3 Pabianice na dlugo$ci
ok. 132 m,

- E3 (wschodni o wysokosci min. 4 m) - zaczynajacy si¢ od poinocno-wschodniego naroznika
dziatki o nr ewid.: 16/1 obrgb P-3 Pabianice i biegnagcy wzdtuz wschodniej granicy tej dziatki na
dtugosci ok. 33 m.

Przedstawiona w karcie informacyjnej przedsiewzigcia analiza oddzialywania na klimat akustyczny
wykazala, Ze realizacja przedmiotowe] inwestycji nie spowoduje przekroczenia dopuszczalnych
poziomOw hatasu.

Projektowane budynki beda podtaczone do sieci wodociggowej oraz do sieci kanalizacji sanitarne;
(do czasu wykonania przylacza - do zbiornikéw bezodptywowych na nieczystosci ciekle).
Potencjalne $cieki przemyslowe/technologiczne be¢da odprowadzane do kanalizacji innego
podmiotu (poprzez przytacze do kanalizacji sanitarnej lub poprzez wywoz, zgromadzonych
w szczelnych bezodptywowych zbiornikach dostosowanych do gromadzonych $ciekow
przemystowych, specjalistycznymi wozami asenizacyjnymi) zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
oraz zgodnie z warunkami technicznymi i zgoda wtasciciela/zarzadzajacego kanalizacja.

Scieki przemystowe moga stanowié:

- wody zaolejone z maszynowni odprowadzane do instalacji kanalizacji sanitarnej (do 10 m’ na
miesigc) - najpierw kierowane beda do zbiornika, a nastgpnie beda podczyszczane w separatorze
substancji ropopochodnych i odprowadzane do instalacji kanalizacji sanitarnej; lub wody zaolejone
z maszynowni bedg odprowadzane do bezodptywowego zbiornika o pojemnosci do 10 m® (wtedy
beda stanowi¢ odpad o kodzie 16 10 01* i beda oddawane specjalistycznej firmie posiadajacej
odpowiednie pozwolenia),

- wody chtodnicze z instalacji chtodniczych (do 1 m*/dobg),

- Scieki z mycia posadzek w pomieszczeniach socjalno-biurowych z zastosowaniem
ogolnodostepnych $rodkéw czysto$ci odprowadzane razem ze S$ciekami bytowymi do sieci
kanalizacyjnej lub zbiornikow bezodptywowych.

W ramach planowanego przedsiewzigcia przewiduje si¢ samoobslugowa myjni¢ samochodowa
automatyczng. Ilo$¢ $ciekéw przemystowych powstajacych w myjni samochodowejustalono
przyjmujac nastgpujace dane: czas pracy myjni - 3 zmiany /24 godziny; mycie samochodow -
96 poj./dobe (pojazd na 15 min); zuzycie wody na umycie jednego samochodu
ok. 50-125 dm’/pojazd ($rednio 88 1/ pojazd). Przyjeto, ze $cieki z myjni odprowadzane bedg do
gminne] kanalizacji sanitarnej, poprzez separator weglowodorow z osadnikiem o minimalnej
przepustowosci 12 dm’/s.

Wody opadowe 1 roztopowe bgda retencjonowane w zbiornikach retencyjnych odparowywalnych



0 pojemnosci nie mniej niz 1 972 m’. Przyjmuje si¢ mozliwo$¢ odprowadzania wod opadowych do
rowu Piagtkowisko.

Wody opadowe i roztopowe z terenéw utwardzonych zanieczyszczonych beda podczyszczane
w separatorach substancji ropopochodnych (wraz z osadnikiem) o maksymalnej przepustowosci
086,2 dm’/s.

Na etapie realizacji przedsiegwzigcia przewiduje si¢ wytwarzanie odpadéw gtéwnie z grupy 13, 14,
15, 16 1 20. Wytwarzane odpady zbierane beda w sposob selektywny w specjalnie oznakowanych
pojemnikach, kontenerach zlokalizowanych w wyznaczonych do tego celu miejscach na terenie
projektowanego obiektu. Odpady gromadzone na zewnetrznym terenie przechowywane beda na
utwardzonym szczelnym podtozu. Odpady niebezpieczne gromadzone beda w zamykanych,
szczelnych 1 oznakowanych pojemnikach, dostosowanych do rodzaju odpadu. Miejsca
magazynowania odpadow niebezpiecznych zostang odpowiednio oznaczone 1 zabezpieczone przed
dostepem os6b postronnych. Wszystkie wytwarzane odpady magazynowane bgda na jego terenie
nieruchomosci do czasu ich odbioru przez specjalistyczne firmy posiadajgce stosowne pozwolenia
w zakresie gospodarowania odpadami.

Biorgc pod uwage rodzaj i skale przedsiewzigcia, nie przewiduje si¢ kumulowania oddzialywan
z innymi przedsigwzigciami realizowanymi, badZ zrealizowanymi na analizowanym terenie.

W zwigzku z realizacjg 1 eksploatacjg przedsiewzigcia nie przewiduje si¢ wystgpienia zagrozenia
dla zdrowia ludzi, w tym wynikajacego z emisji. Wszelkie prace zwigzane z planowanym
przedsigwzieciem zostang wykonane tak, aby spowodowa¢ jak najmniejsze ucigzliwosci dla
okolicznych mieszkancow i otaczajacego srodowiska naturalnego.

Na podstawie informacji przedstawionych w dokumentacji niniejszej sprawy mozna stwierdzi¢, iz
emisja poszczegdlnych zanieczyszczen do S$rodowiska na etapie realizacji i1 eksploatacji
przedmiotowego przedsigwzigcia (emisja odpadow, Sciekow, hatasu i zanieczyszczen do powietrza)
nie powinna przekracza¢ obowigzujacych w polskim prawie standardow i norm srodowiskowych.
Zachowanie standardow obowigzujacych przy projektowaniu i budowaniu tego typu obiektow,
przestrzeganie zasad ppoz. 1 BHP (zaré6wno na etapie realizacji jak i eksploatacji) zmniejszy ryzyko
wystgpienia  katastrofy budowlanej do minimum. Ze wzgledu na rodzaj, skale
1 usytuowanie przedsigwzigcia w centralnej Polsce mozna jednoznacznie stwierdzié, iz nie bgdzie
ono powodowac¢ transgranicznego oddzialywania na srodowisko.

Z informacji zawartych w karcie informacyjnej przedsigwzigcia wynika, Ze na terenie
przedsiewziecia nie wystepuja obszary wodno-btotne oraz inne obszary o ptytkim zaleganiu wod
1 obszary ochronne zbiornikéw woéd $rodladowych. Przedmiotowe przedsiewziecie potozone jest
poza obszarami o krajobrazie majacym znaczenie historyczne i1 kulturowe, obszarami jezior,
obszarami gorskimi, obszarami lesnymi, obszarami wybrzezy, obszarami uzdrowisk oraz obszarami
ochrony uzdrowiskowe;.

Przedmiotowe przedsiewzigcie zlokalizowane bedzie na terenach, na ktorych standardy jakosci
srodowiska nie zostaty przekroczone i nie zachodzi prawdopodobienstwo ich przekroczenia.
Przedmiotowa inwestycja znajduje si¢ na terenie gminy miejskiej Pabianice. Gestos¢ zaludnienia
dla gminy miejskiej Pabianice wynosi 1859,7 os./km? (wg Urzedu Statystycznego w Lodzi
z2022r.).

Planowane przedsiewzigcie zlokalizowane jest poza terenem obszaréw chronionych na podstawie
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (t.j. z 2023 r., poz. 1336 z pdzn. zm.).
Najblizej potozonymi obszarami cennymi przyrodniczo s3: Zespot Przyrodniczo-Krajobrazowy
»Miedzyrzecze Neru i Dobrzynki” w odlegtosci ok. 3,24 km, Obszar Chronionego Krajobrazu
Srodkowej Grabi w odleglosci ok. 4,26 km.

Najblizej potozonym obszarem nalezacym do Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000 jest
specjalny obszar ochrony siedlisk Grabia PLH100021 w odlegtosci ok. 11,57 km.

Na terenie lokalizacji planowanego przedsiewzigcia oraz w zasiggu jego bezposredniego
oddzialywania nie wystepujg obszary wymagajace specjalnej ochrony ze wzgledu na wystepowanie
gatunkow roslin 1 zwierzat oraz ich siedlisk oraz siedlisk przyrodniczych obj¢tych ochrong, w tym
obszary sieci Natura 2000. Majac na uwadze rodzaj, charakterystyke, skale oraz odleglosc



planowanego zamierzenia inwestycyjnego od w/w obszardw nalezy stwierdzi¢, iz niniejsze obszary
znajduja si¢ poza zasi¢ggiem oddzialywania planowanego przedsiewzig¢cia, w zwigzku z czym
przedmiotowa inwestycja nie bgdzie stanowi¢ zagrozenia dla ich integralno$ci i spojnosci oraz
prawidtowego funkcjonowania.
Obszar przedsigwzigcia nie przecina, ani nie lezy w zasiggu korytarzy ekologicznych o znaczeniu
mi¢dzynarodowym 1/lub krajowym. Nie odnotowano réwniez wystepowania lokalnych korytarzy
ekologicznych.
Teren objety inwestycja nie wykazuje takze istotnych wartosci przyrodniczych zwigzanych
z wystepowaniem cennych, rzadkich, badz objetych ochrong siedlisk przyrodniczych oraz
gatunkow roslin, zwierzat 1 grzybow.
W karcie informacyjnej zaproponowano dzialania majace na celu zapobieganie, ograniczanie
1 minimalizacj¢ oddziatywan 1 ucigzliwosci.
Zgodnie z aktualnie obowigzujacym ,,Planem gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry”
przyjetym rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 16 listopada 2022r. (Dz. U. z 2023r.
poz.335), planowane przedsigwzigcie znajduje si¢ w regionie wodnym Warty w granicach jednolitej
czesci wod podziemnych (JCWPA) o kodzie GW600072 oraz w granicach jednolitej czesci wod
powierzchniowych (JCWP) Dobrzynka o kodzie RW600010183229.
Majac na wzgledzie charakter i skale oddzialtywania, zastosowane rozwigzania 1 technologie oraz
przy zalozeniu realizacji okre$lonych w sentencji decyzji warunkéw stwierdza si¢ brak mozliwos$ci
znaczgcego oddziatywania na pozostajace w zasiggu oddziatywania jednolite cze$ci wod i nie
stwierdza si¢ negatywnego oddzialywania przedmiotowego przedsigwzigcia, na realizacj¢ celow
srodowiskowych, o ktorych mowa w art. 56, art. 57, art. 59 1 art. 61 ustawy z dnia 20 lipca 2017r. -
Prawo wodne, a okreslonych dla tych czesci wod w ,,Planie gospodarowania wodami na obszarze
dorzecza Odry”.
Zgodnie z art. 80 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostgpnianiu informacji
o srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na S$rodowisko wilasciwy organ wydaje decyzje o Srodowiskowych
uwarunkowaniach po stwierdzeniu zgodnosci lokalizacji przedsigwzigcia z ustaleniami
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, jezeli plan ten zostat uchwalony.
Planowane zamierzenie inwestycyjne nie koliduje z rozstrzygnigciami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terendw przemystowych potozonych w Pabianicach na
zach6éd od ul. Lutomierskiej (uchwata Rady Miejskiej w Pabianicach Nr LVI/720/18 z dnia
21.06.2018 r. - Dz. Urz. Woj. 16dz. z dnia 12.07.2018r. poz. 3474 oraz uchwala zmieniajaca
Nr XIII/163/19 z dnia 23.10.2019r. - Dz. Urz. Woj. t6dz. z dnia 14.11.2019r. ) z zastrzezeniem
spetniania okreslonych planem warunkow.
Przed wydaniem niniejszej decyzji, dzialajac zgodnie z art. 10 i art. 49 ustawy z dnia 14 czerwca
1960 r. — Kodeks postepowania administracyjnego w zwigzku z 74 ust. 3 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku 1 jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko poprzez
zawiadomienie-obwieszczenie z dnia 11.04.2024r. podano do publicznej wiadomosci
1 zawiadomiono strony przedmiotowego postgpowania o zgromadzonym materiale dowodowym
dajacym podstawe do wydania decyzji w przedmiotowej sprawie. Poinformowano strony
przedmiotowego postgpowania o mozliwosci wypowiedzenia si¢ w sprawie przed jej ostatecznym
rozstrzygnigciem, w terminie 7 dni od daty doreczenia niniejszego zawiadomienia-obwieszczenia
(z zastosowaniem art. 49 Kpa). We wskazanym terminie nie zgloszono zadnych wnioskow
1 zastrzezen do planowanej inwestycji.
Biorac pod uwage powyzsze, nalezalo orzec jak w sentencji.

Zgodnie z art. 84 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko, charakterystyka przedsigwzigcia stanowi zalacznik do niniejszej
decyzji.



Pobrano optate skarbowg od decyzji w wysokosci 205 zt na podstawie ustawy z dnia 16 listopada
2006 r. o optacie skarbowej (t.j. Dz. U. z 2023 r, poz. 2111) dzial I pkt 45 zalgcznika do ustawy
oraz 2x17 zt od petnomocnictwa zgodnie z niniejszq ustawq.

POUCZENIE

Z uwagi na fakt, iz liczba stron postgpowania przekracza 10, zgodnie z art. 49 ustawy z dnia
14 czerwca 1960r. Kodeks postepowania administracyjnego (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 572),
art. 74 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 1094 z p6zn. zm.) o niniejszej decyzji strony zostang
zawiadomione poprzez zawiadomienie-obwieszczenie w sposob zwyczajowo przyjety w siedzibie
organu wydajacego decyzj¢ na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego w Pabianicach, w miejscu
planowanego przedsigwzigcia 1 w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego
w Pabianicach.
Zawiadomienie badz dorgczenie uwaza si¢ za dokonane po uptywie 14 dni od dnia publicznego
ogloszenia.
Od decyzji stuzy odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w todzi za
posrednictwem Prezydenta Miasta Pabianic w terminie 14 dni od daty jej dorgczenia.
Przed uptywem terminu do wniesienia odwotania decyzja nie ulega wykonaniu, a wniesienie
odwolania w terminie wstrzymuje jej wykonanie.
W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia
odwotania wobec Prezydenta Miasta Pabianic.
Z dniem doreczenia Prezydentowi Miasta Pabianic o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do
wniesienia odwolania przez ostatnia ze stron postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna
1 prawomocna.

Zalaczniki:

1. Charakterystyka przedsiewzigcia, zgodnie z art. 84 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008r. o udostepnianiu informacji o srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko.

2. Klauzula informacyjna

Otrzymuja strony:

1. Pani Elzbieta Mikuta-Kocikowska
ul. Filtrowa 26, 97-300 Piotrkéw Trybunalski

2. Pan Mariusz Makowski
Pracowania Projektowa ,,BLOK-ART” sc.
Sz. Arabski, M. Makowski
ul. Wigury 7, 90-302 L6dz

3. PDC Industrial Center 209 Sp. z o. o.
Plac Europejski 1, 00-844 Warszawa

4. Pozostate strony postgpowania informowane o czynno$ciach administracyjnych w przedmiotowej
sprawie, zgodnie z art. 74 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. — o udost¢pnianiu informacji
o srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1094 z pézn. zm.).

5.ala



Do wiadomosci otrzymuja:

1.

2.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska
ul. Traugutta 25, 90-113 L6dZ

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny
ul. Kilinskiego 10/12, 95-200 Pabianice

. Dyrektor Zarzadu Zlewni Wod Polskich w Sieradzu

Plac Wojewodzki 1, 98-200 Sieradz
Starosta Pabianicki
ul. Pitsudskiego 2, 95-200 Pabianice

. Marszalek Wojewddztwa Lodzkiego

Al Pitsudskiego 8, 90-051 L6dz






Pabianice, dnia 14 maja 2024r.
08S.6220.8.2023

Zalacznik nr 1 do decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach
z dnia 14.05.2024 znak: 0S.6220.8.2023
Charakterystyka planowanego przedsi¢wzi¢cia pn.: budowa zespolu magazynowo-
produkcyjno-uslugowego wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng oraz zapleczem
biurowo-socjalnym na dzialkach o nr ewidencyjnych 1/1, 2/1, 3/1, 4/1, 5/1, 6/1, 7/1, 8/1, 9/1,
10/1, 11/1, 12/1, 13, 14/3, 14/5, 15/1, 16/1 obreb P-3 Pabianice.

Planowane przedsiewzigcie polega na budowie zespolu magazynowo-produkcyjno-
ustugowego wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng oraz zapleczem biurowo-socjalnym na
dziatkach o nr ewidencyjnych 1/1, 2/1, 3/1, 4/1, 5/1, 6/1, 7/1, 8/1, 9/1, 10/1, 11/1, 12/1, 13, 14/3,
14/5, 15/1, 16/1 obreb P-3 Pabianice.

Otoczenie przedmiotowego terenu stanowig:

- od pdhnocy - tereny istniejagcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, najblizsza zabudowa
mieszkaniowa znajduje si¢ w odleglosci ok. 93 m od granic planowanego przedsiewzigcia;

- od zachodu - rodzinne ogrodki dziatkowe, za nimi tereny niezabudowane (tereny przeznaczone
pod uprawy rolne);

- od potudnia - teren drogi klasy dojazdowej i lokalnej (przez ktore przebiega Row Piatkowisko), za
nim tereny czesciowo zabudowane; najblizsza zabudowa znajduje si¢ w odlegtosci ok. 55 m od
granic planowanego przedsigwzigcia,

- od wschodu - tereny niezabudowane, za nimi tereny zagospodarowane przemystowo, najblizsza
zabudowa znajduje si¢ w odlegtosci ok. 182 m od granic planowanego przedsiewzigcia.

Teren planowanej inwestycji potozony jest na obszarze od wielu lat uzytkowanym rolniczo, obecnie
od kilku lat jest odtogowany i porasta go roslinno$ci synantropijna. W trakcie inwentaryzacji nie
stwierdzono gatunkow objetych ochrong ani cennych siedlisk. Wszystkie gatunki porastajace ten
obszar naleza do pospolitych na terenie catego kraju i w skali regionu.

Powierzchnia planowanego przedsiewzigcia (do przeksztalcenia) bedzie wynosi¢ tacznie
ok. 13,41 ha, w tym powierzchnie:

- powierzchnia zabudowy tacznie do 4,24 ha (do 31,6% terenu inwestycji),

- powierzchnia utwardzen tacznie do 7,15 ha (do 53,3% terenu inwestycji),

- powierzchnia biologicznie czynna (lacznie) min. 2,02 ha (min 15,1% terenu inwestycji).
Planowana powierzchnia zabudowy i utwardzen stanowi¢ bedzie do 84,9% (sama zabudowa do
31,6%) powierzchni planowanej inwestycji, natomiast powierzchnia biologicznie czynna min.
15,1%.

W ramach przedmiotowego przedsigwzigcia planuje sig:

- budowe¢ 3 hal magazynowo-produkcyjno-ustugowych wraz z segmentami biurowo-socjalnymi
oraz czesciami pomieszczen technicznych o tacznej powierzchni zabudowy do 4,24 ha;

- budowe budynku pompowni p.poz. wraz ze zbiornikami wody p.poz o pojemno$ci min. 950 m’;

- budowe zbiornikow gazu o pojemnosci tacznej do 107,2 m* (LPG/LNG/CNG lub gazu ziemnego)
zlokalizowane poza halami (jako opcja rezerwowa), wraz ze stacja redukcyjno- pomiarowa (SRP
z maksymalnym cis$nieniem 1,6 MPa);

- budowe zbiornikow retencyjnych wody opadowej o facznej pojemnosci min. 1 972 m’ dla
maksymalnej projektowanej powierzchni szczelnej do 11,39 ha;

- budowe drogi, parkingow i placow;

- budowe portierni;

- budowe stacji trafo;

- posadowienie instalacji fotowoltaicznej na dachach budynkéws;

- budowe i1 przebudowe przylaczy oraz sieci i instalacji niezbednej infrastruktury technicznej:
energetycznej, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej, teletechnicznej, technologicznej,



wody, cieplnej 1 gazowe;.

Konstrukcja projektowanych hal bedzie z zelbetowych stupdw i stalowych kratownic (alternatywnie
zelbet lub zelazobeton) stropodachu, $ciany zewnetrzne w formie lekkiej obudowy z kaset
stalowych lub plyt warstwowych 1 elementéw prefabrykowanych betonowych, stropy zelbetowe
kanatowe lub inne zelbetowe prefabrykowane. Zaprojektowano doki - bramy przetadunkowe,
wjazdowe, oraz wejscia do budynku 1 okna w miejscach zespotow socjalno- biurowych. Na
terenach utwardzonych moga powsta¢ w zaleznosci od potrzeb takze takie obiekty jak wiaty na
palety, wiaty na rowery czy wiaty dla osob palgcych.

W halach przewiduje si¢ budowe zespolow socjalno-biurowych wyposazonych w wezly sanitarne,
pomieszczenia do przygotowania i spozywania positkow, zespoty szatniowe dla pracownikow
fizycznych oraz pomieszczenia administracyjne. Przewiduje si¢ pomieszczenia porzadkowe
1 pomieszczenia techniczne. Zaprojektowano rdéwniez zespol pomieszczen technicznych
(pomieszczenia wyposazone w transformator oraz rozdzielnie elektryczne $redniego i1 niskiego
napigcia) obstugujacych zaklad. Przy zespotach technicznych dla kazdej z hal przewiduje sig¢
budowe matego zespotu administracyjnego.

Kazda hala wyposazona bedzie w nast¢pujace instalacje: wentylacyjna, chtodnicza (klimatyzacyjna
segmentéw socjalno-biurowych oraz chtodnicza ewentualnych przestrzeni chlodni), grzewcza
zasilana z sieci cieptowniczej (wszystkie obiekty) lub zasilana gazem (opcja w przypadku braku
mozliwo$ci podiaczenia do miejskiej sieci cieptowniczej) i/lub systemem VRF (klimatyzacja
z odzyskiem ciepta), wody do celéw socjalnych, wody do celow p.poz (hydrantowa i tryskaczowa),
kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej, elektrotechnicznej, teletechnicznej oraz opcjonalnie
odnawialne zrodta energii (panele fotowoltaiczne na dachu i/lub opcjonalnie pompy ciepta).
Infrastrukture towarzyszaca stanowi¢ beda tereny utwardzone (drogi, parkingi, ciagi piesze itp.),
budynek pompowni ppoz., stacji trafo, zbiorniki ppoz., portiernie, zbiorniki retencyjne, zbiorniki
gazu, stacja redukcyjno-pomiarowa oraz instalacje i przylacza sieci.

Przedmiotowe hale przeznaczone bgda pod wynajem powierzchni do prowadzenia dziatalno$ci
gospodarczej, a towarzyszaca im infrastruktura przeznaczona jest do umozliwienia wtasciwego
1 bezpiecznego ich funkcjonowania. Planuje si¢ lokalizacj¢ w jednej z hal warsztatu
samochodowego wraz z myjnig automatyczng. Ponadto przewiduje si¢ prowadzenie dziatalnos$ci
zwigzanej z hurtowg sprzedazg artykutow przemystowych 1 opakowanych produktéw spozywczych,
kompletacje, przetadunek, obstuge logistyczna, cross-docking, ustugi dodatkowe (etykietowanie,
zgrzewanie przy uzyciu maszyny zgrzewajacej, budowa displayow, przepakowywanie). Hale moga
by¢ rowniez przeznaczone pod prowadzenie dziatalno$ci zwigzanej ze S$wiadczeniem ustug
w zakresie spedycji 1 dystrybucji towardw. Cze$¢ hali moze by¢ rowniez przeznaczone jako
chlodnie/mroznie pod skladowanie hurtowych ilosci artykuléw spozywczych np. warzyw,
nabiatu,mig¢sa, co bedzie wigzato si¢ z eksploatacjg urzadzen chtodniczych. Przewiduje si¢ rowniez
mozliwo$¢ wynajecia fragmentu lub catosci wybranej hali podmiotowi zajmujacego si¢ sprzedaza
farmaceutykow. Zaktada si¢ rowniez, ze w poszczegdlnych czes$ciach hali odbywac si¢ bedzie praca
polegajaca na prowadzeniu nieucigzliwej produkcji lekkiej, np. produkcji opakowan i elementow
kartonowych z uzyciem klejow wodnych, montazu gotowych komponentow w cate uktady, w tym
sktadanie licznikow samochodowych, podzespotow elektronicznych, zabawek itd. Dodatkowo
w halach przewiduje si¢ uslugi niepowodujace oddzialywania na S$rodowisko np.: ustugi
wystawiennicze (pokazowo - reklamowe, np. pokaz skuterow, rowerdw, trampolin, sprzgt AGD
etc), drobne naprawy, serwis, np. w przypadku sprzetu sportowego lub elektronicznego (narty,
rowery, sprzgt elektroniczny, AGD, telefonow komoérkowych), lub podobne.

Planowane przedsiewziecie moze by¢ realizowane w etapach, tj. budowa calego zespotu hal,
pojedynczego obiektu lub poszczegdlnych jego modutéw, przy czym zapewni si¢ niezalezne
funkcjonowanie poszczegolnych etapow, od etapow ktére bede przewidziane w kolejnych
realizacjach.

Etap realizacji przedsigwzigcia zwigzany bedzie ze zuzycie energii elektrycznej, paliw silnikowych,
materialéw 1 surowcoéw oraz wody w ilosci niezbednej do wykonania prac budowlanych. Na etapie
realizacji przedsigwzigcia szacuje si¢ zuzycie: wody na cele bytowe oraz budowlane w ilosci



ok. 50-200 m’/d, piasku w ilo$ci ok. 37 tys. ton, zwiru w ilo$ci ok. 46 tys. ton, drewna w iloSci
ok. 550 m’, cementu, wapna i chemii budowlanej w ilosci ok. 37 tys. ton, betonu w ilosci
ok. 37 tys. ton, stali w ilo$ci ok. 22 tys. ton, szkta w ilo$ci ok. 220 m?®, zaprawy i kleje w ilo$ci
ok. 220 ton, plyty gipsowe 1 gips w ilosci ok. 1 100 ton, ceramiki budowlanej 1 pustakow w ilosci
ok. 460 ton, PCV 1 materiatéw izolacyjnych w ilosci ok. 220 ton, tynkéw w ilosci ok. 220 ton,
zelbetu w ilosci ok. 11 tys. ton, materiatdow ognioodpornych 1 innych materiatow budowlanych
w ilo$ci ok. 11 tys. ton, paliwa w ilo$ci ok. 100 I/d (dla maszyn budowlanych), energii elektryczne;j
w ilo$ci ok. 250 kWh/d.

Woda na etapie realizacji, w przypadku braku wykonania przytacza, dostarczana bedzie
beczkowozami, do spozycia bedzie woda butelkowa.

Szacunkowe zapotrzebowanie na media na etapie eksploatacji wyniesie: woda ok. 7 953,4 m*/rok,
energia elektryczna ok. 15 tys. MWh/rok, gaz ok. 10 800 tys. m*/rok.

Na etapie realizacji przedsiewzigcia wystapi oddzialywanie na $srodowisko w zakresie emisji gazow
1 pytow do powietrza atmosferycznego, generowania hatasu, powstawania §ciekéw bytowych oraz
powstawania odpadow.

Realizacja przedsigwzigcia zwigzana bedzie z emisjg niezorganizowang a jej zrodtem bedzie emisja
spalin z samochodow dostarczajacych materiaty. Z uwagi na krotki czas etapu realizacji inwestycji
oraz niewielki zakres robot do wykonania, ucigzliwosci beda miaty charakter krotkotrwaty 1 lokalny
1 nie spowodujg zagrozen w obszarach wymagajacych ochrony z uwagi na zdrowie ludzi i walory
srodowiskowe. Odpowiednia organizacja fazy budowy pozwoli zminimalizowa¢ oddziatywania
wynikajace z emisji do powietrza.

Na etapie budowy beda wytwarzane S$cieki sanitarne. Pracownikom budowlanym zapewnione
zostanie zaplecze socjalne wyposazone w przenosne sanitariaty.

Na etapie realizacji przedsigwzigcia wplyw na klimat akustyczny bedzie wywierany poprzez srodki
transportu dostarczajagce materialy 1 elementy instalacji oraz sprzgt wykorzystywany do prac
montazowych. Prace budowlane, adaptacyjne 1 montazowe bedg mialty charakter nieciagtej emisji
hatasu, a poziom emitowanego hatasu bedzie wykazywal zmienno$¢ z uwagi na przebieg prac
(zarowno w poszczegoOlnych etapach budowy, jak 1 w ciggu zmiany roboczej) 1 zwigzanym z tym
udzialem konkretnych maszyn roboczych. Prace montazowe beda wykonywane wewnatrz
istniejgcej hali, a ewentualne ucigzliwosci bedg mialy charakter krotkotrwaly i lokalny. Prace
prowadzone beda w porze dziennej, co pozwoli na ograniczenia ucigzliwo$ci akustycznej placu
budowy w porze nocnej. Majac na uwadze, ze ucigzliwos¢ ta bedzie miata charakter tymczasowy,
typowy dla prac budowlanych, dotyczyla bedzie jedynie czasu realizacji inwestycji 1 ustapi wraz
z zakonczeniem prac, stwierdza si¢, ze okresowy niekorzystny wplyw na klimat akustyczny wokot
prowadzonych robdt bedzie akceptowalny, jako tymczasowe zjawisko typowe dla kazdej budowy,
nie stanowigce zagrozenia.

Na etapie budowy beda wytwarzane odpady powstajace w trakcie robot ziemnych i robot
budowlano-montazowych, w wyniku pracy sprzetu i $rodkéw transportu oraz odpady bytowe
wytwarzane przez pracownikow. Odpady wytworzone na etapie budowy gromadzone beda
selektywnie w specjalnie wyznaczonych do tego celu miejscach na placu budowy. Czas
gromadzenia odpaddéw na terenie budowy bedzie ograniczony do niezbednego minimum - w celu
uzbierania odpowiedniej partii do transportu. Zgromadzone odpady beda nastepnie przekazywane
podmiotom posiadajacym stosowne pozwolenia w zakresie gospodarowania odpadami.
Eksploatacja przedmiotowego przedsiewzigcia wigzata si¢ bedzie z emisjg substancji do powietrza
zardwno ze zrodet emisji zorganizowanej jak i niezorganizowanej (pojazdy poruszajace si¢ po
terenie inwestycji).

Na terenie przedmiotowego przedsigwzigecia planuje si¢ zainstalowaé nastgpujace zrodia
energetycznego spalania gazu ziemnego:

- do 146 szt. urzadzen gazowych o mocy do 60 kW kazde (promiennik),

- do 24 szt. gazowych urzadzen wentylacyjnych z nagrzewnica o mocy do 60 kW kazde - taczna
moc do 1440 kW,

- do 8 szt. gazowych urzadzen wentylacyjnych z nagrzewnica o mocy do 200 kW kazde - taczna



moc do 1 600 kW,

- do 8 szt. kottow gazowych o mocy do 90 kW kazdy - aczna moc 720 kW,

- do 39 szt. gazowych urzadzen wentylacyjnych z nagrzewnica o mocy do 110 kW kazde - taczna
moc do 7 800 kW,

- 1 szt. kotta gazowego o mocy do 500 kW - taczna moc do 500 kW,

- do 24 szt. wentylatorow przeciwwybuchowych odprowadzajacych zanieczyszczenia z procesu
tadowania akumulatorow,

- do 3 szt. wentylatoréw odprowadzajacych zanieczyszczenia z procesu spawania,

- do 2 szt. pomp Diesel,

- do 5 szt. agregatéw pradotworczych.

Na podstawie przedstawionych w karcie informacyjnej przedsigwzigcia wynikéw obliczen stanu
jakos$ci powietrza nalezy stwierdzi¢, ze emisja substancji zanieczyszczajacych z terenu
przedsigwzigcia nie spowoduje ponadnormatywnego oddzialywania na stan jakosci powietrza.
Glownymi zrodltami halasu na etapie funkcjonowania przedsigwzigcia beda: urzadzenia
wentylacyjno-klimatyzacyjne, ruch pojazdéw, agregaty pradotwdrcze, pompownia ppoz.

Najblizszej potozony teren zamieszkania 1 przebywania ludzi to zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna terenu gminy wiejskiej Pabianice sgsiadujaca od strony potnocnej planowanego
przedsigwzigcia, najblizsza zabudowa mieszkaniowa znajduje si¢ w odlegtosci ok. 93 m od granic
planowanego przedsigwzigcia.

W sytuacjach awaryjnych pracowac¢ beda pompy p.poz i agregaty pradotwoércze. Ponadto agregaty
pradotworcze beda uruchamiane w celach konserwacyjnych i serwisowych raz w miesigcu na czas
15 minut w porze dnia (przewiduje si¢ do 5 agregatow). Przy takiej pracy rownowazny poziom
mocy akustycznej agregatu wyniesie 93 dB.

Celem ochrony najblizszej zabudowy mieszkaniowej oraz istniejagcych terenéw ogrodkow
dziatkowych przed hatasem przewiduje si¢ nastepujacy ekran akustyczny/wal ziemny o dlugosci
ok. 374 m:

- E1 (potnocny o wysokos$ci min. 4 m) - zaczynajacy si¢ od ekranu E2 i biegnacy wzdtuz poinocne;j
granicy dziatek o nr ewid.: 10/1, 9/1, 8/1, 7/1, 6/1, 5/1, 4/1 obrgb P-3 Pabianice na dlugosci
ok. 209 m,

- E2 (péinocy o wysoko$ci min. 5 m) - zaczynajacy si¢ od pétnocno-wschodniego naroznika dziatki
o nr ewid.: 16/1 obreb P-3 Pabianice i biegnacy wzdtuz péinocnej granicy tej dziatki i dalej wzdtuz
pOtocnej granicy dziatek o nr ewid.: 15/1, 13, 12/1, 11/1 obr¢b P-3 Pabianice na dlugosci
ok. 132 m,

- E3 (wschodni o wysoko$ci min. 4 m) - zaczynajacy si¢ od potnocno-wschodniego naroznika
dziatki o nr ewid.: 16/1 obreb P-3 Pabianice i biegnacy wzdtuz wschodniej granicy tej dziatki na
dtugosci ok. 33 m.

Przedstawiona w karcie informacyjnej przedsigwzigcia analiza oddziatywania na klimat akustyczny
wykazata, ze realizacja przedmiotowej inwestycji nie spowoduje przekroczenia dopuszczalnych
poziomo6w hatasu.

Projektowane budynki beda podtaczone do sieci wodociggowej oraz do sieci kanalizacji sanitarnej
(do czasu wykonania przytacza - do zbiornikow bezodplywowych na nieczystosci ciekle).
Potencjalne $cieki przemystowe/technologiczne beda odprowadzane do kanalizacji innego
podmiotu (poprzez przylacze do kanalizacji sanitarnej lub poprzez wywoz, zgromadzonych
w szczelnych bezodptywowych zbiornikach dostosowanych do gromadzonych $ciekow
przemystowych, specjalistycznymi wozami asenizacyjnymi) zgodnie z obowigzujacymi przepisami
oraz zgodnie z warunkami technicznymi i zgoda wiasciciela/zarzadzajacego kanalizacja.

Scieki przemystowe moga stanowié:

- wody zaolejone z maszynowni odprowadzane do instalacji kanalizacji sanitarnej (do 10 m’® na
miesigc) - najpierw kierowane beda do zbiornika, a nast¢pnie beda podczyszczane w separatorze
substancji ropopochodnych i1 odprowadzane do instalacji kanalizacji sanitarnej; lub wody zaolejone
z maszynowni bedg odprowadzane do bezodptywowego zbiornika o pojemnosci do 10 m’ (wtedy
beda stanowi¢ odpad o kodzie 16 10 01* 1 beda oddawane specjalistycznej firmie posiadajacej



odpowiednie pozwolenia),

- wody chtodnicze z instalacji chtodniczych (do 1 m*/dobg),

- $cieki z mycia posadzek w pomieszczeniach socjalno-biurowych =z zastosowaniem
ogolnodostepnych $rodkéw czystosci odprowadzane razem ze S$ciekami bytowymi do sieci
kanalizacyjnej lub zbiornikéw bezodptywowych.

W ramach planowanego przedsigwzigcia przewiduje si¢ samoobstugowa myjni¢ samochodowg
automatyczng. Ilo$¢ Sciekow przemystowych powstajacych w myjni samochodowejustalono
przyjmujac nastepujace dane: czas pracy myjni - 3 zmiany /24 godziny; mycie samochodow -
96 poj./dobe (pojazd na 15 min); zuzycie wody na umycie jednego samochodu ok. 50-125
dm’/pojazd ($rednio 88 1/ pojazd). Przyjeto, ze Scieki z myjni odprowadzane beda do gminnej
kanalizacji sanitarnej, poprzez separator wgglowodorow z osadnikiem o minimalnej przepustowos$ci
12 dm’/s.

Wody opadowe i roztopowe beda retencjonowane w zbiornikach retencyjnych odparowywalnych
0 pojemnosci nie mniej niz 1 972 m*. Przyjmuje si¢ mozliwo$¢ odprowadzania wod opadowych do
rowu Pigtkowisko.

Wody opadowe 1 roztopowe z terenow utwardzonych zanieczyszczonych bgda podczyszczane
w separatorach substancji ropopochodnych (wraz z osadnikiem) o maksymalnej przepustowosci
986,2 dm’/s.

Na etapie realizacji przedsiewzigcia przewiduje si¢ wytwarzanie odpadoéw gtownie z grupy 13, 14,
15, 16 1 20. Wytwarzane odpady zbierane bgda w sposdb selektywny w specjalnie oznakowanych
pojemnikach, kontenerach zlokalizowanych w wyznaczonych do tego celu miejscach na terenie
projektowanego obiektu. Odpady gromadzone na zewngtrznym terenie przechowywane begdg na
utwardzonym szczelnym podiozu. Odpady niebezpieczne gromadzone bgda w zamykanych,
szczelnych 1 oznakowanych pojemnikach, dostosowanych do rodzaju odpadu. Miejsca
magazynowania odpadow niebezpiecznych zostang odpowiednio oznaczone i zabezpieczone przed
dostgpem osob postronnych. Wszystkie wytwarzane odpady magazynowane bedg na jego terenie
nieruchomosci do czasu ich odbioru przez specjalistyczne firmy posiadajace stosowne pozwolenia
w zakresie gospodarowania odpadami.

Biorac pod uwage rodzaj i1 skale przedsigwzigcia, nie przewiduje si¢ kumulowania oddziatywan
z innymi przedsigwzigciami realizowanymi, badz zrealizowanymi na analizowanym terenie.

W zwiazku z realizacjg i eksploatacjg przedsigwzigcia nie przewiduje si¢ wystgpienia zagrozenia
dla zdrowia ludzi, w tym wynikajacego z emisji. Wszelkie prace zwigzane z planowanym
przedsiewzieciem zostang wykonane tak, aby spowodowac jak najmniejsze ucigzliwosci dla
okolicznych mieszkancow 1 otaczajacego srodowiska naturalnego.

Na podstawie informacji przedstawionych w dokumentacji niniejszej sprawy mozna stwierdzi¢, iz
emisja poszczegolnych zanieczyszczen do s$rodowiska na etapie realizacji 1 eksploatacji
przedmiotowego przedsigwzigcia (emisja odpadow, Sciekdw, hatasu 1 zanieczyszczen do powietrza)
nie powinna przekracza¢ obowigzujacych w polskim prawie standardow i norm srodowiskowych.
Zachowanie standardéw obowigzujacych przy projektowaniu i budowaniu tego typu obiektow,
przestrzeganie zasad ppoz. i BHP (zarowno na etapie realizacji jak i1 eksploatacji) zmniejszy ryzyko
wystgpienia  katastrofy budowlanej do minimum. Ze wzglgdu na rodzaj, skale
1 usytuowanie przedsigwziecia w centralnej Polsce mozna jednoznacznie stwierdzi¢, iz nie bedzie
ono powodowa¢ transgranicznego oddziatywania na $rodowisko.

Z informacji zawartych w karcie informacyjnej przedsiewzigcia wynika, ze na terenie
przedsiewziecia nie wystepuja obszary wodno-btotne oraz inne obszary o ptytkim zaleganiu wod
1 obszary ochronne zbiornikow woéd srédladowych. Przedmiotowe przedsigwzigcie polozone jest
poza obszarami o krajobrazie majacym znaczenie historyczne i kulturowe, obszarami jezior,
obszarami gorskimi, obszarami lesnymi, obszarami wybrzezy, obszarami uzdrowisk oraz obszarami
ochrony uzdrowiskowe;j.

Przedmiotowe przedsiewzigcie zlokalizowane bedzie na terenach, na ktérych standardy jakosci
srodowiska nie zostaty przekroczone i nie zachodzi prawdopodobienstwo ich przekroczenia.
Przedmiotowa inwestycja znajduje si¢ na terenie gminy miejskiej Pabianice. Ggstos¢ zaludnienia



dla gminy miejskiej Pabianice wynosi 1859,7 os./km? (wg Urzedu Statystycznego w Fodzi
z2022r.).

Planowane przedsigwzigcie zlokalizowane jest poza terenem obszaréw chronionych na podstawie
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (t.j. z 2023 r., poz. 1336 z p6ézn. zm.).
Najblizej potozonymi obszarami cennymi przyrodniczo s3a: Zespdt Przyrodniczo-Krajobrazowy
»Miedzyrzecze Neru 1 Dobrzynki” w odlegtosci ok. 3,24 km, Obszar Chronionego Krajobrazu
Srodkowej Grabi w odleglosci ok. 4,26 km.

Najblizej potozonym obszarem nalezacym do Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000 jest
specjalny obszar ochrony siedlisk Grabia PLH100021 w odleglosci ok. 11,57 km.

Na terenie lokalizacji planowanego przedsiewzigcia oraz w zasiggu jego bezposredniego
oddziatywania nie wystepuja obszary wymagajace specjalnej ochrony ze wzgledu na wystgpowanie
gatunkow roslin 1 zwierzat oraz ich siedlisk oraz siedlisk przyrodniczych objetych ochrong, w tym
obszary sieci Natura 2000. Majac na uwadze rodzaj, charakterystyke, skale oraz odleglos¢
planowanego zamierzenia inwestycyjnego od w/w obszarow nalezy stwierdzi¢, iz niniejsze obszary
znajduja si¢ poza zasiggiem oddzialtywania planowanego przedsigwzigcia, w zwigzku z czym
przedmiotowa inwestycja nie bedzie stanowi¢ zagrozenia dla ich integralnosci 1 spdjnosci oraz
prawidlowego funkcjonowania.

Obszar przedsiewzigcia nie przecina, ani nie lezy w zasiegu korytarzy ekologicznych o znaczeniu
mi¢dzynarodowym i/lub krajowym. Nie odnotowano roéwniez wystgpowania lokalnych korytarzy
ekologicznych.

Teren objety inwestycja nie wykazuje takze istotnych wartosci przyrodniczych zwigzanych
z wystgpowaniem cennych, rzadkich, badZz objetych ochrong siedlisk przyrodniczych oraz
gatunkow roslin, zwierzat i grzybow.

W karcie informacyjnej zaproponowano dzialania majace na celu zapobieganie, ograniczanie
1 minimalizacj¢ oddzialywan i ucigzliwosci.

Zgodnie z aktualnie obowigzujacym ,,Planem gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry”
przyjetym rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 16 listopada 2022r. (Dz. U. z 2023r.
poz.335), planowane przedsiewzigcie znajduje si¢ w regionie wodnym Warty w granicach jednolitej
czgsci wod podziemnych (JCWPA) o kodzie GW600072 oraz w granicach jednolitej czesci wod
powierzchniowych (JCWP) Dobrzynka o kodzie RW600010183229.

Majac na wzgledzie charakter i skale oddzialywania, zastosowane rozwigzania i technologie oraz
przy zatozeniu realizacji okreslonych w sentencji decyzji warunkow stwierdza si¢ brak mozliwosci
znaczacego oddzialywania na pozostajace w zasiggu oddzialywania jednolite czgsci wod i nie
stwierdza si¢ negatywnego oddziatywania przedmiotowego przedsiewzigcia, na realizacje celow
srodowiskowych, o ktorych mowa w art. 56, art. 57, art. 59 i art. 61 ustawy z dnia 20 lipca 2017r. -
Prawo wodne, a okre$lonych dla tych czesci wod w ,,Planie gospodarowania wodami na obszarze
dorzecza Odry”.
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