ZARZADZENIE Nr 119/2024/P
PREZYDENTA MIASTA PABIANIC

z dnia 2 kwietnia 2024 r.

w sprawie przyjecia ,,Planu wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci Gminy Miejskiej
Pabianice w latach 2024 - 2026"

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
72023 1. poz. 40; zm.: Dz. U. z 2023 r. poz. 572, poz. 1463 i poz. 1688) oraz art. 25 ust. 1 1 2 ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 344; zm.: Dz. U.
72023 1. poz. 1113, poz. 1463, poz. 1506, poz. 1688, poz. 1762, poz. 1906 i poz. 2029), zarzadza sig,
co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ ,,Plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomo$ci Gminy Miejskiej
Pabianice w latach 2024 - 2026" w brzmieniu stanowigcym zatgcznik do zarzadzenia.

§ 2. Wykonanie Zarzadzenia powierza si¢ Naczelnikowi Wydzialu Gospodarki Nieruchomosciami
Urzedu Miejskiego w Pabianicach.

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w Zycie z dniem podjgcia.

Prezydent Miasta Pabianic

Grzegorz Mackiewicz
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Zalacznik do zarzadzenia Nr 119/2024/P
Prezydenta Miasta Pabianic
z dnia 2 kwietnia 2024 r.

Zalacznik nr 1
Plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci na lata 2024-2026

Rozdzial 1.
Podstawy na jakich opiera si¢ gospodarka zasobem nieruchomosci Gminy Miejskiej Pabianice

§ 1. Do gminnego zasobu nieruchomosci naleza nieruchomosci, ktoére stanowia przedmiot
wlasnosci  gminy inie zostaly oddane w uzytkowanie wieczyste oraz nieruchomos$ci bedace
przedmiotem uzytkowania wieczystego gminy.

§ 2. Zasobem nieruchomosci Gminy Miejskiej Pabianice gospodaruje Prezydent Miasta Pabianic.

§ 3. Gospodarowanie zasobem polega w szczegdlnosci na wykonywaniu czynno$ci, o ktérych
mowa w art. 23 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami, a wiec
miedzy innymi na ewidencjonowaniu nieruchomosci, ich wycenie, zabezpieczeniu nieruchomosci
przed uszkodzeniem lub zniszczeniem, naliczeniu i windykacji naleznosci za nieruchomosci
udostgpniane z zasobu, wspolpracy zinnymi jednostkami organizacyjnymi gospodarujacymi
nieruchomos$ciami Gminy Miejskiej Pabianice, zbywaniu inabywaniu nieruchomosci oraz ich
obcigzaniu ograniczonymi prawami rzeczowymi (uzytkowanie, shuzebno$¢ gruntowa, shuzebno$¢
przesylu), wydzierzawianiu, wynajmowaniu 1iuzyczaniu, atakze na podejmowaniu czynno$ci
w postepowaniu sgdowym oraz sktadaniu wnioskow o zatozenie ksiag wieczystych dla nieruchomosci
Gminy Miejskiej Pabianice oraz o wpis w ksiggach wieczystych.

§ 4. Gospodarowanie zasobem nieruchomosci Gminy Miejskiej Pabianice odbywa si¢ zgodnie
z zasadami prawidlowej gospodarki o ktérej mowa w art. 12 ww. ustawy.

§ 5. Plan wykorzystania zasobu nakresla gtowne kierunki dziatan Prezydenta Miasta Pabianic
w zakresie gospodarowania nieruchomo$ciami gminnymi. Rozstrzygniecia o sposobie 1 formie
zagospodarowania poszczego6lnych nieruchomosci sa podejmowane indywidualnie.

Rozdzial 2.
Zestawienie powierzchni gminnego zasobu nieruchomosci oraz nieruchomosci Gminy Miejskiej
Pabianice oddanych w uzytkowanie wieczyste.
§ 6. Gminny zasob nieruchomos$ci na koniec miesigca grudnia 2023 r. obejmuje obszar 543 ha

w tym:

1) w trwatym zarzadzie - 122 ha

2) oddanych w dzierzawe - 20 ha

3) oddanych w uzytkowanie - 39 ha

4) w zwyktym zarzadzie - 39 ha

5) pozostatych - 319 ha

§ 7. Powierzchnia nieruchomos$ci stanowigcych wilasno$¢ Gminy Miejskiej Pabianice oddanych
w uzytkowanie wieczyste, wylaczonych z zasobu nieruchomosci gminnych na koniec grudnia 2023 r.
wynosi 63 ha.
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Rozdzial 3.
Ewidencjonowanie zasobu nieruchomosci Gminy Miejskiej Pabianice
§ 8. Ewidencja zasobu nieruchomosci Gminy Miejskiej Pabianice prowadzona jest w formie

elektronicznej przy wykorzystaniu programu: MIENIE oraz rejestrow wilasnych. Ewidencjonowanie
obejmuje w szczegdlnosci :

1) oznaczenie nieruchomosci wedtug ksiegi wieczystej oraz katastru nieruchomosci,
2) powierzchni¢ nieruchomosci,

3) wskazanie dokumentu potwierdzajacego posiadanie przez Gming Miejskg Pabianice praw
do nieruchomosci, w przypadku braku ksiggi wieczyste;j,

4)dla calego obszaru Gminy Miejskiej Pabianice obowigzuja plany zagospodarowania
przestrzennego 1 na tej podstawie ustala si¢ przeznaczenie poszczego6lnych nieruchomosci

Rozdzial 4.
Prognoza wplywow osiagnietych z oplat z tytulu uzytkowania wieczystego i oplat z tytulu
przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci.
§ 9. 1. Ewidencja nieruchomos$ci Gminy Miejskiej Pabianice oddanych w uzytkowanie wieczyste

prowadzona jest w formie elektronicznych rejestrow wilasnych oraz w komputerowym systemie
EMKA.

2. Wysokos¢ wplywow z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci Gminy Miejskiej
Pabianice w latach 2024 - 2026 szacuje si¢ w wysokosci :

1) rok 2024 - 770.000 zt
2) rok 2025 - 775.000 zt
3) rok 2026— 780.000 zt

3. W latach 2024-2026 na wniosek uzytkownikéw wieczystych kontynuowane beda
przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci gruntow zabudowanych
garazami.

4. Przy planowaniu dochodéw =z przeksztalcen uwzgledniono wplywy zrat ustalonych
w decyzjach administracyjnych wydanych w latach ubieglych oraz szacunkowo przyjeto wpltywy
z obowigzujacej od 1 stycznia 2019r. ustawy o przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego
gruntdow zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wiasnosci tych gruntéw, ktére wyniosa
odpowiednio:

1) rok 2024 — 1.000.000 zt
2) rok 2025 — 900.000 zt
3) rok 2026 — 800.000 zt
Rozdzial 5.
Prognoza zbywania i udostepniania nieruchomosci z zasobu oraz nabywania nieruchomosci
do zasobu.
§ 10. 1. Sprzedaz ioddawanie w uzytkowanie wieczyste nieruchomos$ci Gminy Miejskiej

Pabianice odbywa si¢ na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce
nieruchomos$ciami i jest prowadzona na biezaco.
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2. W latach 2024-2026 nie przewiduje si¢ oddawania w uzytkowanie wieczyste gruntow,
poza przypadkami sprzedazy lokali mieszkalnych, niemieszkalnych 1 garazy wraz z oddaniem
w uzytkowanie wieczyste utamkowej czesci gruntu stuzacej do racjonalnej obstugi budynku.

3. Dochody =z tytulu sprzedazy w duzej mierze beda zalezalty od popytu na nieruchomosci
komunalne przygotowane do sprzedazy w trybie przetargu.

4. Gmina Miejska Pabianice w latach 2024-2026 bedzie dokonywaé sprzedazy nieruchomosci
stanowigcych jej wlasnos¢ w oparciu o tryby sprzedazy przewidziane przepisami prawa, a wiec
w trybie przetargu zardwno nieograniczonego jak i ograniczonego, a takze w trybie bezprzetargowym.
W dalszym ciggu prowadzona bedzie sprzedaz gruntdw na rzecz uzytkownikow wieczystych w trybie
ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami. W latach 2024-2026 do sprzedazy przeznaczane beda
zardwno nieruchomosci zabudowane jak i niezabudowane. Gmina Miejska Pabianice planuje rowniez
w latach 2024-2026 sprzedaz lokali mieszkalnych oraz lokali uzytkowych, a takze garazy na rzecz
najemcOw (zgodnie z wnioskami), na podstawie obowigzujacej Uchwaly Rady Miejskiej
w Pabianicach.

5. Sprzedaz nieruchomosci z zasobu nieruchomosci gminnych odbywa si¢ po dokonanej analizie
gruntow bedacych w dyspozycji Gminy Miejskiej Pabianice pod katem stanu prawnego 1 faktycznego
nieruchomos$ci, jej zagospodarowania zgodnie z obowigzujagcym  miejscowym  planem
zagospodarowania przestrzennego, ewentualnego przeznaczenia nieruchomos$ci na potrzeby wilasne
Gminy Miejskiej Pabianice, celem wyodrebnienia tych gruntow, ktére beda mogly by¢ przeznaczone
na sprzedaz na rzecz innych podmiotow.

6. W przypadku zaistnienia konieczno$ci zaspokojenia zbiorowych potrzeb wspolnoty, Gmina
Miejska Pabianice begdzie dokonywaé niezaplanowanych naby¢ nieruchomos$ci przeznaczonych pod
realizacj¢ zadan wtasnych.

7. Nieruchomosci stanowigce wilasnos¢ Gminy Miejskiej Pabianice beda obcigzane
stuzebno$ciami gruntowymi oraz stuzebno$ciami przesylu na zasadach okreslonych w Uchwale
Nr XLVII/481/22 Rady Miejskiej w Pabianicach z dnia 25 maja 2022 r. w sprawie okreslenia zasad
nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomosci stanowigcych wlasnos¢ Gminy Miejskiej Pabianice
oraz ich wydzierzawiania lub wynajmowania na okres dtuzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony.

8. Gmina Miejska Pabianice w latach 2024-2026 bgdzie nabywata nieruchomosci pod budowe drog
publicznych 1 pod przebudowe drég istniejacych w trybie ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. o
szczegllnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog publicznych. Ponadto
przejmowane beda z mocy prawa grunty przeznaczone w planach zagospodarowania przestrzennego
pod drogi publiczne, w wyniku zatwierdzenia podzialéw nieruchomos$ci dokonywanych na wniosek
wilascicieli oraz regulowane stany prawne gruntow zajetych pod drogi w trybie ustawy o gospodarce
nieruchomos$ciami.

9. Nieruchomosci z zasobu, ktorych trwate rozdysponowanie jest niemozliwe lub stanowigce
rezerwe terendow na realizacje celow publicznych (droég, urzadzen infrastruktury technicznej, szkot
i przedszkoli publicznych) sa przez gmine wydzierzawiane, wynajmowane, aw szczegdlnych
przypadkach uzyczane.

10. W latach 2024-2026 zaklada si¢ kontynuacje dotychczas zawartych uméw dzierzawy
iuzyczenia. Nieruchomo$ci oddawane sg w dzierzawe na wniosek zainteresowanych podmiotow.
Dodatkowo planuje si¢ udostepnianie nieruchomosci gminnych na czasowe =zajecia terenu,
szczegblnie w okresie letnim, zprzeznaczeniem na organizacj¢ przedsigwzig¢ 1imprez
kulturalnych, sportowych, spotecznych. Ponadto planuje si¢ zawieranie czasowych umow
na zajecie terenu (np. na cele skladowe) przez podmioty realizujace na terenach miasta roézne
inwestycje, w tym drogowe.
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Rozdziat 6.
Wplywy z tytulu sprzedazy majatku Gminy Miejskiej Pabianice i udostepniania nieruchomosci
z zasobu.
§ 11. 1. Zaktada si¢, ze dochody z tytutu udostepniania i zbywania nieruchomosci nalezacych do
zasobu Gminy Miejskiej Pabianice ksztalttowac si¢ beda nastepujaco:

1) Wptywy zoptat za trwaly zarzad, uzytkowanie iobcigzenie nieruchomos$ci shuzebno$ciami
gruntowymi 1 stuzebno$ciami przesytu:

- rok 2024 - 90.000 zt
- rok 2025 - 90.000 zt
- rok 2026 - 90.000 zt
2) Wptywy z tytutu dzierzawy:
- rok 2024 - 370.000 zt
- rok 2025 - 375.000 zt
- rok 2026 — 380.000 zt
3) Wplywy z tytulu sprzedazy nieruchomosci:
- rok 2024 - 2.000.000 zt
- rok 2025 - 2.000.000 zt
- rok 2026 - 2.000.000 zt
4) Wptywy z tytutu sprzedazy mieszkan komunalnych:
- rok 2024 - 1.500.000 zt
- rok 2025 - 1.500.000 zt
- rok 2026 — 1.500.000 zt
5) Wplywy z tytutlu sprzedazy lokali uzytkowych:
- rok 2024 - 350.000 zt
- rok 2025 - 350.000 zt
- rok 2026 - 350.000 zt

2. Szczegdtowy wykaz nieruchomosci przeznaczonych do zbycia stanowi corocznie zalgcznik
do planu budzetu przeznaczonego do realizacji przez Wydzial Gospodarki Nieruchomos$ciami.
Sprzedaz lokali mieszkalnych na rzecz najemcoOw odbywa si¢ zgodnie ze sktadanymi wnioskami
1 odbywa si¢ w oparciu o zapisy uchwaty Rady Miejskiej w Pabianicach.

Rozdzial 7.
Prognoza wydatkow zwigzanych z udostepnianiem nieruchomos$ci z zasobu oraz nabywaniem
nieruchomosci do zasobu.
§ 12. 1. Prognoza wydatkow zwigzanych z wykorzystaniem gminnego zasobu nieruchomosci
pozostaje na poziomie okreslonym kazdorazowo w projekcie budzetu Gminy Miejskiej Pabianice.

2. W zakresie wydatkéw zwigzanych z przygotowaniem nieruchomos$ci do sprzedazy mienia
komunalnego w tym migdzy innymi podzialy oraz szacunki nieruchomosci planuje si¢ przeznaczy¢
w latach 2024-2026 kwote po ok. 120.000 zt rocznie.
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3. Na wydatki majatkowe, w tym zwigzane z nabywaniem nieruchomos$ci do zasobu (w tym
w szczegblnosci na wykup gruntow pod inwestycje w tym drogowe) planuje si¢ przeznaczy¢ w latach
2024-2026 taczng kwote ok 4.500.000 zt.

Rozdzial 8.

Program zagospodarowania zasobu nieruchomosci.

§13. 1. W latach 2024-2026 planuje si¢ podejmowanie w stosunku do nieruchomosci
pozostajacych w zasobie Gminy Miejskiej Pabianice nast¢pujacych czynnosci:

1) Okreslenie wartosci nieruchomosci wchodzacych do zasobu, oddanych w uzytkowanie wieczyste
w celu aktualizacji optat z tytulu uzytkowania wieczystego i oddanych w trwaty zarzad oraz
nieruchomosci przeznaczonych do zbycia lub zagospodarowania. Okreslenia wartoSci
nieruchomosci dokonuja rzeczoznawcy majatkowi;

2) Przeprowadzenie wizji w terenie w celu okreslenia stanu nieruchomosci 1ich zagospodarowania,
sposobu ich wykorzystania oraz wustalenia czynnosci niezbednych do zabezpieczenia
nieruchomosci pozostajacych w zasobie, wtym ochrony praw wlasnosci Gminy Miejskiej
Pabianice do nieruchomosci, w przypadku bezumownego korzystania zniej przez podmioty
trzecie;

3) Przekazywanie do dzierzawy gruntdw, ktore nie sg przeznaczone na inne cele;

4) Inicjowanie regulacji standw prawnych nieruchomosci zajetych pod drogi publiczne oraz zajetych
pod drogi wewnetrzne oraz udzielania tytutdow prawnych ZDM do gospodarowania tymi
nieruchomos$ciami;

5) Przewiduje si¢ kontynuowanie trwajacych i podejmowanie nowych czynno$ci w postgpowaniach
administracyjnych isadowych w sprawach dotyczacych wlasnosci iinnych praw rzeczowych
na nieruchomos$ci, o stwierdzenie nabycia spadku, o stwierdzenie nabycia wlasnosci
nieruchomo$ci przez zasiedzenie, o nabycie prawa wilasnosci nieruchomosci poprzez
komunalizacj¢ nieruchomosci Skarbu Panstwa oraz skladanie wnioskéw o zalozenie ksiggi
wieczystej. W celu uregulowania stanu prawnego nieruchomosci sporzadzane beda dokumentacje
geodezyjno-prawne i b¢dg dokonywane podziaty nieruchomosci.

2. Gmina Miejska Pabianice gospodaruje zasobem nieruchomosci zgodnie z zasadami racjonalnej
gospodarki, na podstawie obowigzujacych przepisow prawa, uwzgledniajagc w pierwszej kolejnosci
potrzeby socjalno-bytowe spolecznosci lokalnej i realizacje zadan publicznych. Wzrost dochodéw gminy ze
sprzedazy mienia zalezny bedzie od sytuacji spoleczno-gospodarczej kraju i cen obowigzujacych na rynku
nieruchomosci. Niezaleznie od tych warunkow podtrzymany bedzie proces zintensyfikowania sprzedazy i
dzierzawy mienia - w celu zwigkszenia dochodéow gminy. W trybie bezprzetargowym, na wniosek
zainteresowanych, prowadzona bedzie sprzedaz lokali mieszkalnych i uzytkowych na rzecz najemcéw oraz
gruntow (ktore nie moga by¢ zagospodarowane jako odrebne nieruchomos$ci) na poprawe warunkow
zagospodarowania nieruchomosci przylegtych. Nie wyklucza si¢ obcigzania stuzebno$ciami (gruntowymi,
przesylu) nieruchomosci z gminnego zasobu. W latach 2021-2023 zaklada si¢ kontynuacje wigkszos$ci
zawartych dotychczas umow dzierzawy i uzyczenia. Czynno$ci dochodzenia nalezno$ci za udostepniane w
réznej formie nieruchomos$ci podejmowane sa przez Wydzial Ksiggowosci Budzetowej. Nadal bedzie
prowadzone gospodarowanie nieruchomosciami poprzez sprzedaz, oddanie w dzierzawe, uzyczenie i trwaly
zarzad. W zaistnialych sytuacjach, przewiduje si¢ wykonywanie podzialéw i regulacji geodezyjnych granic
dziatek z zasobu mienia komunalnego oraz regulowanie stanow prawnych nieruchomos$ci w ksiggach
wieczystych

Prezydent Miasta Pabianic

Grzegorz Mackiewicz
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