UCHWALA NR LXXV1/741/24
RADY MIEJSKIEJ W PABIANICACH

z dnia 28 lutego 2024 r.

w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego miasta Pabianic

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz.U.
22023 r., poz. 40, 572, 1463 i 1688), art. 32 ust. 2 i1 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, 1506, 1597, 1688, 1890, 2029 i 2739)
w zwigzku zart. 65 ust. 1 ustawy zdnia 7lipca 2023r. o0zmianie ustawy o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z2023r. poz. 1688),
uchwala sig, co nastepuje:

§ 1. W wyniku przeprowadzonej przez Prezydenta Miasta Pabianic oceny aktualnos$ci studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych plandow
zagospodarowania przestrzennego miasta Pabianic, po uzyskaniu opinii Miejskiej Komisji
Urbanistyczno-Architektonicznej w Pabianicach, stwierdza sig:

1) aktualno$¢ "Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Pabianice" uchwalonego Uchwata Nr XXVII/316/12 Rady Miejskiej w Pabianicach z dnia
20 czerwca 2012 r., z zastosowaniem zapisoOw zawartych w zataczniku do uchwaty,

2) aktualno$¢ miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego uchwalonych w oparciu
0 ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wskazanych
W ,,Analizie...”, o ktorej mowa w § 2 ust. 2,

3) potrzebe kontynuacji prac nad aktualizacja miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego wynikajaca z aktualnych potrzeb przestrzennego rozwoju miasta Pabianice oraz
zmian w przepisach prawa,

4) czgsciowa nieaktualnos$¢ i konieczno$¢ dokonywania sukcesywnych zmian miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego uchwalonych w oparciu o ustawe z dnia 7 lipca 1994 r., zgodnie
z zapisami  zawartymi W "Analizie aktualnosci  studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego
miasta Pabianic”, wskazanych w ,,Analizie...”, o ktoérej mowa w § 2 ust. 2,

5) w kazdym z miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego sa dopuszczalne zmiany
wynikajace ze zmiennych potrzeb inwestycyjnych (np. wiascicieli, uzytkownikow), o ile
nie naruszaja ustalen studium i przepisow odrgbnych.

§ 2. 1. Uzasadnienie do uchwaty stanowi jej integralng czgs¢.

2. Wyniki ,,Analizy aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego miasta Pabianic"
stanowig zatacznik do uchwaty.

§ 3. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Pabianic.
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§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Pabianicach

Krzysztof Rakowski
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Zatacznik do uchwaty Nr LXXV1/741/24
Rady Miejskiej w Pabianicach
z dnia 28 lutego 2024 .

Wyniki analizy aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego miasta Pabianic

W celu ustalenia aktualno$ci studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennego oraz plandéw miejscowych zagospodarowania przestrzennego Prezydent Miasta
Pabianic wykonat nast¢pujace analizy i programy:

— analiz¢ zgodnosci z Planem Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Lodzkiego,
a takze dokumentami szczebla metropolitarnego, powiatowego i gminnego,

—analiz¢ zgodnosci studium i miejscowych plandw z przepisami prawa, w szczegolnosci
zgodno$¢ z wymogami wynikajacymi z przepiséw art. 10 ust. 11 2, art. 15 oraz art. 16 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977
ze zm.) w zwigzku z art. 65 ust. 1 ustawy dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688),

— Wieloletni Program Sporzadzania Miejscowych Planow Zagospodarowania Przestrzennego
Miasta Pabianic na lata 2023-2027,

— analiz¢ wnioskdw o zmian¢ miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,

—analiz¢ zgodno$ci miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego ze studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego,

—analiz¢ zmian w zagospodarowaniu przestrzennym w oparciu o wydane pozwolenia na
budowe 1 0 wnioski 0 zmiang¢ planu miejscowego oraz studium.

,»Analiza aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego miasta Pabianic" sporzadzona zostata
z uwzglednieniem art. art. 65 ust. 1 ustawy dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), ktory
wskazuje, 1z studia uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gmin zachowujg
moc do dnia wejscia w zycie planu ogdlnego gminy w danej gminie, jednak nie diuzej niz do dnia 31
grudnia 2025 r., i stosuje sie¢ do nich przepisy dotychczasowe. W zwigzku z powyzszym analizie
poddano obowigzujaca na mocy powyzszych przepiséw "Zmiane studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Pabianic", przyjeta uchwatg Rady Miejskiej w Pabianicach
nr XXVI1/316/12 z dnia 20 czerwca 2012 r., nalezy uzna¢ za aktualng w zakresie polityki
przestrzennej w nim zawartej. Stan ten potwierdza rowniez spojnos¢ w tym zakresie z zatozeniami
uchwalonej dnia 20 lipca 2023 r. Strategii Rozwoju Miasta Pabianic na lata 2023-2030 (uchwata
Nr LXVI11/649/23 Rady Miejskiej w Pabianicach).

Uwzgledniajagc uptyw jedenastu lat od przyjecia obowigzujacego dokumentu studium, przy
stwierdzeniu aktualnos$¢ przyjetych w nim celow 1 kierunkéw polityki przestrzennej przy sporzadzaniu
planu ogdlnego bedzie mozna wykorzystac¢ zatozenia wynikajace z obowigzujacego Studium.

Stwierdza sig, ze:

1) cele 1 wizja rozwoju gminy okreslone w studium pozostajg aktualne, stanowigc ogdlny
kierunek dazenia do wytyczonych celow,

2) zasady zrOwnowazonego rozwoju pozostajg aktualne,

3) gtowne kierunki rozwoju przestrzennego, zakladajace zachowanie lub przywracanie tadu
przestrzennego w rozwoju osadnictwa i zagospodarowanie gminy w oparciu o jej walory
kulturowe i1 przyrodnicze pozostaja nadal aktualne i nie stwierdzono konieczno$ci dokonania
zmian w studium w tym zakresie,

4) przyjete zatozenia polityki rozwoju przestrzennego miasta Pabianic uznaje si¢ za trafne,
aktualne 1 spojne z innymi dokumentami okreslajacymi strategie rozwoju gminy.
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Obecnie w granicach Miasta obowigzuje 35 miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego, utworzonych na przetomie lat 1997 — 2023, obejmujacych 99,95 % jego powierzchni.

Sposréod ww. miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego dziewie¢ uchwalonych
zostalo zgodnie z ustawg z 7 lipca 1994 r. 0 zagospodarowaniu przestrzennym, natomiast 26 z nich
uchwalono zgodnie z ustawg z dnia 27 marca2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

W okresie poddanym analizie tj. od pazdziernika 2016 r. do pazdziernika 2023 r. uchwalonych
zostalo szesnascie miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.

Wszystkie z ww. miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego, zarO6wno te
sporzadzone w trybie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. 0 zagospodarowaniu przestrzennym, jak i te
sporzadzone w trybie ustawy z 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
stosownie do wymagan obowigzujacych przepisOw, zachowujq moc obowiazujaca.

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego sporzadzone i uchwalone w oparciu o ustawe
z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym, uznaje si¢ za nieaktualne w aspekcie ich
zgodnos$ci z przepisami prawa. Pozostaja jednak w wigkszo$ci w zgodzie z ustaleniami studium
uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania przestrzennego 1 ich wustalenia wpisujg si¢
W prowadzong przez miasto polityke rozwoju przestrzennego, jak rowniez sg obszarami o bardzo
matej ilosci oczekiwan spolecznych co do ich zmiany. Te grupe plandw uznaje si¢ zatem za
czesciowo nieaktualne i winny by¢ one sukcesywnie (w miar¢ potrzeb i mozliwosci finansowych)
poddawane zmianie. Dotyczy to w szczeg6lnosci obszarow objetych miejscowym planem ,,Zmiana
planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Pabianic” z 1999 r., ktory jest zmiana do
planu og6lnego uchwalonego w 1992 r. Plan ten obejmuje kilka drobnych terenéw rozsianych po
calym obszarze Miasta. Jest to plan nieaktualny w zakresie zgodnosci z obecnie obowigzujacymi
przepisami prawa, aponadto zawiera w swych zapisach jedynie pojedyncze zmiany tekstu
dokumentu, ktory utracit swa moc na podstawie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym z 2003 r., za$ ustalenia rysunku ww. planu okreslaja jedynie granice obszarow, ktore
objete sg zmiang planu.

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego sporzadzone i uchwalone na podstawie
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym pozostaja aktualne
w aspekcie zgodno$ci z przepisami prawa, pomimo nieuwzglednienia poszczegdlnych zagadnien
w zakresie tresci planu lub procedury jego uchwalania wprowadzonych kolejnymi zmianami ww.
ustawy.

W catkowite] zgodnosci z ustaleniami studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennego pozostaja plany uchwalone po 2012 r., tj. po jego uchwaleniu, za$ plany uchwalone
w latach 2006-2011 pozostaja w czg$ciowej niezgodnosci ze studium.

Rozny jest rowniez stopien aktualnosci plandéw w aspekcie oczekiwan spotecznych wyrazanych
wnioskami o zmian¢ planu. Dla obszaréw o szczegdlnym spietrzeniu takich oczekiwan ustalenia
planu przestaja by¢ aktualne i plan zaczyna blokowa¢ zamiast wspiera¢ rozwoj tego obszaru.

Granice 1 powierzchnie obszarow wskazanych w analizie do podjgcia prac nad sporzadzeniem
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego, sa orientacyjne. Ich usci$lenie winno
nastagpi¢ po dokonaniu szeregu analiz terenu wykonanych przed uchwata o przystgpieniu do
sporzadzania poszczegdlnych planéw. Wskazane obszary mozna dzieli¢ na mniejsze fragmenty w
nawigzaniu do istniejgcego zainwestowania, sagsiedztwa, struktury wlasnosci, czy tez obstugi
komunikacyjnej, infrastrukturalnej.

Poza wymienionymi obszarami mozliwe bedzie prowadzenie prac nad planami miejscowymi
w innych rejonach miasta — ze wzgledu na aktualne potrzeby rozwojowe, czy inne uwarunkowania.

Plany miejscowe podlega¢ beda sukcesywnym zmianom dostosowujagcym je do nowych
przepisow oraz do ustalen Planu Ogolnego, ktorego konieczno$¢ sporzadzenia wynika z ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688).
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Oceniajac postepy w opracowywaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,
nalezy uznac, ze ilo$¢ sporzadzanych i uchwalonych planow w okresie poddanym analizie, wskazuje
na zachowanie wlasciwego tempa ich opracowywania, zapewniajacego miastu systematyczny rozwaj.

Jednoczesnie nalezy zauwazy¢, iz wnioski z analizy w zakresie utraty aktualnosci poszczegdlnych
ustalen planow miejscowych lub calych opracowan nie wplywaja w zadnej mierze na stan
obowigzujacych planow miejscowych. Na chwile obecng wszystkie obowigzujace na terenie miasta
Pabianic dokumenty planistyczne zachowuja swoja moc prawng i stanowiag podstawe do wydawania
na ich podstawie decyzji o pozwoleniu na budowg, za$ studium — do sporzadzania, do 31 grudnia
2025 r., kolejnych planéw miejscowych, opartych o ustalone w nim kierunki zagospodarowania
przestrzennego.
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UZASADNIENIE

do uchwaly w sprawie aktualnos$ci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego miasta Pabianic

Na podstawie art. 32 ust. 1 i 2, ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.), w zwigzku z art. 65 ust. 1
ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z 2023 r., poz. 1688), wojt, burmistrz lub prezydent jest
zobowigzany co najmniej raz w ciggu kadencji rady gminy do dokonania analizy zmian
W zagospodarowaniu przestrzennym gminy, oceny postepow w opracowaniu planéw miejscowych
I opracowania wieloletnich programéw ich sporzadzania w nawigzaniu do ustalen studium,
wydawanych decyzji administracyjnych oraz wnioskow w sprawie sporzadzenia lub zmiany planu
miejscowego.

W zwigzku z powyzszym Prezydent Miasta Pabianic sporzadzit ,,Analize¢ aktualnosci studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego miasta Pabianic" obejmujaca:

1) analiz¢ stanu planowania przestrzennego w Gminie;

2) analiz¢ wnioskOw o zmian¢ przeznaczenia terenu oraz wnioskow dotyczacych potrzeb
dokonania zmian w dokumentach planistycznych;

3) ocene zgodnosci miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz Studium
zart. 10 ust. 1 i 2, art. 15 oraz art. 16 ust. 1 ustawy z z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) oraz art. 65 ust. 1 ustawy
zdnia 7 lipca 2023 r. 0o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz.U. z 2023 r., poz. 1688);

4) ocen¢ zgodnosci miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz Studium
Z przepisami prawa oraz polityka przestrzenng wojewoddztwa, wyrazong W dokumentach
planistycznych wyzszego rzgdu oraz programach 1 strategiach rozwoju;

5) oceng zgodno$ci ustalen miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego z zapisami
studium;

6) analiz¢ zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy;

7) oceng postepoéw w opracowywaniu planow miejscowych i programéw ich sporzadzania.

Zgodnie z art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ,,Analiza aktualnosci studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych plandow zagospodarowania przestrzennego miasta Pabianic"
zostala przedstawiona Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej, ktoéra podczas
posiedzenia w dniu 5 lutego 2024 r. pozytywnie zaopiniowala opracowanie oraz wnioski w nim
zawarte.

Wyniki ,,Analizy aktualno$ci studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego miasta Pabianic"
zgodnie z art. 32 ust. 2 ww. ustawy z dnia 27 marca 2003 r. Prezydent Miasta Pabianic przedstawia
Radzie Miejskiej w Pabianicach jako zatgcznik do niniejszej uchwaty.

Na podstawie art. 32 ust. 2 ww. ustawy z dnia 27 marca 2003 r. w zwigzku z art. 65 ust. 1 ww.
ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. Rada Miejska w Pabianicach podejmuje uchwalg w sprawie
aktualno$ci Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.
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