
załącznik do ObwieszczeniaRady Miejskiej w Pabianicachz dnia 30 czerwca 2004 r.UCHWAŁA Nr LI/549/01RADY MIASTA PABIANICz dnia 21 grudnia 2001 r.w sprawie programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy MiejskiejPabianice na lata 2002 - 2006.Na podstawie art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym (tekstjednolity - Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591; z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113,poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806; z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568)w związku z art. 21 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorów,mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2001 r. Nr 71, poz. 733;z 2002 r. Nr 113, poz. 984 i Nr 168, poz. 1383 oraz z 2003 r. Nr 113, poz. 1069) rada miasta Pabianicuchwala, co następuje: Rozdział 1Postanowienia ogólne§ 1. Ilekroć w uchwale jest mowa o:1/ w.c. - rozumie się doprowadzoną do łazienki lub wydzielonego pomieszczenia instalacjęwodociągowo-kanalizacyjną, umoŜliwiającą podłączenie muszli sedesowej i spłuczki; dotyczyto równieŜ w.c. połoŜonego poza lokalem na tej samej kondygnacji co zajmowany lokal,bądź połoŜonego na najbliŜszej kondygnacji;2/ łazience - rozumie się wydzielone w lokalu pomieszczenie posiadające stałe instalacjewodociągowo-kanalizacyjne, ciepłej wody umoŜliwiające podłączenie urządzeń sanitarno-kąpielowych;3/ centralnym ogrzewaniu - rozumie się ogrzewanie dostarczoną i wykorzystywaną przez lokatoraenergię cieplną, zwane dalej c.o.;4/ budynku przeznaczonym do rozbiórki - rozumie się budynek zakwalifikowany decyzją nadzorubudowlanego do rozbiórki;5/ powierzchni uŜytkowej - rozumie się powierzchnię wszystkich pomieszczeń znajdującychsię w lokalu, a w szczególności pokoi, kuchni, spiŜarni, przedpokoi, alków, holi, korytarzy,łazienek oraz innych pomieszczeń słuŜących mieszkalnym i gospodarczym potrzebom lokatora,bez względu na ich przeznaczenie i sposób uŜytkowania; za powierzchnię uŜytkową lokalunie uwaŜa się powierzchni balkonów, tarasów i loggii, antresoli, szaf i schowków w ścianach,pralni, suszarni, wózkowni, strychów, piwnic i komórek przeznaczonych do przechowywaniaopału. Obmiaru powierzchni uŜytkowej lokalu dokonuje się w świetle wyprawionych ścian.Powierzchnię pomieszczeń lub ich części o wysokości w świetle równej lub większej od 2,20 mnaleŜy zaliczać do obliczeń w 100%, o wysokości równej lub większej od 1,40 m, lecz mniejszejod 2,20 m - w 50%, o wysokości mniejszej od 1,40 m pomija się całkowicie. Pozostałe zasadyobliczania powierzchni naleŜy przyjmować zgodnie z Polską Normą odpowiednią do określaniai obliczania wskaźników powierzchniowych i kubaturowych w budownictwie.6/ obrzeŜach miasta - rozumie się obszar wyznaczony rowem melioracyjnym od ul. Hermanowskiejdo ul. Świętokrzyskiej po południowej jego stronie, od ul. Świętokrzyskiej do ul. Wodnejpo stronie południowej, linią prostą od ul. Wodnej do ul. Bugaj po stronie południowej, od tegomiejsca ul. Bugaj po stronie południowej, linią prostą od końca ul, Bugaj do zbieguulic 20 go Stycznia i Granicznej po stronie południowej, ul. Graniczną po stronie wschodniej,ul. P. Skargi do ul. Spokojnej po stronie północnej, od ul. Spokojnej linią prostądo ul. Ksawerowskiej po stronie wschodniej, ul. Ksawerowską i Widzewską



do ul. Konstantynowskiej po stronie północnej, linią prostą od tego miejsca do zbiegu ulicPiłsudskiego i Karniszewickiej po stronie północnej, ul. Karniszewicką do ul. Łaskiej po stroniepółnocnej, północno-zachodniej i zachodniej, dalej od tego miejsca ul. 15 p.p. „Wilków”do ul. Wiejskiej po stronie południowej, od zbiegu ulic Wiejskiej i 15 p.p. „Wilków” linią prostądo rowu melioracyjnego rozpoczynającego się przy ul. Hermanowskiej po stronie południowej.Do tego obszaru nie włącza się nieruchomości połoŜonych przy ulicach i liniach wyznaczającychobrzeŜe miasta. Rozdział 2Prognoza dotycząca wielkości oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminyw poszczególnych latach, z podziałem na lokale socjalne i pozostałe lokale mieszkalne.§ 2. Stan techniczny zasobów mieszkaniowych Gminy Miejskiej Pabianice w roku 2001 przedstawiasię następująco:Kryteriapodziałubudynków Ilośćbudynków %posiadanychzasobów Stantechnicznydobry Stantechnicznydostateczny Stantechnicznyzły Budynki dorozbiórkiwybudowanepo01.01.1961 r. 39 4,3 39 - - -wybudowanepo 1950 r. 30 3,3 30 - - -wybudowanedo 1950 r. 56 6,1 - 56 - -przedwojennemurowane -stropydrewniane 660 72,5 - 260 400 -przedwojennedrewniane 126 13,8 - - 76 50r a z e m 911 100,0 69 316 476 507,6 % 34,7% 52,2% 5,5%



§ 3. Prognoza stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczególnych latach przedstawia się następująco:Ilość budynków 31.12.2002 r. 31.12.2003 r. 31.12.2004 r. 31.12.2005 r. 31.12.2006 r.wybudowanychpo 01.01.1961 r.w tym: 39 39 39 39 39o stanietechnicznymdobrym 39 39 39 39 39o stanietechnicznymdostatecznym - - - - -o stanietechnicznymzłym - - - - -wybudowanychpo 1950 r.w tym: 30 30 30 30 30o stanietechnicznymdobrym 30 30 30 30 30o stanietechnicznymdostatecznym - - - - -o stanietechnicznymzłym - - - - -wybudowanychdo 1950 r.w tym: 56 56 56 56 56o stanietechnicznymdobrym - - - - -o stanietechnicznymdostatecznym 56 56 50 45 40o stanietechnicznymzłym - - 6 11 16



przedwojennychmurowanych -stropy drewnianew tym: 660 660 660 660 660o stanietechnicznymdobrym - - - - -o stanietechnicznymdostatecznym 260 255 250 245 240o stanietechnicznymzłym 400 405 410 415 420przedwojennychdrewnianychw tym: 125 120 110 96 76o stanietechnicznymdobrym - - - - -o stanietechnicznymdostatecznym - - - - -o stanietechnicznymzłym 76 76 76 76 76budynki dorozbiórki 49 44 43 42 41§ 4. Rozbiórki budynków drewnianych powinny być dokonane następująco:- w roku 2002 - 1 budynek- w roku 2003 - 5 budynków- w roku 2004 - 1 budynek- w roku 2005 - 1 budynek- w roku 2006 - 1 budynek§ 5. Mieszkaniowy zasób gminy według stanu na dzień 30.09.2001 r. przedstawia się następująco:- lokale mieszkalne stanowiące własność Gminy Miejskiej Pabianice - 5.103



- lokale mieszkalne w budynkach stanowiących własnośćosób fizycznych, będące w zarządzie ZGKiM - 607§ 6. Prognoza wielkości zasobu mieszkaniowego gminy w poszczególnych latach przedstawia się następująco:Ilość lokali według stanuna 31 grudniaLata Ilość sprzedanych lokali Ilość lokali w budynkachdo rozbiórki ogółem w tymlokalesocjalne2002 r. 10 6 5.694 102003 r. 10 30 5.654 202004 r. 30 6 5.618 302005 r. 30 6 5.582 402006 r. 30 6 5.546 50Rozdział 3.Plan remontów i modernizacji wynikający ze stanu technicznego budynków i lokali, z podziałem na kolejne lata. Wysokość wydatków zpodziałem na koszty bieŜącej eksploatacji, koszty remontów oraz koszty modernizacji lokali i budynków wchodzących w składmieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarządu nieruchomościami wspólnymi, których gmina jest jednym ze współwłaścicieli, a takŜewydatki inwestycyjne.§ 7. Plan w zakresie remontów mieszkaniowego zasobu gminy w latach 2002 - 2006 przedstawia się następująco (w tys. zł.):1. Remonty bieŜące budynków 16.580,862. Przeglądy wynikające z ust. Prawo Budowlane 1.672,043. Remont kapitalny budynków - wydatki inwestycyjne 3.500,00___________Razem : 21.752,90§ 8. W latach 2002 - 2006 zakres robót przedstawia się następująco:w tys. zł.Rok Remonty bieŜącebudynków Przeglądywynikające z ust.Prawo Budowlane Remonty kapitalnebudynków, wydatkiinwestycyjne Razem2002 2.786,30 294,00 - 3.080,30



2003 3.090,80 308,70 - 3.399,502004 3.365,57 324,13 - 3.689,702005 3.563,78 363,52 1.500,00 5.427,302006 3.774,41 381,69 2.000,00 6.156,10Razem 16.580,86 1.672,04 3.500,00 21.752,90§ 9. Wysokość wydatków w kolejnych latach, z podziałem na koszty bieŜącej eksploatacji, koszty remontów oraz koszty modernizacji lokali ibudynków wchodzących w skład mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarządu nieruchomościami wspólnymi, których gmina jest jednym zewspółwłaścicieli, a takŜe wydatki inwestycyjne przedstawia załącznik nr 1 do niniejszej uchwały.Rozdział 4Planowana sprzedaŜ lokali w kolejnych latach.§ 10. Planowana sprzedaŜ lokali w kolejnych latach.1/ Zasady zbywania lokali mieszkalnych określa uchwała NR XLV/472/01 Rady Miasta Pabianic z dnia 27 czerwca 2001 roku w sprawieokreślenia zasad nabywania nieruchomości na własność Gminy Miasta Pabianic, zbywania tych nieruchomości, zbywania lokalimieszkalnych i uŜytkowych, wydzierŜawiania nieruchomości lub ich najmu na okres dłuŜszy niŜ 3 lata (Dziennik UrzędowyWojewództwa Łódzkiego Nr 158, poz. 2139, z 14 sierpnia 2001 r.) wraz ze zmianą wprowadzoną uchwałą Nr LXIV/67/02 RadyMiasta Pabianic z dnia 4 października 2002 r. w sprawie zmiany Uchwały NR XLV/472/01 Rady Miasta Pabianic z dnia 27 czerwca2001 roku w sprawie określenia zasad nabywania nieruchomości na własność Gminy Miasta Pabianic, zbywania tych nieruchomości,zbywania lokali mieszkalnych i uŜytkowych, wydzierŜawiania nieruchomości lub ich najmu na okres dłuŜszy niŜ 3 lata (DziennikUrzędowy Województwa Łódzkiego Nr 277, poz. 3394, z 9 listopada 2002 r.).2/ Planuje się wartość sprzedaŜy lokali mieszkalnych na rzecz najemców w kolejnych latach następująco:w roku 2002 - 200.000 zł. - 10 lokaliw roku 2003 - 200.000 zł. - 10 lokaliw roku 2004 - 400.000 zł. - 30 lokaliw roku 2005 - 400.000 zł. - 30 lokaliw roku 2006 - 400.000 zł. - 30 lokali Rozdział 5Sposób i zasady zarządzania lokalami i budynkami wchodzącymi w skład mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany wzakresie zarządzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach.§ 11. Utrzymuje się dotychczasowe zasady zarządzania lokalami i budynkami wchodzącymi w skład mieszkaniowego zasobu gminy.



Rozdział 6Źródła finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.§ 12. 1. Podstawowym źródłem finansowania gospodarki mieszkaniowej są przychody z najmu lokali mieszkalnych i niemieszkalnych.2. Dodatkowym źródłem finansowania gospodarki mieszkaniowej moŜe być dotacja z budŜetu gminy oraz środki pochodzące z ZakładuGospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w Pabianicach.§ 13. Prognozę średniorocznych stawek czynszowych na lata 2002 - 2006 przedstawia załącznik nr 2 do niniejszej uchwały.§ 14. Prognozę wpływów w latach 2002 - 2006 przedstawia się następująco:Lata/wsk.wzrostu Wpływy ogółem Wpływy z najmulokalimieszkalnych Wpływy z lokaliwykupionych Wpływy z lokaliniemieszkalnych2002 7.170.600 4.690.300 803.300 1.677.0002003 7.692.500 5.070.100 851.500 1.770.900wsk. wzrostu 107,28 108,10 106,00 105,602004 8.175.900 5.434.900 897.400 1.843.600wsk. wzrostu 106,28 107,20 105,39 104,112005 8.628.600 5.770.800 945.900 1.911.900wsk. wzrostu 105,54 106,18 105,40 103,702006 9.087.200 6.117.100 997.100 1.973.000wsk. wzrostu 105,31 106,00 105,41 103,20Rozdział 7Zasady polityki czynszowej.§ 15. 1. Na terenie Gminy Miejskiej Pabianice Zarząd Miasta Pabianic ustala stawki czynszu za 1 m2 powierzchni uŜytkowej lokali wchodzącychw skład mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Pabianice z uwzględnieniem czynników podwyŜszających i obniŜających ich wartośćuŜytkową, a w szczególności:- połoŜenia budynku,- połoŜenia lokalu w budynku,- wyposaŜenie budynku i lokalu w urządzenia techniczne oraz ich stan,- ogólny stan techniczny budynku.2. Ustalona stawka bazowa ulega:



1/ podwyŜszeniu za wyposaŜenie lokalu w:a/ w.c. o 30%,b/ łazienkę o 20%,c/ c.o. o 10%,d/ gaz przewodowy o 20%,e/ za w.c. i łazienkę w odrębnych pomieszczeniach o 20%,2/ podwyŜszeniu za lokal połoŜony w budynku oddanym do uŜytku po 31.12.1997 r. i stanowiącym zasób mieszkaniowy Gminy MiejskiejPabianice - o 80%;3/ obniŜeniu z powodu:a/ braku urządzeń wodociągowych - o 40%,b/ przeznaczenia budynku do rozbiórki ze względu na jego zły stan techniczny - o 50%,c/ usytuowania lokalu w suterenie - o 20%,d/ połoŜenie lokalu powyŜej 5 kondygnacji w budynku bez windy - o 10%,e/ zajmowania lokalu:- bez oświetlenia naturalnego kuchni - o 10%- ze wspólną uŜywalnością łazienki, sanitariatu - o 10%- ze wspólną uŜywalnością przedpokoju, kuchni - o 10%- jednoizbowego (bez kuchni, wnęki kuchennej oraz kuchni wspólnej) - o 15%f/ połoŜenia lokalu w budynku znajdującym się na obrzeŜach Miasta Pabianic - o 10%.3. Czynniki mające wpływ na podwyŜszenie stawki podstawowej czynszu podlegają sumowaniu.4. ObniŜenie stawki czynszu, ustalonego z uwzględnieniem czynników podwyŜszających określonych w ust. 2 pkt 1 i 2 następuje tylko z tytułujednego - najwyŜszego czynnika wymienionego w ust. 2 pkt 3.5. 1/ Zasad określonych w § 15 ust. 2 pkt 1 lit. a-e nie stosuje się do lokatorów, którzy za udokumentowaną zgodą wynajmującego po dniu12.11.1994 r. dokonali ulepszeń w zakresie przewidzianym tym przepisem, przez okres 3 lat od chwili dokonania tych ulepszeń.2/ Lokatorom, którzy za udokumentowaną zgodą wynajmującego po dniu 12.11.1994 r. doprowadzili do lokalu urządzenia wodociągowe, przezokres 3 lat od chwili dokonania tych ulepszeń stosuje się stawkę czynszu wyliczoną zgodnie z § 15 ust. 2 pkt 3 lit. a.3/ JeŜeli lokator przed dniem 12.11.1994 r. , za zgodą wynajmującego, dokonał w lokalu ulepszeń mających wpływ na wysokość czynszu,opłaca czynsz w wysokości nie uwzględniającej ulepszeń.



6. W wypadku uŜytkowania przez lokatorów wspólnych pomieszczeń, a w szczególności przedpokoju, łazienki, w.c., kuchni itp. najemcy tychlokali opłacają czynsz za te pomieszczenia według zasad określonych w § 15 proporcjonalnie do powierzchni zajmowanych przez nich lokali.§ 16. Stawka czynszu za lokale socjalne, wchodzące w skład mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Pabianice, wynosi 50% stawkinajniŜszego czynszu.§ 17. 1. PodwyŜki czynszu dokonywane będą raz w roku, poczynając od 1 stycznia kaŜdego roku.2. 1) podstawą do ustalenia stawki bazowej, o której mowa w § 15 ust. 2, poczynając od dnia 1 stycznia 2004 r. jest kwota zł. 1,60;2) poczynając od dnia 1 stycznia 2005 r. stawka bazowa ulega corocznemu podwyŜszeniu o 5%, przy czym podstawą podwyŜki będziestawka bazowa ustalona dla roku poprzedzającego rok, w którym następuje podwyŜka.3. W stosunkach najmu powstałych przed 10 lipca 2001 r., w których obowiązywał czynsz regulowany, wysokość czynszu - ustalona zgodnie zpkt 2 - nie moŜe do dnia 31 grudnia 2004 roku przekraczać w stosunku rocznym 3% wartości odtworzeniowej lokalu.4. W umowach najmu na lokale wchodzące w skład mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Pabianice, zawartych po dniu obowiązywanianiniejszej uchwały, stosuje się ustalanie czynszu według zasad zawartych w niniejszej uchwale.Rozdział 8Inne działania mające na celu poprawę wykorzystania i racjonalizacja gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.§ 18. Niezbędny zakres zamian lokali związanych z remontami budynków i lokaliw roku 2002 - 2 lokalew roku 2003 - 2 lokalew roku 2004 - 4 lokalew roku 2005 - 4 lokalew roku 2006 - 4 lokale§ 19. W przypadku gdy w nieruchomości, w której właściciele lokali tworzą wspólnotę mieszkaniową, a gmina jest właścicielem tylko jednegolokalu  dąŜyć się będzie do sprzedaŜy tego lokalu.



Rozdział 9Postanowienia końcowe.§ 20. Wykonanie uchwały powierza się Zarządowi Miasta Pabianic i dyrektorowi Zakładu Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej wPabianicach.§ 21. Traci moc uchwała Nr XXII/221/96 Rady Miasta Pabianic z dnia 25 września 1996 r. w sprawie stawek czynszu regulowanego za lokalemieszkalne na terenie Miasta Pabianic (wraz z późniejszymi zmianami), z wyjątkiem § 1 ust. 1, który straci moc po wejściu w Ŝycie uchwałyZarządu Miasta Pabianic, określającej stawki czynszu.§ 22. Uchwała podlega ogłoszeniu w Dzienniku Urzędowym Województwa Łódzkiego i wchodzi w Ŝycie po upływie 14 dni od daty jejogłoszenia.


