zalacznik do Obwieszczenia
Rady Miejskiej w Pabianicach
z dnia 30 czerwca 2004 r.

UCHWALA Nr L1/549/01
RADY MIASTA PABIANIC
z dnia 21 grudnia 2001 r.

w sprawie programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej
Pabianice na lata 2002 - 2006.

Na podstawie art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity - Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591; z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113,
poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568)
w zwiazku z art. 21 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2001 r. Nr 71, poz. 733;
z 2002 r. Nr 113, poz. 984 1 Nr 168, poz. 1383 oraz z 2003 r. Nr 113, poz. 1069) rada miasta Pabianic
uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Postanowienia ogolne

§ 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1/ w.c. - rozumie si¢ doprowadzona do tazienki lub wydzielonego pomieszczenia instalacje
wodociggowo-kanalizacyjna, umozliwiajaca podlaczenie muszli sedesowej 1 spluczki; dotyczy
to rowniez w.c. potozonego poza lokalem na tej samej kondygnacji co zajmowany lokal,
badz potozonego na najblizszej kondygnacii;

2/ tazience - rozumie si¢ wydzielone w lokalu pomieszczenie posiadajace stale instalacje
wodociagowo-kanalizacyjne, ciepte] wody umozliwiajace podlaczenie urzadzen sanitarno-
kapielowych;

3/ centralnym ogrzewaniu - rozumie si¢ ogrzewanie dostarczona i wykorzystywang przez lokatora
energi¢ cieplna, zwane dalej c.o.;

4/ budynku przeznaczonym do rozbiorki - rozumie si¢ budynek zakwalifikowany decyzja nadzoru
budowlanego do rozbiorki;

5/ powierzchni uzytkowej - rozumie si¢ powierzchnie wszystkich pomieszczen znajdujacych
si¢ w lokalu, a w szczegolnosci pokoi, kuchni, spizarni, przedpokoi, alkow, holi, korytarzy,
fazienek oraz innych pomieszczen shuzacych mieszkalnym i1 gospodarczym potrzebom lokatora,
bez wzgledu na ich przeznaczenie 1 sposob uzytkowania, za powierzchni¢ uzytkowa lokalu
nie uwaza si¢ powierzchni balkonow, tarasow i loggii, antresoli, szaf i schowkow w $cianach,
pralni, suszarni, wozkowni, strychow, piwnic 1 komorek przeznaczonych do przechowywania
opatu. Obmiaru powierzchni uzytkowej lokalu dokonuje si¢ w $wietle wyprawionych $cian.
Powierzchnie pomieszczen lub ich czesci o wysokosci w swietle rownej lub wiekszej od 2,20 m
nalezy zalicza¢ do obliczen w 100%, o wysokosci rownej lub wiekszej od 1,40 m, lecz mniejszej
od 2,20 m - w 50%, o wysokosci mniejszej od 1,40 m pomija si¢ catkowicie. Pozostate zasady
obliczania powierzchni nalezy przyjmowac zgodnie z Polskq Norma odpowiednig do okreslania
i obliczania wskaznikow powierzchniowych i1 kubaturowych w budownictwie.

6/ obrzezach miasta - rozumie si¢ obszar wyznaczony rowem melioracyjnym od ul. Hermanowskiej
do ul. Swietokrzyskiej po potudniowej jego stronie, od ul. Swietokrzyskiej do ul. Wodnej
po stronie potudniowe;j, linig prosta od ul. Wodnej do ul. Bugaj po stronie potudniowej, od tego
miejsca ul. Bugaj po stronie potudniowej, linia prosta od konca ul, Bugaj do =zbiegu
ulic 20 go Stycznia 1 Granicznej po stronie potudniowej, ul. Graniczng po stronie wschodniej,
ul. P. Skargi do ul. Spokojnej po stronie pdinocnej, od ul. Spokojnej linig prosta
do ul. Ksawerowskiej po  stronie  wschodniej, ul. Ksawerowska 1  Widzewska



do ul. Konstantynowskiej po stronie potnocnej, linig prosta od tego miejsca do zbiegu ulic
Pitsudskiego 1 Karniszewickiej po stronie potnocnej, ul. Karniszewicka do ul. Laskiej po stronie
poinocnej, potnocno-zachodniej 1 zachodniej, dalej od tego miejsca ul. 15 p.p. ,,Wilkow”
do ul. Wiejskiej po stronie potudniowej, od zbiegu ulic Wiejskiej 1 15 p.p. ,,Wilkow” linig prosta
do rowu melioracyjnego rozpoczynajacego si¢ przy ul. Hermanowskiej po stronie poludniowe;.
Do tego obszaru nie wlacza si¢ nieruchomosci potozonych przy ulicach i liniach wyznaczajacych
obrzeze miasta.

Rozdzial 2
Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegolnych latach, z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne.

§ 2. Stan techniczny zasobow mieszkaniowych Gminy Miejskiej Pabianice w roku 2001 przedstawia
si¢ nastepujaco:

Kryteria Tlos¢ % Stan Stan Stan Budynki do

podziatu budynkow posiadanych | techniczny techniczny techniczny rozbidrki

budynkow 7asobow dobry dostateczny | zly

wybudowane 39 4,3 39 - - -

po

01.01.1961 r.

wybudowane 30 3.3 30 - - -

po 1950 1.

wybudowane 56 6,1 - 56 - -

do 1950 1.

przedwojenne 660 72,5 - 260 400 -

murowane -

stropy

drewniane

przedwojenne 126 13,8 - - 76 50

drewniane

razem 911 100,0 69 316 476 50
7,6 % 34,7% 52,2% 5,5%




§ 3. Prognoza stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegoOlnych latach przedstawia si¢ nastgpujaco:

lo$¢ budynkow 31.12.2002 1. 31.12.2003 1. 31.12.2004 1. 31.12.2005 1. 31.12.2006 1.
wybudowanych
po01.01.1961 r. 39 39 39 39 39
w tym:
o stanie
technicznym 39 39 39 39 39
dobrym
o stanie
technicznym - - - - -
dostatecznym
o stanie
technicznym - - - - -
zlym
wybudowanych
po 1950 1. 30 30 30 30 30
w tym:
o stanie
technicznym 30 30 30 30 30
dobrym
o stanie
technicznym - - - - -
dostatecznym
o stanie
technicznym - - - - -
zlym
wybudowanych
do 1950 . 56 56 56 56 56
w tym:
o stanie
technicznym - - - - -
dobrym
o stanie
technicznym 56 56 50 45 40
dostatecznym
o stanie
technicznym - - 6 11 16
zlym




przedwojennych
murowanych -
stropy drewniane
w tym:

660 660 660 660 660

o stanie
technicznym - - - - -
dobrym

o stanie

technicznym 260 255 250 245 240

dostatecznym

o stanie

technicznym 400 405 410 415 420

zlym

przedwojennych

drewnianych 125 120 110 96 76

w tym:

o stanie
technicznym - - - - -
dobrym

o stanie
technicznym - - - - -
dostatecznym

o stanie

technicznym 76 76 76 76 76

zlym

budynki do
rozbidrki

49 44 43 42 41

§ 4. Rozbiorki budynkow drewnianych powinny by¢ dokonane nastepujaco:
- w roku 2002 - 1 budynek
- w roku 2003 - 5 budynkow
- w roku 2004 - 1 budynek
- w roku 2005 - 1 budynek
- w roku 2006 - 1 budynek

§ 5. Mieszkaniowy zasob gminy wedlug stanu na dzien 30.09.2001 r. przedstawia si¢ nastepujaco:

- lokale mieszkalne stanowiace wlasnos¢ Gminy Miejskiej Pabianice - 5.103



- lokale mieszkalne w budynkach stanowigcych wlasnos¢
osob fizycznych, bedace w zarzadzie ZGKiM - 607

§ 6. Prognoza wielkosci zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegdlnych latach przedstawia si¢ nastepujaco:

Tos¢ lokali wedlug stanu
. . na 31 grudnia
Lata Mos¢ sprzedanych lokali llos¢ lokali w Pudynkach ogdlem w tym
do rozbiorki
lokale
socjalne

2002 r. 10 6 5.694 10
2003 r. 10 30 5.654 20
2004 r. 30 6 5.618 30
2005 r. 30 6 5.582 40
2006 r. 30 6 5.546 50

Rozdzial 3.

Plan remontow i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali, z podzialem na kolejne lata. Wysoko$¢ wydatkow z
podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspélnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspolwlascicieli, a takze
wydatki inwestycyjne.

§ 7. Plan w zakresie remontéw mieszkaniowego zasobu gminy w latach 2002 - 2006 przedstawia si¢ nastepujaco (w tys. zt.):
1. Remonty biezace budynkoéw 16.580,86
2. Przeglady wynikajace z ust. Prawo Budowlane 1.672,04
3. Remont kapitalny budynkoéw - wydatki inwestycyjne 3.500,00

Razem : 21.752,90

§ 8. W latach 2002 - 2006 zakres robot przedstawia si¢ nastgpujaco:

w tys. zl.
- Przeglady Remonty kapitalne
Rok Remonty b{ezatce wynikajace z ust. | budynkow, wydatki Razem
budynkow ; :
Prawo Budowlane inwestycyjne
2002 2.786,30 294,00 - 3.080,30




2003 3.090.80 308,70 - 3.399.50
2004 3.365,57 324,13 - 3.689.70
2005 3.563,78 363,52 1.500,00 5.427.30
2006 3.774,41 381,69 2.000,00 6.156,10
Razem 16.580,86 1.672,04 3.500,00 21.752,90

§ 9. Wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontdéw oraz koszty modernizacji lokali i
budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, ktérych gmina jest jednym ze
wspotwlascicieli, a takze wydatki inwestycyjne przedstawia zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.
Rozdzial 4
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach.

§ 10. Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach.

1/ Zasady zbywania lokali mieszkalnych okresla uchwata NR XL V/472/01 Rady Miasta Pabianic z dnia 27 czerwca 2001 roku w sprawie
okreslenia zasad nabywania nieruchomosci na wlasnos¢ Gminy Miasta Pabianic, zbywania tych nieruchomosci, zbywania lokali
mieszkalnych 1 uzytkowych, wydzierzawiania nieruchomos$ci lub ich najmu na okres dluzszy niz 3 lata (Dziennik Urze¢dowy
Wojewddztwa Lodzkiego Nr 158, poz. 2139, z 14 sierpnia 2001 r.) wraz ze zmiang wprowadzona uchwata Nr LXIV/67/02 Rady
Miasta Pabianic z dnia 4 pazdziernika 2002 r. w sprawie zmiany Uchwaly NR XL V/472/01 Rady Miasta Pabianic z dnia 27 czerwca
2001 roku w sprawie okreslenia zasad nabywania nieruchomosci na wlasnos¢ Gminy Miasta Pabianic, zbywania tych nieruchomosci,
zbywania lokali mieszkalnych 1 uzytkowych, wydzierzawiania nieruchomosci lub ich najmu na okres dluzszy niz 3 lata (Dziennik
Urzedowy Wojewddztwa Lodzkiego Nr 277, poz. 3394, z 9 listopada 2002 r.).

2/ Planuje si¢ wartos$¢ sprzedazy lokali mieszkalnych na rzecz najemcéw w kolejnych latach nastepujaco:
w roku 2002 - 200.000 zt. - 10 lokali
w roku 2003 - 200.000 zt. - 10 lokali
w roku 2004 - 400.000 zt. - 30 lokali
w roku 2005 - 400.000 zt. - 30 lokali
w roku 2006 - 400.000 zt. - 30 lokali

Rozdzial §
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w
zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach.

§ 11. Utrzymuje si¢ dotychczasowe zasady zarzadzania lokalami 1 budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy.



Rozdzial 6
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

§ 12. 1. Podstawowym zrodiem finansowania gospodarki mieszkaniowej sg przychody z najmu lokali mieszkalnych i niemieszkalnych.
2. Dodatkowym zrodtem finansowania gospodarki mieszkaniowe] moze by¢ dotacja z budzetu gminy oraz srodki pochodzace z Zakladu
Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w Pabianicach.

§ 13. Prognoze sredniorocznych stawek czynszowych na lata 2002 - 2006 przedstawia zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty.
§ 14. Prognoze wptywow w latach 2002 - 2006 przedstawia si¢ nastgpujaco:

Wplywy z najmu ) .
Lata/wsk.wzrostu | Wplywy ogélem lokali Wplywy-z lokali V-Vpl)jwy z lokali
. wykupionych niemieszkalnych
mieszkalnych
2002 7.170.600 4.690.300 803.300 1.677.000
2003 7.692.500 5.070.100 851.500 1.770.900
wsk. wzrostu 107,28 108,10 106,00 105,60
2004 8.175.900 5.434.900 897.400 1.843.600
wsk. wzrostu 106,28 107,20 105,39 104,11
2005 8.628.600 5.770.800 945.900 1.911.900
wsk. wzrostu 105,54 106,18 105,40 103,70
2006 9.087.200 6.117.100 997.100 1.973.000
wsk. wzrostu 105,31 106,00 105,41 103,20
Rozdzial 7

Zasady polityki czynszowej.

§ 15. 1. Na terenie Gminy Miejskiej Pabianice Zarzad Miasta Pabianic ustala stawki czynszu za 1 m* powierzchni uzytkowej lokali wchodzacych
w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Pabianice z uwzglednieniem czynnikéw podwyzszajacych 1 obnizajacych ich wartos¢
uzytkowa, a w szczegodlnosci:

- polozenia budynku,

- potozenia lokalu w budynku,

- wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne oraz ich stan,

- 0gblny stan techniczny budynku.

2. Ustalona stawka bazowa ulega:



1/ podwyzszeniu za wyposazenie lokalu w:

a/ w.c. 0 30%,
b/ tazienke 0 20%,
¢/ c.o. 0 10%,
d/ gaz przewodowy 0 20%,

e/ za w.c. 1 fazienke¢ w odrgbnych pomieszczeniach o 20%,

2/ podwyzszeniu za lokal potozony w budynku oddanym do uzytku po 31.12.1997 r. i stanowigcym zasob mieszkaniowy Gminy Miejskiej
Pabianice - 0 80%;

3/ obnizeniu z powodu:

a/ braku urzadzen wodociagowych - o 40%,

b/ przeznaczenia budynku do rozbiodrki ze wzgledu na jego zty stan techniczny - o 50%,

¢/ usytuowania lokalu w suterenie - 0 20%,

d/ potozenie lokalu powyzej 5 kondygnacji w budynku bez windy - o 10%,

e/ zajmowania lokalu:

- bez o$wietlenia naturalnego kuchni - o 10%

- ze wspolna uzywalnoscia tazienki, sanitariatu - o 10%

- ze wspolna uzywalnoscia przedpokoju, kuchni - o 10%

- jednoizbowego (bez kuchni, wneki kuchennej oraz kuchni wspdlnej) - o 15%

t/ potozenia lokalu w budynku znajdujacym si¢ na obrzezach Miasta Pabianic - o 10%.

3. Czynniki majace wpltyw na podwyzszenie stawki podstawowej czynszu podlegajq sumowaniu.

4. Obnizenie stawki czynszu, ustalonego z uwzglednieniem czynnikéw podwyzszajacych okreslonych w ust. 2 pkt 1 1 2 nastepuje tylko z tytutu

jednego - najwyzszego czynnika wymienionego w ust. 2 pkt 3.

5. 1/ Zasad okreslonych w § 15 ust. 2 pkt 1 lit. a-e nie stosuje si¢ do lokatorow, ktorzy za udokumentowana zgoda wynajmujacego po dniu
12.11.1994 r. dokonali ulepszen w zakresie przewidzianym tym przepisem, przez okres 3 lat od chwili dokonania tych ulepszen.

2/ Lokatorom, ktorzy za udokumentowang zgoda wynajmujacego po dniu 12.11.1994 r. doprowadzili do lokalu urzadzenia wodociagowe, przez
okres 3 lat od chwili dokonania tych ulepszen stosuje si¢ stawke czynszu wyliczona zgodnie z § 15 ust. 2 pkt 3 lit. a.

3/ Jezeli lokator przed dniem 12.11.1994 r. , za zgoda wynajmujacego, dokonal w lokalu ulepszen majacych wptyw na wysokos¢ czynszu,

oplaca czynsz w wysokos$ci nie uwzgledniajacej ulepszen.



6. W wypadku uzytkowania przez lokatorow wspolnych pomieszczen, a w szczegdlnosci przedpokoju, tazienki, w.c., kuchni itp. najemcy tych
lokali optacaja czynsz za te pomieszczenia wedtug zasad okreslonych w § 15 proporcjonalnie do powierzchni zajmowanych przez nich lokali.

§ 16. Stawka czynszu za lokale socjalne, wchodzace w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Pabianice, wynosi 50% stawki
najnizszego czynszu.

§ 17. 1. Podwyzki czynszu dokonywane beda raz w roku, poczynajac od 1 stycznia kazdego roku.

2. 1) podstawa do ustalenia stawki bazowej, o ktérej mowa w § 15 ust. 2, poczynajac od dnia 1 stycznia 2004 r. jest kwota zt. 1,60,
2) poczynajac od dnia 1 stycznia 2005 r. stawka bazowa ulega corocznemu podwyzszeniu o 5%, przy czym podstawa podwyzki bedzie
stawka bazowa ustalona dla roku poprzedzajacego rok, w ktérym nastgpuje podwyzka.

3. W stosunkach najmu powstatych przed 10 lipca 2001 r., w ktérych obowiazywat czynsz regulowany, wysokos¢ czynszu - ustalona zgodnie z
pkt 2 - nie moze do dnia 31 grudnia 2004 roku przekracza¢ w stosunku rocznym 3% wartosci odtworzeniowe;j lokalu.

4. W umowach najmu na lokale wchodzace w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Pabianice, zawartych po dniu obowigzywania
niniejszej uchwaly, stosuje si¢ ustalanie czynszu wedlug zasad zawartych w niniejszej uchwale.

Rozdzial 8
Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacja gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

§ 18. Niezbedny zakres zamian lokali zwigzanych z remontami budynkéw 1 lokali

w roku 2002 - 2 lokale
w roku 2003 - 2 lokale
w roku 2004 - 4 lokale
w roku 2005 - 4 lokale
w roku 2006 - 4 lokale

§ 19. W przypadku gdy w nieruchomosci, w ktoérej wiasciciele lokali tworza wspdlnote mieszkaniowa, a gmina jest wlascicielem tylko jednego
lokalu dazy¢ si¢ bedzie do sprzedazy tego lokalu.



Rozdzial 9
Postanowienia koncowe.

§ 20. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Zarzadowi Miasta Pabianic 1 dyrektorowi Zakladu Gospodarki Komunalnej 1 Mieszkaniowe] w
Pabianicach.

§ 21. Tracit moc uchwata Nr XXI1/221/96 Rady Miasta Pabianic z dnia 25 wrze$nia 1996 r. w sprawie stawek czynszu regulowanego za lokale
mieszkalne na terenie Miasta Pabianic (wraz z pozniejszymi zmianami), z wyjatkiem § 1 ust. 1, ktory straci moc po wejsciu w zycie uchwaty
Zarzadu Miasta Pabianic, okreslajacej stawki czynszu.

§ 22. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Lodzkiego 1 wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej
ogloszenia.



