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I. Wstep

Niniejsze uzasadnienie dotyczy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
~Podmiejska”, sporzadzonego na podstawie Uchwaty Nr XXXIX/411/21 Rady Miejskiej
w Pabianicach z dnia 20 pazdziernika 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow potoZonych przy
ul. Podmiejskiej 103-107.

Zgodnie z art. 67 ust. 3 pkt 114 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U.
72023 r. poz. 1688) procedura opracowania niniejszego planu prowadzona jest w brzmieniu
ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym
obowigzujacym przed wejsciem w zycie ww. ustawy zmieniajace;.

Zmiana studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta
Pabianic przyjeta Uchwatg Nr XXVII/316/12 z dnia 20 czerwca 2012 r. Rady Miejskiej
w Pabianicach przewiduje jako funkcj¢ dominujaca na ww. obszarze — tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN), ktérych cecha gtowng jest funkcja mieszkaniowa
w roznych formach i intensywno$ciach, zarowno jako obiekty wolnostojace, blizniacze,
szeregowe, atrialne oraz zespoly matych domow mieszkalnych. Tereny te w zalezno$ci od
wielko$ci, obejmujg réwniez program szeroko przyjetych ushug nie kolidujacych z funkcja
mieszkaniowg. W potnocno-wschodniej czgsci obszaru znajdujg si¢ tereny tak 1 pastwisk (RL)
— s3 to tereny potozone w strefie potencjalnie narazonej na okresowe podtapianie. Obszar
przedmiotowego planu znajduje si¢ w czeSci jednostki strukturalnej ,,D' 7 (ktoéra stanowi
dopetnienie jednostki strukturalnej ,,D”) i obejmuje skupisko zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, rekreacyjnej zagrodowej — z mozliwoscig kontynuowania zabudowy
istniejacej jako funkcji uzupehiajace;.

Obszar planu objety jest wustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek potozonych przy ul Podmiejskiej 107-111 oraz dziatek
potozonych przy ul.  Gruntowej 21-27 w Pabianicach, zatwierdzonym Uchwalg
Nr LXIX/595/06 Rady Miejskiej w Pabianicach z dnia 27 wrze$nia 2006 r. (ogloszonego
w Dz. U. Woj. Lodzkiego. Nr 381, poz. 2958 z 14 listopada 2006 r.) oraz miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w rejonie Klimkowizny
w Pabianicach, zatwierdzonym Uchwata Nr XXII/168/03 Rady Miejskiej w Pabianicach
zdnia 17 grudnia 2003 r. (ogloszonego w Dz. Urz. Woj. Lodzkiego Nr 61, poz.552
z 22 marca 2004 r.).

W obrgbie obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
»Podmiejska”, znajdujg si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny rolne
ilesne, a takze tereny infrastruktury technicznej. Powierzchnia terenu objg¢tego planem
wynosi okoto 4,25 ha. Teren ten obecnie jest wykorzystywany gtownie na cele mieszkaniowe
irolne. Struktura wilasno$ciowa przedmiotowego terenu jest jednorodna — wiasno$¢ osob
prywatnych.

Celem regulacji przyjetych w planie ,,Podmiejska” jest umozliwienie kontynuacji
irozwoju dotychczasowego przeznaczenia terendw pod zabudowe¢ mieszkaniowg
jednorodzinng oraz uaktualnienie i ujednolicenie dotychczas obowigzujacych zapiséw planu
miejscowego w celu umozliwienia bardziej racjonalnego zagospodarowania terenu i rozwoju
funkcji zgodnych z zapisami Studium.

II.  Sposodb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

1. Wymagania w zakresie ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Wszelkie uwarunkowania 1 wymagania z zakresu ochrony i ksztalttowania tadu
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przestrzennego, w tym urbanistyki i1 architektury okre§lone zostaty w § 6, §8, § 10-§ 12,
a takze na rysunku planu poprzez m.in. ustalenie nieprzekraczalnych linii zabudowy 1 uktad
komunikacji (w szczegdlnosci poszerzenie ul. Podmiejskiej), ksztattujac w ten sposob uktad
urbanistyczny przysztej zabudowy. Natomiast w § 21-§ 24 przedmiotowego planu znajduja
si¢ ustalenia dotyczace przeznaczenia terenu, zasad ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu, takie jak wysoko$s¢ zabudowy, maksymalna powierzchnia
zabudowy, minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, intensywno$¢ zabudowy,
warunki przeprowadzania scalen i1 podziatéw terenow.

Ustalenia te zapewniaja uwzglednienie w planie miejscowym wymagan tadu
przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

2. Walory architektoniczne i krajobrazowe

Ustalenia dotyczace walorow architektonicznych okreslono w § 6, § 8, § 10 oraz § 21—
§ 24 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "Podmiejska", natomiast w § 9
zawarto szereg ustalen stuzacych ochronie waloréw krajobrazowych i ich ksztattowaniu,
a takze zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu.

Nie uwzgledniono szczegdlnych regulacji ochrony krajobrazu wynikajacych z audytow
krajobrazowych, gdyz rozpoczete w styczniu 2016 r. prace nad audytem krajobrazowym
wojewodztwa 16dzkiego nie zostaty jeszcze zakonczone.

3. Wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntow rolnych i lesnych

Poprzez uwzglednienie w zapisach planu wytycznych wynikajacych z,, Aktualizacji
opracowania ekofizjograficznego sporzqdzonego do zmiany Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Pabianice wykonang dla terenu w
rejonie ulic: Podmiejskiej i Bocianiej w Pabianicach” (kwiecien’2016, Intekprojekt, Gabriel
Ferlinski, £6dz) sporzadzonej na potrzeby planu, ktore zostaly nastgpnie potwierdzone
w ,,Prognozie oddziatywania na srodowisko” do planu (opracowanej w oparciu o okreslenie
zakresu 1 stopnia szczegOtowosci prognozy przez Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska i Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego), zrealizowano wymagania
w zakresie zasad ochrony srodowiska, ktore to zawarto w § 9 tekstu planu.

W §9, §19 ust. 1-3, 6, 8 miejscowego planu "Podmiejska" ustalono zasady
zaopatrzenia w wodg, uregulowano kwestie m.in. odprowadzania S$ciekow sanitarnych
i odprowadzania wod deszczowych (w tym separacj¢ zanieczyszczen u zrddel ich
powstawania) kwestie gospodarki odpadami 1 cieptem (w tym ograniczenia emisji
zanieczyszczen przy produkcji energii cieplnej), a takze mozliwosci wykorzystania
odnawialnych Zrodet energii. Okreslono ponadto rodzaje przedsiewzig¢ dopuszczonych na
terenach objetych planem miejscowym pod katem ich oddziatywania na srodowisko.

Obszar objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego "Podmiejska" nie
obejmuje gruntow lesnych, ktore bylyby wskazane do odlesienia. Grunty uzytkowane
rolniczo znajdujace si¢ na obszarze objetym planem nie wymagaja ustalenia zasad ich
ochrony, gdyz zgodnie z art. 10a ustawy o ochronie gruntéw rolnych i leSnych w granicach
administracyjnych miast, grunty te nie podlegaja przepisom zwigzanym z ograniczaniem
przeznaczenia gruntdw na cele nierolnicze.

4. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspolczesnej

Obszar objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego "Podmiejska" nie
znajduje si¢ w zadnej strefie ochrony konserwatorskiej ani archeologicznej. Nie ma réwniez
w granicach planu obiektéw wpisanych do rejestru zabytkow, obiektow o wartosciach
kulturowych, ani tez udokumentowanych stanowisk archeologicznych. Nie wystepuja na tym
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obszarze zadne elementy dziedzictwa kulturowego, zabytkow czy dobr kultury wspoétczesne;,
co zostalo potwierdzone poprzez brak wnioskow 1 zastrzezen Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow. Plan nie ustala zatem wymogdw ich ochrony.

5. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby osob ze szczegolnymi potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia
19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegoélnymi potrzebami
(Dz.U. z 2022r., poz. 2240)

Wymagania w zakresie ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi 1 mienia okreslone
sa w§9 1§10, a takze zawarte w Rozdziale 8 (wybrane zagadnienia), gdzie okre$lono
szczegOlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, m.in.
zakaz wprowadzania zanieczyszczonych §ciekow do wod powierzchniowych, podziemnych
oraz ziemi, a takze tworzenia 1 utrzymania otwartych kanatow $ciekowych.

Zapewnienie spelnienia potrzeb osob ze szczegdlnymi potrzebami, w tym mozliwosci
parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, uwzgledniaja zapisy w § 10 oraz
§ 18 ust. 3.

6. Walory ekonomiczne przestrzeni

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego "Podmiejska", poprzez ustalenia
w Rozdziale 2 w zakresie przeznaczenia terenow oraz w Rozdziale 10 w zakresie
optymalnych wskaznikdw zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy, uwzglednia
walory ekonomiczne przestrzeni, zapewniajac jej najbardziej optymalne zagospodarowanie,
uwzgledniajace warunki terenowe oraz istniejacy stan zagospodarowania. Z uwagi na fakt,
izw wyniku zmian w zakresie mozliwo$ci inwestycyjnych oraz w parametrach ich
zagospodarowania poszczegodlne nieruchomosci zyskaja na warto$ci, ustalono w planie
w § 20 stawke jednorazowej opfaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 20%. Ponadto problematyka tematu zostala
przeanalizowana w ,Prognozie skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego” dotyczacej obszaru objetego opracowaniem.

7. Prawo wlasnoS$ci

Ustalenia planu "Podmiejska" oraz sposob wyznaczenia terenow wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi okre§lono majac na uwadze poszanowanie prawa wlasnosci terenow,
w sposOb maksymalnie uwzgledniajacy zlozone wnioski. W granicach obszaru objgtego
planem znajduja si¢ grunty nalezace do o0séb fizycznych. Uwzgledniono w maksymalnie
mozliwym stopniu wnioski wtascicieli tych nieruchomosci, ktore dotyczyly przede wszystkim
zamieszczenia w tworzonym planie zapisow umozliwiajacych wprowadzenie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej na catlym obszarze dzialek objetych wnioskami, a takze
o dokonanie korekty okre§lonego w obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego zasiggu obszarow narazonych na okresowe podtopienia zgodnie ze studium.

Z uwagi na niewielki obszar objety planem, przy jednoczesnym braku mozliwo$ci
prawidtowej obstugi komunikacyjnej wystepujacych tu duzych dziatek siegajacych w glab
terendéw potozonych wzdhuz istniejacych drog, ustalono mozliwo$¢ wydzielenia drog
wewnetrznych umozliwiajacych dostep do istniejacych drog dla wydzielanych dziatek
budowlanych.

8. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Zakres obszaru objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
"Podmiejska" znajduje si¢ poza strefami ochronnymi oraz poza strefami obszaru
ograniczonego uzytkowania wyznaczonymi dla obiektow wojskowych, a takze nie posiada
w swych granicach terenow zamknigtych. Realizacja ustalen omawianego planu miejscowego
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nie wplynie zatem, na realizacj¢ zadan dotyczacych ochrony granicy panstwowej i kontroli
ruchu granicznego. Zgodnie z wnioskami uzyskanymi w trakcie procedury planistycznej
zapisy planu "Podmiejska" nie wymagaja ustalenia szczegdlnych wymagan dla potrzeb
obronnosci 1 bezpieczenstwa panstwa.
W planie w § 7 uwzgledniono przepisy w sprawie sposobu zglaszania i oznakowania
przeszkod lotniczych zgodnie z wnioskami Wojewddzkiego Sztabu Wojskowego w Lodzi.

9. Potrzeby interesu publicznego

Plan "Podmiejska" w § 10 jako przestrzenie publiczne wskazuje teren drogi publicznej KDL.
Niezaleznie, plan zabezpiecza interes publiczny poprzez koncentracje zabudowy i jej powigzanie z
istniejgcym publicznym ukladem drogowym, a takze umozliwia powigzanie z nim poprzez drogi
wewnetrzne, zapewniajac w ten sposob dostep do drogi publicznej dla nowo wydzielanych dzialek.
Interes publiczny zabezpieczajg tez zapisy planu dotyczace srodowiska naturalnego 1 przyrody (§ 9),
a takze zapisy w zakresie zasad budowania infrastruktury technicznej oraz komunikacji (§ 15-§ 19)
oraz zasady tworzenia przestrzeni publicznych (§ 10).

10. Potrzeby w zakresie infrastruktury technicznej, w szczegélnoSci sieci
szerokopasmowych

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego "Podmiejska" w Rozdziale 8
zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow komunikacji
oraz infrastruktury technicznej. Natomiast w § 19 ust. 7 pkt. 3—4 zawarto ustalenia dotyczace
sieci szerokopasmowych, ktérych glownym zadaniem jest transmisja danych na bazie ktorej
realizowane sa ustugi: dostgp do Internetu, monitoring, integracja stuzb ratunkowych,
zarzadzanie oswietleniem ulicznym, telefonia VoIP, telewizja cyfrowa, itp.

11. Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji
elektronicznej.

Zgodnie z art. 31 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
Prezydent Miasta Pabianic prowadzi rejestr wnioskow o sporzadzenie lub zmiang
miejscowych plandw zagospodarowania. Sktadane wnioski sg rejestrowane i stanowig jeden
z elementéw rozwazanych podczas dokonywania okresowych analiz zagospodarowania
przestrzennego Gminy.

Dnia 09.11.2021 r. Prezydent Miasta Pabianic oglosit o przystgpieniu do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "Podmiejska" w lokalnej prasie
(,,Nowe Zycie Pabianic” Nr 45), a takze zamiescil obwieszczenie o przystapieniu do
sporzadzania ww. miejscowego planu na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego w Pabianicach
w dniach 08.11.2021r. — 11.12.2021 r. oraz na stronie internetowej urzedu (BIP —
09.11.2021r.), wyznaczajac termin skladania wnioskow do projektu planu. Prezydent
zawiadomitl tez na pisSmie wilasciwe instytucje 1 organy, o podjeciu uchwaty o przystgpieniu
do sporzadzania planu oraz mozliwo$ci sktadania wnioskéw. O podjeciu ww. uchwaty oraz
mozliwosci sktadania wnioskow poinformowano rowniez wnioskujacych o zmiang planu. W
odpowiedzi na powyzsze, w wyznaczonym terminie wptynely wnioski od osob fizycznych, a
takze instytucji i organdw, ktore zostaly rozpatrzone w trakcie prac projektowych nad planem.
Whnioski od o0sob fizycznych zostaly rozpatrzone w Zarzgdzeniu Nr 20/2023/P Prezydenta
Miasta Pabianic z dnia 26 stycznia 2023 r. w sprawie rozpatrzenia wnioskow do
miejscowego planu zagospodarowanie przestrzennego dla terenow potoZonych w
Pabianicach przy ul. Podmiejskiej 103-107.

Wykonano tez czynnos$ci wynikajace z ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostgpnianiu informacji o srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko, tj.:
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- podano do publicznej wiadomos$ci informacj¢ o przystapieniu do przeprowadzenia
strategicznej oceny oddzialywania na Srodowisko oraz o mozliwosci sktadania uwag
1 wnioskow,

- wystgpiono do Powiatowego Panstwowego Inspektora Sanitarnego w Pabianicach oraz
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Lodzi o wyznaczenie zakresu i stopnia
szczegblowosci prognozy oddziatywania na srodowisko przed jej sporzadzeniem,

- poddano projekt planu wraz z prognoza oddziatlywania na $srodowisko opiniowaniu przez
WW. organy.

W dniu 08.12.2022 r. odbylo si¢ posiedzenie Miejskiej Komisji Urbanistyczno—
Architektonicznej, celem zaopiniowania projektu planu "Podmiejska". Plan uzyskat
pozytywng opini¢ ww. Komisji.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Podmiejska” w dniach
25.10.2023 r. — 23.11.2023 r. zostal wytozony do publicznego wgladu, ogloszenie o ww.
wylozeniu ukazato si¢ w lokalnej prasie w dniu 17.10.2023 r. (,,Nowe Zycie Pabianic” nr 41)
oraz na stronie internetowej urzedu (BIP — 17.10.2023 r.), a obwieszczenie w dniach
13.10.2023 r. — 14.12.2023 r. umieszczone bylo na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego
w Pabianicach. Okres§lono termin wytozenia, dyskusji publicznej i termin sktadania uwag do
wytozonego projektu planu oraz prognozy oddziatywania na srodowisko. Dyskusja publiczna
nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami odbyta si¢ w dniu 21.11.2023r. W
ustawowym terminie, tj. do dnia 13.12.2023 r., nie wniesiono zadnych uwag do projektu
planu.

Statg praktyka jest, ze na stronie Miejskiego Systemu Informacji Przestrzennej
zamieszczane s3 informacje dotyczace wszystkich obszarow objetych  pracami
planistycznymi, informacje ogo6lne o etapach procedury planistycznej, w tym informacje na
jakim etapie ich sporzadzania znajduja si¢ poszczegdlne plany.

Dziatanie to (przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej), ma na celu biezace,
ciggte informowanie oraz zapewnienie jak najszerszego udziatu spoleczefnstwa w pracach nad
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

12. Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych

Prezydent Miasta Pabianic na kazdym etapie procedury planistycznej dotyczacej
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "Podmiejska" zapewnia
jawnos¢ 1 przejrzystos¢ tej procedury, czemu stuzg wszystkie podjete dzialania (wynikajace
zarowno z obowiazkow ustawowych, jak 1 poza nie wykraczajacych), zwigzane z biezacym
informowaniem oraz umozliwieniem jak najszerszej partycypacji spotecznej w trakcie prac
planistycznych.

Informacje zamieszczane na stronie Miejskiego Systemu Informacji Przestrzennej,
dotyczace obszarow objetych pracami planistycznymi oraz informacje ogoélne o etapach
procedury planistycznej, a takze informacje na jakim etapie ich sporzadzania znajduja si¢
poszczegoblne projekty plandéw — zapewniaja jawnos$¢ i przejrzysto$¢ procedury planistyczne;.

Przy opracowaniu ,,Prognozy oddzialywania na §rodowisko” spetniono wymogi ustawy
o dostepie do informacji publicznej z dnia 6 wrzesnia 2001 r. oraz ustawy o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddzialtywania na srodowisko z dnia 3 pazdziernika 2008 r.

13. Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celow zaopatrzenia
ludnosci

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego "Podmiejska" w § 19 ust. 1 zawiera
ustalenia dotyczace zasad zaopatrzenia w wode terenow objetych ww. planem. Celem tych
ustalen jest mozliwo$¢ zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jako$ci wody. Obszar objety planem
potozony jest w zasiegu obslugi wodociggdw miejskich. Istniejgca sie¢ zapewnia
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odpowiednig ilos¢ wody do celow zaopatrzenia ludno$ci oraz potrzeb w zakresie
przewidzianych w planie funkcji zagospodarowania.

14. Zachowanie rownowagi miedzy interesem publicznym, a interesami prywatnymi
przy ustalaniu przeznaczenia terenu lub okreslaniu potencjalnego sposobu
zagospodarowania i korzystania z terenu

Przy ustalaniu przeznaczenia terenu 1 sposobu jego zagospodarowania, organ
sporzadzajacy przedmiotowy plan wazyl interes publiczny 1 interesy prywatne. Plan
uwzglednil zarowno zapisy studium uwarunkowan, jak i stan dotychczasowych zobowigzan
planistycznych, a takze uwarunkowania wynikajace z dokumentéw planistycznych wyzszego
rzedu. Przeanalizowano tez 1 w maksymalnie mozliwym stopniu uwzgledniono istniejacy stan
zagospodarowania i zainwestowania na przedmiotowym obszarze, analizujac rowniez wnioski
ztozone przez wiascicieli.

Ustalenia przedmiotowego planu s3 zgodne roéwniez z polityka rozwoju gminy
wyrazong w innych dokumentach gminnych.

Ustalenia planu oraz sposdb wyznaczenia terendw wydzielonych liniami
rozgraniczajagcymi okreslono w oparciu o powyzsze dokumenty oraz treSci zlozonych
wnioskOw, majgc na uwadze poszanowanie prawa wilasnosci terendw oraz zachowanie
rownowagi migdzy interesem publicznym, a interesami prywatnymi, przy okreslaniu
potencjalnego zagospodarowania i korzystania z terenu.

Zgodnie z ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(Dz. U.z 2018 1. poz. 2204 z p6zn. zm.) dostep nieruchomosci do drogi publicznej jest
mozliwy poprzez wydzielone drogi wewngtrzne lub ustanowienie odpowiednich stuzebnosci.

Dodatkowo plan, w przypadku zaistnienia takiej koniecznos$ci i przy zachowaniu
okreslonych warunkéw, dopuszcza wydzielanie geodezyjne dodatkowych drog wewnetrznych
na kazdym z terendw inwestycyjnych.

Zapisy planu nie ingeruja ponad miar¢ w wykonywanie prawa wlasnosci
inie przekraczaja granic wladztwa planistycznego gminy, uwzgledniajac zasade
proporcjonalno$ci miedzy interesem publicznym 1 prywatnym.

15. Wymagania ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia
oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej
zabudowy

1) Ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia
do minimalizowania transportochlonnosci ukladu przestrzennego

Obszar objety granicami planu "Podmiejska" potozony jest w odlegtosci okoto 500 m
od krancowki autobuséw linii miejskiej (linia nr 2). Taka lokalizacja umozliwi komunikacj¢
w ramach publicznego transportu zbiorowego, z terenu objetego planem do innych czesci
miasta.

2) Lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy
mieszkancom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego
jako podstawowego srodka transportu

Na obszarze objetym planem "Podmiejska" przewidziano przede wszystkim tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

Z uwagi na peryferyjne potozenie terenu obje¢tego planem w stosunku do centrum
miasta oraz niewielkie zainwestowanie, w obszarze tym obecnie brak jest rozbudowanej
infrastruktury publicznego transportu zbiorowego. Jednakze istnieje mozliwo$¢ rozbudowy tej
infrastruktury, zapewniajac tym samym mozliwo$¢ wykorzystania komunikacji miejskiej jako
podstawowego srodka transportu.

3) Zapewnienie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie sie
pieszych i rowerzystow
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Plan swym zakresem obejmuje fragment drogi publicznej — ul. Podmiejskiej, dla ktore;j
plan ustala lokalizacje chodnikdéw oraz mozliwos¢ lokalizacji Sciezek rowerowych. Niemniej
ulica Podmiejska i1 ,,droga bez nazwy” (2KDD), bezposrednio sgsiadujagce z obszarem
objetym planem, posiadajg zapis nt. mozliwosci lokalizacji chodnikéw w obowigzujacych dla
tych terenow planach miejscowych.

4) Dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy

Plan miejscowy "Podmiejska" obejmuje obszary czeSciowo zainwestowane. Okreslone
w planie przeznaczenie wigkszosci terenow uwzglednia istniejagce zagospodarowanie
obiektéw 1 terenéw, umozliwiajac rozwoj 1 rozbudowe istniejacej funkcji mieszkaniowej
jednorodzinnej. Ponadto zgodnie z obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego istnieje mozliwo$¢ powigkszenia terenu lokalizacji
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w stosunku do dotychczasowych ustalen w obecnie
obowigzujacym planie. Zmiany te zostaly wprowadzone w planie miejscowym, co odpowiada
planom inwestycyjnym wilascicieli terenow, wyrazonym w ztozonych wnioskach i stanowi
kontynuacje dotychczasowej polityki przestrzennej miasta.

Okreslona powyzej zabudowa na terenach dotychczas wytaczonych spod zabudowy, na
ktorg jest wysokie zapotrzebowanie spoteczne, moze powsta¢ dzigki ustaleniom
procedowanego planu. Uzupelni ona istniejagcg strukture oraz program funkcjonalny tych
terenoOw.

Uwarunkowania 1 skutki ekonomiczne realizacji procedowanego planu zostaty
przeanalizowane w prognozie skutkéw finansowych.

III. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data
uchwaly rady gminy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego '"Podmiejska" jest zgodny
z wynikami analizy, o ktdrej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowania
przestrzennego. Analiza powyzsza zostala przyjeta uchwalg Nr XXVIII/354/16 Rady
Miejskiej w Pabianicach w dniu 15 wrzesnia 2016 r., po uzyskaniu pozytywnej opinii
Miejskiej Komisji Urbanistyczno — Architektoniczne;.

IV.  Wplyw na finanse publiczne

Wpltyw planu "Podmiejska" na finanse publiczne zostal wykazany w ,.Prognozie
skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego”.
Wykazane w prognozie dochody wigzg si¢ gtownie z wptywami z podatku od nieruchomosci,
ktorego wysoko$¢ ustalono przy uwzglednieniu zapiséw w ewidencji gruntdw oraz rocznych
stawek podatku okreslanych w stosownej uchwale rady gminy, a takze z wptywami z oplaty
planistycznej z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci, optat adjacenckich oraz optat od
czynnosci cywilno — prawnych. Uwzgledniono takze wzrost podatku PIT, wynikajacy ze
wzrostu i1lo$ci mieszkancow obszaru objetego planem.

Wydatki wykazane w prognozie obejmuja koszty wykonania planu oraz koszty
zagospodarowania potozonego w obszarze objetym planem fragmentu pasa drogi publicznej —
KDL.

Przewidywane w analizie zawarte] w ,,Prognozie skutkow finansowych uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego” dochody Gminy nie wystapia
natychmiast po uchwaleniu planu 1 bedg roztozone w czasie. Ich wysoko$¢ okre§lona jest na
podstawie prognoz zaré6wno ilo§ciowych i jako$ciowych, jak i przewidywan co do czasu,
kiedy poszczegdlne prognozowane zjawiska mogg nastgpi¢, a takze ich fakultatywnosci.
Prognozowany poziom wyniku finansowego przedsigwzigcia wykazany w analizie moze by¢
obarczony btedem z uwagi na matg przewidywalno$¢ ksztattowania si¢ cen rynkowych
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1 zmienno$¢ uwarunkowan w czasie. Rowniez dane wyjsSciowe przyjete do kalkulacji sg
danymi przyblizonymi.
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