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UzasabpNieniE Do Miesscoweco PLanu ZAGOSPODAROWANIA PRzesTRZENNEGO — ,,JuTRzKOWICE-PorUDNIE”

I. Wstep

Niniejsze uzasadnienie dotyczy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,Jutrzkowice-Potudnie”, sporzadzonego na podstawie Uchwaty Nr X/126/19 Rady Miejskiej
w  Pabianicach z dnia 3 wrzesnia 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek o numerach ewidencyjnych
18-87/7, 18-86/13, 18- 86/8, 18-85/1, 18-84/16, 18-84/17, 18-84/18 i 18-83/1, potozonych
w Pabianicach w rejonie ulicy Polnej.

Zgodnie z art. 67 ust. 3 pkt 114 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
72023 r. poz. 1688) procedura opracowania niniejszego planu prowadzona jest w brzmieniu
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym
obowigzujacym przed wejsciem w zycie ww. ustawy zmieniajacej.

Zmiana studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta
Pabianic przyjeta Uchwala Nr XXVII/316/12 z dnia 20 czerwca 2012 r. Rady Miejskiej
w Pabianicach przewiduje jako funkcj¢ dominujaca na ww. obszarze — tereny zabudowy
mieszkaniowej rownowaznie jednorodzinnej (MN) i wielorodzinnej (MW). Cecha gltéwna
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) jest funkcja mieszkaniowa w roéznych
formach i intensywno$ciach, zarowno jako obiekty wolnostojace, blizniacze, szeregowe
atrialne oraz zespoty malych domow mieszkalnych. Tereny te w zaleznosci od wielkosci,
obejmuja rowniez program szeroko przyjetych ushug nie kolidujacych z funkcja
mieszkaniowg. Tereny o przewadze zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW), ktore
obejmuja tereny zarowno o zabudowie zwartej, jak i w strukturach rozluznionych —
osiedlowych oraz zespotow domoéw mieszkalnych obejmujacych od 4 do 6 lokali
mieszkalnych. Tereny te obejmuja jednocze$nie program ustug podstawowych, terenow
rekreacji, zieleni 1 sportu oraz obstugi komunikacyjnej. W zachodniej czgsci obszaru objgtego
planem znajduja si¢ tereny zieleni urzadzonej z programem ushugowym (ZP) — s3 to tereny
polozone w strefie potencjalnie narazonej na okresowe podtapianie oraz potozone w zasiegu
wielkiej wody Q1% (woda stuletnia) — rzeka Pabianka. Obszar przedmiotowego planu
znajduje si¢ w czgsci jednostki strukturalnej ,,M”, ktora tworzona jest w nawigzaniu do
zespolu zabudowy rejonu ulicy Jutrzkowickiej. Cze¢s¢ wschodnia tej jednostki obejmuje
rozbudowe istniejacego zespotu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w nawigzaniu do
uksztattowanego uktadu ulicznego wokét ulicy Jutrzkowickiej. Rodzaj i charakter zabudowy
powinien nawigzywaé¢ do bezposredniego otoczenia. Cze$¢ zachodnia stanowi teren
rozwojowy miasta, a jego uruchomienie powinno by¢ poprzedzone realizacjg inwestycji z
zakresu infrastruktury komunalnej, w zalezno$ci od rozpoznania przyszltych potrzeb.
Za zgodne ze Studium uznaje si¢ przeznaczenie terenu dla funkcji mieszkaniowej, zar6wno
wielorodzinnej, jednorodzinnej jak i mieszanej. Dla zabudowy wielorodzinnej ustala sig¢
intensywno$¢ zabudowy 0,8, a w przypadku zabudowy jednorodzinnej wielko$¢ dziatki
powinna si¢ waha¢ w granicach ok. 500 — 700 m? jako wielko$ci minimalnej, a powierzchnia
biologicznie czynna minimum 25 %. Rozpoczecie proceséw inwestycyjnych wymaga
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Obszar planu objety jest ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Miasta Pabianic w granicach administracyjnych Gminy Miejskiej Pabianice
uchwalonego Uchwalg Nr LXVII/561/06 Rady Miejskiej w Pabianicach z dnia 29 czerwca
2006 r. (ogloszonego w Dz. U. Woj. Lodzkiego Nr 330, poz. 2552 z dnia 27 wrze$nia
2006 r.).

W obrebie obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
,Jutrzkowice-Potudnie”, znajdujg si¢ tereny rolne. W obowigzujacym miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego obszar ten obejmuje tereny upraw polowych oraz tereny
upraw lagkowych w Dolinie rzeki Pabianki. Powierzchnia terenu objetego planem wynosi
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okoto 5,03 ha. Struktura wlasno$ciowa przedmiotowego terenu jest zroznicowana, z przewaga
wlasnos$ci osob prywatnych.

Celem regulacji przyjetych w planie ,,Jutrzkowice-Potudnie” jest wskazanie kierunku
zagospodarowania na terenach inwestycyjnych (zabudowa mieszkaniowa) oraz okreslenie
zapisOw umozliwiajacych racjonalne zagospodarowanie terenu i rozwdj zgodnych z zapisami
studium planowanych funkcji, a takze ochrona doliny rzeki Pabianki jako korytarza
przewietrzajacego t¢ cze¢$¢ miasta.

II.  Sposodb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

1. Wymagania w zakresie ladu przestrzennego, w tym urbanistyKki i architektury

Wszelkie uwarunkowania 1 wymagania z zakresu ochrony i1 ksztaltowania tfadu
przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury okre§lone zostaly w § 6, § 9-§ 11 tekstu
planu, a takze na rysunku planu poprzez m.in. ustalenie nieprzekraczalnych linii zabudowy
i uktadu komunikacji (w szczeg6lnosci kontynuacji ul. Pogodnej), ksztattujac w ten sposéb
uktad urbanistyczny przysztej zabudowy. Natomiast w § 19 1 § 20 przedmiotowego planu
znajduja si¢ ustalenia dotyczace przeznaczenia terenu, zasad ksztattowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu, takie jak wysoko$¢ zabudowy, maksymalna
powierzchnia zabudowy, minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, intensywno$¢
zabudowy, zasady podziatu nieruchomosci.

Ustalenia te zapewniaja uwzglednienie w planie miejscowym wymagan tadu
przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

2. Walory architektoniczne i krajobrazowe

Ustalenia dotyczace walordéw architektonicznych okreslono w §6, §9, §19 1 §20
miejscowego planu ,Jutrzkowice-Poludnie”, natomiast w § 8 zawarto szereg ustalen
stuzacych ochronie waloréow krajobrazowych i ich ksztattowaniu, a takze zasad ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu.

Nie uwzgledniono szczego6lnych regulacji ochrony krajobrazu wynikajacych z audytow
krajobrazowych, gdyz rozpocze¢te w styczniu 2016 r. prace nad audytem krajobrazowym
wojewodztwa todzkiego nie zostaly jeszcze zakonczone.

3. Wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntow rolnych i leSnych

Poprzez uwzglednienie w zapisach planu wytycznych wynikajacych z ,,Opracowania
ekofizjograficznego do zmiany studium uwarunkowan i kierunkow przestrzennego
zagospodarowania Miasta Pabianice”, ktore zostaly nastgpnie potwierdzone w prognozie
oddziatywania na srodowisko do planu (opracowanej w oparciu o okreslenie zakresu 1 stopnia
szczegbtowosci  prognozy przez Regionalnego Dyrektora Ochrony — Srodowiska
1 Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego), zrealizowano wymagania w zakresie
zasad ochrony srodowiska, ktore zawarto w § 8 tekstu planu.

W § 8, § 18 ust. 1-3, 6, 8 miejscowego planu , Jutrzkowice-Potudnie” ustalono zasady
zaopatrzenia w wodg¢, uregulowano kwestie m.in. odprowadzania $ciekOw sanitarnych
i odprowadzania woéd deszczowych (w tym separacje zanieczyszczen u zrddet ich
powstawania) kwestie gospodarki odpadami i1 cieptem (w tym ograniczenia emisji
zanieczyszczen przy produkcji energii cieplnej), a takze mozliwosci wykorzystania
odnawialnych Zrodet energii. Okreslono ponadto rodzaje przedsiewzie¢ dopuszczonych na
terenach objetych planem miejscowym pod katem ich oddziatywania na §rodowisko.

Obszar objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego ,,Jutrzkowice-
Potudnie” nie obejmuje gruntéw lesnych, ktére bylyby wskazane do odlesienia. Grunty
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uzytkowane rolniczo znajdujace si¢ na obszarze objetym planem nie wymagaja ustalenia
zasad ich ochrony, gdyz zgodnie z art. 10a ustawy o ochronie gruntow rolnych i lesnych
w granicach administracyjnych miast, grunty te nie podlegaja przepisom zwigzanym
Z ograniczaniem przeznaczenia gruntow na cele nierolnicze.

4. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz doébr kultury
wspolczesnej

Obszar objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego ,,Jutrzkowice-
Potudnie” nie znajduje si¢ w zadnej strefie ochrony konserwatorskiej ani archeologiczne;.
Nie ma rowniez w granicach planu obiektow wpisanych do rejestru zabytkow, obiektow
o wartosciach kulturowych, ani tez udokumentowanych stanowisk archeologicznych.
Nie wystepuja na tym obszarze zadne elementy dziedzictwa kulturowego, zabytkéw czy dobr
kultury wspolczesnej, co zostalo potwierdzone poprzez brak wnioskow 1 zastrzezen
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow. Plan nie ustala zatem wymogdw ich ochrony.

5. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby osob ze szczegolnymi potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia
19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegolnymi potrzebami
(Dz.U. z 2022r., poz. 2240)

Wymagania w zakresie ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi 1 mienia okreslone
sa w§8 1§09, a takze zawarte w Rozdziale 8§ (wybrane zagadnienia), gdzie okre$lono
szczegOlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, m.in.
zakaz wprowadzania zanieczyszczonych $ciekow do wodd powierzchniowych, podziemnych
oraz ziemi, a takze tworzenia i utrzymania otwartych kanatow Sciekowych.

Zapewnienie spelnienia potrzeb osob ze szczegdlnymi potrzebami, w tym mozliwosci
parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, uwzgledniajg zapisy w § 9 oraz
§ 17 ust. 3.

6. Walory ekonomiczne przestrzeni

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Jutrzkowice-Potudnie”, poprzez
ustalenia w Rozdziale 2 w zakresie przeznaczenia terenéw oraz w Rozdziale 10 w zakresie
optymalnych wskaznikéw zagospodarowania terenu i ksztatltowania zabudowy, uwzglednia
walory ekonomiczne przestrzeni, zapewniajac jej najbardziej optymalne zagospodarowanie,
uwzgledniajace warunki terenowe oraz istniejacy stan zagospodarowania. Z uwagi na fakt,
izw wyniku zmian w zakresie mozliwosci inwestycyjnych oraz w parametrach ich
zagospodarowania poszczegodlne nieruchomosci zyskaja na warto$ci, ustalono w planie
w § 19 stawke jednorazowej optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci — 30%. Ponadto problematyka tematu
zostata przeanalizowana w ,,Prognozie skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego” dotyczacej obszaru objetego opracowaniem.

7. Prawo wlasnoS$ci

Ustalenia planu ,Jutrzkowice-Poludnie” oraz sposéb wyznaczenia terenow
wydzielonych liniami rozgraniczajagcymi okreslono majgc na uwadze poszanowanie prawa
wlasnosci terenéw, w sposob maksymalnie uwzgledniajacy ztozone wnioski. W granicach
obszaru objetego planem znajduja si¢ grunty nalezace do osob fizycznych. Uwzgledniono
w maksymalnie mozliwym stopniu wnioski wtascicieli tych nieruchomosci, ktére dotyczyty
przede wszystkim zamieszczenia w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
zapisOw umozliwiajacych wprowadzenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, w miarg
mozliwosci na calym obszarze dzialek objetych wnioskami, a takze ustalono granice
dopuszczalnych dzialan inwestycyjnych, warunkéw zabudowy i1 zasad zagospodarowania
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terenu opartych na precyzyjnie okreslonych parametrach i1 wskaznikach ksztattowania
zabudowy.

Z uwagi na niewielki obszar objety planem, przy jednoczesnym braku mozliwosci
prawidtowej obstugi komunikacyjnej wystepujacych tu dtugich i waskich dzialek siegajacych
w glab terenéw potozonych w oddaleniu od istniejacych drog, ustalono przedtuzenie
(kontynuacj¢) ul. Pogodnej oraz wydzielono drogi dojazdowe zapewniajace dostep do
wydzielanych dziatek budowlanych z projektowanych drog.

8. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Zakres obszaru objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego ,,Jutrzkowice-
Potudnie” znajduje si¢ poza strefami ochronnymi oraz poza strefami obszaru ograniczonego
uzytkowania wyznaczonymi dla obiektow wojskowych, a takze nie obejmuje terendw zamknigtych.
Realizacja ustalen omawianego planu miejscowego nie wplynie zatem na realizacje zadan
dotyczacych ochrony granicy panstwowej i kontroli ruchu granicznego. Zgodnie z wnioskami
uzyskanymi w trakcie procedury planistycznej zapisy planu ,Jutrzkowice-Potudnie” nie wymagaja
ustalenia szczegdlnych wymagan dla potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

W planie w § 7 uwzgledniono przepisy w sprawie sposobu zglaszania i oznakowania
przeszkdd lotniczych zgodnie z wnioskami Wojewddzkiego Sztabu Wojskowego w Lodzi.

9. Potrzeby interesu publicznego

Plan "Jutrzkowice-Poludnie" w § 9 jako przestrzenie publiczne wskazuje tereny drog
publicznych dojazdowych (KDD) oraz tereny zieleni publicznej (ZP). Niezaleznie, plan
zabezpiecza interes publiczny poprzez koncentracje zabudowy 1 jej powigzanie z projektowanym
publicznym ukladem drogowym, drog dojazdowych zapewniajacych istniejacym i wydzielanym
dziatkom dostep do drogi publicznej. Interes publiczny zabezpieczaja tez zapisy planu dotyczace
srodowiska naturalnego i przyrody (§ 8), a takze zapisy w zakresie zasad budowania infrastruktury
technicznej oraz komunikacji (§ 15—§ 18) oraz zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych (§ 9).

10. Potrzeby w zakresie infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci
szerokopasmowych

Miejscowy  plan  zagospodarowania  przestrzennego  ,Jutrzkowice-Potudnie”
w Rozdziale 8 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej. Natomiast w § 18 ust. 7 pkt. 3—4 zawarto
ustalenia dotyczace sieci szerokopasmowych, ktorych glownym zadaniem jest transmisja
danych na bazie ktorej realizowane sg ustugi: dostgp do Internetu, monitoring, integracja
stuzb ratunkowych, zarzadzanie o$wietleniem ulicznym, telefonia VolP, telewizja cyfrowa,

itp.

11. Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji
elektronicznej.

Zgodnie z art. 31 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
Prezydent Miasta Pabianic prowadzi rejestr wniosk6w o sporzadzenie Iub zmiane
miejscowych planéw zagospodarowania. Sktadane wnioski sa rejestrowane i stanowig jeden
z elementéw rozwazanych podczas dokonywania okresowych analiz zagospodarowania
przestrzennego Gminy.

W dniu 29.10.2019r. Prezydent Miasta Pabianic oglosit o przystagpieniu do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Jutrzkowice-Potudnie”
w lokalnej prasie (,,Zycie Pabianic” Nr 43), a takze zamie$cil obwieszczenie o przystapieniu
do sporzadzania ww. miejscowego planu na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego
w Pabianicach w dniach 24.10.2019 r. — 30.11.2019 r. oraz na stronie internetowej urzedu
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(BIP — 29.10.2019 r.), wyznaczajac termin sktadania wnioskéw do projektu planu. Prezydent

zawiadomit tez na pis$mie wlasciwe instytucje 1 organy o podjeciu uchwaty o przystapieniu do

sporzadzania planu oraz mozliwos$ci sktadania wnioskéw. O podjeciu ww. uchwaly oraz

mozliwosci sktadania wnioskow poinformowano rowniez wnioskujacych o zmiang planu. W

odpowiedzi na powyzsze, w wyznaczonym terminie wptynety wnioski od osob fizycznych, a

takze instytucji 1 organdw, ktére zostaly rozpatrzone w trakcie prac projektowych nad planem.

Whnioski od os6b fizycznych zostaly rozpatrzone w Zarzgdzeniu Nr 19/2023/P Prezydenta

Miasta Pabianic z dnia 26 stycznia 2023 r. w sprawie rozpatrzenia wnioskow do

miejscowego planu zagospodarowanie przestrzennego dla dziatek o numerach ewidencyjnych

18-87/7, 18-86/13, 18- 86/8, 18-85/1, 18-84/16, 18-84/17, 18-84/18 i 18-83/1, potozonych

w Pabianicach w rejonie ulicy Polnej.

Wykonano tez czynno$ci wynikajace z ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o $srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialtywania na §rodowisko, tj.:

- podano do publicznej wiadomosci informacje o przystgpieniu do przeprowadzenia
strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko oraz o mozliwos$ci sktadania uwag
1 wnioskow,

- wystapiono do Powiatowego Panstwowego Inspektora Sanitarnego w Pabianicach oraz
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w £odzi o wyznaczenie zakresu i stopnia
szczegotowosci prognozy oddziatywania na Srodowisko przed jej sporzadzeniem,

- poddano projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko opiniowaniu przez
WW. organy.

W dniu 8 grudnia 2022 r. odbylo si¢ posiedzenie Miejskiej Komisji Urbanistyczno—
Architektonicznej, celem zaopiniowania projektu planu ,,Jutrzkowice-Potudnie”. Plan uzyskat
pozytywna opini¢ ww. Komisji.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Jutrzkowice-Potudnie”
w dniach 25.10.2023 r. — 23.11.2023 r. zostal wylozony do publicznego wgladu, ogloszenie
o ww. wylozeniu ukazato sie w lokalnej prasie w dniu 17.10.2023 r. (,,Nowe Zycie Pabianic”
nr 41) oraz na stronie internetowej urzedu (BIP — 17.10.2023 r.), a obwieszczenie w dniach
13.10.2023 r. — 14.12.2023 r. umieszczone bylo na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego
w Pabianicach. Okreslono termin wytozenia, dyskusji publicznej i termin sktadania uwag do
wytozonego projektu planu oraz prognozy oddziatywania na srodowisko. Dyskusja publiczna
nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami odbyla si¢ w dniu 21.11.2023r. W
ustawowym terminie, tj. do dnia 13.12.2023 r., nie wniesiono zadnych uwag do projektu
planu.

Statg praktyka jest, ze na stronie Miejskiego Systemu Informacji Przestrzennej
zamieszczane s3 informacje dotyczace wszystkich obszarow objetych pracami
planistycznymi, informacje ogdlne o etapach procedury planistycznej, w tym informacje na
jakim etapie ich sporzadzania znajduja si¢ poszczegdlne plany.

Dziatanie to (przy uzyciu $rodkow komunikacji elektronicznej), ma na celu biezace,
ciggle informowanie oraz zapewnienie jak najszerszego udziatu spoteczenstwa w pracach nad
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

12. Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych

Prezydent Miasta Pabianic na kazdym etapie procedury planistycznej dotyczacej
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Jutrzkowice-Poludnie” zapewnia
jawno$¢ 1 przejrzystos¢ tej procedury, czemu stuza wszystkie podjete dziatania (wynikajace
zarOwno z obowigzkoéw ustawowych, jak 1 poza nie wykraczajace), zwigzane z biezacym
informowaniem oraz umozliwianiem jak najszerszej partycypacji spotecznej w trakcie prac
planistycznych.

Informacje zamieszczane na stronie Miejskiego Systemu Informacji Przestrzennej,
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dotyczace obszaro6w objetych pracami planistycznymi oraz informacje ogoélne o etapach
procedury planistycznej, a takze informacje na jakim etapie sporzadzania znajdujg si¢
poszczegolne projekty plandw — zapewniajg jawnos$¢ 1 przejrzystos$¢ procedury planistyczne;.

Przy opracowaniu ,,Prognozy oddziatywania na srodowisko” spetniono wymogi ustawy
o dostepie do informacji publicznej z dnia 6 wrzesnia 2001 r. oraz ustawy o udostgpnianiu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddzialtywania na srodowisko z dnia 3 pazdziernika 2008 r.

13. Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakoSci wody do celow zaopatrzenia
ludnosci

Miejscowy  plan  zagospodarowania  przestrzennego  ,Jutrzkowice-Potudnie”
w § 18 ust. 1 zawiera ustalenia dotyczace zasad zaopatrzenia w wode terenow objetych ww.
planem, ktorych celem jest mozliwos¢ zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody.
Obszar objety planem polozony jest w zasiegu obstugi wodociggdéw miejskich. Istniejaca sie¢
zapewnia odpowiednig ilos¢ wody do celow zaopatrzenia ludnosci oraz potrzeb w zakresie
przewidzianych w planie funkcji zagospodarowania. Sie¢ ta bedzie wymagac¢ systematycznej
rozbudowy, w miar¢ adaptacji terenow obecnie rolniczych pod realizowang planowang
funkcje mieszkaniowa.

14. Zachowanie rownowagi miedzy interesem publicznym, a interesami prywatnymi
przy ustalaniu przeznaczenia terenu lub okresSlaniu potencjalnego sposobu
zagospodarowania i korzystania z terenu

Przy ustalaniu przeznaczenia terenu 1 sposobu jego zagospodarowania, organ
sporzadzajacy przedmiotowy plan wazyl interes publiczny 1 interesy prywatne. Plan
uwzglednil zarowno zapisy Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Pabianic, jak i uwarunkowania wynikajace z dokumentow planistycznych
wyzszego rzgdu. Przeanalizowano tez i1 w maksymalnie mozliwym stopniu uwzgledniono
wnioski zlozone przez wiascicieli.

Ustalenia przedmiotowego planu sg zgodne rowniez z polityka rozwoju gminy
wyrazong w innych dokumentach gminnych.

Ustalenia planu oraz sposdb wyznaczenia terendw wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi okre$lono w oparciu o powyzsze dokumenty oraz tresci zlozonych
wnioskOw, majagc na uwadze poszanowanie prawa wilasnosci terendw oraz zachowanie
rownowagi migdzy interesem publicznym, a interesami prywatnymi, przy okreslaniu
potencjalnego zagospodarowania i korzystania z terenu. Okreslone w planie nowe drogi
dojazdowe uwzgledniaja zasad¢ réwnosci 1 proporcjonalnosci obcigzen ponoszonych przez
wlascicieli poszczegdlnych terendw oraz opierajg si¢ na przepisach odrgbnych w tym
zakresie.

Poprzez odpowiednie zapisy oraz przeznaczenie terenu pod zielen publiczng
zapewniono tez ochrong¢ biosystemu doliny rzeki Pabianki.

Zapisy planu nie ingeruja ponad miar¢ w wykonywanie prawa wlasno$ci
inie przekraczajg granic wladztwa planistycznego gminy, uwzgledniajac zasade
proporcjonalnosci migedzy interesem publicznym i prywatnym.

15. Wymagania ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia
oraz walorow ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej
zabudowy

1) Ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia

do minimalizowania transportochlonnosci ukladu przestrzennego
Obszar objety granicami planu ,Jutrzkowice-Poludnie” potozony jest w odlegtosci
okoto 500 m od przystanku autobusowego linii podmiejskiej. Taka lokalizacja umozliwia
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komunikacje w ramach publicznego transportu zbiorowego, z terenu objetego planem do
innych czgsci miasta.

2) Lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umeozliwiajacy
mieszkancom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego
jako podstawowego srodka transportu

Na obszarze objetym planem ,,Jutrzkowice-Potudnie” przewidziano przede wszystkim
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

Z uwagi na peryferyjne potozenie terenu objetego planem w stosunku do centrum
miasta oraz niewielkie zainwestowanie, w obszarze tym obecnie brak jest rozbudowane;j
infrastruktury publicznego transportu zbiorowego. Jednakze istnieje mozliwos$¢ rozbudowy tej
infrastruktury, zapewniajac tym samym mozliwo$¢ wykorzystania komunikacji miejskiej jako
podstawowego $rodka transportu.

3) Zapewnienie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie sie
pieszych i rowerzystéw

W ramach zagospodarowania terenow drog publicznych plan ustala lokalizacje
chodnikéw co najmniej jednostronnie oraz mozliwos¢ lokalizacji $ciezek rowerowych.

4) Dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy

Plan miejscowy ,Jutrzkowice-Poludnie” obejmuje obszary niezainwestowane.
Okreslone w planie przeznaczenie terendow umozliwi rozwdj funkcji mieszkaniowej
jednorodzinnej. W czgsci zachodniej omawianego obszaru (wzdluz rzeki Pabianki) plan
przewiduje wyznaczenie terenOw o przeznaczeniu podstawowym pod zielen urzadzong —
publiczna.

Nowa zabudowa, na ktora jest wysokie zapotrzebowanie spoleczne, moze powstac
dzigki ustaleniom przedmiotowego planu i uzupetni ona istniejaca strukturg oraz program
funkcjonalny terenéw osiedla mieszkaniowego potozonego na wschdd od obszaru objetego
planem.

Uwarunkowania 1 skutki ekonomiczne realizacji procedowanego planu zostaty
przeanalizowane w prognozie skutkéw finansowych.

III.  Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data
uchwaly rady gminy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego "Jutrzkowice-Potudnie" jest zgodny
z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowania
przestrzennego. Analiza powyzsza zostala przyjeta uchwalg Nr XXVIII/354/16 Rady
Miejskiej w Pabianicach w dniu 15 wrze$nia 2016 r., po uzyskaniu pozytywnej opinii
Miejskiej Komisji Urbanistyczno — Architektoniczne;.

IV.  Wplyw na finanse publiczne

Wpltyw planu ,Jutrzkowice-Poludnie” na finanse publiczne zostal wykazany
w ,,Prognozie skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego”. Wykazane w prognozie dochody wigza si¢ gtownie z wptywami z podatku
od nieruchomosci, ktoérego wysokos$¢ ustalono przy uwzglednieniu zapisow w ewidencji
gruntdOw oraz rocznych stawek podatku okreslanych w stosownej uchwale rady gminy, a takze
z wplywami z oplaty planistycznej z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci, oplat
adjacenckich oraz optat od czynnosci cywilno — prawnych. Uwzgledniono takze wzrost
podatku PIT, wynikajacy ze wzrostu ilo§ci mieszkancow obszaru objetego planem.

Wydatki wykazane w prognozie obejmuja koszty wykupu gruntu pod drogi publiczne,
koszt budowy infrastruktury technicznej, ktorej realizacja stanowi zadania wiasne Gminy,
a takze koszty wykonania planu.

Przewidywane w analizie zawarte] w ,,Prognozie skutkow finansowych uchwalenia
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miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego” koszty oraz dochody Gminy nie
wystgpia natychmiast po uchwaleniu planu 1 bedg roztozone w czasie. Ich wysoko$¢
okreslona jest na podstawie prognoz zaréwno ilosciowych i jakosciowych, jak 1 przewidywan
co do czasu, kiedy poszczegélne prognozowane zjawiska moga nastgpi¢, a takze ich
fakultatywno$ci. Prognozowany poziom wyniku finansowego przedsigwzigcia wykazany
w analizie moze by¢ obarczony btedem z uwagi na matg przewidywalno$¢ ksztaltowania sig
cen rynkowych i zmienno$¢ uwarunkowan w czasie. Réwniez dane wyjsciowe przyjete
do kalkulacji sg danymi przyblizonymi.
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