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Uzasapnienie Do Miesscoweco PLaNnu ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO — ,,PARTYZANCKA"

I. Wstep

Niniejsze uzasadnienie dotyczy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,Partyzancka”, sporzadzonego na podstawie uchwaty Nr XXXIX/412/21 Rady Miejskiej
w Pabianicach z dnia 20 pazdziernika 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzqdzenia
miejscowego  planu  zagospodarowania przestrzennego dla  terenow  potoZonych
w Pabianicach przy ul. Partyzanckiej.

Zgodnie z art. 67 ust. 3 pkt 114 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
72023 r. poz. 1688) procedura opracowania niniejszego planu prowadzona jest w brzmieniu
ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym
obowigzujacym przed wejsciem w zycie ww. ustawy zmieniajace;.

Zmiana studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta
Pabianic przyjeta uchwalg Nr XXVII/316/12 z dnia 20 czerwca 2012 r. Rady Miejskiej
w Pabianicach przewiduje na ww. obszarze jako funkcje dominujaca tereny przemystowe
(PP). Tereny te obejmuja pojedyncze obiekty produkcyjne, jak 1 zgrupowania tworzace
zespoly czy dzielnice przemystowe oraz obejmujg tereny przenikajacych sie funkcji
produkcyjnych, magazynowych lub wydzielonych terenéw ustugowych. W znacznym stopniu
obejmuja one tereny przeksztalcen i rewitalizacji, przechodzac w czgsci z funkcji
przemystowych w ustugowe. Mozliwos¢ lokalizowania funkcji zwigzanych z oczyszczaniem
$ciekdw oraz zagospodarowywaniem odpadéw (np. sortownia, kompostownia, termiczna
utylizacja, itp.). Zgodnie z zapisem Studium, okreslone w nim funkcje wiodace nie odnosza
si¢ do poszczegolnych nieruchomosci. W sasiedztwie obszaru objgtego planem po stronie
potnocnej znajdujg si¢ tereny o przewadze zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

Jednostka strukturalna — zespol H, w obrebie ktorej potozony jest obszar objety
planem, obejmuje tereny potozone na potnoc od ul. Partyzanckiej do granicy
administracyjnej miasta. Dominujgca czes¢ terenu potozona na potudnie od ul. Widzewskiej
przeznaczona jest pod funkcje przemystowe, produkcyjne, ustugowe i urzqdzenia
infrastruktury komunalnej. Dopuszcza sie przebudowe istniejgcego zagospodarowania
z zachowaniem  dotychczasowej  funkcji  produkcyjno-ustugowej.  Oddziatywanie na
srodowisko nalezy zachowacé w granicach dziatki, ze szczegdlnym ograniczeniem w rejonie
doliny rzeki Dobrzynki.

Obszar planu objety jest wustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujgcego teren ograniczony ulicami: Pitsudskiego, Projektowang (9KD-
71/2), Widzewskq, Pietrusiniskiego, Warszawskq, Kapliczng, Zwirki i Wigury, Konopng,
Garncarskq, Gdanskq, Stary Rynek i Zamkowg w Pabianicach uchwalonego Uchwaly
Nr XXVIII/358/16 Rady Miejskiej w Pabianicach z dnia 15 wrze$nia 2016 r. (ogloszonego
w Dz. U. Woj. Lodzkiego poz. 4219 z dnia 6 pazdziernika 2016 r.).

Opracowaniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Partyzancka”
objeto (w calosci lub w cze$ci) dziatki o numerach ewidencyjnych 10-2, 10-3, 10-4, 10-5, 10-
6/41, 10-6/183, 10-6/189, 10-6/239, 10-6/240, 10-6/241, 10- 6/242, 10-370/2, 10-370/3,
potozone w Pabianicach przy ul. Partyzanckiej 88A, 90, 90A, 90B, 94/106 i 94/108.
W obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego obszar objety
nowym planem obejmuje teren komunikacji — droga publiczna dojazdowa (5.KDD), a takze,
w czesci wschodniej tereny zabudowy produkcyjnej, skladow i1 magazynéw (10.P1).
Powierzchnia obszaru objetego planem wynosi okoto 4 228 m*>. Teren ten obecnie jest
nieuporzadkowany, nieuzytkowany i niezabudowany (z wyjatkiem pozostatosci po budynku
mieszkalnym w ruinie). W bezposrednim sasiedztwie znajduje si¢ zabudowa przemystowa
1 ustugowa. Struktura wlasnosciowa przedmiotowego terenu jest mieszana — wtasnos¢ Gminy
Miejskiej Pabianice oraz prywatna.

Celem regulacji przyjetych w planie ,Partyzancka” jest zmiana przebiegu linii
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rozgraniczajgcej projektowanego siegacza drogi dojazdowej 5.KDD, ktéra dotychczas nie
zostata zrealizowana, za$§ stan istniejacej tam zieleni wskazuje na brak potrzeby
wykorzystywania tego terenu do obstugi komunikacyjnej przylegajacych do niej
nieruchomosci. Zatem realizacja przez Gming si¢gacza jest ekonomicznie nieuzasadniona.
Przyjecie nowego planu umozliwi bardziej racjonalne zagospodarowanie terenu i rozwoj
zgodnych z zapisami studium, istniejacych oraz planowanych funkcji sgsiadujacych.

II.  Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

1. Wymagania w zakresie ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Wszelkie uwarunkowania i wymagania z zakresu ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury okreslone zostaly w § 6 — § 8 1 § 18, a takze
na rysunku planu poprzez m. in. ustalenie obowigzujacych linii zabudowy. Ponadto w § 18
tekstu przedmiotowego planu znajduja si¢ ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenu, takie jak wysoko$¢ zabudowy, maksymalna
powierzchnia zabudowy, minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej, intensywnos¢
zabudowy, warunki przeprowadzania scalen i podziatlow terenow.

Ustalenia te zapewniaja uwzglednienie w planie miejscowym wymagan tadu
przestrzennego w zakresie urbanistyki i rozwigzan architektonicznych.

2. Walory architektoniczne i krajobrazowe

Ustalenia dotyczace walorow architektonicznych okreslono w § 18 ust. 2—4 tekstu planu
,Partyzancka”, natomiast w § 9 zawarto szereg ustalen stuzacych ochronie s$rodowiska,
przyrody i krajobrazu.

Nie uwzgledniono szczegdlnych regulacji ochrony krajobrazu wynikajacych z audytow
krajobrazowych, gdyz rozpocze¢te w styczniu 2016 r. prace nad audytem krajobrazowym
wojewodztwa tddzkiego nie zostaty jeszcze zakonczone.

3. Wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntow rolnych i leSnych

Poprzez uwzglednienie w zapisach planu wytycznych wynikajacych z ,,Opracowania
ekofizjograficznego do zmiany studium uwarunkowan i kierunkow przestrzennego
zagospodarowania Miasta Pabianice”, zrealizowano wymagania w zakresie zasad ochrony
srodowiska, ktore zawarto w § 9 i § 16 (wybrane zagadnienia) tekstu planu.

Z uwagi na stosunkowo niewielkg powierzchni¢ terenu objg¢tego planem miejscowym
oraz fakt, iz tereny sasiednie posiadaja juz ustalong obowigzujagcym planem miejscowym
funkcje tozsamg z funkcja terenu opracowania (ktére moze oddziatywac na srodowisko terenu
objetego opracowaniem oraz na tereny sgsiadujace), realizacja jego ustalen bedzie posiadata
ograniczony wptyw na §rodowisko oraz fakt, iz dokument ten dotyczy obszaru w granicach
jednej gminy, na podstawie art. 48 ust. 1 1 5 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko, po stwierdzeniu, iz realizacja
postanowien planu nie spowoduje znaczacego oddziatywania na srodowisko, odstagpiono od
przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko, w uzgodnieniu
z wlasciwymi organami, o ktorych mowa w art. 57 1 58 ww. ustawy.

Pismem z dnia 9 wrze$nia 2022 r. wystagpiono do Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska o uzgodnienie mozliwosci odstapienia od obowiazku przeprowadzenia
strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko, zalaczajac projekt planu oraz informacje
o uwarunkowaniach, o ktérych mowa w art. 49 ww. ustawy. Pismem z dnia 28 wrze$nia
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2022 r. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska uzgodnil pozytywnie odstapienie
od przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko dotyczacej planu
miejscowego ,,Partyzancka”.

Dnia 9 wrzes$nia 2022 r. w tej samej sprawie wystgpiono takze do Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego, ktoéry pismem z dnia 3 pazdziernika 2022 r. uzgodnit
pozytywnie ww. odstapienie.

Zwazajac na powyzsze, odstagpiono od obowigzku przeprowadzenia strategicznej oceny
oddziatywania na $rodowisko, a tym samym sporzadzenia prognozy oddzialywania
na $rodowisko dla planu miejscowego ,,Partyzancka”.

W planie ustalono zasady zaopatrzenia w wodg, uregulowano kwestie
m. in. odprowadzania $ciekoOw sanitarnych i odprowadzania wod deszczowych (w tym
separacj¢ zanieczyszczen u zrodet ich powstawania), kwestie gospodarki odpadami i cieptem
(W tym ograniczenia emisji zanieczyszczen przy produkcji energii cieplnej), a takze
mozliwosci wykorzystania odnawialnych zrodet energii (§ 9 ust. 7-10, 14, § 16 ust. 1-3, 61 8
planu).

Obszar objety planem nie obejmuje gruntow lesnych ani rolnych, ponadto zgodnie
z art. 10a ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych w granicach
administracyjnych miast grunty rolne nie podlegaja przepisom zwigzanym z ograniczaniem
przeznaczenia gruntéw na cele nierolnicze.

4. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspolczesnej

Obszar objety miejscowego planem zagospodarowania przestrzennego ,,Partyzancka”
nie znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej ani archeologicznej, okres$lonej
W ,,Zmianie studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta
Pabianic”.

Na obszarze objetym planem nie wystepuja udokumentowane stanowiska
archeologiczne, ani tez dobra kultury wspolczesnej, co zostalo potwierdzone poprzez brak
wnioskow Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w tym zakresie. W planie nie ustalono
zatem wymogow ich ochrony.

5. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby o0s6b ze szczegdélnymi potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia
19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegélnymi potrzebami
(Dz.U. z 2022 r.poz. 2240)

Wymagania w zakresie ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia okreslone
sa w§9 1 §10, a takze w §15 1 §16 (wybrane zagadnienia) miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Partyzancka”.

W tekécie planu w § 9 (wybrane zagadnienia) okre$lono tez szczegdlne warunki
zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym m. in. zakaz
wprowadzania zanieczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych, podziemnych oraz
ziemi, a takze tworzenia i utrzymania otwartych kanaléw S$ciekowych, regulacje dotyczace
gospodarowania odpadami i ochrony akustyczne;.

Zapewnienie spelnienia potrzeb osob ze szczegdlnymi potrzebami, w tym mozliwos$ci
parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, uwzgledniaja zapisy § 10 oraz § 15
ust. 3.

6. Walory ekonomiczne przestrzeni

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Partyzancka”, poprzez ustalenia
w Rozdziale 2 w zakresie przeznaczenia terenow oraz w Rozdziale 9, w ktoérym ustalono
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szczegotowe wskazniki zagospodarowania terenu i ksztalttowania zabudowy, uwzglednia
walory ekonomiczne omawianej przestrzeni. W ten sposdb zapewniono najbardziej
optymalne zagospodarowanie tego obszaru, ktore uwzglednia réwniez warunki terenowe oraz
istniejacy stan zagospodarowania 1 uwarunkowania wynikajagce z otoczenia terenu
opracowania. Z uwagi na fakt, iz w wyniku zmian w przeznaczeniu terenOw oraz
w parametrach ich zagospodarowania w stosunku do ustalen obowigzujacego planu
miejscowego poszczegolne nieruchomosci znajdujace si¢ w granicach obszaru objetego
planem zyskaja na wartosci, w § 17 tekstu planu ustalono stawke jednorazowej opftaty,
o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w wysokosci — 30%. Ponadto problematyka kwestii ekonomicznych zostata przeanalizowana
w ,,Prognozie skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenow potozonych w Pabianicach przy ul. Partyzanckiej”.

7. Prawo wlasnoS$ci

Ustalenia planu ,,Partyzancka” maja na uwadze poszanowanie prawa wtasnosci terenu
1 w maksymalny mozliwy sposéb uwzgledniaja ztozone wnioski o zmiang planu. W granicach
obszaru objetego planem znajduja si¢ grunty nalezace do o0sob fizycznych i prawnych oraz
grunty miejskie (dziatki drogowe). Zapisy planu nie ingerujg ponad miar¢ w wykonywanie
prawa wiasnosci i nie przekraczajg granic wladztwa planistycznego gminy.

8. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Obszar objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego ,,Partyzancka”
znajduje si¢ poza strefami ochronnymi oraz poza strefami obszaru ograniczonego
uzytkowania wyznaczonymi dla obiektow wojskowych, a takze nie posiada w swych
granicach terenow zamknigtych. Rozwigzania przyjete w planie nie wpltywaja na realizacje
zadan dotyczacych ochrony granicy panstwowej i kontroli ruchu granicznego. Zgodnie
z wnioskami uzyskanymi w trakcie procedury planistycznej zapisy planu ,,Partyzancka” nie
wymagaja ustalenia szczegdlnych wymagan dla potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa.

9. Potrzeby interesu publicznego

Plan ,Partyzancka” w § 10 jako przestrzen publiczng wskazuje teren drogi publicznej
iokresla dla niej zasady zagospodarowania. Niezaleznie, plan zabezpiecza interes publiczny
umozliwiajgc powiazanie sgsiadujgcej z obszarem planu zabudowy z istniejgcym oraz
projektowanym publicznym uktadem drogowym. Interes publiczny zabezpieczaja tez zapisy planu
dotyczace srodowiska naturalnego i przyrody (§ 9), a takze zapisy w zakresie zasad budowania
infrastruktury technicznej i komunikacji (§ 13—-§ 16) oraz zasad zagospodarowania przestrzeni
publicznych (§ 10).

10. Potrzeby w zakresie infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci
szerokopasmowych

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Partyzancka” w § 13—§ 16 zawiera
ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz
infrastruktury technicznej. Natomiast w § 16 ust. 7 zawarto ustalenia dotyczace sieci
szerokopasmowych, ktorych gldéwnym zadaniem jest transmisja danych na bazie ktorej
realizowane sa ushugi: dostep do Internetu, monitoring, integracja stuzb ratunkowych,
zarzadzanie o$wietleniem ulicznym, telefonia VolP, telewizja cyfrowa, itp.

REFERAT PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO
Wybpziax UreaNisTYki URzAD Miesski w PABIANICACH
uL. Kosciuszki 22/26, 95-200 PasiaNIce
tel. (42) 225 54 638 e-mail: urbanistyka@um.pabianice.pl

4


mailto:urbanistyka@um.pabianice.pl

Uzasapnienie Do Miesscoweco PLaNnu ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO — ,,PARTYZANCKA"

11. Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji
elektronicznej.

Zgodnie z art. 31 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
Prezydent Miasta Pabianic prowadzi rejestr wniosk6w o sporzadzenie Iub zmiane
miejscowych planéw zagospodarowania. Sktadane wnioski sg rejestrowane i stanowia jeden
z elementéw rozwazanych podczas dokonywania okresowych analiz zagospodarowania
przestrzennego Gminy.

Dnia 09.11.2021 r. Prezydent Miasta Pabianic oglosit o przystgpieniu do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Partyzancka” w lokalnej prasie
(,,Zycie Pabianic” Nr45 z dnia 09.11.2021r.), a takze zamieécit obwieszczenie
o przystagpieniu do sporzadzania ww. miejscowego planu na tablicy ogloszen Urzedu
Miejskiego w Pabianicach w dniach 08.11.2021 r. — 11.12.2021 r. oraz na stronie internetowe;j
urzedu (BIP — 09.11.2021 r.), wyznaczajac termin sktadania wnioskow do projektu planu.
Prezydent zawiadomit tez na pisSmie wlasciwe instytucje iorgany, o podjeciu uchwaty
o przystapieniu do sporzadzania planu oraz mozliwosci sktadania wnioskow. W odpowiedzi
na powyzsze, w wyznaczonym terminie wplynely wnioski instytucji 1 organow, ktore zostaty
rozpatrzone w trakcie prac projektowych nad planem. Natomiast nie wplynety wnioski od
0sob fizycznych.

W ramach czynnos$ci wynikajacych z ustawy o udostepnianiu informacji o sSrodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko, podano do publicznej wiadomosci (razem z informacja o przystapieniu
do sporzadzania planu) informacj¢ o przystgpieniu do przeprowadzenia strategicznej oceny
oddziatywania na $rodowisko oraz o mozliwosci sktadania wnioskéw — nie wptynat zaden
wniosek. Po przeanalizowaniu zatozen i zagadnien zwigzanych z tworzonym projektem planu
,Partyzancka” 1 ocenie jego zapisoOw dotyczacych zagadnien wplywu na $rodowisko,
stwierdzono, iz projekt planu nie przewiduje ram dla pézniejszych realizacji przedsiewzie¢
mogacych znaczaco oddzialywaé¢ na $rodowisko. Wystapiono wiec do Powiatowego
Panstwowego Inspektora Sanitarnego w Pabianicach oraz Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Lodzi o uzgodnienie odstapienia od obowigzku przeprowadzenia strategicznej
oceny oddziatywania na srodowisko. Uzyskano w obu przypadkach zgode.

Dnia 13 pazdziernika 2022 r. Prezydent Miasta Pabianic oglosit o odstapieniu
od obowigzku przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko dla
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Partyzancka” w lokalnej
prasie (Nowe Zycie Pabianic nr 37 z dnia 14.09.2022r.), a takze zamiescil obwieszczenie
o ww. odstgpieniu na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego w Pabianicach w dniach
14.10.2022 r. — 09.11.2022 r. oraz na stronie internetowej urzedu (BIP — 13.10.2022 r.).

W dniu 17 listopada 2022 r. odbylo si¢ posiedzenie Miejskiej Komisji Urbanistyczno—
Architektonicznej, celem zaopiniowania projektu planu ,,Partyzancka”. Projekt planu uzyskat
pozytywna opini¢ ww. Komisji.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Partyzancka” w dniach
25.10.2023 r. — 23.11.2023 r. zostal wytozony do publicznego wgladu, ogloszenie o ww.
wylozeniu ukazato sie w lokalnej prasie w dniu 17.10.2023 r. (,,Nowe Zycie Pabianic” nr 41)
oraz na stronie internetowej urzedu (BIP — 17.10.2023 r.), a obwieszczenie w dniach
13.10.2023 r. — 14.12.2023 r. umieszczone bylo na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego
w Pabianicach. Okres$lono termin wytozenia, dyskusji publicznej i termin sktadania uwag do
wylozonego projektu planu oraz prognozy oddziatywania na srodowisko. Dyskusja publiczna
nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami odbyta si¢ w dniu 21.11.2023r. W
ustawowym terminie, tj. do dnia 13.12.2023 r., nie wniesiono zadnych uwag do projektu
planu.
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Statg praktyka jest, ze na stronie Miejskiego Systemu Informacji Przestrzennej
zamieszczane s3 informacje dotyczace wszystkich obszarow objetych  pracami
planistycznymi, informacje ogoélne o etapach procedury planistycznej, w tym informacje
na jakim etapie ich sporzadzania znajduja si¢ poszczeg6lne plany.

Dziatanie to (przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej), ma na celu biezace,
ciggte informowanie oraz zapewnienie jak najszerszego udziatu spoteczenstwa w pracach nad
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

12. Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych

Prezydent Miasta Pabianic na kazdym etapie procedury planistycznej dotyczacej
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Partyzancka” zapewnia
jawnos¢ 1 przejrzystos¢ tej procedury, czemu stuzg wszystkie podjete dzialania (wynikajace
zardbwno z obowigzkow ustawowych jak 1 poza nie wykraczajacych), zwigzane z biezacym
informowaniem oraz umozliwieniem jak najszerszej partycypacji spotecznej w trakcie prac
planistycznych.

Informacje zamieszczane na stronie Miejskiego Systemu Informacji Przestrzennej,
dotyczace obszaréw objetych pracami planistycznymi oraz informacje ogoélne o etapach
procedury planistycznej, w tym informacje na jakim etapie ich sporzadzania znajduja si¢
poszczegblne projekty plandéw — zapewniajg jawnos$¢ i przejrzystos¢ procedury planistyczne;.

Przy odstgpieniu od obowigzku przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania
na srodowisko, a tym samym od opracowania prognozy oddzialywania na S$rodowisko
dotyczacej planu ,,Partyzancka”, spelnione zostaly wymogi ustawy z dnia 6 wrzesnia 2001 r.
o dostepie do informacji publicznej oraz ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko.

13. Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celow zaopatrzenia
ludnosci

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Partyzancka” w § 16 zawiera
ustalenia dotyczgce zasad zaopatrzenia w wode terenow objetych ww. planem. Celem tych
ustalen jest mozliwo$¢ zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody. Obszar objety planem
potozony jest poza zasi¢giem obstugi wodociggoéw miejskich. Sie¢ wodociggowa znajdujaca
si¢ poza obszarem objetym planem bedzie wymaga¢ rozbudowy. Sie¢ wodociggowa
realizowana bedzie w sasiadujacych z obszarem objetym niniejszym planem istniejgcych
1 projektowanych drogach w miarg realizowania planowanych funkcji.

14. Zachowanie réwnowagi, miedzy interesem publicznym a interesami prywatnymi
przy ustalaniu przeznaczenia terenu lub okreslaniu potencjalnego sposobu
zagospodarowania i korzystania z terenu

Przy ustalaniu przeznaczenia terenu 1 sposobu jego zagospodarowania, organ
sporzadzajacy przedmiotowy plan wazyl interes publiczny 1 interesy prywatne. Plan
uwzglednit zaréwno zapisy studium uwarunkowan, jak i stan dotychczasowych zobowigzan
planistycznych, a takze uwarunkowania wynikajace z dokumentoéw planistycznych wyzszego
rzedu.

Ustalenia przedmiotowego planu s3 zgodne réwniez z polityka rozwoju gminy
wyrazong w innych dokumentach gminnych.

Zgodnie z ustawg z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami dostep
nieruchomos$ci do drogi publicznej jest mozliwy poprzez wydzielone drogi wewngtrzne lub
ustanowienie odpowiednich shuzebno$ci. Dokonano analizy (pod katem dostgpu do drogi
publicznej) ksiag wieczystych wszystkich dzialek nieprzylegajacych do wyznaczonej w planie
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drogi publicznej. Istniejace dziatki, ktore nie przylegaja do okreslonych na rysunku planu
drog publicznych stanowig jedng nieruchomos¢ z dziatkami posiadajacymi taki dostep.

Zapisy planu nie ingeruja ponad miar¢ w wykonywanie prawa wlasnos$ci
inie przekraczaja granic wladztwa planistycznego gminy, uwzgledniajac  zasade
proporcjonalno$ci migdzy interesem publicznym i1 prywatnym.

15. Wymagania ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia
oraz waloréow ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej
zabudowy

1) Ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia
do minimalizowania transportochlonnosci ukladu przestrzennego
Obszar objety granicami planu ,,Partyzancka” stanowi teren zabudowy produkcyjnej,
sktadow i magazyndw, a takze drogi publicznej dojazdowej. W sasiedztwie obszaru objetego
planem nie ma zlokalizowanych linii komunikacji publicznej autobuséw miejskich. Po
wybudowaniu projektowanego uktadu drog publicznych ujetych w planie sasiadujacym
zniniejszym projektem ukladu drég publicznych mozliwy bedzie podZniejszy rozwoj
publicznego transportu zbiorowego w rejonie obszaru objetego planem.

2) Lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajacy
mieszkancom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego
jako podstawowego Srodka transportu

Na obszarze objetym planem ,Partyzancka” przewidziano tereny zabudowy
produkcyjnej, sktadow, magazynow, nie sa przewidziane tereny zabudowy mieszkaniowej.

3) Zapewnienie rozwiazan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie sie¢
pieszych i rowerzystow

Plan swym zakresem obejmuje teren drogi publicznej KDD, w ktorej planuje si¢
zlokalizowanie chodnikdw przynajmniej jednostronnie, mozliwo$¢ lokalizowania $ciezek
rowerowych. Szerokos$¢ pasa drogowego objetego planem pozwala na ich lokalizacje.

4) Dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy

Plan miejscowy ,,Partyzancka” obejmuje obszar nieuporzadkowany, nieuzytkowany
i niezabudowany (z wyjatkiem pozostato$ci po budynku mieszkalnym w ruinie). Okreslone
w planie przeznaczenie podstawowe uwzglednia lokalizacje funkcji produkcyjnej, sktadow,
magazynow. Warunki 1 wskazniki zabudowy ustalone w planie umozliwia lokalizowanie nowej
zabudowy.

III.  Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data
uchwaly rady gminy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Partyzancka” jest zgodny
z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Analiza powyzsza zostala przyjeta uchwalg Nr XXVIII/354/16 Rady
Miejskiej w Pabianicach w dniu 15 wrze$nia 2016 r., po uzyskaniu pozytywnej opinii
Miejskiej Komisji Urbanistyczno — Architektoniczne;.

IV.  Wplyw na finanse publiczne

Wplyw planu ,,Partyzancka” na finanse publiczne zostat wykazany w ,,Prognozie
skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Wykazane w prognozie dochody wigzg si¢ gtownie z wptywami z podatku od nieruchomosci,
ktorych wysoko$¢ ustalono przy uwzglednieniu zapiséw w ewidencji gruntdw oraz rocznych
stawek podatku okreslanych w stosownej uchwale rady gminy, a takze z wptywami z oplaty
planistycznej z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomos$ci oraz optat od czynnosci cywilno —

REFERAT PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO
Wybpziax UreaNisTYki URzAD Miesski w PABIANICACH
uL. Kosciuszki 22/26, 95-200 PasiaNIce
tel. (42) 225 54 638 e-mail: urbanistyka@um.pabianice.pl

7


mailto:urbanistyka@um.pabianice.pl

Uzasapnienie Do Miesscoweco PLaNnu ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO — ,,PARTYZANCKA"

prawnych. Uwzgledniono takze wzrost podatku PIT, wynikajacy ze wzrostu aktywnosci
gospodarczej wiascicieli obiektéw mozliwych do realizacji i adaptacji na obszarze objetym
niniejszym planem.

Wydatki wykazane w prognozie obejmuja koszty wykonania planu oraz koszty
zagospodarowania polozonego w obszarze objetym planem pasa drogi publicznej — KDD.

Przewidywane w analizie zawartej w ,,Prognozie skutkow finansowych uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego” koszty oraz dochody Gminy
nie wystgpiag natychmiast po uchwaleniu planu i bgda roztozone w czasie. Ich wysokos$¢
okreslona jest na podstawie prognoz zaré6wno ilosciowych i jakosciowych, jak i przewidywan
co do czasu, kiedy poszczegdlne prognozowane zjawiska moga nastgpi¢, a takze ich
fakultatywnos$ci. Prognozowany poziom wyniku finansowego przedsigwziecia wykazany
w analizie moze by¢ obarczony bltedem z uwagi na matg przewidywalno$¢ ksztaltowania si¢
cen rynkowych i zmienno$¢ uwarunkowan w czasie. Rowniez dane wyjsciowe przyjete
do kalkulacji sag danymi przyblizonymi.
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